Siilysap Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
21/2017. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelete
Siilysap varos Helyi Epitési Szabalyzataroél

Siilysdp Varos Onkormédnyzatdnak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése,
a Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdése alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjan (OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
figyelembevételével, az annak 9. szamud mellékletében biztositott véleményezési jogkoriikben
eljar6 dllamigazgatési szervek és partnerek véleményének kikérésével — a kovetkezoket rendeli
el:

ALTALANOS RESZ

I. FEJEZET ) o
A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOIRASAI

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatdlya Siilysap varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten az egyéb jogszabdlyban meghatirozott épitési
munkat végezni, valamint ezekre az épitési munkdkra hatdsdagi engedélyt adni, az dltaldnos
érvényli magasabb szintli jogszabdlyok betartdsa mellett kizar6lag e rendelet (a
tovdbbiakban: HESZ) és mellékletei, tovdbbd a jévdhagyott szabilyozési tervek (a
tovabbiakban: SZT) egyiittes alkalmazdsaval szabad.

(3) A HESZ rajzi és szoveges mellékletei:

a) 1. melléklet: SZT-1: Szabdlyozasi tervlap (M=1:4.000)
b) 2. melléklet: SZT-2: Szabélyozasi tervlap (M=1:12.000)
(4) A HESZ fiiggelékei:
a) 1. fiiggelék: Tilalmakkal érintett ingatlanok
b) 2. fiiggelék: Eldvasarlasi joggal terhelt ingatlanok
c) 3. fliggelék: Helyi kozut céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok
d) 4. fliggelék: Miiemlékek €s az azok miiemléki kornyezetébe tartozo ingatlanok
e) 3. fliggelék: Nyilvantartott régészeti lelohelyek
f) 6. fliggelék: Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek

(5) A HESZ mellékletei a HESZ szerves 1észét képezik, ezért azok mddositdsa csak a HESZ
moédositdsdra vonatkozo jogszabdlyoknak megfeleléen lehetséges. A fiiggelékek nem
képezik a HESZ részét, ezért azok tartalma a HESZ-t8l fiiggetleniil vdltoztathatd.

2. Szabalyozasi tervlapok

2. §
(1) Szabdlyozasi tervlap: a HESZ mellékletét képezé SZT jelii tervlapok.
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A szabdlyozas alapelemei:

a) szabdlyozasi vonal és szabdlyozasi szélesség,

b) dvezet, épitési Ovezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara.

Mis magasabb szintli jogszaballyal megéllapitott kotelezé szabdlyozasi elemek:

a) védoteriiletek, védotavolsagok, védosavok,

b) miilemlék jele és a miiemléki kdrnyezet hatéra,

¢) nyilvantartott régészeti lelohely hatéra,

d) orszagos okoldgiai hdlozat és alovezeteinek hatara,

e) Natura 2000 teriilet hatara.

f) Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek hatdra és helye (ex-lege védett teriilet)

. . . II. FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

3. Altaldnos kozlekedési el6irasok

3. §
Kozlekedési ovezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kozutak, a vasuti teriiletek a
hozzajuk tartoz6 kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.
A telepiilés teriiletén a kozlekedési 1étesitmények szabdlyozési szélességét szabalyozasi
terv szerint kell kialakitani.
Kozlekedési oOvezet telkein csak szabadon 4ll6 beépitéssel és legfeljebb 5%-os
beépitettséggel 1étesithetd épiilet, épitmény.
A kozutak és vasutak épitési (szabdlyozasi) szélességén beliil a kozlekedési Iétesitmények,
a kozmiivek 1étesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el és utcafasitds (novényzet) telepithetd.
Kiilteriileti mez6- és erdogazdasagi iizemi utak, dildutak esetén az ut tengelyétdl mért 15-
15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezheto el.
A kozforgalom eldl el nem zart maganutak miiszaki kialakitdsandl a kozforgalmu utakra
érvényes eldirasok szerint kell eljarni.
A maganutak kialakitdsa, fenntartdsa és lizemeltetése soran a kiszolgdlt Osszes telek
vonatkozdsdban folyamatosan érvényesitendd a tiiz- és életvédelem, valamint a vagyon és
a kozszolgaltatasok biztonsiga.
A magéanit mindenkori tulajdonosa a maganit rendeltetésszerli hasznélatit nem
korl4tozhatja az adott tt 4dltal feltart telkek esetében, azaz a maganuttal feltart telkeknél
folyamatosan biztositandé a telkek megkozelithetdsége.
Amennyiben az OTEK szerinti parkoldsi norma nem biztosithaté sajét telken beliil, Ggy a
fennmarad6 parkoléigényt az Onkormdnyzattal egyeztetve — annak vonatkozé rendelete
szerinti feltételekkel — erre alkalmas kozteriileten vagy egyéb telken kell elhelyezni. A
parkolok kialakitdsdanak koltségét — fiiggetleniil azok kiépitési helyszinétdl — annak kell
viselnie, akinek érdekében késziil.

4. Altalanos zoldfeliileti eléirasok

4. §
A telepiilés teriiletén - a kozlekedési és kozmtteriiletek kivételével - az 1j zoldfeliiletek fés
szari novényéllomédnydnak létesitésénél a telepitéshez csak a tdjra jellemzd, honos fa- és
cserjefajok alkalmazhatok.
A kotelez6en kialakitand6 védo zoldsav telepitése €s fenntartdsa a telektulajdonos feladata.



L . , I FEJEZET L ,
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

5. Miivi értékek és régészeti lelohelyek védelmének altalanos eléirasai

S. §

(1) Az orszdgos muemléki védelem alatt all6 épitmények miiemléki kornyezetét az 1.
mellékletet képezd SZT-1/MI1 jeli szabdlyozasi tervlap jeloli, megnevezésiiket az 4.
fliggelék tartalmazza.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhato, az 5. fliggelékben felsorolt régészeti
leléhelyek lehatdrolaséat az 1. mellékletet képezd SZT-1 és a 2. mellékletet képezd SZT-2
jelti szabdlyozasi tervlap tartalmazza.

(3) A helyi védelem alatt 4ll6 teriiletekrdl és épitményekrdl, valamint az ezekre vonatkoz6
épitési szabélyokrél kiilon 6nkormdnyzati rendelet rendelkezik, melyet a HESZ-szel
0sszhangban kell alkalmazni.

.y , . V. FEJEZET e
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6. A természeti értékvédelem altalanos eléirasai

6. §

(1) Védett természeti teriileten, ,.ex lege” védett teriileteken és ezek véddzondjdban, az
orszagos Okoldgiai és a Natura 2000 hdalézathoz tartoz6 teriileteken béarmilyen
teriilethaszndlati véltozast, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények és
berendezések, vizilétesitmények elhelyezését mas jogszabalyok hatarozzdk meg.

(2) Az ,ex lege” (azaz a természetvédelmi torvény elOirdsai alapjan) védett teriiletnek
mindsiild foldvarakra, forrdsokra és ldpos — teriiletekre a természetvédelmi torvény hatédlya
alapjan az orszdgos szintli védettség szabdlyai vonatkoznak.

(3) A természeti teriileteket ért tjkdrositasok (felszinmegbontds, gyepfeltorés, beépités,
hulladéklerakas stb.), a tdjrombol6 hatdsok, szennyezések megsziintetendok és a teriiletek
t4jrekonstrukcids terv alapjan rendezenddk.

7. Elgvilag, él6helyek védelme

7. §
A védelem alatt nem 4all6 kiilteriileteken természetkozeli éllapotukban kell megtartani a
gyepeket, a vizpartokat, facsoportokat, fasorokat és a gyepiiket; az 1) védo6zoldsavok,
véderddsavok és fasorok telepitésénél tobbszintli novényallomanyt kell kialakitani.

) V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

8. §
(1) Uj teriilethaszndlat, beruhdzis feltétele a kornyezeti adottsdgok, tovabbd a valtozdssal
varhat6 kornyezeti hatdsok vizsgédlatdnak — kiilon jogszabdlyban meghatdrozott esetben
kornyezeti hatasvizsgalat.



(2) A tervezett belteriileti hatdir 1000 m-es kornyezetében telepiilési kornyezetet zavard,
potencidlisan szennyezd tevékenység nem folytathatd, ezek épitményei nem helyezhetdk
el.

8. A fold védelmének altalanos eléirasai

9. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletek er6zi6 és deflacié elleni védelmét a megfeleld agrotechnikai
eljarasok alkalmazdsan til a meglevd szEélvédd és egyéb erddsavok, védofisitdsok
fenntartasaval, ezek hidnyzé szakaszainak poétlasdval, valamint az allandé zoldfeliileti
fedettségii feliiletek novelésével is biztositani kell.

(2) Az er6zi6 elleni védelem érdekében a talajpusztuldsnak kitett, 8%-os dtlagos lejtést
meghaladd, 1 hektarndl nagyobb szantéteriileteken a teriilet minimum 3%-an talajvédo
erdésavot (fak €s cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani.

9. A vizek védelmének eldirasai

10. §

(1) A telepiilésen szennyezOdés-érzékenységi és felszin alatti  vizmindség-védelmi
besoroldsanak megfeleld, kiilon jogszabdlyban meghatarozott eldirasokat kell alkalmazni.

(2) A kisvizfolyédsok, arkok, csatorndk véddteriiletei gyep- vagy erdoteriiletként alakitand6 ki
és tartand6 fenn. A kisvizfolydsok, arkok, csatorndk hidnyzo6 kiséréfasitasat legalabb az
uralkodo szélirdny feldli parton pétolni sziikséges.

(3) Természetes és természetszerli vizfeliiletek, vizmedrek kezelése és fenntartisa a
természetvédelmi szabdlyoknak megfeleléen végzendd. A vizfolydsok természetes és
természetkozeli dllapotu partjait - a vizes €l6helyek védelme érdekében - meg kell Orizni.
A vizépitési munkalatok sordn a természetkiméld megolddsokat kell alkalmazni.

10. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

11. §
A telepiilésen keletkezd hulladékok kezelésérél - a vonatkoz6é Onkormdnyzati rendelet
rendelkezése szerint, és ott eloirt médon — annak kibocsétdja, illetdleg az ingatlantulajdonos
koteles gondoskodni.

11. A levego védelme

12. §
A 1égszennyezést okozd helyhez kotott 1étesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértéket meghaladé kibocsatasokat, hatarértéket tillépd légszennyezd tevékenység nem
tarhat6 fenn és nem telepithetd.

12. Kornyezeti zaj- és rezgéselleni védelem

13. §
Zajt vagy rezgést el6idéz0 meglévo 1étesitmény, berendezés, technoldgia, telephely és egyéb
helyhez kotott kiilso zajforrds vonatkozdsaban meg kell sziintetni a teriiletre és a 1étesitményre
megallapitott zaj- és rezgésterhelési (imisszids és emisszids) hatarértékeket meghalado
kibocsatast, hatdrértéket tillépd miikodés vagy tevékenység nem tarhaté fenn és nem
folytathatd.



) _ VL. FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

14. §
(1) Nyulvéanyos (nyeles) telek a szabdlyozdsi terven tombfeltardsra kijelolt teriileten nem
alakithato ki.
(2) A telepiilés teriiletén a telkek megkozelitésére magéanutat kialakitani akkor lehet, ha a
magénut kézhasznélat céljara atadott teriiletként, a kozteriiletre vonatkozé rendelkezések
szerint keriil kialakitasra.

_ VIL FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

14. Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eléirasok és a KM jelii 6vezetre
vonatkoz6 eléirasok

15. §

(1) Kozmiilétesitmények és kozmiihalézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK el6irésait,
valamint a megfeleld 4gazati szabvanyokat és eldirdsokat kell figyelembe venni. A
védotavolsagon beliill mindennemil tevékenység az illetékes lizemeltetd €s az érintett
szakhat6sag hozzajaruldsaval végezhetd.

(2) Felhagyott, feleslegessé vélt kozmithdl6zatokat €s kozmiilétesitményeket el kell bontani,
funkciét vesztett vezetéklétesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint
alatt.

(3) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor €s 1j vezeték 1étesitésekor) a gazdasagos és
takarékos teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél
mindig a tavlati 0sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak
tdvlatban véarhat6 kozmi szdmara is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon
kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

(4) Amennyiben a kozmii Iétesitmény 6nall6 telek kialakitasat igényli, a legkisebb kialakithat6
telekteriilet 4 m?, azonban a telekalakitds soran a kozmimiitirgy 4ltal igényelt
védotavolsagot telken beliil kell biztositani.

(5) A kozmiivek mitargyainak €s épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) a kiilon onkormanyzati rendeletben szabalyozott telepiilésképi megjelenésre,
b) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) akozmihalézatokhoz val6 hozzaférhetOségre.

16. §
(1) Allandé6 emberi tartézkoddsra szolgdlé épiilet épitése vagy haszndlati mod
megvaltoztatassal torténd kialakitdsanak feltételei:
a) Dbelteriileten: az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett és
biztositott vagy a hasznalatbavételig biztositasra keriil
aa) a villamosenergia-ellétas,
ab) a vezetékesivoviz-ellatas,
ac) a HESZ szerinti szennyviz- és csapadékviz-elvezetés,
b) Kkiilteriileten: az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdlldssal nem veszélyeztetett és
biztositott vagy a haszndlatbavételig biztositdsra keriil



2)

ba) a villamosenergia-ellétas,
bb) legaldbb az egyedi - a kozegészségiigyi szakhatdsag éltal engedélyezett -
ivovizellatas,
bc) a HESZ szerinti szennyviz- és csapadékviz-elvezetés.
Lakotelek beépitése esetén a kozmiiellatast a telek megkozelitésére szolgdld kozteriiletrol
kell biztositani, amennyiben a gerincvezeték nem all rendelkezésre, azt ki kell épiteni.

15. Vizellatas

17. §

A vizvezetékek védotivolsdg igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett eldirds szerint
biztositando.
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16. Csatornazas

18. §

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés

egész teriiletén tilos, az még dtmenetileg — rovid idére — sem megengedett. A nyilt arkokba,

patakba, téba, egyéb iddszakos, vagy dllandd vizfolydsba vald szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket haladéktalanul és
véglegesen meg kell sziintetni.

A telepiilésen a szennyviz kezelésének engedélyezett mddja:

a) koziizemi csatornahdldzattal ellatott teriileteken — a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével - a kozmucsatornara torténo rakotés,

b) koziizemi csatornahdlézattal el nem létott teriileteken teljesen zért, szivargdsmentes
szennyviztarol6 alkalmazdsa, és a szennyviz jogosult szolgdltatéval torténd
elszéllittatasa.

A HESZ hatilyba 1épésekor koziizemi csatornahalézattal elldtott teriileteken miikodd

egyedi bioldgiai tisztitds végzd kisberendezések tovabbra is tizemben tarthatok, azonban

4j kozmiipotlo berendezés ezeken a teriileteken nem létesithetd, a meglévok pétlasara sem.

A telepiilésen Uj beépitésre szant teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatornara vald

csatlakozasi lehetdség egyidejii kiépitése mellett szabad.

17. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

19. §
Nyilt vizek, vizfolyasok karbantartdsa és az arvizi védekez€s szdmara szabadon hagyando
sav:

a) a Tapid vizfolyéas partéleitdl 6-6 m,

b) az onkormdnyzati €s tarsulati kezelésben 1évo arkok partéleitdl 3-3 m, a mér beépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon legaldabb 3 m, a masik oldalon
legaldabb 1 m,

c) az dnkormdnyzati és egyéb kezelésben levd tavak partélétdl 5 m.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyds, vizmosas stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan, a viziigyi hatésiag engedélyével
szabad.

A burkolt utakkal feltart beépitett €s a beépitésre szdnt teriileteken a csapadékviz
elvezetésére zart vagy nyilt csapadékviz elvezetd rendszert kell kiépiteni.

A csapadékviz élovizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezd.



(5) 20 vagy anndl tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy
a teriiletére hull6 csapadékviz ne folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre, hanem
Osszegylijthetd legyen. Ezekrdl a nagyobb parkol¢ feliiletekrdl €s a szennyezésveszélyes
gazdasagi teriiletek belsé utjairdl szdrmazd csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
miutargyon keresztiil vezethetd a csapadékviz-elvezetd hildzatba.

18. Foldgazellatas

20. §

(1) A telepiilést érintd nagykozép- és kozépnyomadsu vezetékek dgazati eldirds szerinti
biztonsdgi dvezetét szabadon kell hagyni, olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet
teriiletének igénybe vételével folytathatd, csak a szolgaltatd hozzdjaruldsaval végezheto.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabdlyozot kell
elhelyezni.

19. Villamosenergia-ellatas

21. §

s 2 e

csak energiatakarékos lampatestek elhelyezésére keriilhet sor.
20. Vezetékes elektronikus hirkozlés

22. §
A telepiilés teriiletén 0j tdvkozlési hdldzatot 1étesiteni vagy meglévd halézat rekonstrukcidjat
elvégezni csak fold alatti (foldkdbel, alépitmény) vagy mds légkdbeles — kisfesziiltségil,
kozvilagitasi, kabel TV stb. — hdl6zatokkal egy tartdszerkezeten torténd elhelyezéssel szabad.

21. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

23. §
Hirkozlési és vezeték nélkiili — radidtelefon — halézat 1étesitményeinek, berendezéseinek
elhelyezése orszagos szintll védettség alatt 4ll6 teriileteken tilos.

VI FEJEZET )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22. Altalanos épitési eléirasok

24. §
E rendelet alkalmazasdban szintteriileti mutatd: az €pitési telken elhelyezhetd épiiletek Osszes
szintteriiletének és az épitési telek teriiletének viszonyszama (szintteriileti mutaté = Osszes
szintteriilet / épitési telek teriilete).

25. §
(1) A telepiilés laké- €s kiilonleges 6vezeteiben
a) épiiletasztalos miihely,
b) szerkezeti lakatos miihely,
c) kOmegmunkal6 mihely,
d) mezdgazdaséagi funkciéja épitmény



2)

3)

“)

&)

onmagaban nem létesithetd, csak a megengedett {6 rendeltetést kiegészitve.
A telkeken az eldkert, oldalkert és hatsokert méretét, az épitési helyet elsddlegesen az
ovezeti elSirds és a szabdlyozdsai terv hatdrozza meg, ennek hidnyiban az OTEK
vonatkozé eldirdsai az irdnyadok.
A laké rendeltetés 1étesitésére lehetdséget biztosité dvezetekben 250 m? telekteriiletre
eséen legfeljebb egy, de Osszességében legfeljebb 6 lakds alakithat6 ki — az egyéb ovezeti
eldirasok egyidejii betartdsa mellett.
Amennyiben egy kialakult telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti tombre vonatkozd
Ovezeti eldirdsban meghatarozott minimalis kialakithato telekteriilet, az egyéb paraméterek
betartdsaval a telek az dovezeti eldirdsban foglalt mértékig €s feltételekkel beépithetd.
Utcafronti telekhataron (el0kertben) tdmfalgardzs épitése abban az esetben lehetséges, ha
az épitési telek eldkerti része a terep természetes adottsdgandl fogva 40%-nal meredekebb
lejtésii.

IX. FEJEZET

KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN
MEGHATAROZOTT ELEGSEGES VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI

26. §

A telepiilés kiilon eldirdsban meghatdrozott katasztrofa védelmi besoroldsianak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztrofa elhdritasi, védelmi terv eldirdsait egyiittesen kell alkalmazni
az orszagos szabdlyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbandsvédelmi,
kornyezetbiztonsagi eldirasokkal.

ey
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KULONOS RESZ

L . X. FEJEZET .y
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELO{RASAI

23. A Kkisvarosias lakoéteriiletek (LK) épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai

27.§

Az épitési ovezetben a lako rendeltetésen kiviil f0 rendeltetésként

a) a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

¢) kulturalis,

d) igazgatasi, iroda

e) sport,

f) szallas jellegli

rendeltetés is létesithetd.

Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetok el:

a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:
aa) kozmi-becsatlakozdsi miitargy,
ab) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.

b) csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatart6l mérve legalabb 3 m tavolsdgra
helyezhetok el:
ba) kozmiip6tlé miitargy,



c)

bb) haztartdsi céld kemence, husfiistold, j€gverem, zoldségverem,

bc) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

csak az épitési helyen beliil helyezhetd el: gépkocsitarold - kivéve a tdmfalgardzs
1étesitésére vonatkozo feltételek fenndlldsa esetén.

(3) Lk ovezetekben épitési telket tigy lehet kialakitani, hogy annak szélessége

a) oldalhatdron 4ll6 beépitésii médu dvezetben legaldbb 16 méter,
b) szabadon 4116 beépitési moédu dvezetben legalabb 20 méter
legyen.

24. A Kisvarosias lakoéteriiletek (LK) épitési 6vezeteinek részletes eloirasai

28. §
Az Lk-1 jelti épitési Ovezet elbirasai:
a) Beépitési mod: oldalhatéron &ll6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?): 550
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassig (m): 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutato: 0,9
i) A kozmiellatds mértéke: teljes

25. A Kkertvarosias lakoteriiletek ovezeteinek (Lke) altalanos eldirasai

29. §

(1) Lke ovezetekben a laké rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a)
b)
c)
d)
€)
f)

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
kulturalis,

igazgatasi, iroda

sport,

széllas jellegli

rendeltetés is 1étesithetd.
(2) Az ovezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)

b)

a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

aa) kozmi-becsatlakozdsi miitargy,

ab) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

ac) épiilettdl kiilondllo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel),

ad) kerti épitmény, legfeljebb 15 m2 alapteriilettel, amennyiben az épitmény zart
tetdszerkezettel vagy legaldbb 2 oldalrdl zart fiiggdleges hatdrold szerkezettel
rendelkezik.

csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartél mérve legaldbb 3 m tavolsagra

helyezhetok el:

ba) kozmiip6tlé miitargy,

bb) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

bc) husfiistolo, jégverem, zoldségverem

csak az épitési helyen beliil helyezhetd el: gépkocsitarold - kivéve a tdmfalgardzs

1étesitésére vonatkozo feltételek fenndlldsa esetén.



3)

Az 6vezetben €pitési telket ugy lehet kialakitani, hogy annak szélessége
a) oldalhatdron 4ll6 beépitésii modu dvezetben legaldbb 16 méter,

b) szabadon 4116 beépitési moédu dvezetben legalabb 20 méter

legyen.

26. A Kertvarosias lakoteriiletek ovezeteinek (Lke) részletes eloirasai

30. §
Az Lke-1 jelti épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mod: oldalhatédron 4116
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 550
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 50
h) Szintteriileti mutato6: 0,6
i) A kozmiellatds mértéke: teljes
31. §
Az Lke-2 jelti épitési Ovezet eldirasai:
a) Beépitési mod: oldalhatéron 4116
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 550
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,5
g) Az épiilet legmagasabb pontja: illeszkedési vizsgdlat alapjan
h) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
1)  Szintteriileti mutato: 0,6
J) A kozmiellatas mértéke: teljes

ey

2)

27. A falusias lakoéteriiletek (Lf) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai

32.§

Az épitési Gvezetben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a) mez06- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszeri haszndlatit nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu

b) kereskedelmi, szolgéltato,

c) szallas jellegli

d) igazgatasi, iroda

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

f) kulturélis, k6z0sségi szorakoztatd

g) sport

rendeltetés is 1étesithetd.

Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:
aa) kozmi-becsatlakozdsi mutargy,
ab) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),



b)

C)

ac) épiilettdl kiilondllo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel),

ad) kerti épitmény

csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartél mérve legaldbb 3 m tavolsagra

helyezhetok el:

ba) kozmiip6tlé miitargy,

bb) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

bc) husfiistolo, jégverem, zoldségverem.

csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:

ca) gépkocsitarolo - kivéve a tdmfalgarazs 1étesitésére vonatkozo feltételek fennélldsa
esetén,

cb) allatkifuto, allattart6-épiilet,

cc) tragyatdrold, komposztalo.

(3) Lf ovezetekben épitési telket tigy lehet kialakitani, hogy annak szélessége legaldbb 14
méter legyen.

28. A falusias lakoteriiletek (Lf) épitési ovezeteinek részletes eléirasai

33. §
Az Lf-1 jelt épitési ovezet eldirdsai:
a) Beépitési mod: Oldalhataron allé
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 550
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 40
h) Szintteriileti mutato: 0,5
1) A kozmiellatas mértéke: teljes
34.§
Az Lf-2 épitési Ovezet eldirdsai:
a) Beépitési mod: Oldalhataron allé
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 550
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 4,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 40
h) Szintteriileti mutato: 0,5
1) A kozmiellatas mértéke: teljes

ey

29. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai

35. 8§

Vt ovezetekben a lako rendeltetésen kiviil £f6 rendeltetésként

a)
b)

C)

igazgatasi, iroda,

kereskedelmi, szolgéltatd, szallds,

a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsddleges egyéb
kozosségi szorakoztato,



d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
e) kulturélis, k6z0sségi szérakoztato,
f) sport
rendeltetés is létesithetd.
(2) Vtovezetek épitési telkein nem helyezhetd el:
a) asztalos mihely,
b) gépkocsi lakatos miihely,
c) gépkocsiszerelo-miihely,
d) festd, fényezd miihely,
e) szerkezeti lakatos miihely,
f) mezdgazdasigi funkcidji épitmény,
g) koémegmunkal6 miihely.
(3) Vtovezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) atelken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:
aa) kozmi-becsatlakozdsi miitargy,
ab) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
ad) kerti épitmény.

b) csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatart6l mérve legalabb 3 m tavolsagra

helyezhetdk el:

ba) kdozmiip6tlé miitargy,

bb) haztartdsi céld kemence, husfiistold, j€gverem, zoldségverem,
bc) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop

(4) Vt ovezetek beépiilt részein az eldkert meghatarozdsakor a kialakult allapothoz kell
alkalmazkodni; kialakult eldkert nélkiili beépités esetén a kozteriileti telekhatar egyben

épitési vonal.
(5) Vtovezetekben épitési telket tigy lehet kialakitani, hogy annak szélessége
a) oldalhatdron 4ll6 beépitésii médu dvezetben legaldbb 14 méter,
b) szabadon 4116 beépitési moédu dvezetben legalabb 16 méter
legyen.

30. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt) épitési ovezeteinek részletes eléirasai

36. §
Az Vt-1 jelt épitési Ovezet Hvezeti eldirdsai:
a) Beépitési mod: oldalhatéron 4116
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 500
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 10
h) Szintteriileti mutato6: 1,2
i) A kozmiellatds mértéke: teljes
37.§
A Vt-2 jelii épitési Ovezet dvezeti elbirdsai:
a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40



d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 20
h) Szintteriileti mutato6: 1,2
i) A kozmiellatds mértéke: teljes
38. §
A Vt-3 jelii épitési Ovezet dvezeti elbirdsai:
a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 4000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutato6: 0,8
i) A kozmiellatds mértéke: teljes
39. §
A Vt-4 jelii épitési Ovezet dvezeti elbirdsai:
a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 12,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutato6: 1,2
i) A kozmiellatds mértéke: teljes
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3)

31. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési ovezeteinek altalanos eldirasai

40. §
A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgéltatdé gazdasagi (Gksz), illetve ipari-gazdasagi
(Gip, Gip-m) épitési dvezetekbe tartoznak.
Gksz ovezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu, gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamadra szolgal6 lakasok,
c) iroda rendeltetési egység,
d) parkol6héz,
e) lzemanyagtoltd,
f) raktar,
g) kozmiépitmény.
A Gksz épitési Ovezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:
a) haztartasi céld kemence, husfiistolo, j€gverem, zoldségverem,
b) Aallatkifuto,
c) tragyatdrold, komposztalo,
d) sil6, 6mlesztettanyag-tarolo.
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A Gip-m épitési ovezetben barmely melléképitmény elhelyezhetd.

A gazdasagi ovezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen
kiviil is:

a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) kozmiip6tlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotart oszlop.

A gazdasagi épitési Ovezetekben az ilizemi épiiletek épiiletmagassdga — kizardlag
technoldgiai okokbdl — legfeljebb 30 %-kal meghaladhatja az dvezetekben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékét.

A gazdasagi épitési Ovezetekben technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények épitése
céljéra:

a) viztorony, esetén: 40,0 m.

b) kémény, vilagité berendezés, anyagtarolo sild: 25,0 m.

Ha a gazdasdagi vagy ipari teriilet lako vagy intézményi teriilettel hataros, akkor kozottiik a
telekhatarok mentén, a gazdasiagi Ovezetbe tartozd épitési telek teriiletén Osszefiiggd,
tobbszintes véddzoldsavot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége — ennél nagyobb
szélességet meghatdrozo jogszabalyi vagy hatdsagi rendelkezés hidnyaban — 10 m.

32. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

41. §

A Gksz-1 jeli kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet Hvezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 1000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 20
h) Szintteriileti mutato6: 1,2
i) A kozmiellatds mértéke: teljes

Az 6vezetben €pitési telek legaldbb 25 m szélességgel alakithato ki.
Az Ovezet teriiletén a lakoteriilet feldli telekhatar mentén legalabb 5 m szélességben
tobbszintes zoldsav alakitando ki.

42. §

A Gksz-2 jelli kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezet dvezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 3000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutato: 1,2
1) A kozmiellatas mértéke: teljes

Az Ovezetben épitési telek legalabb 35 m szélességgel alakithato ki.
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Az Ovezet teriiletén a lakoteriilet feldli telekhatar mentén legalabb 5 m szélességben
tobbszintes zoldsdv alakitand6 ki.

43. §

A Gksz-3 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet Hvezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 10000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutato6: 1,2
7)) A kozmuellatas mértéke: teljes

Az dvezetben €pitési telek legaldbb 35 m szélességgel alakithato ki.
Az oOvezet teriiletén a lakoéteriilet feldli telekhatar mentén legaldbb 10 méter széles
védozoldsav alakitando ki.

4. §

A Gksz-4 jell kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezet dvezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 1200
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutato: 1,2
1) A kozmiellatas mértéke: teljes

Az Ovezetben épitési telek legalabb 25 m szélességgel alakithato ki.
Az Ovezet teriiletén a lakoteriilet feldli telekhatar mentén legalabb 10 méter széles
véddzoldsav alakitando ki.

45. §

A Gip-1 jelli ipari gazdasagi épitési ovezet Ovezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 5000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 40
h) Szintteriileti mutato6: 1,0
i) A kozmiellatds mértéke: teljes

Az 6vezetben €pitési telek legaldbb 25 m szélességgel alakithato ki.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a) kornyezetre jelentds hatdst gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épiilet és kiegészitd
funkciéja épiiletek,

b) iroda,

c) parkol6héz,
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d) lizemanyagtoltd,
e) raktar,
f) kozmiépitmény.

46. §

A Gip-2 jelli egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet Ovezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 1200
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutato: 1,2
1) A kozmiellatas mértéke: teljes

Az Ovezetben épitési telek legalabb 25 m szélességgel alakithato ki.

Az Ovezet teriiletén a lakoteriilet feldli telekhatar mentén legalabb 10 méter széles

véddzoldsav alakitando ki.

Az épitési bvezetben elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu, gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamadra szolgal6 lakdsok,

€} iroda,

d) parkol6héz,

e) lzemanyagtoltd,

f) raktar,

g2) kozmiiépitmény

h) hirkozlés 1étesitményei €s berendezései.

Az épitési Ovezetben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) haztartasi céld kemence, husfiistold, j€gverem, zoldségverem,

b) Adllatkifutd,

c) tragyatarold, komposztald, valamint

d) sil6, Omlesztettanyag-tarold.

47. §

A Gip-3 jelli egyéb ipari gazdasagi épitési ovezet Ovezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 10
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutato: 1,6

Az dvezetben €pitési telek legaldbb 35 m szélességgel alakithato ki.

Az oOvezet teriiletén a lakoéteriilet feldli telekhatar mentén legaldbb 10 méter széles
védozoldsav alakitando ki.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentOs zavar6 hatdsud, gazdasagi tevékenységi célu épiilet,



b) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamadra szolgald lakasok,
c) iroda,
d) parkol6héz,
e) lzemanyagtoltd,
f) raktar,
g) kozmiiépitmény,
h) hirkozlés 1étesitményei €s berendezései.
(5) Az épitési bvezetben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:
a) hdztartasi céld kemence, husfiistold, j€gverem, zoldségverem,
b) allatkifuto,
c) tragyatarold, komposztald, valamint
d) sil6, Omlesztettanyag-tarold.

48. §
(1) A Gip-m ipari gazdasagi épitési dvezet Ovezeti eldirdsai:
a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 5000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 25
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 25
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 50
h) Szintteriileti mutato: 1,0

(2) Az ovezeten beliil kizdrdlag a mezdgazdasagi lizemi (ndvénytermesztési, allattenyésztési
€s termény- és élelmiszer-feldolgozasi) tevékenységek, valamint a kozmiivek, a hirkozlés
létesitményei és berendezései helyezhetdk el.

(3) Az ovezetben szolgalati jellegli 1aké rendeltetési egység — nem 6nall6 lakéd rendeltetésti
épiiletben — elhelyezhetd.

33. Kiilonleges teriiletek (K) épitési ovezeteinek altalanos eléirasai

49. §
(1) Kiilonleges teriiletek koz¢ tartoznak a telepiilés teriiletén taldlhaté
a) sportpélydk (Ksp),
b) temetok (KT),
c) aszennyviztisztito-telep (Kszt),
d) mezOgazdasagi lizemi teriilet (Kmii),
e) rendezvénykozpont teriilet (Kre),
f) csillagvizsgdl¢ teriilet (Kcs).
(2) A kiilonleges teriiletek koz¢é sorolt épitési Ovezetek teriiletén a kovetkezd 4ltalanos
eldirasok érvényesek:
a) A kozhaszndlatd intézmények telkei a szabdlyozasi terven rogzitett funkciok mellett
nem oszthaték meg.
b) Az elékert nagysdga minimum 5 méter, az oldalkert és hatskert nagysagat az OTEK
eldirdsai alapjan kell meghatarozni.
c) Az elhelyezésre keriild épiiletek épiiletmagassaga minimum 2,5 méter.
d) Az elhelyezésre keriild kozhasznalatu épiileteket akadalymentesitve kell kialakitani.
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34. Kiilonleges teriiletek épitési ovezeteinek részletes eldirasai

50. §

A Ksp jelt kiilonleges €pitési 6vezet (sportpalydk) ovezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 5000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 10
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 10
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 60
h) A kozmuellatas mértéke: hidnyosan kézmiivesitett

Az 6vezeten beliil sportoldsi céli épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben az aldbbiak melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozdsi mitargy,

b) kozmiip6tlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) onallo - épiilettdl kiilonalls - kirakatszekrény,

e) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

f) épitménynek mindsiil antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop.

51. §

A KT jelti kiilonleges épitési ovezet (temetdk) dvezeti eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 10
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 10
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 40

Az Ovezetben a védotavolsdgon beliil csak az illetékes kozegészségiligyi szerv dltal
engedélyezett funkciéju épitmény helyezhetd el.

52.§

A Kszt jelii kiilonleges épitési Ovezet (szennyviztisztitd-telep) dvezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadon all6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2) 20.000
c) Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
d) Az épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 10
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 10
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
h) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardany (%): 40

Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:

a) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztirolo,

c) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

Az ovezet telekhatdrdn legalabb 25 m széles, zart, tobbszintes véddzoldsav alakitando ki.

53. §
A Kmii jelt kiilonleges €pitési 6vezet (mezdgazdasagi-iizemi) dvezeti eldirdsai:
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Beépitési mod Szabadon all6
A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m?2) 3000
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 9,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 40
A kozmiiellatas mértéke: hidnyosan kézmiivesitett

Az Ovezetben mezbdgazdasagi tevékenységhez kapcsolédé mezdgazdasagi gép és
gabonatarol6 épitmények, kis és nagytestli dllattarté épitmények, vagohid, biogiziizem,
olajfeldolgozé iizem, valamint a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmara szolgalo
lakasok céljara 1 db lakdépiilet helyezhet6 el.

Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)

b)

csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:

aa) allatkifuto,

ab) tragyatdrold, komposztild, valamint

ac) silo, omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

ba) kozmii becsatlakozasi mutargy,

bb) kdozmiip6tlé miitargy,

bc) hulladéktartaly-tarolo,

bd) kirakatszekrény,

be) kerti épitmény,

bf) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

Az ovezet telekhataran legaldbb 25 m széles, zart, tobbszintes véd6zoldsav alakitandé ki.

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g
h)

54. §
A Kre jelli épitési dvezet (rendezvénykdzpont) dvezeti eldirdsai:
Beépitési mod Szabadon all6
Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10000
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 10,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 60
ElOkert mérete: 10 m
A hétsokert mérete: 10 m

1)
7

Az oldalkert méretének meghatirozasara az OTEK vonatkoz6 eléirasai a mértékadok.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

rendezvényszervezéssel kapcsolatos épitmények (konferenciaterem, szallas,
taborhely, iidiil6hdzak, vendéglo),

milvészeti tevékenységgel kapcsolatos épitmények,

istallo,

szolgaltat6 épitmények,

vasarok, rendezvények és sportolés kiszolgélé 1étesitményei,

szolgélati lakds.

Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)

b)

csak az épitési helyen beliil helyezhetdk el:
aa) haztartasi céld kemence, husfiistolo,
ab) jégverem, zoldségverem.

az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:
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ba) kozmii becsatlakozasi mitargy,

bb) kdozmiip6tlé miitargy,

bc) hulladéktartdly-tarolo,

bd) kirakatszekrény,

be) kerti épitmény,

bf) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

55.§

A Kes jelti épitési Ovezet (csillagvizsgald) dvezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadon all6
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 40
h) A kozmiiellatas mértéke: hidnyosan kézmiivesitett

Az épitési Gvezetben

a) a kutatds-fejlesztés (csillagvizsgald) épitményei, valamint
b) rendezvényszervezéssel kapcsolatos épitmények
helyezhetok el.

o XL FEJEZET .
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

35. Altalanos zoldteriileti eléirasok

56. §

A kijelolt zoldteriiletek — kozparkok és kozkertek — teriiletét legalabb 75 %-os zoldfeliileti
fedettséggel kell kialakitani és fenntartani.
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36. A zoldteriiletek részletes eléirasai

57.§

A Zkp jelt zoldteriileti 6vezet Ovezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon all6
b) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?2): 3000
c) A telek legkisebb szélessége (m): 30
d) A telek legkisebb mélysége (m): 50
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 3,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 3,5

Az Ovezetben a kialakult dllapot szerinti telekméretii telkek nem oszthatok meg.

Az ovezet telkein a melléképitmények koziil nem helyezhetd el:

a) allatkifuto,

b) tragyatarol6 (komposztélo),

c) sil6, omlesztett anyag, folyadék- és gaztarolo.

Az dvezetben meglévd és az tjonnan létesitendd zoldteriiletek és zoldfeliiletek folyamatos
fenntartasardl, esetenkénti feldjitasardl tulajdonosanak gondoskodni kell.

Az dvezetben ) zoldteriiletek 1étesitése és a meglévok feldjitdsa kertészeti kiviteli tervek
alapjan késziilhet, a kialakitdsndl a teriiletek bioldgiai aktivitdsanak novelését kell elérni.
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Az Ovezetben a park fenntartdsardl és a park berendezési targyainak karbantartdsardl
folyamatosan gondoskodni kell.

58. §
A Zkp-O jelii 6vezet (6koldgiai folyosd) Gvezeti elSirdsai:
a) az Ovezethez tartoz6 telkek nem épithetdk be,
b) az Ovezet telkein az Okoldgiai folyoséra vonatkozé eldirdsoknak megfeleld,
természetkozeli extenziv zoldteriilet tarthaté fenn.
Az Ovezetben a kialakult allapot szerinti telekméretli telkek Osszevonhatdk, de nem
oszthatok meg.
Az dvezetben a pihendkerti funkcidnak megfeleld kerti épitmények helyezhetdk el, egyéb
melléképitmény az Gvezetben nem épithetd.

59. §
A ZKKk jelti kdzkerti Ovezet Ovezeti eldirdsai:
a) az Ovezethez tartoz6 telkek nem épithetdk be,
b) az Ovezet telkein pihendkerti funkcionak megfeleld, kozkert alakithat ki és tarthaté
fenn.
Az Ovezetben a kialakult allapot szerinti telekméretli telkek Osszevonhatdk, de nem
oszthatok meg.
Az 6vezetben a pihendkerti funkcidnak megfeleld kerti épitmények helyezhetdk el, egyéb
melléképitmény az Gvezetben nem épithetd.

37. Az erdoteriiletek (E) 6vezeteinek altalanos eléirasai

60. §
Az erdoovezetbe tartozd telkek jelenlegi hatdrai csak az ésszerlibb birtokszerkezet
kialakitasa céljabol médosithatok, a telekhatar modositds sordn az érintett erddteriiletek
Osszteriilete nem csokkenhet. Az erddtertileti telkek Osszevonhatok.
A telekrendezés sordn 5000 m?-nél kisebb erdé miivelési 4gii telkek nem alakithatok ki.
Az Ovezetben kerités csak természet- vagy vadvédelmi, tovdabbd vagyonvédelmi,
kozbiztonsagi céllal 1étesithet6 az erdészeti hatésdg engedélye alapjan. Epiilet a gazdaségi
célu dvezetben épithetd, jelen szabdlyzat eldirdsainak is megfelelden.
Az Ev és Et jeli teriileteken csak a rendeltetésszerti hasznélatot el0segitd létesitmények,
épitmények helyezhetdk el, az ovezet tartds emberi tartdzkoddsra szolgélé épiilettel nem
épitheto be. A védett és véderdo teriiletek egyéb célra nem hasznalhatdk fel.

38. Az erdoteriiletek (E) ovezeteinek részletes eléirasai

61. §

Az Eg jelli gazdasagi erdd Ovezet Ovezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadon all6
b) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?2) 100.000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassag (m) 2,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 95

h) A legkisebb beépithetd telek szélessége (m) 100
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Az dvezetben épiilet abban az esetben épithetd, ha az adott telek épitési célra igénybe nem
vett része legalabb 15 éve erd6 miivelési 4gban van.

Az Ovezet teriiletén a kozérdekbdl sziikséges létesitmények (kozmiivek, kozlekedési,
honvédelmi, polgari védelmi, t4j- és természetvédelmi, vadvédelmi és vaddszati, stb.)
épitményein til — az Ovezet fadllomdnnyal nem boritott részén — az erdd- és
vadgazdalkodashoz sziikséges iizemi épiiletek, természetvédelmi és turisztikai célu
épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét az erdd- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges specidlis épitmények (pl. magasles) legfeljebb kétszeresen
haladhatjdk meg.

Az Ovezet beépithetd telkein a rendeltetésnek megfeleld melléképitmény elhelyezhetd, a
gazdasagi célu épiilettdl legfeljebb 50 m tavolsagban.

Az 6vezetben levé 100.000 m2-nél kisebb teriiletli meglévd telkeken a mar meglévd
beépités fenntarthatd, feldjithatd, de tovabbi novelése (alapteriilet-bovités, emeletraépités,
tetotér beépités) nem megengedett.

62. §
Az Ev jelt erd6 ovezet (védo erdoteriiletek, véderddsavok) teriilete dltalanos esetben nem
épithetd be, kivételes esetben a kozérdekbdl sziikséges létesitmények (kozmiivek,
kozlekedési, honvédelmi, polgari védelmi, tdj- €s természetvédelmi, vadvédelmi, stb.)
épitményei (pl. kildtd, magasles) elhelyezhetok az Ovezet fadllomédnnyal nem boritott
részén, az Ovezet legfeljebb 0,02%-an, épiiletnek mindsiilé épitmény azonban nem
épithetd.
Az Ovezet véderddinek és védd zoldsdavjainak teriilete legaldbb 85%-ban zart
fadllomdnnyal telepitendd be, fennmaradé résziik gyepes és cserjés feliiletként alakithat6
ki.
Az Ovezetben tervezett védozold teriileteket, véderdoket erdészeti vagy kertészeti tervek
alapjan tomor, tobbszintes novényédllomdnnyal, lehetdleg zart fis dlloméany 1étesitésével
kell kialakitani, az athaladé légvezetékekre és foldvezetékekre vonatkozo eldirdsok
figyelembe vételével.

63. §

Az Et jeli erdd 6vezet (védett erdbteriiletek, természeti — 6koldgiai hdldzati teriileten 1€vo
erddteriiletek) teriilete nem épithetd be, kivételes esetben a kozérdekbdl sziikséges
létesitmények (koztargyak, kozmiivek, kozlekedési, honvédelmi, polgéri védelmi, taj- és
természetvédelmi, vadvédelmi, stb.) épitményei (pl. kilatd, magasles) elhelyezhetok az
Ovezet természetvédelmi szempontbdl kevésbé érzékeny részén, az Gvezet legfeljebb
0,01%-an, épiiletnek mindsiilo épitmény azonban nem épithetd.

Az Ovezetben folytatott teriilethasznélat sordn 0ssze kell hangolni az erdégazdélkodasi
szempontokat a tdj- és természetvédelmi érdekekkel. Uj fadllomdny telepitésénél csak
dshonos fajok hasznalhatok.

39. A mezégazdasagi teriiletek (M) ovezeteinek altalanos eléirasai

64. §
A mezodgazdasagi teriiletek Ovezeteinek telkei a novénytermesztési €s az allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt a mezdgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos épitmények
helyezhetok el. Az 6vezetek telkein lakdépiilet is elhelyezhetd, de csak a mezdgazdasagi
tevékenységet szolgdlo épiilettel, épiiletrésszel egybeépitve (tanya), amennyiben az egyéb
lak6éhazépitésre vonatkozé eldirdsok is teljesiilnek.



(2) Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nddas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas miivelésbol
kivett vagy kivehet0 résszel nem rendelkezik.

(3) Kiilteriileti mezdgazdasagi teriileten épiilet, €pitmény csak szabadonélléan helyezhetd el,
a beépités sordn legaldbb 12 m mélységili eld- és hatsOkertet, és legalabb 6 méteres
oldalkertet kell biztositani.

40. A mezégazdasagi teriiletek (M) ovezeteinek részletes eloirasai

65. §
(1) Az Ma-1 jeli altalanos mezdgazdasagi ovezet ovezeti eldirdsai:
a) Beépitési mod Szabadon all6
b) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m?2) 300.000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb telekszélesség (m) 50,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté épiilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 9,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassag (m) 2,5
g) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 0,3

(2) Az ovezetben beépithetd foldrészlet dtlagos szélessége minimum 100 m.

(3) Az 6vezetben a 30 ha-ndl nagyobb mezdgazdasagi telek megosztasa esetén, azok 30 ha-t
meghaladé méretli, 6ndllé helyrajzi szamra keriild részei épithetok be. A beépitett telek
ebben az dvezetben utélag nem oszthaté 30 ha-nal kisebb méretii részekre.

(4) Az Ovezetben megadott legnagyobb épiiletmagassiag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjdk meg.

(5) Az 6vezetben elsdsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el, azonban az
altalanos beépitési feltételek teljesiilése esetén lakdépiilet-is 1étesithetd, legfeljebb két lakds
rendeltetési egységgel, illetve a birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez
kapcsolddo szallds jellegili épiilet is 1étesithetd.

(6) Az dvezetbe tartozd telken lakéépiilet vagy széllasépiilet csak abban az esetben helyezhetd
el, ha
a) a mezdgazdilkodasi céli gazdasdgi épitmény mar megépiilt és haszndlatba vételi

engedéllyel is rendelkezik, vagy
b) amezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg.

(7) Az ovezetben a valamennyi melléképitmény elhelyezheto a kirakatszekrény kivételével.

(8) A 30 ha-ndl kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévd beépités fenntarthato,
feldjithat6, de a beépités tovdbbi novelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetotér-
beépités) nem megengedett.

(9) Az Ovezetben amennyiben a beépithetdséghez sziikséges legaldbb 30 ha mezdgazdasagi
teriilet tobb birtokrészbdl all 6ssze, az ezek Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak
a birtok egyik, legaldbb 15.000 m2 nagysdgu, birtokkézpontként kialakitott telkén
Osszevontan is igénybe veheto.

(10)Birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki az Ovezet teriiletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozo birtoktestek legaldbb 60%-a a telepiilés (Siilysdp) kozigazgatési
teriiletén talalhato, és egy csaldd, vagy csalddi véllalkozds tulajdonaban all.

(11) A birtokkozpont telkén, a fenti, Osszteriiletre vonatkoztatott beépitési korlat mellett a
beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

66. §
(1) Az Ma-1%* jelt altalanos mezdgazdasagi Ovezet dvezeti eldirdsai:



2)
3)

“)

&)

(6)
(7

®)

€))

a) Beépitési mod Szabadon all6

b) A beépitheto telek legkisebb teriilete (m?2) 100.000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb telekszélesség (m) 25,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
e) A beépitésnél alkalmazhatdé épiilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 6,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassag (m) 2,5
g) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 0,3

Az ovezetben beépithetd foldrészlet dtlagos szélessége minimum 50 m.

A 10 ha-ndl nagyobb mezdgazdaségi telek megosztisa esetén, azok 10 ha-t meghaladé
méretil, Ondllé helyrajzi szdmra keriild részei épitheték be. A beépitett telek ebben az
Ovezetben utélag nem oszthaté 10 ha-nal kisebb méretli részekre.

Az oOvezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) technolégiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjdk meg.

A 10 ha-nél kisebb teriiletli meglévd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatod,
feldjithat6, de a beépités tovabbi novelése (alapteriilet-bovités, emeletraépités, tetotér-
beépités) nem megengedett.

Az ovezetben a valamennyi melléképitmény elhelyezhet6 a kirakatszekrény kivételével.
Az 6vezetben amennyiben a beépithetdséghez sziikséges legaldbb 10 ha mezdgazdasagi
teriilet tobb birtokrészbdl all 6ssze, az ezek Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak
a birtok egyik, legaldbb 15.000 m2 nagysdgu, birtokkézpontként kialakitott telkén
Osszevontan is igénybe veheto.

Birtokkozpont csak abban az esetben alakithatd6 ki az Ovezet teriiletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozé birtoktestek legaldbb 60%-a Siilysdp kozigazgatasi teriiletén
taldlhatd, és egy csaldd, vagy csaladi vallalkozas tulajdonédban 4ll.

A birtokkozpont telkén, a fenti, Osszteriiletre vonatkoztatott beépitési korlat mellett a
beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(10) Az 6vezetben elsdsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el, azonban az

altalanos beépitési feltételek teljesiilése esetén lakdépiilet is 1étesithetd, legfeljebb két lakds
rendeltetési egységgel, illetve a mezOdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szallés jellegii
épiilet is 1étesithetd.

(11) Az dvezetbe tartozé telken lakdépiilet vagy széllasépiilet csak abban az esetben helyezhetd
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el, ha

a) a mezdgazdilkodasi céli gazdasdgi épitmény mar megépiilt és haszndlatba vételi
engedéllyel is rendelkezik, vagy

b) amezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg.

67. §

Az Ma-2 jeli dltalanos mezdgazdasagi (tanyas) ovezet Ovezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod Szabadon all6
b) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb telekszélesség (m) 20,0
c) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m?2) 3000
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassig (m) 2,5
f) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 3

Az ovezetben a 0,3 ha-ndl kisebb teriiletii meglévo telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthato, felujithato, tovabbi ndvelése azonban csak a szintteriilet legfeljebb 25%-nyi
bovitésével, a tetdtér beépitésével megengedett, Uj lakd és gazdasagi épiilet nem épithetd.
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Az 6vezetben a 0,3 ha-ndl nagyobb mezdgazdaséigi telek megosztasa esetén, azok 0,3 ha-t
meghaladé méretii, 6ndllé helyrajzi szdmra keriilo részei €pithetok be. A beépitett telek
ebben az dvezetben utélag nem oszthatd 0,3 ha-ndl kisebb méretii részekre.

Az oOvezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) technolégiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjadk meg.

Az 6vezetben a valamennyi melléképitmény elhelyezhetd, kirakatszekrény kivételével.

68. §

Az Mr jelt dltalanos rekredciés mezdgazdasagi dvezet ovezeti eldirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b) A beépitheto telek legkisebb teriilete (m?2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb telekszélesség (m) 20,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté épiilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 6,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassag (m) 2,5
g) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 5,0

Az ovezetben a 0,3 ha-ndl kisebb teriiletii meglévé telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthatd, feldjithatd, tovabbi novelése az alapteriilet legfeljebb 25%-nyi bovitésével, a
tetotér beépitésével megengedett.

Az dvezetben a 0,3 ha-ndl nagyobb mezdgazdaséigi telek megosztasa esetén, azok 0,3 ha-t
meghaladé méretii, 6ndllé helyrajzi szdmra keriilo részei €pithetok be. A beépitett telek
ebben az dvezetben utélag nem oszthat6 0,3 ha-ndl kisebb méretii részekre.

Az Ovezetben valamennyi melléképitmény elhelyezhetd, kirakatszekrény, sil6 és
tragyatarol6 kivételével.

69. §
Az Mgy jell altalanos gyepgazdalkoddsi mezdgazdasagi ovezet (nem védett rét, legeld
teriiletek) Ovezeti eldirasai:

a) Beépitési mod Szabadon all6
b) A beépithetd birtoktest legkisebb Osszteriilete (m?2) 30.000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb telekszélesség (m) 50,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 3,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté épiilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 5,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassag (m) 2,0
g) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 0,3

Az Ovezet teriiletén allattartd épitmények, védokerités és kardm épithetok, pince nem
1étesithetd.

Az 6vezet meglévo foldrészletei Osszevonhatdk, de nem oszthatok meg.

Az 6vezetben a 3 ha-ndl nagyobb mezdgazdasagi telek megosztdasa esetén, azok 3 ha-t
meghaladé méretli, 6ndllé helyrajzi szamra keriild részei épithetok be. A beépitett telek
ebben az dvezetben utélag nem oszthatd 3 ha-nal kisebb méretli részekre.

Az dvezetben a birtokkdzpont-képzés és az eszerinti Osszevonhat6 beépithetdség szabalyai
nem alkalmazhatok, de az ovezet telkei beszamithatok a birtoktest teriiletébe.

A természetes és természetszerli gyepek, a vizmedrek 50 m-es sdvjdba esd rét- és
legeldteriiletek természeti dllapotukban tartandok fenn.

70. §
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Az Mt jell dltalanos tdjgazdalkodasi ovezet (6koldgiai halozathoz tartozé gyepteriiletek és
egyéb mezdgazdasagi teriiletek) teriiletén a meglévo foldrészletek megosztasaval 50.000
m2-nél kisebb és 50 m-nél keskenyebb foldrészletek nem hozatdk 1étre.

Az Ovezet teriiletei nem épithetdk be, a felszinen és felszin alatt sem, a teriileten f6liasator
sem telepithetd.

Az dvezetben a birtokko6zpont-képzés és az eszerinti 6sszevonhato beépithetdség szabalyai
nem alkalmazhatok, de az 6vezet telkei beszamithatok a birtoktest teriiletébe.

Az Ovezet teriileteinek mivelése, fenntartisa sordn betartandék a mds jogszabalyban
meghatarozott természeti teriiletekre €s az ©Okologiai hédlézathoz tartozd teriiletekre
vonatkoz kezelési, fenntartdsi szabalyok.

71. §
Az MKk-1 jelii kertes mezdgazdasigi Ovezet (kislizemi mezdgazdasigi-kertgazdasagi
Ovezet, zartkertek) Ovezeti eloirasai:

a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b) A beépitheto telek legkisebb teriilete (m?2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté épiilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 6,0
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassdg (m) 2,5
f) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 5,0

Az dvezetben az 1500 m2-nél nagyobb mezdgazdasagi telek megosztdsa esetén, azok 1500

m2-t meghaladé méretli, 6ndll6 helyrajzi szamra keriilo részei épithetok be. A beépitett

telek ebben az dvezetben utdlag nem oszthaté 1500 m2-nél kisebb méretli részekre.

Az dvezetben 1500 m>-nél kisebb teriileteken épiilet nem helyezhetd el. A 1500 m2-nél

kisebb teriiletli meglévd telkek mar meglévd beépitése fenntarthatd, feldjithatd, de tovabbi

novelése (alapteriilet-bovités, emeletraépités, tetotér-beépités) csak az el6z6 bekezdésben

megjelolt feltételek fennélldsa esetén lehetséges. Ettdl eltérd esetben a telken legfeljebb

annak 10 %-at lefed6 foliasator vagy felépitmény nélkiili pince épithetd.

Az Ovezet teriiletén csak a mezdgazdasagi hasznositds épitményei helyezhetdk el.

Az Ovezetben a beépités feltétele tovabba, hogy

a) atelek atlagszélessége elérje a 14 m-t és

b) aszabdlyozdsi vonal szerinti, kozit céljara sziikséges teriilet az onkormanyzat részére
a vonatkoz6 jogszabdlyoknak megfelelden dtaddsra keriiljon.

Az dvezetben a birtokko6zpont-képzés és az eszerinti 6sszevonhato beépithetdség szabalyai

nem alkalmazhatok.

72. §
Az MK-2 jelt kertes mezdgazdasagi ovezet (kertgazdasagi zarvanyteriiletek) 6vezetben a
hagyomanyosan kialakult kert- és mez0gazdasagi hasznositas folytathato.
Az 6vezetbe tartozé foldrészletek nem épithetok be, 6sszevonhatok, de nem oszthatok meg.

Az ovezetben melléképitmények nem helyezhetOk el, foliasator a telek legfeljebb 25 %-at
fedheti le.

41. A vizgazdalkodasi ovezet (V) eldirasai

73. §
A vizgazdalkodasi teriiletek V jelli ovezetébe a vizfolydsok medre, partja és védoteriileteik
tartoznak. A telepiilés igazgatasi teriiletén taldlhat6 vizmedrek a kovetkezok:
a) Also6-Tépio,
b) Felso-T4pio,



¢) Sapi-patak,
d) Sirlipusztai-ag és
e) amesterséges tavak (sapi tarozok).

(2) Az dvezetben csak a vizgazdalkodéssal kapcesolatos teriilethasznalatnak megfelel6, tovabba
tdj-, természet- és kdrnyezetvédelmi vagy egyéb kozérdekbol sziikséges (polgéri védelmi
stb.) 1étesitmény helyezhet6k el.

(3) A Tapidk &s a tarozok partélétsl kifelé 10 m-es véd6- és fenntartsi séav biztositandd. A
Sépi-patak és Stirlipusztai-ag viziigyi fenntartdsi sdvja a vizfolydsok partélétél mért 3-3 m.

(4) A vizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyep- vagy erdéteriiletként alakithaté
ki. A vizfeliileteket kisérd (egyéb teriileten 1év6) galériaerdék, fadllomanyok
megtartandok.

(5) A viztarozok, tavak partvonalatél mért legaldbb 50 m széles terillet erd6- vagy
gyepteriiletként tartand6 fenn. A természeti teriiletnek min6siilé tavak, trozdk legaldbb
100 m-es kérnyezete természetes, vagy természetszeri dllapotban tartandd fenn.

ZARO RESZ

74. §
(1) Ez arendelet 2018. janudr 1. napjan 1ép hatélyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden
indult tigyekben kell alkalmazni.
(2) Hatélyat veszti a Siilysap nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 13/2010. (IX. 23.)
dnkormanyzati rendelet.
(3) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT-1: Szabalyozasi tervlap (M=1:4.000)
b) 2. melléklet: SZT-2: Szabalyozasi tervlap (M=1:12.000)
(4) E rendelet fiiggelékei:
a) 1. fuiggelék: Tilalmakkal érintett ingatlanok
b) 2. fiiggelék: Elovasarlasi joggal terhelt ingatlanok
c) 3. fiiggelék: Helyi kozit céljara térténd lejegyzéssel érintett ingatlanok
d) 4. fiiggelék: Miiemlékek és az azok miiemléki kornyezetébe tartozd ingatlanok
e) 5. fliggelék: Nyilvantartott régészeti lel6helyek
f) 6. fiiggelék: Orszdgos jelentbségli védett természeti teriiletek
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1. fiiggelék a 21/2017. (X. 31.) onkormdnyzati rendelethez

Tilalmakkal érintett ingatlanok

A B C D
1. | Helyrajzi szam Fekvés Tilalom jellege Biztositand6 cél
3680/2 Béke u. 158. épitési tilalom tombfeltards biztositasa

2. fiiggelék a 21/2017. (X. 31.) onkormdnyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok

A B C
1. | Helyrajzi szam Fekvés Biztositand 6 cél
2. 3838 Malom u. 22. iskolaudvar
3. 3240 sz0lOsnyaralGi sportpélya sportpdlya kiegészités, bovités
4. 3241 szO0l0snyaraldi sportpélya sportpalya kiegészités, bovités
5. 3967/2 Kiskoz — T4pi6 taldlkozasa a Patak sétiny folytatdsa
6. 3938 Kiskokai it = Tapio tombfeltdrds, ttszélesités
taldlkozasa
7. 3234 Magdolna 1t a kastélykert bels6 megkozelitéséhez
3 033/33 a Nagy Paskum kozépsd | intézményteriilet és kozpark kialakitasa
' része céljara
9. 271
10. 275 Kossuth Lajos u, 132, | Utkialakitdsa a tervezett lakoteriilet
megkozelithetdsége céljabol
11. 673-675 Dézsa Gyorgy ut sportpdlya bOvitése
12. 937 Dozsa Gyorgy ut Intézmény bovités (6voda)
3. fiiggelék a 21/2017. (X. 31.) onkormdnyzati rendelethez
Helyi kozit céljara torténé lejegyzéssel érintett ingatlanok
A B C D
. . Lejegyzendo

1. Hely’r Az Fekvés Lejegyzés célja Jtegr)i]ilet

szam ¢

nagysaga

1586/1 kozut szabédlyozasi

2. 1586/2 Hatér 1t keleti felhajté oz e osszesen kb. 750 m?
szélességének bovitése

1586/3

3. 1587 Hatar ut keleti felhajto teljes teriilet

4. fiiggelék a 21/2017. (X. 31.) onkormdnyzati rendelethez

Miiemlékek és az azok miiemléki kornyezetébe tartozo ingatlanok




A B C D E F G
.. Birsag P
1. TOI,‘ZS Az? ~ | Cim Név Védelem | kategéri | .. Ve:de51
-szam | nosito a iigyiratok
Kalvéria-
> | 7040 2946 kapolﬂna e)f—l.ege Mgemlekl
4 muemléki kornyezet
kornyezete
Roémai katolikus
2946 templom ex- Miiemléki
3. | 7241 R .
6 lege miiemléki kornyezet
kornyezete
Szenthdromsag-
4 | 7043 2946 szob?r ex,—le?ge Ml_lemlekl
7 muemléki kornyezet
kornyezete
Roémai katolikus
2946 plébaniahdz ex- Miiemléki
5.1 7250 NP .
8 lege miiemléki kornyezet
kornyezete
Siilysap, a
Tapids | tapiosiilyi romai
uly. katolikus Mitiemléki 9251/1970.
6. 6841 | 7315 Képol templom kornyezet OMF
nau. miiemléki
kornyezete
. Silysap,
Tapios .
h Grassalkovich- W
7.| 6848 | 7306 | 2P vadaszlak Muemieki 92571970.
Dézsa 1 kornyezet OMF
Gv u milemléki
y-u kornyezete
Tapids Siilysép, a
ap, Sotér-kastély Miemléki 9257/1970.
8. 6849 1 7307 Dézsa muemléki kornyezet OMF
Gy. u. kornyezete
Tapios 22509/1958.
ap, Romai katolikus W EM
0| TR T3 el templom Miiemlék L1 12034471958
om u. MM
Tapios 22509/1958.
ap, Kalvéria- Yy EM
1047242 1 7312 el kdpolna Miiemlék L1 12034471958
om u. MM
Tapios 22509/1958.
ap, Szentharomsag- W EM
Ty 7243 1 7314 el szobor Miiemlék L1 12034471958
om u. MM
Tapios . 863-4/1953.
12) 7244 | 7311 | p, Grassda,lkolvfh' Miiemlék 1L FOM,
Dézsa | oodzd 22509/1958.




Gyorg EM
y utca 120344/1958.
150. MM
Tapids 863-4/1953.
ap, FOM,
Doézsa o 4 . W 22509/1958.
13.| 7245 | 7309 Gyorg Sotér-kastély Miiemlék II. EM
y utca 120344/1958.
107. MM
Tapids
ap, . . .
Dézsa Nepomuki Miiemlék
14.| 7246 | 7310 . Szent Janos- (nyilvéntarto II1.
Gyorg
szobor tt)
yu.
149.
863-4/1953.
Tapids FOM,
15| 7249 7316 u}y, Roémai katolikus Miiemlék L 2250?/ 1958.
Képol templom EM
nau. 120344/1958.
MM
T?ill’;os 22509/1958.
.7’ | Rémai katolikus . EM
16.f 7250 | 7317 | Képol plébaniahdz Miiemlék IL 120344/1958.
na u.
MM
4.
Tapids
ap, . " .
Dézsa Nepomuki Miiemlék
17.| 9386 | 7308 .. Szent Janos- (nyilvéntarto II1.
Gyorg
szobor tt)
y utca
3/a.
5. fiiggelék a 21/2017. (X. 31.) onkormdnyzati rendelethez
Nyilvantartott régészeti lelohelyek
A B C
1] Sz. Lel6hely neve Helyrajzi szama
o] 4 |Pusztaszentsvan, | gns, 03 604 605/1, 601, 605/3, 02/1,097/13, 0306, 560
Dedk Ferenc u. 1.
3] 1 Jakabszallas 089/36, 089/37
Tépiosap, 3.
4) 2 leldhely 943, 944
5/ 3 Leanyvar 0476/258, 0476/262, 0476/3
Kézéokori 4266, 4264, 3937, 3939, 3940, 3941/1, 3942, 3944, 3945,
6, 4 tem Iiom 3947, 4048/1, 4267, 4265, 4257/1, 4257/2, 4281, 4282, 4263,
P 4258, 4260, 4261, 4259, 4251, 4252, 4253, 4255, 4256, 3948




Szent Imre u. 59.

1434, 1488, 1512, 1511/2, 1511/1, 1419, 1418/2, 1449, 1448,
1420, 1450, 1418/1, 1513, 1514, 1516/1, 1516/2, 1447, 166,
164/5, 164/6, 164/13, 164/9, 164/7, 164/8, 164/12, 164/11,

0467

Tabor

1613/1, 1613/3, 1613/2, 114/24, 114/21, 154, 114/27, 83, 115,
116, 117, 114/23, 114/4, 121/1, 1613/4, 1399/1, 1400, 1401,
1429, 119, 118, 120, 125, 124, 123, 122/3, 122/2, 122/1,
121/2, 165, 157, 158/1, 156, 155, 126, 153/1, 152/2, 152/3,
149, 144, 137/2, 132/2, 130, 129, 128/3, 127/2, 127/1, 128/2,
128/1, 132/1, 137/1, 153/2, 153/3, 153/4, 0468/6, 0468/7,
0468/8, 0468/9, 0468/11, 0468/10, 0468/12, 0468/13, 0468/18,

0468/2, 0468/14, 0468/15

15. lel6hely.

168, 170/2, 171, 172/1, 172/2, 173, 174, 175, 176, 177, 170/1,
178/1, 178/2, 179, 169, 0226/3, 0226/4, 0225, 0226/2, 0226/1,

0223

11

18. lelohely

0476/255, 0476/256, 0476/257

Siilysap 22. 1h

1353, 1349, 1355, 1363, 1382

6. fiiggelék a 21/2017. (X. 31.) onkormdnyzati rendelethez

Orszagos jelentoségii védett természeti teriiletek

1. A Natura 2000 hal6ézathoz tartoz6 siilysapi teriiletek jegyzéke:
Siilysdp: 083/28, 085/21, 085/22, 085/23, 085/25, 089/12b, 089/12¢, 089/13b, 089/13c,
089/17f, 089/17g, 089/19d, 089/19f, 089/24¢, 089/24d, 089/25b, 089/25¢c, 089/28b, 089/28c,
089/29c, 089/29d, 089/34c, 089/34d, 089/36b, 089/37b, 089/37c, 089/40f, 089/40g,
089/44b, 089/44c, 089/48b, 089/48c, 089/62b, 089/62c, 092, 095, 0163, 0167/1, 0168/16,
0168/17 hrsz.

2. Godolléi dombvidék Tajvédelmi Korzethez tartozé védett természeti teriilet:
083/27 hrsz.

3. Ex lege védett teriiletek tdjékoztaté adatai':
Foldvar (nytsz.: 39534): 0476/258 hrsz.

A Fels6-Téapio-volgy lapteriiletei:

Telepiilés
Siilysap
Siilyséap
Siilysép
Siilysép
Siilysép
Siilysép
Siilysép
Siilysap
Siilysap

hrsz.
083/27
083/28
085/21
085/22
085/23
085/24
085/25
089/12b
089/12¢c

ha
7,8185
0,1455
1,9707
0,5771
1,2788
0,0267
6,2363
2,2256
0,5064

T A felsoroldst kozzétevé 8005/2001.sz. KoM Tdjékoztaté 2012.01.01-én hatdlyon kiviil helyezve, de helyette nem
Jelent meg ujabb kozzététel!




Siilysdp 089/13b 0,2707

Siilysdp 089/13¢ 0,0689
Siilysdp 089/17f 0,5935
Siilysdp 089/17g 0,1450
Siilysdp 089/19d 0,3136
Siilysdp 089/19f 0,0846
Siilysdp 089/24¢ 0,2089
Siilysdp 089/24d 0,0469
Siilysdp 089/25b 0,5987
Siilysdp 089/25¢ 0,1284
Siilysdp 089/26b 0,3969
Siilysdp 089/26¢ 0,0932
Siilysdp 089/27¢ 0,5816
Siilysdp 089/28b 0,5169
Siilysdp 089/28¢ 0.1087
Siilysdp 089/29¢ 0,4433
Siilysdp 089/29d 0,0740
Siilysdp 089/34c¢ 2,4736
Siilysdp 089/34d 0,3022
Siilysdp 089/36b 0,6892
Siilysdp 089/37b 1,3025
Siilysdp 089/37¢ 0,8350
Siilysdp 089/38b 1,2613
Siilysdp 089/38¢ 0,4228
Siilysdp 089/40f 0,2746
Siilysdp 089/40g 0,0676
Siilysdp 092 0,9082
Siilysdp 095 0,8614

4. Az orszigos kolégiai hilézathoz (OOH) tartozé teriiletek az Orszagos Teriiletrendezési
Terv (OTRT) alapjan hatarolhatdk le. Az érintett foldrészleteket a Szabalyozasi Tervmelléklet
abrézolja.




