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Magldca telepiilésfejlesztési koncepcid

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
Magloca kozség
I. ELOZMENYEK/HATTERI ALAPOK:

A tervezéshez 15 oldalas felmérdivet toltott ki kéréstinkre az onkormanyzat.

Az érvényben 1év6 6sszevont rendezési terv OESZ alapu keriilt korszeriisitésre melyet az
Oonkormanyzat 8/1996 (VII.18.) sz. rendelettel fogadott el.

A koncepci6 kidolgozasa soran figyelembe vettik a térség, a megye ¢és az orszag (Orszagos
Teriiletfejlesztési Koncepcid 35/1998.(I11.20.) orszaggylilési hatirozat) valamint a REGIO

crcr

CBC HU9502-0101-L001. Sz. munka) mar elkésziilt teriiletfejlesztési koncepcioit.

A 2003. jalius 07-én megtartott tajékoztaton a rendezési tervvel kapcsolatosan elézetes koncepcid
ill. program egyeztetés tortént oOtletszinten, melyet a képviseld testiileti a 2003.08.17-én

megtartott tilésen a 27/2003 6nkormanyzati hatarozataval elfogadott.
II. HELYZET ELEMZES

Igazgatasi teriilet: Dbelteriilet: 35 ha
kiiltertilet: 541,8 ha

Lakonépesség: 104 {6 kismértékben névekvo.

Epitési kedv: 2 lakoépiilet

Lakashelyzet: 70 db csaladi haz, ebbdl rossz allagu kb. 1db (Petofi ut 8)
Intézmények: polgarmesteri hivatal, konyvtar, tlizoltdszertar

Kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas: alapfoku helyben
Egészségiigyi ellatas: Hazi orvos: Bésarkanyban,

Oktatas, miivel6dés: miivelodési haz a polgarmesteri hivatalban
Munkaerd helyzet: teljes foglalkoztatottsag a munkaképes lakossag szdma: 17 {0,

iparban: nincsen, mezdégazdasagban: 3 {6 18 %, tercier d4gazatban

24 %
Termelés, gazdasag:1 KFT, 1 szovetkezet, 3 db maganvallalkozas
Kozlekedés: kozaton 100 %,

a kozati kozlekedésbdl autobuszon: 50 %,személygépkocsin: 40 %,

egyéb (kerékpar): 10 %
Kornyezetvédelem: /evego tisztasag:

légszennyezd ipari iizem nem talalhato a telepiilésen
mezOgazdasagi tizem: TSZ major

vizvédelem: a talajviz a kommunalis €s allattartasbol eredéen
szennyezett

fold- és talaj védelem: j6 mindségl termdfoldek
hulladékgazdalkoddas:

Rekultiv Kft. altal szervezett gytijtés

Az igazgatési teriilet északnyugati hatdraban alaptérképen jelolt

dogtér a 60-as évek végétdl hasznalaton kiviil van. Az
allattetemeket bejelentésre az ATEV gylijti dssze.
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Magldca telepiilésfejlesztési koncepcid

zaj-¢és rezgések:
nem szamottevoek

Allattartas: az Allattartasi rendelet szerint.
Mezogazdasag: Kisgazdasagok a telepiilés szantoteriileteinek 60 %-an,

a tobbin magangazdalkodok miikodnek A telepiilés igazgatasi
teriiletének 78 %-a mez6gazdasagi teriilet.

Erdégazdasag: 12,6 %-a erdd, ennek ........ %-a a Kisalfoldi Erdégazdasag Rt.
kezelésében van.

Taj-és természetvédelem:
Orszagos: védett természeti taji érték: Fert6-Hansagi Nemzeti

Park kezelésében jelentds tajvédelem alatt nemzeti park
hasznalatanak jogszerti biztositasa.

Helyi: a vizsgalatok és a tervezés soran javaslattétel
védett természeti taji értek: NP teriilete
Tulajdonviszonyok: onkormanyzati tulajdonok:16, 24, 19 hrsz-u teriiletek,
valamint a telepiilésen 1év0 utak teriiletei.
Zoldfeliiletek: beltertilet kb.50 %-a zdldfeliilet

Uj kozcélu zoldtertilet 1étesitésére van igény, lehetdség szerint
vizparton, zaporozd toval.

Kozmii ellatottsag: vizellatas, elektromos energia ellatas biztositott, a kiépitett
gazhalozatra lakossag 53 %-a kotott ra. TavbeszElo ellatas
megfeleld.
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III. STRUKTURALT SWOT analizis

Erésségek:

Gyengeségek:

GAZDASAG:
egészséges, természetes kornyezet
mezdgazdasagi tevékenység (30 AK-nal jobb
mindségli foldek) jo talaj adottsagok a
mez6gazdasagi termeléshez
Csorna kozelsége (10 km)
természetkodzeli hobbiturizmus

GAZDASAG:
népességesokkenés, eloregedés, aprofalvas
kozség tarsadalmi-gazdasagi elmaradottsaga
szétszort, jelentds tobblet koltséggel
iizemeltethetd intézményi rendszer
a turizmus kiszolgalasara alkalmas
szinvonalas vendéglato egységek, panziok
hianya
kisvallalkozdi szolgaltat6 ipar hianya
az dnkormanyzat tulajdonaban
telepiilésfejlesztési szempontbdl figyelembe
vehet6 ingatlanok teriilete nem szdmottevo
csekély eszkoz és forras tamogatas a
természet, a kornyezet és a tajvédelemre
kihasznalatlan természeti adottsagok
orszagos mellékut ketté szeli a kdzséget,
jelentds szennyezési forras
sajat forrdsok hianya
piaci termelési informacid hianya

e Piaci bizonytalansag a kis tételben értékesitd
gazdalkodok szamara
e Helyi munkalehetdségek és lakotelkek
hianya, a fiatalok elvandorlasa
INFRASRUKTURA INFRASTRUKTURA
e viz-, gz, elektromos energia ellatas és e (Csatornahalozat kiépitése nem tortént meg
hirkozlés teljes e belso uthalozat korszeritlen (foldutak)
jo infrastrukturalis ellatottsag e sajat forras hiany
egészséges, természetes, falusias kornyezet e kerékparos turizmusra is épiilé

kistérségi koncepcid megléte
MS86-0s szamu féut kozelsége

idegenforgalomhoz nincs kiépitett kerékparut
8513 szamu Acsalagi Gt vonalvezetése
kanyargos, korrekciora szorul, utburkolat
szélessége illetve mindsége nem megfeleld

TARSADALMI, SZOCIALIS HELYZET
lakossagi egészségiigyi allapota kielégitd
munkanélkiiliség nem szamottevé Csorna
kozelségének kdszonhetben

TARSADALMI, SZOCIALIS HELYZET
az allando lakossag korstuktiraja magas

az allandd népesség szama kis mértékben
csokkent

KORNYEZET
kedvez6 kornyezeti, taji és épitészeti adottsagok
(vizgylijto teriilet, erdo teriiletek)
nyugodt, falusias légkor
kistérségi koncepcio megléte

KORNYEZET
a felszini vizelvezetés megoldatlansaga
csekély eszkoz és forras tamogatés a
természet, kdrnyezet és tajvédelem
fenntartasara, kiterjesztésére
illegalis szemétlerako helyek
dogkut 4llapota
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Lehetoségek Veszélyek
e Uj lako teriilete és kialakitasanak lehet6sége- e alehet6ségek kiaknazasanak hianyaban a
lakossag szam novekedése érdekében gazdasagi fejlodés megtorpanhat, kihatva az
e igényes az idegenforgalom kiszolgalasara ¢életkoriilményekre
épitendd létesitmények szinvonalas vendéglatd |[e alehetdségek elodazasa kovetkeztében az
egységek, panzidk létesitése tAmogatasara onkormanyzat fejlesztési forrasai jelentésen
e akulturalis és taji jellegii rendezvények csokkenhetnek az elkovetkez6 években
szervezésével novelni az idegenforgalmat e atermészeti kornyezet terhelése
e hangsulyt kell fektetni vendégfogadas, e acsatornahalozat kiépitetlensége a
nyelvismeret és kornyezetkultura javitasara vizbazisok elszennyezddése elhuzodo
e kerékparos- turizmusra ¢épiilé idegenforgalom problémava valik
megteremtése
e letelepedni szandékozok épitési kedvét
0sztondzni

e Osztondzni adokedvezményekkel a
kisvallalkozdi, szolgaltatoi tevékenységet

e mg-i tevékenységhez biztositani a kiilteriileti
mg-i célu v. rendeltetésii épitkezések
lehetoségét

o kistérségi kapcsolatok fejlesztése, aktivitasanak
novelése

e palyazatokkal forrast biztositani

e Fejlesztési célbol -akar hitel- a fejlesztési célu
teriiletek megvasarlasa

e a 8513 szamu M86 -osra vezetd t korrekcidja a
biztonsagos, gyorsabb kozlekedés érdekében

e az dnkormanyzat timogatasaval értékesitési
szovetkezetekbe tomoriteni a kistermeld
gazdasagokat, érdekeik hathatosabb
képviseletére

¢ ingatlantulajdonosokkal kooperacidoban v.
tarsasagot alapitva k6zos fejlesztési projektek
megvaldsitasa
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IV. A TELEPULES FEJLODESENEK LEHETOSEGEIL JOVOKEPE

1 A telepiilés lakoi szdmara az emberhez méltod természeti, t4ji és az épitett kornyezet
folyamatos alakitasaval, értékeinek védelmével biztositsa az egészséges lako és
munkakorilményeket. A zéldfeliiletek novelése, mint a telepiilési vonzas €s
kornyezeti mindség javitas eszkoze.

2 A SWOT analizisben felsorolt erosségeket, gyengeségeket, lehetoségeket és
veszélyeket figyelembe véve az alabbi témakkal kell foglalkozni a fejlesztésnek:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.
2.10.

Mivel a képviseld testiilet nem kivan gazdasagi tevékenységet a telepiilésen
ezért huzo dgazatként a kerékpar, a természetkozeli hobbiturizmusra és
az idegenforgalomra valamint az azt kiszolgalo tercier agazatra ¢piilo
mindségi fejlesztés kihasznalva a falusias taji kornyezet lehetdségeit

A fejlett Csorna vonzaskdrzetében a telepiilés valjék az agglomeraciod
jelentds, alvo-pihend telepiilésse.

Kulturalis rendezvények szervezésével nd idegenforgalom. Ismertebbé tenni
a teleptilést.

A népességvonzas tovabbi erdsitése ujabb munkahelyek létesitésének
tamogatasaval, 0j lakoteriiletek kialakitasaval, lakételkek biztositasa, minél
valtozatosabb kinalattal.

A j6 mindségi kiiltertileti szdntofoldek miiveléséhez sziikséges beruhdzasok
lehetove tétele, segitése fokozva ezzel a mezdgazdasag hatékonyabb

A telepiilésen jelenleg is mitkodd gazdasagi tarsasagok mellett tovabbi toke
erds gazdasagi egységek letelepedésének lehetdségét teremtse meg teriilet
biztositasaval, esetleges adokedvezményekkel.

Tertiletfelhasznaléas racionalis alakitasa a lakoteriiletet zavard funkciok
kitelepitésének eldsegitése, erre teriilet biztositasa, védoteriiletek,
litkozozonak

A felszini vizelvezetés probléméjanak megoldasara a belso utak
korszeriisitésére minden lehetséges palydzati mod kiaknazésa forras szerzés
céljabol

A jelentkezett igények kielégitésére szélerdmi park teriiletének kijelolése.
Hosszutavon a labdarugas ¢és a tomegsport helyi igényeinek biztositasara
sportteriilet kijelolése.
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V. AZ ONKORMANYZAT KONCEPCIOT ERINTO DONTESEINEK
SOROZATA.

1.

A lakossag szamaban csokkend -jelenleg 101 f0s- valjék ember kozpontl, emberi
¢l6hely centrikus telepiiléssé.
A gazdasag fejlodésének 6sztonzésével helyben biztositson munkahelyeket az
allando lakossag és a kistérség lakdinak szamadra, novelve az 6nkorményzat helyi
bevételeit, megteremtve a fenntarthato fejlodés forras igényét.
Az idegenforgalmat a vendéglatas, valasztékbdvités €s a kapacitas novelésével
fejleszteni az Gnkormanyzat tamogatéasaval.

. A képvisel6 testiilet a rendezési terv készitésével kapcsolatosan az alabbi konkrét

dontéseket hozta:

a)

b)

©)
d)

g)

h)

)

a kistérségi kozpont erdsitése érdekében tdmogat minden alulré jovo
kezdemeényezést pénzeszkozokkel is. Tevékenyen részt kivan venni a Tokoz
Kistérségi Tarsulas munkajaban.

A helyi védelem al4 vont épitmény jo karbantartdsarol a pénziigyi lehetéségek
fliggvényében

allattartasi rendeletét aszerint modositja, hogy a legemberbaratibb telepiilésen
beliili viszonyokat teremtse meg.

az ingatlanok kozott 6nallo, szilard hulladékfeldolgozo,- tarold helyet nem
kivan kialakitani, a kistérségi hulladékudvar kialakitasat Bdsarkanyban
tamogatja

az emberkdzponti, emberbardt lako- és éldhely megteremtése érdekében a
telepiilés szerkezeti elemeit megtartva a szellos, széles épitési telkek
kialakitasat tdmogatja, épitési vonalat nem hatdroz meg, az épitési helyen
beliil a tulajdonos dontésére bizza az el6kert mélységének meghatarozasat.
A telepiilés, mint, az emberi ¢l6hely szempontjabol legfontosabb lakéfunkcio
elsddlegességének kihangstlyozasa. A lakohazak kozotti tavolsag lehetseéges
novelése. A természetes kornyezet és lakoovezet kozotti védd Ovezetbe a
lakossagi igényeket kiszolgald (park, jatszotér, temetd) teriileteit kialakitani.
Célszerlinek latjak a lakoteriileteken megengedni a 30 %-ndl nagyobb
beépitettség mértéket.

a lakossag létszamanak novelése érdekében Uy épitési telkek kialakitdsaval,
pénziigyi 0sztonzéssel tdmogatja a fiatal hazasparok letelepedését, igy emelve
a normativ tdimogatasok bevételeit.

a képviseld testiilet a tamogatja a telep északnyugati részen védderdd
telepitését, erdd savokat kivan létesiteni oly moddon, hogy azok az er6zio
okozta karokat csokkentsék, novelve a levegd tisztasagat.

a 8513-as ut zaj és kornyezetterhelésének valamint balesetveszélyességének
megszlintetése érdekében tdmogatja az Ut korrekciojat, zaj-és kornyezetvédd
ndvényzet telepitését,

a Megye Teriiletrendezési Terve Program elhatarozdsainak figyelembe
vételével készitteti el a rendezési tervet

hangstlyos szerepet kivan szanni a telepiilés meglévo zoldfeliileti és
kozparkjanak karbantartasara, és uj zoldtertilet 1étesitésére.
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k) alakossagi igényeknek megfelelden lehetdvé kivanja tenni a kiilteriileti
farmgazdasagok 1étesitését az elfogadhatd mértékiire csokkentve a
belteriileten jelenleg meglévd mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
lakofunkcidba nem illeszkedd allattartas mértékét, valamint a géptarolast.

1) akésziilo Térségi Turisztikai Koncepcio elhatdrozésait a rendezési tervben
figyelembe kell venni.

m) az orszagos foutvonalak és mellékutak mellett legalabb az egyik oldalon
mezdgazdasagi szerviz utak 1étesitése
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MAGLOCA

TELEPULESFEJLESZTESI PROGRAM

Az Onkormanyzat 27/2003 sz. onkormanyzati hatarozattal jovahagyott telepiilésrendezési
koncepcidjaval egy idoben az aldbbi program megvalositasa esetén latja biztositottnak a
koncepcioban megfogalmazott telepiilés fejlesztési célok elérését.

1. TELEPULES SZERKEZET, TERULET FELHASZNALAS

1.1. BELTERULET (beépitett és beépitésre szant teriilet)
Lakdteriilet fejlesztése Lf (falusias lakoteriilet)

a. ameglévo belteriileti lakoteriiletek jelenlegi telekkialakitasanak feliilvizsgalataval
telekosztasokkal minél tobb épitési telek kialakitasa, esetleg tombfeltarasokkal uj
utak létesitésével.

b. megvizsgalandd a kozség hosszu tavu lakoteriilet fejlesztésének lehetdségei

c. azérvényben 1év0 rendezési terv Uj lakoteriilet fejlesztésének feliil vizsgalata
tovabbi lakoteriilet fejlesztések vizsgalata

d. tartalék lakoteriiletek kijelolése

e. Az idegenforgalom mindségi kiszolgalasdhoz sziikséges l1étesitmények épitésének
lehetdségét biztositani kell, falusi turizmus fejlesztése.

Gazdasagi teriiletek Gksz (kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet)
A major szabad teriilete magassagaban az Ut jobb oldalan kereskedelmi szolgaltato
tertilet kijelolése

Kiilonleges teriiletek K

Temetd teriilet:

A temetd bovitésére nincsen sziikség

Sport teriilet

Megvizsgalando sportteriilet kijelolésének szlikségességessége, lehetdsége.
Major teriilete

az ¢épiiletekkel beépitett rész mezdgazdasagi tizemi céli hasznositast
Széleromiivek teriilete

A telepiilés igazgatasi teriiletének északi széljarta teriiletén

Dogkut teriilete

Dogkut rekultivalasa, és alaptérképi torlése
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1.2. KULTERULET (beépitésre nem szant teriilet)

Kozlekedési és kozmii teriilet: K
Kozuti kozlekedes és kozmiivek Kk

a. amegyei Teriiletrendezési Tervben szerepld Markotabddogei dnkormanyzati
telepiiléskdzi utat, illetve a 8513-as ut korrekciodjat szerepeltetni kell

b. ameglévo utak forgalmi rendjének feliil vizsgalata, utszélesitések, csomopontok,
parkolohelyek biztositasa

c. azj fejlesztési teriiletek feltarasat biztositod utakat be kell tervezni.

Zoldteriiletek Z

a. a belteriileten meglévo 1,5 ha zoldteriilet elegendo, 1j zoldteriiletek kialakitasara
csak az 1j fejlesztési teriileteken van sziikség.

b. a belteriileteken meglévo - a kertfeliiletekkel egyiitt szamitott - 50 % zoldteriiletet
Ujabb zoldteriiletek kijeldlésével novelni.

c. azuj fejlesztési teriiletek kialakitasanal legalabb a meglévé zoldfeliileti aranyokat
biztositani kell.

Erdo teriiletek E
Védoerdo Ev

a. atelepiilés északnyugati részen védderdo telepitését kivan létesiteni a képviseld
testiilet

Gazdasagi erdo Eg

a. aKisalfoldi Erdégazdasag Csornai Erdészetéhez tartozo erdéteriileteken
tervszeriien torténd gazdalkodas

b. amagantulajdonban 1év0 erdo teriileteken a torvényi eldirasoknak megfeleléen
torténhet.

A gyengébb mindségili foldteriiletek erddsitésének timogatasa.
Mezogazdasagi teriilet M
a. Az OTEK altal megengedett modon szabalyozni a felmeriilt, konkrét lakossagi
igények alapjan.
Egyéb teriilet (vizgazdalkodassal kapcsolatos) V
Kozcélu nyilt csatorndk medre, partja Ves
b. a felszini vizelvezetés nyilt csatornakban torténik sok problémaval.

c. a zart esOviz elvezetd rendszer koltséges volta miatt belathat6 idon beliil nem
valésulhat meg.
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2. MUVI ERTEKVEDELEM

2.1. Orszagos: rk. Templom, Pet6fi u. 17 hrsz-u teriileten (Mtsz:3488),
Szentharomsag szobor (Mtsz:3489)
2.2. Helyi: nincs

3. TAJ-ES TERMESZET VEDELEM

a. A tajhasznalatot meghataroz6 novénytermesztés és allattenyésztés mellett az alakuld
félben 1évo farmergazdalkodés varhatd megjelenést kezelni kell.

b. A meglévd természetes kornyezet zoldfeliileti és erdd fejlesztésekkel valamint az
épitett kornyezet kulturalt fejlesztésével érhetd el.

c. A szabdlyozatlan turizmus okozta karok fokozatos szabalyozasaval megvédeni a taj-
¢s a természet értékeit.

d. A meglévo természetes kornyezet zoldfeliileti és erdd fejlesztésekkel valamint az
épitett kornyezet kulturalt fejlesztésével érhetd el.

3.1. Orszagos: Fert6-Hansag Nemzeti Park teriilete

3.2. Helyi: nincs

4. KILATAS ES LATVANYVEDELEM
a féut templom ¢és kornyéke.

5. KORNYEZETVEDELEM
Levegotisztasag védelem
Erdekében fasitasi program kidolgozasa, zoldteriiletek novelése.

Zajvédelem

a. A belteriileten atvezetd 8511-es, valamint 8513-as szamu 0sszekotd Ut koziti forgalom
okozta zajartalmanak csillapitasa, az eldirt nappali 65 ill. &jszaki 56 dB hatarértékeket
szabalyozasi szélesség biztositasan tal zajvédo és porvédd fasitassal, alacsonyabb
novényzet telepitésével be kell tartani.

Vizvédelem
A kommunalis és allattartasbol eredd szennyezettség csokkentése.
b. A felszini elvezetési, vizrendezési és vizgazdalkodasi probléméak megoldasa.

c. ,,B” afelszini szennyezddésekre érzékeny vizbazisok teriiletén fekszik a telepiilés,
véddidom nélkiil.

d. A vizgazdalkodasi feladata a felszin alatti vizek és a felszini vizek vizmindségének
védelme.

e. Az igazgatasi teriileten a magas talajvizszint okozta belvizes teriileteket mesterséges
tavak kiépitésével rendezni kell.

f. A kommunalis ¢s allattartasbol eredd szennyezettség csokkentése.
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Féld védelem
a. Az agyaggodor miivelési agban megjeldlt tavak hasznositasa

b. A kb. 50 %-ban 100 cm vtg-u termdréteg 50%-os viznyeldképessége és jO vizvezetd
képességének megdrzésérdl gondoskodni kell. C¢él az integralt foldhasznalati rendszer,
mely szerint a foldet mindeniitt arra és olyan intenzitdssal hasznaljak amire az a
legalkalmasabb ill. amit karosodas nélkiil tud elviselni.

Talajvédelem
A talajmindségének fenntartasa, sz¢€l-viz altali talajelhordasi problémak kezelése.

b. Integralt foldhasznalati rendszer alapelvének mind fokozottabb érvényesitése belterjes,
kornyezetbarat gazdalkodassal.

c. arosszabb mindségli mezOgazdasagi foldteriileteken torténd litemezett
teriiletfelhasznalas megvaldsitasa.

d. A meglévo természetes kornyezet zoldfeliileti €és erdd fejlesztésekkel valamint az épitett
kornyezet kulturalt fejlesztésével védendd.

Hulladékgazdalkodas
A kommundlis és szilard hulladék intézményes gylijtésének és elhelyezésének
korszertsitése, az illegélis szemétleraké megsziintetése.

6. KOZLEKEDES
Kiilso kozlekedeési kapcsolatok
a. A meglévo kapcsolatok felujitasa, korszerisitése.

b. A megye Teriiletrendezési Program tervében szereplé Markotabdddgei utvonalat
figyelembe kell venni.

Belso uthalozat

a.A meglévo uthalozat korszeriisitése, fejlesztése, a sziikséges parkold helyek biztositasa, a
balesetveszélyes kozség kdzpont forgalmanak megoldasa.

b. A féutvonalon oda-vissza kerékpar ut 1étesitésének lehetdsége és kerékparok tarolasa.

Tomegkozlekedés
a. Kiilonosebb fejlesztési igény nincs, kapcsolatok jok, gyakorisag megfeleld.
b. A buszmegallok kialakitasanak helyigényét biztositani kell.

Kerékparos kozlekedés
A megye Teriiletrendezési programjaban tervezett kerékparit nyomvonala a telepiilést
nem érinti.

Jarmii tarolds

a. A Pet6fi Sandor ut belteriileti, temetd eldtti szakaszdn megvizsgalandé a jobb oldali
biztonsagos parkol¢ kialakitasa,

b. legalabb az intézményteriiletek el6tt, a templom kérnyékén a sziikséges parkolo
kialakitésa.

c. Az intézményteriiletekhez az OTEK altal eldirt parkolohelyeket biztositani kell.
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7. KOZMUELLATAS

Vizellatas:
a. A Bosarkany-Konyi regionalis vizmirdl torténik, bévitésének miiszaki akadalya
nincs.
Szennyvizelvezetés :
a.A kozség teljes beépitett teriiletére tervezett zart rendszerii szennyvizcsatorna
megvaldsitasa a Bosarkany és térsége szennyvizelvezetésével egyiitt valosul meg

Villamosenergia elldtas
b. 20 kV-os nagyfesziiltségii halozatrol 1 db kommunaélis transzformator allomassal.
c. Igényeknek megfeleléen 20 kV-os nagyfesziiltségli haldzatrdl 1 db 0j kommunalis
transzformator 4llomassal.
Gazellatas
a. A beépitett teriileten teljes kozépnyomasu gazvezetékkel, helyi nyomascsokkentdvel.

b. Az 1j fejlesztési teriiletek gazzal torténd ellatasdnak vizsgalata.
Hirkozlés
a. A tiizoltészer melletti MATAYV telefonkdzpontbél biztositott.

b. Az 1j fejlesztési terliletek hirkozléssel torténd ellatdsanak vizsgalata.
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I. ELOZMENYEK

Az épitési hatosagi feladatokat az onkormanyzat az OESZ alapu 8/1996. (VII.18.) szami
rendelete alapjan végzik.

Az 6nkormanyzat az Allatok tartdsarol szo16 rendelete a rendezési tervvel egyiitt késziil.

Az Onkormanyzat a Tokoz kistérségre a DHV Magyarorszag Kft. 2003-ban készitett
kornyezetvédelmi programja alapjan végzi kdrnyezetvédelmi tevékenységét.

A telepiilés képviselo testiilete a palydazaton megnyert pénzeszkozok felhasznaldasa érdekében,
valamint a gazdalkodasi szféra letelepedési lehetoségeinek biztositasa érdekében a rendezési
terv OTEK szerinti elkészittetését hatdrozta el.

A tervezés elsé fazisaban a telepiilés rendezési terv készitéséhez sziikséges 15 oldalas
felmérd iven adatszolgaltatast kértiink a helyzetelemzéshez, vizsgélatokhoz. Az
adatszolgaltatds az utobbi 8 év tavlataban kiterjedt a népesség, lakashelyzet, épitési kedv, a
meglévd intézmények, kereskedelmi-szolgaltatd, az egészségligyi az oktatds és a munkaerd
helyzet valamint a gazdasdg megismeréséhez. Felmértiik a kozlekedés, az azokat befolyasolo
tényezOk, a levegd tisztasdg, a viz- fold - és talajvédelem, a hulladékgazdalkodas, téj-és
természetvédelem jelenlegi helyzetét, hangsulyozottan kiemelve a konfliktusos helyzeteket.
Adatszolgéltatasként megkaptuk a kozségben mar kiépitett kozmiivek terveit.

Az eldzetes véleményezési eljaras keretében nyilvanossa téve a rendezési terv készitését a
rendelkezésre allo adatok alapjan egyeztettiink a képviseld testiilettel €s meghataroztuk a
telepiilés fejlesztési koncepcidt és a program vazlatit mely alapjan készitettik el a
vazlatterveket. A képviseld testiilet a 12/2003.(VIIL.18.) sz. hatarozattal fogadta el a
koncepcidt €s a programot.

A vazlattervek elfogadasat kovetden a telepiilésszerkezeti miiszaki leirast és a HESZ vazlatat
a képviseld testiilet a tervtanacs elé vitelre alkalmasnak talalta.

A Nyugat-Dunantuli Tervtanacs 2003. 09.12-1 iilésén a 47/2003. sz. allasfoglalasaban 12
pontban fogalmazta meg javaslatait.

A tervezd az allasfoglalast a képviseld testiilettel ismertette, azzal egyetért és a terveket
ezeknek megfelelden készitette el.

A megtartott hatosagi egyeztetésen az érintettek, a megkeresett lakossagi €s civil szervezetek
valamint a szomszédos telepiilések Onkorményzatai nyilatkozatukban a rendezési tervvel
egyetértettek.

koncepcioval egyiitt véleményeztettiik az FVM Nyugat-Dunantali Teriileti Féépitészi Iroda
vezetdjével Keresztes Sandor teriileti f6épitész Urral.

Az onkormanyzat képviseld testiilete 2003.december 16-an megtargyalta a rendezési terv
véleményezési eljarasa soran tett javaslatokat, véleményeket és dontott azok elfogadéasarol.
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II. A KOZSEG TORTENETI ATTEKINTESE

Magloca kozség a BOsarkdny és Barbacs kozti kozat mentén fekszik egy foldhatsagon,
amelyet keletrdl és nyugatrol is a Hansag idaig lenyildé mocsarai, vizeny0s teriiletei hataroltak
az elmult szdzadokban. A hatsdg szant6foldjei mindig jo termést biztositottak a falu
lakossaganak.

A falu neve szlav eredetli: a délszlav ,,magilicia” (sirdomb) szobol szarmazik, de magyar
névadas is feltételezhetd a Maglo személynévbdl, esetleg a magyal ndvénynévbdl. Elsé izben
1220-ban emlitik nevét ,,villa Magluca” alakban a szomszédos Barbacsot eladomédnyozo
oklevélben.

Magloca hatarabol az 6si korok emlékei is eldkertiltek (csiszolt kdtablak, kopengék, csontar).
A Gyimos-dombrol két korai avar sir néhany ékszere keriilt felszinre.

Maglocat 1529-ben és 1543-ban a torokok elpusztitottak, a falucska csak kb. 25 év mulva
valt ismét lakotta. A tobb évtizedes telepitési hullam eredményeként 1718-ban mar 120 lakosa
volt a telepiilésnek. 1764-ben kezdték épiteni a templomot, amely a szédzad végére késziilt el
teljesen, de a pap Barbacsrol jart at. 20 év malva mar iskola is volt, a XX. Sz. elején a 3 km-re
1év6 Csatariamajorbol is idejartak a tanulok. 1850-ben mar 34 hazrol és 287 lakosrol tudni.

Az 1919-es voros uralom ellen szervezett csornai felkelésben a falubol fehér zaszlos
seregekkel mentek Csornara ,tlintetni”. Kozigazgatdsilag Magloca Barbaccsal és Acsalaggal
egylitt mar ekkor is a bésarkanyi korjegyzdséghez tartozott, de 1941-ben Barbacs kdzponttal
kiilon jegyzdséget szerveztek, amelyhez Magloca is tartozott.

Téesz csak 1959-ben alakult ,,Rakdczi MgTSz” néven. Az iskola leépitése is megkezdddott:
1946-t6l a fels6 tagozatosok Barbacsra, és Bosarkanyba jartak at, Maglocan 1-4 6sszevont
osztaly maradt egy tanitdval.

1960-as évekre a lassu fejlodés a jellemzd. A munkaképes lakossag nagy része Gyodrbe jart

ipari munkésként, de 6k sem adték fel a haztajit. 1970-ben a faluban 80 hazban viszont mar
csak 256-an laknak. Az 1970-es években lassan hanyatlasnak indul a kdzség. No6tt a fiatalok
elvandorlasa, a téeszt a tobbi kornyékbeli szovetkezettel egylitt a bdsarkanyihoz csatoltdk
1975-ben. Teljesen megsziintették az iskolat és az 6nalld kozigazgatasi tanacsot.

A rendszervaltas utdn az dnkormanyzat a falu és a templom csinositdsdba fogott. Ekkor mar
csak 135 lakosa van a falunak, zommel nyugdijasok. Osztrdk és német allampolgéarok tobb
hétvégi hazat vettek csaladjukkal. Az innen elszarmazottak sem adjak el sziileik haldla utan a
szll61 hazat, hanem hétvégi hdzként hasznaljak.

(Forras: Gyor-M.-S megye kézikonyve.)
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III. TELEPULESRENDEZESI TERV CELJAI

A telepiilésfejlesztési koncepcioban és a programban elhatdarozott fejlesztések megvalositasa
soran biztositani kell az emberhez méltd kornyezet folyamatos alakitasat, értékeinek
védelmét, az egészséges lako-és munkakdriilményeket, a népesség demografiai fejlodését, a
lakossag lakassziikségleteinek kielégitését, az oktatds, a sport, a szabadidd és az idiilés
valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak mikddési feltételeinek lehetdségét.

Figyelembe kell venni a megdrzésre érdemes telepiilésrészek, épitmények és tajrészlet
latvanyat a kornyezet, a természetvédelem, a tdjhasznalat és a tajkép formalasanak
Osszehangolt érdekeit.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban és programban meghatarozott fo fejlesztési feladatok:

1 A telepiilés lakéi szdmara az emberhez méltd természeti, taji és az épitett kdrnyezet
folyamatos alakitdsaval, értékeinek védelmével biztositsa az egészséges lakod és
munkakoriilményeket. A zoldfeliiletek ndvelése, mint a telepiilési vonzas és kornyezeti
mindség javitas eszkoze.

2 A SWOT analizisben felsorolt erdsségeket, gyengeségeket, lehetdoségeket és veszélyeket
figyelembe véve az alabbi témdakkal kell foglalkozni a fejlesztésnek:

2.1.  Mivel a képviselo testiilet nem kivan gazdasagi tevékenységet a telepiilésen ezért
huz6 4gazatként a kerékpar, a természetkozeli hobbiturizmusra ¢és az
idegenforgalomra valamint az azt kiszolgald tercier agazatra épiildé mindségi
fejlesztés kihasznalva a falusias t4ji kdrnyezet lehetdségeit

2.2. A fejlett Csorna vonzaskorzetében a telepiilés valjék az agglomeracié jelentOs,
alvo-pihend teleptilésseé.

2.3.  Kulturalis rendezvények szervezésével ndvekvo idegenforgalom. Ismertebbé tenni
a telepiilést.

24. A népességvonzds tovabbi erdsitése Ujabb munkahelyek Iétesitésének
tamogatasaval, 1) lakoteriiletek kialakitasaval, lakotelkek biztositasa, minél
valtozatosabb kinalattal.

2.5. A j6 mindségli kiilterlileti szdntofoldek miiveléséhez sziikséges beruhazasok
lehetove tétele, segitése fokozva ezzel a mezdgazdasag hatékonyabb

2.6. A telepiilésen jelenleg is miikodé gazdasagi tarsasagok mellett tovabbi tékeerds
gazdasagi  egységek letelepedésének lehetdségét teremtse meg teriilet
biztositasaval, esetleges adokedvezményekkel.

2.7. Tertletfelhasznalds raciondlis alakitdsa a lakodteriiletet zavard funkciok
kitelepitésének eldsegitése, erre teriilet biztositasa, védoteriiletek iitk6zozonak

2.8. A felszini vizelvezetés problémajanak megoldasara a belsé utak korszeriisitésére
minden lehetséges palydzati mod kiaknazasa forras szerzés céljabol.

2.9. A jelentkezett igények kielégitésére szélerdmii park teriiletének kijeldlése.

2.10. HosszUtavon a labdartgas és a tomegsport helyi igényeinek biztositdsara
sportteriilet kijelolése.
A fenti koncepcids dontések, célok hatarozzak meg a teriilet-, a telepiilés -a kozlekedési -és az
infrastruktura fejlesztés irdnyait és a terveken keresztiil teremtik meg 10-15 éves idétavlatban
az elhatarozasok megvalosithatosagat.
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IV. TELEPULESHALOZATI KISTERSEGI KAPCSOLATOK

Magloca a Tokozi Onkormanyzatok Térségfejlesztési Tarsulas tagja. A tarsulds tagjai még:
Acsalag, Barbacs, Bezi, Bésarkany, Cakohaza, Fehértd, Markotaboddge, Rapcakapi,
Tarnokréti, kb. 5500 lakossal. Kézpontja Bosarkany telepiilésen van.

A kozépfoku és regiondlis ellatas kdzpontja Gydr, Gydér-Moson-Sopron megye kozigazgatasi
teriiletén. A lakok a kiilonbozé kozépfoku ellatast biztositd szolgaltatasokat elsdsorban
Csornan talaljadk meg és veszik igénybe (kozépfoku kozigazgatasi, szakorvosi, kdzépiskolai
oktatas, miivel0dés-szorakozas). Lakdinak gazdaséagi €s oktatasi kapcsolata van Bésarkannyal.
A telepiilés a 8511-as Kisbabot-Bdsarkany utvonal mentén fekszik, amely a telepiilést ketté
szeli. Kozvetlen vasutallomasa nincs.

A telepiilést szomszédaival, Bésarkannyal és Barbaccsal a 8511 szdmu, Acsalaggal a 8513
szam allami mellékat, Csornaval pedig a 86-os orszagos fout koti Ossze. A térségi
szomszédos Markotabodogével kozvetlen kapcsolatot biztositdé dnkormanyzati telepiiléskozi
forgalmi 1t kiépitésre var.

Magloca és a szomszédos telepiilés kozott teriilet-felhasznalasbol adodd hasznositasi és
kornyezeti problémardl nincs tudomasunk.

A szomszédos telepiilésekkel a véleményezési eljards soran egyeztetések torténtek a
folytonossagot igényld infrastruktarak (kozlekedési utvonalak, kozmii rendszerek) €s a kozos
fejlesztési elképzelések vonatkozasaban.

V. TELEPULESRENDEZEST MEGHATAROZO JELENLEGI ALLAPOT
VIZSGALATA

A széveges miiszaki leirasban szereplo dolt betiikkel irt adatok (pl 160 ha) szamitott ill.
becsiilt ertékek, melyekre hivatalos KSH-i adat ill. egyéb hatosagi szervtol szarmazo adat
nem allt rendelkezésiinkre.

1. Foldrajzi elhelyezkedés, tervezési teriilet:

Magloca a megye kozepén, Csornatol 10 km-re fekszik. Rajta keresztiil észak-déli irdnyba
vezet a 8511-es szamu allami mellékut, illetve keleti irdnyba a 8513-as szamu Ut mely a
86-0s szamu fouthoz csatlakozik.

A kozigazgatasi teriilet keleti partjan folyik el a Keszeg-ér.

Teriilete jellegzetesen mezOgazdasagi teriiletté alakult, mivel energiahordozdkban ¢és
nyersanyagokban szegény.

2. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

A Bosarkany Barbacsi it mentén a magasabb teriileten megépiilt templom ¢€s temetkezési
hely ellentétes oldalan Az Acsalagi it mentén fejlodott a telepiilés a kisalfoldre jellemzdéen
féstis, keskeny hosszutelkes oldalhataron allo beépitéssel. Az orszdgos mellékutak mentén
az utcai telekhatarra kiépiilt lakoépiiletek ki-be ugrd valtozo szabalyozasi szélességl
utcafrontokat eredményeztek, melyet jellegzetessége miatt javasolunk megtartani.

A tovabbi fejlédés soran az Acsalagi uttal parhuzamosan déli és északi irdnyban ujabb
utcak nyiltak, melyek kozott az utcdk hosszusaga miatt 6 méter széles gyalogos
kozlekedést biztositdé merdleges Osszekottetések alakultak ki. Az utcdk végében még az
autos kozlekedési kapcesolat sem biztositott.
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A Bosarkany Barbacsi ut vonalvezetése €s szabalyozasi szélessége korrekciora szorul, az
Acsalagi utrdl kozlekeddk ralatasi haromszogének biztositasa érdekében. Meg kell oldani a

hosszu utcak legalabb az 1tvégeken torténd kapcsolatdt. A  hossz tdva nyilt
telepiilésszerkezeti fejlodés lehetdségét biztositani szlikséges.

Az egyes teriiletfelhasznélasi egységek (falusias lako, kiilonleges, gazdasagi stb.) teriileti
jellegzetességeinek megfeleld kozlekedési kapcesolatok, véddfasitds megtervezése.

A telepiilés lakoi szdmara kozeéll, lehetdleg vizparti zoldteriiletet tervezni.

3. Népesség
(KSH adat)
¢v |lakonépesség| természetes | vandorlasi | lakdsszam | épitett munka
az év elején | szaporodas ill. | kiilonbozet db lakas | nélkiiliek

fogyas (-) szdma
1996 91 1 4 70 - -
1997 84 -4 -3 70 - -
1998 80 1 -5 70 - -
1999 75 -1 -4 70 - -
2000 104 -1 6 70 1 -
2001 104 1 -2 69 - 9
2002 104 - - 70 1 -

A népesség az 1996-t6l 91 f6rél a mai 104 fére nétt. A 7 éves iddszakban a népesség
szama 1999-ig folyamatosan kismértékben csokkent, ill. az utobbi harom évben stagnalt. A
népesség novekedése az allami tdmogatdsok normativ volta miatt is sziikséges, melynek
feltétele a potencidlis gazdasagi szereplok helyi beruhdzasainak serkentése. Ennek
érdekében sziikséges jo infrastrukturdval ellatott teriileteken kereskedelmi-szolgaltato
tertiletek kijelolése.

Az 4llandé lakossag korstruktardja oregedd tendencidt mutat. Az idOsebbek (60 év
felettiek) nagyobb szamban vannak mint a t6bbi korosztaly.

A munkaképes lakosok szdma 17 6, amelybdl 14 6 férfi, 3 f6 nd.

Az iparban a jelenlegi lakosok nem dolgoznak, a mez6gazdasagban 3 f6 18 %, ebbdl férfi
3 {6 (18 %), nd nem dolgozik, a kereskedelemben pedig 2 {6 férfi (12 %) dolgozik.
Maganvallalkozok szdma 2 db.

A telepiilésen a munkaképes lakossag kb. 2 %-a (kb. 4 f0) rendelkezik csak fels6foku
képesitéssel. A kozépfoku képesitéssel a lakossag kb. 12 %-a (kb. 8 f6) rendelkezik. Ez a
folyamat a kvalifikalt human eréforrés elvandorldsanak eredménye.
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Tervezett trend:

¢v |lakonépesség| természetes vandorlasi | lakasszam munka
szaporodas ill. | kiilonbozet db nélkiliek szdma
fogyas (-)
2002 104 -1 -1 70 3
2005 195 0 91 100 -
2010 285 10 80 140 -
2015 376 20 71 179 -

2005-ig a természetes szaporodds esetleges novekedésével nem szamolva, csak 91 6
betelepiildvel 195 fore emelkedhet a telepiilés 1étszama.

2010-re 10 f6 természetes szaporodds mellett 80 {6 betelepiildvel 285 f0s telepiilést
prognosztizalunk.

2015-re 20 f6 természetes szaporodas mellett 71 f6 betelepiilovel 376 fos telepiilést
prognosztizalunk.

10 éves tavlatban egy viszonylag mérsékelt novekedés prognosztizalhatd. Elsésorban
bevandorlasbol a Csornabdl ide a zoldovezetbe koltozok szamanak emelkedésével.

4. Intézményi ellatottsag

Az alabbiakban az intézményi ellatottsag kapacitas kérdéseit vizsgaljuk €s becsiilt normak
alapjan meghatdrozzuk teriileti igényeiket, a fentiek alapjan kb. nyari idészakban fore
vetitve.

Oktatasi intézmények:

Ovoda a telepiilésen nincsen, a legkdzelebbi Barbacson talalhato.

Altalanos iskola a telepiilésen nincsen. Alsé és fels6 tagozat Barbacson, kozépiskolak
legk6zelebb Csornan talalhatoak.

A miivelddési hdz. A polgarmesteri hivatalban talalhato egy 50 féréhelyes terem.

[eazoatdsi épiiletek:

A polgarmesteri hivatal a Széchenyi uton talalhatéd

Egészségiigyi, szocialis ellatas:

Hazi orvosi rendeld: a polgarmesteri hivatallal egy épiiletben
Szakorvosi rendelo és ellatas: Csornan

Gyermekorvosi rendeld: Bésarkanyban

Fogaszati szakrendelo: Bésarkanyban

Mentéallomas: Csornan mitkodik

Bolcsode: a teleptilésen nincsen

1dosek napkozi otthona 30 féréhellyel Bosarkanyban miikodik.

Kereskedelem, szolgdltatas

Kiskereskedelmi egységek szama a KSH adatai szerint 7 db.
Elelmiszeriizlet: 1 db miikodik a telepiilésen a tervezés iddszakaban
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Vendéglatas: a KSH szerint 2 db miikodik, idészakos nyitvatartdssal. Hosszutavon is
kielégiti az igényeket. Esetleges bovitésiikre teriiletiikon lehetdség van.

Egyeéb intézmenyek

Posta a telepiilésen nincsen, Bosarkanyi, Csornai hivatal latja el

Takarékszovetkezet a telepiilésen nincsen, Csorndn mitkodik

A romai katolikus barokk templom (miiemlék jellegli) 1786-ban épiilt, az egyhaz részérdl
tovabbi fejlesztési igények nem meriiltek fel

A katolikus temet6 a templom mellett talalhato. Teriilete: 0,3 ha, maximalisan elhelyezhetd
sirhelyek szdma: 160, jelenlegi sirhelyek szama: 110, éves haldlozasi mutatd: 1 6. A
jelenlegi haldlozéasi ardnnyal szdmolva a temetdé 50 évig biztositja a varos katolikus
lakosainak temetkezését.

A tiizoltoszertar a Széchenyi utcaban talalhato.

A vasutallomas nincs, a vasut legkdzelebb Bésarkanyban, illetve Csornan érhetd el, Ennek
atlagos tavolsaga 4-10 km, elérési ideje 20-30 perc. Tomegkozlekedési szempontbol
rendszertelen, hidnyos kapcsolattal.

Autobuszmegallok a Volan helykozi jaratai a Petéfi Sandor utcaban oda-vissza megéallnak.

Idegenforgalom:

A Statisztikai Hivatal adatai szerint a kereskedelmi szallds- és magéan szallasok szdma: 2
féréhely volt 1999-ben. Melyen bejelentett vendégek szamat nem ismerjiik.

A kereskedelmi, szolgaltatas, vendéglatas, egészségiigy meglévo létesitményei a lakossagi
igényeket - nem feltételezve egy jelentésebb demografiai robbanast kielégitik.
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Intézményi ellatottsag:

H=helyben
(KSH) tervezett

év 1996 2000. 2005. 2010. 2015.
oktatas, miivelodes
bolcsdde - - - - -
ovodai féréhely/6vodas - - - - -
altalanos iskola - - - - -
féréhely/iskolas
kozépfoku oktatés (esti) - - - - -
mivelddési haz:  féréhely - 50 50 100 150
igazgatas
polgarmesteri hivatal 1/1 1/1 1/1 2/1 2/2
iroda /f6
egeészsegligy
orvosi rendeld: db/f6 -
fogorvosi - - - -
db/f6
gyogyszertar db/m2 - - - - -
iddsek otthona  féréhely/f6 - - - 15/25 30/50
kereskedelem, szolgaltatds
¢lelmiszer iizlet db/Gsszm?2 - 1/40m2 - - -
piac m2 - - - - -
ipartelep (ipari tertilet) m?2 - - 200 250 300
tiizel0-€s épitdanyag telep m2 H H - - -
egy¢b iizlet db/6sszm?2 1/20 2/40 3/60
vendéglatohely H H 1/20 1/30 2/60
db/iiléhely
egyéb intézmények
posta db - - - - -
pénzintézet db - - - - -
templom db H H 1 1 1
temeto db/6sszha 1/0,3 1/0,3
temetett/0ssz.sirhely 110/160 | 112/160 120/160 130/160
sportpalya db/G6sszha 1/1,7 1/1,7
tlizoltoszertdr ~ db/6sszm?2 1/25 1/25 1 1 1
vasutallomas
tavolsagi autébuszvaré  db H H - - -
benzinkut db - - - - -
idegenforgalom
szallashely féréhely - 2 5 10 20
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5. Gazdasag
A telepiilésen szamottevo stulyu termeld gazdasagi egység nem miikodik.

(KSH) befektetni szandékozok
1996 2000 | 2005 2010. 2015
miikodd gazdasagi - - 1 3 5
tarsasagok szdma
maganvallalkozok - 7 10 13 15
szédma:
MGTSZ - - - - -
miik6odoé vallalkozasok - 7 11 16 20
osszesen
ipartizési ado mértéke - - - - -

A meglévd vallalkozasok fejlodését, teriileti igényekkel is biztositani sziikséges. A
koncepcio szerint 0j kereskedelmi, szolgaltatd teriiletek kijelolésével jabb potencidlis
gazdasagi befektetdk letelepedésének biztositasaval kell a telepiilés lakdinak munkahelyet
teremteni ¢és ipartizési addé formajaban az dnkormanyzati koltségvetési bevételeket ndvelni.
Javasolt olyan ipar telepitése, amely a helyi munkaerd foglalkoztatasara épiil.

6. Teriiletfelhasznalas

6.1. Belteriilet:
A varos foldhivatali nyilvantartasa szerint a jelenlegi belteriilet 35 ha.

Lakoteriilet: 28 ha jelenleg
A telepiilésen jelenleg 1 db elbontando, 20 db feljitandd lakdépiilet talalhato.

A jelenlegi lakédsallomany Osszesen 70 db - a KSH 2002. évi adata szerint - csaladi
lakohdz, melynek kisebb része a jelenlegi gazdasdgi helyzetnek megfelelden nem
kifejezetten jo allapotu - az onkormanyzat ezek korszertisitési, feltjitasi kotelezettségében
nem tud érdemben beavatkozni. Belteriileten jelentds beépitetlen teriiletek és épitési telkek
talalhatoak. Csorna kozelsége miatt is érvényes a dezurbanizacios folyamat, ami tovabb
fokozza az épitési igényeket a telepiilésen. A mult évben kiadott 1 db épitési engedély a
jelenlegi kormény lakasépitési koncepcidjaval feltehetden novekedni fog. Figyelemmel
kell lenni ugyanakkor a kozeli Gyor lakas- és telek ingatlanar jelentds emelkedésére, mely
kikényszeritheti a kornyezo telepiiléseken az intenzivebb lakasépitést
A 15 évre prognosztizalt népességndvekedésbdl 109 db 1) héazépitési igény
prognosztizalhatd 2,5 f6/lakés értékkel szamolva. A lebontasra keriild épiiletek telkeinek
beépitésével a varhatd robbanasszert épitési telekigény miatt nem szamolunk.

A prognosztizalt telek sziikséglet tobbszordsét kivanja a tervezdvel egyetértésben a
képviseld testiilet az épitkezOknek felajanlani, mivel a magantulajdonban 1évo teriiletekre
tervezett fejlesztések a tulajdonosok érdek konfliktusai miatt gyakran nem valésulnak meg.
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Gazdasagi teriiletek

meglévo tervezett
2002 2005. 2010. 2015.
Kereskedelmi szolgaltatd ha - 1 3 5,5
osszes gazdasagi teriilet ha: - 1 3 5,5

14

A telepiilésen a mezdgazdasagban 3 {6, a munkaképes lakossag 18 %-a dolgozik. Célként
fogalmazhaté meg, hogy a jelentdsebb mezOgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos
épitkezések stlypontja a kiilteriiletekre koncentralodjon.

Kiilonleges teriiletek

A telepiilésen meglévd 1 db temeto még 50 évig biztositja a temetkezéseket.
Sportpalya a telepiilés északi hatdraban, a Bésarkanyi ut bal oldalan
Zoldteriiletek

A telepiilésen kevés kdzpark talalhato templom kert (0,17 ha), temetd el6tti kozpark (0,2
ha) Osszesen 0,37 ha a belteriilet 1,6 %-a. Korlatozott hasznalati a temetdkert (0,3 ha)
Osszesen 0,3 ha belteriilet 0,8 %-a.

A belteriileten 1év6 erdd teriilete 1,7 ha, a teljes belteriilethez viszonyitva 5 %. Jelentds a
kozutakon 1évo fasitas.

Belteriileti mérleg:

megnevezes: ha m*/f§ %
lakoéteriilet: 28 2700 80
kiilonleges teriilet (temetd) 0,3 28,84 0,8
kozlekedési és kozmi - - -
teriiletek:
- kiépitett 4,2 403,85 12
- kiépitetlen - - -
- allami - - -
zoldtertilet (kozkert, kdzpark) 0,37 19 1,6
erdo 1,7 163,46 5
vizek, kézcéli 0,43 41,35 0,6
vizilétesitmények
belteriilet dsszesen: 35 3357/104 100

6.2. Kiilteriilet: 541,8 ha

Kozlekedesi és kozmuiteriilet

Magloca kozigazgatasi teriiletére esd teljes uthalozat hossza 5,4 km. Az utak allapota jo,
atlagosnak mondhato tranzit-, mezégazdasagi- és teherforgalom terheli 6ket. Belteriileten
900 méter burkolatlan ttpalya fut. A Kozatkezeld Kht. 3 kilométernyi uthosszt tart karban
a tertileten.

Kozuti kozlekedés teriiletei a kozmiivekkel, onkormanyzati ut ( 4,2 ha ). A telepiilésen
vasutvonal nincs.
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A teriilet sik domborzati viszonyaibdl adoéddan az altalanosnal nagyobb a legeldk aranya,
78 % a mezdgazdasagi terliletek aranya. A kiiltertilet 20 %-at gyep teszi ki. Az erddk kis
terlileten fekszenek, térségi szinten Magloca jol erddsiiltnek szamit, de az orszagos 19 %-
os atlaghoz kevés.

Erdo teriiletek

Az erd§ teriilet 72,7 ha az igazgatasi teriilet 12,6 %-a, a KSH 2001. Evi adatai alapjan
ebbdl 2 ha magéantulajdonban van, a tobbi 70,70 ha a Kisalfoldi Erdégazdasag kezelésében.

Mezdogazdasagi teriiletek

Az i1gazgatasi teriileten a réti Ontéstalajok dominalnak, a talajmindségének kismértékii
romlésa figyelheté meg a laza homokszerkezet miatt.

Szant¢ teriilet 343,7 ha, az igazgatasi teriilet 60 % jo mindségi, atlagosan 30 AK értékdl, jo
termOhelyi adottsagokkal rendelkezik, belterjes kornyezetbarat gazdalkodast folytatnak
magéntulajdonban.

Konyhakert 0,27 ha, a teljes teriilet 0,1 %-a.
Rét, teriilet 55,1 ha, a teljes foldteriilet 9,5 %-a, ...%magéantulajdonban,

Legeld: 51,8 ha, az igazgatasi teriilet 9 %, a legeltetés teriileti feltételei csak a gyenge
mindségll szantok rovasara torténhet.

Majorok teriilete: A telepiilés nyugati hataraban a 8513-as Ut mentén taldlhatdo az un.
nyugalomfarm major 5,2 ha.

Egyéb teriiletek

A vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefliggd teriiletek. Az igazgatasi teriileten kisebb
vizfolyasok és csatorndk vannak. Ezek a csatornak gytjtik 6ssze a felszini vizeket €s
vezetik be a kis lejtésti teriiletekrdl a Keszeg-érbe.

A KSH adataibol kitlinik, hogy a gazdalkodok jelentds bérelt foldteriileten folytatjak
tevékenységiiket.
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Kiilteriileti mérleg:
2001 KSH adat felméroiv szerint

megnevezeEs: KSH adat tarsasagi Osszes |azigazgatasi
egyéni tulajdonban ha tertilet
gazdasdgokban ha %-aban
ha
mezogazdasagi teriilet.
Szantod 49,50 - 343,7 60
Konyhakert 0,27 - 0,27 0,1
Uveghéz és folia teriilete - - - -
Sz816 - - - -
Gyiimolcsos - - - -
Rét 15 - 55 9,5
Legeld 14 - 52 9
Erdo teriilet: 2 70,70 72,7 12,6
Mivelés alodl kivett teriilet 0,98 - 18,4 3,2

egy¢eb vizgazdalkodasi teriilet - - - -

kozlekedési és kozmu terilet - - - -

kiilteriilet 6sszesen: - - 541,8 -

Igazgatasi teriilet: - - 577 100

7. KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A torvény 66 § (1)-es bekezdése szerint az Orokségvédelmi hatdstanulméany vizsgélati
részében szovegesen, fotok azonositdsaval valamennyi érintett kulturdlis elem szdmbavétele,
¢s allapotanak részletes ismertetése. A részletes tartalmi kovetelményekben eldirt a-h
pontjaban eldirt szoveg a miiszaki leiras egyéb fejezeteiben részletesen ismertetésre kertil.
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7.1 Mivi értékvédelem

Orszagos:

A telepiilésen egyedi orszagos védettségli miiemlék:

- Katolikus barokk templom 17 hrsz (temetoben) Mtsz: 3488

- Szentharomsag szobor 109/2 Hrsz (kozteriileten) Mtsz: 3489

Katolikus templom Szentharomsag szobor

Helyi: jelenleg nincs helyileg védett épiilet és a képviseld testiilet a tovabbiakban sem
kivén ilyet kijelolni.

7.2. Régészeti orokség

A teriiletileg illetékes Xantus Janos Muzeumtdl irdsban dijfizetés ellenében kapott a
régészeti adattarukban szerepld

Régészeti leldhelyek:
1. Kilteriilet 016/5 hrsz Ramosd-domb (EOV x 259220 —y 515300)
2. Belteriilet, Pet6fi u. 22. (és feltehetdleg a szomszédos telkek is)

3. Kiilteriilet 036/11, 036/12, 036/13, 036/14, 036/15 hrsz ,,Hany” (EOV x 259760 - y
516990)

4. Kiilteriilet 042/6, 042/9, 042/10 hrsz ,,Keszeg-ér mellett” (EOV x 259530 —y
518080)

A telepiilésszerkezeti terven jelolt, be nem szamozott régészeti leléhelyek:

Botfa 042/22 hrsz
Gyimos: két korai avarsir néhany ékszere keriilt felszinre 042/28 hrsz

(Forras: Kinczer Jozsef: Acsalag, Bosarkany, Magloca és Barbacs torténete 1)
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Potenciéalis lel6hely:

Az adatszolgaltatas alapjan az igazgatési teriileten nincs.
Jelenleg térképezhetetlen, beazonositasra vard adatok Magloca teriiletérol:

Az adatszolgaltatas alapjan az igazgatési teriileten nincs.

8. Taj- és természetvédelem

Természeti sajatossagok:

Jellemzéen mezbgazdasagi teriilet, szantoval réttel legelokkel, kiilteriileti foldutakkal és
vizlevezetd arkokkal tagoltan. Az utak és vizfolyasok mentén kisebb faallékkal. Az
igazgatasi terlilet délnyugati részén, ¢és keleti csiicskében nagyobb, Osszefiiggd
akacerdOkkel. A hansagi teriilet sik, dombok halmok a teriileten nem taladlhatok. Az utcak
részlegesen fasitottak.

Intézmények kertje: polgarmesteri hivatal teriilete rendezésre szorul.

A telepiilés zoldfeliileti rendszere.

Jelentés zoldfeliiletetekkel rendelkezd intézmények: temetd (0,3 ha), kozpark (0,2 ha),
templomkert (0,17 ha), 6sszesen 0,67 ha.

A viszonylag nagy teriiletli lakotelkek novényzettel fedett része a lakotertilet 28 ha (30 %-
os atlagos beépitéssel és 10 % burkolt feliiletek figyelembevételével) kb. 60 %-a kb. 16,8
ha.

Az utak teriilete 4,2 ha mintegy 30 %-a (fii, cserje, fa), azaz 1,26 ha.

A telepiilési zoldfeliiletek klimatikus szempontbol nem, de telepiilésszerkezetet tagold
szereplik szempontjabol érezhetéen hidnyoznak a hosszli, egyenes utcdk altal képzett
rendszerbdl. Hidnyuk kovetkeztében kozos jatékra, sport tevékenységre haszndlhatod
teriiletként csak a sportpalyara lehet szamitani.

Belteriileti zoldfeliileti meérleg:

megnevezes: ha m*/f6 belteriilet %-
aban
kozpark, kozkert 0,67 19 2
lakokertek 16,8 1615 48
utak 4,2 40 12
beltertileti erdo 1,7 116 5
zoldfeliiletek osszesen: 23,37 225 67

A meglévo belteriileten ill. a fejlesztési teriileteken sziikséges egy nagyobb méretli kozpark
funkcioj tertilet kijeldlése - a kozponthoz kdzel - latvanytoval ndvelendd a kdzhasznélata
zoldtertileti feliileteket.

A telepiilés igazgatasi teriiletének 12,6 %-a erdd feliilet (72,7 ha), ami kevésnek mondhato,
a gyepes terliletek 107 ha, 20 % aktivitas értéken szamolva 43 ha. A kiilteriilet zome
szanto.
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Kiilteriileti zoldfeliileti mérleg

megnevezeEs: ha m°/f6 kiiltertilet %o-
aban

gazdasagi erdo dsszesen: 72,7 7000 14
ebbdl

- magantulajdonban KSH 2,3 164 0,5

adat

- 4llami tulajdonban 70,4 6770 13
gyepes teriilet 107 10300 20
zoldfeliiletek Osszesen: 179,7 17300 34

Az igazgatasi teriilet egységes zoldfeliilete 0sszesen 180 ha, az igazgatési teriilet 33,2 %-a,
megegyezik az orszagos atlaggal.

Orszagos taj-és természetvédelemmel érintett teriilet az igazgatasi teriileten: 041, 042/2-26,
043 hrsz. teriiletek orszagos jelentdségli védett teriilete a Fertd-Hansag Nemzeti Parknak.

Magléca az Erzékeny természeti teriileten talalhato, melyek hasznalatira vonatkozo
iranymutatast a 2/2002. KoM-FVM egyiittes rendelete ad.

Helyi tdj-és természetvédelem: a vizsgélat targyat képezi.

Kilatas- és latvanyvédelem

A telepiiléskapuk: Barbacs feldl a kozteriilet rendezésre szorul, a Bosarkanyba vezetd ut
bal oldala szintén kertészeti eszkozokkel rendezni kell, a Csornara kifelé vezet6 ut bal
oldali teriiletével egytitt.

1. Kornyezetvédelem

Levegdtisztasag vedelem

Szamottevd levegdszennyezést okozd ipari Iétesitmény a telepiilés teriiletén nincs, €s a
teleptilés  atszellozottsége is megfelelonek mondhaté. A kozlekedésbdl adodod
levegdszennyezés mértéke sem szamottevo.

Az Onkormanyzat a 21/2001. (II.14.) Korm. Rendelet értelmében Kornyezetvédelmi
Program kidolgozasa megtdrtént. A program a Tokdzi Onkorményzatok Térségfejlesztési
Térsulasanak késziilt el 2003-ban.
Regionalis jellegi szennyezd forras a térségben nincs. A teriilethaszndlat soran arra kell
torekedni, hogy a lakoéteriileteken csak a lako, ill. az alapellatashoz sziikséges intézmény ¢€s
szolgaltatd funkcid kapjon helyet a teriilethasznalati konfliktusok megelézése érdekében.
A pollenveszély és a szagproblémak nem jellemzdek a telepiilésen. Kozel 1 km burkolatlan
(és ezért porterhelést okozd) uthossz fut a belteriileten. A mezdgazdasagi munkakbol nem
szarmazik jelent6s mértékl porterhelés.

Zaj-és rezgésvédelem

Az onkormanyzat a 14/2001. (VI.29.) Korm. Rendelet értelmében a zaj és rezgés elleni
védelem helyi szabalyzatar6l Koérnyezetvédelmi Program kidolgozdsa megtortént.

A zajartalommal a 8511 és a 8513-as szdmu orszagos mellékut mentén kell szamolni.

A f6 utakra zajvédelmi szempontbdl eldirt nappali 65 ill. éjszakai 56 dB hatarértékeket a
szabalyozasi szélesség biztositasan tal zajvédo- és porvédd haromszintii (fasitassal,
bokrositassal és aljnovényzettel) ndvényzet telepitésétével biztositani kell.
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Viz-és talajvédelem

crer

esik. A felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet szikkasztani tilos.

Szennyezés egyetlen jelentdsebb forrdsa a mezdgazdasag, illetve kismértékben kozvetlen
lakossagi lehet.

A teriileten a Banyakapitdnysadg nyilvantartisa szerint banyatelekkel lefedett ipari
vagyonnal nem rendelkezik.

A kommunalis és allattartasbol eredd szennyezettség csokkentése. A felszini elvezetési,
vizrendezési €s vizgazdalkodasi problémak megoldasa.

B~ fokozottan érzékeny, lizemeld vizbazisok teriiletén fekszik a telepiilés, véddéidom
nélkiil. A vizgazdalkodasi feladata a felszin alatti vizek ¢és a felszini vizek vizmindségének
védelme (talajvizszint 2 — 3 m-ig valtozo).

Az igazgatasi teriileten a magas talajvizszint okozta belvizes teriiletek vizelvezetését meg
kell oldani, esetleg mesterséges tavak kiépitésével rendezni kell.

Hulladék elhelyezés:

A telepiilésen a kommunalis hulladék gytijtése és rendszeres (havi) elszéllitasa megoldott.
A Rekultiv Kft. a két darab kozteriileten elhelyezett konténert cseréli. Az edényes (kukas)
gyljtés kialakitdsa folyamatban van. A keletkezdé hulladék mennyisége koriilbeliil havi 1
tonna. Lomtalanitast minden évbe tavasszal szervez az dnkormanyzat.

A telepiilésen nincs szelektiv gytlijtés. Ennek bevezetése indokolt és viszonylag konnyl
lenne, mivel a jaAnossomorjai regiondlis hulladéklerakoé 1ényegesen kevesebb hulladékot rak
le a szelektaltbol mint a vegyesen beszallitott szemétbdl. A szelektalast lehetne egy
megszokott konténerrel, vagy egy hulladékudvarral beinditani, de egyik sem valtoztatna
jelentdsen a lakossadg megszokott hulladékkezelési rendjén.

Kijelolt tormelék lerako hely a kézségben nincsen kijelolve. A nagyobb allattartd telepeken
kotelezden eldirt hullakamrabdl az elhullott llatokat az ATEV széllitja el.

Veszélyes hulladékkezelés

Veszélyes hulladékok nem keletkeznek jelentds mennyiségben a telepiilésen. Illegalis
szemétlerako nem miikddik a telepiilés kornyezetében. A talajmindségének javitasa, szél-
viz altali talajelhordasi problémak kezelése.

Egyéb
Szél vagy viz éltali talajelhordasi probléma a kozség teriiletén nincs. Integralt
foldhasznalati rendszer alapelvének mind fokozottabb érvényesitése belterjes,

kornyezetbarat gazdalkodassal. A rosszabb mindségli mezdgazdasagi foldteriileteken
termelési strukturavaltas (pl. gyogynovények, bodza termesztés) javasolt.
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11. Kozlekedés
Kozuti kozlekedés

Magldca a térség egy kis telepiilése, Barbacstol kettd, Bosarkanytol 4 km tavolsagban. A
teleptilés foutjat ado ut Boésarkdnynal a 86-os ttba vezet, mig Barbacs alatt atszeli a 85-0s
utat. A falunak kozvetlen utja is vezet a 86-os foutig, ami nyugat felé Csatarimajorral koti
0ssze.

Az intézmények elott leallosavos parkolok kialakitasa sziikséges.

Az orszagos fout ill. a mellékutak mentén célszerli lenne egy kétsavos kiilon palyas
kerékparut kialakitdsa, mely csatlakozna a Bésarkany — Enese a Megyei Teriiletfejlesztési
Programban szerepld turista kerékparuthoz. A kozvetlen kerékparos kapcsolat
megteremtése 86-0s uttal biztonsagos kozlekedés értelmében elengedhetetlen.

A telepiilés belteriileti utjai utfelujitas, utszélesités €és karbantartds utdn megfelelnek az
elvardsoknak.

A tomegkdzlekedés a 8511-es szamt Bdsarkany-Barbacs ttvonalon kozlekedd
jaérmiivekkel mindkét nagyabb varos irdnyaba esd telepiilés ill. a szomszédos telepiilések
megkozelitését biztositja.

A varosban 28 magantulajdonti gépkocsi talalhato, de a helyi kozlekedésben a kerékpart,
ingazas esetében tomegkozlekedési eszkdzoket, jellemzéen autdbuszt ill. személygépkocsit
vesznek igénybe a lakosok.

Kotottpalyas kozlekedés: a telepiilésen nincs, a legkdzelebbi a 4 km-re 1évé Bdsarkany
kozségben van, de a vastti kozlekedést felvaltotta a rugalmasabb és siiribb kozuti
tomegkozlekedés.

12. Kozmii ellatottsag
Vizi kézmiivek
A telepiilés ivo-és tlizivizellatasat a Pannonviz Rt. Végzi, amely a konyi-bdsarkanyi
regionalis vizmitelepek kutjaibol nyeri a vizet. Az ivovizhaldzatra csatlakozott haztartasok

szama 64, a bekotetleneké 1, igy Maglocan 98 %-os az ivovizbekotési arany. A teleptilési
ivovizfogyasztas 2001-ben 5.000 m3 volt.

Szennyviz kozmiivek

A telepiilésen szennyvizelvezetd csatornahdlozat nincs kiépitve. A csatornahalozat
elkészitésére, €s egy szennyviztisztito létesitésére 2001-ben, és 2002-ben sikerteleniil
palyazott a szippantdst végzd szolgaltatoval kozosen a kilenc érintett telepiilés
onkormanyzata (Acsalag, Barbacs, Bezi, Bdsarkany, Fehértd, Gyorsovényhdz, Magloca,
Markotabodoge, Tarnokréti).

A szennyviz ideiglenes elhelyezését, illetve gylijtését kozmilpotldo berendezésekkel oldjak
meg. A zart tarolok nem vezetik el a vizet, s kismértékli szivargds mellett a teljes
szennyvizmennyiség szippantasra ¢és elszallitasra kertl. Ilyen tarold 59 van hasznalatban a
telepiilésen. Ezek kialakitdsdra a 33/2000-res kormdnyrendelet alapjan volt sziikség. A
jogszabaly értelmében a telepiilés ,,.B” érzékenységl teriileten fekszik. A szippantott

szennyviz elszallitdsat a Florasca Kft végzi. Mennyisége éves szinten 1.000 m3 kortil
alakul.
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Csapadékviz kozmiivek

Zart rendszeri csapadékviz elvezetd rendszer a telepiilésen nincs. A felszini vizelvezetd
rendszer nyilt elvezetd csatorndit az igazgatasi teriilet keleti peremén 1évé a Keszeg-ér
gyljti, majd a viz befogad6 folydo a Rabca. A rendelkezésiinkre bocsatott felszini
vizelvezetési tanulmdny tervezett Uj csatornait az — aldtdmasztdé munkarész — terv
kornyezet-¢€s tajvédelmi lapjan feltiintettiik.

A telepiilés csapadékviz elvezetési rendszerében komolyabb problémak nem észlelhetdk, a
kisebb problémak megoldasa a vizelvezetd rendszer karbantartasaval orvosolhato.

Hulladékgazdalkodas:
Kijellt kommunalis hulladéklerako nincs. Uzemeld dogkut, dogtemetd a kdzségben nincs.

Elektromos kozmiivek

EDASZ szolgaltatasaban trafo alloméasokrol biztositjak a sziikséges elektromos aramot,
problémamentesen.

Gaz kozmiivek:

A telepiilésen 1999 évben kiépitett kozépnyomdsu gazhalozat van, a rakotott haztartasok
szama 37 db, 53 %.

Tavfiito kézmiivek: a telepiilésen nincs

Egyéb termékvezetékek: a telepiilésen nincs

Hirkozles és tavkozleés :

A telepiilésen nincsen telefonkdzpont telepitve, Magloca a barbacsi kdzponthoz
csatlakozik.

VI. A KOZSEG TELEPULESRENDEZESENEK IRANYELVEI
1. TERULETFELHASZNALAS

1.1. BELTERULET (beépitett és beépitésre szant teriilet)
A teriilet felhasznalas tervezésénél figyelembe vettiik a korabban késziilt rendezési tervi
elképzeléseket, azokat a mai igényeknek megfeleléen modositottuk.

A rendezési terv 0sszes tervezett beépitésre szant teriileteinek beépitésével a belteriilet 36,7
ha lesz a tervezett belteriiletbe vondsokat kovetéen, amely csupan 5 %-os belteriileti
novekedést iranyoz eld.

1.1.1. Lakoteriilet fejlesztése — FL (falusias lakoteriilet)

A 104 16s telepiilésen jelenleg meglévd 70 db csaladi lakohaz mellett a lakotelkek kinélati
helyzetének megteremtése indokolt. A 96 meglévd épitési telekbdl 26 nincs beépitve. Uj
épitési telkek kialakitasa a magantoke kezdeményezése, melyet a polgadrmesteri hivatal is
tamogat. A kidregedésbdl, elhaldlozasbol évente felszabaduld kb 5-7 db épitési telek
mellett {itemezhetden évente tovabbi 12-17 db épitési telek kialakitdsanak lehetOsége
indokolt. 200-300 f6s lakossadg szam novekedésével szamolva koriilbeliil 100 db lakételek
kialakitdsa valna sziikségessé. A maganteriileten torténd fejlesztéseket a tulajdonos
szandéka hatdrozza meg, ezért 100 db lakotelek kialakitasabol feltételezhetden a sziikséges
telek kialakitdsok megvalosithatok. A szerkezeti és a szabdlyozasi tervben kijelolt
lakotertilet fejlesztés iitemesen az igények fiiggvényében, utcanként egészséges kinalati
helyzetet teremthet.

MENEDZSER MERNOKI IRODA Kkt. GYOR 12/2004.(111.31.) hatarozattal elfogadva.



MAGLOCA kozség telepiilésszerkezeti terv 23

A lakoteriilet fejlesztése szempontjabdl szdba johetd teriiletek vizsgélatakor a korabbi
rendezési terv megallapitasaira is tdmaszkodtunk.

Igényként jelentkezett, hogy a meglévé belteriileti teriileten a meglévd telkek
megosztasaval, ahol arra mod és lehetdség van ott telekmegosztassal, ill. a saroktelkek
telekmegosztasaval lehetdség nyiljon épitési telkek kialakitasara. Ezekkel a
telekosztasokkal 83 db épitési telek kialakitasara van lehetOség.

A Széchenyi utca mindkét oldaldan a meglévd rendkiviil hossza lakotelkek megosztasra
keriilnek, az ily médon kialakult telkek a kdozmiivesitett Kossuth Lajos utcarol, illetve az
Arany Janos utcarol lesznek megkozelithetdek.

A képvisel0 testiilet a temet6tdl északkeletre 1€vo teriilet, illetve a Petéfi Sandor utcaban
1év0 telkek megosztasaval uj lakotelkek kialakitasat tervezi ) utca (5 hrsz-u) kiépitésével.

A telepiilés északi részén tervezett halastd korili teriiletet épitési telkekként kivéanja
hasznositani. Kiilteriiletek belteriiletbe vondsaval kialakitand6 ¢épitési telkeket nem
terveztiink, de tartalék lakoteriiletként eldiranyoztunk

Az Onkormanyzatnak kisajatitassal ill. vasarlassal torténd lakoteriilet fejlesztéshez nincsen
elegend0 anyagi forrasa, a felvazolt fejlesztéseket a magan toke kezdeményezte.

Telekalakitasok litemezett Kimutatasa:

2002 2005. 2010. 2015. 0sszesen
db

meglévo épitesi telek: db

beépitett 70 - - - 70

beépitetlen 26 - - - 26
belteriileti hataron beliil 33 25 25 83
telekmegosztasokkal
kiilteriilet belteriiletbe
vonasaval
osszes lako telek: 96 db 33 db 25 db 25 db 179 db

Lakoteriiletek Osszesitése:

2003 | 2005. 2010. 2015. | belteriileti | kiilteriilet | 6sszes
ha | L item | II. Gtem |III. titem | hataron |belteriiletbe| en
ha ha ha beliil vonasaval ha
ha ha
meglévo 28 - - - - - 28
Bésarkanyi ut bal - 0,6 - - - 0,6 0,6
oldalan 028/4, 5, 6,
7,8
Tartalék: - 0,6 - - - - 0,6
Bésarkanyi ut jobb
oldalan 036/11, 12
Tartalék: 036/8, 9, - 1,3 - - - - 1,3
Barbacsi ut fel6li
része
osszes lakoteriilet: | 28 2,5 - - - - 30,5
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1.1.2. Telepiiléskozponti vegyes

Igazgatasi épiilet: a polgdrmesteri hivatal a Széchenyi uton helyezkedik el, nagysaga
hosszabb tavon is biztositani tudja a megfeleld munkakoriilményeket. Esetleges bovitése
sajat telken beliil biztositott. Teriiletét falusias lakoteriiletként vettiik figyelembe.

Telepiiléskdzponti vegyes teriileteket kiilon nem jeldltiink ki, mert az ilyen épiiletek a
falusias lakoteriilet telkein elhelyezhetdk.

1.1.3. Gazdasagi teriiletek. Kereskedelmi, szolgaltaté: Gksz

Ipari teriilet kialakitasat a képviseld testiilet nem tartja sziikségesnek az igazgatasi
terlileten. Biztositani kellene kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletet, amely a jelenlegi
tizemi teriilettel szemben a 8513-as uttdl délre 1évo teriiletrészen jeldltiink ki (kb. 5,5 ha). A
terlilet a telepiiléstdl nyugatra fekszik, kizardlag levegdt nem szennyezé gazdasagi
tevékenységet folytato tevékenység végezheto.

A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga: kozati megkdzelithetéség kedvezo, kiépitett a gaz
villany, illetve vizvezeték.

A telepiilésen jelenleg miikodd nagyobb gazdasagi tdrsasdg nincsen.

Gazdasagi teriiletek dsszesitése:

2003 | 2005. 2010. 2015. | belteriileti | kiilteriilet | 0sszes
ha | L. item | II. Gtem |III. iitem | hataron |belteriiletbe| en
ha ha ha beliil vonasaval ha
ha ha

meglévo - - - - - - -
Acsalagi Gt mentén - 1 2 2,5 - - 5,5
05/3, 05,4 hrsz-u
teriiletek egy része
osszes - 1 2 2.5 - - 5,5
gazdasagiteriilet:

Az Onkormanyzat célja, hogy teriilet és kedvezd adozasi feltételek biztositasaval
kereskedelmi szolgéltatdé tevékenységek telepitésével biztositsa a falu fejlodését. Mas
beépitésre szant teriileten nem elhelyezhetd gazdasagi célu ipari épitmények telepitését a
képviseld testiilet nem tartja célszeriinek.

A lakoteriileten megvalosithato kistizemi, kisvallalkozoi tevékenységeket javasoljuk kiilon
Oonkormanyzati rendeletben szabalyozni.

1.1.4. Kiilonleges teriiletek

Temeto teriilet Kt.
A teleplilésen egy temetd miikodik, mely hosszu tavra biztositja kegyeletteljes temetkezést.
A teljes teriilet beépitésével 6 m*/sirhellyel szamolva kb 160 db sirhely alakithato ki, amely
1 f6/¢év elhaldlozasi mutatdval szamolva kb 50 évre biztositja a temetkezéseket. Tovabbi
terliletbOvitésre nincs sziikség.

Sportteriilet Ksp
Sportpadlya jelenleg nincsen, sportolasra alkalmas teriiletet a tervezett to északi oldalan
jeloltiink ki (teriilete: kb. 1,4 ha), a kiilteriilet belteriiletbe vonasaval.
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Helyszine alkalmas lenne sport tevékenység végzésére, valamint nagyobb szabadtéri

rendezvények megtartasara is.

Széleromiivek teriilete

A képviseld testiilet lehetdséget kivan biztositva a szélerdmiivek telepitésére az igazgatasi
teriilet északnyugati részén, biztositva a foldtulajdonosoknak jovedelemszerzést, és az
onkormanyzatnak ipartizési adobevételt.

A kordbban kiilonleges teriiletként jelolt teriiletet a tervezés sordn elhagytuk, a
Beliigyminisztérium 308-650/2003. szamu szakmai véleménye alapjan, melyben a
szélkerekek miitargynak mindsiilnek, melyek valamennyi épitési vezetben elhelyezhetdk.

A megtjuld energiaforrasok épiileteire jelen fazisban nem &all mdédunkban kiilonleges

tertiletet kijeldlni.

Kiilonleges teriiletek osszesitése:

2003 | 2005. 2010. 2015. | beltertleti | kiilteriilet | 6sszes
ha | L. item | II. Gitem |III. iitem | hataron |belteriiletbe| en
ha ha ha beliil vonasaval ha
ha ha
temeto 0,3 - - - - - 0,3
Sportteriilet 028/3, - - - -
4,5,6,7, 8 hrsz egy 1,4 1,4 1,4
része
Szélerémi teriilete - - - -
023/3-8, 023/16-28, 65 - 65
042/12, 036/1-15
osszes kiilonleges 0,3 66,4 - - - 1,4 66,7
teriilet:
Tervezett allapot belteriileti mérlege:
Megnevezés 2002 2005. 2010. 2015. | oOsszesen | %
I. item | Il iitem | III Gtem ha
0sszes lakoteriilet 28 1,6 - - 29,6 80
Osszes kiilonleges teriilet 0,3 1,4 - - 1,7 4
kozlekedési és kozmi 472 - - 4,2 11
teriilet
Zoldtertilet 2,4 0,8 - - 0,8 2
vizek, kozcéla 0,4 0,8 - - 1,2 3
vizilétesitmények
egy¢€b (szantd, vizmil) - - - - - -
belteriilet osszesen: 35 - - - 37,5 100
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1.2. KULTERULET (beépitésre nem szant teriilet)

1.2.1. Kozlekedési és kozmii teriilet: K

Kozuti kozlekedés és kozmiivek KOu

A koOzség kozhasznalatra szant barki altal hasznalhatdé kozuati kozlekedés céljara és a
kozmiivek elhelyezésére szolgélo teriilet, melyet az ingatlan nyilvantartés is kozteriiletként
tart nyilvan. A kozlekedési és kozmi terliletek vonatkozasdban a kozutak megépitéséhez
sziikséges szélességli épitési teriileteket biztositottuk, azokon az OTEK 26. §-a szerinti
kiszolgalo 1étesitmények épithetdk.

A tervek 0 kozlekedési utak és az ismert uj kozmii épitéséhez sziikséges teriileteket a
szabalyozasi terven az OTEK altal eléirt minimalis szabalyozasi szélességeken feliili
szélességl teriiletekkel biztositjak.

1.2.2. Zoldteriiletek Z

A belteriileti zoldteriiletek ndvelése a terv egyik célja, figyelembe véve a ndvényzet
fiziologiai-bioldgiai-kondicionalé hatasat, a telepiilésszerkezetre gyakorolt tagolo
szerepliket.

A rendezési terv zoldfeliiletekre vonatkoz6 javaslatai a kdvetkezok:

Uj kozpark kialakitasat terveztiik:

-a 24,25, 028/3 hrsz-u teriiletek egy részén tervezett halasto északi részén: 0,5 ha,
- a templomto6l délkeletre 1€vo tertilet 0,1 ha

Kozhasznalatra szant kozkert és kézpark teriiletei a fejlesztést kovetden = 1 (0,37+0,6) ha-t
tesz ki. Teriiletiikon az OTEK 4ltal megengedett épitmények helyezhetéek csak el.

Jelentbs zoldfeliileti intézmény.

- sportpalya 1,4 ha
- temetOkert 0,3 ha
Lakokertek zoldfeliiletei

A viszonylag nagy teriiletli meglévd és tervezett lakotelkek ndvényzettel fedett része a
lakoteriilet 29,6 ha-nak (30 %-os atlagos beépitéssel és 10 % burkolt feliiletek) kb. 60 %-a

kb. 17,8 ha.
2002. A terv megvalosulasa esetén
megnevezes: ha m°/f6 |belteriil | ha |Osszesen | m*/f6 | belterii
et %- ha let %-
aban aban
kozpark, kozkert 0,37 19 1,6 0,6 1 96 2,6
jelentds zoldfeliileti 0,3 28 0,8 1,4 1,7 153 4.5
intézmény
lakokertek 16,8 1615 48 1,6 17,8 1710 47
belteriileti tervezett erd6| 1,7 116 5 - - - -
zoldfeliiletek Gsszesen: 19,17 - 554 2,3 20,5 - 54,1

A meglévd utak legnagyobb része olyan széles, hogy a kozlekedés épitési fejezetben
javasoltak figyelembevételével egy oldali Gt menti fasitas tervezheto.
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A zoldteriileteken honos fak telepitése, a parkokban utcafésitidsra alkalmas fak telepitése
javasolt. Az utcafasitdsndl csak arra alkalmas fafajok telepithetdk, az egységes utcakép
kialakitasara torekedni kell. Atlathato, magas torzsti fak telepitése kivanatos. A részlegesen
fasitott utcdkndl a fak potladsa javasolt. A csalddi hdzak kertjeinél a falusias jelleg
megorzése javasolt. A kozparkokban szabadido eltoltéséhez sziikséges iil6 alkalmatossagok
elhelyezése, a vilagitas a kertterv kidolgozasa szakember altal sziikséges a szakszeriiség
érdekében.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének részét képezik még a védderdok, védelmi célu
fasitasok. A jeldlt zoldteriiletek fenntartasa, dpoldsa fontos dnkormanyzati feladat.

1.2.3. Erdo teriiletek E
Védelmi erdo (védett és védo):

a képviseld testiilet tamogatja a telepiilés északnyugati részen védderdd telepitését, oly
modon, hogy azok az er6zi6 okozta karokat csokkentsék, ndvelve a levegd tisztasagat.

A telepiilésen a Nemzeti Park teriiletéhez tartozd dsszes erdd védett.
beltertilet: - ha
kiilteriileten. 21,2 ha

Gazdasagi erdo:

Belteriileten gazdasagi céli erdd nincs. A kiilteriileten zomében gazdasagi erdék vannak
erdétarsulas formajaban miivelve. Uj erddk telepitését a minisztériumi 6sztonzéseken kiviil
az dnkormanyzatnak nincsen lehetdsége befolydsolni, holott célszerii lenne azok 20-25 %-
ra valo novelése.

belterilet: -ha
kiiltertuleten. kb. 47 ha

Az igazgatasi terlileten a fejlesztést kovetden 72,7+5,9+15,3= 93,9 ha erd9 teriilet lesz, a
teriilet 16 %-a. Kornyezetvédelmi célok indokoljak az utak, folyok menti fasitast és a mezd
védberddsavok telepitését.

1.2.4. Mezégazdasagi teriilet M

A ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat tovabba az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és - tarolds ( tovabbiakban mezdgazdasagi hasznositds) épitményei
elhelyezésére céljara szolgalo tertilet.

Kertes Mk

Az igazgatési teriileten kertes mezOgazdasagi teriilet nincs.

Altalanos Ma

A mezdgazdasagi teriileteknél az integralt foldhasznalati rendszer a cél, amelynek alapelve
az, hogy a foldet mindenhol arra ¢s olyan intenzitassal hasznaljdk, amire az a
legalkalmasabb, illetve amit kdrosodas nélkiil képes elviselni.

A telepiilésszerkezeti terven a Ma éaltalanos mezdgazdasagi teriiletek kozé tartoznak a
mivelési agak megkiilonboztetésére hivatott eltérd szinekkel és Ml legeld és az Msz szantd
jelolési teriiletek.
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A termdteriilet kultartaj, a mezdgazdasagi termelésben a gabonatermelés dominal.
Megjelentek a farmergazdalkodas jelei, terménytarolok és mezdgazdasagi géptarolok
épiiltek. Igény jelentkezik kiilteriileten maganvallalkozasban nagy 1étszamu allattarto telep
(-ek) 1étesitésére. Az OTEK moédositas birtokkdzpont kialakitasarol szolo rendelkezései
erre lehetdséget biztositanak.

Kiilteriileten az OTEK 4ltal szabalyozott médon a teriilet miivelési aganak megfeleld
gazdasagi épiiletek ill. az ottlakést biztositd lakdépiiletek épithetdk a teriilet megkozelitését
biztosit6é ut melletti 10 m-es eldkerttel az azt kovetd 50 m-es sdvban, a bal és jobb oldali
telekhatartol szdmitott 10-10 m biztositasaval kialakuld épitési helyen az eldirasoknak
megfelelden.

Major teriilete: Miiz

A ndvénytermesztés €s az allattenyésztés €s az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és
feldolgozas (tovabbiakban mezdgazdasagi termelés) épitményei elhelyezésére céljara
szolgalo teriilet.

A TSZ major teriiletén jelenleg is allattartds folyik, tulajdonukban mezdgazdasagi
mivelésre alkalmas teriilet nincs, mezdgazdasagi tevékenységet csak bérelt teriileten
folytatnak. A major 500 m-es védotavolsaga a Kossuth, Széchenyi, Arany Janos uti
lakételkeket lefedi, az ANTSZ-szel folytatott egyeztetés alapjan meglévd létesitmény
esetén az onkormanyzat hatdskorébe tartozik, hogy az uj teriilet kialakitasoknal eldirt 500
m védoétavolsagon beliil lehet-e épitkezni.

Tervezd javaslatat, hogy a belteriilettdl kelld tavolsagban délnyugatra jeldljiink ki nagy
1étszamu allattartasra alkalmas teriiletet — megtiltva igy a major teriiletén az allattartast — a
képviseld testiilet elvetette, jol megkozelithetd kozmiivekkel ellatott teriilet hianyaban.

Mezdgazdasagi miivelési agbdl torténd kivonasra tervezett teriiletek (ha):

tertletfelhasznalas I. iitem II. iitem III. iitem tartalék Osszesen
lakoterilet 1,3 1,3
fejlesztés:

kiilonleges teriilet: 1,7 - - - 1,7
gazdasagi teriilet: 1 2 2,5 - 5,5
Osszesen: 2,7 2 2,5 1,3 8.5

1.2.5. Egyéb teriilet (vizgazdilkodassal kapcsolatos) V

Kozcélu nyilt csatornak medre, partja V

Folyo vizek, medre és partia Vf

A telepiilésen 1évd kisebb vizfolydsok és csatorndk a Keszeg-érbe vezetik a felszini
vizeket. A Keszeg-ér partéltdl szamitott 6 m-es savjat, a kisebb vizfolyasok ill. csatornak
partélétd]l szamitott 3 m-es savjat a fenntartdsi munkak végzése érdekében szabadon kell
tartani. Keritést, épitményt épiteni, elhelyezni tilos. A partokban, meder rézstiben torténd
barmilyen beavatkozés csak a Viziigyi Igazgatosag engedélyével torténhet.

Allévizek medre és partia Va

A telepiilés teriiletén jelenleg nem talalhaté alloviz. A tervezett topart éleitdl szamitott 6 m
szabalyozott savban mindennemi tevékenység (épités €s egyéb) csak az illetékes VIZIG
hozzajarulasaval torténhet.
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Kozcélu nyilt esatornak medre és partia  Ves

A kiilteriileten meglévd utakhoz kapcsolodd vagy attdl teljesen fliggetlen természetes
kialakulasu felszini vizelvezetd arkok. Ezek mindkét parti ¢€létél szamitott 3-3 m
szabalyozott savban mindennemi tevékenység (épités €s egyéb) csak az illetékes VIZIG
hozzajarulasaval torténhet.

1.2.6. Tartalék teriillet T

Teriiletfelhasznalasi egységenként hosszu tavon megvalodsitandd teriilet felhasznalasi
célkitlizés tertilete.

Lakoteriiletek:

Tartalék falusias lakoteriileteket jelol ki a terv:

a) a Barbacsi ut északi oldalan

b) Arany Janos utca déli oldala, tervezett 0 uttal
¢) Tervezett halastotol északra, tombfeltard ttal

2. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A kulturélis 6rokség fogalom korébe tartozo javakra és az ezekkel kapcsolatos mindenféle
tevékenységre a 2001. LXIV. torvény Altalanos rendelkezései és a Régészeti Orokség
védelme fejezeteinek eldirdsai vonatkoznak.

2.1. Vizsgalat: a hatastanulmany tartalmi kovetelményeiben szerepld kulturalis orokvégi
elemek szambavétele ¢és 4allapotdnak részletes ismertetését a miiszaki leiras
Telepiilésrendezést meghatarozo jelenlegi allapot vizsgalatanak 7. fejezete Kulturalis
orokségvédelem cimszo alatt tartalmazza.

2.2. Valtoztatasi szandékok: a tér — és idobeli folyamatok szoveges és dsszehasonlito térkepi
vagy grafikus megjelenitése

a. A kialakult telepiiléshdlozat csak fizikai értelemben bovill a meglévd kiépitetlen
utak mentén. A tdjhasznalatban a tervezett 0j teriiletfelhasznalasok védelem
szempontjabol zavart nem keltenek.

b. A telepiilésszerkezeti, teriilethaszndlati és beépitettségi valtozdasok a miiszaki leirés
egyéb fejezeteiben kertiltek ismertetésre.

c. Az infrastrukturalis vdltozasok a miuszaki leiras egyéb fejezeteiben keriiltek
ismertetésre.

d. Népesség, életmod, tarsadalom, kultura vdaltozasa a miszaki leirds egyéb
fejezeteiben keriiltek ismertetésre.

2.3. Hatdselemzés szoveges és dbrazolt formaban a kiilonbozo hatdsteriiletek kijelolésével

a. torténeti telepiiléshalozati kovetkezmények, a tervezett fejlesztések a kialakult
telepiiléshalozat szerves folytatdsaként a meglévd foldutak mentén valosulnak meg

b.  természeti, taji hatdasok, a csatarimajori j gyorsforgalmi utcsatlakozas felértékeli
az orszagos mellékut rangjat, melyet kihasznal a képviseld testiilet az Gt déli oldalan
a telepiilés nyugati kapujaban 1étesitendd gazdasagi teriilet kialakitasaval.
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c. a telepiiléeskép feltarulasanak valtozasai, a telepiiléskép Barbacs ¢és Bdsarkany
iranyabol valtozatlan, csatarimajor feldl az erdd tajat kdvetden 0 arculatot mutathat

d. régészeti emlékek feltarhatosaganak, megmaraddsanak, bemutathatosaganak
vagy pusztuldasanak lehetoségei, a kistérségi idegenforgalmi koncepciodban szerepld
bemutathaté értékek kozott szerepeltetni kivanja a testiilet, amennyiben
feltarasukhoz pénziigyi segitséget kapnak.

e.  torteéneti térbeli rendszerek alakuldsa, a Hansadg szomszédos telepiiléseinek miivi
¢s régészeti értékvédelmének szerve része

[ milemléki egyiittesek, miiemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelentogének
alakulasa a tajban, telepiilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés életében,

-a templom hitélet kozpontja, tarsadalmi szempontbol fontos, esztétikai
megjelenésében szamottevd a telepiilésen keresztiil vezetd Ut mellett kdzparkkal
koriilvéve kellemes szinfoltja az épitett kdrnyezetnek

- a szentharomsag szobor a tervezett utkorrekciok ellenére helyben tudjuk hagyni,
kornyezetét kertészeti eszkdzokkel rendezni sziikséges

g milemlékek megujulasanak és fenntarthatosaganak gazdasagi esélyei,

- a rémai katolikus templom - a plébénia tulajdona - allami segitségre palyazva
kivanja az idészakos karbantartdsokra a pénziigyi eszkozoket megteremteni,
kiegészitve igy sajat forrasait

- a szentharomsag szobrot az Onkormdnyzat a kornyezetének rendbetételével
egyidoben csak palyazaton elnyert 0Osszegekkel tudja felgjitani pénziigyi
helyzetére valo tekintettel

h.  telepiiléeskarakter valtozasanak hatasai, megmarad a jelenlegi falusias foldszinti
legfeljebb tetdtér beépitéses kertes csaladi hdzas jellegili fésilis beépitéssel

i.  kornyezeti terhelések és az épitett orokség miiszaki allapotanak Osszefiiggései, a
fejlesztések megvalosulasa esetén konkrét vizsgalatokkal lehet elemezni

J. folyamatok iranya, visszafordithatosaga, a mivi értékvédelem iddszakos
karbantartasanak elmaradésa allagukban jelentds romlast eredményezhet

k. karenyhités lehetosége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetoségei biztositani
szlikséges a rendszeres karbantartashoz sziikséges pénziigyi forrdsokat

2.4. Kozertheto, egyértelmii elbirdlasra alkalmas ésszefoglalo:

A rendezési tervben kozolt fejlesztések méretiiknél, jelentdségiiknél fogva — figyelembe
véve a kulturalis orokségvédelmet - nem veszélyeztetik a felszin feletti miivi értékeket,
sem a régészeti lelohelyeket. Nem akadadlyozzdk meg azok késObbi feltarasat,
bemutathatdsagat.

2.5. A rendezési terv vezeto telepiiléstervezdjeként nyilatkozom, hogy a tervezett megoldas
megfelel az 6rokségvédelmi jogszabdlyoknak, és hatosagi eldirasoknak.
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3. TAJ - és TERMESZETVEDELEM

Talajadottsdgai miatt nagyon jO mindségli szantofoldek talalhatoak, a teriileten
jellemzéen mezdgazdasagi termelés folyt €s folyik ma is. A masodik vilaghaboru eldtt
jobbara kiilterjes gabonatermelés volt. J6 hagyomanyai voltak a szarvasmarha
tenyésztésnek, amely ma a TSZ majorsagaban torténik. Az erdd, gylimdlcsos, gyep
mivelési agak nem jellemzdéek. A meglévok fenntartdsa, szakszerli gondozésa fontos
feladat.

A t4 alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozo elemeit, igy kiilondsen a
domborzatot és a jellegzetes felszini alakzatokat, a természetes vizfeliileteket, a
nadasokat ¢s vizes ¢él0helyeket (tavak, vizfolydsok, holt medre, forrdsok), a
mezdgazdasagi termelés szdmara kedvezdtlen termdhelyi adottsagu teriiletek természetes
novényallomanyat, a kulturalis vagy torténeti szempontbdl jelentdséggel biro tajértékeket
(kunhalmok, foldvarak, rommezdk) a termdfold hasznositdsa, a meliordcios tervek
készitése €s végrehajtasa, valamint egyéb tevékenységek végzése soran meg kell Orizni.

Az Onkormdnyzatnak ki kell épiteni — ahol sziikséges — az arokrendszert és azok
folyamatos karbantartasar6l gondoskodni kell.

3.1. ORSZAGOS (NEMZETKOZI) TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

A vizsgalatban rogzitett helyrajzi szamu teriiletek, melyeket az 1/1999 K6M rendelettel
csatoltak a a Fertd-Hansag Nemzeti Parkhoz.

3.2. HELYI TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

Az erdék egyrészt védelmet, élohelyet biztositanak értékes, ritka természeti értékek
szdmara, masrészt az erdei Okoszisztémak maga is természeti érték, amely védelemre
érdemes. Az erddgazdalkodas ¢és a természetvédelem kozott még ma is fenndllo
konfliktusok felolddsdhoz kompromisszumokra van sziikség.

A helyi védelem ala helyezett tdji és természeti értékek apolasarol, karbantartasrol az
onkormanyzat alapitvanyok formajaban gondoskodik.

4. KILATAS- ES LATVANYVEDELEM (miivi és taji)

Vizfolyasok mellé, utak, a nagyiizemi parcelldkat elvalasztd foldutak mentén fa vagy
cserjesor telepitése javasolt, a szélirinyokra merdlegesen. A rét, legeld gazdalkodasi
forma fenntartdsa javasolt. A jellemzOen mezdgazdasdgi mivelési tajbol utcai
fasorokkal megjelend falusias lakdépiiletekkel beépitett épitési telkek a meghatarozok a
telepiilés barmely iranyt megkozelitésekor.

5. KORNYEZETVEDELEM

A kornyezetvédelem pozitiv hatdsa csak hosszabb tdvon tud érvényesiilni. Megléte
elsésorban a kozség lakoinak érdekében all, ezért a helybéliek és az dnkormanyzat anyagi
szerepvallalasa nélkiilozhetetlen. Fontos, hogy a lakék magukénak érezzék a falu
kornyezetének védelmét, pozitiv hozzaallasuk nagyban elésegitheti egy rendezettebb
kornyezet meglétét.
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Hulladék elhelyezése tekintetében sziikséges felszamolni illegélis szemétlerakd helyeteket.
Meglétiik erdsen talajszennyez0, valamint fertdzdveszélyes. A szakszeriitlen szemétlerakas
nemcsak a kornyezetet nem kiméli, hanem esztétikailag is visszataszitdo latvanyt nyujt.
Javasoljuk megfontolni képviseld testiiletnek, hogy pénziigyileg is timogassa az igazgatasi
teriileten keletkezd hulladék elhelyezését kijeldlt hulladéktelepen.

Javasolunk az dnkormanyzat szervezésében megvalodsitani egy fasitasi programot, amely a
minden ¢épitési telek utcafrontjan 5 m-enként telepitendd fak Onkoltségét vallalja.
A beépitésre szant teriilet zoldfeliileti boritottsagat nagymértékben noveld haztaji
gyltmolcsos €s kertmiivelésii aggal szdmolva a meg 1évo boritottsag eléri a kivanatos 70 %-
ot

Védoerdo telepitésére szintén sziiks€g van az eltérd teriilethasznalati teriiletek kozott,
valamint az 0j épitési telekosztasoknal.

A teriilethasznalat soran arra kell torekedni, hogy a lakoéteriileteken csak a lako, ill. az
alapellatashoz sziikséges intézmény €s szolgaltatd funkcid kapjon helyet a teriilethasznalati
konfliktusok megelézése érdekében.

Amint a vizsgalatoknadl mar emlitettiik az Onkormanyzat kérnyezetvédelmi programmal
rendelkezik.

5.1. LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

Magloca kozség kozigazgatasi teriilete a 10. pont 1égszennyezettségi zonaba tartozik, az
okologiailag  sériilékeny teriiletek 1égszennyezettségi, oOkologiai hatarértékeit a
mod.14/2001.(V.9) KoM-EiM-FVM egyiittes rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza. A
meglévd levegdbtisztasagi allapot megtartasa a telepiilés rendezési feladatok elsdé rendil
célja, ezért kdzvetleniil vagy kozvetetten karos mértékii 1égterhelést okozo termeld lizemek,
létesitmények épitését az Onkormanyzat kiilon elbiralas alapjan vizsgalja, szakhatosag
bevonasaval.

A szabalyozasi eldirdsban kotelezden eldirt belteriileti fasitas jelentésen hozzajarulhat a
leveg6tisztasag tovabbi fokozasahoz.

5.2. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

A kozlekedési és zajterhelési értékeket a 8/2002 (I11.22) K6M-EUM egyiittes rendelete
tartalmazza. A telepiilésen atmend nagy forgalmu ut zajartalmaval kell szdmolni. A
zajartalom csokkentését Uit menti fasitassal kell csokkenteni, hogy a megengedett nappali
40 dB és az ¢jszakai 50 dB kiiszobérték tarthato legyen.

5.3. GYOGYHELYEK HATARA: a telepiilésen nincs.

5.4. VIZ-ES TALAJVEDELEM

A talajviz szennyezettségét a meglévd deritd-szikkasztokbol és a haztaji allattartasokbol
nyeri, legfontosabb feladat ezek mieldbbi megsziintetése és a szennyvizcsatorna kiépitése a
telepiilésen.

Az intenziv talajmiivelésnek koszonhetéen az elmult évtizedekben jelentds mennyiségii

miitragya mosodott be az altalajba. A nyolcvanas évek végétdl a felhasznalt mennyiség
jelentésen csokkent, mara a miitragya felhasznalas a bazisiddszak harmadara esett vissza.
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5.4.1. Vizvédelem

A vizgazdalkodasi feladatokat a felszin alatti vizek és a felszini vizek vizmindségének
védelme hatarozza meg.

Vizvédelmi szempontb6l Magloca kozség kozigazgatasi teriilete a 33/2000 (II1.17) Korm.
rendelet szennyezddés €rzékenységi besorolasa szerint a ,,B” érzékeny kategodridba tartozik.
A felszin alatti vizek vizmindsége védelme érdekében a felhagyott, tonkre ment
vizbeszerzési helyeket szakszertien el kell tomiteni, hulladéklerakasi helyeket rekultivalni
kell, a hidrogeologiai védoteriileten és véddidomon eldirt korlatozasokat be kell tartani, a
bels6 védoteriiletet kotelezo kisajatitani.

A bel-¢és kiilteriileti felszini vizeket a kisebb tarsulati kezelésben 1évé csatorndk, helyi
vizlevezeto arkok, csatornak vezetik le.

A medrek parti savjai tekintetében a vonatkozo 46/1999. (I11.18.) sz. Korm. rendeletben
foglaltak az iranyadok.

A telepiilés ivovizigénye egyedi vizmiivel biztositott.
Szennyvizet kozvetlen a vizfolyasba vezetni csak eldzetes tisztitds (olaj-, homok,-
tormelékfogd stb.) utan a VIZIG ellendrzésének segitségével szabad.

Az ¢piileteket a szennyvizcsatornara kell kotni, hogy a felszin alatti vizeket jelentds
szennyezddés ne érhesse, Uj épiilet a csatornahdldzat megléte esetén belteriileten csak
kozcsatornara kotve létesithetd. Szennyvizcsatorna hidnyadban az épiileteket zart
szennyviztaroloval kell ellatni ill. 0j épiilet is csak igy 1étesithetd, szennyvizet szikkasztani
tilos.

Elontéssel veszélyeztetett terililetek: a Viziigyi Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan
jeloltiik.

Az igazgatasi teriilleten a mélyen fekvd, magas talajvizszint okozta vizallasos belvizes
teriileteket megfeleld tarolasi és elvezetési rendszer kiépitésével, azok folyamatos
karbantartasaval lehet kezelni.

5.4.2. Fold-és talajvédelem
A kb. 50 %-ban 100 cm vtg-u termdréteg jO viznyelOképessége és jo vizvezetd
képességének megdrzésérdl gondoskodni kell. Cél az integralt foldhasznalati rendszer,
mely szerint a foldet mindeniitt arra és olyan intenzitassal hasznaljak, amire az a
legalkalmasabb ill. amit karosodés nélkiil tud elviselni.
A szanto6 teriiletek 75 %-an belterjes gazdalkodas folyik. A miivelési dgvaltoztatas az arra
alkalmas teriiletek kiilterjesitésen kiviil gyepesitéssel, erddsitéssel torténhet. Szol6-
gyimolcs teriiletek az igazgatasi teriileten nem szamotteviek.
Az igazgatasi teriileten beliil jelentdsebb erdzios kartételii teriiletekrdl nincs tudomasunk, a
deflacio és erozid veszélyeztetett talajok megkotésére erdésavokat terveziink.

A Talajvédelmi Allomés nyilatkozata alapjan a belteriileti bdvitések kiilteriileti iranyban
iitemezetten keriilhetnek felhasznalésra.

5.5. EGYEB: A Magyar Geolégia Szolgélat nyilatkozata szerint a kozség kozigazgatasi
tertiletén beliil megkutatott €s nyilvantartott d&svanyvagyon nincs.
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6. KOZLEKEDES
Az elézetes egyeztetések soran megkerestiik a megyei FOépitész Urat, hogy a megye
teriiletfejlesztési koncepcidjdban meghatarozott kozlekedési fejlesztési szempontokat
figyelembe vegyiik.

6.1. Kozuti kozlekedés

Kiilso kozlekedeési kapcsolatok

A kiils6é kozlekedési utak allapota fliggvénye azok karbantartasara fordithatdo pénziigyi
lehetdségeknek.

Az 8511-es sz. ut telepiilési belteriileti hataran lassito szigetek kialakitdsaval csokkentjiik a
forgalom sebességét, javitva a kozségen atmend forgalom feltételeit.

Az ut mellett kialakitott leallok az Gt melletti Iétesitmények parkolasi igényeit kielégitik, de
az uj 1étesitmények parkolasi igényeinek feladata a beruhdzoé¢ kell, hogy legyen.

A megye Mellékuthdlozat fejlesztési Programja alapjan a tervezett markotabodogei ut a
139 hrsz-u uttal csatlakozik a 8511-es orszagos melléktthoz.

Belso uthdlozat

A bels6 uthalozat tengelyét a 8511-es sz. orszagos mellékutvonal jelenti, melyre nagyjabol
merdlegesen csatlakoznak a gy(ijtd utak, valamint a 86-os fOuttal Gsszekottetésben 1&vo
8513-as orszagos mellékut. Kozlekedési szempontbol problémads, hogy a merdleges gytijto
utak kozotti kapcsolat egy a fO0 tengellyel parhuzamos gyiijté uttal nincsen kialakitva,
ennek kovetkeztében a gylijté utak forgalma is az 8511-es ttra terelodik.

Utépitési igényként jelentkeznek a tervezett épitési telek kialakitasok feltarasat biztositd
utak valamint a kozségben meglévo kavicsolt utak pormentesitése.

A meglévd belsé uthaldézat az Ut mindségének javitasat és a sziikséges szélesitéseket
kovetden a varhato forgalmaknak megfelel.

A lakoteriilet fejlesztéssel Osszefiiggben a teriiletek feltarasara ) kiszolgald utak épitése
sziikséges. Az 0j lakoutcék illeszkednek a meglévd uthaldzathoz, eldirt kialakitasuk esetén
biztositjdk a zavartalan forgalmat. Csapadékviziik elvezetésére a csésze szelvényl
burkolatot javasolunk. Az Uj utak keresztszelvényeit a mintakeresztszelvény alapjan
terveztiik.

Az utak keresztmetszeti elrendezésénél figyelemmel a meglévd kdozmiivekre kettd vagy egy
oldalon csapadékviz elvezetd arkokat javasolunk folyas irdnyban kialakitani a felszini
vizek vizgyijto felé torténd elvezetésére. A jelenleg burkolatlan utakat lehetdség szerint
pormentesitett burkolattal kell ellatni. Az utcdk mindkét oldalan lehetdség szerint a hidnyzo
jardak kialakitdsa megoldand¢ feladat.

Meglévé utak esetén a szabalyozasi szélesség - amennyiben szélesebb az OTEK altal elirt
min. szabalyozasi szélességnél - a kialakult allapotnak megfeleld. Keskenyebb meglévd
szélesség esetén mérlegeltiik az eldirt szabalyozasi szélesség megvaldsithatosagat ill.
elfogadtuk a kialakult allapotot.

Az utak mellett javasolt az arnyékadd ndvényzet telepitése.
A meglévd laké utcak kozvilagitasa kielégito.
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Tomegkozlekedés
Csorna, Bésarkany, Barbacs iranyaban a tomegkézlekedes stirisege megfeleld. A kepviseld
testiilet targyalasokat folytat a VOLAN vallalattal tobb helykozi megalld 1étesitésére az
8511-es sz. uton.

Jarmii tarolds
A lakoteriileti egységeken beliil kivanatos a parkolast telken belill megoldani. Az
intézmények parkolési igényét sajat teriileten kialakitott parkolohelyekkel lehet biztositani.
Az onkormanyzattal szemben kialakitott 3 db parkoldhely megfelel a jelenlegi normativ
kovetelményeknek.
A terv elbirdnyozza az 8511-es sz. Gtvonal kozintézmények eldtti ledlldo savval torténd
sz¢lesitését az intézmények parkold sziikségletének biztositasara.

A kozség igazgatasi terliletén beliil tizemanyagtoltd allomas nincs, legkozelebb Csornéan és
Konyban (8-10 km) talalhato.

Jarmijjavitassal a Csornan miikodd autoszervizek foglalkoznak, a telepiilésen nincsen helyi
jarmijavito iparos.

A meglévo és mindségileg feltjitott korona szélesitett utak a gépjarmii forgalom mellett a
biztonsagos kerékparozast lehetdvé teszik.

Parkolési mérleg:

Intézmény meglévo OTEK szerint tervezett
Temetd, templom 0 6 6
Polg. Hivatal, orvosi rendel6 3 3 0
Vendégld - 3 3
Kereskedelmi egység - 2 3
Sportpalya - - 10

6.2.Kotottpalyas kozlekedes
Vasuti kozvetlen allomés az igazgatési teriileten nincs, a MAV teriileti bévitést nem tervez.

6.3.Vizi kozlekedés:
Az igazgatési teriileten nincsen vizikozlekedés.

7. KOZMUELLATAS

A kozmifejlesztési javaslaton €s tervvel alatdimasztva elkészitettik a fejlesztésbe vont
teriiletek kozmii infrastruktaraval torténd ellatasanak elképzeléseit.

7.1. Vizi kozmiivek
A Pannon Viz Rt. Csornai Uzemmérndkségén tortént egyeztetés szerint a tervezett 1j
falusias lakoteriiletek vizellatasnak tobblet igényét biztositani tudja a halozat sziikség
szerint bovitésével.
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A vizigényeket a konkrét vizsziikségletek ismeretében tudjuk egyeztetni a Vizmiivel.

A tervezett lakotelkek 0sszes becsiilt vizigény sziikséglete:

telekkialakitasok szama: 109 db
fajlagos vizigény: 180 1/f6/d
telkenkénti 1étszam: 316

Qd=109 db x 3 f6 x 180 1/f6/d = 59 m3/d

A 1étesitend? telekkialakitasok vizellatasa a meglévd vezetékrdl, ill. annak kb. 500 fm-es
bovitésével oldhatdo meg .

A 14 kozséget ellaté Bosarkany-Kony regiondlis vizmli Bésarkanyban két kuttal 2600 m3
/map szlrt vizet képes eldallitani. Az eddigi legmagasabb csticsfogyasztas 1600 m3/nap
volt, tervezés alatt all az egyik kit nagyobb armérdji felfurasa, mely tovabb noveli a térség
ivovizellatasat.

7.2. Szennyviz kozmiivek

A telepiilésen még nincsen kiépitve a szennyviz csatornarendszer. Az AQUINNO Kft. altal
elkészitett -Bosarkany és térsége szennyvizelvezetése ¢€s tisztitdsa- tanulmanyterv alapjan a
kivitelezés feltehetéen a 2005-ben kezdddik. A nyomott rendszerii fovezeték a csornai
szennyviztelep befogaddba vezet.

A rendezési tervhez geodéziai felmérés nem késziilt.
7.3. Csapadeékviz kozmiivek

A bel-¢és kiilteriileti felszini vizeket a kisebb tarsulati kezelésben 1év0 nyilt csatornédk, helyi
viz levezetd arkok vezetik le. Az északi teriiletén, a Kossuth Lajos utca melletti teriiletre -
az 1j épitési telkek kialakitasa érdekében - zaporozo felszini vizgyiijto tavat terveziink e
teriiletrész felszini vizelvezetésére.

Az 0j utak keresztszelvényében minden esetben a koltségek mérséklése miatt nyilt felszini
vizlevezetd arkokat terveztiink, azok mélysége a kiviteli tervek soran pontos geodéziai
adatok ismeretében hatarozandok meg.

7.4. Ar-és belviz rendezési javaslat
Arviz veszély nem fenyegeti az igazgatasi teriiletet.

A belvizveszélyes 24 hrsz-tt mélyfekvési teriileten halastavat terveziink. A halasté
parologtatassal szabalyozza 6nmagat, vizutanp6tlasa a terv szerinti felszini vizelvezetés
révén is biztositott.

7.5. Hulladékgazdalkodas

A Rekutiv kft. A kukés hulladékgyijtésre tér at. A szelektiv hulladékgytjtés
megvalositasara ,.hulladékgyiijté udvar, illetve sziget” 1étesitését javasoljuk a 119/2 hrsz-u
tlizoltdszertar udvaraban, ahol madd és lehetdség nyilik a veszélyes hulladék gyujtésére is.
A hulladékudvar kialakitasara a vonatkozo el6irdsok az iranyadok.
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7.6. Elektromos kozmiivek

A meglévé 20/400 otr tipusa 100 kVA teljesitményli trafé 160 kVA bovitésével
biztosithatd a 116 darab tervezett lakotelek ellatasa, és igény szerint kielégithetd a
gazdasagi teriiletek ellatasa.

Az 5 és a 11-14-es tombben tervezett, valamint a tartalék falusias lakoteriilet ellatasara uj
20/400-as otr trafoallomas telepitése sziikséges, a belteriilet keleti hataran huzodé 20 kv-os
1égvezetekrol.

A fogyasztds novekedése a meg novekedett lakasok szdma és az egy haztartasra jutd
fajlagos novekedése miatt kb. 35 kW-ra tehetd az ipari fogyasztok nélkiil. Figyelembe véve
a kisfesziiltségi halozatok végein meg 1évé probléméakat a lakoteriiletek fejlesztési
iitemeként Uj oszlop, transzformatorok beépitése sziikséges.

A feltaro utak nyomvonalaban ki kell épiteni a legvezetékes kisfesziiltsegi halozatot, ¢s a
tartdoszlopokra kozvilagitasi lampatesteket kell szerelni. Az EDASZ Rt. GyO0ri régidjanal
tortént egyeztetésen az dramszolgaltatdo képviseldje nem zarkdzott el az elképzelt halozati
fejlesztésekrdl, de javasolja az uj lakodteriileteknél a 20 kV-os foldkabeles vezetékek
1étesitését AHTR allomasok telepitésével.

Enargiaigény szamitas:

e= 1-0,2/\fogyasztohely+0,2= 0,8/N116+0,2= 0,274

energiasziikséglet = e x fogyasztohely x 32=0,274x116x32= 1017 A= 1 kVA

7.7. Gaz kozmiivek

Az telepiilésen kiépitett 4 bar nyomast D160 PE 80/G SDR 11 elosztd vezeték halozat
miikodik Barbacs és Bésarkany kozott. A MELYGEPTERV B.T. éltal készitett halozat az
EGAZ Rt. nyilatkozata szerint a rendezési tervi igényelt teriiletek gazellatast biztositani
tudja. Az 0j fejlesztések szamara 4 baros gazelosztd vezetékek bdvitését javasoljuk a
meglévo halozat tovabb épitésével.

7.8. Tavfiito kozmiivek. nincs
7.9.Egyéb termékvezetékek: nincs
7.10. Hirkozlés és tavkozlés

Vezetekes rendszerii tavkoziés

Az Acsalagon 1évé RDLU kd&zpont kapacitasat bovitve a tervezett 109 db uj tavbeszéld
allomas létesitésének miiszaki akadalya nincs.

Mikrohullamu halozat

Az Antenna Hungaria Rt. és a MATAV Rt. mikrohullami bazisallomésai tovabbitjak a
hang és kép moduléciokat.

A védosavok ¢és a bazisdllomasok (R=500 m) véddteriiletén a teriilet-felhasznalas
korlatozott.

Az emlitett két orszagos mikrohullamt rendszer halézatan kiviil az igazgatasi teriiletén
athaladnak a mobil tavkozlési szolgaltatok bazisallomasaikrdl tovabbitott modulacios
(mikrohulldm) vonalak is.
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Miisorszoras

Az Antenna Hungdaria Rt. béazisadllomasair6l modulacids vonalakon érkeznek a jelek a
telepiilés mikrohullamu bazisallomasra, ahol kabel tv-én keresztiil a lakdsok mintegy 70
%-aba jut el a televizio adok €s a radié miisorai.

Taj ¢és telepiilés esztétikai szempontbol indokolt a vezetékes tavkozlési és a kabel tv
halozatok kozos nyomvonalu fold alatti vezetéssel torténd épitése.

MENEDZSER MERNOKI IRODA Kkt. GYOR 12/2004.(111.31.) hatarozattal elfogadva.
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Munkuseim: WML R.O3DL.
E. N EDZS E R Lexdray [ issné
Mernoki lroda Kkt. Détum: 200603,

GYOR, Zrinyi u.16. TelFax:(86) 519 206

01.

MAGLOCA

teljes kizigazgatasi teriilet

RENDEZESI TERV

I1. SZABALYOZASI TERY ¢s HELY1 EPITES] SZABALYZAT

MENLEDASER Mérntki lroda KKkt Gyér FAO04 1.3 1.0 rendeletie] elfopadyva



N EDZSER Munkaszam: MMI _R.03.11

Leiro: Kissné
érnoki Iroda Kkt. Datum: 2004.03.
GYOR, Zrinyi u.16. TelFax:(96) 519 206

MAGLOCA

teljes kozigazgatasi teriilet
RENDEZESI TERV
II. SZABALYOZASI TERYV és HELYI EPITESI SZABALYZAT

02. Elélap

Kiss Jen6 Ferenc
okl. épitészmérndk, veretd épitésztervezd
telepiiléstervez6 szikmérnék 01

..................................... Jheeenns
E1 08-0048/99, TT1-08-0048/2001 telepiilésrendezés terverd
r= _

Pintér Gabriella
okl. taj- és kertépif¥sz mérndk
K2 08-0373/00
4
Szilvasi Jozsef
vizilétesitmény vezetd tervezd
V3a-1/T-08-006
V3b,d,-2/T-08-006

Jofejii Gyorgy
okl. épitémérnok
kozl. vezetd tervezé K1d-1/08-0247

Korda Tibor
vezetd gépésztervezd
G1-BSZFG 08/0571

Gerendi Attila
villamos vezet6 tervezd
V-1 O§-064O

Kiss Andras
munkatars r okl. épitészmé ok

...........................................

\ /

Kissné Konfil Valéria O VY o T
ép. technikus szamitogépes feldolgozas

Gydr, 2004.02. ho
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Magldca helyi épitési szabalyzat

Munkaszam: MMI R.03.11
EN E DZS E R Leiro6: Kissné
Mérnoki Iroda Kkt. Datum: 2004.02.

GYOR, Zrinyi u.16. TelFax:(96) 519 206

MAGLOCA

teljes kozigazgatasi teriilet

TELEPULESRENDEZESI TERV

II. SZABALYOZASI TERV és HELYI EPITESI SZABALYZAT

03. Tartalomjegyzék
01. Cimlap
02. Eldlap
03. Tartalomjegyzék
I.1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
I1.1.1. HELYI EPITESI SZABALYZAT

11.1.2. SZABALYOZASI TERV SZ 1 M 1:2000
(1 db A1 formatum)

SZABALYOZASI TERV SZ-1

MENEDZSER Mérnoki Iroda Kkt. Gy6r 5/2004.(I11.31.) rendelettel elfogadva



Magldca helyi épitési szabalyzat

E N E DZS E R Munkaszam: MMI_R.03.11
Mérnoki Iroda Kkt. Leiro6: Kissné
Datum: 2004.02.

GYOR, Zrinyi u.16. TelFax:(96) 519 206

MAGLOCA

teljes kozigazgatasi teriilet

TELEPULESRENDEZESI TERV

HELYI EPITESI SZABALYZAT

I1.1.1. HELYI EPITESI SZABALYZAT
I. ALKALMAZASI ELOIRASOK 5

II. TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK 8
Tertiletfelhasznalasi egységek
Epitési 6vezetek eldirasai
Ovezeti elbirasok

1. EPITMENYEK ELHELYEZESE 20
Altalanos eléirasok
Védo tertletek

IV. SAJATOS JOGINTEZMENYEK 22

V. KULTURALIS OROKSEGVEDELEM 24
Orszagos miivi értékvédelem
Helyi miivi értékveédelem
Régészeti 6rokség

VI. TAJ- és TERMESZETVEDELEM 25
VII. KORNYEZETVEDELEM 26
VIIL. INFRASTRUKTURA 30
IX. EGYEB RENDELKEZESEK 32
X. ZARO RENDELKEZESEK 33
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Magléca helyi épitési szabalyzat ALKALMAZASI ELOIRASOK 5

MAGLOCA KOZSEG KEPVISELO TESTULETENEK
5/2004.(111.31) rendelete

A helyi épitesi szabadlyzat és a Szabadlyozasi terv jovahagydsarol

Magloca kozség képviseld testiilete az 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. §. /3/
bekezdésében biztositott jogkdrében valamint az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelmények kozzétételérol sz616 253/1997./X11.20./ Korm. rendelet
felhatalmazasa alapjan jovahagyja a Magloca telepiilés helyi épitési szabalyzatat és a
szabalyozasi tervet és elrendeli azok kotelezd alkalmazésat.

I. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK

Eléirasok hatalya

1.§.
(1)Jelen rendelet (Magloca telepiilés Epitési Szabalyzata tovabbiakban HESZ) és a

Szabélyozasi Terv (tovabbiakban SZT) hatdlya Magldoca kozség teljes kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.

(2) A teriileten az épitett kornyezet alakitdsaval teriiletet felhasznalni, létesitmények
elhelyezésére telket, €épitési teriiletet (kbzpark esetén teriiletet) kialakitani, altalaban
barmely létesitményt elhelyezni, az épitésre szolgdldo foldrészleteken épitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra épitésiigyi hatdsagi engedélyt kiadni:

1. csak az orszdgos érvényli rendelkezések, az altalanos érvényll egyéb
rendelkezéseknek és hatosagi eldirasoknak, a vonatkozo szabvanyoknak,

2. atelepiilésre vonatkozo telepiilésszerkezeti terveknek,

3. az Magloca Epitési Szabalyzatanak (HESZ),

4. a HESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményeknek (tovabbiakban OTEK) megfelelden szabad.

(3) A jelen szabalyozasi eldirdsok csak a 2004. . honapban a , MENEDZSER” Mérnoki
Iroda Kkt. altal az MMI_R.03.11. munkaszamon késziilt az alabb felsorolt rendezési
tervekkel egytitt érvényesek:

SZ-1 rajzszdmit SZABALYOZASI TERV (SZT).

(4)A TELEPULESZERKEZETI TERV, a SZABALYOZASI TERVLAPOK ¢és a
HELYI EPITESI SZABALYZAT az orszagos telepiilésrendezési ¢és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) sz. Korm. rendelet alapjan késziiltek.

MENEDZSER Mérnéki Iroda Kkt. GYOR 5/2004.(I11.31.) rendelettel elfogadva



Magléca helyi épitési szabalyzat SZABALYOZASI ELEMEK 6

Szabalyozasi elemek

2.8.

(1) Kotelezo _szabdlyozasi _elemek: melyeket kotelezben meg kell tartani, csak a

szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok meg.

1.

6.
7.
8.

belteriileti hatarvonal,

2. abeépitett, ill. a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala,
3. akiilonbozo tertilet-felhasznalasi egységek kozotti hatarvonal,

4.
5

. a szabalyozasi vonal, kozteriiletet az egyéb teriilet-felhasznélasi teriilettol

az ovezetek ill. az épitési Ovezetek hatarvonala,

elvalasztd vonal,
l1étesitmények védoteriiletei (védddvezet, véddsav),
védelemre kijeldlt tertiletek, objektumok (miivi €s taji védelem),

épitési hely hatarvonala.

(2) Iranyado szabdlyozdsi elemek: az 6vezeti eldirasok betartasaval megvaltoztathatok:

1.
2.
3.

6.

iranyad¢ telekhatar,
iranyado szabalyozasi vonal,
az Lf épitési ovezetekben az épiilet utcai homlokvonala az épitési helyen beliil az

elokert feloli épitési hatarvonaltol szamitott a telek utcafronti méretének felén
beliil barhova helyezhetd,

a terlilet-felhasznalasi egységek kozotti hatarvonal és az Ovezeti hatirvonal -
amennyiben nem meglévd telekhatirra illeszkedik -, az Ovezeti eldirdsok
betartasaval megvaltoztathatok,

. a tombbelsében megjeldlt épitési dvezet hatarvonala, a ténylegesen megvalosult

telekhatarra modosulhat,

megsziintetd jel (épitési szempontbol egynek tekintendd épitési telkeken),

(3)A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatasahoz a telepiilésrendezési terv
modositasa sziikséges.

MENEDZSER Mérnéki Iroda Kkt. GYOR 5/2004.(I11.31.) rendelettel elfogadva



Magléca helyi épitési szabalyzat SZABALYOZASI ELEMEK 7

A szabalyozasi terven alkalmazott 6vezeti jelek jelentése:

o 10402 | 30/40
\LE 40 [1azsens

Lf teriiletfelhaszndlasi egység jele (falusias lako)

11 épitési ovezet jele, 1,2, ovezetijele

(0] beépitesi mod (oldalhataron allo)

02 sorszam:azonos beépitésli vezeten beliil nagyobb beépitettségii ill.
magasabb vagy a telekméret szerinti megkiilonboztetés

5,40 a megengedett legnagyobb épitménymagassdg m-ben

30 a maximalis beépités mértéke a telekteriilet %-ban,

40 a minimalis zoldfeliilet mértéke a telekteriilet %-ban

14 telek minimalis szélessége m-ben

25 telek utcafrontra meréleges minimalis mélysége m-ben

600 minimdlis telekteriilet m*-ben.

Az eloirasok alkalmazasa
3.8.

(1) A HESZ rendelkezéseiben nem szabalyozott kérdésekben az illeszkedés altalanos
szabalyainak alkalmazasa kotelezo.

(2) Lakéovezetben meglévé telken legfeljebb 200 m* hasznos szintteriiletii lakoépiilet
¢pithetd ill. a meglévd bdvithetd - az épitmények kozotti eldirt legkisebb tavolsagok
betartdsaval - az Ovezetre eldirt beépitettség mértékén feliil.

(3) Kiilon elvi épitési engedélyben meghatarozott feltételekkel engedélyezhetdk:

1. a lakoteriileten a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu gazdasagi
epitmény, mez6-¢és  erdOgazdasagi ilizemi épitmény, ilizemanyagtolto,
sportépitmény, egyéb szolgaltato épiilet,

2. kiilonleges teriileten lakoépiilet,
3. zoldteriileten épiiletet,
4. afolyovizek ¢és az allovizek medre és parti terliletein épitmény.

(4) Az irdnyado szabalyozasi vonal mindkét irdnyban minimalisan 5 m eldkerttel novelt
sdvjaba esO épitési telekrészre épiiletet épitését engedélyezni nem lehet annak
¢rdekében, hogy hosszitavon az iranyado szabalyozasi sz¢lesség kialakulhasson.

(5) Az épitési hatdsag, pl. utcakép védelme, ralatas €s kilatas védelem, védett teriilet ill.
védett épitmény, maganut kialakitasa esetén stb. elvi épitési engedélyt kérhet.

MENEDZSER Mérnéki Iroda Kkt. GYOR 5/2004.(I11.31.) rendelettel elfogadva



Mfazldea helvi épitési srabalyzat SZARALYOZASI FLENEK ]
(6) Funkcionalis, technologia stb. igénynek megfelelden - a lakodpiiletek kivételével - elvi
epilest engedely alapjan torony jellegu epitmeny 1étesiteése engedélyerheld a beépilett

alapteriilet 10 %-nal Kiscbb alapteriilcttel, magassaga az Ovezeti cloiras szerinti
épitmeénymagassiag szamitasanal figyvelmen kivill hagyhato.

(7Y A telepiilésrendezest esskOz0k jovahagyvasal Koveloen a vonatkozo eljarasi szabdlyok
szerint modositani szitkséees a megvaltozott belteriileti hatart, a beépitett és bedpitésre
szant ill. a heépitésre nem szant teriiletek hatdrait, a tervezett telek kialakitasokat sth.

(8) A szabalyozasi lerven nem jeldll telek kialakitdasokal is engedélyvezni kell abban az
esetben. ha az dvezeti elbirasoknak megfelelnek.

Kialakull esethen a 10mb legkisebb és legnagyvobb teriletd lelkeinek hgyelmen Kiviil
hagyasaval szamitott atlagos telekteriilemel 1ll. 600 m™-nél Kisebb telek nom alakithatd
ki,

(9) Az épitést engedély kiteles munkik befejerését kivetden hasznalatbavételi engedély
csak az Ovezell cloirdsokban cloirt KOzmivesiteltség mérickének megléie eseién
adhaté ki,

Il. FEJEZET
TELEPLULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
Teriiletfelhasenilasi egysépek
4.4,

(1) A kizséyg igazgatust teriiletét épitési szemponthol az OTEK eliirisai szerint teriilet-
Selhaszndldsi egységekbe soroljuk az aliabbi betdjelekkel jeliolve azokat:

(2) beépitésre szant (beépitett, tovdabbi beépitésre Kijelill) teriiletbe

I. Lako: jeldlése a terveken:

Falusias lakdteriilet: Lf
2. Gazdasagi teriilet G
Kereskedelmi, szolgaltato teriiler: Gksz
3. Kiilonleges K
temetd teriilet Kt
sportteriilet Ksp

(3) beépitésre nem szdnf teriiletek
|. Kbzlekedési- és kozmi elhelyezési, hirkézlési: KO
kazuti kozlekedés és kozmil teritletei:  KOu

2. Zild: 7
kizpark Zp

MENEDZSFR Mémoki Troda Kkt GYOR S2004 (01 ) rendelerel alfogadva



Magléca helyi épitési szabalyzat TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK 10

3. Erdé: E
védelmi (védett és védderdo): Ev
gazdasagi erdd Eg

4. Mezogazdasagi: M
Altalanos Ma
szanto Msz
legeld Ml
lizemi Miiz
halasto Mh

Mivelési ag valtozasa esetén a megvaltozott miivelési agnak megfeleld
szabalyozas vonatkozik a teriilet-felhaszndlési egységre.

5. Vizgazdalkodasi teriiletek \4
folyo vizek medre €s partja \%i
allovizek medre €s partja Va
kozcela nyilt csatorndk medre €s partja Ves
6. Tartalék teriilet: T
falusias lakotertilet TLf

(4)A fent megkiilonboztetett teriilet-felhasznéalasi egységek meglévd és tervezett
teriileteit a TSZ-1 TELEPULESSZERKEZETI TERV jelmagyarazatiban kozolt
OTEK szinskalaval és a fenti betii jelekkel jeloltiik.

MENEDZSER Mérnéki Iroda Kkt. GYOR 5/2004.(I11.31.) rendelettel elfogadva



Magléca helyi épitési szabalyzat EPITESI OVEZETI ELOIRASOK 11

EPITESI OVEZETI ELOIRASOK
FL Falusi lakdteriilet ovezetei

5.8.
(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m épiiletmagassagti lakdépiiletek, a mezd-¢€s

erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossdgot szolgdld, nem zavar6 hatast
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezheto:
1. lakdépiilet,

mez6-¢s erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet,

szallashely szolgaltato épiilet,

kézmiiipari épitmény,

A

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
7. sportépitmény, lizemanyagtltd
(3) A falusias lakoteriileten nem helyezheto el:

1. 6nall6 parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

(4) Az 6vezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités esetén €pithetdk be. A
szennyvizcsatorna megépiiltéig kozmilipotlo berendezést kell épiteni.

(5) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kdvetkezd tdblazat szerint kell meghatarozni:

Tertilet- ovezeti jel legnagyobb eloirt legnagyobb telek mérete
felhasznalasi beépitési beépitettség /zoldfeliilet épitménymagassag minimalisan
egység jele mod- legkisebb mértéke m szélesség/mélység/
sorszdm % alaptertilet
Lf 1-0-01 30/40 5,40 14/25/600
Lf 1-Sz-01 30/40 5,40 18/25/600
Lf 1-Z-01 30/40 5,40 600

(6) Telken beliil az épiileteket az épitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1 jelli szabalyozasi terven a telekre nincs jelmagyarazat szerinti
¢pitési hely berajzolva ugy az alabbi eld-, oldal- és hatsdkertre vonatkozo eldirasokat
kell betartani:
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Magléca helyi épitési szabalyzat EPITESI OVEZETI ELOIRASOK 12

elokert oldalkert hatsokert
m m m
beépitett utcasorban kialakult, min. 4,00 ,,Ht”, de min 6,0 m
beépitetlen utcasorban 5,00 m min. ,,H” ,,Ht”, de min 6,0 m

Beépitett utcasor: a legalabb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.

»H: eldirt legnagyobb épitménymagassag.

»HE”: ¢érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

Szabadonalld beépités esetén az oldalkert mérete minimalisan ,,H”/2 m.

A Peto6fi Gt 2-26 hazszam, €s a Széchenyi utca mindkét oldalan végig az épitési hely

utca feloli hatarvonala - kialakult eldkert - vagy a meglévd épiilet homlokzati sikja,

vagy a terven jelolt épitési vonal, amely a telken elhelyezhetd legszélesebb épitési hely

utcai hatara.

Az iranyado szabalyozasi vonallal is érintett utcaszakaszokon az épitési hely utca

feloli hatarvonala minden esetben az iranyado szabalyozasi vonaltdl 5 méterrel beljebb

szdmitando. Az eldirt 5 m-es eldkert mélysége ebben az esetben megnd a kialakult

utcai telekhatér és az iranyado6 szabalyozasi vonal kozotti tdvolsaggal.

Az épitési hely utcai hatara minden esetben merdleges az épitési oldal telekhatarara.
(7) A tlizvédelmi tavolsag:

kialakult beépitett épitési dvezetben a szomszédos D-E tlizveszélyességi osztalyba

tartozo 2 szintes vagy ennél alacsonyabb lakoépiiletek kozotti

minimalisan 4,00 m.

Beépitetlen tombben: ,,H” legnagyobb épitménymagassag.

(8) A lakotertilet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a
védotavolsagok megtartasaval - az Ovezeti eldirdsok szerinti telek beépitettség
mértekéig épiiletek elhelyezhetok.

(9) Az dvezet épitési telkein:

a.) az onkormanyzat allattartasrol sz616 modositandd OK rendelete szerint allattartd
épiiletek ¢és melléképitmények helyezhetok el az OTSZ (Tizvédelmi szabdlyzat
takarmany és alom tarolasara vonatkozo) elGirasainak betartasaval.

b.) ¢épitési telek hats6 kertnek mindsild részén valamennyi melléképitmény
elhelyezhetd az eldirt védoétavolsdgok betartasdval. Novényhazat, liveghdzat, folia
satrat a telekhatartol legalabb 1,50 m tavolsagra szabad elhelyezni.

c.) az Onkormanyzat zaj ¢€s rezgés elleni védelem helyi szabalyzatiban ¢&s
kornyezetvédelmi programjaban meghatarozott (a lakdkornyezetet zajjal, rezgéssel,
porral és légszennyezd anyaggal stb. nem zavard) hatarértékeket meg nem haladd
mértéki kisipari és kézmiiipari épiilet helyezhetd el.

(10)Zajveédelem: lizemi zaj megengedett erteke: nappal 50 dB
¢jjel 40 db
(11)Az emisszios hatarértékeket a mod. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
rendeletei szerint kell meghatdrozni.
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(12)Az imisszi0s hatarértékeket (egészségligyi, 6kologiai) a mod. 14/2001. (V.9.) KOM-
EiM- FVM egyiittes rendelete tartalmazza.

(13)A tertilet legkisebb zoldfeliileti mutatoja: 40 %.

(14)Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével épithetok,
annak kizarasara alkalmazott miliszaki megolddsok megvaldsulasa esetén.

(15)Az oldalhataron allo beépitésii épitési dvezeteken beliil megengedett a szabadonalld
allo beépités, ha a telek minimalis telekszélessége a 20 m-t meghaladja.
Személygépkocsi tarold az épitési hely oldalhatar felé es6 hatarvonaldra is
elhelyezhetd a védotavolsdgok betartasdval a szomszédok jogos érdekeinek sérelme
nélkiil.

(16)Egy telken beliili épiileteken a tetdfedés anyaga azonos kell, hogy legyen, a tetd
hajlasszoge 30 -45 fok kozé essen. Esztétikai szempontbol nem megengedett a sziirke
hullampala fedés. A megengedett legnagyobb szintteriilet siirliség (épiiletm”/telekm?):
0,5.

(17)A 22 m-nél szélesebb utcafrontu telkek - osztatlan kzos tulajdonu telkek - ikresen is
beépithetdk.

(18) Ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérdl valamint a fa és az ut
padkaig es6 kozteriiletén 1évo zoldteriilet az ingatlantulajdonosnak gondoskodni kell.

Gksz...Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

6.§.
1. A kereskedelmi, szolgaltato teriilet els6sorban nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
2. A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezheto:

2.1. minden fajta nem zavaro6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2.1. a gazdasagi tevékenyseégi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznilé és a
személyzet szamara szolgal6 lakéasok,

2.3. igazgatasi, egyéb iroda épiilet,

2.4. parkolohaz, lizemanyagtolto,

2.5. sportépitmény.

. Az ovezet €épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités esetén €pithetdk be.

4. Az oOvezet ¢épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb  beépitettségét, tovabba az épithetd
¢pitménymagassag mértéket - a beépitesi mod fliggvényében - a kovetkezd tablazat
szerint kell meghatarozni:

W
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Teriilet- Ovezeti jel |[legnagyobb beépitettség/ legnagyobb telek mérete
felhasznalasi beépitési zoldfeliilet legkisebb épitménymagassag minimalisan
egység jele mod- mértéke m sz€lesség/mélység/
sorszam % alapteriilet
Gksz 11-0-01 60/20 12,00 50/100/5000
5. Az Ovezet épitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a
-védotavolsagok megtartdsaval - az Gvezeti eldirdsok szerinti telek beépitettség
mértékeéig épiiletek elhelyezhetok.
6. A gazdasagi teriileten az épiiletek k6zotti minimalis tizvédelmi tavolsagot - az
épiiletek rendeltetése, tlzallosagi osztalya és fokozata valamint szintszdmuk alapjan
- az illetékes Tlzoltoparancsnoksag hatdrozza meg.
7. A teriilet legkisebb zoldfeliileti mutatdja 20 %.
8. Az emisszios hatarértékeket a mod. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
rendeletei szerint kell meghatarozni.
9. A megengedett kornyezetterhelési hatarértékeket az d6nkormanyzat az ezekrdl szo6lo

OKT rendeletben hatirozza meg.

10.Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével

épithetdk, annak kizarasara alkalmazott miiszaki megoldasok megvaldsulasa esetén.

11.A megengedett legnagyobb szintteriilet siiriiség (épiiletm?/telekm?): 2.

12. A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-4n megengedett a legnagyobb

13.

épitménymagassagnal magasabb ¢épiilet, ¢épitmény ¢Epitése a technologiai
sziikségszertisegbdl eredden.

A kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek ¢és a lakoteriiletek kozott tervezett
védderddsavokat az dvezet sajat telkén beliil koteles a Tulajdonos a sajat koltségén
megvalositani. A védéerddsav helyett azzal azonos értékii més miszaki
megoldassal is biztosithatdo a lakoteriilet kornyezetvédelmi programban eldirt
védelme.

14.Az ingatlanok utcai frontjanak minden 5 m-ében 1 fa telepitésérdl valamint a fa és

az utcai telekfronton az ut padkaig es6é kozteriilet gondozasarol, rendben tartasarol
az ingatlantulajdonosnak gondoskodni kell.
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K.....Kiilonleges teriilet épitési ovezet
7.8.

(1) A rajtuk elhelyezett vagy elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt az alabbi
tertileteket kiilonboztetjiik meg:

1. Kt: temeto teriilete:

A temetkezések teriiletén csak a tevékenységgel kapcsolatos funkcidju ravatalozo,
szocialis stb. éplilet épithetd, a beépités mértéke legfeljebb 2 %. A sirkerten €s az
¢pitési helyen kiviil esd teriileteken fa telepitése sziikséges. Meglévd temetd
keritésétdl szamitott 50 m-es véddtavolsagon beliil lakdépiilet csak teljes kozmi
(ivoviz, kozcsatorna, villany) megléte esetén ¢épithetd, az épittetd teljes
felelosségvallalasaval. A védotavolsagon beliil kegyeletsérté tevékenységre, a
temeto miikodését zavaro épitményre épitési engedély nem adhato (disco,
lakatosmiihely, vendéglo stb.).

2. Ksp: sportteriilet:
A sportteriilet a sportolasi célokra kialakitott teriilet. A sportteriileten sportpalyak
¢s kapcsolodo 1étesitményei (61t6z0, szocialis épiilet, lelatod stb.) helyezhetdk el
legfeljebb 40 %-os beépitettseggel, 40 %-os zoldfeliilet meghagyasaval, legfeljebb
7,50 m-es épitménymagassaggal.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Tertilet-felhasznalasi Ovezeti jel legnagyobb el6irt legnagyobb telek mérete
egység jele beépitési mod- beépitettség/ épitménymagassag minimalisan
sorszam zoldfeliilet legkisebb m sz¢lesség/mélység/
mértéke alapteriilet
%
Kt I11-Sz-01 3/40 7,50 /2000
Ksp IV-Sz-01 5/80 7,50 /2000

(3) Telken beliil az épiileteket az epitési hely hatarvonalain beliil kell megépiteni.
Amennyiben a SZ-1 szabalyozasi terv telekre vonatkozdan épitési helyet nem jelolnek

az elokert mélysége:

elokert oldalkert mérete hatsokert
m m m
beépitett utcasorban kialakult ,,Hm” ,,Ht”, de min. 6,0 m
beépitetlen tombben 5,00 m min. ,,Hm” ,,Ht”, de min. 6,0 m
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Beépitett utcasor: a legaldbb 3 beépitett épitési telekkel kialakult utcasor.
,Hm”: eldirt legnagyobb épitménymagassag,

,Ht”: érintett homlokzat tényleges épitménymagassag.

Szabadonall6 beépités esetén az oldalkert mérete minimalisan ,,H”/2 m.

(4) Az ovezet épitési telkei csak legaldbb részleges kozmiivesités esetén épithetdk be.

(5) Az ovezet ¢pitési telkén a szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen beliil a -
védotavolsagok megtartasaval - az Ovezeti eldirasok szerinti telek beépitettség
mértékeéig épiiletek elhelyezhetdk.

(6) A tertilet legkisebb zoldfeliileti mutatoja 20-80 %.

(7)Az emisszids hatarértekeket a mod. 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet végrehajtasi
rendeletei szerint kell meghatarozni. Az imisszios hatarértékeket (egészségiigyi,
okologiai) a mad. 14/2001. (V.9.) KoM-EiM- FVM egyiittes rendelete tartalmazza.

(8) Terepszint alatti épitmények csak a talajviz viszonyok figyelembevételével épithetdk,
annak kizarasara alkalmazott miliszaki megolddsok megvaldsulasa esetén.

(9) A megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség (épiiletm?/telekm?): 0.5

(10) A kiilonleges teriiletek ¢€s a lakoteriiletek kozott tervezett védderddsavokat az dvezet
sajat telkén beliil koteles a Tulajdonos a sajat koltségén megvalositani. A védderddsav
helyett azzal azonos értékli mas miszaki megoldassal is biztosithatd a lakotertilet
kornyezetvédelmi programban eldirt védelme.

(11) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-4n megengedett a legnagyobb
¢pitménymagassagnal magasabb ¢épiilet, ¢épitmény épitése a technologiai
sziikségszerlisegbdl eredden.

K...Kozlekedési és kozmiiteriilet
8.8.

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmil varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, a kozforgalmu vasutak,
mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi l1étesitményei, a
kozmiivek €s hirkozles épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezheto a kozlekedést kiszolgalo:

1. kozlekedési épitmények,

2. kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4

. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo ¢és a
személyzet szamara szolgal6 lakas
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(3)A felmeriilt épitési igényeket egyedi elbiradlas alapjan elvi ¢épitési engedély
kérelmének kotelezettsége mellett az érintett szakhatésagok bevonasaval kell
elbirdlni, az ut kezeldjének hozzajarulasaval.

(4)KOu: Kkoziti kozlekedési és kozmiivek teriiletei

1. A szabalyozési vonalak kozotti teriiletek fekete kotavonallal meglévd szabalyozasi
sz€lességgel ill. piros kdtavonallal tervezett szabalyozasi szélességekkel.

2. A kozlekedési teriileten az ,,UTKERESZTSZELVENYEK” cimii tervlapon
szerepld ut szélesitéseket, jardakat ill. kerékparutakat meg kell valdsitani ¢€s
zoldfeliileti elemeket el kell helyezni.

3. db személygépkocsi parkolo) teriileteken kozparkolok alakitandok ki.

4. Kiilteriileten a gy(ijt6 utak vagy annal magasabb rendli utak miiszaki szélességét a
kialakult allapot ¢és a viz elvezetés lehetOségének figyelembevételével elvi
engedélyben kell megallapitani.

(5)KOv: vizi teriilet: a Viziigyi Igazgatosag kezelésébe és hataskorébe tartozo teriilet.

Z...Zoldteriilet
9.8.

(1) A zoldteriilet az 4llandoan novényzettel fedett koztertilet (kdzkert, kdzpark).

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.

(3) A zoldteriiletnek kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival is megkozelithetonek ¢és
hasznalhatonak kell lennie.

(4) A zold teriileten elhelyezheto:
a.) a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.),

b.) vendéglato épiilet,
c.) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.

(5) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

Teriilet- ovezeti jel legnagyobb el6irt legnagyobb telek mérete
felhasznalasi beépitési mod- beépitettség/ épitménymagassag minimalisan
egység jele sorszam zoldfeliilet m szélesség/mélység/
legkisebb mértéke alaptertilet
%
Zp 1-Sz-01 2/80 4,50 /2000

(6) Az dvezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmivesités esetén épithetdk be.
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(7) A teriileten Un. ,,haromszinti” (fa-, cserje- €s gyepszintil) ndovényzet kihelyezésérol
kell gondoskodni, a gyepszinten talajtakar6 novények alkalmazasaval.

(8) Utcan beliil csak az utca fasitdsidra alkalmas fafajok telepithetdk, egy utcan beliil
lehetdleg azonos fajtak keriiljenek telepitésre.

(9) Uj utcaknal utcafasitasi tervet kell késziteni. Az iiltetendd fak kozott legalabb annyi
hely legyen, hogy a KOMSZOL altal végzendo szolgaltatasokat ne akadalyozza.

(10)A beépités soran engedély alapjan kivagott fis novényzet - lombtérfogat egyenértékii
- visszapotlasardl gondoskodni kell az €pitkezés megkezdése elott.

(11)Tulajdonosoknak a gazdasagi teriiletek telkeinek be nem épitett és le nem burkolt
feliiletét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. A zoldfeliileten legalabb
1 lombos fat kell iiltetni 100 m?-enként.

E...Erdoteriilet
10.§.
(1)Ev  védelmi erdé (védett és védderdd) teriiletén épitmények nem helyezhetdk el.

(2)Eg gazdasagi erdéteriileten 100 000 m*-t (10 ha) meghaladé teriilet nagysagt telken
0,5 %-os beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet helyezhetd el.

Tertilet- ovezeti jel legnagyobb el6irt legnagyobb telek mérete
nasznalasi egység jele beépitési mod- beépitettség/ épitménymagassag minimalisan
sorszam zoldfeliilet legkisebb m szélesség/mélység/
mértéke alapteriilet
%
Ev ¢piilet nem helyezhetd el
Eg 2-S7-01 | 0,5/95 | 4,50 | /100 000

(3) Az ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesités vagy ezzel egyenértékii
miiszaki megoldas esetén épithetdk be.
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M

Mezogazdasagi teriilet
11.8.

(1) A mezdgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés, az allattenyésztés €és a halaszat tovabba
az ezekkel kapcsolatos termény feldolgozasi ¢€s tarolas (tovabbiakban mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei elhelyezésére szolgald teriilet. A teriiletrész felosztasat a
foldhivatali nyilvantartas szerinti miivelési dgak alapjan készitettiik.

(2)M4a altalanos:

Az &ltalanos mezdgazdasagi teriilet miivelési agak szerint az alabbi modon
szabalyozzuk. Amennyiben miivelési ag valtozds torténik Ggy a szabalyozads a
mindenkori miivelési 4gnak megfelelen értendd.

1. Msz
2. Ml

3. Miz izemi

(3) Mh:

szanto

legeld, rét

halasto teriilet: a Viziigy1 hatosagi engedéllyel rendelkez6 mesterséges to

kialakitasdra szolgdld teriilet, halastoval, a halaszati tevekénységhez sziikséges
épitmények épitésének lehetéségével.

(4) Lakoépiilet szOl0, gylimolesos €s kert miivelési ag esetén 3 000 m2, egyéb miivelési
ag esetén 6 000 m2 telektertilet felett helyezhetd el 1,5 %-os beépitettséggel.

(5) A kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,50 m lehet.

(6) Az épiileteket diszité-takard-fasitassal tajba illden kell elhelyezni.

(7) Az dvezet épitesi telkei csak legalabb részleges kozmiivesités vagy ezzel egyenértékii
miiszaki megoldas esetén épithetok be. Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran
alkalmazand¢ legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az
épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében - a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni:

Teriilet- mivelési g Ovezeti jel legnagyobb eloirt telek mérete
felhasznalasi szerint meg- -beépitési beépitettség/ legnagyobb minimalisan
egység jele kiilonboz- mod zoldfeliilet épitmény- szélesség/mélység/
tetve sorszam legkisebb magassag alaptertilet
mértéke m
%
Ma
Msz 3-Sz-01 1,5/95 4,50 /6000
Ml 4-Sz-01 1,5/95 4,50 /6000
Miiz 5-Sz-01 10/40 12,00 /5000
Miiz 5-Sz-02 10/40 12,00 /5000
Mh 6-Sz-01 5/85 4,50 /5000
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(9) Az Miiz 5-Sz-01 Ovezetben — a nyugalomfarm volt allattartd telepteriilete —
amennyiben felgjitjdk a nagylétszdmu Aallattartdst, ugy az csak olyan korszeri
technologiaval lizemelhet, amely nem zavarja semmilyen formaban a szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységek beépithetdségét.

(10)A nem szabalyozott 6nallé helyrajzi szdmu telkeken a kiszolgdlo ut tengelyétdl
szamitott 10 m -es tavolsagtdél 110 m-es savig elhelyezkeddé 100 m-es savban az
¢pitménymagassag mértékével megegyezd, de min. 6 m-es oldalkert elhagyasaval
lehet épiteni egy épliletet illetve Gsszefliggd épiiletcsoportot.

(11) A teriileten elhelyezhetd ¢épitményt az adott teriilet épitési hagyoményainak
megfelelden kell kialakitani.

(12) Az épitési engedélykérelemhez Beruhazonak be kell szerezni az illetékes
talajvédelmi szakhatdsag hozzajarulasat. A megvalositds soran az épittetd koteles
gondoskodni a termdréteg megmentéserol.

(13) A legnagyobb beépitettség mértékének 10 %-an megengedett a legnagyobb
¢pitménymagassagnal magasabb ¢épiilet, épitmény ¢€pitése a technoldgiai
sziikségszerliségbdl eredden.

V Vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek
12.8.

(1) V... folyovizek medre és partja:

1. A Keszeg-¢ér partéltdl szamitott 6-6 m-es savot a szakfeladatok ellatdsa érdekében
szabadon kell tartani. A parti savban csak rét-legeld miivelés folytathato.

(2)Va allovizek medre és partja

1. Az A4llovizek partéltdl szamitott 6 m-es sdvjaiban a fenntartast akadalyozo
1étesitmény nem keriilhet. A parti sdvban csak rét-legelé miivelés folytathato.

(3)Ves kozceéla nyilt csatornak medre és partja

1. A kozcélu nyilt csatorndk partéltdl szamitott 3 m-es savjaiban a fenntartast
akadalyozo létesitmény nem kerililhet. A parti sidvban csak rét-legeld miivelés

folytathato.
Tertilet- miivelési g szerint legnagyobb legnagyobb telek mérete
felhasznalasi megkiilonboztetve beépitettség/ épitménymagassa pzélesség/mélység/
egység jele ovezeti jel -beépitési zoldfeliilet g minimum
mod-sorszam legkisebb mértéke m alaptertilet
%
Va 8-Sz-01 1,5/95 4,50 /10000
\4i 9-Sz-01 1,5/95 4,50 /10000
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(5) Egyéb teriileten - ha kiilon jogszabaly masképp nem rendelkezik - a kozforgalmu vizi
kozlekedési épitményeken tulmenden csak a vizkar elhdritdsi, a vizisport, ¢és
sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.

I11. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos eléirasok
13.8.

(1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
teleptilésrendezési, a kdrnyezeti-, a tdj- €s természet- €s a miiemlékvédelmi, tovabba a
rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi
kovetelmeényeknek, valamint a geologiai, éghajlati ill. a terep, a talaj ¢és a talajviz
fizikai, kémia, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak kéarosan.

(2) A teriilet t4ji megjelenésének megoOrzése, ¢és helyi karakterének megteremtése
érdekében a teriilet arculatatol idegen épitészeti, ill. miiszaki megoldasok alkalmazasat
az illetékes ¢épitésiigyi hatosag - sziikség esetén szakhatdsagok ill. a felek altal
elfogadott szakértd(k) bevondsaval - az engedélyezési eljaras keretében
meghatarozhatja vagy korlatozhatja.

(3) A kozteriilet szabalyozéssal érintett épitési telkek a tervezett kozteriilet szabalyozas
lejegyzése, a telekalakitas végrehajtasa nelkiil is beépithetdk, figyelembe véve a telek
végleges kialakitasakori szabalyozasat.

(4) A telkek el6tti - meglévd utcai telekhatdr és a szabalyozasi vonal kozé esd -
onkormdnyzati tulajdonban 1évé teriileteket az érintett telektulajdonosoknak
kialkudott vételaron eladja az €pitési engedélyezesi eljaras soran.

(5) Amennyiben a szabalyozdsi terv vagy az Ovezeti eldirds az ¢épitési vonalat
meghatdrozza, arra a f6épiilet homlokzatanak - akércsak részben - illeszkednie kell.
Féepiilet: az épitési telken 1év6, a f6 funkcidt magukban hordozo, elsddleges
hasznalatot jelentd épiiletek.

(6) A teriileten kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathatdéan csak a kornyezet arculatdhoz
illeszked6 esztétikus hirdetd berendezés, egy reklamhordozo, tdjékoztatd (informacios
rendszer stb.) helyezhetd el a vonatkozo hatdlyos rendelkezések keretei kozott
egyseges koncepcio alapjan.

(7) Utca butor ¢és egyéb koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magaban foglalo
vizsgalat alapjan az illetékes szakhatosagok egyetértésével helyezhetd el.
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Védoteriiletek
14.§

(1) Védéiovezetek: teriiletén épitkezni csak az ANTSZ ill. illetékes szakhatdsagok
hozzéjarulasaval lehet.

1. a temetdk koriil 50 m-es, a nagy létszdmu allattartassal foglalkoz6 majorok
telekhataratol belteriileten 500 m, kiilteriileten 1000 m-es,

2. aradio adotornyok 500 m-es véddtavolsagon beliili teriiletrészei, a teleptilés ill. a
szomszeédos telepiilések beepitésre szant teriiletének hataratdél 1000 m-es tavolsagon
beliil szagos, biizos, fertdzésveszélyes tevékenység céljara szolgalo épiilet,
épiiletcsoport csak a beruhdzo altal beszerzett az illetékes szakhatosagok jovahagyo
véleményével, az altaluk meghatarozott tdvolsag betartasaval épithetd,

3. oktatasi, nevelési, egészségligyi intézmeények 50 m-es korzetén beliil allattarto
¢piilet nem épithetd.

(2) Temetd telekhataratél mért 50 m tavolsdgon beliill a temetd miikodését zavaro,
kegyeletsértd 1étesitmény nem épithetd.

(3) Gazdasagi teriilet telekhataratol szamitott 500 m-es tavolsagon beliil lakoépiilet -
beépitett lakotelkek kivételével - nem épithetd.

(4) Vizmi kutak koriil 10 m-es belsé véddovezet biztositasa sziikséges.

(5) Veédosavok: a nyomvonal jellegli épitmények esetén: mely teriiletén épitményt
elhelyezni, barmely kornyezetalakito tevékenységet folytatni csak az érintett
szakhatosagok ill. szolgéltatok hozzajarulasaval lehet.

1. A Keszeg-éren a 6-6 m-es parti savot a szakfeladatok ellatasa érdekében szabadon
kell tartani.

2. A vizfolyasok, vizfeliletek medrének szennyezddésektél valdé megvédesére
kozcél nyilt csatorndk partélétél 3 m, allo és folydvizek partélétdl 6 m
sz¢élességben vizvédelmi teriiletsavot kell 1étesiteni.

3. a 20 kV-os elektromos szabadvezeték biztonsagi ovezetében (a sz€lsé szalaktol
szamitott 5-5 m) ¢épililet elhelyezése csak a kezeld (EDASZ RT.) elozetes
hozzajarulasaval lehet.

4. a D 160 PE 80/G SDR 11 4 bar-os gazelosztdo vezet¢k véddovezete a vezeték
tengelyétél mindkét oldalra 5-5 m, D63-, D32-, D20-as elosztd- ¢és
bekotovezetékeké 4-4 m. Védelemmel ellatott szakaszok védoovezete, ahol a
védoovezet csokkentése indokolt, keresztmetszettdl fliggetleniil 3-3 m.

5. nagy kozépnyomasu gazvezeték tengelyétdl 5-5 m.
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IV. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

15.8

Epitésjogi kovetelmények:

Beépitésre szdant teriileten épiilet csak épitési telken helyezhetd el az 1997. évi LXXVIIL.

az épitett kornyezet alakitasarol ¢és védelmérdl szolo torvényben foglaltak valamint az

egyéb jogszabalyok megtartasdn tal a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat

eldirasainak megfelelden.

Beépitésre nem szdant teriileten 0 épitményt €piteni, meglévl €pitményt atalakitani,

bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak az emlitett torvényben

foglaltak valamint az egyéb jogszabalyok eldirasai szerint lehet.

(1) Tilalmak: a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa, tovabba a természeti,
kornyezeti veszélyeztetettség megeldzeése érdekeben:

a) Valtoztatasi tilalmat nem rendel el.
b) Telekalakitasi tilalmat nem rendel el

¢) Epitési tilalmat rendel el az alabbi hrsz-t telkekre:
- 140, 141/1, 141/2, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 152, 153
hrsz-u telkek egy részére, az Arany Janos utca déli oldaldn (11-14-es tomb)
1évo teriilet feltarasahoz l1étesitendo ut kialakitasara,

-23, 61, 136, 137 hrsz-u teriiletek egy részére a Petéfi Sandor utca
szélesitésére

(2) Telekalakitas

a) Telket csak tigy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen.

b) Az Uj kialakitott telek €s a telekalakitas utan visszamaradt telek(ek) méretének
meg kell felelnie az épitési Ovezetre eldirt telekméretnek.

c) A telekalakitds kezdeményezdjét utak és kozmiivek létesitésére vagy a
1étesités
koltségeinek viselésére kotelezi az onkormanyzat.

d) A rendezési terv iranyadd telekhataraival nem egyezd telekalakitas
megengedett, amennyiben az dvezet eldirdsainak megfelel.

(3) Elovasarlasi jog
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasa érdekében az 6nkormanyzat eldvasarlasi
jogot allapit meg az alabbi ingatlanokra:
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- az 0sszes épitési tilalommal terhelt tertiletrészekre.

Az elévasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba bejegyezteti.

Az eldvasarlasi jog a megkereséstdl szamitott 60 napig jogszert.

(4) Kisajatitas
A teleptilésrendezési feladatok megvalositasdhoz kozérdekbdl az épitési tilalommal és
elovasarlasi joggal terhelt ingatlanokat az Onkormanyzat a pénziigyi lehetdségek
fliggvényében kisajatitja utak céljara.
Az 6nkormanyzat pénziigyi helyzetétdl fiiggden targyalasokat folytat a.. 23, 61, 136,
137.hrsz-u ingatlan tulajdonoséaval, hogy ingatlanat kijasatja a Petofi S. t szabalyozasi
sz¢élességének megteremtése érdekében.

(5) Helyi kozut céljara torténo lejegyzés
Helyi kozut céljara - a kisajatitasi, kartalanitasi szabalyai szerinti kartalanitds mellett -
az ¢épitési tilalommal és elOvasarlasi joggal terhelt ingatlanokat az Odnkormanyzat a
pénziigyi lehetdségek fliggvényében a teriileteket igénybeveszi ¢és lejegyzi. A
kartalanitas 0sszegénél figyelembe kell venni a helyi kozat megépitésébdl, ill. az ezzel
Osszefliggd kdozmiivesitésbol eredd ingatlanérték - ndvekedés - Gsszegét.

rrrrr

Az onkormanyzat koltségen létesiild helyi kozut ill. kozmiivek koltségeit teljes
egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira haritja utcai telekhossz aranyaban.

(7) Telepiilésrendezési kotelezések és kartalanitasi szabalyok.

a) A tervszerll telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép
elényosebb kialakitasa érdekében 5 éves beépitési kotelezettséget allapit meg
a.23, 24 ¢és a 16 hrsz-u Onkormdnyzati teriileteken kialakitando épitési
telkekre.

b) Amennyiben az ingatlantulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja
teljesiteni nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

c) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapoti épitmények
helyrehozatali kotelezettségének eldirasat a képviseld testiilet nem tamogatja
kelld pénziigyi fedezet hidnyéaban.

d) Kozérdekli kornyezetalakitds céljabol a hasznalatbevételi engedély kiadasat
kovetd 5 éven beliili beiiltetési kotelezettséget ir el a terven jelolt teriiletekre
valamint az €pitési telek utcai telekhataranak hosszdban 5 m-enkénti fasitasra.
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V.FEJEZET
KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

Orszagos miivi értékvédelem
16.§.

(1)A kulturalis o6rokség fogalom korébe tartozo javakra és az ezekkel kapcsolatos
mindenféle tevékenységre a 2001. LXIV. torvény Altalanos rendelkezései és a
Régészeti 6rokség védelme fejezeteinek eldirdsai vonatkoznak.

(2) egyedi védettségii miiemlékek a KOH adatszolgaltatasa ill. a miiemlékjegyzék alapjan

1. 17 hrsz Katolikus templom Mtsz 3488 szamon nyilvantartott.
2. Szentharomsag szobor 109/2 hrsz-on Mtsz 3489 szamon nyilvantartott

(3) Fent nevezett orszagos védettségii milemlékek esetén a Kulturalis Orokség-védelmi
Hivatal hatosagként jar el.

(4) miiemléki kornyezetbe tartozik:

1. 14, 15, 16, 18, 19, hrsz-u ingatlanok teljes egésze, illetve a 22 hrsz-u kozteriilet
egy része, valamint a 109/2 hrsz-u kozteriileten 1évé Szenthdromsag szobor koriili
aszfaltozott utak altal hatarolt teriilet.

(5) Régészeti orokség: A telepiilésszerkezeti €s a szabalyozasi terven feltiintetett régészeti
lelohelyek (a GyoOr-M. S. megyei Muzeum adatszolgaltatisa alapjan keriiltek
feltiintetésre):

A teriiletileg illetékes Xantus Janos Muzeumtdl irdsban dijfizetés ellenében kapott a
régészeti adattarukban szerepld

Régészeti leléhelyek:
1. Kiilteriilet 016/5 hrsz Ramosd-domb (EOV x 259220 —y 515300)
2. Beltertilet, Pet6fi u. 22. (és feltehetdleg a szomszédos telkek is)

3. Kiilteriilet 036/11, 036/12, 036/13, 036/14, 036/15 hrsz ,,Hany” (EOV x
259760 - y 516990)

4. Kiilteriilet 042/6, 042/9, 042/10 hrsz ,,Keszeg-ér mellett” (EOV x 259530 —y
518080)

A telepilésszerkezeti terven jelolt, be nem szamozott régészeti lelohelyek:

Botfa 042/22 hrsz
Gyimos: két korai avarsir néhany €kszere keriilt felszinre 042/28 hrsz

(Forras: Kinczer Jozsef: Acsalag, Bosarkany, Magloca és Barbacs torténete 1)
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Potencialis lelOhely:

Az adatszolgaltatas alapjan az igazgatasi teriileten nincs.
Jelenleg térképezhetetlen, beazonositasra vard adatok Magldca teriiletérol:

Az adatszolgaltatas alapjan az igazgatasi teriileten nincs.

(6)A régészeti lelOhelyek teriiletén végzendd Osszes foldmunka (alaparokésas,
kozmiiépités stb.) megkezdése elott 8 nappal azokat a helyileg illetékes mizeumnak
be kell jelenteni, az esetleg sziikséges régészeti leletmentés érdekében.

(7)A szabalyozési terveken fent emlitett miiemléki kornyezetben ¢&s régészeti a
lelGhelyként jeldlt helyrajzi szamu teriiletek esetében a KOH szakhatosdgkent jar el.
A KOH véleményében javasolja a tervezés iddszakdban elzetes szakhatosagi
allasfoglalas kérését.

Helyi miivi értékvédelem
17.8.
(1) egyedi védettségii helyi miivi értékek:
(2) A teleptiléskép javitasa érdekében ezen épitmények teriiletének és a koriilotte 1évo

¢piiletegyiittes telkeinek - beépitési terv alapjan - kertészeti eszkozokkel torténd
rendezése sziikséges.

(3)Nevezett épitményekkel és teriiletiikkel kapcsolatosan az Onkormanyzat - a helyi
teriileti és egyedi védelem ala helyezésrdl szolo - rendeletében eldirtak szerint kell
eljarni.

(4) Az Onkormanyzati rendelet elkésziiltéig az épiileteket, épitményeket, jelenlegi
allapotukban meg kell Orizni.

VI. FEJEZET
TAJ-és TERMESZETVEDELEM

Orszagosan védett taj-és természeti érték
18.§.

(1) A Fert6-Hansag Nemzeti Park orszagos jelentdségii védett teriilete: 041, 042/2-26,
043 helyrajzi szamu teriiletek.

(2) Erzékeny Természeti Teriilet hasznalatara vonatkozo iranymutatast a 2/2002. K6M-
FVM egyiittes rendelete ad.

(3) A T4jvédelmi korzet teriiletén barmiféle beavatkozas csak a természetvédelmérol
sz016 1996. évi LIII. Torvénnyel 6sszhangban végezhetd.
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Helyi védett taj és természeti értékek
19..

(1) A képviseld testiilet dontése értelmében:
A 19. hrsz.-U teriiletrész, az elhelyezett milleniumi kereszttel.

(2) Nevezett természetvédelmi értékekkel és tertiletiikkel kapcsolatosan az dnkorményzat
- a helyi teriileti és egyedi védelem ala helyezésrdl szolo - rendeletében eldirtak
szerint kell eljarni.

(3) Az onkormanyzati rendelet elkésziiltéig az természetvédelmi értékeket jelenlegi
allapotukban meg kell Orizni.

(4) A Keszeg-ér partjan a folyot kisérd 1dds tolgyek €s nyarfak kivagasat keriilni kell.

VII. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM

Kornyezetvédelem
20.8.
(1)Foldvédelme:

1. A teriileten a feltltések kialakitasara a kornyezetet karositdo anyag ill. veszélyes
hulladék nem alkalmazhato.

2. Teriileten vizvételi hellyel ellatott 0j létesitményt csak a csatornahaldzathoz
csatlakoztatva szabad elhelyezni (elkésziiltéig zart rendszerli szennyviz gylijtdben).

3. A felszini és egyéb vizek elvezetésérol, kezelésérdl - a talaj védelme érdekében -
(szak)hatosag(ok) eldirasai szerint kell gondoskodni.

4. A tertlet el0készitése soran a termd6fold védelmérdl, 6sszegylijtésérdl, megfeleld
kezelésérdl és ujra hasznositasardl gondoskodni kell.

5. A fentiekben nem emlitett, a talaj védelmét szolgalé kérdésekben a hatélyos
vonatkoz6 rendelkezések szerint kell eljarni.

(2) Levegd tisztasdg védelem

1. A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl a 21/2001.(11.14.) Korm.
rendelet rendelkezik.

2. A kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni a 20/2001.(I1.14.) Korm. rendeletben
meghatdrozott - a kdrnyezeti hatdsvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek
korébe tartoz6 - a kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenyseégekrdl ill.
l1étesitményekrdl, valamint az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljaras
részletes szabalyairol a 193/2001. (X.19.) Kormanyrendelet sz6l.
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3.

4.

A levegd tisztasaganak védelmében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghalado
1égszennyezéssel jard tevékenységet folytatni, 1étesitményt elhelyezni, illetve ilyen
célra hatosagi engedélyt kiadni nem szabad.

A levegdt szennyezd anyag lakoteriiletre jutdsanak megakadalyozéasa érdekében
gazdasagi teriilet szélvédett oldalan 50 m széles védderdd savot kell kialakitani és
fenntartani. A fentiekben nem emlitett, a levegd tisztasagat szolgalo kérdésekben a
hatalyos vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.

(3) A viz védelme

1.

Vizvédelmi besorolds: Magloca tertilete a 33/2000. (II1.17.) Korm. rendelet szerint
fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindségi teriileten fekszik és a telepiilés
szennyezddés ¢€rzekenységi besoroldsa ,,B” érzékeny kategoriaba tartozik. A
tertilet felszin alatti vizbazist nem érint.

. A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az Osszefiiggden kezelendd

tertiletre kidolgozott - terv (ek)ben kell meghatarozni.

. A felszini vizekben csak a 9/2002. (II1.22.) KoM-Ko6ViM e.r. 3. vizmindseg —

védelmi teriileti kategéridnak megfeleld mindségli csapadékviz és szennyviz
vezethetd. A lakd és 1dild teriilet szennyvizeit kozcsatornaba kell elvezetni a
hatalyos 204/2001.(X.26.) Kormany rendelet altal eldirt hatarértékek betartasaval,
figyelemmel a 2003.01.01-¢én hatalyba 1épett 203/2001.(X.26.) K. rendeletre.

Az allattartd telepek tovabbi milkoédésénél az iranyadd jogszabalyok a
33/2000.(II1.17.). és a 49/2001.(IV.3.) Kormany rendelete szerint kell eljarni.

A felszini vizek elvezetésérol, kezelésérol - a felszini és felszin alatti vizek
védelme érdekében - az illetékes szakhatosag(ok) eldirasai szerint kell
gondoskodni.

Szilard és folyékony telepiilési (kommundlis) és veszélyes hulladékok tovabbi
szennyviz iszap elhelyezésére ¢és kezelésére szolgaldo telepet hullamtérben,
toltésekkel nem védett artéren, fakadd vagy szivargd vizekkel veszélyeztetett
vizjarasos, ill. mély fekvést teriileteken elhelyezni nem szabad.

Szennyviz csatorndval nem rendelkezd teriileteken zartrendszerli szennyviz-
gyljtébe kell a szennyvizet vezetni a csatorna kiépiiltéig, szennyvizet szikkasztani
tilos.

(4)Zaj - és rezgésvédelem

1.

A terlileten a zaj -és rezgésterhelés csokkentése, valamint a csend védelme
érdekében, - legaldbb a forgalmi uttal érintett szakasz mentén - az Ujonnan
létesitendd oktatasi, kulturalis és szocidlis létesitmények esetében azok zaj elleni
védelmét biztositani kell.
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2.

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol a 8/2002. (111.22.) KoM-
EiM egyiittes rendelete rendelkezik. A csend védelmében a hatalyos vonatkozo
eldirasok alapjan kell eljarni.

(5)El6 természet taji értékeinek védelme

l.

2.

3.

4.

A teriileten meglévd fat (ndvényzetet) kivagni csak rendkiviili esetben, a
vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden szabad. Kivételt képez az erd6k erdészeti
modszerekkel torténd gondozasa, tervszeri ritkitasa €s cseréje.

A beépitett 1ll. a beépitésre szant teriileten és annak hataratol mért 2000 m-es
tavolsagan beliil ndi ivari nyarfa nem telepitheto.

A teriileten az épités miatt engedély alapjdn megsziintetett, elhalt ndvényzet
visszapotlasarol lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Az épitési
engedélyezés terv reészeként kell meghatarozni, ha a fakivagasra ¢épitéssel
Osszefiiggésben keriill sor annak visszapodtlasarol. A visszapotlasra szant
novényzetet - lehetdség szerint- az eredeti helyen vagy annak kozvetlen
kornyezetében kell telepiteni.

Az igazgatési teriileten taldlhat6 a Fert6-Hansagi Nemzeti Park Tajvédelmi
Teriilete. A tajvédelmi korzet terliletén barmely épiiletet, épitményt, utat,
kozmiivet stb. 1étesiteni csak a Fert6-Hansdg Nemzeti Park Igazgatosdga, mint
tertiletileg I. foku természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval lehet.

(6) Hulladék gazdalkodas

1.
2.

A hulladékgazdalkodasrol a 2000. évi XLIII. torvény rendelkezik.

Hulladéklerakés, valamint a hulladéklerakok lezarasdnak ¢és utdgondozasanak
szabalyairol ¢és egyes feltételeirél a 22/2001. (X.10.) KoM rendelet, a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl a 98/2001.
(VI.15) Kormanyrendelet intézkedik.

. A 110/2002. (XII.12.) szdmt OGY hatarozattal elfogadott Orszagos

Hulladékgazdéalkodasi  Tervet s e tervben meghatirozottakat a
hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLIIL. térvény 37 §. (1) bekezdése alapjan
érvényesiteni kell a teriilet és telepiilésrendezési tervek jovahagydsa, illetve mas
onkormanyzati dontések meghozatala soran.

Telepiilési szilard hulladékok kezelésre szolgald hulladékgyiijté udvarok,
hulladékgylijtd szigetek, atrakd allomasok kialakitdsanak és tlizemeltetésének
részletes miiszaki szabalyairol az 5/2002. (X.29) KvVM rendelet sz6l.

A teriileten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszallitdsat a vonatkozo
hatalyos rendelet eldirasai szerint kell végezni. A teriileten keletkezd hulladékok
rendszeres elszallitasarol gondoskodni kell.

Az illegalis szemétlerakd helyeket meg kell sziintetni.
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7. A fentiekben nem emlitett, a hulladékgazdéalkodasra vonatkoz6 kérdésekben a
hatalyos vonatkozo6 rendelkezések szerint kell eljarni.

8. A gazdasagi-, kiilonleges- valamint kozlekedési és kozmi teriileti Gvezet teriiletén
Uj épitmeény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran
teljesiilnitik kell.

9. Meglévd ¢épitmény atalakitdsa vagy haszndlati (rendeltetési) modjanak
megvaltoztatdsa esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a gazdasagi teriilethez
- kozteriilettel elvalasztva vagy an¢lkiil - legalabb a csatlakoz6 lakoteriileti €pitési
hely hataran teljestilnitik kell.

(7) _T4jsebek: az elszortan eléforduld kisméretl, illegalis homokgddrok megsziintetésérdl
gondoskodni kell.
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VIIL. FEJEZET
INFRASTRUKTURA
Kozlekedés
21.§.

(1) A kozlekedési teriileteket €s 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét €s azok
véddtavolsagait a mellékelt szabalyozasi terv rogziti.

(2) A tervezett nyomvonal szabalyozasi szélességen beliil 1étesitmény, épiilet és
epitményre épitési engedély nem adhato ki kartéritési feleldséggel.

A telepiilésen 1év6 kozutak besorolasa:

Utcanév Meglévo szabalyozasi | Tervezett szabalyozasi
szélesség szélesség

Orszagos mellékutak

Pet6fi utca (8511 szamu) 6-15 30

Barbacsi utca (8511 szamu) 10 30

Széchenyi utca (8513 szamu) 13-36

Onkormdnyzati telepiiléskozi it

139 hrsz-u Ut egy része | 10 30

Gyiijtd ut

Arany Janos utca 10-12 22

Kossuth Lajos utca 10-14 22

Kiszolgdlo ut

Ujtelepi utca 20

108 hrsz-u utca 10-12

20 hrsz-u utca 10-12

12 hrsz-u utca 12

5 hrsz-0 utca 12

Vegyes haszndlatu ut

119/4 hrsz-1i utca 6

Gyalogut

121 hrsz-u utca 6

88 hrsz-u utca 6

(3) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, Onalldo rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz eldirt mennyiségli ¢€s fajtaji  jarmi
elhelyezését kell biztositani sajat telken.

(4) Autobusz varakozohelyet az eldirasoknak megfelelden jelolt helyeken kell 1étesiteni.

(5) A kozlekedési teriileteken elhelyezendd Utépitési, kozmii és zoldfeliileti elemeket a
mintakeresztszelvények szerint kell megvalositani.
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Ko6zmivek
22.8.

(1) A teriileten a kozmiihalozatokat, ¢s kozmiilétesitményeket a vonatkozo
szabvanyoknak, dgazati eldirdsoknak ¢és eseti szakhatosagi ill. ilizemeltetdi
eléirasoknak megfelelden kell elhelyezni ill. kialakitani.

(2) A kozmilétesitmeények elhelyezésénél a megfeleld agazati szabvanyokat ¢és
eldirasokat, a védotavolsagokat be kell tartani. Védotavolsagon beliil épitkezni csak
az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) A tervezési teriilleten megvaldsuld épitmények oltdviz ellatdsat biztositani kell. A
kozmiives ivd vizhdlozatot a 35/1996. (XI1.29.) BM rendelet 46. § - 49. §
szakaszaiban foglaltak figyelembevételével kell kialakitani.

(4) A teriileten a kozmiivek telepitésénél lehetdleg azokat a kozteriiletek alatt kell
elhelyezni.

(5) A teriileten a felszini vizek védelme érdekében a vizallasos teriiletek, tavak rendezése
sordn az illetékes viziigyi (szak)hatdsag eldirdsai szerinti kell eljarni (vizfeliiletek, to,
csatorna, forras, kut).

(6) A meglévd vizgyljté helyek kornyezetébdl a felszini vizeket a folyoba csak
megfeleld és sziikséges eldtisztitds utan szabad vezetni.

(7) Barmely mélyépités jellegli tevékenység a felszini-és egyéb vizek tavoltartasaval ill.
megfeleld elvezetésével végezhetd.

(8) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomdascsokkentd az épiilet utcai homlokfalan nem
helyezhetd el.

(9) A teriileten sziikséges transzformator(ok)at a szakhatosagok ill. az lizemeltetd altal
meghatarozott és jegyzOkonyvben rogzitett helyen, kozteriileten vagy kozteriiletrdl
kozvetleniil megkozelithetéen (6ndlldéan, melléképiiletben vagy a foépiilet tomegén
beliil) kell elhelyezni. Az oszlopos légvezetékek helyett a jovoben elektromos
foldkabelek épitenddk.

(10)A laké, vegyes €s gazdasagi épiiletekre hasznalatbavételi engedély csak abban az
esetben adhato ki, ha a kozmiicsatlakozasok a koziizemi halézathoz megépiiltek, a
csapadékviz elvezetésére nyilt vagy burkolt arokkal ill. a viz levezetésére alkalmas
uttal rendelkezik.

(I1)A tavkozlési épitmények Iétesitésénél a vonatkozo 9/2000.(1V.19.) KHVM
rendelettel modositott 29/1999. (X.6.) sz. KHVM rendelet szerint kell eljarni.
Javasoljuk a tavkozléssel kapcsolatos fejlesztési igények a tobbi (kdzmiivekkel)
fejlesztési igénnyel 6sszefogva keriiljenek meghatarozasra.
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(12)Uj kozmiivek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység esetén a meglévd
kozmiivezetékek védelmérdl gondoskodni kell.

(13)Célszertinek tartjuk megvizsgalni a megujulo energiaforrasok (bio, szél, viz) kérdesét
helyi és kistérségi viszonylatban is. Az egyes épiileteknél a flitési rendszert alternativ
(pl. foldgaz és hagyomanyos, foldgaz és olaj stb.) javasoljuk megoldani. Epiiletek
tervezése esetén a tavkozlés halozat bevezetéseit (kabeltévé is) és  belso
védOcsovezeseit a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 84. §-a figyelembevételével, a
vezetékeit a vonatkozo hatosagi eldirdsok, valamint az MSZ 17-033 sz. szabvanynak
megfelelden kell elhelyezni.

(14)Meglévé tavkozlési halozat keresztezése vagy megkozelitése esetében a
nyomvonalas kozmiivek tervezdinek be kell tartani az MSZ 7487 sz. kozmi
elrendezési szabvany, amely biztositja a tdvkozlésnek fenntartott teriiletet.

IX. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK
Egyéb eloirasok
23.8.
(1) Az engedélyezési eljaras soran a +-0,00 m-es szint a gyalogos bejard tengelyében a
meglévo utkorona szint magassaga: (pl.: Bf .......... =+-0,00 m).

(2) A telekalakitasok teriilet-felhasznalasi terv szerinti végrehajtasa érdekében az érintett
tertileteket belteriiletbe kell vonni.

(3) Belteriiletbe kell vonni a rendezési tervekben jelolt terliletekre esd jelenleg 023/1,
028/3-8-as helyrajzi szamau kiilteriileti foldrészleteket.

(4) A rendezési terv végrehajtasa, az abban foglaltak megvaldsitasa érdekében sziikséges
intézkedések:

a) a tervezett belteriileti teriilet-felhasznalasok teriiletének igény szerinti, iitemezett
belteriiletbe vonasa,

b) a tervezett kozteriilet alakitdsok, bovitések végrehajtasa,
c¢) a helyi védelem elrendelése,

d) sajatos jogintézmények rendelettel ill. hatdrozattal a toérvényi eldirdsoknak
megfeleld érvényesitése.

MENEDZSER Mérnéki Iroda Kkt. GYOR 5/2004.(I11.31.) rendelettel elfogadva



Magléca helyi épitési szabalyzat ZARO RENDELKEZESEK 34

X. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

24.8.
(1) A HESZ rendelkezéseit valamennyi az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl
sz016 torvény és annak modositasai értelmében vett ligyben alkalmazni kell.

(2) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatilyba Iépést
kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet -15§(1) bekezdés c) pontja, valamint a 15§(3) bekezdés kivételével — 2004.
aprilis 1-jén 1ép hatdlyba.

(4) A 15§(1) bekezdés c¢) pontja, valamint a 15§(3) bekezdés hatdlyba 1€pésérdl az
onkormanyzat a késdbbiek folyaman kiilon rendeletben rendelkezik.

(5) A jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg az onkormanyzat 8/1996.(VIII.18.)
rendelete hatalyat veszti.

(6) A HESZ az OTEK telepiilésrendezési kovetelményeinél szigortbb, illetve
megengeddbb kdvetelményeket nem allapit meg.

Magloca, 2004..............

jegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerilt: 2004.................
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