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5/2004. (V11.26) rendelete
A HELYI EPITES! SZABALYZATAROL

EGYSEGES SZERKEZETBEN

Pamuk Kézség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-aban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmérdl szold, t6bbszor modostiott 1997, évi
LXXVIII. térvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazés alapjan az épltés helyi rendjének
biztositasa érdekében (a telepiilés dnkormanyzatanak az orszagos szabalyozasnak megfeleléen,
iletve az azokban megengedet! eliérésekkel a telepiilés terliletének felhasznalasaval és
beépitésevel, tovabba a kdmyezet természeti, t4ji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kitelezettségeket magaba foglaldan),
az Orszagos Telepillésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szols, t6bbszér médositott
253/1997. (XI1.20.) sz. Kormanyrendeletre (a tovabbiakban: OTEK), figyslemmel az alabbi
dnkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: Gkr.) alkotja meg.

l. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

18.
(1) Arendelet tertileti hatalya a kizség igazgatési tertiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé terlileten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt {a miitargyakat is ide érive) kivitelezni, épiteni, atalakitani,
boviteni, feljitani, helyredllitani, korszerlisiteni, lebontani, hasznélni, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezek terveire hatdsagi engedélyt adni az 4ltalanos érvényli
eldirasok mellett csak és kizarblag e rendelet és a hozzétartozé KSZ-1, BSZ-1 jel(l
szabélyozasi tervek (fervez6: Balazs és Tarsa Epitészeti és Szamviteli lroda Kaposvar —
2004, januér) egyiittes alkalmazaséval szabad.

(3) A rendelet teriileti &s targyi hatalyat érintéen minden fermészetes és jogi személyre nézve
kotelezd eldirasokat tartalmaz.

(4) A szabdlyozési terven szabdlyozési elemek jeldltek. A kotelezd erejli szabalyozasi elemek
csak a szabalyozasi terv mbdositasaval valtoztathatok, testiileti jovahagyassal. Az iranyado6
szabélyozési elemek véltoztatisa — a szilkséges egyeztetések lefolytatasaval ~ hatdsgi
engedélyezési eljaras keretében torténhet.

{5) A szabalyozasi tervhen kitelezdnek kell tekinteni:
- a telepiilés igazgatasi hatérat,
- @ belteriileti hatart,
- beépitésre szént és beépitésre nem szant terlilet hatarat,
- épitési, szabalyozési és védelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,
- egyes feriiletfelhasznélasi egységek és épitési dvezetek, dvezetek hatarait, elbirasait.




(6)

(7}

(8)

©)

A telekalakithsi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az ut- és kdzmiiépités
megvaldsitasanak feltételeirdl.

Kozterilleteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitasat, atalakitdsat engedélyezni,
(ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt ethelyezni, meglévé épiiletet boviteni, atalakitani,
hasznalati modot megvéaltoztatni, épiilethomlokzaton vagy barhol G reklamfeliletet és
feliratot, antennat, parapettkonvektor-szelldz6t, kiiltéri klimaberendezést, kdzmi- és
kozlekedési jelzéseket (tablakat) elhelyezni csak helyi szabalyrendelet és OTEK 39-40.§
alapjan lehet.

A beépitésre szant teriileten a kdzcsatorna (izembe helyezését kovetSen 1 éven beliil a
haldzatra torténé rakotés kotelezd. A felszini vizeket szakszeriien kialakitott nyilt arokban
kell elvezetni a befogadé vizfolyasokba.

Atelepiilés teriiletén térségi hulladékkezeld telep nem helyezhetd el.

(10) A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK eldirasait kell figyelembe venni.

28.

Epltmények épitése, meglévsk bbvitése csak az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat
el6irasainak betartasaval engedélyezhetd. Tliziviz ellatast a Szabalyzatnak megfeleléen kell
biztositani.

A termétalaj védelme érdekében

a) a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;

b) termeléshél kivonasra keriild mezlgazdasagi terlileten épitkezés esetén a humuszos
réteget meg kell menteni.

hsvanyi nyersanyag kitermelésével jard  épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaban a Pécsi Banyakapitanysag allasfoglatasat ki kell
kémi, amennyiben a kitermelt &svanyi nyersanyag elszéllitasra kerdl és ennek soran
fizletszerfien hasznosul, értékeslil.

A Magyar Geologiai Szolgalat Dél-Dunantlli Teriileti Hivatalat (Pécs) szakhatos&gként kell
bevonni az épitési engedélyezés soran a kdvetkez esetekben:

a) 7 m-nél nagyobb fesztav( tartdszerkezeteket tartalmazo, elbre gyértott vagy vézas
tartd szerkezetil éplileteknél;

b) 5 m-nél nagyobh szabad magasséagt fildet megtamaszid épitményeknél,

¢) 3 m-nél nagyobb foldvastagségot érintd tereprendezéssel jard épitkezés esetén (feltdltes,
bevagas);

d) minden esethen, amikor az altalajjal 6sszefiiggd kedvezStien adottsagok észlelhetok (pl:
magas vizallast, mély fekvésl, meredek, csliszas-, omlasveszélyes teriiletek, stb.)

Terepszint alatti épitmények épitési lehetsége nem korlatozott: az utcakeépi megjelenés
szahalyait, el6irasait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni.

Telepiiléskép- és tajvédelmi okok miatt a belteriileten, tovabba a kiiterilleten jeldlt és
felsorolt orszagos- és helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten, valamint a gyep, nadas,
rét mivelési agu, kertes mez8gazdasagi terlileten tav- és hirkdzlési célil magasépitmények
(add- és atjatszé tornyok) nem Iétesithetdk.



Il. FEJEZET

Teleplilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

38

A telepiilés igazgatast terlilstének {agozddéasa:

(1)

2)

beépitésre szant teriilef, amelyen beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % lehet;

beépitésre nem szant teriilet, amelyen belill a foldrészletek megengedett beépitettsége
legfeliebb 5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos eléirasai

43§.

{1} A ftelepiilés terilletén lakd, gazdasagi és kiilonleges terlilet kialakitasara kerll sor a

belteriileten és a beépitésre szant teriileten.

(2} A beépitésre szant feriiletek szabalyait, eldirasait a meglévd épitmények felGjitasanal,

helyreallitasanal, atalakitasanal és korszer(isitésénél vagy hasznélata megvaltoztatasanal is
alkaimazni kell.

Lakoteriiletek

5.8.

(1) Az Lf jeldi falusias lakoteriileten csak az OTEK 14.§. (2) bekezdésben felsorolt épitmények

helyezhetk el azzal a feltétellel, hogy legfeljebb keétiakasos lakohazak epitheték. A
rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK elbirasait kell alkalmazni.

A beépitési mdd meghatarozését, az épitmény magassagot, a beépitetiség mértékét, és a
minimalis feleknagysagot a szabélyozasi terv is tartalmazza. A telekszélesséy a kialakult
lehet, illetve Gj telekalakitas esetén a belteriileten min. 16,0 méter engedélyezhetd. 10
méternél keskenyebb szélességli telkek nem epithetk be. Egyhazi épiiletnél nagyobb
épitménymagasségot is megéallapithat az épitésiigyl hatosag az éltalanos elBirasok
betartasa mellett.

A kialakult beépitésnél a meglévd telekméretet és beépitettséget, elbkertet, épitmény
magassagot, beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. A korabban felépitett — oldalkertben
lévé - épiiletek megtarthatok, azonban azokon barmilyen épitési munka csak a tlizrendészeti
szakhatdsag egyetérté véleménye alapjan végezhets. Telekfelosztas esetén a
visszamarado telek mérete nem lehet kisebb az elirt mértéknal.

Uj beépités esetén a kialakult oldalhataros beépitéshez kell igazodni. Az épiiletek
homlokzatéat a szomszédos beépitéshez kell igazitani, azon loggia vagy garazskapu nem
ltesithetd.




Az onalld Otkapcsolattal nem rendelkez8, beltertileti ingatlanck nem épithetdk be, de
rendezési terv médositasa nélkiil a szomszédos telkekhez kapcsolhatok zdldterlilet vagy
kert ndvelése céljabdl. Nyeles telek nem alakithatd ki.

A teriiletet a szennyvizhalbzat kiépitéséig legalabb részleges kézmiivesitésse! kell ellatni. A
szennyvizcsatorna kiépitése utan rakdini kitelezd. A szennyvizhalozat megépitéséig a
szennyviz gy(ijtése zart kézmiipotid berendezésekbe (zar, vizzardan szigetelt medencébe)
torténhet. A lakotelken meglévs vagy elhelyezheté allattarto épiileteknél zart tragyalégy(ijto
(zért, vizzarban szigetelt) aknak létesitése kdtelezd, s a tragya elhelyezése taroldba, vagy
mezdgazdasagi fldteriletre valo teritéssel torténhet.

Az épitési hely meghatarozasa:

@)

()

a) elékert: meglévé beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez igazodjon), Uj
felek- alakitasanal és terlilet beépitésénél 5,0 méter,

b) oldalkert: min. 50 méter, a kialakult legaldbb 10 méter széles, oldalhatéron &ll6
beépitetiségli  telkeknél az oldalkert felé a tliztavolsag 4,0 méterig cstkkenthetd a
tlizvedelmi szakhatésag hozzéjarulasaval,

¢) hatsokert: min. 6,0 méter, illetve nagyobb mélységli telkeknél a telek beépithetd része a
telek homickvonalatél mért 80 méteres sav uténi telektertiletek.

Lakételken allattartd épiiletek az utcai telekhatartol szémitott 20 méteren til épithetok;
engedélyezéséné| a vonatkozd dnkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni.

A lakotelkekhez tartozo kertek a kertgazdalkodas korébe tartoznak, azokon novényhazak és
az OTEK 1.sz. melléklet 54. Pontjaban felscroltak létesitheték a d., j., k., [ pontok
kivételével,

(10} Az épitési hasznalat felsé hatérai:

a) legkisebh zoldfeliilet: 40 %

b) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 méter, az utcai homlokzatmagassag a kialakult
utcaképhez igazodjon;

¢} legnagyobb beépitettség: 30%.

(11) Az egyes épitési tvezetek hatarertékei és jellemz6i:

Epitési fvezet Beépitési mod | Max. beépitési %

Max. épitmény-magassag (m) | Min. telekteriilet (m?)

Lf-1 0[30%
5011200
Lf-2 0130%
5,0| 900

O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES

K - KIALAKULT TELEKMERET

(12) Az épiiletek tetbhajlasszige kialakult, illetve 35-45°-osra kell tervezni, egy épiiletitomegen

belil azonos felliletképzést (teiGfedd anyag, homlokzatszinezés, labazat, stb.) kell



alkalmazni. A tetbfedd anyag égetett cserép, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb

fedés lehet. Az | - IV tizAllésagi fokozatba tartozd épiileteknél nem alkalmazhaté a kénnyen
éghetd’” fokozott tlizterjedési” (pl. bitumenes hullamlemez) tetbfedd anyag.

Gazdasagi teriilet:

6.

A gazdasagi teriilet elsGsorban a gazdasagi tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére
szolgal. Kivétel, hogy az eldkertben portagpilet elhelyezhetd. A teriileten kerités létesithetd.

A telepiilés teriiletén
- kereskedelmi szolgéltatd teriilet (Gksz)
- ipari egyéb tertilet (Gip) kerdl kialakitasra.

A teriileteket a szennyvizhalbzat kiépitéséig legalabb részleges kizmiivesitéssel kell eltatni
és a szennyvizeket zart taroloba vezetni. A megépiilé szennyvizcsatornara kételezd rakétni.
Annak megttrténtéig vagy a rakotés eliehetetieniilese esetén a kdmyezetvédelmi és vizilgyi
hatosag altal elfogadott vizz&rd szennyviztéroldt, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitményt kell 1&tesiteni.

A gazdasagi terileteken a tevékenység végzése, megvéltoztatasa vagy Uj engedélyezése
soran a felszini szennyez6désre érzékeny teriletre vonatkozd szabalyokat ki kell efégiteni

Az éplileteket magas tetbsre kell tervezni, egy éptilettdmegen beliil azonos feliiletképzést
(tetéfedd anyag, labazat, sth.) kell alkalmazni.

A létesitmények parkold sziikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete szerinti
mértékben a sajat telken beliil kell biztositani.

Kereskedelmi szolgaltaté teriilet

7.8.

{1} A szabalyozési terven a teriilet jele: Gksz.

(2)

A rendelet hatalya alé tartozé teriileten az OTEK 19.§. (2) bekezdésben jeldlt — nem jelentds
zavard hatasi - épiiletek épithetdk. Allattarto épiiletek az allattartd rendeletben szabalyozott
keretek kdzott helyezhetdk el.

A terileten min. 25 m széles és min. 40 m mélységii és min. 2000 m2-es teriiletii teriiletek
alakithatok ki,

A beépitési mdd: oldalhataron allé vagy szabadon alld lehet a tlizrendészeli és
épiilettavolsagi elbirasok betartasaval.

Az épitési hasznalat felsd hatarai:

a) legkisebb zdldfeliilet: 25 %

b) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technoldgiai okok miatt ennél nagyobb mértéket
is megallapithat az épitésiigyi hatdsag (pl: viztorony, stb,)




c} legnagyobb heépithetbséq: 40 %. Ha a meglévé teriilet megosztasra kerdll, telekalakitas
sorén kialakutd terliletek beépitettsége a meglévd beépithetdséget figyelembe véve sem
haladhatja meg a 40 %-ot.

Ipari egyéb teriilet

8.§.
A szabélyozasi terven a teriilet jele; Gip

A rendelet hatdlya ala fartozé terilleten elsésorban allattartasi tevékenységhez tartozd a
mikddéshez szitkséges — nem jelentds zavard hatast - épitmények raktarak, taroldk
szolgalati lakas, iroda, viztorony, sild, stb. helyezhettk el. A nem szabalyozott kérdésekben
az OTEK 20. §. és a helyi allattartasi rendelet eléirasait kell alkalmazni.

A legkisebb kialakithat6 telekméret 3000 m2. A beépitési mod szabadon all6.

A beépithetbség mértéke max. 40 %. Ha a meglévé teriilet megosztasra kertil, telekalakitas
sorén kialakulé teriletek beépitettsége a meglévé beépithetdséget figyelembe véve sem
haladhatja meg a 40 %-ot.

(4) Az épitési hasznalat felsd hatarai:

a) legkisebb zoldfelllet: 40 %
b) legnagyobb épitménymagasséag: 7,5 m. Technoldgiai okokbdl ennél nagyobb értéket is
megallapithat az épitésiigyi hatbsag (pl: sild, viztorony, sth.)

Alfattartas esetén a lakoteriilet felé es6 telekhatarok mentén beiiltetési kotelezettséget kell
elbirni.

Kiilénleges teriilet

9.

A killénleges ferillet elsGsorban a rajtuk elhelyezkedd helyhez kotott épitmények
kiilénlegessége miatt keriilt kialakitasra.

A teleplilés teriiletén a mikodo és a lezart temetd (Ki) tartozik e kategériaba.

A temetd teriiletén belill csak az lizemelfetéshez szilkséges épitmények (ravatalozo, és a
parkoldk helyezhetdk el. Legnagyobb épitménymagassag: altalaban 4,5 m. Technolégiai
okok miatt ennél nagyobb értéket is megallapithat az épitésligyi hatésag (p!: harangtorony,
kalvéria, sth.). Beépitettség a 3%-ot nem haladhatja meg.

A terilletet részleges kdzmiivesitéssel kell eliatni. A zart szennyviztarolot a kdzegészségligyi
és komyezetvédelmi eldirasoknak megfelelden kell tervezni, megépiteni és mikddtetni a
szennyvizcsatorna megépitéséig

A szabad fellileteken 40% zoldfeliletet kell kialakitani, ebbdl az eépiiletek es a parkolok
koryezetében legalabb 150 m2t. A parkold sziikségletet az OTEK 42.§. és 4/b. Sz.
meliéklete szerinti mértékben biztositani.



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasai
10.§.
Ahol épitményre épitési engedély adhaté az Gvezeti besorolas és abban meghatérozott feltételek
mellet!, a kdzcsatornara térténé rakdtést kell biztositani. Amennyiben ez nem lehetséges, épiilet
épitésére, helyredliitaséra, felljitasara, atalakitasara és korszer(isitésére hatosagi engedélyt adni

csak a kbrnyezetvédelmi és viziigyi hatbséag altal elfogadott vizzard szennyviztarold, illetve egyedi
szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszer(i csatorna-kdzm(ipotld) megléte esetén lehet.

Kozlekedési és kozmli teriiletek
11.8.

(1) A kdzlekedési, kbzmii és hirkdzlési létesitményeket és azok terlileteit a terv tartalmazza.

(2) A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult &llapot figyelembe vétele mellett a
szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban el6irtak figyelembe vételével kell biztositani. Ahol
maganut kialakithatd, azt kdzithoz kell csatlakoztatni,

(3) A kozutak, vasutak, kézmlivek vedotavolsagait a vonatkozd szabvanyok eldirasai alapjan a
szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. A véddtavolsagokon belili épitésiigyi
hatésagi ligyekben az érintett szakhatdsag és lizemeltetd véleményét ki kell kérni.
Meghatarozasaban a fejlesztési elhatarozasok is figyelembevételre keriiltek.

(4) Akbzlekedési és kbzmi teriileteken a kizlekedési és kozmii létesitményeken Kivill az
OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

Zildteriilet
12.8.

(1) A zildterilletet a szabalyozési terv jeldli. A terlletet mas céli hasznalira nem szabad
engedélyezni. Karbantartasaro! gondoskodni kell.

(2) Zbldteriiletet az OTEK 27.8. szerint lehet kialakitani; melyen a (4) bekezdés a} pontjaban
felsoroltak helyezhetbek el.
Erd6teriiletek
138§.
(1) A feleplilés igazgatési teriiletén védelmi (Ev) és gazdaségi erddk (Eg) terilletei keriiltek
kijetdlesre. Az Ev jelii terilleten beliil helyezkedik el a termiészefi terlilet (Tt) és az Gkoldgiai
halozattal lefedett tertilet - 6ko folyoso-, mely a terven megkiilonbdztetetten (Ev-1 jellel) van

jelélve.

(2) A meglevd vagy tervezett védeimi rendeltetésli Ev és jelli erddterlileten épiteni csak a
természetvédelmi  hatdésdg - megfeleld feltételeket szabé -  hozzjarulasaval




(1)

természetvédelmi, erdd- és vadgazdalkodasi, kozjoléti célbol, valamint kbzlekedési és
kdzmi Iétesitmények elhelyezése céljabol szabad.

A 10 ha-nél nagyobb gazdasagi erddk (Eg) terliletén koziekedési és kdzmii Istesitmények,
az erdd lizemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolodd épitmények, vadaszhazak és vadasz
lesek a taji komyezettel dsszhangban az AESZ egyetértésével épithetsk max. 0,3 %
beépitéssel.

Erdé telepitése csak a termdhelyi adotisagoknak megfeleld honos erdéallomanyokkal
torténhet az illetékes erdészeti hatdsag engedélyével. A telepités megtortentelg csak az
erdételepités lehetdsegét megdrzd tertilethasznalat lshetséges.

Mez6gazdasagi teriiletek
14.8.

A mezbgazdasagi teriilet a névénytermelés, allattenyésztés, a kert és szélégazdalkodas
teriilete és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

A kdzséq igazgatasi terliletén az alabbi mezdgazdasagi évezetek alakulnak ki:

Altalanos mezgazdasagi (arutermeld) dvezet (M4)

Kertteriilet dvezete (Mk)

Erzékeny teriiletek (gyep, rét, nadas sth.) mezégazdasagi dvezet (Ma-0)
Okologiai hélbzattal lefedett terliletek (Ma-1)

A feriileten foldrészietet kialakitani (a foldhivatal egyetértésével), tovabba épitményeket
elhelyezni, azok kozmivesitését megoldani az Okr. 16-17.§. valamint az OTEK 29§.
egylittes alkalmazasaval és figyelembe vételével lehet. Erzékeny mezégazdasagi (Ma-0 és
Ma-1) tertileten épiteni nem szabad. A foldrészletek megkozelitését koz(trdl vagy
gépjarmiivel megkdzelithetd maganutrol biztositani kell. A fdldrészleteket megkdzelité utak
szélessége min. 8 méter lehet, feliletét csészeszelvénylire kell kialakitani, melynek egyarant
alkalmasnak kell lenni a kdzlekedésre és a csapadékviz elvezetésére.

A vizek nitrat szennyez6déssel szembeni védelmérsl gondoskodni kell a 49/2001 (IV.3))
Korm. rendelet betartasaval. A teriileten elhelyezhett szennyviz kibocsaté épitményhez a
kérmyezelvédelmi és a viziigyi hatdsag altal elfogadott vizzard szennyviztaroltt illetve egyedi
szennyviz-elhelyezési kislétesitményt (korszeril csatorna-kdzmiipdtld) kell épiteni, allattarto
telepek tragyataroléit, mitargyait egyedileg kell megtervezni és engedélyeztetni.
Mezbgazdasagi teriileten az dvezetek megvéaltoztatisa csak a rendezési terv modositasaval
lehetséges.

Altalanos mez6gazdasagi dvezetek

15.8.

Az altalanos mezdgazdasagi Ovezeteket (Ma) a szabalyozasi terv jeldli.

Az Gvezetben kialakithat6 legkisebb féldrészlet 3000 m2lehet,

Az dvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki. Elhelyezhetbk koztargyak, kdzutak,
kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kbzmli és kdzmiipdtid berendezések (kivétel:
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szennyviziisztitd és komposzialo telepek), a vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek,
vadaszlesek. Egyedi elbirdlas alapjan 0,6 ha-nal nagyobb telken a teriilet rendeltetését
szolghlo és a lakofunkciot is kielégits épiilet épithetd az OTEK 29.§. (4} bekezdés
elbirasainak betartasaval.

Kert, sz016 és gylimdlcsds teriiletek Gvezete
16.8.

A kert, sz6l0, gylimdlesds teriifetek dvezetét (MK) a szabélyozasi terv jeloli.

Az Ovezetben kialakithatd legkisebb foldrészlet 1500 m? lehet. Beéplteni csak a (3-5)
bekezdésben meghatarozott feltételekkel szabad az épitésre alkalmas foldrészleteket.

Az Mk ovezetben a beépithetS legkisebb telekszélesség 12 m lehet. Epitmények
elhelyezésének feltétele a viliamos energia és ivoviz ellatas biztositasa. Kozmiivel ellatott
épitmeny szennyviz elhelyezése zart kozmliipotio berendezésbe tdriénhet, melynek miiszaki
megoldasat &s engedélyezési feltételeit a kdrnyezetvédelmi és vizligyi hatésag elfogadta.

Ahol a foldreszlet beépithetd, a gazdaségi épiiletek szabadon alldan helyezhettk el
minimum 5 m el0kerttel, 3-3 m oldalkeritel, max.4,0 m épitménymagassaggal, mely a
legmagasabb pontjaban sem lehet 6,0 méternél magasabb. A beépitetiség max. 3 %. lehet.
Az épiiletek szintvonalra merdleges gerincli nyeregetetdsek lehetnek, cserépfedéssel
kirnyezetbe illeszkedd anyaghasznalat és feliletképzés alkalmazhaté.

A szabalyozas a felljitas, helyreéllitas, atalakitas és korszerisités esetén is alkalmazando.

Erzékeny teriiletek mezGgazdasagi dvezete

17.8.
Az érzékeny mezdgazdasagi teriileteket a szabalyozasi terv jeldli (Ma-0, Ma-1).
A teriilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. Elhelyezhetdk
koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kdzmili és kdzmiipdtid
berendezések (kivétel: szennyviztisztité &s komposztald felepek), a vizgazdalkodas
letesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek az érintelt szakhatdsagok hozzajarulasaval.

Vizgazdalkodasi teriilet
18.8.

A vizgazdalkodasi (V) és a vizbeszerzési (Vko) terilleteket a terv tartaimazza.

Az lizemeld vizbazis nem sériilékeny. A vizi létesitmények védelmérdl a 123/1997 (VIll.18.)
Korm. rendelet el6irasai szerint gondoskodni kell.

A teriileteken a kdzforgalmi vizi kizlekedési épitmények, a vizkér elhéritasi kdzOsségi
épitmények helyezhetdk el.




(4)

(5)

A Poganyvolgyi vizfolyas partéle mentén a karbantartds részére 3-3 méter terliletsav
biztositands.

A vizvédelmi teriileten a vizfolyasok védelme érdekében vizminGséget rontd tevékenység
nem folytathato. A vizek nitrat szennyezédésse! szembeni védelemrél gondoskodni kell. Az
Ev-1-vel, Ma-0-val és Ma-1-el jeldlt vizparti teriiletek erd, gyep, nadas miivelési 4ga nem
valtoztathatd meg, nem épithetd be, mely kiilterlileten vizfolyasoknal min. 50-50 méter
vizmindség védelmi teriilet a terven jeldltek szerint.

M. FEJEZET
Kornyezet-, taj-, természet- és helyi védelem.

19.§.

A kémyezet-, taj-, természet-, régészefi, miemléki és helyi védelemmel, a geoldgidval
kapcsolatos teriileteket, védotavolsagokat és egyedi védetiséget, szabalyozast, védbtavolsagokat
vagy veddteriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(H

Kérnyezetvédelem
20.8.

A komnyezetvédelem kilon szabélyozési rendeletében e rendezési terv elbirasait is

- figyelembe kell venni.

(6)

A levegbtisztasag-vedelem szempontjabél a kdzség igazgatési terliletén csak olyan
tevékenysegek folytathatok, amelyek a 21/2001 (11.14.) Korm. rendeletet, tovabha a 14/2001
(V.9.) KoM-EUM-FVM rendeletet légszennyezési hatarérték tekintetében és a 23/2001
(X1.13,) K6M. rendeletben eldirtakat kibocsatasi hatarériék tekintetében kielégiti. Szlikség
esetén technolbgiat kell modositani.

A telepiilés szennyezédésérzékenységi besorolasa: ,B". Ennek megfelelden a felszin alatti
vizekbe kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazé vagy lebomlasa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezetd anyag kbzvetlen bevezetése filos.

Mlattartas az Svezeti eldirasok, a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi eléirasok, valamint az
finkormanyzati rendelet szerint tdrténhet.

Aiati hullat, kommunalis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil kell elhelyezni

hatosagilag engedelyezett helyen. A felhagyott hulladék lerakohely rekuitivaciojat el kell
végezni. .

Kiilteriileten mezdgazdasagi és egyéb iizemi l&tesitmény telepitéséhez vagy a méar megtévd

rrex

szakhat6sag véleményét ki kell kérni.

Veszélyes hulladek lizemek és szolgaltatd létesitmények teriiletén atmenetileg jelleggel is
csak a vonatkozd jogszabalyok és hatdsagi eldirasok szerint tarothato.

Barmely szennyvizel, tragyat termeld Gzemi létesitmény csak akkor {izemeltethetd, ha
szivargasmentes zart taroldban torténik a szennyviz és a tragya, tragyalé atmeneti tarolasa.
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A foldutak és vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasardl, karbantartasardl
gondoskodni kelt figyelemme! a 120/1999 (VII1.6.) Korm. sz. rendelet el6irasaira.

(10) A zaj és rezgésvédelmi hatérériékek tekintetében a 8/2002 (11.22.) KoM — EiiM egyiittes

(3)

rendeletben megjeldlt hatérériekeket biztositani kell a zajkibocsatd és zajtol védendd
terliletek kijelolésénsl, azokon iiyen jellegtt épliletek elhelyezésének vagy meglévé épiilet
funkciovaltozasanak engedélyezésénél.

Természefvédelem
21.8.

A teleplilés igazgatasi teriiletén a védendd terilleteket, Gvezeteket és a teriiletek hatérait az
OTEK fogalomkérében szabalyozva a telepiilésrendezési terv tartalmazza,

A természeti terilletek (Tt) a Poganyviigyi viziolyas és a Bontakeszi arok menti (Ev-1, M&-0,
Ma-1 jell)) terlietek.

A megjelolt teriileten a ndvényaliomany védelmérdl és karbantartasaré! gondoskodni
kell. E teriileten barmilyen — a HESZ-ben megengedett - létesitmény elhelyezése, hontasa
vagy megvéltoztatasa a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval lehetséges. A megjeldlt
teriileteken a 3000 m2t meghaladé foldrészletet sem lehet beépiteni.

Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi terlileteken beépitésre szént terlilet nem
jelolhetd ki, belterilet nem bévithets, Uzemanyagtolté dllomas nem létesithets.
Vezetékek létesitése csak terepszint alatt engedélyezhets kivéve, ha terepszint alatti
elhelyezés védendd érteket veszélyezietne, Ettél eltémi a természetvédelmi hatbség
hozzajarulasavat lehet.

Helyl védelem
228,

Pamuk kozség telepillesképe és torténelme szempontjabol meghatarozd épitett értékeinek
védelme és megdizése céljabot az Okr. helyi terilleti és egyedi védelmet rendel el, melyet az
épitészeti értékvédelem cimii alatamaszto munkarész megallapitasai alapjan a HESZ 1. sz
melléklete és a szabalyozasi terv tiintet fel,

A helyi védett objektumok - tulajdonformajukra vald tekintet nélkiil - a nemzet kulturalis
kincsének részei, ezért megdvasuk, fenntartasuk és bemutatasuk kozérdek.

E rendelet alkalmazasa soran:

védett épiilet, épitmény: az 1. sz melléklet szerinti, és jelen rendelettel védetté nyilvanitott,
a telepliiléskép megbrzése, valamint épitészeti szemponthél jelentds alkotas.

A védett épiilet, épitmény minden eredeti alkotorészét - épiiletszerkezeteit, diszitGelemeit -
védelem illeti.

A helyi védettség ala helyezést, vagy annak megsziinését barmely természetes- vagy jogi
szemely kezdeményezheti a telepiilésrendezési terv tervezési szakaszat kévetden. A
kezdeményezést ez esetben 6nallé értékvizsgélattal kell alatdmasztani. A helyi védetiségre




vonatkozé szabalyozas az Okr 1.sz. meliéklet és a szabalyozasi terv modositasa nélkil
dnkormanyzati rendelettel modosithato épitészeti szakvélemény alapjan.

A védettség megallapitasaval, toriésével és a nyilvantartds vezetésével kapcsolatos
tennivalok a jegyz0 feladatai, melyeket a 66/1999. (VIIl.13.) FVM rendelethen foglaltak
szerint kell megvaldsitania.

A helyi védelem elrendelésérdl, vagy megszlinéserdl az érdekeiteket (tulajdonosok, illetve
az ingatlan nyilvantartasban szerepld egyéb jogosultak), valamint az illetékes foldhivatalt és
épitésiigyi hatosagot, terilleti védelemnél az érdekelt kozmiiveket, kezelbket és
szolgaltatokat is értesiteni kell. A helyi védetiség elrendelését, vagy megsziinését az
ingatlan nyilvantartasba is be kell jegyeztetni.

A helyi védelemr6l nyilvantartast kell felfektetni, és folyamatosan kell vezetni, melynek
tartalmaznia kell a helyi védett objektum lényeges adatait, melynek meg kell egyezni az
épitészeti értékvizsgalat megfelels részeivel.

A helyi védelem szempontjabol érintett terilleteken, illetve épitményeken tervezett
mindennemii épitési tevékenység épitési engedély koteles, azok is, melyek egyéb
jogszabalyok alapjan engedély nélkiil is végezhetok.

A hatésagi eliqrés sordn a szabalyozasi terv és az épitészeli érékvédelem cimd
alatamaszté munkarész, tovabba az Okr. eléirasait egylittesen kell alkalmazni.

A helyi védett épiileteken tervezett mindennemil beavatkozéashoz a fellelt allapotot rogzitd
részletes felmérési terv és fotd dokumentécié készitése szitkséges az engedélyezési
eljaraskor. A tervezett atépitések engedélyezéséhez he kel szerezni a telepiilési féépitész
{ennek hianyaban a teriileti tervtanacs) hozzajarulasat.

Helyi védett éplileteken bontas (feljes, vagy részleges) csak a védelem megsziintetése utan
engedélyezhetd.

Helyi védelem aldl kivont épiilet, vagy helyi teriileti védelemteriiletén egyedileg nem védett
épiilet lebontisa esetén annak helyén csak a lebontott éplilet nagysagrendjében és
aranyaival épiil6 (1 épiilet epitése engedélyezhetd.

Védett teriileten a telkek megosztasa és dsszevonasa nem engedélyezhetd.

Az 1.sz. mellékletben felsorolt éplileteknél, épitményeknél épitési munkak csak a teleplilési
féépitész ( ha nincs fGépitész, akkor a megyei féépitész ) szakveleménye
figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkezd szabalyok betartasaval végezhetok:

- a jellegzetes éplilettdmeg és tetbforma, killsé homlokzat, alkaimazott anyagok, azok szine
és feliilete, a tagozatok, a nyflasrendek és osztasok megtartandok;

- az épliletek bdvitése az eredeti allapot jellegének megvéltoztatésa nélkill - a védett
homlokzatok eltakarasa nélkiil - lehetséges, a régi épiilettel 6sszhangot kel biztositani;

- az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését (indokolt esethen lebontott épiilet
helyében épiild (] épiiletbe valo beépiteset) biztositani kell;

- a vedelem alatti teriileten (k6z- és magénteriilefen egyarant), védett ingatianokon
reklamfelllet, antenna, parapettkonvektor-szelidz8, klimaberendezés kiiltéri egysége,
kézmil- &és kozlekedési jelzések (tablak) és egyéb az eredeti épitési idére nem jellemz6
elem;

- kdzmiicsatiakozasokat csak fold alatt lehet elhelyezni, a meglevoket korszerdsitéskor at
kell épiteni.

A védett értékek karbantartdsa elsGdlegesen a tulajdonos kdtelessége, melyhez az
Onkormanyzat az éves kéltségvetésében meghatarozott mérték anyagi tamogatast adhat.
Amennyiben a védett épiiletnek a hasznalata annak értéksit (fennmaradasat) veszélyezieti,
az épitési hatdsag a hasznélatot - a hatalyos jogszabalyok keretel kdzott - koriatozhatja,
vagy megtilthatja.



(8)

(1)

@)

A vedettség tenyét az ingatianon (a védett teriilet jellemz pontjain) a védendd objekiumhoz
ifl6 tablan a kozteriiletrdl jo! lathatd médon kell feltiintetni. A tabla efhelyezését az ingatlan
tulajdonosa koteles tlirni.

Régészet
238.

A nyilvantartott régészeti lelohelyeket és kérnyezetét az Okr. 2. szam( melléklete és a
szabalyozasi terv tartalmazza.

A régészetileg védett tertileten az eddigi hasznalatté! eltéré hasznélat, illetve minden, a talaj
megbolygatasaval jar6 munkavégzéshez a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal (KOH)
hatésagi, ill. szakhatosagi engedélye sziikséges. munkavégzéshez a KOH hatosagi, ill.
szakhatdsagi engedélye szilkséges. A foldmunkakkal jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a
KOH é&ltal nyilvantartott régészeti leldhelyeket el kell keriilni. Ha erre nincs méd, a
beruhdzassal veszélyeztetett lelGhelyeket eldzetesen fel kell tmni. A tovabbiakban a 2001.
Evi LXIV. torvény 22-23 §. alapjan kell eljami.

A régeszeli érdekli terileteken a mlvelési ag megvaltoztatasahoz, ill. bérmilyen
talajbolygatassal, foldmunkéval jaré munké&latok esetében ki kell kérni a KOH véleményét.

Ha a kizség igazgatési terliletén barhol - az épités vagy miivelés kapcsan - Gjabb régészefi
emlék kerill elé a tovabbi épitést, miivelést azonnal fel kell fliggeszteni, és a helyszinen a
lelet megovasa mellett értesiteni kell a (kér)jegyz6t aki a Mizeum (Sm- Mizeumok
lgazgatosaga) és a KOH szakmai bevonasardl kételes gondoskodni. A mlzeum 24 dran
beliil koteles nyilatkozni a munka folytathatdsagardl, ha sziikkséges haladéktalanul meg kelt
kezdeni a mentd feltarast, Nagy feliileteket érint6 beruhazasok elétt a KOH hatasvizsgalat
készitését irhatja eld.

IV. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kdveteimény rendszere,
Epitésjogi kdvetelmények
24.8.

A teleplilés beépitésre szant terliletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el Kivételt
képeznek ez aldl a kdzteriileten, zdldterlileten torténd épitések.

A telepiilés beépitésre nem szant tertiletén Uj épitményt épiteni, meglévét atalakitani és
béviteni, rendeletetéset vagy hasznalatat megvéltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad ha

- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgélja,

- kbzérdeket nem sér,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozd teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telek ter{ilete nélkiil nem idegenithettk el.




Epitési tilalmak és korlatozasok
25.8.
Az épitési tilalmakat a szabélyozasi terv tiinteti fel.

Epitési tilalom és korlatozas elrendelésére a mély fekvésit terlileteken torténik, mely
teriiletek 6nalld foldrészletként vannak bejegyezve, de hasznélatuk szerint a veliik
szembe 1&v6 vagy érintkezo lakotelekhez tartozd hazi kertek.

Az épitési titalmi terlleteken épitési munkak nem végezhetSk. A bdvitési, Atalakitasi
erteknoveld beruhdzasokra az engedélyezési eljaras sordn kértalanités nélkiili bontasi
kitelezetiséget el kell imi.

Lako és kiszolgald ut céljara torténd lejegyzés
26.8.

Lakd és kiszolgald (t létesitése, bivitése vagy szabalyozasa érdekében Gt céljara az
épitésligyi hatosag kisajatitasi eljaras nélkiil - a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas
mellett - az érdekeltek hozzéjarulas nélkiil az onkormanyzat javara lejegyeztetheti.

Az érdekeitek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kozit kialakitasara az
érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, a lejegyzésért nem Jar kartalanitas.

Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmatianna
vélik, gy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

Az ingatlan lakd és kiszolgalo Gt céljara igénybe vett részert jard kartalanitas 6sszegénél
figyelembe kell venni a helyi kdzit megépitésebdl, illetve az ezzel dsszeftiggh
kbzmlivesitéshdl eredd ingatlanériék-ndvekedés dsszegét.

Teleplilésrendezési kdtelezések
27.8.

A tervszer(i telekgazdalkodas érdekében az dnkormanyzat beépitési kotelezetiséget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezetiségének nem tesz eleget, (gy az
dnkorméanyzat az ingaflant kisajatithatja.

Az onkormanyzat a telepliléskép javitasa érdekében az azt rontd allapotd épitményekre
meghatarozott id6n beliili helyrehozatali kdielezettséget rendelhet el,

Az onkormanyzat a kozérdekl kdmyezetalakitds céljabdl az ingatlan meghatarozott idén
beliiti és mbdon novényzettel térténd beliltetési kitelezetiségét irhat elb. Beiiltetési
kotelezettséget kell elbimi gazdasagi (Gip) tertileten a lakéterillet felli telekhatérok mentén
a sajat telken beiil 20 méteres savban.

Az el6zd bekezdésben irt kitelezetiségeket az engedélyezési eliaras kerstében kell
érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.



V. FEJEZET
2aré rendelkezések.
28.8.

Az OTEK kbvetelményeiné! megengeddbb kivetelmények alkalmazasahoz a terilleti f6épitész

113-4/2004. szému szakvéleményében hozzajaruit, eltérést engedélyezett az alabbi konkrét

eléirasok esetében:

a) A HESZ 5§.(3) bekezdésében foglaltak alkalmazasahoz az OTEK 35.§.(1) bekezdésében
foglalt, az oldalkert beépithetdségére vonatkozé kdvetelmény alkalmazasa helyett.

b) A HESZ 5.§.(7) b.) pontjaban foglaltak alkalmazaséhoz az OTEK 35.§. (3) b.) pontjaban,
valamint az OTEK 26.§.(2) bekezdésében eldirt kévetelmények helyett az oldalkert
legkisebb szélessége, illetve az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag
tekintetében.

29.§
(1)

(2) Epitési birsaggal stjthaté az az épittetd - kiildn jogszabalyi eléiras alapjan - aki épitéshez,
vagy bontashoz kotott munkat engedély nélkiil, vagy engedélytdl eltéréen végez.

{3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Pamuk kdzség Onkormanyzatanak 4/1996.(111.28.)
sz. rendelete hatalyat veszti,

(4) E rendelet 2004. szeptember 1-én [ép hatélyba, rendelkezéseit a folyamatban 1&6v0 ligyek
esetében is alkalmazni kell. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

(6} Z2E rendelet az Eurdpai Parlament &s a Tanacs a belsé piaci szolgaltatasokrél sz6lo
2006/123/EK (2006. december 12.) iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Pamuk, 2004. j0lus 23.

Mdhr Mihaly sk. Vincze Rita sk.

polgarmester kériegyz6

A rendelet kihirdetve:

2004. jalius 26. Vincze Rifa sk.

kirjegyz6

A rendelet hiteléill: NN L\B,
Somogyvar, 2016. februar 11. r. Molnar Eva

jegyzd

VA4 29. § (1) bekezdését hatdlyon kiviil helyezte a 6/2012.(VIL25.) rendelet 6. §-a 2012. jiilius 25-
vel

2429 $-t (5) bekezdéssel Kegészitette a 7/2009.(IX.23,) rendelet 2. §-a 2009. oktdober 1-i
hatalybalépéssel




PAMUK KOZSEG] ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL s20LO

5/ 2004. (VI1.26.) szamu rendeletéhez

1. sz melleklet

Helyi védelem ala helyezett épiiletek, épitmények

het
Kiiria Ady Endre u. hrsz: 115 - 116
Kiria és gazdasagi éplilet Ady Endre u. hrsz: 143
Vasitalloméas hrsz: 211/2
he 2
| Rémai katolikus templom | Petdfi Sandor utca | hrsz: 33/ 1
he3
I. vilaghaboriis emléktabla a templom falan Petéfi Sandor u. hrsz: 33 /1
Kdkereszt a templommal szemben Pet6fi Sandor u. hrsz: 02
Kékereszt Maria szoborral — torzd Kossuth Lajos u. hrsz: 162
Kékereszt Maria szoborral Petéfi Sandor u. hrsz: 17
Kbkereszt az orszaglt mellett hrsz; 078 /1




PAMUK KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELG-TESTULETENEK
A HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO

5/ 2004, (VI1.26) szaml rendeletéhez
2. sz melléklet

Régészeti teriiletek

régészetileg védett teriiletek

A teleplilés kozigazgatasi hatérain belil kiilén rendeletben régészetileg védetté nyilvanitott
lel6hely nem talalhatd.

nyilvantartott régészeti lelhely és kdrnyezete

07/hrsz a térképen jeldltek szerint
059 hrsz, - mely a belteriileti térképen (tévesen) 107 hrsz
097/3 hrsz nyugati fele, 093/4 hrsz északnyugati sarka
057 hrsz keleti részén
088 hrsz jelolt részei és 089 hrsz
083 hrsz északi része, 084/1 hrsz nyugati oldala
0109 hrsz deli része, 0110 hrsz
0111hrsz
079, 080 hrsz
) 077Mhrsz térképen jeldlt része, 078/3 hrsz
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régészeti érdek teriilet

05 hrsz térképen jelolt része, 05411, 098/3 hrsz.
211-217 és 269-279 hrsz térképen jeldlt része

Mutzi-puszta teriilete (neolit, rézkori és bronzkori telepek), a Mutzi-pusztatol nyugatra fekvo
dombvonulat (Arpad-kori falu) és az attdl északra fekvd tertilet (neolit és bronzkor telep).




