OREGLAK KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
13/2004.(1X.8.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.
(egységes szerkezetben a modositdsdra kiadott 15/2005.(X1.30.), 11/2012.(V.30.),
18/2016.(X11.13.) és 10/2018. ( VIII.09.) 6nkorményzati rendeletekkel)

OREGLAK Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV, t6rvény 16,
§- aban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, tébbszér mo-
dositott 1997. évi LXXVIIL. torvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazés
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepiilés 6nkormanyzata-
nak az orszagos szabalyozasnak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltéré-
sekkel a telepiilés teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 saja-
tos helyi kvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan), az Orsza-
gos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo, tobbszor médositott
253/1997. (XI1.20.) sz. Korményrendeletre (a tovabbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt
Udiilskorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasérdl és a Balatoni Teriiletrendezési
Szabalyzat (tovabbiakban: BTSZ) megallapitasarol sz6lo 2000. évi CXIl. Térvényben
foglaltakra is figyelemmel az alabbi 6nkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: Okr.)
alkotja meg. Az Okr.......bekezdés - OTEK-hoz képest megengedsbb szabalyozasa a
BM. Balatoni Teriileti Féépitészi Iroda ...../2004. Sz. féépitészi hozzajarulasan alap-
szik.

|. FEJEZET

Altalanos eléirasok

1.8.

(1) A rendelet terlileti hatalya a kdzség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alaki-
tani, éplletet és mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni,
atalakitani, boviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerisiteni, lebontani, hasznalni,
rendeltetését megvaltoztatni valamint mindezek terveire hatosagi engedelyt adni
az altalanos érvényii el6irasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozzatar-
tozd szabalyozas' terv (tegez6: Balazs és Tarsa BT Epitészet: és Szamviteli Iroda
Kaposvar - 2002-2004) alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet terlileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személy-
re nézve kotelezé elbirasokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven szabalyozasi elemek jeléltek. A kételez0 erejli szabalyozasi
elemek csak a szabdlyozasi terv modositasaval valtoztathatdk, testiileti jovaha-
gyassal. Az iranyadd szabalyozasi elemek valtoztatasa — a szilkséges egyezteté-
sek lefolytatasaval- hatosagi engedélyezési eljaras keretében torténhet.



(5) A szabalyozasi tervben kételezének kell tekinteni:
- atelepilés igazgatasi hatarat (a megyehatart),
- ameglévd belteriileti hatar,
- beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatarat,
- épitési, szabalyozasi és védelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,
- az egyes terilet-felhasznalasi egységek és épitési dvezetek, dvezetek hatarait,
el6irasait,

(6) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az (t- és kézmiiépi-
tés megvaldsitasanak feltételeirdl.

(7) Kozterlleteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitasat, atalakitasat engedé-
lyezni, (ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt elhelyezni, meglévé épliletet
bdviteni, atalakitani, hasznalati médot megvaltoztatni csak helyi szabalyrendelet
alapjan tehet.

(8) A helyi védettségre vonatkozé szabalyozas és az Okr 2 . sz. melléklet a szabalyo-
zasi terv modositasa nélkil dnkormanyzati rendelettel mddosithatd épitészeti
szakvélemény alapjan.

(9) A beépitésre szant teriileten a kdzcsatorna (izembe helyezését kévetéen 1 éven
bellil a haldzatra torténd rakotés kotelezd. A felszini vizeket nyilt arokban kell el-
vezetni a befogadd vizfolyasokba.

(10) Ahol Uj épiilet épitését az OTEK vagy HESZ nem engedi, ott a meglévé épilet
egy alkalommal 25 m2-el bévithetd az dvezetre engedélyezett telek beépitettség
mértékeéig, kivéve ha 1989. januar 1-e utan ezt mar engedélyezték.

(11) A telepiilés teriletén térségi hulladékkezeld telep nem helyezhetd el.

(12) A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ eldirasait (egyiittesen) kell
figyelembe venni.

(13) 'Azoknal a beépitésre nem szant teriileteknél, ahol a beépitési méd meghataro-
zasra kerlilt, az OTEK beépitésre szant teriiletre vonatkozd fogalmait és elGirasait
kell alkalmazni.

28.

(1) Epitmények épitése, meglévék bovitése csak az Orszagos Tizvédelmi Szabaly-
zat elbirasainak betartdsaval engedélyezhet. Tiiziviz ellatast a Szabalyzatnak
megfeleléen kell biztositani.

(2) A termotalaj védelme érdekében
a) a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;

b) termelésbdl kivondsra ker(ilé mezgazdasagi teriileten épitkezés esetén a
humuszos réteget meg kell menteni

(3) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 épitési, tereprendezési, vizrendezési te-
vékenységek engedélyezési eljdrasaban a Pécsi Banyakapitanysag allasfoglala-
sat ki kell kérni, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag elszdllitasra kertil és
ennek soran Uzletszer(ien hasznosul, értékesl.

' Mddositotta: 18/2016.(X11.13.)Or. 1.§.-a Hatalyos: 2017.01.12.-t6l



(4) A Magyar Geoldgiai Szolgalat Dél-Dunantuli Ter(ileti Hivatala (Pécs) szakhatdsagi
véleményét ki kel kémi épitési engedélyezés soran a kévetkez6 esetekben:
a) 7 m-nél nagyobb fesztavu tartdszerkezeteket tartalmazo, el6re gyartott vagy
vazas tartoszerkezetii épiileteknél;

b) 2Meredek, cstszas vagy omlasveszélyes teriiletek beépitésénél: minden eset-
ben geotechnikai - mémdkgeoldgiai vizsgalatokra alapozottan - a Magyar Geo-
l6giai Szolgalat Dél-Dunantuli terlileti Hivatala szakhatosagi vélemények be-
szerzése alapjan kell az épitési engedélyezés soran eljarni a Nagyhegy belte-
rilete, valamint kertterlilete és a Kishegy kertteriilete 10%-nal meredekebb dé-
lésti, vagy 2 méternél magasabb nyitott l6szfallal (nyitott kézetfal, bevagas,
mélyut, tereplépcsd) érintett épitési terileten.

c) 5m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztd épitményeknél;

d) 3 m-nél nagyobb féldvastagsagot érint6 tereprendezéssel jard épitkezés ese-
tén (feltéltés, bevagas);

e) minden esetben, amikor az altalajjal 6sszefliggé kedvezétlen adottsagok ész-
lelhetdk, pl: magas vizallasu, mély fekvés(, meredek, csiszas- vagy omlasve-
szélyes teriiletek, stb.,

f) abeépitésre nem szant teriileten Gj nyomvonalas jellegli épitések esetében.

(5) Terepszint alatti épitmények épitési lehetdsége nem korlatozott; az utcaképi meg-
jelenés szabalyait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni. Beépitésre nem
szant teriileten a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-at nem ha-
ladhatja meg.

(6) Telepilés- és tajképvédelmi okok miatt a telepiilés belteriiletén, az orszagos és
helyi jelentéségli természetvédelmi teriileten, a gyep, nadas, rét mez6gazdasagi
terlileten és a kertes mez6gazdasagi terlileten tav- és hirkozlési célu magas-
épitmények (adé- és atjatszo tornyok) nem létesithetdk. Ahol a teleplilésben léte-
sithetdk, ott 10 méternél magasabb épitményeket a kdrnyezethez (domborzati és
ndvényzeti adottsagokhoz) illeszkedden kell elhelyezni, engedélyezéséhez taj-
esztétikai vizsgalatot és latvanytervet kell mellékelni.

A teleplilési tajkarakter védelme érdekében 2500 m2-nél nagyobb ésszes szintte-
riletd, csarnokjellegil épiiletek épitése a teleplilésen nem engedélyezhetd

(7) SA vizfolyasok, vizelvezet6 arkok kdzeli mély-fekvésii, magas talajvizallasu teri-
leten épitmények létrehozasa elétt talajmechanikai vizsgalatokra alapozva kell
meghatarozni az igénybevett kizettér allapotat, a beépités feltételeit.

2 Médositotta:15/2005.(X1.30.)Or. 2.§.(1)bek.  Hatalyos: 2006.01.01.-té
3 Beiktatta:15/2005.(X1.30.)Or. 2.§.(2)bek. Hatalyos: 2006.01.01.-t6l
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Il. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

38

A telepiilés igazgatasi teriiletének tagozodasa:

(1) “beépitésre szant teriilet megengedett beépitettsége legaldbb 10 % lehet; ettdl
kisebb beépitettség csak a temetd (Kt) teriiletének esetében lehetséges.

(2) beépitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos eléirasai

4.

(1) A telepiilés terlletén falusias lako, telepiiléskdzpont vegyes, gazdasagi és kilon-
leges teriilet kialakitasara keriil sor a belter(ileten és a beépitésre szant teriileten.

(2) A beépitésre szant teriletek szabalyait, eléirasait a megléve éf)l’tményegk feldjita-
sanal, helyreallitasanal, atalakitasanal és korszeriisitésénél is alkalmazni kell.

Lakoteriiletek
5.8§.

(1) Az Lfjeld lakéterilleten csak az OTEK 14.8. (2) bekezdésben felsorolt épitmények
helyezheték el azzal a feltétellel, hogy legfeljebb kétlakasos lakdhazak épithetdk.
A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK el6irasait kell alkalmazni,

(2) A beépitési méd meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mér-
tékét, és a minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza. A telek-
szélesség a kialakult lehet, illetve Uj telekalakitas esetén a belteriileten min. 16,0
méter engedélyezhetd. Egyhazi épliletnél nagyobb épitménymagassagot is meg-
allapithat az épitéstigyi hatésag az altalanos eldirasok betartasa mellett.

(3) A kialakult beépitésnél a meglévo telekméretet és beépitettséget, eldkertet, épit-
mény magassagot, beépitési mddot adottsagnak keli tekinteni. Az épiiletek kozotti
telepitési tavolsagra vonatkozd eléirasokat be kell tartani. 12 méternél keske-
nyebb telkek nem épithetdk be. A korabban felépitett - oldalkertben 1évé - épiile-
tek megtarthatok, azonban barmilyen épitési munka csak a tlizrendészeti szakha-
tdsag egyetért6é véleménye alapjan végezheto.

(4) °Az o6nall utkapcsolattal nem rendelkezd, ,kertek” a rendezési terv médositasa
néelkil a szomszédos telkekhez kapcsolhatdk zéldterilet vagy kert névelése célja-
bol. Nyeles telek nem alakithat6 ki. Az 6nallé Gtkapcsolattal nem rendelkezé Ma-
0-rél Lf lakotertileti besorolasba keriilt ingatlanok (69, 70/2-93/2, 703, 707, 708,

4 Mddositottat 5/2005.(XI.30.)Qr. 4.8.(1)bek.  Hatélyos: 2006.01.01.-t6l
5 Médositotta15/2005.(X1.30.)Or. 3.§.(1)bek.  Hatalyos: 2006.01.01.-t6l
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709, 681/2, 672, 673, 674, 675, 662/2, 660/1, 660/2, 664, 667,m 653, 641 hrsz)
beépitése csak kozuti megkdzelités, kdzmiivekkel vald ellatas biztositasa esetén
lehetséges. A telkeket feltard kdzlekedési és kdzmditerilet kialakitasa csak az
érintett tdmb egészére készitendd Szabalyozasi Terv alapjan lehetséges.

(5) ©A terliletei a szennyvizhalozat kiépitéséig legalabb részleges kozmiivesitéssel
kell ellatni. A szennyvizhaldzat megépitéséig Uj éplilet épitésére épitési engedélyt
adni ill. engedélyek érvényét meghosszabbitani csak akkor tehet, ha az illetékes
kérnyezetvédelmi és vizligyi hatésag altal elfogadott szennyviztarold, ill. szenny-
viztisztité berendezés Iétesiilt. A szennyvizcsatornara rakétni kételez6. A lakétel-
ken meglévé vagy elhelyezheté allattartd épiileteknél zart tragyalé-gyijté (zan.
vizzaréan szigetelt) aknak létesitése kotelez6, s a tragya elhelyezése taroléba
vagy mezbgazdasagi foldteriiletre vald teritéssel torténhet. A teleplilés terilletén
2005. dec. 31.-e utan épitési engedélyt kiadni csak a szennyvizcsatorna hélézat
és megfeleld kapacitasu szennyviztarozo megléte esetén lehetséges.

(6) Az épitési hely meghatarozasa:

a) elékert: meglévd beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez igazod-
jon), Uj telekalakitasnal, terilet beépitésénél 5,0 méter,

b) oldalkert: min, 6,0 méter,

c) hatsdkert: min, 6,0 méter, illetve nagyobb mélységi telkeknél a telek beépit-

hetd része a telek homlokvonalatol mért 80 méteres sav utani telektertiletek,

(7) Lakodtelken dllattartd épiiletek az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren tul
épithetdk, max. 80 méterig, illetve a hatsé épitési hatarvonalig; engedélyezésénél
a vonatkozo 6nkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni,

(8) A lakételkekhez tartozo kertek a lakotelkek 80 méteres telekmélysége utani te-
lekrészek, A kertek a kertgazdalkodas kérébe tartoznak, azokon névényhazak és
az OTEK 1.sz, melléklet 54. pontjaban felsoroltak létesitheték a d., j., k., |. pontok
kivételével.

(9) Az épitési hasznalat felsé hatdrai:

a) legkisebb zoldfeltlet: 40 %

b) legkisebb épitménymagassag: 3,6 m, legnagyobb épitménymagassag: 5,0
m

c) legnagyobb beépitettség 30%

6 Médositotta15/2005.(X1.30.)Or. 3.§.(2)bek.  Hatalyos: 2006.01.01.-t6l
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(10) Az egyes épitési dvezetek hatarértékei és jellemzdi:

Epitési dvezet Beépitési méd |Max. beépitési %
Max. épitmény-magassag (m) [Min. telektertilet (m?)
Lf-1 0-57/30%
5,01900
Lf-2 0] 30%
5,0700-K
Lf-3 Ik 30%
5,0/ 700-K

O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES
SZ - SZABADON ALLO BEEPITES
lkr - IKRESEN CSATLAKOZO BEEPITES
K - KIALAKULT TELEKMERET

(11) Az épiiletek tetbhajlasszogét 35-45°-osra kell tervezni. A tet6fedd anyag égetett
cserép, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet. Az | - IV tiizal-
l6sagi fokozatba tartozé éplleteknél nem alkalmazhaté a ,kénnyen éghetd” ,fo-
kozott tlizterjedésii” (pl. bitumenes hullamlemez) tetéfedd anyag.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

6.§.

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a volt allami gazdasagi irodahaz és a Janko-
vich kastély kornyezetében tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald la-
ko és telepiilésszintii igazgatasi, szolgaltatd, egyhazi, épiletek elhelyezésére
szolgald teriilet, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakéteriiletre.

(2) A terilleten elhelyezhet6k mindazon épliletek, épitmények, melyeket az OTEK
16.§. (2) bekezdése megenged, lizemanyag-tarold kivételével. A telken torténd
elhelyezést oldalhataron alléan és szabadon alldan, egyedileg kell meghatarozni,
- a kijel6lt védettségi teriileten a védettség szabalyainak betartasaval - a kdrnye-
zet és az egyittes hatasok figyelembevételével.

(3) A terilleten min. 25 m széles és min. 40 m mélységii és min. 2000 mAes tertiletii
telkek alakithatok ki. A legnagyobb beépithetéség: 50 %. Ha a meglévd terllet
megosztasra ker(il, telekalakitas soran kialakuld teriletek beépitettsége a meglé-
v6 beépithetdséget figyelembe véve sem haladhatja meg a 50 %-ot. A beépitési
mad: oldalhataron &llé vagy szabadon allé lehet a tlizrendészeti, épiilettavolsagi
eléirasok betartasaval.

(4) Az épitési hasznalat fels¢ hatarai:
a) zoldfeliilet; 25 %
b) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m, Az éplilet jellemzdi miatt ennél na-
gyobb mértéket is megallapithat az épitésiigyi hatosag (pl: templom)
c) legkisebb legnagyobb beépitettség 50%

(5) Az uj éplileteket magas tet6sre kell tervezni, meglévé éplileteket nagyobb felji-
tas, vagy atalakitds esetén magas tetésre kell atalakitani. A tetéfedé anyag ége-
tett cserép, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet. Az | - IV tiiz-
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allosagi fokozatba tartozé épiileteknél nem alkaimazhato a ,konnyen égheté” ,fo-
kozott tiizterjedési" (pl. bitumenes hullamlemez) tetéfedé anyag. Epitési munkak
engedélyezésnél a helyi védettség szabalyainak betartasat is kell biztositani a ki-
jelolt tertileten.

(6) A terlletet a szennyvizhalozat kiépitéséig legalabb részleges kézmiivesitéssel

kell ellatni. A szennyvizhalozat megépitéséig a szennyviz gylijtése zart kozmii-
potlé berendezésekbe (zar, vizzardan szigetelt medencébe) torténhet. A szenny-
vizcsatorndra rakotni kotelezd. A teriileten meglévé vagy 6nkormanyzati rende-
letben szabalyozottan elhelyezhetd allattartd épileteknél zart tragyalé-gy(ijto
(zan, vizzardan szigetelt) aknak |étesitése kotelez, a tragya elhelyezése tarolo-
ba, vagy mezdgazdasagi foldteriiletre vald teritéssel torténhet.

(7) A létesitmények parkold szikségletét az OTEK 42,§- és 4/b. sz. melléklete sze-

(1)

rinti mértékben a sajat telken bellil kell biztositani.

Gazdasagi teriilet:
78.

A szabalyozasi terven kijeldlt gazdasagi teriiletek elsGsorban a gazdasagi tevé-
kenységi céld épliletek elhelyezésére szolgalnak. A terlilet lekerithetd, el6kertjé-
ben portaéplilet épithetd.

A teleplilés teriiletén tobb helyen meglévé és megmaradd gazdasagi teriiletek
vannak. Ezek meghatarozasa a tervben a kdvetkezdk szerint torténik:

- kereskedelmi szolgaltato tertilet (Gksz)
- egyéb ipari teriilet (Gip) kertil kialakitasra.

A tertileteket a szennyvizhaldzat kiépitéséig legalabb részleges kdzmiivesitéssel
kell ellatni, a megéplilé szennyvizcsatornara kételezé rakétni. Annak megtorténté-
ig vagy a rakétés ellehetetleniilése esetén a kérnyezetvédelmi és viziigyi hatdsag
altal elfogadott vizzard szennyviztaroldt, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kis-
létesitményt kell létesiteni.

A gazdasagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatasa vagy Uj en-
gedélyezése soran a felszini szennyezédésre érzékeny terliletre vonatkoz6 sza-
balyokat ki kell elégiteni.

Belterlileten az uj éplileteket magas tetdsre kell tervezni, meglévé épiileteket na-
gyobb felujitas, vagy atalakitas esetén magas tetdsre kell atalakitani, egy épllet-
témegen beliil azonos jellegii felileteket (tet6feliilet, homlokzat, labazat, stb.)
azonos felliletképzéssel kell kialakitani. Az | - IV tlzallésagi fokozatba tartozd
épileteknél nem alkalmazhat6 a ,kénnyen éghetd” ,fokozott tiizterjedésd” (pl. bi-
tumenes hulldmlemez} tetdfedd anyag. Epitési munkék engedélyezésnél a helyi
védettség szabalyainak betartasat is kell biztositani a kijeldlt teriileten.

A létesitmények parkolo szikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz, melléklete szerin-
ti mértékben a sajat telken bellil kell biztositani.
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Kereskedelmi szolgaltato teriilet

8.5.

A szabalyozasi terven a teriilet jele: Gksz.

A rendelet hatalya ala tartozo terileten az OTEK, 19.8. (2) bekezdésben jeldlt -
nem jelentés zavard hatasu - épliletek épithetdk. Allattartd épiiletek csak az allat-
tarto rendeletben szabalyozott keretek kozott és az érdekelt szakhatdsagok
egyetértésével helyezhetdk el.

A teriileten min. 25 m széles és min. 40 m mélység( és min. 2000 m2-es tertlet(i
tertiletek alakithatok ki.

A beépitési mod: oldalhataron allé vagy szabadon all6 lehet a tlizrendészeti, épli-
lettavolsagi el6irasok betartasaval.

(5) Az épitési hasznalat felsé hatarai:

a) legkisebb zdldfeliilet; 40 %

b) legnagyobb épitménymagassag; 7,5 m. Technoldgiai okok miatt ennél nagyobb
ménéket is megallapithat az épitésligyi hatésag (pl: viztorony, stb.)

c) legnagyobb beépithetdség: 30 %. Ha a meglévé teriilet megosztasra kerill, te-
lekalakitas soran kialakuld teriiletek beépitettsége a meglévé beépithetéséget fi-
gyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

(6) A F6 u, és Nagy J. utca saroktelkén (hrsz:284), az iskola mellett kijeldlt tertileten

allattartasi és iskoldra zavaro hatasu terlilet-felnasznalas nem tervezhetd, az épu-
letek csak szabadon alldan helyezhetdk el, a tervezett éplilet kdrnyezetbe illesz-
kedd lehet (anyagvalasztas, homlokzati feliletképzés, stb.). A miiemléki hid ko-
zelsége, kornyezete miatt az engedélyezési terveket a miiemléki hatdsaggal
egyeztetni sziikséges.

Ipari egyéb teriilet
9.§.

(1) A szabalyozasi terven a terilet jele: Gip

(2)

A rendelet hatdlya ala tartozd teriileten els6sorban allattartasi tevékenységhez
tartozd, a miikodéshez sziikséges - nem jelentds zavard hatasu - épitmények rak-
tarak, tarolok szolgalati lakas, iroda, viztorony, silo, stb. helyezhetdk el. A nem
szabalyozott kérdésekben az OTEK 20. §. és a helyi allattartasi rendelet elbirasait
kell alkalmazni.

A legkisebb kialakithato telekméret 3000 m2. A beépitési mod szabadon allé. A
beépithetéség mértéke max. 30 %. Ha a meglévd teriilet megosztasra kerll, te-
lekalakitas soran kialakuld terliletek beépitettsége a meglévé beépithetéséget fi-
gyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

Az épitési hasznalat fels6 hatarai:

a) legkisebb zoldfeliilet: 40 %

b) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technoldgiai okokbol ennél nagyobb
értéket is megallapithat az épitéslgyi hatésag (pl: sild, viztorony, stb.)



Ktlonleges teriilet

10.8.

A kiilénleges teriilet elsésorban a rajtuk elhelyezkedé helyhez kotott épitmények ki-
I6nlegessége miatt keriilt kialakitasra. A teleplés teriletén a miikddd temetd (Kt) és a
sportterilet (Ksp) tartozik e kategoriaba.

(1)

(3)

Temeto
11.§.

A temetd teriiletén bellil csak az (izemeltetéshez sziikséges épitmények (ravata-
loz6 és a parkoldk) helyezhetdk el. Legnagyobb épitménymagassag; altalaban 4,5
m. Technoldgiai okok miatt ennél nagyobb értéket is megdllapithat az épitésligyi
hatésag (pl: harangtorony, kalvaria, stb.). Beépitettség a 3%-ot nem haladhatja
meg.

A parkolé szikségletét az OTEK 42,§. és 4/b. sz. melléklete szerinti mértékben
elsésorban a sajat telken beliil vagy temetd elétti kozterlileten kell biztositani. A
szabad felileteket (elsésorban az épliletek és a parkolok kérnyezetében) fasitani
kell. E terileten és kdrnyezetében legalabb 150 m2 zéldfelliletet kell kialakitani.

A terliletet részleges kdzmiivesitéssel kell ellatni. A zart szennyviztarolét a koz-
egészségugyi és kdrnyezetvédelmi elbirdsoknak megfeleléen kell tervezni, meg-
épiteni és miikddtetni a szennyvizcsatorna megépitéséig.

Sportteriilet
12.§.

(1) 7A sportteriilet terliletén belill csak az lizemeltetéshez szlikséges épitmények az

Ee jelii terilethez is hasznalando, kiranduld, szabadidd eltéltéshez is tartoz6 (6s--
szehangolt mikddtetésii parkold, esébealld, WC csoport, biifé) épitést engedé-
lyezni a természetvédelmi és erdészeti hatésagok egyetértésével lehet az OTEK
28.§. (4) bekezdés 2. pont alapjan. Legnagyobb épitménymagassag: altalaban
4,5 m. Technoldgiai okok miatt ennél nagyobb értéket is megallapithat az épités-
tgyi hatésag (pl: vilagitas, stb.). Legnagyobb épitménymagassag 8,5 m. Beépi-
tettség 10 %.

(2) 8A parkold szilkségletet a Park utcaban kialakitott KOp teriileten, kdzterileten

lehetséges kialakitani.

(3) A terlletet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni. Zart szennyviztarolé nem épithetd, a

szennyvizcsatornaba be kell kétni az épliletet.

7 Médositotta15/2005.(X1.30.)Or. 5.§.(1)bek.  Hatdlyos: 2006.01.01.-t6l

8 Mdédositotta15/2005.(X1.30.)Or. 5.§.(2)bek.  Hatdalyos: 2006.01.01.-t6!
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Altalanos eldirasai

13.8.

Ahol épitményre épitési engedély adhaté az dvezeti besorolds és abban meghataro-
zott feltételek mellett, a kdzcsatornara térténd rakétést kell biztositani. Amennyiben ez
nem lehetséges, éplilet épitésére, helyredllitasara, felljitasara, atalakitasara és kor-
szeriisitésére hatosagi engedélyt adni csak a kémyezetvédelmi és viziigyi hatdsag
altal elfogadott vizzaré szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kisléte-
sitmény (korszer(i csatorna-k6zm(ipétlé) megléte esetén lehet.

Kozlekedési és kozmii terliletek

14§.

(1) A kozlekedési, kdzmii és hirkdzlési Iétesitményeket és azok teriileteit a terv tar-
talmazza. A vast terillete meglévé, valtozatlanul megmarado.

(2) A kdzutak elhelyezésére szukseges terilleteket a kialakult allapot figyelembe véte-
le mellett a szabalyozési terv és az OTEK 26.§.-aban elSirtak figyelembe vételével
kell biztositani. Ahol maganut kialakithato, azt kozithoz kell csatlakoztatni.

(3) A kozutak, kdzm(vek védétavolsagait a BTSZ és a vonatkozd szabvanyok el6ira-
sai alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatarozasaban a
fejlesztési elhatarozasok is figyelembevételre kerliltek.

(4) A kozlekedési és kdzmii teriileteken a kozlekedési és kézmii Iétesitményeken
kivil az OTEK 28. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetok el.

(5) A védétavolsagokon belili épitésiigyi hatésagi iigyekben az érintett szakhatosag
és lizemeltetd véleményét ki kell kérni.

Zoldteriilet

15.8.

A zdldterliletet a szabalyozasi terv jel6li, melyen emlékmlivek, jatszotéri berendezések
helyezhetdk el. A terliletet mas célra hasznalni nem engedélyezhetd, karbantartasarol
gondoskodni kell. Zoldterlleten épités csak az OTEK 27.§.(4) bek. eléirasai alapjan
engedélyezhetd.

Erdoteriiletek

16.8.

(1) A telepillés igazgatasi teriiletén védelmi (Ev), egészségligyi-szocialis, turisztikai
(Ee) és gazdasagi erdok (Eq) terlletei kerliltek kijeldlésre. Az erdéteriiletek beépi-
tésre szant teriletté torténd atmindsitése tilos. Az erdéteriletek nagysaga nem
csOkkenthetd.

(2) A BTSZ-ben meghatarozott természetvédelmi dvezet 6kologiai haldzata altal érin-
tett és tajkarakter megérzése szempontjabol kiemelt terilletek, Ev jelli védelmi er-



11

dok. Az erdéterilet teriileti vagy mivelési ag valtozasat (a BTSZ eldirasainak fi-
gyelembevetelevel) az Allami Erdészeti Szolgalat egyetértésével szabad elvégez-
ni.

(3) A meglévd vagy tervezett védelmi rendeltetésii Ev jelii erdéteriileten épiteni csak a
természetvédelmi hatdsag - megfeleld feltételeket szabd - hozzajarulasaval ter-
mészetvédelmi, erdd- és vadgazdalkodasi, kdzjoléti célbdl, valamint kozlekedési
és kdzm(i létesitmények elhelyezése céljabol szabad. A vasUttdl keletre es6 10°-
nal meredekebb terileten épités csak mérndkgeoldgiai, geotechnikai vizsgélatra
alapozottan engedélyezhetd.

(4) A meglévd egészségligyi-szocidlis és turisztikai rendeltetésl erdd teriletek

(Ee) megtartanddk a terv szerint fejlesztheték. Folyamatos karbantar-
tasukrol gondoskodni kell.
A terlleten belill helyezkedik el a vizfelillet és a sportteriilet, melyek a belterileti
erdd terlletben vannak kialakitva. Az erdészeti szabalyok, el6irasok szerint ke-
zelhetdk és mikddtethetdk 6sszehangolva a szomszédos turisztikai erdd haszna-
lataval.

(5) A 10 ha-nal nagyobb telekméretli gazdasdai erddk (Eq) terliletén kozlekedési és
kbzmii létesitménvek, az erdd (izemeltetéséhez, fenntartasahoz kapcsolddd épit-
mények, vadaszhazak és vadasz lesek a taii komyezettel 6sszhangban az AESZ
egyetértésével épithetdk max. 0,3 % beépitéssel. A terven jel6lt helyen sportpélya
alakithato ki az Okr. 12.§. el6irasainak betartasaval.

(6) Erdd telepitése csak a termShelyi adottsagoknak megfelelé honos erdéalloma-
nyokkal torténhet az illetékes erdészeti hatdsag engedélyével. A telepités megtor-
téntéig csak az erdételepités tehetdségét megorzé terlilethasznalat lehetséges.

Mezdgazdasagi teriiletek

17.§.

(1) A mezbgazdasagi terillet a névénytermelés, dllattenyésztés, a kert és sz6l6gaz-
dalkodas terillete és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) °A kdzség igazgatasi teriiletén az alabbi mez6gazdasagi évezetek keriiltek meg-

hatarozasra;
a) Kilterlleti kertes mezGgazdasagi teriletek:

aa) Altalanos mezdgazdasagi (arutermels) dvezet (Ma-2)

ab) Kertteriilet vezete (Mk-1,2,3),

ac) Erzékeny teriiletek (gyep, rét, stb.) mezégazdasagi dvezet (Ma-1, M&-0)
b) Belterileti kertes mez6gazdasagi teriilet:

ba) MezGgazdasagi kildnleges kertes terlilet (Mkk)

(3) 1A terileten f6ldrészletet kialakitani, tovabba épitményeket elhelyezni, azok koz-
mivesitését megoldani a 18-19.§. valamint az OTEK mezogazdasagl terliletekre
vonatkoz6 rendelkezésének egylttes alkalmazasaval és figyelembe vételével le-
het. Erzekeny mezGgazdasagi terlleten (Ma1 és M&-0) épiteni nem szabad.

9 Médositotta:18/2016.(X|I.13.)0__r. 2.§. (1)bek. Hatalyos: 2017.01.12.-t6l
10 Médositotta:18/2016.(X11.13.)Or. 2.§. (2)bek. Hatalyos: 2017.01.12.-t6l
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1A telepilés terilete nitrat érzékeny. A vizek ilyen szennyezédéssel szembeni
védelmérdl gondoskodni kell a vonatkozd jogszabalyok'2 betartasaval.

Mezbgazdasagi teriileten az évezetek megvaltoztatasa csak a rendezési terv mo-
dositasaval lehetséges.

Altalanos mezégazdasagi ovezetek

18.§.
Az éltalanos mezégazdasagi Gvezeteket a szabalyozasi terv jeloli.

Az 6vezetben kialakithato legkisebb féldrészlet 3000 m? tehet.

Az dvezetben beépitésre szant terilet nem jelélhetd ki. Elhelyezhetdk koztargyak,
kbzutak, kdzterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kdzmii és kézmiipétld berende-
zések, a vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek.

Kert, sz616 és gyiimolcsos teriiletek Gvezete
19.§.

i{\ kert, sz616, gyimolcsos terlileteket (Mk-1, Mk-2, Mk-3,) a szabalyozasi terv jelo-
.

Az Gvezetben beépithetd legkisebb foldrészlet 1500 m? (kivéve, ahol lakéhaz épi-
tése is megengedett, mivel ott 3000 m?), a kialakithat6 legkisebb foldrészlet 3000
m? lehet. Beépiteni csak a (3-5) bekezdésben meghatarozott feltételekkel szabad
az épitésre alkalmas foldrészleteket.

Az dvezetben a beépithetd legkisebb telekszélesség 12 m lehet. Epitmények el-
helyezésének feltétele a villamos energia és ivoviz ellatas biztositasa. Kzmivel
ellatott épitmény szennyviz elhelyezése zart kdzm{ipétlé berendezésbe torténhet,
melynek miiszaki megoldasat és engedélyezési feltételeit a kornyezetvédelmi és
vizligyi hatdsag elfogadta.

A gazdasagi épiiletek szabadon alléan épitheték minimum 5 m el6kerttel, 3-3 m
oldalkerttel; max.4,0 m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb pontjaban
sem lehet 6,0 méternél magasabb; kémyezetbe illeszkedd anyaghasznalattal és
felliletképzéssel. A beépitettség max. 3 %. lehet. Az épiiletek szintvonalra mer6-
leges gerincli nyeregetetdsek lehetnek cserépfedéssel.

A szabalyozas a felujitas, helyreallitas, atalakitas és korszerlisités esetén is al-
kalmazando. A foldrészleteket megkozelitd utak szélessége min. 8 méter lehet,

_ " Médositotta:18/2016.(X11.13.)Or. 2.§. (3)bek.  Hatalyos: 2017.01.12.-t6l
12 A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl szélé 220/2004.(VI.21.) Korm. rende-

let és a vizek mez6gazdasagi eredetll nitratszennyezéssel szembeni védelméhez sziik-
séges cselekvési program részletes szabalyairdl, valamint az adatszolgéltatas és nyilvan-
tartas rendjérél szolé 59/2008.(1V.29.) FVM rendelet.

18 Hatalyon kivill helyezte:18/2016.(X11.13.)Or. 5.§-a Hatalyos: 2017.01.12.-t6l
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fellletét csészeszelvényire kell kialakitani, melynek egyarant alkalmasnak kell
lenni a kdzlekedésre és a csapadékviz elvezetésére.

A szél6kataszterben szerepld tertileteken az épitési lehetéségek tovabbi feltételei:
Mk-1 jeld tertileten kizardlag sz6lémivelést, sz6l6feldolgozast, bortdrolast vagy
borturizmust szolgalé épiilet épithetd, ha legalabb 80 %-ban szélém(iveléssel
Mk-2 jeli terlileten 75 %-ban sz616-, illetve sz6l6mliveléssel

hasznositott a foldrészlet. A feltétel meglétét a teleplilés jegyz6jének kell igazolni.

Lakéhazat épiteni az Mk-1 és Mk-3 terilleten a (4) bekezdésben meghatarozott
feltételekkel és az okr.4.§./b/pont teliesitésével lehet akkor, ha a telekterilet leg-
alabb 3000 m? és legalabb 80 %-an sz8l6, gyiimdlcs, ill. mds intenziv kultdra ta-
lalhatd (ezt telepiilés jegyzdjének kell igazolni) és ahol a szennyvizkezelés a viz-
tigyi és kdrnyezetvédelmi hatésag altal igazoltan elfogadhatéan megoldott.

1“Beltertleti kertes mezdgazdasagi teriilet
19/A. §

A beltertileti mezégazdasagi kiildnleges kertes Gvezeteket (Mkk) a szabalyozasi
terv jeldli.

Mkk jeld Ovezetben lakdéplilet szabadon alldan, 3%-0s beépitettséggel
helyezhetd el legfeljebb 5,5 méter épitménymagassaggal.

Az épllet elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével torténhet. Terepszint alatti beépités nem haladhatja meg a
maximalis beépithetséget.

Amit e rendelet nem szabélyoz, ott az OTEK mezéﬁazdaségi tertiletekre, valamint
zlz %OOO. evi CXII. térvény telepllési térségi dvezetekre vonatkozd eldirasait kell al-
almazni.

Erzékeny teriiletek mez6gazdasagi ovezete

20.§.

Az érzékeny terileteket a szabalyozasi terv jel6li (Ma-1 és Ma-0).

A terilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. Elhe-
lvezhetdk koztargyak, kézutak, kdzterek, nyomvonal jelleqii vezetékek, kdzmii és
kdzm(ipotld berendezések (kivétel: szennyviztisztitdé és komposztalo telepek), a
vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek az érintett szakhatd-
sagok hozzajarulasaval.

Vizgazdalkodasi teriilet

14 Beiktatta:18/2016.(XI1.13.)Or. 3.§-a Hatalyos: 2017.01.12.-t6l
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21.8.

(1) A vizgazdalkodasi (V) és a vizbeszerzési (Vko) teriileteket a terv tartalmazza.

(2)

(3)

(4)

(5)

Az (izemel0 vizbazis sérlilékeny, kiilsé hidrogeoldgiai hatarat a szabalyozasi terv
jeldli (Vs). A teriileten bell a 123/1997 (VIII. 18.) Korm. Rendelet 5.sz. melléklet-
ében felsorolt |étesitmények a megjelélt korlatozassal létesithetdk.

A vizgazdalkodasi teriileteken a kdzforgalmi vizi kozlekedési épitmények, a vizkar
elharitasi kozosségi épitmények helyezhetdk el.

A 46/1999.(111.18.) Korm. Rendelet 2.§. figyelembevételével a vizfolyasok partéle
mentén a karbantartas részére 6-6 méter terllet biztositando.

A vizvédelmi terileten a vizfolyasok védelme érdekében vizmindséget ronto tevé-
kenység nem folytathatd. A vizek nitrat szennyezédéssel szembeni védelemrdl
gondoskodni kell. A vizparti terilletek erdd, gyep, nadas miivelési aga nem valtoz-
tathatdé meg, nem épithetd be, mely kiilteriletén min. 50-50 m vizmin6ség védelmi
teriletet kell fenntartani a terven jeléltek szerint.

lIl. FEJEZET

Kornyezet-, taj-, természet-, miiemléki- és helyi védelem.

22.§.

A kdmvezet-, tai-. természet-, régészeti. milemléki és helvi védelemmel, kapcsolatos
terlileteket, és egyedi védetiséget, szabalyozast, védétavolsagokat. védbterileteket a
szabalyozasi terv, a védelmi vonalakat a teleplilésszerkezeti és a szabalyozasi terv
tlinteti fel. E fejezet alkalmazasanal figyelembe kell venni:

az OTEK 3.§. (3) bekezdés alapjén készitett alatamaszté munkarészben foglaltakat
és a kulturalis 6rékségvédelmi tanulmanyt;

a BTSZ 25-26.8. 28.8. és 31-33.8. elbirasait is.

Kornyezetvédelem

23.§.

(1) A kérnyezetvédelmi elSirasok a teleplilés igazgatasi terliletére érvényesek.

(2)

A kdrnyezetvédelem kiildn szabalyozasi rendeletében e rendezési terv elbirasa-
it is figyelembe kell venni.

(3) A levegbtisztasag-védelem szempontjabdl a kdzség igazgatasi terliletén csak

olyan tevékenységek folytathatdk, amelyek a 21/2001 (11.14.) Korm. rendeletet,
tovabba a 14/2001 (V.9.) K6M-EGM-FVM rendeletét légszennyezési hatarérték
tekintetében és a 23/2001 (XI.13.) KOM. rendeletben elSirtakat kibocsatasi ha-
tarérték tekintetében kielégiti. Szlikség esetén technoldgiat kell modositani.

(4) A 33/2000. (Ill. 17.) szadmu Korm. rendelet 2.sz. melléklete alapjan a telepi-

lésszennyezédés-érzékenységi besorolasa: ,B". Ennek megfeleloen a felszin
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alatti vizekbe kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazo vagy lebomlasa ese-
tén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése tilos.

Allattartés az évezeti el6irasok, a vonatkozd jogszabalyok és hatdsagi eléirasok,
valamint az énkormanyzati rendelet szerint térténhet. A telepiilés a 49/2001.
(IV.3.) Korm. rendelet szerint nitrat-érzékeny teriilet, ezért az allattartas soran
be kell tartani az 1.sz.mellékletben el8irt j6 mez6gazdasagi gyakorlat szabalya-
it.

Allati hullat, kommundlis szemetet, szippantott szennyvizet a telepilésen kiviil
kell elhelyezni hatdsagilag engedélyezett helyen. A dogkutat szakszeriien kell
megszintetni.

Kiilterlleten mez8gazdasagi és egyéb lizemi létesitmény telepitéséhez vagy a
mar meglévo |étesitmény hasznalatanak, technoldgidjanak a megvaltoztatasa-
hoz a kornyezetvédelmi szakhatdsag véleményét ki kell kémi.

Veszélyes hulladék iizemek és szoladltato Iéte,sit,mén?/,gk' terliletén atmeneti
jelleggel is csak a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi eléirasok szerint tarolha-
to.

Barmely szennyvizet, tragyat termel6 Gzemi létesitmény csak akkor (izemeltet-
hetd, ha szivargdsmentes zar taroldban térténik a szennyviz és a tragya, tra-
gyalé atmeneti tarolasa.

(10) A foldutak és vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasarol, karbantar-

tasarol gondoskodni kell figyelemmel a 120/1999 (Vili,6.) Korm. sz. rendelet el6-
irasaira.

(11) A zaj és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a 8/2002 (lli.22.) KoM -

(1)

EdM egylttes rendeletben megjelolt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsa-
t6 és zajtol védendd tertiletek kijelolésénél, azokon ilyen jellegli épiletek elhe-
lyezésének vagy meglévé épiilet funkcidvaltozasanak engedélyezésénél.

Természetvédelem
24.8.

A teleplilés igazgatasi terliletén a védendo terliletek a természetvédelmi, taj- és
telepiléskép-védelmi, felszini szennvezédésre érzékeny és felszini vizvédelmi
Ovezetei, tovabba a természeti teriiletek (Tt). Az dvezeteket és a terliletek hata-
rait az OTEK fogalomkdrében szabalyozva a telepiilésrendezési terv tartalmaz-
za. Természeti teriilet a meglévo és tervezett erdétertileten kijelolt terdilet, a viz-
folyasok kérnyezete, a megjelolt érzékeny mezégazdasagi teriiletek.

Orszagos jelentdségli védett természeti terliletek az ,ex lege” védett teriiletek:
belteriletén talalhato féldvar (hrsz; 17/7)
a romai katolikus templom mliemléki kdrnyezetében nyilvantartott régészeti
leléhely
a kiiltertileten tevg kunhalom (hrsz: 083/1,2; 084; 085; 086/2,/3,/5,/6)
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(2) A termeszeti (Tt) teriileten a ndvényallomany védelméré!l és karbantartasarol

(1)

@)

()

gondoskodni kell, E terileten barmilyen - a HESZ-ben megengedett - Iétesit-
ménv elhelvezése, bontasa vagy megvaltoztatasa a természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasaval tehetséges. A megjeldlt teriileteken a 3000 m2-t meghalado
fldrészletet sem lehet beépiteni.

Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi terlileteken beépitésre szant teriilet
nem jeldlhetd ki, belterillet nem bévithetd. Uzemanyag tolté allomas nem léte-
sithetd. Vezetékek létesitése csak terepszint alatt étesithetd kivéve, ha terep-
szint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne; ettdl eltérni a természet-
védelmi hatdsag hozzajarulasaval lehet.

Miemlékvédelem
25.8.

A telepillés miiemléki védettségii kdrnyezetét épitményét a szabdlyozasi terv
tinteti fel.

Mlemléki védelem alatt all:

ROMAI KATOLIKUS TEMPLOM M 11l 4437 FO UTCA 15. HRSZ: 21

ROMAI KATOLIKUS KAPOLNA M Il 4438 NAGYHEGY, VASUT U. 12, HRSZ: 722

KETLYUKU" HiD MIIl 10253 6704 SZ. KOZUT 14557 KM |HRSZ: 0114

Jankovich kastély (304. hrsz.) miemléki védettség ala helyezését kezdemé-
nyezni kell.

Miemléki védettségli épileten mindenféle épitést munka csak a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (mint épitési hatdsag) engedélyével végezhetd. A mi-
emléki kornyezetben lévé meglévd épitményeken épitési munka, illetve ezen a
tertileten Uj éplilet épitése csak a Kulturalis Orokség védelmi Hivatal szakhato-
sagi hozzajarulasaval végezheto.

15Miiemléki kdrnyezetbe tartozd ingatlanok, melyek tgyeiben a Hivatal szakha-
tdsagkeént jar el:

- a rk. templom kdrnyezetében: 17 / 8 -11, 20,22 /1 - 4,23/ 3 - 4, 24, 272 -
276 hrsz. ingatlanok és a 212 hrsz. Ut terven jelélt szakasza

- a rk kapolna kornyezetében a 670, 671, 668, 663, 669/1, 669/2, 721, 719/2
hrsz. valamint a 714, 0114, és 0112 hrsz kdz(t egy szakasza.

A miemléki kornyezetben 1évé nem védett éplileteken térténé mindenféle
épitési munka végzésekor az épitési engedélyezéshez a Hivatal szakhatosagi
hozzajarulasat ki kell kérni. (Anyaghasznalat, utcaképi megjelenés, szinezés,
valamint el6kert kialakitasa: kerités, névényzet, stb.)

15 Médositotta15/2005.(X1.30.)Or. 7.§.(1)bek.  Hatélyos: 2006.01.01.-tél
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Helyi védelem
26.§.

A helyi védelem épitményeit a szabalvozasi terv és az épitészeti értékvédelem
cim(i alatdmaszté munkarész tiinteti fel. Fejlesztéskor vagy hatdsagi eljaras so-
ran mindkettdt egyittesen kell alkalmazni. Helyi védelem alatt allnak az 2. sz.
mellékletben felsorolt épliletek és épitmények.

Védett értékek éplileteknél a beépitési mdd, az aranyrendszer (tetGidom, tetd-
hajlas, épitménymagassag, nyilaszarok rendszere), homlokzatdiszités, anyag-
hasznalat. A meglévé funkcié megtartandé vagy az 6vezetben elhelyezhetd ko-
z0sségi célra valthaté az épitészeti értékek veszélyeztetése nélkdl.

A felsorolt épileteknél épitési munkak altalaban a kévetkezé szabalyok és a
teleplilésszerkezeti tervhez tartozo kulturdlis hatasvédelmi szakagi munkarész
betartasaval végezhetdk;

a) a fé témeg és tetéforma, kiilsé homlokzat, alkalmazott anyagok (téglafala-
zat, fafddém, cserépfedés, simitott vakolat, meszelés), azok szine és felilete, a
tagozatok, a nyilasrendek és osztasok megtartanddk;

b) az éplletek bdvitése hatsokért felé és oldalszamnyal az eredeti allapot jel-
legének (tdmeg és aranyok) megvaltoztatasa nélkiil lehetséges, a régi éplilettel
dsszhangot kell biztositani (meglévé épiiletnél nagyobb témeg nem alakithatd
ki, a védett homlokzati elemek vagy a telken védett tovabbi épliletek nem ta-
karhatok el);

c) egész épiilet bontasa vagy szerkezeti elemek bontasa csak a teljes mlisza-
ki és erkélcsi avulas esetén engedélyezheto;

d) az épiletek homlokzatat érintd beavatkozas engedélykételes. A homlokzat-
szinezést kivéve minden beavatkozashoz telies allapotrogzitd felmérési terv és
foté dokumentacio készitése is szlikséges az engedélyezési eljaraskor;

e) az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését biztositani kell.

A tervezett atépitések engedélyezéséhez be kell szerezni a telepilési f6épitész
(ennek hianyaban a megyei foéépitész) hozzajarulasat.

Ahol a hagyomanyos kerités megmaradt, a jellege meg6rzendd. Ahol dj keri-
tés épll, a telepiilésben hagyomanyos léckerités épitendd.

Régészet

27.8.
A nyilvantartott régészeti leléhelyek teriiletét a szabalyozasi terv tartalmazza,
Ezek:
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orszagos jelentdséqii védett természeti teriiletek az .ex lege” védett teriiletek:
- belterilleten talalhato foldvar (hrsz: 17/7.)
- a romai katolikus templom miiemléki kdrnyezetében nyilvantartott régészeti

leléhely
- akiltertileten levd kunhalom (hrsz: 083/1, /2; 084; 085; 086/2, /3, /5, /6)

nyilvantartott régészeti leléhelyek:

- kelta telep és sir, rémai kori telep, kdzépkori telep a Szent-kdti dilében

- kés6 bronzkori és kora vaskori telep a Kossuth Lajos utca 15. sz. kérnyékén
honfoglalas kori temetd a Park utcaban
késd kdzépkori telep és var a rk. templom kdrnyékén
kés6 kdzépkori var a Jankovich kastély kérmyékén

A régészetileg védett terlileten az eddigi hasznalattdl eltéro hasznalat, illetve
minden, a talaj megbolygatasaval jaré munkavégzéshez a Kulturalis Ordkség-
védelmi Hivatal (KOH) hatdsagi engedélye szikséges. A régészeti lelShelyet
érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygaté munkavégzéshez a KOH eléze-
tes szakhatosagi engedélye szlikséges.

A régészeti érdeki - 309/5, 8-15, 17-20, 29-32; 317/2-4,6,8; 319-321 ;322/1-2;
323/1-2; 324-326; 327/1-2; 328/1-2; 329/1-2; 083/2, 086/2,5-9 hrsz - teriilete-
ken tervezett munkalatok esetében a KOH-t véleményezéként kell bevonni
még a tervezés fazisaban.

Ha a kézség igazgatasi teriiletén barhol - az épités vagy mivelés kapcsan —
tjabb régészeti lelet keril el6 a tovabbi épitést, mlvelést azonnal fel kell flig-
geszteni, és a régészeti lelet megdvasa mellett a Somogy megyei Mizeumok
|gazgatdsagat és a KOH-t értesiteni kell. Nagy fellileteket (1 ha teriletet vagy
500 m2 épiilet alapteriiletét) vagy nyomvonalas létesitményeket és banyatelket
érintd beruhazasok eldtt a KOH hatasvizsgalat készitését irhatja eld, melynek
kéltsége a beruhazot terheli.

IV. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények

28..

A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el.
Kivételt képeznek ez aldl a kézterilleten, zéldterlileten térténd épitések.

A teleplilés beépitésre nem szant terilletén Uj épitményt épiteni, meglévét at-
alakitani és bdviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rende-
letben szabalyozott keretek kdzott csak akkor szabad ha:

a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalja,

kdzérdeket nem sér,

az épitmény csak a hozzajuk tartozo terillet jelentéktelen hanyadat veszi
igénybe és biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el.
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Lako és kiszolgalo tt céljara térténd lejegyzés
29.§.

Laké és kiszolgald ut létesitése, bdvitése vagy szabdlyozdsa érdekében az
épitéstigyi hatdsag kisajatitasi eljaras nélkiil - a kartalanitas szabalyai szerinti
kartalanitas mellett - az érdekeltek hozzajarulas nélkil az énkormanyzat javara
lejegyeztetheti.

Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kozut kialakita-
sara az érdekeltek kérelme alapjan kerlil sor, a lejegyzésért nem jar kartalani-
tas.

Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmatlanna valik, gy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell
venni.

Az ingatlan lakd és kiszolgald Ut céljara igénybe vett részért jard kartalanitas
osszegénél figyelembe kell venni a helyi kozut megépitésébdl, illetve az ezzel
dsszefliggd kdzmivesitésbdl eredd ingatlanérték-ndvekedés dsszegét.

Telepiilésrendezési kotelezések
30.§.

A tervszerii telekgazdalkodas érdekében az dnkormanyzat beépitési kotelezett-
séget irhat el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kételezettségének nem
tesz eleget, ugy az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

Az dnkormanyzat a telepliléskép javitasa érdekében az azt rontd allapotu épit-
ményekre meghatarozott idén beliili helyrehozatali kbtelezettséget rendelhet el.

Az dnkormanyzat a kdzérdekii kdmyezetalakitas céljdbdl az ingatian meghata-
rozott id6n beliili és mddon ndvényzettel térténd beliltetési kotelezettségét irhat
eld.

A7 el6z0 bekezdéshen irt kitelezettségeket az ennmdélvazasi alidris keretében
kell érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
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V. FEJEZET

Zaro rendelkezések

31.8.
(1) 16
(2) Epitési birsaggal sijthaté az az épittetd - killén jogszabalyi eldiras alapjan - aki
épitéshez, vagy bontashoz kététt munkat engedély nélkil, vagy engedélytd! el-
téréen végez.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg Oreglak kdzség 6nkormanyzatanak
9/1997 (IV.29.) sz. rendelete hatalyat veszti.

(4) E rendelet a kihirdetésétdl szamitott 30. napon, 2005. januar 01-én Iép hataly-
ba, kihirdetésérdl a jegyzdé gondoskodik.

(5) 'E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kdvetden inditott allamigazgatasi
eljarasok esetében alkalmazni kell.

Oreglak, 2004. november 29.

Horvath Endre sk. Dr. Neszmélyi Zsolt
sk.

polgarmester jegyz6
A rendelet kihirdetve:

2004. november 30.
Dr. Neszményi Zsolt sk.

jegyz6
Oreglal:fow. augusztus 09.

Radoné Lelkes Erika sk.
jegyz6

Maczucza Miklos sk.
polgarmester

A rendelet egységes szerkezetben hiteles:

Oreglak, 2018. augusztus 10.
ﬁbNKOR’&:‘ ‘ ﬂ/\\ V('\\
Gas -\ Radoné Lelkes Erika

| et

jegyz6

.LII;_,.}
s e
© .
R Ve
OREGLAK -
16 Hatalyon kivil helyezte: 11/2012.(V.30.) Or. 11.§.(2)bek., ¢) pont Hatalyos: 2012.05.31 .-t

17 Beiktatta:15/2005.(X1.30.)Or. 8.§.(1)bek. Hatalyos: 2006.01.01.-t8|



OREGLAK
) K’EPVISELC")-TESTULETENEK
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
13/2004. ( IX.08) Gnkorményzati

1, rendelete MELLEKLETE

SZABALYOZASI TERV killén terviapokon.



OREGLAK

KEPVISELO-TESTULETENEK

A HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SzOLO

13/2004. ( 1X.08) Gnkormanyzati rendelete

2. MELLEKLETE

A HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERULETEKROL, EPULETEKROL ES
EPITMENYEKROL

1. TERULETI VEDELEM

JANKOVICH KASTELY EPULETEGYUTTESE, PARKJA

| 302/1-7,303-306,309/21-23, 309/26-28 hrsz.

BARATI HEGY, TEMETO ES KAPOLNA KORNYEZETE

| 825 - 827 hrsz

2. EGYEDI VEDELEM

HV - 1

UANKOVICH KASTELYEPULETEGYUTTESE FO UTCA HRSZ: 304
UANKOVICH KAPOLNA FO UTCA HRSZ: 303
BARATI HEGY| KAPOLNA BARATI HEGY HRSZ: 826
HV -2

LAKOHAZ FO UTCA 74. HRSZ: 253
LAKOHAZ FO UTCA 82. HRSZ: 262
RK.PLEBANIA FO UTCA. HRSZ: 23/3
HV -3

KOKERESZT A SZANTO SZELEN KULTERULET HRSZ: 041
KOKERESZT-PIETA FO UTCA HRSZ: 218/1
KOKERESZT A TEMPLOMKERTBEN FO UTCA HRSZ: 21
KOKERESZT (NAGYHEGYI KAPOLNA ELOTT) VASUT UTCA HRSZ: 714
KOKERESZT (VASADI HEGY) VASADI HEGY HRSZ: 1037
KOKERESZT (ORSZAGUTIKERESZTEZODESNEL)  |[KULTERULET HRSZ: 0180/72
KOKERESZT (BARATI HEGY - KAPOLNA ELOTT ) BARATI HEGY HRSZ: 825
KOKERESZT (BARATI HEGY - TEMETO) BARATI HEGY HRSZ: 827
KOKERESZT (NAGYHEGYI UTKERESZTEZODES) NAGYHEGY HRSZ: 1123
VILAGHABORUS EMLEKMU A TEMPLOMKERTBEN  [FO UTCA HRSZ: 21
SZENT IMRE SZOBOR A TEMPLOMKERTBEN FO UTCA HRSZ: 21




,»3.melléklet a 13/2004( IX.8.) 6nkormdnyzati rendelethez”'®

Rajzszdm |Rajz megnevezése

SZT-1/M Oreglak Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositdsa a Kaposvar-
Fonydd vasitvonal melletti 0129/3 hrsz €s kornyezete teriiletére
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18 Beiktatta a 10/2018. ( VIll. 09. ) or. 1. §-a Hatalyos: 2018. augusztus 10-t6l



