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ZAMARDI TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Tervi el6zmények

Jelen telepllésszerkezeti terv Zamardi Onkormanyzat képviselé-testiiletének 282/2003. (X1.24.) sz.-U
hatarozataval elfogadott telepulésfejlesztési koncepcidnak megfeleléen, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmeérdl szoéld 1997. évi LXXVIII. térvény és e toérvény modositasardl szolo 1999. évi CXV. Torvény szerint,
valamint az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények (OTEK) kormanyrendelet és a 2000. évi
CXII. térvénnyel ( tovabbiakban Btv.) megallapitott Balaton Kiemelt Udlilékorzet Teriiletrendezési Terve szerint
készult.

A tervben atvezetésre kerlltek a Balatoni vizpart-rehabilitacidos szabalyozasi tanulmanyterv elirasai, valamint a
2002. novemberében elfogadott viziigyi tarca altal elkészittetett partvonal-szabalyozasi tervben meghatarozott
partvonal.

A telepllésszerkezeti terv figyelembe vette tovabba a 2153/2002.(V.15.) Korm. hatarozatot a Balaton Kiemelt
Udulékorzet Hosszutavu Terlletfejlesztési Koncepciojardl és e hatarozat mellékletét képezé, a Balatonra
vonatkozo jogszabalyok jegyzékét.

Az orszagos és regionalis tervek, az Orszagos TerUletrendezési Terv és a Somogy Megyei Terlletrendezési Terv
az Udulékorzetre — igy Zamardira is vonatkoz6é Btv. hatalyat nem érintik. (2003. évi XXVI. tv. az Orszagos
TerUletrendezési Tervrél, 3.§ (2))

Zamardi célja a telepulésfejlesztési koncepcioé alapjan:
1. lakénépességének szinvonalas életmindséget biztositani (egészséges életkdrilmények, lakas, megélhetés
lehet6ségeinek megteremtésével, az alapellatas szinvonalas biztositasaval)

2. idegenforgalmi versenyképességét meg6rizni az uUdil6korzet telepulései kdzott fennalld versenyhelyzetben
(infrastruktura halézatok, szolgaltatasok fejlesztésével)

3. tartésan vonzé (dilési-rekreacios célpontta valni mind a hazai, mind a kilfoldi vendégek szamara
(szinvonalas kulturalis és szabadidé programok szervezésével)

A telepiilésszerkezeti terv feladata, hogy Zamardit e célkitlizéseiben segitse az alabbi eszkdzokkel:
1. fejlesztési terlileteket biztositson a térvény adta lehet6ségek keretén belll a tavlati teriletfelhasznalas
meghatarozasaval
- lakdéfunkciora,
- intézményfejlesztésre,
- az udulés-idegenforgalom mindségi fejlesztésére,
- gazdaségi funkcidra,
- kertes gazdalkodas b&vitésére,

2. el6iranyozza az infrastruktura halozatfejlesztéseit a telepliléskozi és regionalis kapcsolatok megtartasa,
fejlesztése érdekében

3. atelepllés épitett, természeti és kulturalis értékei fennmaradasanak biztositasa, védelmik foganatositasa,
valamint minéségi fejlesztéseiknek lehetéséget biztositani.

Térszerkezeti kapcsolatok, regionalis 6sszefiiggések

Zamardi koézség Somogy megye Sibfoki kistérségéhez tartozik, Adand, Balatonendréd, Balatonfoldvar,
Balatondsz6d, Balatonszabadi, Balatonszarsz6, Balatonszemes, Balvanyos, Kereki, Kérshegy, Koétcse,
Nagyberény, Nagycsepely, Nyim, Pusztaszemes, Sagvar, Sidjut, Som, Szantdéd, Szélad, Teleki telepiilésekkel
egyUtt. Mint partkdzeli telepiilés, része a Balaton Kiemelt Udiilkorzetnek.

A telepllés terllete a Balaton déli partjan, Somogy megye északi szélén helyezkedik el, itt csatlakozik be
belterlleten haladé 7.sz. féut nyomvonalaba az M7 szamu f6kdzlekedési ut, amely taviatban elkertli a teleptlés
belterlletét. Kozvetlenll Siofokkal, Balatonendréddel, Kérésheggyel és Szantdéddal hataros, regionalis
szerepkorét tekintve a balatoni agglomeracié egy mikrokézpontja, amely poziciot a késébbiekben is meg kivanja
tartani.

A kapcsolatok 6 iranya E[(-DNy-i — a Budapest-Murakeresztar vasuti févonal, a 7 sz. féutvonal és az M7 gyorsforgalmi ut
meghatarozé iranyai. Az EK- (Si6fok-Bp.) DNy-i (Nagykanizsa) f6 kapcsolddasi iranyain kivil Tihany felé komp utvonallal,
a Tabi kistérség felé Balatonendréden és K&roshegyen keresztll létezik kapcsolat.

A térszerkezeti kapcsolatok fejlesztése az M7 autdpdlya tovabbvezetésével biztositott.

Telepiilésszerkezet

Zamardi telepllésszerkezetét jellemzd strukturalis elemek:
- meghatarozo taji jellemzék: a Balaton él6vize, sik és dombos teriletek talalkozésa,
- azerre illeszkedd orszagos kdzlekedési halézati nyomvonalak strukturaja,
- torténetileg kialakult telepulésszerkezeti adottsagok.

Zamardit karaktere szerint az alabbi tertletegységekbdl all:

- Torténeti telepliléskozpont, egyutcas, nétt teleplilésrész orsos térbdvilettel, a hosszutelkeken oldalhataron allo,
nyeregtetds, hosszuhazas beépitésekkel.

- K&hegy szdléterlletein a Tihanyi Apatsag birtokaként uradalmi sz6I6k, nagyméretli L alaku préshazakkal, majd a 18.
szazadtol jobbagyi sz6l6kultira megjelenése szamos ma is meglévé hagyomanyos préshazépiilettel.

- A szazadfordulén kialakult Gdilételep a lapos parton, valtozatos méretii, de szabalyos téglanytelkeken, szabadon
allo, hagyomanyos z6mdk tornyos, karcsu tornyos, barokkos oromzatu és lvegezett verandas villaépuleteivel.

- Apart feltéltésével’ a szdzadforduld 6ta kialakult Uj Gdilé-, strandteriletek, a kiépult partvédma.

- Uj lakoteriileti egységek a Sidfoki Ut D-i oldalan, az &falu eddig beépitetlen teriiletei szabadon &ll6 kertvarosias
jelleggel.

A telepllésszerkezeti terv készitése soran figyelembe vettik a kiilonb6z6 adottsagokkal rendelkezé teriiletek jellegét, a

fejlesztési elképzeléseket ezekhez igazodva hataroztuk meg.

Teriiletfelhasznalas
A teleplilés igazgatasi terllete a teriilethasznalat intenzitasatodl, illetve a jogi allapottdl fiiggéen bel-, kiilteriletre, épitési
szempontbdl beépitésre szant (beépitett és tovabbi beépitésre kijeldlt) és beépitésre nem szant teriletekre kilondl el.

A kultertleten f6ként vizgazdasagi teriletek (tdmeder, berekcsatornak, arkok, nadasteriiletek), mez6gazdasagi tertiletek
(tulnyom¢ tébbségében szanto, sz616, kertes és rét, legeld, gyep, major) és nagy kiterjedés(i, 6sszefliggd
erdéterlletek talalhatok. Gazdasagi terllet jelenleg az Endrédi at melleti épitdanyag kereskedés terilete,
kaldnleges teruletként az Endrédi ut melletti temetd, és a Diaszé-volgyi hulladéklerakdé mikodik.

A kultertleti fejlesztések

— kertvarosias lakd, (beltertletbe vonassal)

- gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato,

- kilénleges (idegenforgalmi, kulturalis) terdleti,
A terven jeldlt kertes mezégazdasagi és a Toreki Arok melletti Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriileti fejlesztések a
Balaton Torvény modositasa esetén realizalhatok.

A belteriileten dominansan dil6é- és lakoéterilletek, kilonleges kemping és temeté teriiletek, jelentés zoéldteriletek
talalhatok, valamint a Brettyd cca. 130 ha mez8gazdasagi tertlete. Megtaldlhatok az alapfoku intézmény
ellatas teruletei, a DRV gazdasagi terlletei.

A belterlleti fejlesztések elsésorban
— kertvarosias lakoterleti,
- telepuléskdzponti vegyes terileti,
— kuldnleges (idegenforgalmi célu szabadid6kdzpont és meglévé kemping) tertleti,
— partrehabilitacio altal érintett zéldteruleti
fejlesztések.

Zamardiban a belteriletbe vonas feltételeit a 2000. évi CXII. térvény hatarozza meg:
16.§ (1) bek.— belteriilet nem bdvithetd a jogi partvonallal meghatarozott vizfellilet rovasara
17.§ (1) bek.— a belterilet bdvités feltétele a csatornahaldzatra 80%-ban rakotott lakasok és Gdilék szama
18.§ (1) bek.— belterilet ndvelés 10%-an zoéldterilet létesitése kotelezb.

E felteteleken kivil a belteriletbe vonas korlatozasai az egyes vedelmi Ovezetek szabalyozasi elSirasaiban szerepelnek.
Igy beépitésre szant terulet nem jeldlhet6 ki, beltertletbe nem vonhaté az a terilet, amely a

25.§ — 6kologiai halozat altal érintett egyéb terllet (V-3) — Feljaré - Siofoki ut d-i oldala
— Kbhegyt6l északra fekvd teruletek
26.§ — tajképvédelmi, tajkarakter megbrzése szempontbdl kiemelt jelentéségi terilet (T-1)
— Révcsardai-dilo, és d-re 1évd terlletek
— Kéhegy

— Feljaro és Kutvolgyi-dilé




— DRV-t6l délre fekvé tertletek

— Diaszo

— belterllet, kdzpont, 7-es uttdl délre

— Kutvolgyi-diil6i arok

— Tokozi berek terilete

— Toreki arok Zamardira esé tertlete
51.§ — szbl6kataszter szerinti |. osztalyu tertletek (C-1) — Kéhegy kézépsé savja

Ovezeti besorolasaiba tartozik.

30.§ — 6koldgiai rehabilitaciéra javasolt tertiletek (R-2)
34.§ — felszinmozgasra érzékeny teriletek (P-1)
37.§ — vizmindség-védelmi terlletek (F-1)

Belteriiletbe kell vonni

e alakoterlleti fejlesztésre szant Rétfoldi utcatol délre esd, Csapasi-diilé 059/1-/2 hrsz. utig tarté tertletét (kb.
76 ha),

e Balatoni vizpart-rehabilitdcids szabalyozasi tanulmanyterv egyeztetési terve szerint a partszakaszon
kialakitando tervezett zéldtertleteket (kb 0,8 ha).

e Tokoz-puszta terlletét (kb. 10 ha) - Onkormanyzat kifejezett kérésére.

e Kohegy E-ilabanal, a Szél6hegyi Ut D-i oldalan 1&vé teriiletet (1,3 ha)

Zamardi igazgatasi terlletének nagysagara vonatkozéan a szantddi hatarvita per lezarulasa 6ta (2004. januar
14.) féldhivatali, statisztikai kimutatas nem all rendelkezésre, a terllet-kimutatasok hozzavetélegesek.

A jelenlegi szennyvizhal6zatra kotott lakasok és tdildk szazalékos aranya (2003. DRV adatszolgaltatas alapjan):

80,8%

A telepilés belterlletének nagysaga az aldbbiak szerint valtozik:
Jelenlegi igazgatasi tertlet: kb. 4615 ha
Beltertlet: kb. 667 ha
Belteriletbe vonasra tervezett tertilet 6sszesen: kb. 88,1 ha,
a belteriiletbe vonasra tervezett teriilet a jelenlegi 13,21%-a,
ebbdl zoldterlletként kialakitando: 8,8 ha

Beépitett és beépitésre szant tertilet
Zamardi igazgatasi terlletének beépitett és beépitésre szant terliletei a sajatos épitési hasznalat szerint:

altalanos Ma
Vizgazdalkodasi terilet
vizfelllet, patakmeder
szarazulat
vizmiteruilet
Kildnleges beépitésre nem
idegenforgalmi
temetd
inert hulladéklerako
koztér

Népesség
Lakdnépesséq:

\")
VG
szant terilet
Kk idegenforgalmi 0,02
Kk temetd 0,02
Kk inert hulladéklerako 0,02
Kk koztér 0,02

A teleplilés lakdnépesség szama féként a pozitiv vandorlasi kilonbdzetnek kdszénhetéen enyhén emelkeddé tendenciat
mutat, a 2002 adatok szerint 2298 f6.
A lakénépesség szamanak valtozasi tendenciait figyelembe véve

a lakasszukségletet és a telepll

Udiilénépesség:
Az Gdulénépesseégre vonatkozo

a telepulés ellaté 1étesitményeit

TERULETI FEJLESZTESEK

(1995 6ta Osszesen +326 f6, évente atlagosan +41 f6 a vandorlasi kiilénbozet, ugyanerre
az idészakra a természetes népmozgalom dsszesen -98 f6, évente atlagosan -12 f6,
csdkkend/stagnalé fogyas)

és ellato létesitményeit 3000 f6 tavlati lakonépességre kell méretezni.

népszamlalasi adatokat figyelembe véve

(A 2001. januar 1-i népszamlalas adatai szerint Zamardi teriiletén mintegy 3076
uduléegységet vettek szamba. Ez atlagosan 4 férdhellyel szamolva mintegy 12.300
magan fér6helyet jelent a telepllésen. A kiloénb6z6 szallashelyi kategoriak
féréhelyszamanak szambavétele alapjan a telepllés lehetséges csucsnapi egyideji
szallasigényes népességszama mintegy 20900 fére tehetd. Figyelembe véve azonban,
hogy a fizetGvendéglaté féréhelyek nagyobb része is a magan tduléegységekben jelenik
meg, az egyideji csucsnapi udulélétszam 16-17 ezer 6 kozott becstilhetd.)

mintegy 20900 6 Gdulénépességre kell méretezni.

BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéteriilet

Zamardi kozség meglévo lakote

riletei:

Kertvarosias lakoteriletek: a Siofoki Ut déli oldala (Vadkacsa-sor), a Szabadsag tér korlli tombok, a Szent Istvan ati
telektombok, Honvéd u.-t6l nyugatra esé tombok.

Falusias lakéteriletek: a F& u. déli, a Honvéd u. keleti tdtmbje, az Endrédi ut keleti oldala, a Rétféldi u. djonnan kialakitott
tombjei, valamint a K&hegy belteriletbe vont része.

Jel Szintterllet-slriiség

Lakoterdlet

kertvérosias Lke 0,5

falusias Lf 04
Vegyes terulet

telepuléskozpont Vit 1,0
Gazdasagi terilet

kereskedelmi, szolgéltatd Gksz 1,5
Udulétertlet

uduléhazas Ui 0,8

hétvégihazas Uh 0,2
Kiloénleges terilet

sport K sport 0,1

szabadidékozpont K szabadid6kozpont 0,5

kulturalis: mazeum, emlékpark

idegenforgalmi

K muzeum, emlékpark
K idegenforgalmi

vizmivek K vizmiivek
Vizgazdalkodasi-vizm terulet v
Beépitésre nem szant terllet
Kozlekedési terllet

kozuti KOu

vasutterilet KOk
Zoldtertlet (kbzpark) Zkp
Erdétertlet

védelmi Ev

gazdasagi Eg

turisztikai Et
Mez6gazdasagi terllet

Kertes Mk

korlatozott hasznalatu Mko

0.6
0.25

Lakasszikséglet szamitas

2002. évi tavlati szilkséglet
f6/lakas 24 2,4
lakénépesség (f6) 2298 3000
lakas (db) 972 1250
hiany (db) - 278
terlletigény cca. (ha) 27,8

Lakoterlleti fejlesztés haromféleképpen lehetséges:
1. meglévé, alulhasznositott lakoteriletek rendezésével, intenzitas-névelésével,

1. Képosztaskert, (Harsfa utca, 2824 hrsz arok, Jokai utca, vasuti palyatest altal hatarolt tdmbok)

2. Vadkacsa-sor tdmbjei (Sidfoki ut d-i oldala),

3. Endrédi ut keleti oldalanak témbje

2. Udulsterlletek lakoterlletbe valé atminésitésével (a helyi kialakult allapotok alapjan)

4. Batthyany u. - Pet6fi u. tombje
5. Széchenyi u. északi oldala




3. Uj lakéteriiletek kialakitasaval — minden esetben kertvarosias jelleggel

6. a Szent Istvan ut déli oldalan cca. 8,8 ha
7. a Csapasi dilén cca. 74,6 ha ebbdl 10% zdldterulet: 7,46 ha
8. a volt gyermekuduilé teriletén cca. 4,7 ha
9. a Kéhegy E-i oldalan cca. 1,3 ha

(A 234/2004.(XI11.3.) KT hatarozat alapjan kertilt a tervbe)
osszesen: 89,4 ha - 7,46 ha=81,94 ha
A tervezett lakoterlletek megvalésitasanak feltétele a szikséges infrastruktira biztositésa, figyelembe véve a
Balaton Torvény elbirasait, kilonds tekintettel a 17.§ (2) bek.-re.

A jelenleg kulteruleti besorolasu tervezett lakoteriilet hasznositasanak tovabbi feltétele a belteritiletbe vonas, — .
osztalyu szb6l6kataszter lévén — a hegykdzség hozzajaruldsa a mivelésbdl kivonashoz, a Boraszati Kutaté Intézet
szakvéleménye, majd az FVM jovahagyd hatarozata, valamint a teriletre vonatkozé belterileti alaptérkép
(M=1:1000) elkészitése és részletes szabalyozasi terv készitése.

Az FVM Mez8gazdasagi Féosztalya 2004. szeptember 15-én hozott 12203/46/2004 sz. jovahagyo hatarozata, a
Boraszati Kutatointézet szakvéleménye alapjan, térolte a Csapasi diil6 052, 054, 056 hrsz-u terileteit a sz616
terméhelyi kataszterbél. igy a belteriiletbe vonas feltétele alaptérkép és a részletes szabalyozasi terv készitése.
Ez utébbi a teljes telepulésre vonatkozé szabalyozasi tervvel egyitt készil.

A Koéhegy E-i labanal 1évé tervezett lakoteriilet belteriiletbe vonasanak érdekében is le kell folytatni a fenti
eljarast.

Vegyes teriilet

Zamardiban jelentésebb intézmény-csoportosulds a telepllés kdzpontjaban, teresedésekre zervezddve, a
Szabadsag tér — Honvéd utca — F6 utca kdrnyezetében van.

Ezen kivil elszortan elhelyezkedd intézményteriiletek a Jegenye tér, Balatonszéplak-alsé vasuti megalléhely, a
Balaton part strand teriiletein és a Kilaté utca kornyékén talalhatok.

Zamardi tertletén nincs és nem is kerul kijeldlésre kdzponti vegyes terilet.

Telepuléskozponti vegyes terllet fejlesztés

1. A meglévé kdzpont fejlesztése, bdvitése
10. a telepuiléskdézpontban az atépitett vasuti megalldhelyre szervezve, a tertlet bdvitése, tartalmi fejlesztése,
az 6-falu telepilésmagjat a korszerisitett forgalmi rendszerli Szabadsag tér kérnyékén kialakult kézponttal
dsszekapcsolva. A terulet bdvitése a Rakdczi-Kossuth utcak mentén a Kiss Ernd utcéig.
11. A két, egymastdl a tavolsag miatt is elkilonulé teresedés kedvez§ l1égtér- és tdbmegaranyainak kialakitasa
tavlatilag ésszerl forgalomtechnikai megoldassal, a meglévé intézmények fejlesztésével, funkcionalis
gazdagitasaval.

Terllete a kdzség alapfoku ellaté intézményeit (igazgatas, egészségugy, nevelés, oktatas, miiveléddés) majdnem

teljes egészében magaba foglalja.

2. A part menti strand terlileteken meglévé intézményteriletek a partvonal-szabalyozas szerint telepliléskozponti
vegyes besorolast kaptak, igy ezeket a telepulésszerkezeti tervben is igy szerepeltetjik.

3. Uj telepiilési alkdzpontok kijeldlése

e Jegenye tér, mint masodlagos alkézpont — bdvitése és rendezése Zamardi linearis szerkezetébdl
adodoan indokolt, befordulva Zamardi — Fels6 — Kocsi Cséardaig a 7-es ut mentén, valamint a Vadkacsa
sor Siofoki Utra szervezett teleksorara. Alapellatasi és szolgaltaté intézményekkel sziikséges fejleszteni.

e Rozsa tér — Balatonszéplak — Alsé vasuti megallohelyre szervezve kisebb kereskedelmi, szolgaltaté
létesitményekkel, a mar elindult alkdzponti funkcié megerdsitéseként.

o Kilaté u. — I. autéskemping k6zé ékelédve, mint UdulSterdleti alkdzpont, f6ként kereskedelmiszolgaltatd,
kulturalis, egészségugyi intézményfejlesztéssel.

e Az Onkormanyzat hatarozata alapjan jel6ltik a Zéldfa u. - Kiss Erné utca — Kecskeméti u. altal hatarolt
3272/3, 3270/4 hrsz-u teriletet telepiiléskdzponti vegyes teriletként.

e Vasuti sor terulete:
A jelenlegi lakdterlleten, a 7-es Ut és vasut kdzé ékel6dott, a vasut védbétavolsagan belll talalhatd minden
szempontbdl alacsony értéket képviseld, és lakofunkciora alkalmatlan terilet. Kozlekedési, kiszolgald
létesitmények, intézmények, kereskedelmi funkcid elhelyezésére van lehetdség.

Gazdasagi teriilet

A teleplilésfejlesztési koncepcidban Zamardi altalanos céljai kdzott szerepel a gazdasag fejlesztése is. A meglévd
belterlleti gazdasagi terilet — a DRV és a Siofoki uti benzinkut és kérnyezete — mellett alapvetéen helyi igény van
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet kijelolésére.

Meglévé gazdasagi terilet kilterlleten, az Endrédi ut Ny-i oldalan 1évd épitéanyag kereskedelmi telep, mely a
tervkészités id6szakaban, V2 természetvédelemre javasolt tertleten telepdlt.

Gazdasagi terulet fejlesztés

A helyi igények kereskedelmi, szolgaltaté terlletre vonatkoznak:

—  épitbipari kereskedelmi szolgaltatas,

—  budtorizem,

— hasznalt névényi és allati zsirok, olajok Ujrahasznositasa

Tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletként Zamardi adottsagait és a regionalis kozlekedésfejlesztési

elhatarozasokat figyelembe véve a jelenlegi M7 lehajtd és 7.sz. féut kdzotti, Kocsi Csarda mogotti terilet javasolt,

mintegy 13,3 ha terlleten, amely a felmeril6 igényeket béven kielégiti.

Meglévé egyéb ipari gazdasagi tertlet nincs Zamardi tertletén és nem kerul kijeldlésre ilyen terilet.

Jelentds mérték(i zavaré hatasu gazdasagi terllet nem kerlt kijeldlésre, s ilyen tavlatban sem jelélhetd ki.

A DRV-t6l D-re fekv6 cca. 36,4 ha terlletl altalanos mezbgazdasagi terilet, a Balaton térvény médositasa esetén

gazdasdgi terlletként kerllhet felhasznalasra.

(A 230/2004.(X1.29) KT hatérozat alapjan kerult a tervbe)
F6épitész vélemény alapjan a fenti terileti fejlesztések csupan hosszabb tavu igényként keriilhetnek a tervbe, a
Balaton torvény esetleges ilyen értelmi mddositasa utan a szerkezeti tervet is modositani kell, lefolytatva az
Epitési Torvényben el6irt teljes kor(i egyeztetési eljarast. A szabdlyozasi tervben a jelenleg érvényes
jogszabalyoknak megfelelé szabalyozas lehetséges.

Udiilés, idegenforgalom

Meglévé Gdulési-pihenési célu terlletek, jellemzé idegenforgalmi helyzet

Zamardi telepllésen a pihenési funkcié els6dleges alapja a Balaton-part és a hozza kapcsoldédd hétvégi hazas és
uduléhazas UdulSteriletek. A topart kiépitetlen, szaggatott vonalu, tébb kisebb kozterulettel, a Klapka, Tancsics, Orgona
utcaknal, Jegenye térnél — féleg helyi igényeket kiszolgalé — kisebb strandterlletekkel. A minéségi idegenforgalmat
szolgaljak az GdulStertlethez kapcsolddo tervezett kézparkok, parti sétanyok, és turisztikai célu erdék, valamint az autés
kempingek teruletei.

Az uduldtertlet gyakorlatilag teljesen beépllt, Uj Gdulé épitésére csak a meglévé bontasa utjan, vagy atépitéssel,
bdévitéssel van maod.

A vasUttol északra ma is az udilési funkcid a meghatarozo, de a lakéfunkcio is jelen van. Egyrészt a lakoterllet-bdvités
korlatozott lehetésége miatt, masrészt a nyugdijas korosztalyhoz tartozé magan nyaralétulajdonosok letelepuilése folytan.
A 90-es években a vallalati Gdil6k atalakulasaval ez a valtozas felgyorsult. A lebontott vallalati Gdulék telkén helyenként
tarsas hazak épuiltek.

Az idegenforgalmi mutatdk szerint Zamardi mind a vendégéjszakak szamat tekintve, mind a vendégforgalmat tekintve
tébb mint 80%-at kulfoldi vendégéjszaka és -forgalom teszi ki, amely f6ként a magan szallasféréhelyeken realizalodik. Ez
Somogy megye és a Balaton part menti telepiléseinek aranyainal magasabb, j6 poziciot képvisel tehat a kulféldi
vendégforgalom tekintetében. A fér6helystruktiuraban dominans a magan szalldsadas, masodsorban a kempingek, a
kereskedelmi fér6helyek és a szallodak. Kisebb aranyt képviselnek, de jelen vannak a panzidk, turistaszallok,
uduléhazak.

Udiilés, idegenforgalom fejlesztése

A magan hétvégi hazas jellegl udilési terllethasznalat tovabbi terileti bévitésére Zamardinak teriletfejlesztési igénye
nincs. igy Uj Udalési funkcioju terliletet a terv nem tartalmaz, viszont megkiilénbozteti az (dilsteriileti
terliletfelhasznalason beliil az diil6hdzas és a hétvégihazas Udilsteriileteket, igy — az OTEK-nak megfeleléen — az
épitési eldirasokat is kiilén kezeli majd a HESZ.

Zamardi az idegenforgalmi termékkinalat fejlesztését (Id. Telepulésfejlesztési koncepcio — altalanos célok)

a természetkdzeli hobbiturizmus kilénb6z8 formainak megteremtésével,

a lovas turizmus kinalatanak bévitésével,

a borturizmus fejlesztésével, a borutak kialakitasaval,

a gasztrondmiai turizmus megteremtésével, a hozza kapcsolédo néprajzi rendezvények szervezésével,

a kulturdlis és rendezvényturizmus fellenditésével — az évente visszatér6 rendezvények megtartdsaval, régészeti
feltards bemutatasaval,




e a siofoki konferenciaturizmushoz val6 kapcsolddassal

e szabadidds programok szélesebb kinalatanak biztositasaval,

e termalidegenforgalom-fejlesztési lehetéség megteremtésével
valdsithatja meg.

A terlletigényhez kothet6 turisztikai fejlesztési lehetéségek megvaldsitasara a kilonleges terlletek szolgalnak.

Kiilonleges teriiletek

Meglévé kilénleges terlletek
o Kiuldénleges sportterilet belteriileten, a Szabadsag téren a Sportpalya terllete, kilterlleten a |6tér terilete
o Kulonleges idegenforgalmi teriilet a Kocsi Csarda — Piactér kornyékének terilete.
e Kilénleges temet6 terliletek — a belteriileten a régi temetd, a Szd6l6hegyi és a Temetd utcaban,
kiltertleten az Endrédi ut mentén és Szantédpusztatél D-re a Romai Ut mellett talalhaté
o Kilénleges hulladékleraké a Diasz6-volgyben

Kulénleges terulet fejlesztés:
Az adulést, idegenforgalmat szolgal6 kuldnleges teruletek

e Kiuldnleges szabadid6kodzpont teruletek kialakitdsa a régi beltertleten taldlhaté kemping tertleteken: a
kempingek teriletei, a Balaton torvény 19. § szerint mas célra torténd igénybe vételik csak
zoldteruletként legfeljebb 4%-o0s vagy a turizmus fejlesztését szolgalo teriletként legfeliebb 10%-os
beépitettséggel torténhet.

e Szabadidékdzpont kialakitasa a 2987/2 hrsz-u terileten kézdsségi szérakoztatd, kulturalis, vendéglato,
szolgaltatdé épuletek, valamint sport és szabadidé eltdltés céljara szolgald létesitmények elhelyezésére a
Balatoni vizpartrehabilitacidés szabalyozasi terv elbirasai alapjan.

e Kulonleges — idegenforgalmi teriletek:

- A Tékdz-puszta majorsaganak terllete: lovasturizmus
- A Bretty® terllete

A Bretty¢ terlletének beépithetéségével kapcsolatosa a tervezéi és hatdsagi allaspont a kovetkezd

1. Zamardi 1994-ben késziilt altalanos rendezési terve e teriletet Intézményi — idegenforgalmi
hasznositasu teriletként, sport és szabadid6kézpontként szerepelteti a Révcsardai dilével egyltt, a
korabbi M7-es csatlakozasara szervezve. |d6kézben az autdpalya-csatlakozasnak ezt a valtozatat
elvetették. Jelenleg a lakossag és az Onkormanyzat ragaszkodik a Brettyd beépithetd teriiletként vald
hasznositdsahoz.

2. A Brettydban az érvényes nadaskataszter alapjan Osszefliggd nadassal fedett terlletek talalhatok.
Ezért a Balaton és a parti z6na nadasainak védelmérél szolo 22/1998. (Il. 13.) Kormanyrendelet alapjan, a
nadasok megérzésének érdekében a terlletfelhasznalas kijelolése a Természetvédelmi hatésag (jelenleg
a Dél-Dunantuli Kérnyezetvédelmi Felligyel6ség) egyetértésével térténhet. Ennek alapjan itt a hatalyos
nadaskataszteri teriiletek érintetlenll hagyasaval a természetvédelmi szemléletli idegenforgalmi
hasznositas lehetséges.

A Bretty6é terlilete a korabbi természetvédelmi hatdsagi tajékoztatasok
szerint a NATURA 2000 (eurdpai uniés védelmet élvezd) tertiletek soraba
tartozott volna. A 275/2004.(X.8.) Kormanyrendelet azonban Zamardi
kérnyékén Balatonendrédi Dombsag néven jeldl védett terlletet. Az
m=1:100 000 léptékl térképmellékleten a Brettyd terllete felismerhetéen
szerepel. Kétségtelen azonban, hogy ameddig nincs konkrét helyrajzi
szamos meghatarozdsa a védett terlleteknek, e jogszabaly alapjan nem
alkalmazhatoak a védelmi el6irasok a teruletre.

A kulturdlis és rendezvényturizmus terulete:
o Kilénleges — muzeum, emlékpark terulete:
A Balatonendrédi ut keleti oldalan, a jelenlegi ,gépallomas” terlletén és déli szomszédsagaban a
régészeti lel6helyek feltarasahoz kapcsoléddan, idegenforgalmi bemutatéhely kialakitasa javasolt,
valamint a telepulés torténelmi emlékeinek helyet ado torténeti emlékhely, emlékpark létrehozasara van
lehetbség

Kullonleges terilet inert hulladéklerakoként
e A Diasz6-volgyi hulladéklerako terllete, amelyet inert hulladéklerakoként tovabb mikddtetnek A Balaton
torvény ide vonatkozo elbirasa: 22. § (2) - (3) bek.. meglévé hulladéklerak6 nem bdvithetd, a
korszerisitésre vagy felszamolasra hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni.

Kulonleges — temetd terliletek bévitése nem szikséges

Beépitésre szant vizgazdalkodasi teriiletek - ide tartozik a K6hegyi viztarolo, a regionalis zennyvizatemel6k a Brettyd Ny-
i oldalan és a Balatonszéplak vasutéllomas mellett, a Vadkacsasortdl D-re levd szivattyutelep és a DRV Uzemi teruletei.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A kiilteriilet tulnyomé tobbségében az OTEK eldirasok szerinti beépitésre nem szant teriiletek kézé tartozik, melynek
tagozddasa a taji-, természeti adottsagokhoz igazodva kerilt régzitésre a tervben.

Zoldteriletek

A kdzség meglévd zoldterileteinek legjelentésebb elemei:

Szabadsag tér,

a Balaton part menti nagy kiterjedésl zoldteruletek,
Szervatius emlékmd,

Jegenye tér.

Zamardi tervezett zoldteruletei:

A Balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyozasi tanulmanyterv tervezett zoldteriiletei a partszakaszon.

A Csapési-dilé belterlletbe vonasra tervezett részének — a Balaton térvény szerint — 10%-an

kialakitando zdldterulet.

A hatalmas egybefiiggé tertiletl kdzponti szabad strand rendezése altal kialakitandé minéségi

zoldteriletek.

Utcafasitasok (Balatonnal parhuzamos (hosszanti), valamint a toval merdleges (keresztiranyd) utcékon, illetve a
forgalmas 7-es ut mentén; kdzterek ndvényesitése.

Vizfolyasok (Endrédi-patak, Kutvolgyi patak, Bacskai arok) menti tervezett zoldfolyosok.

Erdéteriiletek

A teleplilés erdéterileteinek védelmérdl és megbrzésérdl az 1996. évi Llll. — a természet védelmérdl szold — torvény,

valamint a 2000. évi CXIl. Balaton térvény rendelkezik; ez utdbbi 5.§-a kimondja, hogy ,a meglévé erdbteriletek
beépitésre szant terlletté valé atminésitése tilos”.

A meglévd erdbtertiletek védelmi és gazdasagi rendeltetési erdok.

A 013/11 hrsz.-u telek Balaton torvény szerint E1 meglévé erd6gazdasagi terulet, védelmi rendeltetésl erdd, mely nem

szlintethetd meg. Az Allami Erdészeti Szolgalat tajékoztatasa alapjan a tulajdonos kérése szerinti zéldteriileti
atsorolas feltétele: az erdéteriletet érinté rendeltetés valtozas, illetve mlvelési ag valtozas kezdeményezése az
erdérél és az erddé védelmérdl szolo 1996 évi LIV. torvény, valamint a végrehajtasra kiadott 1997. (IV. 30) FM
rendelet el6irasainak betartdsaval, az ezekben eldirt erdészeti hatdsagi eljarasok szerinti tgyintézés keretében.

Mezégazdasagi teriiletek

Kertes mez6gazdasagi tertiletek

A kertes mez8gazdasagi terlilet terjeszkedése a Balaton térvény értelmében nem lehetséges.

A tervlapon 4 terileten jeldltik a lakossagi igények alapjan, a 230/2004.(XI1.29) KT, valamint a 234/2004.(XI11.3)
KT hatarozatokban megfogalmazott dvezeti atsorolasi igényeket — altalanos mezdgazdasagi 6vezetbdl kertes
mez6gazdasagi Ovezetbe - melyek a Balaton térvény moédositasa esetén valosulhatnak meg. A teriletek
mindegyike T1 tajképvédelmi, ill. tajkarakter megbrzése szempontjabdl kiemelt jelentéségi tertlet, valamint egy
része (Révcsardai diilé K-i oldala) V3 6kologiai halozat altal érintett terilet.

- A Koéhegy Ny-i laba és az 06kologiai folyoso kozotti terilet, melyet teleplilésszerkezeti szempontbdl
indokoltnak tartunk. Az uUjonnan kialakitandé terlleteken szigorubb szabalyozas szikséges, részben a
2000. évi CXIl. Balaton térvény el6irasai, részben az 6koldgiai folyoso kbzelsége miatt. Ezen a terileten az
atlagos telekméret 3500 m2, a telkek 75%-anak tertlete cca. 1600 m2 kordili.

- Az okofolyosotol Ny-ra a Tétokolapi utig terjed6 terilet

- A Révcsardai dilé terllete

- A Révcsardai dilé és Szantdédpuszta kdzotti tertilet a 70-es it mentén.

Féépitész vélemény alapjan a fenti terlleti fejlesztések csupan hosszabb tavu igényként kerilhetnek a
tervbe, a Balaton térvény esetleges ilyen értelmii modositasa utan a szerkezeti tervet is médositani kell,
lefolytatva az Epitési Térvényben el&irt teljes korli egyeztetési eljarast. A szabalyozasi tervben a jelenleg
érvényes jogszabalyoknak megfelel6 szabalyozas lehetséges.




.Korlatozott” — extenziv hasznositasu — mezégazdasagi terlletek
o Természet-, illetve kdrnyezetvédelmi szempontok miatt korlatozott hasznositasu mezégazdasagi terilet a
Tokozi-berek, az Endrédi ut mindkét oldalan talalhaté és a Diaszé vélgyh6z kapcsolodd gyepes, nadas
terllet, a Toreki diilé Ny-i, Zamardit érintd széle

LAltalanos” — intenziv hasznositasu — mezégazdasagi teriiletek
e Az altalanos mezdgazdasagi terliletek nagysaga jelentés mértékben csokken, mivel egy része — jelen
teleplilésszerkezeti terv szerint — laké-, kulonleges-, illetve kereskedelmi-gazdasagi terllet, valamint
kertes mezbégazdasagi terilet lesz.
e A megmaradd mezégazdasagi hasznositasu terileteken a mezdgazdasagi termelést szolgald beépités
és infrastruktira-kiépités engedélyezhetb. Mas iranyu terlilethasznalatot a Balaton toérvény nem
engedélyez.

Vizgazdalkodasi teriiletek
A Balaton Zamardihoz tartozo része.

Vizfolyasok medre és partja, ugymint:
e A Tokozi-berek,
o a Kutvolgyi-dlléi arok,
e aBacskai arok
menti vizfolyasok, és vizelvezetd csatornak medre és partja.

Kozlekedési teriiletek

Az M7 autépalya telepulést elkertld szakaszanak kozeljovében varhatdé megépitése. A dijasitdas mértékétol
fuggetlenil jelentés mértékben fogja tehermentesiteni a 7.sz. féut atkelési szakaszat. Az autdpalya felél két
csomoponton lehet majd megkdzeliteni a belterlletet:

- "Zamardi forgalmi csomépont" (az autépalyat a 7. sz. féutba jelenleg visszakétd ut nyomvonalan),

"Balatonendrédi forgalmi csomépont” (a 65 101. sz. Balatonendrédi bekotéat korrigalt nyomvonalan).

Az autdpalya ,Zamardi forgalmi csomépont’-janak csatlakozdsa a 7.sz. féuthoz kérforgalmu csomépontként
épitendd ki, melynek negyedik aga a tervezett gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltaté terllet gydjtéutjaként
mikddik. Tovabbi javasolt kérforgalmu csomopontok a kdvetkezék:

- aT7.sz. féut 119+335 km szelvényében az autépalya Zamardi forgalmi csomopontja feldl,

- alT.sz. féut csomdpontja az uj Balatonendrédi uttal,

A féut Balatonszéplak-also vasuti megallohely és az M7 autdpalya jelenlegi becsatlakozasa kézott 2x1 savos, a
jelentésebb csomodpontoknal jarmiosztalyozok kialakitasaval. Ettl a csomoponttol Balatonféldvar iranyaban 2x2
savos kialakitasu.

Az M7 autdpalya tovabbépitésével a 7. sz. f6ut szerepe megvaltozik. A tavolsagi forgalom tilnyomé tobbsége el
fogja kerllni a telepulést. Ez elsésorban a nehéz forgalom szempontjabdl jelentés valtozas. A jelenlegi Gton
elssorban a helyi és kistérségi személygépkocsi és autdbusz-forgalom marad. Ez sziikségessé teszi, hogy a
kils8ségi jellegli 2x2 savos atkelési szakaszt varosias utta alakitsak at.

A 7. sz. f6uton Zamardi teriiletén Nagykanizsa iranyabdl nincs szabalyosan kialakitott balra fordulasi lehet&ség.
Ennek hianya jelenleg is érz8dik. Az ut forgalmi terhelésének csbkkenésével a 2x2 savos szakaszok atalakithatdok
ugy, hogy a belsé savok a sziikséges helyeken 6nallé balra kanyarodé savokként miikddjenek. llyen példaul a 7.
sz. féut — Harsfa utca — Csap utca csomépontja. Itt kdzuti szempontbdl a legkedvez8bb megoldas a kérforgalmu
csomépont lenne, de az ilyen modon kialakitott csomdpont tavolsaga a szintbeni vasuti keresztez6déstél sokkal
kisebb lenne, mint az eléirasokban szerepl6 100 m.

A teleplléskozpont Szabadsag téri Utvonalvezetésének modositasaval a Szent Istvan Ut a Batthyany utca
magassagaban D-re fordul és a vasutat a Vasutallomast Ny-i oldalan keresztezi. Igy a 7.sz. féut — Szent Istvan ut
— Honvéd utca négyagu keresztez6déssé alakul at.

A javasolt csomoépont korszer(isités megvaldsitasahoz Zamardi Vasutallomas peronjanak atépitése szikséges. A
kozuti vasuti atkeld athelyezését javasoljuk Zamardi-Felsérél a Jegenye térre.

A 65 101. sz. Balatonendrédi bekétéut belteriileti szakaszanak jelenlegi szabalyozasi szélessége 12,7 m. Az M7
autopalya fel6l ez az ut lesz az egyik fontos kdzuti kapcsolat. Ezért az ut belterlileti szakaszanak kivaltasa
szilkséges a megndvekvd forgalom miatt. A tehermentesitd Gt a belterllet keleti hataran éri el a 7. sz. féutat.

Zamardi gy(jtéutjai valtozatlan kialakitassal a kdvetkezdk:
- Tokozi utca,

- Harsfa utca,
- Csap utca,
- F6 utca,
- Honvéd utca,
- Knézits Karoly utca.
- Gy(jtéutak 30 km-es sebességkorlatozassal:
- Orgona utca,
- Rézsa utca,
- Dessewffy Arisztid utca,
- Kiss Erné utca,
- Jozsef Attila utca,
- Batthyany Lajos utca,
- Harcsa utca,
- Kossuth utca,
- Aradi utca,
- Gabor Aron utca,
- Uj gy(ijtéutak:
- Ebtvds utca
- Deak Ferenc sétany,
- Jegenye ut
- Széles csapas Ny-i oldala
- Csapasi dil6 uj lakoterlletét K-Ny-i iranyban atszel6 ut
- F6 utca D-i oldalan az Uj lakoterlleti feltarast biztositando Ut (27. sz. bontasaval lehetéséget kapott)
- Megsz(iné gydjtéut:
- Rakoéczi utca (gyalogutta alakul at)

Az Endrédi ut belterlleti szakasza orszagos mellékutrol visszamindsul helyi gyUjtéutta.

A parkoléhelyek tertlete lényegesen nem bévithetd. Nagyobb parkolohely létesitendé a kézségkdzpontban, ha a jelenlegi
sportpalya helyén sportcsarnok és faluhaz épul. Az autopalya megépitése utan a 7. sz. féut szélsé savjain lehet
szakaszonként nagyobb szamu parkoléhelyet kijeldlni.

A Szent Istvan ut (7201. sz. 6sszekotd ut) — Deak Ferenc sétany — Knézits Karoly utca — Muskatli utca és a Balaton-part
kozotti terlleten egységesen 30 km/éra sebességkorlatozas bevezetése indokolt (30 km-es dvezet).

Toérekedni kell a kdzségkdzpontban dsszefiiggs, nagyobb gyalogos teriilet kialakitasara. Uj gyalogos utca a Rakdczi utca.
Gyalogjarda, illetve sétany létesitend6 a Kiss Erné utcaban.

A Balaton korili kerékparut a kézség jelentds tertiletén jol ki van jeldlve. A Szent Istvan uton a Harcsa utcatdl keletre a
nagy kozuti forgalom miatt 6nallé kerékparut épitendd.

A tavolsagi tomegkozlekedést valtozatlanul a vasut és az autébuszjaratok fogjak lebonyolitani. Minden autébusz-
megalléhelynél kijeldlt gyalogatkelShelyet kell l1étesiteni.

KOZMUELLATAS
Ivévizellatas

Az Uj beépitésre szant teriletek ellatdsahoz szikséges vizmennyiséget a DKBRYV biztositani tudja.
A teljes kdzmii hélozat épitést igényld beépitésre javasolt fejlesztési terlletek:

- Szent Istvan ut déli oldali kertvarosi lako- és kiildnleges terllet,

- Csapasi diilében tervezett kertvarosi lakoétertlet,

- M 7 bekdtd szakasza menti gazdasagi terlet,

- Sidfoki uttol délre levd lakoteriilet,

Az ellatas megoldasanal a kdrvezeték haldzat kialakitasara kell torekedni a kedvezé aramlasi viszonyok biztositasahoz,
agvezeték csak rovid szakaszokon épiiljon. A fejlesztési terliletek kiszolgalasahoz féképp az eloszté halézatbdvitése
szlkséges. Az oltovizigények biztositasahoz foldfeletti tizcsapokat kell a halézatra telepiteni.

Az M7 bekoétd szakasza mellett létesiilé gazdasagi teriilet ellatasa a 70-es uti NA 150 mm —es vezetékrdl torténjen a
tervezett lakétertlet fejlesztési terlleten atvezetve toérténjen, a tuzivizigényektdl fuggéen NA 150 illetve NA 100
bekotbvezeték épitésével.

A funkciévaltd teleplléskdzpont vegyes teruletek: a Honvéd utca, a Rakoczi utca, a Rézsa tér, a Liliom utca és
térségének a vizellatasa megoldott, nem igényelnek Uj vezetéképitést.




A K8hegyi viztaroldk kb. 135 mBf. szintig tudjak a megfeleld halézati nyomast biztositani. Az ennél magasabban
fekvé Csapasi dilében tervezett kertvarosi lakoteriilet és a Balatonendrédi Gt melletti kildnleges terllet
domborzati adottsagai miatt a meglevé alapzénardl nem lathatédk el ivovizzel.

Kiszolgalasuk Csapas-dllSi bdvitési terllet vizelldtasa a Balatonendrédet ellatdé nyomasovezetbdl torténjen.

A méretezéskor meg kell vizsgalni a nyomasfokozd szivattyuk kapacitasat, indokolt esetben bdvitésiket el6 kell
iranyozni.

Szennyvizcsatorndzéas és szennyviztisztitas

Az Uj beépitésre szant terlletekrdl elvezetett szennyvizmennyiséget a szolgaltato tajékoztatasa alapjan a Siéfoki
szennyviztisztito telep fogadni tudja.

A szikkasztas nem engedheté meg a telepllés teriiletén. Kiemelten kezelend® feladat a meglevé beépités
terlletén a csatornazatlan ingatlanok rakétése a héaldzatra. A kornyezetterhelés csdkkentése érdekében el kell
érni, hogy azok a telkek, amelyek eddig még nem koététtek be a szennyvizhalézatba, kdzéptavon rakdssenek. El
kell érni a 90-95%-0s bekotési aranyt a lakasokra és az tdulékre vonatkozoan.

A teljes korl szennyvizcsatornazas megvaldsitasaval a térszin alatti vizek szennyezése és vizutanpétldsa a
szikkasztok megszilinésével jelentds mértékben csdkkenthetd.

A fejlesztési tertiletek csatornai tdbbségében gravitaciés mdédon csatlakoztathatok a meglévé halézathoz.

Az M 7 bevezet6 szakasza melletti gazdasagi teruletnek és az Endrédi ut keleti oldali teleksornak az északi
mélypontjan szennyvizatemel6t javasolt beépiteni.

Véllalkozasi, gazdasagi, ipari terlletrdl (lakételkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!l) a kibocsatott
szennyviz mindségének meg kell felelnie a kézcsatornara rakétés rendeletben meghatarozott feltételeinek, az
ettdl eltérdé szennyezettségl vizet a telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
mértékéig - el6 kell tisztitani.

A funkciovaltd telepuléskdzpont vegyes terileteken a Honvéd, a Rakéczi, a Rozsa tér, a Liliom utca és
térségének csatornazasa megoldott. Elére lathatdan nem kell Uj csatornat épiteni. A térszint ala kerllé vizes
helységek szennyvizét beemeld szivattyik segitségével kell a csatornahalézatba tovabbitani.

Csapadékviz elvezetés

A feladat a csatornazatlan és az Uj beépitésre javasolt terliletek vizelvezetésének a megoldasa. A vizelvezetd
halézatnak a Balatonba torkolasanal hordalékfogok épitése sziikséges a Balaton térvény figyelembe vételével. A
fejlesztési tertleteken torekedni kell zartszelvényl csapadékviz elvezetb halozat épitésére.

Javasolt elkésziteni a Zamardi csatornazasi vizjogi engedélyezési tervét, melynek megléte szikséges a
palyazatokon térténd indulashoz is.

A Bacskai—arkon és a Tokozi-berekben levé szivattyutelepek helybiztositdsa és megkozelitése tovabbra is
szukséges. Felul kell vizsgalni a meglevd haldzat terhelhet6ségét és az alulmiikddd szakaszok rekonstrukciojat el
kell végezni.

Villamosenergia ellatas

- A Csapasi dillében tervezett kertvarosi lakétertilet,

- az M 7 beko6td szakasza menti gazdasagi terllet és

- a Siofoki uttol délre tervezett kertvarosi lakoterllet beépitését akadalyozzak a terlleten athaladé 20 kVos
villamos szabadvezetékek, athelyezésiik javasolt kdzterlletre. A vezetékeknek telepllésképi szempontbol
a foldkabelbe helyezését kell eléiranyozni. Ezeken a halézatokon jelentkezik majd a fejlesztési terlletek
tébblet energiaigénye, melyet a halézat keresztmetszetének meghatarozasakor figyelembe kell venni.

A funkciovaltd telepuléskdzpont vegyes terlleteken: a Honvéd, a Rakoczi, a Rozsa tér, a Liliom utca és

térségében a villamosenergia halézatot foéldkabelben kell vezetni.

Az Uj beépitésre szant terlleteken a becsiilt villamosenergia igény kielégitéséhez halézatfejlesztés sziikséges és

a rendszerben, indokolt esetben a bazisoldali kapacitasokat is b&viteni kell. A fogyasztasi igények kielégitését a

meglevé allomasok kapacitasanak a cseréjével és U] allomasok elhelyezésével kell biztositani. Az Uj beépitésre

szant terlileteken a villamosenergia (kdzép, kisfeszlltség, kdzvilagitas) halézatokat foldkabelben kell vezetni.

A beépitésre nem szant terlleteken a villamosenergia-ellatas halézatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat

terlletgazdalkodasi okokbdl.

A Csapasdliléi lakéterlleten atvezeté 120kV-os villamos tavvezeték védétavolsaganak a biztositasa sziikséges.
A tavvezeték biztonsagi dvezetén belll barminem( épitési tevékenység, csak a szolgaltatd hozzajarulasaval
torténhet.

Vezetékes gazellatas

A telepllés szerkezeti terv altal beépitésre javasolt:

- Szent Istvan ut déli oldali kertvarosi lakoé- és kiilonleges terlilet,

- Csapasi diilében tervezett kertvarosi lakotertlet,

- a Bretty0 telepilésrészben javasolt lakoterilet,

- M 7 bekétd szakasza menti gazdasagi tertilet és a

- Kis Erné utcai lakotertlet

A tervezett kertvarosi lakoterllet fejlesztési terlleteken kdézépnyomasu gazhalézat tovabbépitése szikséges.
Tdbbségében elegendd NA 63 elosztévezetékek épitése.

Ha a gazdasagi teruletre nagy gazigényi vallalkozas telepll, szamolnia kell vezeték keresztmetszet bdvitéssel, mert a
70-es ut mentén csak NA 63 gazvezeték uzemel.

Funkciovalté tertletek telepuléskdzpont vegyes teruleteken: a Honvéd és a Rakoczi utca, a Rézsa tér és Liliom utca
térségében megéplltek a gazvezetékek. A beépités nem igényel Uj vezeték épitést.

A hétvégi uduléhazas telkeket feltarod sziik keresztmetszetli utcakban a helyhiany miatt nehezen oldhaté meg a halézat
épitése.

Az U] beépitésre javasolt terlletek kiszolgalasara a kiépitendd féldgazhalézat komplex médon, f6zési, flitési és hasznalati
melegviz eléallitdsara hasznosithato.

Hirkézlés
A tovabbi fejlesztéseknél és a késBbbiekben a haldzat rekonstrukcioknal a foldalatti vezetési, kabeles

vezetést kell szorgalmazni ]
A Kéhegyi viztarozéonal Gzemelnek radidtelefon bazisadllomasok. Ujabb kézcélu radidtelefon bazisadllomas telepitése
esetén az elhelyezést tajképi és telepulésképi szempontbdl vizsgalni kell.

TELEPULESI ERTEKVEDELEM
Miiemlékvédelem és helyi értekvédelem

Zamardi orszagosan védett miiemlékei
e R.k. templom, barokk, 1774. (Zamardi, F8 u., hrsz: 344). Berendezés: féoltar, sz6szék, keresztel6kut, barokk, 18.
sz. vége. Torzsszama: M4611 (Birsagkategoria: MIII)
e Tajhaz, volt lakéhaz, népi, 1847. (Zamardi, F6 u. 83., hrsz: 2395) Térzsszama: M 4607 (Birsagkategoria: M I)
e Lakdéhaz, népi, 19. sz.(Zamardi, F6 u. 120., hrsz: 2311) Térzsszama: M 4610 (Birsag-kategoéria:M III)

Zamardi orszagos miiemlékei védelemre javasolt értékei:
e A Tokoz-pusztai éplletegytttesén belil a magtar épllete
e F& utca, 22. rom. kat. Plébania épllete (hrsz: 2499/1)
e F6 utca, Nepomuki Szent Janos szobor (hrsz: 2466)

Javaslatok a miemléki kdrnyezet kijelolésére
e Tajhaz (F6 u. 83.) mlemléki kdrnyezete:
F6 utca: 81-85 sz. épliletek telkei
Dobo Istvan utca: 29-39 sz. éplletek telkei
e Meglévé védettségii: Rk. Templom (F6 utca), Népi lakohaz (F6 utca 120.)
Tervezett védettségl: Nepomuki Szent Janos szobor (F6 utca), Plébania épllet (F6 utca 22.)
Osszevont miemléki kornyezete:
F& utca E-i oldal: F6 utca 112-117 épliletek telkeinek 50 m-es savja,
F6 utca 118-122 sz. éplletek telkei
F6 utca D-i oldal: F6 utca 21-23 sz. éplletek telkeinek 120 m-es savja
e Tokdzpuszta miiemléki védelemre javasolt Magtar épulet kérnyezeteként a teljes Tokdzpusztai épuletegylttes

T4j- és telepuléskép védelem érinti a Balaton térvény szerint a F6 u. beépitési karakterét.

Helyi védelemre javasolt értékvédelmi terilet:
e atorténeti telepuléskdzpontot
e az Udll6terilet egy részét
e Kd&hegy terlletét
magaba foglalo terllet, ahol a beépitési karakter, kdztertlet és telekstruktura méltd védelemre.

Helyi védelemre javasolt utcakép:
e F6utca
e A Széchenyiutca 10., 12., 14.




Jelenlegi

O©COoO~NOOOPA,WN -

helyi védelem

. F6 utca 9. elétt

. F6 utca templomnal

. F6 utca Szélescsapasnal
. F6 utca 12.

. F6 utca 16.

. F6 utca 23.

. F6 utca 24.

. F6 utca 25.

Fé utca 36.

. F6 utca 46.

. F6 utca 98.

. F6 utca 113.

. F6 utca 125.

. F6 utca 126.

. Jozsef Attila utca

. Kiss Erné utca 4.

. Kiss Erné utca 5.

. Knézich Karoly utca 1.
. Kossuth Lajos utca 8.

. Kossuth Lajos utca 12.

. MAV teriilet

. Pet6fi Sandor utca 9.

. Pet6fi Sandor utca 21.
. Pet6fi Sandor utca 27.
. Rakéczi utca 15.

. Schweidel Janos utca 2.

. IV. koz 15.
. kilterilet

Helyi egyedi védelemre javasolt éplletek, objektumok:

. Alsépincesor
. Alsdpincesor
. Alsdpincesor
. Alsépincesor
. Alsépincesor
. Alsépincesor
. Alsépincesor
. Aradi utca 29.
. Aradi utca 61.

. Batthyany utca 2.

. Batthyany utca 6.

. Batthyany utca 9.

. Batthyany utca 14.-16.
. Batthyany utca 46.
. Fehérkapu dilé

. Fehérkapu dilé

. Felsépincesor

. Felsépincesor

. Felsépincesor

. F6 utca 31.

. F6 utca 131.

. F6 utca 136.

. F6 utca 137.

. Jozsef Attila utca 2.

. Katyké dalé

. Katyko diilé

. Katyko diilé

. Kossuth Lajos utca 4.
. Lenkei utca 3.

székelykapu
udulééplilet tdmeg

uduléepllet tdmeg, homl.
adulééptlet tdmeg, homl.
aduléeéplet témeg, homl.
udulééplletek tdmeg, homl uk.
H6sok Kapolnaja témeg, homl.
lakoépulet (régi villaépulet)

székelykapu
uduléépulet tomeg

uduléépulet tdmeg, homl.
Kismarty-Lechner Kamill nyaraldja,

korai modern
napraforgés kerités

(A felsorolas elején szereplé szamozas a Régészeti Hatastanulmany térképmellékletének sorszamozasat koveti)

(Hrsz.: 048/3, 049/2,
050/14-20, 23-28, 30)

(Hrsz.: 034/45-47, 048/1-3, 049/1, 050/21, 22,

29, 31)
(Hrsz.: 050/4, 050/3)
(Hrsz.: 052/48-052/59)

(Hrsz.:052/4, 053, 054) (régi)

(Hrsz.: 061/69,70,71
(Hrsz.: 065)

(Hrsz.: 2500, 2499, 2498, 2497, 2496)

(Hrsz.: 021B)

.[lstvan u. 19, 43,47, 61, 64,68. (kisapostag) kapcsoléhaz kérnyéke(Foéldrajzi név: 111)

(Hrsz.: 2930, 2926, 3120, 3125, 3133, 3196,

3550)
(Hrsz.: 2935, 2894)

31. Pet6fi Sandor utca 5. hrsz.: 2101
hrsz.: 2465, a 2484/1 el6tt kékereszt 32. Pet6fi Sandor utca 50. hrsz.: 1874
hrsz.: 2465 kékereszt 33. Pet6fi Sandor utca 68. hrsz.: 1700
hrsz.: 2537/1 kékereszt 34. Rakoczi utca 22. hrsz.: 2150
hrsz.: 2487 kerités 35. Széchenyi utca 86. hrsz.: 3282
hrsz.: 2492 lakéhaz 36. Széchenyi utca 10.12.14.hrsz.: 3015, 3016, 3017
hrsz.: 2501/1 lakéhaz 37. Temetd hrsz.: 2459
hrsz.: 2502/1 lakéhaz 38. Vak Bottyan utca 6. hrsz.: 2354
hrsz.: 2503/4 lakéhaz 39. Vécsey Karoly utca 3. hrsz.: 1453
hrsz.: 2515 kerités 40. 1ll. k6z 5. hrsz.: 1956
hrsz.: 2528 lakéhaz 41.1V. koz 8. hrsz.: 2011
hrsz.: 2380 lakéhaz 42. Nagy Sandor u. 10. hrsz. 1866
hrsz.: 2323 kerités
hrsz.: 2300/4 kerités 43. Aradi u. 6. hrsz. 2087
hrsz.: 2300/6 lakbhaz, kerités Réaészeti védelem:
hrsz.: 1709/2 volt 6voda 9 ;
hrsz.: 2044 villa
hrsz.: 1782 villa Régészeti jelentéségi védett terlletek:
hrsz.: 1679 nevel6otthon 1. 55./ Gépallomastdl D-re (Kutvolgyi patak és Endrédi u. kézott)
hrsz.: 2109 orvos lakas
hrsz.: 2106 orvosi rendelé 2. 54, 56./ Gépallomas mogott (6sszetartozik az el6zbvel)
hrsz.: 2225 Zamardi vasutéllomas
hrsz.: 2098 R.k. kapolna, kuthaz 3. 53./ Gépallomas
hrsz.: 1946 villa 4. 52./ Réti-foldek
Ezi ;g;g Yulcljli?Ic'j Nyilvantartott régészeti tertletek a Régészeti Hatastanulmany szerint kategorizalva:
" L Nyilvantartott, kiemelt fontossagu régészeti leléhelyek:
hrsz.: 1580 Maar villa 1. 65./ Csapasi dlé
E;:; ggggﬂz Szamé”‘(’g'a 2. 66./ Pusztai diilé, Safranykert-Egyhazaszamard (Foldrajzi név: 330,331)
- 3. 59./ Feljaro-Katvolgyi dilé
4. 42./ Komlési dilé
hrsz: 4690 pince, préshaz 5. 58./ Kutvolgyi dlUl6(Foldrajzi név: 227, 228)
hrsz: 4692 pince, préshaz 6. 85./ Safranykert (Tsz-pince) ) (Fdldrajzi név: 309)
hrsz: 4693/1 pince, préshaz 7. 68./ Safranykert-téglaéget6 (Foldrajzi név: 311)
hrsz: 4704/1 pince, préshaz 8. 86./ Templomtdl D-re
hrsz: 4705 pince, préshaz 9. 79./ Ték6z-Bocsidai dil6 (Foldrajzi név: 275)
hrsz: 4706 pince, préshaz 10. 56./ Kutvolgyi patak tulpartja (mint 35./ gépallomas mogott)
hrsz: 4708 pince, préshaz Nvilva e . - )
. e . yilvantartott, lokalizalt régészeti teruletek:
Egi fggg 92‘3:9?"’9:3: :9’“99’ Eom:- 1. 44/ Allasi dilé (Foldrajzi név: 287)
- uauioepuiet tomeg, hom. 2. 19./ Arany Janos u. 19. (Féldrajzi név: 111)
hrsz.: 2215 uduléépilet tdmeg, homl. 3.18./ Arany Janos u. 23
hrsz.: 2214 uduléépilet tdmeg, homl. 4' 23'/ Arany Janos u' véée
hrsz.: 2122 aduléépulet tdmeg, homl. 5' 38./ Csap utca ’
hrsz.: 2203-2204 uduléépulet tdmeg, homl. 6. 39'/ Csap u 8
hrsz.: 2180 uduléépulet homlokzatrész 7' 40'/ Csap u 9
hrsz: 4804/2 pince, pr{asha:lz 8. 11'/ Dicfa u. 15
hrsz: 4811 pince, préshaz 9. 14./ Di6fa u. 4. (Féldrajzi név: 108)
hrsz: 4715 pince, préshaz 10. 13/ Diofa u. 6
hrsz: 4720 pince, préshaz 11.10, 12./ Diofa u. 10., 11.sz
hrsz: 4726 pince, préshaz 13' 16’/ Hérsfa u 1' v
hrsz.: 2509/3 lakéépllet tdmeg 14' 15'/ Harsfa u' 2'
hrsz.: 2289 lakéépulet (régi villaéplilet) 15' 17'/ Harsfa u' 4' (Féldrajzi név: 109, 112)
hrsz.: 2274/1 Iak@épt}let (_r_égi villaépulet) 16: 9./'Ha'rsfa u. éléje ’ ’
hrsz.: 2273/2 Iakggpglet t°f“‘?9: hqm_l'. 17. 26./ Honvéd u. volt orvosi lakas udvara
hrsz.: 2330 lakéépllet (régi villaépdlet) 18. 30./ Iskolatelek és kimyeke
hrsz.: 1681 udulGepulet tomeg 19. 21/ Istvan u. 5. (Foldrajzi név: 24)
hrsz: 4659/1 pince, préshaz 20
hrsz: 4671/6 pince, préshaz
hrsz: 4675 pince, préshaz (2.4,5,6,7,8,20)
hrsz.: 2129-2130 uduléepllet tdmeg, homl. . .o
hrsz.: 1777 tdilGépilet tbmeg, homl. 21. 22/ Istvan u. komyeke
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22. 1./ Kecskeméti u. vége

23. / Komléskert (Foldrajzi név: 291.)

24. 48./ Kéhegy E-i oldala

25. 46./ Kéhegy, a cstcstol E-ra

26. / K6hegy-Szamardomb (Fdldrajzi név: 255, Szamardomb: 251)
27./ Szamardombi agyagbanya (Foldrajzi név: 251)
28. | Szamardombi homokbanya

29. 24./ Zamardi temet6 (régi)

30. 78./ Tokdzpuszta-endrédi patak Ny-i oldala

31. / Villanytelep-Vasut kdzott

32./ Vasut u. Vasut u. Ny-i vége (,Puller banya”)
33. / Uj sor (Apatiék telke)

34. 45./ Régi M7-es csomépont

(Hrsz.: 3225)

(Hrsz.: 2459)
(Hrsz.: 021L)

(Hrsz.: 2653)

Nyilvantartott, pontos lokalizacio nélkili, terepbejarast igénylé régészeti teriletek:
1. 79./ Bocsidai diil§ (Bocsidai hid) (Hrsz.: 021b)
2. 67./ Csibehazi temetd (Foldrajzi név:153) (Hrsz.: 074/1,2,3,4)
. 51./ Csikasz6 (Fdldrajzi név: 360)

3

4. 71./ Dijaszd, Csentetet6 (Foldrajzi név: 358) (Hrsz.: 066/13)
5. 75./ Dijaszo, legelé ENy-i oldala (csordakut kérnyéke)

6. 74./ Dijasz6-Kopaszdomb (Fdldrajzi név: 347, 348) (Hrsz.: 0103)
7. ./ Epreskert (Foldrajzi név: 812)

8. 27./ F6 u.: Bognar Karoly és Horvath Janos haza el6tt (F6 u. 26.) (Hrsz.: 2504)
9. 36./ F6 u. 3. (Kranicz Péter haza) (Hrsz.: 2476)
10.32./F6u. 21, (Hrsz.: 2498)
11. 34./ Plébania-kert, F6 u. 22. (Hrsz.: 2499)
12.33./F6 u.91. (Hrsz.: 2387)
13.29./F6 u. 111. (Hrsz.: 2328)
14.28./ F6 u. 109. (Hrsz.: 2339)
15. 37./ F6 u. K-i vége

16. 35./ Horvath kéz Ny-i oldala (Hrsz.: 2300)

17. ./ Huszér Tamas udulégondnok haza (Diéfa u.)
18. 62./ Kiliti Gti ddI6 (D6 alja) (Foldrajzi név: 228)
19. 60./ Kodistelek (Foldrajzi név: 268)

20. 47./ Kéhegy alja

21. 49./ Kéhegy K-i oldala

22./ Kéhegy, 2 pincesor

23./ Pusztai diil6

24. | Safranykert-partoldal

25.50./ Szamarké (Foldrajzi név: 245)

26. / Szamardomb-Véros Sandor telke

27./ Tokozi bejard kornyéke

28. 79./ Toreki bejaro, foldbanya

29. / Toreki bejaré K-i része

30. / Vaskereszti erdé Kéhegyi oldala

Régészeti érdeki teruletek:
1./ Borzas dulé
2. | Szamardomb-B.endrédi ut Ny-i oldala
3. 76./ Hadut-Tatarcsapas (Foldrajzi név: 345)
4. 77./ Kaplan-volgy (Foldrajzi név: 377)
5. 82./ Vadkacsasor (Siéfoki u. 40.) (Foldrajzi név: 165)

TAJ-, TERMESZETVEDELEM

e A telepulés 2000. évi CXIl. Balaton torvény tajhasznalati, taj- és telepilésképvédelmi dvezetébe esé
terlleteire szigoru elGirdsok érvényesek.

e Orszagos védettséget élvez a Balaton part meglévé nadas terilete 22/1998. (Il. 13.) kormanyrendelet
alapjan.

e Orszagos védelemre tervezettek a Diaszo, Oreg-hajlas erdéterlletei.

A Nemzeti Okoldgiai Halézat rendszerében un. folyamatos folyosé a Toékézi-berek és Endrédi ut menti berek,
valamint magterilet a Brettyo.

A Natura 2000-hélézat jogi alapjat képezd Eurdpai Habitat Directiva 92/43/EEC és Bird Directiva 79/409/EEC,
2004. 05. 01.-t6l hazankban is életbe Iépett. Az eurdpai k6z6ssegl jelentéségl természetvédelmi rendeltetési
tertletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.) kormanyrendelet szerint kilonleges természet-meg6rzési terllet a Balaton, a
Koréshegyi-erdék, a Balatonendrédi dombok. Az m=1:100 000 Iéptéki térképmellékleten a Brettyd terllete
(Balatonendrédi dombok kozott) felismerhetéen szerepel. Kétségtelen azonban, hogy ameddig nincs konkrét
helyrajzi szamos meghatarozasa a védett terileteknek, e jogszabaly alapjan nem alkalmazhatéak a védelmi
elGirasok a teriletre.

Az érzékeny természeti teriiletekrél szol6 2/2002 K&M-FVM rendelet alapjan érzékeny természeti teriilet (ETT) a
Balaton déli partjanak szarazulatai, berkei, lapos talajon kialakult szantéi.

KORNYEZETVEDELEM

A telepllés terllete szamos — a 2000. évi CXIl..Balaton torvény altal el6irt — kdrnyezetvédelmi 6vezet ala esik.
Levegétisztasag-védelmi javaslatok

Kdzlekedés eredetll 1égszennyezés csOkkentése uthalozati fejlesztésekkel, forgalomszervezéssel, valamint at
menti fasorok, zéldsavok kialakitasaval.

A szolgaltato és lakossagi eredetli légszennyezd forrasok kibocsatasa csdkkentése a korszerii energiahordozok
(gaz, villany) terjedésének tovabbi 6sztdnzésével.

Vizmindség-védelmi javaslatok

A Balatonba foly6 vizfolyasok folyamatos ellendrzése, vizfolyasok menti él6helyeken javasolt a természetes
allapotok megdrzése, valamint a sz(rd, tisztito funkciot ellatdé nadas teriletek bovitése.

A teleplilés csatornazottsaganak novelése (illegalis szennyvizbekétések megsziintetése).

A tervezett (meglévé hulladéktelep helyén) inert hulladéklerako koril talajviz figyel6kutak

elhelyezése.

Mez6gazdasagi eredetli szennyezések csokkentése (nitratterhelés, ndvényvédd szerek bemosodasa):
kérnyezettudatos agrartevékenységgel, valamint extenziv hasznositasu teruletek ndvelésével.

A felszin alatti ivovizkészletek megdvasa érdekében a teleplilés hidrogeolégiai véddidomainak, védéterileteinek
kijelolése, és terlletliikdn a hasznalat — Kormanyrendelet szerinti — szabalyozasa.

Zajvédelmi javaslatok

Az MT7-es autopdlya folytatasaval, uthalozati fejlesztéssel, korszerisitéssel, valamint utcai
kialakitasaval a kdzlekedési eredetli zajterhelés mérsékelhetd.
Az Uj gazdasagi létesitményeknél cél a zajvédelmi kovetelmények szigoru érvényesitése, a zajcsokkentést

szolgald létesitmények, technoldgiak, szerkezetek alkalmazasa.

névényzet

Hulladékkezelés, artalmatlanitas

A tervezett inert hulladékleraké kornyezetszennyezést kizaré mikodése és e tevékenységek folyamatos
ellendrzése.

A hulladékok valamennyi hasznalhaté alkotéjanak felhasznalasa (komposztalas, energetikai hasznositas,
Ujrahasznositas, stb.).

A szelektiv hulladékgyijtés és szallitas megszervezése.

lllegalis szemétlerakdsok megszuntetése.

Fold- és talajvédelmi javaslatok

A telepulési teriiletek bovitésénél, terliletigényes beruhazasoknal gyenge terméképességi talajok igénybevétele,
az igénybe vett terliletek minimalisra (indokoltan sziikségesre) csokkentése.

A fejlesztésre kijelolt, beépitendd teriletek humuszos rétegének megdvasa, hasznositasa.

A gyenge terméképességi talajokon extenziv mezégazdasagi hasznositas javasolt.

A védberdbésav meglbrzése javasolt a tervezett inert hulladéklerako kordl.

A kertes mezdgazdasagi terileteken — a természeti adottsagok miatt — a talajvédelmi szempontok
figyelembevétele (pl. lejtbre merbleges Ultetés, talajok szakszerl tépanyag-utanpoétlasa, ndvényvédd szer
hasznalatanak ellendrzése, stb.).
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Zamardi Varos Onkormanyzata képviseld-testiiletének
tobbszor médositott 1/2006. (1. 20.) sz. rendelete
Zamardi Varos helyi épitési szabalyzatarél médositasaroél, egységes szerkezetben

Zamardi Varos Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo, modositott
1997. évi LXXVIII. Tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jan készitett Zamardi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban: épitési szabalyzat) és szabalyozasi ter-
vének megallapitasardl az alabbi rendeletet alkotja:

()

(1)

(2)

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
AZ ELOIRASOK HATALYA
1. §
Az el6irasok hatalya kiterjed Zamardi varos (a tovabbiakban: a varos) kdzigazgatasi teriletére.

A varos kozigazgatasi tertiletén teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épit-
ményrészt, épliletegyulttest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatdésagi engedélyt adni a jelen el6iras rendelkezéseinek megfeleléen sza-
bad.

A SZABALYOZASI ELEMEK TiPUSAI
2. §
kételezd szabalyozasi elemek
a) Ovezeti, épitési Ovezeti elbirasok és tertleti hatarok,

b) szabalyozasi vonal (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti kozteruletekkel érintkezd terve-
zett, nem kozteruleti telkek hatarvonala),

c) Ovezet, épitési dvezet hatarvonala,

d) kozterlletek (kozlekedési célu kozteriletek — gydjtéut, vagy jelentésebb kozlekedési célu
kozterilet, gyljtéutnal kevésbé jelentés kozlekedési célu kozterdlet, ill. a nem kozlekedési
célu kozterulet - kdzpark (Z), valamint a kevésbé jelentés kozteruleti (koztér) zoldfellilet és a
szabalyozasi terven jeldlt vizfelllet terlletei)

e) telken bellli belltetési kotelezettség, épitési hely terlilete, készitendé szabalyozasi terv ha-
tara

A kotelezb szabdlyozasi elemek modositasa beltertleten és kulterlleti beépitésre szant terile-
ten legalabb a tdmb egészére, kilterlleten beépitésre nem szant terileten vagy a témb egé-
szére, vagy a telepulésszerkezeti terv szerinti teriletfelhasznalasi egységre kiterjedé szabalyo-
zasi terv készitésével torténhet meg.

Egyéb (nem kotelezd) szabalyozasi elemek modositasa nem jelenti a szabalyozasi terv modosi-
tasat.
A szabalyozasi terven feltlintetett tajékoztaté elemek modositasa nem a teleplilésrendezési
tervek hataskore.
FOGALOMMAGYARAZAT
2/A. §

Homlokzatmagassag - az épulet homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan
kell megallapitani, melynek szamitasa soran figyelmen kival kell hagyni

a) a kémények, szell6zokurtdk, tetészerelvények magasséagat,
b) a vizsgalt homlokzatfelllettdl 12,00 m-nél tdvolabbi (hatrabb alld) épitményrészeket,

c) a vizsgalt homlokzatfellilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem halado
O0sszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu



(1)

@)

(®)
(6)

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allé tetéablak,
cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba
d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem halad6é magassagu részét.

A gomb, félgébmb, donga vagy satortetd alaku épitmények (,tet6épitmények”) homlokzatmagas-
sagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetilletmagassag felében, ha a 12,00
m magassagot meghaladija, a vetiiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett értékében kell meghata-
rozni.

Il. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK
3. §

Az épitési szabalyzat a varos kdzigazgatasi terlletét épitési dvezetekre és dvezetekre tagolja.

a) épitési 6vezetek a beépitésre szant teriletek (Lke, Lf, Vt, Gk, Uu, Uh, K-sport, K-
szabadid6kozpont, K-muzeum, emlékpark, K-idegenforgalom) nem kozterlleti telkeinek
Ovezeti lehatarolassal elkilonilé terlletegységei. Az épitési dvezetek (és a beépitésre nem
szant Kk 6vezetek) a terlletfelhasznalasra utalé betiljel utan az épités f6 paramétereire uta-
|6 sorszamot tartalmazzak, amelyek részletezését az 1. sz. melléklet tablazata tartalmazza.
A tablazat rogziti a
aa) beépitési médot
ab) beépitettség mértékét (%)
ac) az épithetd éplletek épitménymagassagat (m)
ad) az ujonnan kialakithato legkisebb telektertletet (m2)
ae) atelken beldli legkisebb zdldfellletet (%)

b) &vezetek a beépitésre nem szant teriiletek (KOu, KOk, Z, Ev, Et, Eg, Mk, Mko, Ma, VG, Kk-
temet6, Kk-inert hulladéklerako, Kk-kéztér valamint az egyéb kozterlletek) dvezeti jellel,
vagy szinezéssel elkllonitett teruletei.

Tervezett beépitésre szant terlleteken — az orszagqos eldirdasokban felsorolt épitményeket
kivéve — épitést engedélyezni

a) csak a 4-9. § rendelkezései szerinti kozmivesitettség kiépitése, a szabalyozasi terv szerint
kialakitott épitési telek, a kozterlleti, ennek hianyaban 6nallé helyrajzi szamu maganuti kap-
csolata, valamint szilard burkolatl utkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére
mas elGiras hianyaban a nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

b) az a) pontban elirt kdtelezettségek teljestiléséig csak az eredeti terlletfelhnasznalas szerinti
Ovezet elirasai szerint szabad épiteni.

Allattarto épiilet a helyi allattartasi rendelet altal meghatarozott teriileten épitheté.

Beépitésre szant terileten Uj, az 6vezet szerinti f6 rendeltetési épliilet elhelyezése esetén az
épitési engedélyezési terv mellékleteként kertépitészeti tervet kell késziteni. A telek zoldfellile-
tének szamitasa soran sem a beton gyephézagos parkold, sem a mianyag gyepracsos parkol6
terlilete nem vehetd figyelembe.

A készitend6 szabalyozasi terv jellel lehatarolt terlileten bellil nincs kijel6lt épitési dvezet, a
terlleten a szabdlyozasi terv elkészitéséig épitmény nem helyezhetd el.
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EPITESI OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI

4. §

Az épitési dvezetek épitési lehetéségeit a szabalyozasi tervben a teriletfelhasznalas jele utan
feltlintetett sorszam és az ezt részletezd 1. sz. melléklet tartalmazza, amelyben a kévetkez6 pa-
rameétereket kell betartani:

a) a kialakithaté beépitési médok:
aa) szabadonallé (Sz),
ab) oldalhataron all6 (O),
ac) ikerhazas (lk)
ad) zartsoru (2)
b) a kialakithat6 beépitettség mértéke,
c) a kialakithaté épitménymagassag,
d) az Ujonnan kialakithato telekterdlet,
e) a telken bellll biztositando6 legkisebb zoéldfellilet mértéke.

Ha épitési dvezetben a telek jelenlegi jellemzdi az (1) bekezdésben rogzitett épitési elGirasok-
nak nem felelnek meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalaki-
tast végezni:

a)

b) Meglévé — jelen rendelet hatalyba Iépése el6tt mar kialakult — az dvezeti el6irasok méreté-
nél kisebb méretl telken az el8irt épitési helyen beliil épulet elhelyezhetd, melynek beépi-
tett terlilete nem haladhatja meg a jelen rendelet mellékletében leirt dvezeti elbiras szerinti
Y%-ot.

c) ab) pont szerinti mértéknél kisebb telek esetében meglévé épulet feldjithatd, de sem a be-
épitettség, sem az épllet(ek) szintterllete, épitménymagassaga nem nodvelhetd (az dvezeti
el6irasokon tulmenden), kivéve a tetétér-beépitést, amely esetben az épitménymagassag
és a beépitettség megtartasa mellett a szintterulet ndvelése megengedhetb. Ha az épllet
lebontasra kertl, a meglévd paraméterek szerinti Uj éplilet épithetd,

d) Kozterlleti hatarrendezés, valamint vasutterileti telekrendezés esetén az épitési dvezetre,
vagy ovezetre eldirt minimalis telekméretek elbirasait nem kell figyelembe venni.

e) ha a telek jelenlegi beépitési médja és az elSkert nagysaga nem felel meg az épitési elbira-
soknak, az el8irastdl eltéré beépitési moéd megtarthatd, de az épiiletek csak a telekre vonat-
kozé egyéb orszagos és épitési eldirdsok betartasa esetén és az elbirasok szerinti épitési
helyen belll, bévithetdk,

f) ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési el6irasokban eldirt ér-
téket, a meglévé épitmények bévithetdk, de az épitési dvezetre megengedettnél nagyobb
épitménymagassagu meglévd éplletek csak az épitménymagassag csokkentését eredmé-
nyezd foldszintes épuletrészekkel, valamint Iépcs6hazzal bévithetéek. Ha a meglévé épit-
mények lebontasra kerlinek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozé
épitménymagassagi eldirasokat kell érvényesiteni.

A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények (ha a szabalyozasi terv masként nem jeldli,) csak
az épitési helyen belll engedélyezhetdk.

Az egyes 6vezetekben el6irt legnagyobb épitménymagassag az épiilet kdztertlet fel6li homlok-
zatanal nem léphet6 tul. A lejté felSli épitménymagassag legfeljebb 1 m-rel Iépheti tul az dvezeti-
leg meghatérozott magassagot, de az atlagolt épitménymagassag ebben az esetben is betar-
tando.

Ha az épitési telek mérete tébb mint hdromszorosan meghaladja az 6vezetileg meghatarozott
minimumot, vagy a 4000 m2-t, épitési szandék esetén helyi épitészeti-miiszaki tervtanacson kell
meghatarozni a telek igényelt, és tavlati beépitési lehettségeit.
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Ha az épitési 6vezetre meghatarozott legkisebb telekteriilet nem éri el a 4000 m-t, az épllet
utcai épitési vonalra merélegesen mért vetileti hossza legfeljebb 35,0 m lehet. Saroktelek ese-
tén a vetileti hosszra vonatkozo el6irast mindkét kdzterilet felél be kell tartani.

Az épitmények kdzotti legkisebb telepitési tavolsag — ha azt a kialakult allapotok indokoljak, -
lakéépileteknél:

a) az egymast atfedd, egymassal szemben fekvd, 4,5 m homlokzatmagassagot nem meghala-
dé homlokzatok kozll legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,36 m2-nél
nem nagyobbak, a jogszabalyokban elGirt oldalkerti és épitmények kdzotti tavolsagi meretek
legfeljebb 4,0 m-ig csOkkentheték a terlletileg illetékes tlizoltdsdg szakvélemeénye alapjan,

b) 2,5 m-ig csékkenthetd, ha az egyik homlokzat nyilas nélkiili tlizfal és a masik homlokzaton
helyiségenként 0,36 m? nyilo felliletnél nem nagyobbak a nyilasok.

A térszint alatti épitmény folott kialakitott zoldfellletet és a tetdkert zoldfellletét a kotelez6 zold-
fellleti aranyba az orszagos el6irasokban meghatarozott mértékig a telek aktiv zoldfeliletének
lehet beszamitani.

Ha az épitési dvezet hatara nem esik telekhatarra, akkor az épitési el6irasok szempontjabél az
epitési Ovezet hatarat a hatsokert megallapitasanal és a beépitési % kiszamitasanal telekhatar-
nak kell tekinteni.

Nyulvanyos telek — a Vt-8* épitési dvezet kivételével — nem alakithato ki.
Tet6tér csak egyszintesen épithet6 be.

Eltérd épitménymagassagu Ovezetek talalkozasanal a nagyobb épitménymagassagu épitési

Ovezetben épithetd éplilet magassaganak meghatarozasa:

a) A szomszédos telekhataron az alacsonyabb épitménymagassagu Ovezetre meghatérozott
épitménymagassag felmérése utan erre a magassagra 50 %-os (magassag = 1, hosszusag
= 2 aranyban) hajlassz6gi sikot kell allitani,

b) A nagyobb épitménymagassagu 6vezet épitési helyén belll csak az 50 %-os hajlasszdgi
sikot nem meghaladé épitménymagassagu épuletrész helyezhetd el.

c) Ahol a megadott hajlassz6g meghaladja az 6vezetileg megengedett épitménymagassagot,
az Ovezeti el6irasok szerinti épitménymagassag engedélyezhetd.

*A meglévd, megtarthatd éplilet szintterliletének valtozatlansaga mellett az Gvezeti elbirasok
szerinti rendeltetésnél — kivételes és méltanyolhaté esetekben — a helyi varosi f6épitész jovaha-
gyo6 véleménye mellett — tdbb rendeltetési egység is engedélyezhetd.

LAKOOVEZETEK
KERTVAROSIAS LAKOOVEZET (Lke)
5. §
A kertvérosias lak6bvezet éltalanos elGirdsai

a) A terilet jellemz&en alacsony laksUriiségi, 6sszefiiggd, nagykertes, épletenként legfeljebb
harom 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére
szolgal. A telekméretet tObbsz6résen meghaladd esetben a lakasegységek is tobbszorézhe-
tok,

b) A terlileten lakéépllet, valamint a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgalta-
t6, vendéglatd épiilet, szallashely, szolgaltatd épllet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egész-
ségugyi, szocialis épllet, sportépitmény, helyezheték el.

A kertvarosias lakdébvezet altalanos épitési feltételei

a) Ujonnan épliletek az épitési vezetben meghatarozott beépitési méd szerinti épitési helyen
belll helyezhetbk el. A telekszélesség fluggvényében épithetd ikerhazas beépités épitési
feltételei problémas esetben helyi épitészeti-miszaki tervtanacsi véleményeztetés lefolyta-
taséat kdvetdéen pontositandok.

b) Az 6vezetben az Ujonnan kialakithaté épitési telek



ba) legkisebb terlilete az dvezeti eliras szerinti;
bb) legkisebb mélysége 30 m;

bc) legkisebb szélessége - az Lke-4* és a Lke-5* jel( épitési 6vezetek kivételével - 16 m
(Lke-3 6vezetnél 10 m) lehet.

c) Az dvezeti eldirasnal nagyobb tertiletii telken épiletenként 350 m?-nél nagyobb beépitett te-
rulet akkor sem engedélyezhetd, ha a beépitési % ezt lehetévé tenné.

d) A zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti.
e) -(20/2008. (1X.12.) Or. hatalyon kiviil helyezte)

f) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmiivesitettség és a kdzizemi szennyviz-
elvezetés.

g) Uj épités esetén az orszagos elbirasok szerinti gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a sajat
épitési telken belll kell kielégiteni,

h) A melléképitmények kozil elhelyezheté:

kézmicsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), ki-
rakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo,
szOkékut, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem maga-
sabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épi-
tett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilet-
tel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd.

(3) A kertvarosias lakodvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (1) tablazata tartalmaz-
za.

FALUSIAS LAKOOVEZET (Lf)
6. §
(1) A falusias lak6bvezet altalanos elbirasai

a) Aterulet jellemzéen alacsony laksirlsegu, 6sszefliggd, nagykertes, legfeljebb harom 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzben lakoépuletek elhelyezésére szolgal. Allat-
tartd épllet épitése csak a helyi allattartasi rendelet szerint engedélyezhetd,

b) A terlleten lakoéplilet, mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény, kereskedelmi, szolgalta-
t6, vendéglaté épllet, szallashely, szolgaltaté épllet, kézmiipari épitmény, helyi, igazgatasi,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet, sportépitmény, helyezhetdk el.

(2) A falusias lakébvezet altalanos épitési feltételei

a) Ujonnan épiiletek csak oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési helyen beliil helyez-
heték el. A beépithetd oldalhatart a telektombben kialakult beépités szerint kell meghata-
rozni.

b) Ujonnan az elékert legfeliebb 1,5 m-rel tébb mint a szomszédos épitési telek kialakult els-
kertje, de legfeljebb 5.0 m.

c) Az dvezetben az Ujonnan kialakithato épitési telek
ca) legkisebb teriilete az dvezeti elbiras szerinti;
cb) legkisebb mélysége 50 m;

cc) legkisebb/legnagyobb szélessége — az Lf-1* és Lf-2* jel épitési dvezetek kivételével
- 16 m és 28 m kozott alakithato.

d) Az 6vezeti eléirasnal nagyobb tertiletli telken épliletenként 350 m?-nél nagyobb beépitett te-
rulet akkor sem engedélyezhetd, ha a beépitési % ezt lehetdvé tenné.

e) A zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
f) - (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)
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h)

Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség és a kézlzemi szennyviz-
elvezetés.

Uj épités esetén az orszagos eldirasok szerinti gépjarmi-elhelyezési igény 100%-4t a sajat
épitési telken belll kell kielégiteni,

A melléképitmények kdzul elhelyezhetd:

kézmUcsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), ki-
rakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo,
szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem maga-
sabbra emelkedd lefedés nélklli terasz), kerti viz- és firdémedence, napkollektor, kerti épi-
tett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallo Kkerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilet-
tel, kerti szabadlépcsd (tereplépcs6) és lejté.

A falusias lakodvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (2) tablazata tartalmazza.

VEGYES OVEZETEK
7. §

Telepliléskbzpont vegyes bvezet (Vi) altaldnos elSirasai

a)

b)

A terilet jellemzéen tObb rendeltetési egységet magaba foglald laké- és olyan igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészség-
ugyi, szocialis éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapve-
téen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

A terilleten

ba) lakdépulet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato épllet, egyéb kdzO0sségi szorakoztatd épulet a tertilet azon részén, ahol a
gazdasagi célu hasznalat az els6dleges, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épllet, sportépitmény, tovabba kivételesen

bb) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
helyezhet6 el.

A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezheté épitmények csak akkor telepithetdk, ha a
szomszédos lakoételek fel6li hatarokon a haromszintes névénytelepités 10 m széles savban
biztosithatd, ill. a gazdasagi épitmény zavard hatasa annak telekhataran mérve nem halad-
hatja meg a szomszédos 6vezetre vonatkozo eldirasokat.

A terlleten nem helyezhetd el 6nallé parkol6 terllet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb
tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

A Vt-5 jell épitési dvezetben Ujonnan csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, és az
ezekhez kapcsolddo szallashely rendeltetési l1étesitmények épitése engedélyezhetd. Szal-
lashely 6nalléan nem létesithetd csak abban az esetben, ha a széllashelyet is magaba fog-
lalé épuleten belll vagy kereskedelmi, vagy szolgaltatd, vagy vendéglaté egyseég is kialaki-
tasra kerdl.

Telepliléskbzpont vegyes bvezet altalanos épitési feltételei

a)

Az dvezetben az Ujonnan kialakithato épitési telek

aa) legkisebb terilete az Ovezeti elbiras szerinti;

ab) legkisebb mélysége — a Vt-8* épitési dvezet kivételével — 40 m;

ac) legkisebb szélessége — a Vt-4*, Vt-7* és Vt-8* épitési dvezet kivételével — 20 m lehet,
a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elGiras szerinti,

a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti eldiras szerinti,

az épluletek kozterllet feldli épitménymagassaganak értéke az dvezeti elbiras szerinti lehet,
de a telken belll és a szomszédos telkek felé az épuletmagasséag legfeljebb 1,5 m magas-
sagkulénbséggel valaszthato.
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- (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)

Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kdzmiivesitettség és a kdzlizemi szennyviz-
elvezetés.

A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a sajat épitési telken belll kell kielégiteni, amelytél a
helyi parkolasi rendelet szerint lehet eltérni.

A melléképitmények kdzll elhelyezhetd:

kézmlcsatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épit-
meény (hinta, csuszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a te-
repszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furd6-
medence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd leg-
feliebb 20 m? vizszintes vetllettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, antennaoszlop,
zaszl6tartd oszlop.

- (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)

A Vt-2* épitési dvezetben minimalisan kialakitando zoldfellletét legalabb kétszintes (gyep
és 40 db cserje/150 m2, vagy gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2) névényzettel kell
belltetni.

A telepliléskdézpont vegyes Ovezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (3) tablazata
tartalmazza.

GAZDASAGI OVEZETEK
8. §

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezet (Gk) altalanos elbirasai

a)

b)

c)

A terililet a nem jelent8s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgalé épitmé-
nyek befogadasara kijeldlt terllet.

A terileten

ba) mindenfajta, nem jelent6s zavar6 hatasu gazdasagi célu éplilet, gazdasagi célu épu-
leten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé lakasok, igaz-
gatasi épllet, parkolohaz, tzemanyagtoltd, sportépitmény, tovabba kivételesen, de
csak bévitésként

bb) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet, egyéb kdzosségi szoérakoztatd épu-
let

helyezhet6 el.

A terlleten meglévd éplletek a kivételesen elhelyezhetd éplletek funkcidi szerint atalakit-
hatok.

Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi 6vezet (Gk) altalanos épitési feltételei

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Ujonnan épiiletek csak szabadonallé vagy oldalhataron allé beépitési méd szerinti épitési
helyen belul helyezhetdk el.

Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

Az dvezetben az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb
ca) terllete az dvezeti elbiras szerinti;
cb) mélysége 60 m;
cc) szélessége 40;

A beépitettség értéke az dvezeti elbiras szerinti,

A zoldfellileti fedettség legkisebb értéke 30%, melyet az orszagos elbirasok szerinti 3 szin-
tes ndévényallomannyal kell betelepiteni.

Az éplletek épitménymagassaganak felsd értéke az dvezeti elSiras szerinti lehet.



g) A gépjarmi-elhelyezésiigény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

h) Az dvezetben a beépités feltétele részleges kdzmiivesitettség és a kdzlizemi szennyviz-
elvezetés.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Ovezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (4)
tablazata tartalmazza.

UDULOOVEZETEK
9. §
(1) Udiiléhazas tdiiléévezet (Uii) altalanos elGirdsok

a) A terllet Udulési célokat szolgaloé udilééplletek, tdulétaborok, kempingek-elhelyezésére
szolgal.

b) A terlleten kizarolag a terllet igényei szerinti parkoldhelyek, gépjarmitaroldk helyezhetdk
el.

(2)  Udiiléhazas (idillé6vezet (Uii) altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épiiletek az 6vezeti jelnek megfeleld beépitési méd szerinti épitési helyen beliil
helyezheték el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m legyen, de kialakult, ettdl kisebb szomszédos telek
el6kertméretéhez illeszkedd, legkevesebb 3,0 m elékert engedélyezhet6.

c) Az ovezetben az Ujonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb

ca) terllete az dvezeti elbiras szerinti;

cb) mélysége 40 m;

cc) szélessége 30 m;
d) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
f)  az éplletek épitménymagassaga az dvezeti elSiras szerinti lehet.
g) - (A 20/2008. (IX.12.) sz. Or. hatalyon kivil helyezte.)

h) Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kozmiivesitetiség és a kdzlizemi szennyviz-
elvezetés.

i) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken beldl kell kielégiteni.

i) A melléképitmények kozil a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmények elhe-
lyezheték.

(2A) Az uduléhazas uduléovezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (5) tablazata tartal-
mazza.

(3) Hétvégihazas iidiiléévezet (Uh) éltalanos elbirasok

a) A terllet legfeljebb két Gduldegységes udllési célokat szolgald épitmények elhelyezésére
szolgal.

b) Az dvezetben a megengedett két rendeltetési egységet nem meghaladodan a teriilet rendel-
tetéséhez kodthetd, azt nem zavar6 egyéb épitmények is elhelyezheték.

(4)  Hétvégihazas iidiil6évezet (Uh) altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épiiletek az dvezeti jelnek megfelelé beépitési mod szerinti épitési helyen beliil he-
lyezheték el.

b) Ujonnan az el6kert legalabb 5,0 m legyen, de kialakult, ettél kisebb szomszédos telek el6-
kertméretéhez illeszkedd elbkert engedélyezhetd.

c) Az dvezetben az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb
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ca) terllete az dvezeti elbiras szerinti,
cb) mélysége 30 m,
cc) szélessége 16 m,
d) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
f) az éplletek épitménymagassaganak felsé értéke az dvezeti el6iras szerinti lehet.
g) - (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kivil helyezte.)

h) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmiivesitettség és a kbdzlizemi szennyviz-
elvezetés.

i) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

j) A melléképitmények kozll a rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges épitmények elhe-
lyezhetdk.

A hétvégi hazas Udul6ovezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (6) tablazata tartal-
mazza.

KULONLEGES OVEZETEK
10. §
Ktilénleges intézményi évezet (K) altalanos elSirasok
a) Az egyes kuildnleges intézményi 6vezetekben a kdovetkezd épitmények engedélyezhetdk:

aa) kuldnleges sport (K-sport) dvezetben sportolasi célu épitmények, a rendeltetéshez
szikséges egyéb épitmények, a k6zdnseég kiszolgald- és ellatd épitményei,

ab) klldnleges szabadidékozpont (K-szabadidékdzpont) dvezetben szabadidés, sporto-
lasi, vendéglatd, valamint szolgaltatdé épitmények, ill. a rendeltetéshez szikséges
egyeéb épitmények,

ac) kuldnleges muzeum, emlékpark (K-muzeum, emlékpark) dvezetben kulturalis épit-
mények, szolgaltatd és fenntarté épitmények,

ad) kulonleges idegenforgalom (K-idegenforgalom) 6vezetben idegenforgalmi célu, sza-
badidds, sportolasi, vendéglato, kereskedelmi szallashely, kereskedelmi, valamint
szolgaltaté épitmények, ill. a rendeltetéshez sziikséges egyéb épitmények helyezhe-
tok el.

ae) Kilénleges vizmi terilet (K-vizmUivek) épitési 6vezetben a vizellatassal és a terllet
rendeltetésszerl Uzemeltetésével kapcsolatos létesitmények.

b) A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon bellli eltéré kizarélagos hasznalatot is rogzit-
het az egyes épitési helyekre irt rendeltetés meghatarozasaval.

Kilénleges intézményi 6vezet (K-sport, K-szabadidokozpont, K-muzeum, emlékpark, K-
idegenforgalom, K-vizmiivek) altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épliletek csak szabadonallé beépitési mod szerinti épitési helyen beliil helyezheték
el.

b) Az 6vezetben az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb
ba) terilete az 6vezeti el6iras szerinti;
bb) mélysége 60 m;
bc) szélessége 40;

c) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elbiras szerinti,



®)

(1)

(2)

®)
(4)

(1)

d) a zoéldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
e) az épuletek épitménymagassaganak felsd értéke az tvezeti elbiras szerinti lehet.

f) Az 6vezetben az épités feltétele a részleges kézmivesitettség és a kdzlizemi szennyviz-
elvezetés.

g) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni, amely aldl a
helyi parkolasi rendelet szerint lehet eltérni.

h) A melléképitmények koézil a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmények elhe-
lyezhetdk.

A klldénleges intézményi 6vezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (7) tablazata tar-
talmazza.

KOZLEKEDESI OVEZETEK, MAGANUTAK
11. §
Kézuti kézlekedési évezet (KOu)
a) A kozuti kozlekedés céljara kijelolt tertleten

aa) az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok),
jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezet-
védelmi létesitményei, a kdzmivek és a hirkozlés épitményei, tovabba

ab) a kdzlekedést kiszolgald kozlekedési épitmény,
ac) valamint kézforgalom eldl el nem zart maganut
helyezhet6 el.

b) Az elhelyezhetd épitmények &ltal elfoglalt terllet a kdzlekedési és kdzmiterilet 2%-at, az
ujonnan elhelyezend épitmények magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

c) Ujtelek alakitasa esetén a 7. sz utrdl épitési telket kiszolgalni nem szabad, az Ut kdzteriileti
kapcsolatként nem vehet6 figyelembe.

Vasuti kbzlekedési 6vezet (KOk)

a) A vasuti kdzlekedés céljara kijelolt tertleten
aa) a vasuti kdzlekedést kiszolgald épitmények, tovabba
ab) allomaséplilet és a hozza kapcsolddd utasforgalmi, kiszolgald épitmények
helyezheték el.

b) A terlleten épitmények csak a vonatkozo eléirasoknak megfeleléen helyezheték el.

Kdzlekedési dvezetben és kdzlekedési rendeltetésii alrészleten, vagy maganut tervezett terile-
tén a meglévé ndvényéllomany védendd, fennmaradasat, j0 egészségi allapotat biztositani
szukséges. A kozterilet atépitése miatti - vagy kertészeti szakvélemény alapjan elkerulhetetlen
- fakivagas esetében a pétlasrol egyidejlileg gondoskodni kell.

A szabalyozasi tervlapon jeldlt 6ko térszin alatti atjarékat a hasznalatbavételi engedélyig ki kell
alakitani a nyomvonalas épitmények alatt.

KOZPARK (Z) ES KOZTER OVEZET
12. §

Kozparkok és helyi jelentéségl kozterek céljara kijelolt terilet. A terliletet az dvezeti el6irasok
szerinti legkisebb zoldfelllettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani. A kézparkon belll felszini
viztarozok, disztavak létesithetdk. A zoéldfellletek min. 50%-an az orszagos el6irasok alapjan
szamitott haromszintes ndvényallomanyt kell biztositani.
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(2) A teruleten — amennyiben az Ovezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek — a pihenést és a
testedzést szolgald épitmény (sétaudt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, nyilvanos WC
stb.), vendéglaté épiilet, ill. a terllet fenntartasahoz sziikséges egyéb épllet helyezhet6 el.

(3) Aterlletnek kozutrol, koztérrél kdzvetlentl megkozelithetének kell lennie.

(4) Az ujonnan elhelyezheté éplletek magassaga — amennyiben az dvezeti eléirasok masként nem
rendelkeznek — legfeljebb 4,5 m, a beépités mértéke az dvezeti elbiras szerinti lehet

(5) Kobzparkban és mas kdzhasznalatu zoldfellleten (kdztéren) barmilyen okbdl elhalt, illetve (enge-
déllyel, vagy engedély nélkul) kivagott fas névényzet potlasardl a lombtérfogat-egyenérték fenn-
tartasa mellett — egy éven belll — kell gondoskodni. Ha a visszapétlas az érintett terileten a
meglévé lombkoronaszint boritottsaga miatt nem kivanatos, a visszapotlas masutt is engedé-
lyezhetd.

6 -

(7) Az kozpark (Z) 6vezetre vonatkozoan az 1. sz. melléklet (8) tablazata hatarozza meg az épités
részletes feltételeit.

ERDOOVEZETEK
13. §
(1)  Védelmi rendeltetésti erd6 évezet (Ev)

a) A terllet elsé6dlegesen védelmi (kérnyezetvédelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célo-
kat szolgal.

b) A terlleten épllet Gjonnan nem helyezhetd el.
(2) Gazdasagi rendeltetésii erdéévezet (Eg)
a) Az dvezetbe a gazdasagi célokat szolgald erddk teruletei tartoznak.

b) A 100 000 m?t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel az
erdd rendeltetésének megfeleld, és a telepulés ellatasat szolgald kbézmilétesitmények he-
lyezheték el.

c) Az ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(2/A) Az ovezetre vonatkozéan az 1. sz. melléklet (9) tablazata hatarozza meg az épités részletes
feltételeit.

(3) Veédelmi erdéterileteken a folyamatos boritottsag érdekében fakitermelés szalalasos modszerrel
kell térténjen. Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben — nem &shonos fafajokbdl allé, vagy
természetes felljitasra alkalmatlan allomanyok esetén — végezhetd, és nagysaga nem haladhat-
jamegaz 1 ha-t.

(4) A védelmi erdbk esetén, ha az allomanyok egészségi allapota lehetdvé teszi, az erdék vagas-
érettségi korat megemelt értékkel kell megallapitani.

(5) Turisztikai-, egészségligyi rendeltetésii erd6évezet (Et)
a) Az ovezetbe a turisztikai-, egészségligyi célokat szolgald erdék teriletei tartoznak.

b) A 40 000 m?t meghaladé teriiletnagysagu telkeken legfeliebb 5%-os beépitettséggel az er-
dé rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK
14. §
(1) Mezbgazdasagi kertes 6vezet (Mk)

a) Az dvezetbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegi kisizemi mlvelésd, jellemzéen kistel-
kes terlletek tartoznak.
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©)

c)

d)

e)

h)

i)

Az dvezetbe esd telkeken a ndvénytermesztés és ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei, a borturizmus fejlesztését el6segité borkimérés, arusitas és kapcsolo-
do épitményei, illetve az eldirasokban rogzitett feltételeknek megfeleld éplletek épitheték.*

(* = OTEK el&irasaitdl eltérd szabalyozashoz valé hozzajarulassal- 2013.12.20.)
Epitmény elhelyezésének feltételei az dvezetbe esd telkeken:

ca) 1500 m? feletti telekteriileten (csak sz616, gylimolcsos és kert mivelési agban nyilvan-
tartott telken) legfeljebb egy gazdasagi épllet és egy pince, valamint egy, legfeljebb
15 m?-es, labakon all6 kerti épitmény létesithetd,

cb) lakdépllet az dvezetben 3000 m2-nél nagyobb telken Iétesithetd,

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot,

A telken ujonnan épitmény

ea) szabadon alléan, vagy a kialakult beépitéshez igazodva oldalhataron alléan,

eb) a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési savon belll, de az el6kert legalabb 5,0 m. Ettél
eltéré helyen felmerdld, indokolt épitési igény esetén a beépités feltételeinek tiszta-
zasara el6zetes féépitészi allasfoglalast kell kérni,

ec) legfelijebb 4,0 m épitménymagassaggal, 7,5 m tetégerinc-magassaggal, de a legma-
gasabb (pl. lejté fel6li) homlokzatmagassag sem lépheti tul az 5,0 m-t,

ed) magas tetdvel, 40-45° tet6hajlasszoggel, nadfedéssel, vords, ill. barna arnyalatu cse-
répfedéssel

épithetd.

Allattarté telep az 6vezetben nem létesithetd.

Gazdasagi épulet foldszinti nettd alapteriilete legfeljebb 100 m?, lejté fel6li épliletszélesség

legfeljebb 7,0 m. A 5000 m?-nél nagyobb telken éplilé éplilet nettd alapteriilete a beépitett-

ség mértékét nem meghaladoan elérheti a 350 m2-t, ebben az esetben az éplilet tdomegét

ugy kell tagolni, hogy a lejt6 felé legalabb egy, a lejtére meréleges gerincl, 7 méter széles
homlokzati traktus keruljon kialakitasra.

Pince hagyomanyos oromzattal, boltozottan, félddel boritva épitheté onallé épiletként az
épitési helyen belul.

Terepszint alatti épitmény épitési helye megegyezik az épitési hellyel.

Mezbgazdasagi altalanos évezet (Ma)

a)
b)

c)

d)

Az dvezetbe esb telkeken Uj épitmény a vonatkozo elbirasok szerint épithetd.

Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott telkekre épitési tilalmat kell bejegyezni, ill. az
épitési jogosultsaggal rendelkezé telekre a beszamitott telkeket (amennyiben vannak) be-
szamithaté mivelési ag szerinti kimutatassal szintén be kell jegyezni.

Tulajdoni hatér véltozasa esetén Uj épitési jog csak a b) pont szerinti bejegyzések foldhiva-
tali atvezetése utan keletkezik.

A beépitett telek mérete csak a vonatkozd elGirdsok hataraig csdkkenthetd, ugyanez vo-
natkozik a beszamitott telkek csokkentésére, ill. a beszamitott mivelési 4gak csokkentésé-
re is.

Mez8gazdaséagi korlatozott hasznalatu évezet (Mko)

a)

b)

Az Ovezetbe a kbrnyezet és tajvédelmi, 6kologiai okbdl nem beépithetd mezdgazdasagi
mivelési agu terlletek tartoznak.

Az 6vezetben nyomvonal jellegli épitményeken és miitargyakon, a kilon jogszabalyok ke-
retei k6zott a kdztargyakon, a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé éplletnek nem mi-
ndsilé épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyakon, a nyilva-
nos illemhelyeken, hulladékgy(jtékon tul csak a természetvédelmi fenntartast, kutatast és
bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgald legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
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(1)

()

épulet épithetd, min. 2 ha nagysagu telken, telkenként max. egy, legfeljebb 100 m?-es tj-
jellegl épllet elhelyezésével.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK KOzOS ELOIRASAI
15. §

Az Ma és Mko mez6gazdasagi Ovezetben, kdrnyezeti hatasvizsgalat alapjan alakithaté ki
anyagnyerd banyatelek.

A nyersanyag-kitermeléshez ily médon kialakitott telkeken

a) a banyaszattal kapcsolatos Uzemi épuletek nem épithetdk, csak a banyaszatot kiszolgald
felvonulasi éplletek helyezheték el,

b) az épitmények altal elfoglalt teriilet a telekterllet 5%-at, és az 0j épitmény magassaga a
3,5 m-t nem haladhatja meg. Az épitményeket, 1étesitményeket a banyaszat befejezésekor
el kell tavolitani.

A felhagyott anyagnyeré helyén a banyaszatot felvalté terllethasznalat és épités csak a terilet
egészére kiterjedd tajrendezési terv alapjan végrehajtott rehabilitacio utdn engedélyezhetd.

MEZOGAZDASAGI ES ERDOOVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
16. §

A mezbgazdasagi, ill. erd6dvezetben a terv jovahagyasa el6tt mar meglévd éplletek a kialakult beépi-
tettségtdl fliggetlenll megtarthaték és felujithatdk, amennyiben egyéb hatdsagi eléirasoknak megfe-
lelnek. Meglévé lakdépliletek legfeljebb 25 m2-rel bévithet6k.

(1)

(1)

()

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-1)
17. §

A teriletbe

a) azallandé és idészakos vizfolyasok medre és parti savja,
b) az allévizek medre,

c) akozcélu nyilt csatornak medre és parti savja

tartoznak.

A teruleten épitményt elhelyezni csak a kilon jogszabalyokban foglaltak szerint szabad.

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-2)
18. §
A terlletbe
a) a Balaton medervonalaval hataros, VG-2 dvezeti jel(i szarazulati terliletek
b) vizfolyasokhoz kapcsolddd mélyfekvési teruletek
tartoznak.

A terlleten épitményt elhelyezni csak a kulén jogszabalyokban foglaltak szerint és az alabbi
feltételek teljestlése esetén szabad:

egyéni horgasztanydk nem épithetdk.
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(1)

(2)

@)

(4)

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-3)
19. §

A terlletbe a vizellatassal kapcsolatos vizmiteriletek tartoznak.

A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint és az Gvezeti
tablazat el6irasainak megfeleléen szabad.

Az dvezetre vonatkozéan az 1. sz. melléklet (10) tablazata hatarozza meg az épités részletes
feltételeit.

KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT OVEZET (Kk)
19/A §

Kildnleges beépitésre nem szant dvezet (Kk) altalanos el6irasok

a)
b)

c)

A terulet kuldnleges célokat szolgald kdzhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal.

A terlleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju épitménycsoportok és az
azok rendeltetésszer(i mikoédéséhez szikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

A kuldnleges beépitésre nem szant Ovezetek fajtai:

ca) temetd (Kk temet®), az dvezetben temetkezési, szertartasi, kegyeleti épitmények, a
rendeltetéshez sziikséges egyéb épitmények, a kdzdnség kiszolgalé épitményei he-
lyezheték el.

cb) inert hulladékleraké (Kk-inert hulladéklerakd), az 6vezetben a a hulladékkezeléssel
és a rendeltetésszerl Uzemeltetéssel dsszefliggd épitmények helyezheték el.

cc) koztér (Kk-koztér), az dvezetben az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetel-
ményekben kozlekedési és kdzmiterlletre meghatarozott épitmények helyezheték
el.

Kildnleges beépitésre nem szant dvezetre (Kk) — a Kk-koztér dvezet kivételével — vonatkozé
altalanos épitési feltételek:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Ujonnan épliletek csak szabadonéllé beépitési mod szerinti épitési helyen beliil helyezheték
el.

Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

Az dvezetben az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb terilete 10000 m?
a beépitettség legnagyobb érteke 5%,

a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 40%,

az épuletek épitménymagassaganak felsé értéke 4,5 m lehet.

Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmiivesitettség.

A gépjarm-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni. Amennyiben
az Qvezetet hatarold kozterlletek alkalmasak a parkolasi igény kielégitésére, kozterulet-
rendezési terv alapjan a telken belll nem elhelyezhet6 parkolészam a hatarolé kozterllete-
ken is megépithetd.

A melléképitmények kozul a rendeltetésszer(i hasznélathoz szikséges épitmények elhe-
lyezheték.

Az Gvezetekre vonatkozdan az 1. sz. melléklet (11) tablazata hatarozza meg az épités részletes
feltételeit.

A kulonleges beépitésre nem szant Kk-koztér dvezetét kozteriletként kell kezelni.
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@)

(4)

(®)

(1)

ERTEKVEDELMI ELOIRASOK
TELEPULESI ERTEKVEDELEM
20. §
A helyi jelent6ségi telepullési értékek védelmére kuldn dnkormanyzati rendeletet vonatkozik.

Helyi értékvédelmi teriileten megdrzendd az utca- és telekszerkezet. Telekhatar-valtoztatas
csak ezzel 6sszhangban torténhet.

Helyi értékvédelmi terlleten meglévé éplleteket, épitményeket egymassal dsszhangban, a
jellegzetes teleplléskép egységes megjelenitését biztositdé modon kell fenntartani, ill. kialakita-
ni. Ez vonatkozik az éplletek tdomeg- és tetéformajara, a homlokzatokon alkalmazott anyagokra,
szinre és fellletképzésre.

Helyi értékvédelmi terlleten az 0 éplletek tdbmegaranyait, f6§ méreteit a kérnyezetében 1évd
hagyomanyos éplletekhez harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és
parkanymagassagat, tetéformajat, hagyomanyoknak megfeleld épitési anyagok (vakolt homlok-
zatfelllet, helyi hagyomanyokhoz igazodé vakolatképzés, felliletképzés, természetes szinezésl
cserépfedés, nadfedés (korcolt horganylemez-fedés - csak 3,0 m épitménymagassagot nem
meghaladd melléképlletek esetén), fa nyilaszardk - népi épitészethez igazodd nyilasméretek-
kel, osztasokkal, tagolassal) hasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni.

A falusias lakddvezetl helyi értékvédelmi teriileten az éplletek kozterllet fel6li épitményma-
gassaganak alsé és felsd értéke a kozterulet fel6li 15 m-en belll legfeljebb 3,6 m, ill. a szom-
szédos meglévé éplilet magassaga, ha az legfeljebb 4,5 m. A fennmaradé épitési helyen legfel-
jebb 6,0 m-es épitménymagassag épithetd. Védett épllettel szomszédos Uj épullet épitmény-
magassaga elérheti annak magassagat. A kozterulet feléli 15 m-en belll Gj épulet legalabb 5,5
m, legfeliebb 8,5 m szélességgel épithetd. Uj épiilet tetéformajaként a kialakult beépitésnek
megfelel6 utcavonalra meréleges nyeregtetd épithetd, 38-45° kdzotti tetbhajlassal.

TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK
TILALMAK
21. §

A kbzcélu tilalom hatéalya ala esé telkek a tervezett kdzceélu felhasznalas megvaldsitasa érdeké-
ben a jelen rendelet hatalyba lépésétdl szamitott legfeljebb 10 évig épitési és telekalakitasi tila-
lom alatt allnak.

KORLATOZASOK
24. §

Telken beliili beliltetési kbtelezettség, illetve megtartandd zéldfeliilet teriiletén a telkeken a sza-

balyozasi tervlapon jelélt védbfasitasok végrehajtasat

a) ha a jeldlt telekrész nem beépitett, a belltetést a jelen rendelet hatalyba 1épésétdl egy éven
belll meg kell kezdeni és két éven belll be kell fejezni,

b) ha a jeldlt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épuletek nem bdvithetdk, nem uijit-
hatok fel. Az épliletek bontasat kdvetd egy éven belll a védéfasitast végre kell hajtani,

c) ha a beliltetési kotelezettség a telek kozterilet feldli megkdzelitését elzarja, azon telkenként
1 darab, nagyobb kozterileti hossz esetén 100 m-enként 1 db, legfeljebb 6,5 m szélességi
nyiladék kialakithato, ahol burkolat épithet6 a telek megkozelitéséhez.

d) a beliltetési kotelezettségnél
da) fasitas esetén az orszagos elbirasok szerinti haromszintes névényallomany,
db) keretez6 fasitas (keretlltetvény) esetén legalabb 1 fasor (1 db/10 fm) és két cserjesor

(10 db/10 fm)
telepitendé.

e) amennyiben a névénytelepités altal elfoglalt tertlet az el6irt zoldfellleti %-on felll a telekte-
rulet 15%-at meghaladja és a fasitasra nem a tulajdonos &ltal folytatott tevékenység miatt
van szikség, a tulajdonost kildn dnkormanyzati rendeletben meghatarozott mértékben
koltségtérités illeti meg.
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f) az orszagos 6koldgiai halézat tertletén kijeldlt telken bellli belltetési kdtelezettség, illetve
megtartandé zoldfellilet esetén az eredeti vegetacio megtartando.

Foldtani veszélyforras terlilet vezetével érintett ingatlanokon barmely épitési tevékenység kiza-

rélag a veszélyforras figyelembe vételével torténhet.

lil. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK
25. §

(1) A koézutak és kdzterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési tertletet kell biz-

()

©)

(4)

(1)

tositani.

A szabalyozéasi szélességen belll csak a kdzut, vagy kdzforgalom elél el nem zart maganut
létesitményei, berendezései és kdrnyezetvédelmi mitargyai, kdzmivek létesitheték, illetve no-
vényzet telepithetd. Egyéb létesitmények az orszagos elbirasok és a mindenkor hatalyos Za-
mardi Varos kozterulet-hasznalat engedélyezésérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet elbirasai alap-
jan helyezhetdk el.

A 16 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességi kdzlekedési célu kozterlleteken kétoldali, a 10-16
m kozotti szabalyozasi szélességl kozlekedési célu kdzterlleteken az utca karakterének meg-
6vasa mellett legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévék védelmérdl gondoskod-
ni kell.

A maganutak telekszélességének kialakitasara vonatkozé eldirasok épitési telkek kiszolgalasa
esetén:

a) kettdnél nem tdbb, 50 m-nél nem tavolabbi teleknél legalabb 6,0 m,
b) 50-120 m telek-megkdzelitésnél legalabb 8,0 m,

c) 120-180 m telek-megkdzelitésnél legalabb 10,0 m,

d) 180 m telek-megkodzelités felett legalabb 12,0 m,

e) maganut legnagyobb hossza zsakutcaként legfeljebb 200 m, 150 m-t6l végforduldval, vagy
kozbens6 forduldval,

f) atmend utként legfeliebb 500 m teljes hosszal
alakithato.

g) Maganut csak a telektomb egészére készitett telekalakitasi terv, vagy szabalyozasi terv
alapjan alakithato ki.

h) Amennyiben a maganut a szabdlyozasi terv szerinti tervezett kdzlekedési célu kozterileten
nyer elhelyezést, telekszélességét a szabalyozasi szélesség szerint kell meghatarozni, ki-
alakitasara a kdzutra vonatkozo szabalyok vonatkoznak, besoroldsa pedig kdzforgalom elél
el nem zart maganut lehet. Az igy kialakitott maganut kdzuttéd minésithetd, megszintetni vi-
szont csak Uj szabalyozasi terv szerint szabad.

Uj kialakitasu, korabban beépitetlen épitési dvezetben épiilet épitése csak akkor engedélyezhe-
t6, ha az épitési telek kiszolgalasara a szabalyozasi tervlap szerinti kdzteruleten szilard burkola-
tu, az elbiras szerinti kozmiivesitésil ut, vagy a jelen el6iras szerinti maganut elkésziilt.

ALTALANOS KOzMU ELOIRASOK

26. §
A kdézizemi kdzmUihalozatok és kdzmlétesitmények, igy
a) avizellatas,
b) a szennyvizelvezetés,
Cc) csapadékviz-elvezetés,
d) villamos energia,
e) afoldgazellatas,
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()

©)

(®)

(6)

(1)

()

f) akabel-TV és

g) a hirkozlés

létesitményeit kdzteruleten vagy a k6zm( Uzemeltetd telkén belul kell elhelyezni.

Ettdl eltéré esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az el6irasok szerinti vé-
détavolsagon belll mindennem( tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa ese-
tén engedélyezhetd.

A tervezett U] telkeknek a kozterlleti halozathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni. Ingatlanon athaladd, mas telket ellatdé bekdtévezeték nyomvonalara a szolgalmi jo-
got a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szilkséges védétavolsagot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

A meglév6 kdzmivek kivaltasakor a feleslegessé valt kdzmdivet el kell bontani, indokolt eset-
ben, ha a foldben marad, eltdmedékelését szakszerlien meg kell oldani.

A kdzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos terilet-
hasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sz-
szes kdzm( elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni.

A fold alatti és a fold feletti k6zmlépitmény csak egységes kézmi, kdzlekedési és kertészeti
tervek szerint engedélyezhetd, melyeknek eld kell segiteni az igényes kdrnyezet kialakitast.

Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmivek egyidejii kiépitésérdl, a csapadékvizek

AGAZATONKENTI KOZMU ELOIRASOK
27. §

Szennyvizelvezetés
a) Atelepulés tertletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

b) A meglévé szennyvizcsatorna-haldézat mentén a még csatornazatlan ingatlanokat a halézat-
ra ra kell kotni.

c) Uj épiilet épitése esetén az dvezeti eldiras szerinti kdzmiivesitettségi szint biztositandé.

d) A telepllés beépitésre nem szant teriiletén, amennyiben nincs lehetéség a kdzcsatornara
torténd csatlakozasra, Uj éplilet épitésére épitési hatésagi engedélyt adni csak a kdrnyezet-
védelmi és a vizligyi hatésag altal elfogadott vizzaré szennyviztarolo, ill. egyedi szennyviz-
elhelyezési kislétesitmény (korszerl csatorna-k6zmipétld) megléte esetén szabad.

Felszini vizelvezetés

A Balaton-t6 part élétél mért 10-10 m széles sav és a teleplilés terlletén levé Endrédi patak
partélétél mért 6-6 m, a a Kutvolgyi-diléi arok mentén és az dnkormanyzati kezelésben 1&vé
arkoknak a partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m szélességi savot fenn kell tartani.

Villamosenergia-ellatas

a) Beépitésre szant terlletek tervezett kisfeszultségli és kozvilagitasi vezetékeit, tovabba a
meglevl beépités terliletén a rekonstrukciora kertild halézatokat foldkabelben kell vezetni.

b) A beépitésre nem szant terileteken a villamosenergia-ellatas haldzatainak fold feletti veze-
tése megmaradhat. A villamos kisfesziiltségl és kdzvilagitasi, tovabba a tavkozlési szabad-
vezetékeket k6zos egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

c) A mar beépitett terlleten a beéplld foghijaknal és az atépitésre kerll6 épileteknél Uj csat-
lakozas létesitésekor a meglevé fold feletti vezetési kisfeszultségli villamosenergia-
hal6zathoz az oszlopokrdl a foldfeletti atfeszitések helyett a féldkabelben térténd csatlako-
zast kell alkalmazni.

Foldgazellatas
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©)

(4)

(1)

a) Koézépnyomasu foldgazellatassal rendelkezd tertleteken telkenként egyedi nyomasszaba-
lyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas-szabalyozok az épuletek utcai homlokzata-
ra nem helyezheték el. A berendezések a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az éplulet ala-
rendeltebb homlokzatara szerelheték fel.

b) A foldgazvezetékeket kozterlleten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

Elektronikus hirkozlés, kabel TV

a) A tervezett tavkdzlési és a kabel TV vezetéket, tovabba a meglevé beépités teriletén a re-
konstrukciora keril6é halézatokat fold alatti vezetéssel, kabelben kell vezetni.

b) A beépitett terlileten levé foghijak beépitésekor és a meglevé éplletek felujitasakor Uj csat-
lakozas |étesitése esetén a meglevd hirkdzlési és kabel TV haldézathoz az oszlopokrél a fold
feletti atfeszitések helyett a féldkabelben torténd csatlakozast kell alkalmazni.

c) A telepliléskép-védelmi teriileten belil a villamos kdzép- és kisfesziiltségl és kozvilagitasi
halézatokat foldbe fektetve kell épiteni.

d) 6,0 m-t meghaladé hirkozlési épitmény (antennatorony) csak épitési engedéllyel helyezhet6
el. Az engedély kiadasanak feltétele, hogy az dnkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési el-
jaras lefolytatasara keriljon.

ZOLDFELULETI ELOIRASOK
28. §

A tervezett épuletek alaprajzi kialakitdsanal alkalmazkodni kell a meglévd utcai sorfakhoz. Hia-
nyos fasor esetén a potlas lehetéségét biztositani kell.

Engedéllyel, vagy engedély nélkul kivagott fas ndvényzet pétlasarol a kuldn helyi rendeletben
meghatarozott faérték egy éven bellli visszatelepitésével, illetve Kérnyezetvédelmi Alapba valo
befizetésével kell gondoskodni.

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
29. §

A varos teruletén allattartéds céljara szolgald épitmény elhelyezése csak az allatok tartasardl
sz0l6 helyi 6nkormanyzati és a jelen rendelet elbirasai és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, ha-
tdsagi elbirasok egylttes figyelembevételével engedélyezhetd.

Hulladékudvar létesitése csak altalanos mezbégazdasagi terileten, illetve gazdasagi rendelteté
s(, illetve a védelmi rendeltetésii erd6k kozul a "védd" erd6kben engedélyezhetd.

Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekdtéseket a jelen rendelet hatalyba lépését kdvetd egy
éven belll meg kell sziintetni.

Klltertleten folydvizek partjatdl szamitott 50 m, allévizek partjatél szamitott 100 m tavolsagon
beldil, belterlleten, vagy beépitésre szant terileten folyo- vagy allévizek partjatol szamitott 25 m
védétavolsagon belll (amennyiben a szabalyozasi tervlap masként nem jeldli) éplletnek mind-
sulé épitmény nem épithetd.

A KOZTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
30. §

A reklamtablak méretét és elhelyezésének feltételeit az dnkormanyzat kiilén rendeletben [jelen-
leg: 25/2014. reklamrendelet] szabalyozza.

a) -
b) -
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(1)

@)

c) -

Kozteruleten épitmény elhelyezése, ut- és kbzmiépités, ndvénytelepités csak épitési engedé-
lyezési terv alapjan engedélyezhetd. A tervnek tartalmaznia kell a burkolatok, k6zmivek, utca-
butorok elhelyezésének terveit, valamint a tervezett névénytelepitést a meglévék feltlintetésével
egyutt.

A KERITESEPITES SZABALYAI
31. §

A keritéseknek igazodni kell az épiletek homlokzatdhoz és a kialakult hagyomanyokhoz. Az
utcan megjelend keritésnek igényesnek, esztétikailag megfelel6 szinvonalunak kell lennie. A
keritéseket a garazs, a keritéssel egybeépitett kerti épitmények és bejarati kapuk kivételével
legalabb 50%-o0san — a kerités kivételeken kivili teljes hosszéra és megkezdett folyoméretére
teljesitve — attorten kell kialakitani.

A telepliléskép-védelmi teriileten kozterileti hatarvonal fel6li oldalon a hagyomanyoknak megfe-
leld kerités épithetd.

Udulsterlleten kdzterilet feléli keritésként élésévény telepithetd, amely a telekhataron vezetett
labazat nélkuli drétkeritéssel is megvalosithato.

Beépitésre nem szant teruleten keritésként
a) ab), c)és d) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak élésévény alkalmazhato,

b) lakoépulet kortili telekhataron, vagy azon belll legfeljebb 1,8 m magas, 50%-ban attért keri-
tés épithetd, melynek tdmor labazatmagassaga legfeljebb 30 cm lehet,

c) allattartasra szolgalo terulet esetében a telekhataron, vagy azon belul legfeljebb 1,8 m ma-
gas, 50%-ban attort kerités épithetd, melynek tomdr labazatmagassaga legfelijebb 30 cm
lehet,

d) kertes mez6gazdasagi terileten keritésként vadvédelmi kerités épithetd, vagy kordonos
sz6l6lltetvény telepithetd.

TELEPULESKEP-VEDELEM
32. §

A telepliléskép vonzova tétele érdekében az Onkormanyzat tervtanacsot miikoédtethet, melynek
szakmai iranyitasat a varosi féépitész latja el. A tervtanacs feladatai:

a) Zamardi koézterlletein felmertild épitések, burkolat- és k6zmépitések, ndvénytelepités, ut-
cabutorozas épitési engedélyezési terveinek véleményezése,

b) a vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv vonatkozé részein az épitési engedélyezési tervek
véleményezése,

Cc) az épitési szabalyzatban meghatarozott egyéb esetekben az épitési engedély véleménye-
zése.

A varosi féépitész jovahagyo véleménye sziikséges:
a) a 100 m?-t meghaladé alapterilet(i Gj épités esetén,
b) - (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kivll helyezte).

Epitési engedély csak az épitési engedélyekre adott, a HESZ-ben eléirt tervtanacsi vélemény-
nek, ill. a varosi féépitész véleményének megfeleléen adhato.
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V. fejezet ]
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

BELTERULETBE VONAS
33. §

Meglévé belteriilethez kdzvetlenll kapcsolddd beépitésre szant teriilet belterlletbe vonasat
ilyen iranyu szandék felmerilése esetén a belteriletbe vonasra vonatkozé szabalyok figyelem-
be vételével az 6nkormanyzat tamogatja.

A belteruletbe vonas koltségeit a tertlet tulajdonosa viseli.

ZARO RENDELKEZESEK
34. §

Jelen elBirasok a kihirdetést kdveté 30. napon |Iépnek hatalyba, rendelkezéseit az ezt kdvetéen
indulé hatésagi ugyekben kell alkalmazni. A mar folyamatban [év6 kérelmek esetén azokra is
lehet alkalmazni, amelyek még nem kerlltek elbiralasra, és a kérelemben foglaltak megfelelnek
e rendeletben foglalt eldirasoknak. A rendelet kihirdetésérél a jegyzé gondoskodik.

i

Csakovics Gyula
polgarmester
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1. melléklet az 1/2006. (I. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

Epitési 6vezetek és dvezetek

Beépitésre szant teruleti épitési 6vezetek

(1) kertvarosias lakéteruleti épitési 6vezetek (Lke)
£
£ B c P = F EIE 15
I A e e Epitmeény- | Kialakithato et 5|86 E
o Ovezeti jel Beépitési Beépitettség magassag telekteriilet Zoldfelllet = % gec
5 0 elekterlle - e} o=
8 mod max. (%) max. (m) min. (m?) min. (%) m g T IS
Oz
Lke| O | 25 max. i
1. Oldalh. all6 25 4,5 700 60 4 M
1 | 45 | 700 51 6
Lke| Sz | 25 min. i
2. Szabadonallé 25 6,5 1000 60 M| 3,5 mMin-
2 | 65 |1000 5 6
Lke| z | 30 i
3. Zartsoru 30 6,0 300 50 K | - [T
3 | 6,0 | 300 6
Lke| Sz | 25 |Szabadonallo min. min
4. 25 4,5 700 60 3 ’
4* | 45 | 700 | lkerhazas? 5 6
Lke [Sz. k| 30 |Szabadonallé min. min
. 30 4.5 450 50 3 ’
S 5 | 45 | 450 | Ikerhazas? ’ 5 6
Lke| O | 25 max. i
6. Oldalh. 4ll6 25 4,5 600 55 4 M0
6 | 4,5 | 600 51 6
1 elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos épllethez képest max. 1,5 m eltérés (Lke-1, Lke-6)
2 Tokozi u. kdérnyéke: 18 m-nél keskenyebb telek esetén ikerhazas beépités is engedélyezhetd
(Lke-4-5).
3 -
4 Az Lke-4 jelti 6vezetben a szabalyozasi tervlapon feltlintetett zonahataron beliil 6,5 m-es épitmény-
magassag épitheté.
(2) falusias lakoteruleti épitési dvezetek (Lf)
—~ | .£
: B c ° ) | E|E |5
N A e . . Epitmény- Kialakithaté i . 5lea93 g
o Bvezeti iel Beépitési Beépitettség maqassa . Zoldfelllet x |ZTE2¢
5 J méd max. (%) 9assag | telekterulet min. (%) S ISR E
7] max. (m) min. (m2) o |t
Oz
o | 30 ki-
Lf max.
1, Oldalh. &ll6 30 3,6' 1500 50 “lala- | 6
1 | 36 |1500 52
kult
O | 30 ki-
Lf max.
1a. . Oldalh. allé 30 3,6 1000 50 , [@la- | 6
1 3,6 | 1000 5% |kult
Lf | O | 30 )
2. Oldalh. 4ll6 30 4,5 1000 60 M 4 |6
2 | 4,5 1000 52
Lf | O | 30 )
2a.| ., Oldalh. a6 30 45 700 60 [ 4|6
2* | 45 | 700 5
Lf | o | 30 _
3. Oldalh. 4ll6 30 3,6 700 50 Ml 4 |6
3 | 36700 5
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E —_~ .E
£ A B c P o F £15 |84
I e e Epitmeény- | Kialakithato - TS E
o Avezeti el Beépitési Beépitettség maqassa . Zoldfelulet X % gec
5 J mod max. (%) g g telekterllet min. (%) LT? S |®E
»n max. (m) min. (m?) o |=
Oz
Lf | Sz | 20 in
4, Szabadonalld 20 4,5 Kialakult® 50 ! 3|6
4 | 45| K 5
1 F6 utca védett szakaszan az épitménymagassag a védett épilet szomszédsagaban elérheti annak
homlokzatmagassagat, ha az magasabb az elGirtnal. Lejt6 fel6li homlokzatmagassag és lejtdvel
szembeni homlokzatmagasséag eltérése legfeljebb 1 m lehet (Lf-1).
2 el6kert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos épulethez képest max. 1,5 m eltérés (Lf-1-2)
8 Védett Tokdz pusztanal
(3) teleplléskdzpont vegyes teruleti épitési dvezetek (Vt)
= =
E B c D E F b O~ O —~
g A o | Epitmény- | Kialakithats | . |25 E2E
0 Ovezeti jel Beépitési Beépitettség magassag telekteriilet Zoldfelulet |5 £ Cl; & <
(o] A o] i 0,
Py maod max. (%) max. (m) min. (m?) min. (%) o |3 S T S
Vt [ Sz | 30
1. Szabadonallé 30 45 650 40 max-| 3 | 6
1 |45/ 650 51
Vt | Sz | 40 max
2. Szabadonallé 40 6,5 800 40 |h¥2| 6
2 |65/ 800 5
Vt | Sz | 40 max
2a. Szabadonallé 40 6,5 800 40 |h¥2| 6
2* | 65| 800 5
Vt | Sz | 40
3. Szabadonall 40 9,5 K 40 M- \he2| 6
3 95| K 5
Vit |Sz | 15 min.
4, Szabadonallé 15 12,0 10000 55 12 | 30
3b3[12,0 |10000 15
Vt| Z | 40 min.
5. Zartsoru 40 5,0 1000 40 - | 6
4 |50 1000 5
Vt | Sz| K _ . ] ki- | ki- | ki-
6. s« Szabadonallo Kialakult 4,5 Kialakult Kialakult | gja- | ala- | ala
5 |* kult | kult | kult
Vt | Sz | 30 min.
7. Szabadonallé 30 6,0 650 40 3|6
6 |60/ 650 5
Vit | Z | 40 ki-
8. Zartsoru 40 5,0 750 40 ala-| — | ©
7 |50/ 750
kult
Vit | Z | 40
9. Zartsord 40 6,5 800 40 max| | 6
8 |65 800 5
Vit | Z | 40
10. Zartsoru 40 6,5 800 40 5|-—-1]6
8*4 | 6,5 | 800

2

elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos épilethez képest max. 1,5 m eltérés (Vt-1)

oldalkertre néz6 homlokzatmagassag (Vt-2-3)
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A Vt-3b dvezetre vonatkozo részletes eldirasok (a-r):

a)

b)

c)
d)

e)

f)

A Vt-3b Gvezet terlletén valo épités feltétele a jogszabalyban el6irt tervtanacson a terv bemuta-
tasa. Epitési engedély a tervtanacs véleményének megfeleléen benyujtott épitési engedélyezési
terv alapjan adhato.

Az ovezetben elhelyezhetd épitmények: mindéségi turizmust szolgald kereskedelmi
szallashelyek, valamint kiszolgal6 épitményeik.

Beépitési mod: szabadonallo

A telek beépithetdsége: max. 15 %

Epitménymagassag: max. 12,0 m, de az épulet legmagasabb pont-

ja a 18 m-t sehol nem haladhatja meg.

Kialakithat6 legkisebb épitési telek-teriilet: 10.000 m?, de az épitési Gvezet teriilete legfeljebb 3
db épitési telekre oszthato. Legkisebb telekszélesség min. 70 m.

Legkisebb zoldfelllet: min. 55 %
Az Ovezet teriiletén a terepfeltoltés maximalis mértéke 1 m.
El6kert:  min. 15 m, oldalkert: min. 12 m, hatsokert: min. 30 m

A szabalyozasi tervlapon jelolt I. épitési zonaban az éplletek altal elfoglalt sav hossza legfeljebb
a zona el6tt allé parthossz 20 %-a lehet.

A szabalyozasi tervlapon jelolt I. és Il. épitési zonaban* helyezheték el az dvezeti rendeltetés
szerinti épitmények.

A szabalyozasi tervlapon jeldlt védendd faadllomany minimum 70%-a megtartando.

A szabalyozasi tervlapon jeldlt I. névénytelepitési zonaban 600 m?-ként 1 db fa telepitendd, ahol
a telepitett fAk minimum 50%-a nagy lombkoronat nevel6 faj. A névénytelepitési zénaban ligete-
sen telepitett fadllomany alakitandé ki.

A szabalyozasi tervlapon jel6lt 1. névénytelepitési zonaban 200 m2-ként 1 db fa telepitend, ahol
a telepitett fak minimum 60%-a nagy lombkoronat neveld faj. A névénytelepitési zonaban ligete-
sen telepitett faallomany alakitandé ki.

Az dvezetben kivagott fakat faérték szerint potolni kell, minimum 40 %-at telken belll kell eltelepi-
teni. A fak eltelepitését a hasznalatbavételi engedély benyujtasaig kell megtenni. A-faérték potlast
bemutaté leirast, illetve listat az épitési engedélyhez kell mellékelni.

Az Ovezet teriletén a telkek zoldfelliletének kialakitasara kertépitészeti terv készitendd.

A 6,0 m-es legnagyobb épitménymagassagot meghaladé, Balaton-parttal parhuzamos épitmény-
hossz legfeljebb 80 m lehet, Ujabb, 6,0 m-es épitménymagassagot meghaladd épitmény(rész) et-
tél a partvonallal parhuzamos iranyban legaladbb 20,0 m-re helyezendd el.

Az Vt-8* jeli Ovezetben a szabalyozasi tervlapon feltlintetett zonahataron belll lakds és szallas
funkcié nem helyezhet6 el.

(4) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruleti épitési dvezetek (Gk)
—~ | £
E|E |
S D E = S
O B C z ., Ay . . . F + E P ¥ g
B e Beépitési | Beépitettség | CPmeny- | Kialakithatd | e | € |2 € S
5 vezeti jel mod max. (%) magassag telektertlet min. (%) © 8w £
N ' max. (m) min. (m?) ' wis |L
(O] - -
Gk Sz | 30 o min.
1. 1 | 6.0/ 4000 Szabadonall6 30 6,0 4000 30 101m 6 6

* Az épitési zona azonos az épitési hellyel, ha nincs az vezet teriiletén beliil telekhatar. Uj telek kialakitisakor
az oldalkertre (és hatsokertre) vonatkozo eldirasokat be kell tartani.
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C
E|E |t
£ D E = @ —
5 B c SR B F |t |£F
Nl . A Beépitési | Beépitettség | CPmeny- | Kialakithatd | oy e | € |2 E3 S
5 Ovezeti jel mod max. (%) magassag telekterulet min. (%) © | S% £
n AR max. (m) min. (m?) e w s |
-
Gk Sz | 20 o min.
2, > 105/ 10000 Szabadonallé 30 10,5 10000 30 10m 6 6
Gk Sz | 30 o min.
3. 3 | 60/ 10000 Szabadonallé 30 6,0 10000 30 10m 6 | 6
L az el6kertben 1 db, legfelijebb 100 m2-es portaépiilet elhelyezheté
(5) uduléhazas Gduléterileti épitési dvezetek (Ul)
—~ | .E
E|E |&
£ D E = o —
\© B C z A . . . F + % P \x g
N A Beépitési | Beépitettség Epitmeny Kialakithato | - cmet | 8 (2 E 2
5 Ovezeti jel maod max. (%) magassag telekterllet min. (%) © S £
%) "\ 70 max. (m) min. (m?) e w s |
Oz
Ui | Sz | 30 s min.
1. 1 6.5 2000 Szabadonallé 30 6,5 2000 50 10m?! 35| 6
Ui | Sz | 20 s min.
2, 5 [ 0.0 2000 Szabadonallo 20 9,0 2000 65 oml| 45| 6
Ui [.Sz| 30 11z min.
3. 3 [75] 1200 Szabadonallo 30 7,5 1200 60 oml| 4| 6

elékert min. 10 m, ill. meglévé szomszédos éplilethez képest max. 3,0 m eltérés (Ui-1-3)
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(6) hétvégi hazas tdlléterlleti épitési bvezetek (Uh)
~ | £
E|E |
£ D E E 5
O B C Z A . . . F + E A¥ g
o 5 A Beépitési | Beépitettség Epitmeny Kialakithato | 7 et | 8 |2 E 2
5 vezeti jel mod max. (%) magassag telektertlet min. (%) © 8w =
N : max. (m) min. (m?) ' I(JDJ o |t
T
¥ S 20
1. | O e Szabadonalo 20 45 kialakult 65 Tl 3| e
- Sz | 20
Uh A 2 max.
2. o zé,%- 800 Szabadonalld 20 4,5-6,0 800 65 5m! 3 6
¥ S 20
3. | 3 el a00 | Szabadonalis 20 4,5 600 65 Tl 3| e
¥ S 20
4. | 3 Moot a0 | Szabadonalld 20 6,0 800 60 Tl e
1 elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos éplilethez illeszkedés (Uh-1-4).
2 6,0 m-es épitménymagassag csak saroktelken és szomszédos éplletekhez illeszkedden épithetd
(Uh-2).
(7) kulonleges terulet épitési ovezetek (K)
£
ElE |&
£ D E £ 5
O B C . A/ . P . F + % A\x g
B | evers Beépitési | Beépitettség | CPitmeny- | Kialakithato | o yeonier | 8 |2 EQ 2
5 vezeti jel maod max. (%) magassag telektertlet min. (%) © S £
n ' max. (m) min. (m?) ' tlDJ 3 |=
I
K Sz 8 ]
1. 4,0 | 4000 | Szabadonallé 8 4,0 4000 85 ol 6 |6
sport
K Sz 30
7,5 | 5000 oy min.
2. abedids: Szabadonall6 30 7,5 5000 55 75m 6 | 6
kézpont-1
K Sz 35
3. | 112811900 s7abadonalls 35 12,01 10000 55 e |6
kézpont-2
K Sz 10
4. |20 LI Szabadonaills 10 6,0 10000 60 o6 | 6
park 7
K 5210 _
5. 6,0 | 10000| Szabadonalld 30 6,0 10000 40 Toml 6186
idegenforgalom-12
K Sz 20 ]
6. 4.5 | 4000 | Szabadonallo 20 4,5 4000 60 Toml 6|6
idegenforgalom-2
K |-S2]20 .
7. 9.0 | 5000 | Szabadonallo 20 9,0 5000 40 Toml 6186
vizmivek

1

Az épllet legmagasabb pontja 16,0 m lehet.

Az Ovezetben kereskedelmi tevékenység akkor folytathatd, ha a telken egységes kialakitasu az
épllet, éplletcsoport.
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Beépitésre nem szant terileti 6vezetek

(8) zoldterulet — kozpark ovezet (Z)
—~ | £
E|E |
E D E = o —
5 B Cc SN A F |t |£F
B | evers Beépitési | Beépitettség | CPmeny- | Kialakithatd | o o | € |2 E3 S
5 vezeti jel mad max. (%) magassag telekterulet min. (%) © | S% £
n ' max. (m) min. (m?) ' wis |L
© |z
1. | Z [et—2—{Szabadonalls o1 45 kialakult 85 mn-| o3| 6
1 Epiiletenként legfeljebb 150 m2 beépitett alapteriiletl épiilet épithets.
(9) gazdasagi erdéterllet dvezet (EQ)
~ | £
E|E |
E D E = o —
5 B Cc SN A F |5 |2
B | evers Beépitési | Beépitettség | CPmeny- | Kialakithatd |-y e | € |2 E3 S
5 vezeti jel maod max. (%) magassag telekterulet min. (%) © | S% £
n ' max. (m) min. (m?) ' wis |L
|z
1. | Eg ot todSzabadonalls | 0,5' 45 100000 95 mnl 3|6
1 Epiiletenként legfeljebb 150 m? beépitett alapteriiletl épiilet épithetd.
(9/A) turisztikai erdéterulet ovezet (Et)
~ | £
E|E |
E D E = o —
5 B c VSN A F |t |£F
B | evers Beépitési | Beepitettsgg | CPitmeny- | Kialakithato - o 40000 | € |2 P T
5 vezeti jel mad max. (%) magassag telekterulet min. (%) © | S% £
n ' max. (m) min. (m?) ' wis |L
© |z
1. | Et ot 2l Szabadonalls 5" 45 40000 80 mnl 3|6
1 Epiletrészenként legfeljebb 500 m?2 beépitett alapteriilet(i, 30 m legnagyobb élhosszusagu épiilet
épithetd. Az épliletrészek kozlekedd folyosédval 6sszekothetdk, amelyekre szintén vonatkozik a 30 m
legnagyobb élhosszusag.
(10) vizgazdalkodasi terulet Ovezet — vizmUikutak, viztorony (VG-3)
—~ | £
E|E |
E D E = S —
\(© B C = A . . . F + % P \x g
B | evers Beépitési | Beepitettseg | CPimeny- | Kialakithato - 5 40000 | € |2 P G
5 vezeti jel mod max. (%) magassag telekterulet min. (%) © S £
n ' max. (m) min. (m?) ' wis |L
© |z
VG | Sz 5 . min.
1. 3 |45 2000 Szabadonallé 5 4,5 2000 75 5m| 3 | 6

26



(11) kiildnleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetek (Kk)

—_~ E
E|E |
£ D E = & —
\C B C . Ay . , . F + E _1x g
o & A . Beépitési Beépitettseg Ep|tmen}/ K|alak|tlj.ato Zoldfelllet 21Xk 8 =
5 vezeti jel mod max. (%) magassag telektertlet min. (%) © 8w =
N ' max. (m) min. (m?) ' wis |L
(O] - -
KKk Sz 1 ]
1. 4.5 | 10000 Szabadonallo 1 4,5 10000 75 Toml 6|6
temet6
2 K ‘?Z o0 Szabadonallé 5 4,5 10000 40 min. | g |
" [inert hulladéklera- ’ 10m
k6
KK Sz 2
3. 35| - |Szabadonalld 2 3,5 - 20
koztér
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2. melléklet az 1/2006. (I. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
Zamardi Varos Szabalyozasi Terve — Szelvényhalé
M = 1:40 000
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3. melléklet az 1/2006. (I. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
Zamardi Varos Szabalyozasi Terve — Jelmagyarazat
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3. MELLEKLET AZ 1/2006. (. 20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

) SZ. RENDELETEVEL JOVAHAGYOTT TERV
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HINRIBZEZ S RHS

Vizgazdalkodasi teriilet (parti nadas, egyéb névénytarsulas)
Egyéb, nem kdzlekedési célu kozteriilet (kdzteér)
Vasuttertlet

Gazdasagi (Eg), turisztikai-egészséglgyi (Et) rendeltetési erd6
Telken belili beliltetési kotelezettség, ill. megtartando zoldfellilet
Epitési hely, épithetd legnagyobb épitménymagassag
Zénahatar

Epitési sav, oldalkert biztositandd

Orszagos vedettségl épulet

Helyi védelemre javasolt épllet

Vilagdrokségi varomanyos helyszin

Maganut terllete

Koézigazgatasi hatar

Beltertleti hatar (meglévé/tervezett)

Szabalyozasi vonal

Epitési dvezetek, dvezetek hatara

Fasor (tervezett vagy meglévd), zold folyosokeént funkcionald
Tervezett telekhatar

Gylijtd, vagy jelentSsebb ut tengelye

Vegyes hasznalatu ut tengelye

Kerékparut jele

Onallé gyalogt tengelye

Helyi védelemre javasolt természeti érték

Régészeti lel6hely

Muemléki kornyezet hatara

Helyi értékvedelmi terllet hatara

Készitend6 szabalyozasi terv hatara

Natura 2000 tertlet

Nemzeti Okoldgiai Halozat teriilete - magteriilet

Nemzeti Okoldgiai Halozat teriilete - 6koldgiai folyoso tertilet
Nemzeti Okoldgiai Halozat teriilete - pufferteriilet
Tajkepvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet

"Ex lege" védett lap

Foldtani veszélyforras terilete

Védéterllet hatarvonala

v @P 9® 6

Oko térszin alatti atjarok

Epitési hely kdzparkon beliil
Meglévd szennyvizatemeld
Meglévé parkold

Meglévé vizm(

Szintbeni Gt-vasut keresztezédés

Balatonba betorkoll6 vizfolyas

Epitési dvezetek

Lke-4
Lf-1
Vit-2
Gk-1
Ua-2
Unh-2

sport

szabadid6ékdzpont

muzeum, emlékpark

2

idegenforgalmi-1

~

vizmivek

Ovezetek

Z

Ev
Eg
Mk-1
Mko
Ma
VG-2

inert hulladéklerako

idegenforgalmi

Kertvarosias lakodvezet

Falusias lakodvezet

Telepuiléskdzpont vegyes dvezet
Kereskedelmi, szolg., gazdasagi 6vezet
Udiilshazas tidilésvezet

Hétvégihazas Gduléovezet

Kulénleges sport dvezet

Kilénleges szabadid6kdzpont dvezet
Kulénleges muzeum, emlékpark dvezet
Kulénleges idegenforgalmi 6vezet

Kulénleges vizmii dvezet

Zoldtertleti 6vezet

Védderdd dvezet

Gazdasagi erd6 dvezet

Kertes mez6égazdasagi vezet

Korlatozott hasznalatu mez&gazdasagi dvezet
Altalanos mezégazdasagi 6vezet
Vizgazdalkodasi terilet 6vezete

Kildnleges temet6 dvezet

Kulénleges inert hulladéklerako dvezet
Kuldnleges idegenforgalmi 6vezet

Kuldnleges kozter 6vezet

[Varosepitési Kitd

VAROSRENDEZES: KORNYEZETDEZES: KOZLEKEDES: K6zMO: _
PAKSI SZILVIA RIGO ISTVAN KLIMENT MIHALY o, ;o0 FOLDESNE THURN JUDIT — U oy ok
okl. épitészmérnék okl. tajépitészmérndk okl. épitémérnodk "5 | okl vg. tizemmérnok SO iheote s \
TT/1 01-2592 TK 01-5189 Tko 11-0238 TV 01-2497

|:| Gyljtéut, vagy jelentésebb kozlekedési célu kdzterilet Tervezett orszagos jelentdségli természetvedelmi tertlet

] Egyéb kozlekedési célu kozteriilet —— Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv terlleti hatéra

Nem kézlekedési célt kozterillet (zoldterdlet, Z) - ke= Beépitetlenil megérzends parti teriiletsav

Védderds (Ev) [~ - Strandolas céljara kialakithat6 partszakasz

. Vizgazdalkodasi teriilet (vizfelilet, patakmedrek teriilete) @+ Kikotés céliara kialakithato partszakasz
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4. melléklet az 1/2006. (I. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
Zamardi Varos Szabalyozasi Terve — Kozigazgatasi teriiletre
M = 1:8000
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4. MELLEKLET A 1/2006. (1. 20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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4. MELLEKLET A 1/2006. (I. 20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ M=1:8 000
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4. MELLEKLET A 1/2006. (1. 20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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4. MELLEKLET A 1/2006. (1. 20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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5. MELLEKLET A 1/2006. (I. 20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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1. fuggelék az 1/2006. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. figgelék az 1/2006. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelethez

Médositasok lehatarolasa a hatélyba Iéptet
vel
M =1:20 000

6 rendeletek szamanak és datumanak megjelolésé-
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4/2016. (Il. 16.)
onkormanyzati rendelettel e

6

(. 16.)
ti elettel elfogadva

18.

4/2016. (1. 16.
onkormanyzati ttel elfog

16. (I 16.) 2 ( Kok A Pl
/Génkormén zdti rendelettel élfogadva Hrendele

T A él e rmanyzati\ren .tte. adva
BT .
T
i

<
.
-
o
(]
g
o
<

12013. (VIIL. 016, (i1 S
6n| anyizati ren 0 i
5/20 -
gnkorman rendelettel “." 1
T ’)[ 016. (I} . ,
RS¥ rmanyzati rendel
45/20%%. (X. 10.)
6nk agZati rendelettel gfggadva / : N
6. (XII. anyyal 2013.\(X11\31.)
4 (] ti rend ¢ ti rendelettel el
23 38/20134X¥, 31/)
20167 (XI\21 onkorma i elettel/elfogadva
énkormanyzati rend adv. -
016.
skormanyzati rende| e
4512014/
ti delettel e d

016.\({1\16,)
anyzatj rendelette| elfogadva

16.

/2016. (1. 16.)
onkprmanyzati tendelettel elfogadva

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.

MODOSITASOK LEHATAROLASA A HATALYBA LEPTETO RENDELETEK SZAMANAK ES DATUMANAK MEGJELOLESEVEL M=1:20 000



	ZAMÁRDI VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEI - EGYSÉGESÍTETT ANYAG 2017 Január
	TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV
	Településszerkezeti terv - M= 1:30000
	ZAMÁRDI TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉNEK LEÍRÁSA - EGYSÉGES SZERKEZETBEN

	SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT
	1/2006. (I. 20.) sz. rendelete - Zamárdi Város helyi építési szabályzata - Egységes szerkezetben
	1. melléklet - Építési övezetek és övezetek
	2. melléklet - Zamárdi Város Szabályozási Terve - Szelvényháló
	Szelvényháló

	3. melléklet - Zamárdi Város Szabályozási Terve - Jelmagyarázat
	Jelmagzarázat

	4. melléklet - Zamárdi Város Szabályozási Terve - Közigazgatási területre
	KSZT-1
	KSZT-2
	KSZT-3
	KSZT-4
	KSZT-5
	KSZT-6
	KSZT-7
	KSZT-8
	KSZT-9
	KSZT-10
	KSZT-11

	5. melléklet - Zamárdi Város Szabályozási Terve - Belterület és környezetére
	BSZT-1.4
	BSZT-2.3
	BSZT-2.4
	BSZT-3.2
	BSZT-3.4
	BSZT-4.1
	BSZT-4.2
	BSZT-4.3
	BSZT-4.4
	BSZT-5.1
	BSZT-5.2
	BSZT-5.3
	BSZT-8.1
	BSZT-8.2

	1. függelék
	2. függelék
	Módosítások lehatárolása a hatályba léptető rendeletek számának és dátumának megjelölésével






