BOLHAS KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

7/2000.(X11.6.) szamu

rendelete

Bolhas Kozség helyi épitési szabalyzatarol

(a modositasokkal egységes szerkezetben)

Bolhas Kézségi Onkormanyzat Képvisel6testiilete a helyi Snkormanyzatokrdl sz616 1990. évi
LXV. torvény 16. §. (1) bekezdésének, valamint az épiteft kornyezet alakitdsardl és
védelmér6l szolo 1997. évi LXXCII. toérvény 7. §. (3) bekezdés c./ pontjanak a
felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

Altalanos eléirasok

Az elbirasok hatilya

1.8§.

Jelen épitési szabalyzat hatdlya Bolhas kozség (tovabbiakban: telepiilés) igazgatasi teriiletére
terjed ki.

Az eldirdsok alkalmazisa

2. 8.

(1) Az el6irasokat a szabalyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni.

(2} Az 1. §-ban meghatirozott telepiilés teriiletén teriiletet telhaszndlni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest éEpiteni, 4talakitani, béviteni,
felgjitani, helyreéllitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megviltoztatni és ezekre hatdsdgi engedélyt adni — az orszagos €rvényll rendelkezések
mellett — csak a szabalyozasi terv és a jelen szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak
megfeleléen szabad.



A szabilyvozis elemei

3.§.

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek

a./

b./

c/

d./

e/

£/

Beépithetd teriilet hatarvonala.
A beépithetd és a be nem épithetd teriileteket elvalaszté hatirvonal

Szabalyozasi vonal
A szabalyozdsi vonal a kozterilletet és nem kozteriiletet elvalaszté vonal, a
szabdlyozasi terv tinteti fel.

Teriiletfelhasznalasi hatarvonal
A hatirvonal a szabalyozdsi vonal altal lehatarolt terilleteken taldlhaté teriilet-
felhasznéldsokat elvalaszt6 vonal.

Ovezeti hatar
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken beliil a kiilénbiz6 6vezetek elhataroldsara
szolgal.

Epitési vonal
Az épitési helyen belil vagy annak hatdrvonalan a szabalyozasi tervben
meghatérozott olyan vonal, amelyre az épliletet — homlokzattal és a homlokzati
hatéarfal kiilsé sikjaval — a telek homlokvonala vagy mas hatdrvonala felé kotelez6en
helyezni kell.

Epitési hely, épitési hatérvonal
Az épitési hely a telkeken az eldkert, az oldalkertek, valamint a héatsdkert
elhagyasdval a telek beépithetd teriilete, melynek hatéra az épitési hatarvonal.

(2) Iranyadé szabialyozasi elemek

a./

b./

c./

Telekhatar
Az egy helyrajzi szdmon nyilvantartasba vett foldteriilet hatara.

Irdnyadé telekhatér
Az irinyado telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekkialakitast rogziti.

Megszlintetd jel
A szabélyozasi terv altal megsziintetendd telekhatarokat jeloli.

(3) A kotelezé szabilyozdsi elemek modositdsa csak a szabalyozasi terv modositasaval
hajthat6 végre.

@'

1 Hatalyon kivill helyezte: 7/20186. {VI. 30.) énkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. julius 1-jétél



Az épités Altaldnos feltételei
4. §.

(1) Epitési telken és teriilleten az egyes tajszerkezeti és telepiilésszerkezeti egységek
el6irasainak megfelels épitmény akkor helyezhetd el, ha

1)

a./

b./

c./

d./

e/

f./

a rendeltetésszer(i hasznélathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén
technoldgiai viz) ellatas és a megkdzelithetdség,

a keletkezé szennyviz artalommentes elhelyezése, és a csapadékviz elvezetése, a
szennyvizcsatorna megépitése utdn a szennyvizek csatorndba val6é elvezetése,
tovabbé

a hasznélat sordn keletkez6 nem veszélyes €s veszélye hulladékok elszallitasdnak
vagy artalommentes elhelyezésének, illetbleg helyi komposztalasanak lehetdsége
egyidejileg biztosithatd, és

az épitmény nem befolyasolja kérosan a fold alatti vizek szintjét, mozgasat ¢&s
tisztasagat,

a levegd mindségét, valamint

a vonatkozd zajvédelmi rendeletekben eldirt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést
nem okoz.

A telekalakitds engedélyezése

5.§.

Telekalakitds a meglévd telekstrukturdhoz igazodva a tervlapok szerinti minimalis
teleknagysig betartdsdval és a tervezett uthalozat kotelezd szabélyozasi vonalainak
figyelembevételével engedélyezhetd.

(2) A telkek teriiletén tereprendezési munkik - a talajer6zi6é elkeriilése végett — csak
hatdségilag engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezhetdk, ha az eredeti terepszint
1 méternél nagyobb mértékben atrendezésre keriil (bevigas, feltdltés, rézsi, tamfal, stb.).

Kiilteriilet és belteriilet

6. §.

(1) A belterilleti hatar modositdsérél a szabédlyozasi tervnek és jelen elbirdsoknak
megfeleléen kell gondoskodni.



(2) A rendezési tervben kijelolt beépitésre szant teriiletek belteriiletbe vonaséra csak akkor
keriilhet sor, ha az ez 4ltal belteriiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalasa id6szer.

Teriiletfelhasznalas

7.8

(1) A telepiilés tertiletét épitési szempontbdl
a./ beépitésre szant
b./ beépitésre nem szant
teriiletbe kell sorolni.

(2) A telepiilés teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi kategoridkba tagozodik:

a/ beépitésre szant teriiletek épitési hasznilatuk altaldnos jellege, valamint sajatos
€pitési haszndlatuk szerint
lakoéteriilet (falusias lakéteriilet),
- gazdasagi teriilet
—  kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
—  mezogazdasagi lizemi teriilet,
—  kiilonleges teriilet
—  temetd teriilet

b./ beépitésre nem szant teriiletek
- kozlekedési- és kozmiteriilet,
- zoldteriilet (kozpark),
- erddteriilet,
- mez6gazdasagi teriilet,
—  egyéb terillet (vizgazdalkodasi teriilet).

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoteriilet

8. §.

(1) A lakéteriiletek épitési Gvezeteit a szabélyozasi terv tiinteti fel.



(2) A lakéteriileten maximum kétlakdsos lakéépiiletek, mezd- és erdbgazdasagi (lizemi)
épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiiletek, szallashely szolgaltatd
épiiletek, kézmdiipari épitmények, helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis épiiletek, sportlétesitmények, lizemanyagtsltd helyezhetd el.
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(3) Az jellel ellatott falusias lakoteriilet (FL) épitési dvezetben az

épiiletek oldalhataron 4ll6 beépitési moddal alakithaté ki. Elhelyezésik meglévd vagy
kialakitandd, egyei telkeken torténhet.

(4) Az Svezet beépithetd telkeinek minimélis mérete 1200 m% A beépithetd telek minimélis
szélessége a homlokvonalon 12 m.

(5) Az 6vezetben kialakithato telek teriilete nem lehet kisebb a 1200 m2-nél, szélessége nem
lehet kevesebb 18 méternél. Nyeles telek nem alakithat6 ki.

(6) Az épiileteket a szabalyozasi terven jelSlt épitési helyen, a kialakult épitési vonalra kell
elhelyezni, Oldalkertnek minimum 6 métert el kell hagyni.

(7) Kialakult allapot esetén a tlizoltosag szakhatdségi szakvéleménye figyelembevételével
minimum 4 m-es oldalkerti méret is engedélyezhetd.

(8) Az &vezet részleges kozmiivesitettség esetén is beépithetd. A szennyvizcsatorna hélézat
kiépitéséig a keletkezett szennyvizeket és szennyezett csapadékvizet ellenbrzbtt, zart
taroloba kell gyjteni, melyek artalommentes elhelyezésérdl gondoskodni kell.

(9) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a./ Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriiség: 0,4
b./ Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

c./ Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m
d./ Megengedett legnagyobb épitménymagassig: 4,5 m
e./ Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40%

(10) Az épiiletek csak magastetével létesithet6k. A tetd hajlasszoge 30%-ndl alacsonyabb,
45%pal meredekebb nem lehet. A tet6héjazatként cserépfedések alkalmazésa
megengedett.

(11) Az épitési telkeken meghatérozott épitési helyen tobb épiilet is elhelyezhetd, melyeket

egymashoz viszonyitva az OTEK-ban és a tlizvédelmi eldirasokban meghatérozott
médon kell elhelyezni.



(12) Epitési telkeken a be nem épitett, gépjarmli varakozéhely, illetve kozlekedés céljat
szolgil6é, és burkolattal el nem latott teriileteket kertszerfien kell kialakitani és
fenntartani.

(13) A lakéteriilet telkeit legfeljebb 2,0 m magas atlathaté keritéssel, vagy 1,20 m magas,
nem atlathaté keritéssel lehet bekeriteni.

(14) A lakéépiilet foldszinti padlészintje az épiilet mellett kialakitott terep legmagasabb
szintje felett maximum 0,45 m-re, a legalacsonyabb szintje felett 1,40 m-re lehet.

Gazdasdgi teriilet
Kereskedelmi-szolgiltaté gazdasisgi teriilet
9. §.

(1) A kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet épitési Ovezetbe tartozé teriileteket a
szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatésa
gazdasigi tevékenységi célu épiilet, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a
tulajdonos, a hasznilé és a személyzet szdmdra szolgild lakéasok, igazgatasi, egyéb
irodaépiiletek, parkolohaz, iizemanyagtdlts, sportlétesitmény helyezhet6 el.
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@) A jellel ellatott kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (KG)

épitési dvezetben az épiiletek szabadonall6 beépitési mdddal alakithaték ki. Elhelyezésitk
meglévd vagy kialakitandé egyedi telkeken torténhet.
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(5) Az 6vezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 2000 m?. A beépithetd telek minimalis
szélessége a homlokvonalon 30 m.

(6) Az ovezetben az épitési hely 10 méteres elbkert, 6 méteres oldalkert, illetve 15 méteres
hatsékerttel allapithaté meg.

(7) Az bvezet részleges kozmiivesitettség esetén is beépithetd. A szennyvizcsatorna héldzat
kiépitéséig a keletkezett szennyvizeket €s szennyezett csapadékvizet ellentrzdtt, zart
taroldba kell gytijteni, melyek artalommentes elhelyezésérol gondoskodni kell.

1 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (V1. 30.) énkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jdlius 1-jétél



(8) A teriileten megengedett épitési hasznélat hatarértékei:
a./ Megengedett legnagyobb szintteriilet-siirliség: 0,6
b./ Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
c./ Megengedett legkisebb épitménymagassig: 4,0 m
d./ Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
e/ Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40%
(9) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, kiilondsen a
telekhatdr mentén, 6sszefliggd fasitassal kell kialakitani és fenntartani, a zSldfeliileteket
parkositva kell kialakitani.

(10) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet lakéterlilettdl valé elvalasztasa érdekében
tobbszintli, 20 méter széles védofasort kell kialakitani.

(11) A terilleteken elhelyezett létesitmények parkolasi igényeit sajat teriileten beliil kell
biztositani.
(12) A szomszédos teriiletcket az azokra vonatkozé mindenkori kérnyezetvédelmi

hatirértékeknél nagyobb mértékben kérnyezetszennyezf, bizds, fertdz6 vagy
robbandanyaggal kapcsolatos termeld, tarold létesitmények nem helyezheték el.

Mezogazdasagi iizemi teriilet

10. §.
kiszolgalé létesitmények, valamint lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési Gvezetbe tartozé teriileteket a szabalyozasi terv
tiinteti fel.
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(3) Az jellel ellatott mezbgazdasagi lizemi teriilet (Gii) épitést

&vezetben épiiletek szabadonallo beépitési méddal alakithaték ki. Elhelyezésiik meglévd
vagy kialakitandé egyedi telken torténhet.

(4) Az Svezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 2000 m2. A beépithetd telek minimélis
szélessége a homlokvonalon 30 m.



(5) Az épiileteket a szabalyozasi vonaltdl mért 5 méteres elokert elhagyasaval kell elhelyezni.
Oldalkertnek minimum 6 métert, mig hatsékertnek minimum 15 métert el kell hagyni.

(6) Az Gvezet részleges kdzmiivesitettség esetén is beépithetd. A szennyvizcsatorna halozat
kiépitéséig a keletkezett szennyvizeket &s szennyezett csapadékvizet ellendrzott, zart
taroléba kell gylijteni, melyek artalommentes elhelyezésérdl gondoskodni kell.

(7) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a/ Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,5
b./ Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

c./ Megengedett legkisebb épitménymagassig: 3,0 m
d./ Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
e/ Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40%

(8) A telkek be nem épitett, illetve nem hasznositott részét, kiilonGsen a telekhatar mentén,
Osszefiiggh fasitassal kell kialakitani €s fenntartani.

(9) A teriileteken elhelyezett létesitmények parkolasi igényeit sajat teriileten beliil kell
biztositani.
(10} A szomszédos teriileteket az azokra vonatkozé mindenkori kOmyezetvédelmi
hatarértékeknél nagyobb mértékben kdrnyezetszennyez6, biizds, fert6zd 1étesitmények
nem helyezhetdk el.

(11) Kornyezetszennyezd hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitisar6l és
tarolasardl az lizemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.

Kiilonleges teriilet

11. 8.
(1) Kiilénleges teriilet teriilet-felhasznalasi kategoriaju teriiletbe kell sorolni:
—  atelepiilés temet&jét,

(2) Temetd teriilet-felhasznaldsi kategéridju teriiletbe a telepiilés temetdje, és a SzentLaszlo-
pusztai temetd tartozik.

(3) A temet6 teriiletén csak ravatalozd, illetve sirépitmények helyezheték el.

(4) A temetd koriil 50 m-es védbtavolsagan beliil lako, 1idiil6 és szallasépiilet nem alakithatd
ki.



(5) A temet6t keritése mentén fasorral kell hatérolni.

(6) A temetd bévitési teriiletét lombos fakbdl 4ll6 fasorral kérbe kell hatarolni, a kialakitandé
fébb belsod utak mentén eléfasitast kell végezni.

(7) A SzentLaszlo-pusztai temetd kegyeleti parkka alakitandé.

Beépitésre nem szint teriiletek

Kozlekedési- és kizmiiterilet
12. §.

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletek (utcdk, terek, gyalogutak) a kozség kozteriiletein a
gépjarmii, kerékpar és gyalogos kozlekedés és kapcsol6dd létesitményei elhelyezésére
szolgéld teriiletek, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel.

(2) A kdzlekedési és kdzmiiteriileteket és létesitményeket, azok szabdlyozasi szélességeit és
védotavolsagait a szabalyozasi terv dbrazolja.

(3) Az utak szabdlyozasi terilletébe es6, illetve a szabalyozasi vonal korrigildsa
kbvetkeztében a kozlekedési teriiletbe keriilt épiiletrészeken — az utak fejlesztésének
varhat6é idejét, az épiiletnek az Ut szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet
sajatossagait (eszmei és gazdasigi értékét) mérlegelve — csak karbantartas, felujitas
jellegi munkalatok hajthaték végre. Ezen épiiletek bévitése az utak szabdlyozasi teriiletén
beliil nem lehetséges.

(4) A kozutak elhelyezésére az alabbi szabalyozasi, épitési szélességll teriilleteket kell
biztositani:

a./ orszdgos mellékutak (telepiilési bekdtdnit): 30 m,

b./ gyljtbutak: minimum 22 m, illetve a kialakult 4llapot szerint

c./ lakoéutak, illetve egyéb utak (belteriileti kiszolgalé utak): minimum 12 m
d./ kerékpar és gyalogutak minimum 6 m

e./ egy telket feltard magan €s kdzutak minimum 4 m

f./ egyvaginyud vasit 10 m

g./ Kiilteriileti d(ildutak minimum 8 m
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(5) A rélatas biztositdsa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozdsanal 5-5 méteres
lesarkitas sziikséges, a szabalyozasi terven dbrazolt médon.

© '

(7) A kdzlekedési tertileten miitargyakat, kdzvilagitast, kdzteriileti épitményeket, ndvényzetet
ugy kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést és az utak lathatésagat, a sarkok
belathatdsagat nem akadéalyozza,

(8) %A kozosségi létesitmények parkoldsi igényeit sajat telken beliil kell kielégiteni. Négy
gépjarmiinél nagyobb befogadd képesség esetén a parkolot fasitdssal kell kialakitani.

(9) A telepiilés utcai mentén, ahol nincs akadalyozo tényezd, fasort kell telepiteni. A z&6ldsav
fenntartasat, gyommentesitését folyamatosan meg kell oldani.

(10) Uj utak kialakitasakor az engedélyezés sordn kornyezetvédelmi hatistanulményt kell
késziteni, az el6irasok és hatdrértékek betarthatsiga érdekében.

(11) A mezbgazdasagi teriileteket, erdéteriileteket feltard kilterfileti utak folyamatos
karbantartisardl gondoskodni kell. Ezen utakat alkalmassi kell tenni kerékpéros
kozlekedés céljara is.

13. §.

(1) Nyomvonal jellegii kézmiilétesitmény elsésorban a kizlekedési teriileten, kézteriileten,
vagy a kozmiivet lizemeltet6 szerv teriiletén helyezhetd el.
Amennyiben ez nem oldhaté meg, a kézmiivezetékek maganteriileten, a tulajdonosok
hozzgjaruldsaval is elhelyezheté az egyéb hatilyos jogszabilyokban leirtak
figyelembevételével.

(2) A kozmiivezetékek védelme érdekében az elirt védbtavolsagokat be kell tartani.

(3) Epiiletet, épitményt kozmiives, vagy hazi vizellat rendszerbe csak akkor lehet bekdtni,
ha a szennyviz elvezetése, illetve tarolasa, iiritése megoldott. A szennyvizcsatorna halézat
kiépiiléséig csak zart és szigetelt szennyvizgy(ijt6 alkalmazhato.

(4) Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe
gyljteni, illetve bevezetni.

(5) Az ivéviz mindségli viz beszerzésére, kezelésére, taroldsdra, tovabbitdsara és
szétosztasdra szolgald létesitmények védoéteriiletein csak a rendeltetésszerii lizemeltetés
érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

(6) A vezetékes gizellatd halézat megvalOsulasdig — lehetdség szerint — nem szennyezd
energiaforrdasokat kell alkalmazni a kérnyezetvédelem érdekében.

1 Hatélyon kiviil helyezte: 7/2016. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jalius 1-jétéi
2 Médositotta: 7/2016. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
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(7) A telepiilés teriiletén a villamos energia ellatas és kozvilagitas héalozati elemit Gj halozat
kiépitése, illetve a meglévd haldzat 4tépitése sordn csak foldkébellel épithetd tovabb.

(8) A meglévé 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkozelftését, védétavolsagat
biztositani kell.

(9) A telepiilés csapadékviz-elvezetését nyilt arokhal6zatban, csapadékviz csatornahalézatban
kell elvezetni. A vizelvezetd arkokat gyepesiteni kell.

(10) Az ingatlanok elétt hizodé csapadékviz-elvezetd arkokat az ingatlantulajdonosok
kotelesek tisztitani, karbantartani.

(11) A tervezett kdozmiivezetékek épitésekor az esetleges kézos kivitelezés érdekében a
vezetékek nyomvonalit egyeztetni kell a kézmii-tizemeltetokkel.

(12) A meglévd fikat, fasorokat 6vni kell. Az elkeriilhetetleniil kivagott fat torzsatmérdjének
megfeleld6 méretii fakkal potolni kell.

(13) A kozmiivek miitargyait a szakhatésagi elbirdsoknak megfeleléen kell elhelyezni.

Sziikség esetén a telepiilésszerkezetbe illeszkedden, a faluképet nem zavardan kell a
telekalakitast elvégezni, €s az épitményt kialakitani.

Zoldteriiletek
14. §.

(1) A zdldteriilet az 4lland6an n6vényzettel fedett kozteriilet (kézkert, kdzpark).

(2) A zoldterilleten viz- és zoldfelilletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat szolgald
teriiletek, kézmiivek, a szabadidé eltdltéséhez sziikséges létesitmények helyezhetdk el.

(3) A zéldteriileten épiiletek legfeljebb 25-0s beépitettséggel helyezhetdk el.

(4) A zéldteriileten barmilyen épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy a kivagott fakat pétolni
kell. A meglévd fak épités kézbeni védelmérdl gondoskodni kell.

(5) A szabdlyozasi tervlapok szerinti z6ldteriileteket mas célra felhasznalni nem szabad.
(6) Kozpark zoldfeliileti kialakitdsa el6tt a teriiletre vonatkoz6 kertészeti tervet kell késziteni.

(7) A meglévd és az tijonnan létesitendd zoldteriiletek folyamatos fenntartdsarol, esetenkénti
feltjitasarél gondoskodni kell.
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Erddéteriilet
15. §.

(1) Az erdéteriilet az erd6 céljara szolgalo teriilet. Az erdéteriiletet a szabalyozasi terv tiinteti
fel.

(2) Az erdéterlilet mas teriilet-felhasznalasi egységbe nem sorolhatd.

3!
(4) Az erdéteriilet az erd6 elodleges rendeltetése szerint:

a./ védelmi (Ev) (védett és védo),
b./ gazdasagi (Eg),
rendeltetésii lehet.

(5) A védelmi rendeltetésii erdéteriileten vonalas kézmiilétesitményeken kiviil semmilyen
mas létesitmény nem helyezhetd el.

(6) Védelmi rendeltetésii erd6ket kivagni csak akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése
bettltésére nem alkalmas.

(7) A védelmi erdbteriileteken csak olyan erdogazdasagi és egyéb tevékenységek
folytathatok, amelyek az erddt rendeltetésiikben nem zavarjék. Kitermelésikk szalalo
vagassal torténjen, s Utemesen kbvesse az jratelepités.

(8) Gazdasagi erdéteriileteken a fadllomany kitermelése utdn a teriiletek ujratelepitésérdl is
gondoskodni kell. A fadlloméany kitermelésénél fokozottan kell ligyelni a természetes
ndvény és allatilloméany védelmére.

(9) A t4 gazdagitasara javasolt fak, facsoportok, fasorok, erddk telepitése irdnyadé jellegii

Megvaldsulasuk a teriilet tulajdonosinak, kezeldjének hozzdjarulasaval bérmilyen
kezdeményezésre, de az Onkorményzat szakmai irdnyitasaval torténhet.

10 ?
an ?
(12 *

1 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (V1. 30.) Snkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jllius 1-jétél
2 Hatélyon kiviil helyezte: 7/2016. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jllius 1-jétél
3 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jilius 1-jétél
4 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jilius 1-jétél
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Mezdgazdasigi teriilet

16. §.
(1) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A mezbdgazdasagi teriileten a névénytermesztés és az allattenyésztés, valamint az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds épitményei helyezhetdék el a kovetkezd
funkcidkkal:

a./ A&llattartd 1étesitmények (ha a talajt nem szennyezik),

b./ nem éllattarté6 mezbgazdasagi lizemi létesitmények,

c./ mezdgazdasagi termelé€ssel osszefliggd lako és szallasépiiletek,
d./ afalusi turizmust szolgald épitmények.

(3) Mezbgazdasagi teriileten kerités nem épithetd. A mdar meglévd keritések bontdsét az
elséfoku épitési hatdsag elrendelheti.

Allattartss céljéra szolgald teriilet esetében egyedi hatésagi elbiralds alapjan kardmszer(
lehatarolas engedélyezheto.

O

(5) Allattart6 épiletet felszini vizektél 200 méternél kdzelebb elhelyezni nem szabad.

Ok

7 °

(8) Az épitmények termdfSldon (kiil- és belterilleten) torténd épitésiigyl  hatdsagi
engedélyezése sordn érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezé teriileten a

talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(9) Mezogazdasagi rendeltetésli teriileteken figyelembe kell venni a természetvédelmi,
tajvédelmi és kérnyezetvédelmi eléirasokat.

Mo jelii mezigazdasigi dvezet

17.§.

(1) Az My jelii mezbgazdasagi Svezetbe kell sorolni a telepiilés gyep, rét, nadas, mocsar
miivelési agu teriileteit.

(2) Az Mp jelii mezdgazdasagi tvezetben épililet nem helyezhet6 el.

1 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. {V1. 30.) Snkorméanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jalius 1-jétél
2 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (VI. 30.) 6nkermanyzati rendelet, hatélytalan: 2016. julius 1-jétdl
3 Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jalius 1-jétol
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(3) Telekalakitassal az 6vezetben 1 ha-nél kisebb foldteriilet nem alakithatd ki.

M _jelii mezdgazdasigi dvezet

18. §.

(1) Az &vezeten belill az épitési helyen mezOgazdasdgi termelés, tanya, illetve
farmergazdasag épitményei helyezhetdk el.

(2) Az m jelli mezdgazdasagi &vezetben épitmény csak 10 ha-nal nagyobb foldrészleteken
helyezhet6k el, 0,1 %-o0s beépitettséggel, ha a foldrészlet szélessége legalabb 50 méter.

(3) Epitmény a mezdgazdasigi folrészleteket feltaré utak, diilutak tengelyétdl mért 10
méteren belill nem helyezhetd el. Az épitési hely az utak tengelyétsl 10 méterre mért,
maximum 100 méter széles teriilet. A foldrészletek hatdroktél mérve legaldbb 8 méteres
hatsokertet, illetve oldalkertet el kell hagyni.

Mo jelii mezdgazdasigi vezet
19. 8.

(1) Az M jeli mezdgazdasagi Ovezetben épitmény csak 3000 m2?nél nagyobb
foldrészleteken helyezhetdk el, 3%-os beépitettséggel, ha a foldrészlet szélessége legaldbb
30 m.

(2) Epitmény a mezbgazdasagi foldrészleteket feltaré utak, diildutak tengelyétdl mért 10
méteren beliil nem helyezhetd el. Az épitési hely az utak tengelyétdl 10 méterre mért,

maximum 50 méter széles teriilet. A foldrészletek hataratol mérve legaldbb 8 méteres
oldalkertet, illetve hatsdkertet el kell hagyni.

Mk jelii mezigazdasagi kert dvezet

20. §.

(1) A mezbgazdasigi kert Gvezet hatérait a szabélyozasi terv tlinteti fel.

(2) A mezbgazdasagi kert Svezetben a nvénytermesztés, az ezzel kapcsolatos terménytarols
és feldolgozas gazdasigi épiiletei, szocialis épitmények, valamint pihenésre szolgalo
hétvégi hazak helyezhetok el.
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(3) A mezdgazdasagi kertek (Mk) &vezetben oldalhataron 4116 beépitési mdoddal telkenként
maximum egy épiilet helyezhetd el. Elhelyezésiik meglévd vagy kialakitandé egyedi
telkeken térténhet.

(4) Az bvezet bedpithetd telkeinek minimalis mérete 1000 m2. A beépithetd telek minimalis
szélessége a homlokvonalon 10 m.

(5) Az Ovezetben kialakithaté foldrészletek teriilete mem lehet kisebb a 1000 m?-nél,
sz€lessége nem lehet kevesebb 18 méternél. Nyeles telek nem alakithato ki.

(6) Az épiileteket a szabalyozasi vonaltl mért 10 méteres eclkert elhagyasaval kell
elhelyezni. A héatsd épités hatarvonal tavolsaga a szabalyozasi vonaltdl 50 méter.
Oldalkertnek minimum 6 métert kell hagyni.

(7) Az dvezetben foldszintes, vagy pince+foldszintes, magastetds épiiletek alakithatok ki. Az
épiiletekben a gazdasigi funkcién kiviil elhelyezhetd szocialis helység, illetve pihenést
szolgélo helyiség is.

(8) Az Ovezet részleges kdzmiivesitettség esetén is beépithetd. A szennyvizcsatorna hélozat
kiépitéséig a keletkezett szennyvizeket és szennyezett csapadékvizet ellendrzott, zért
taroloba kell gytijteni, melyek artalommentes elhelyezésérdl gondoskodni kell.

(9) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatérértékei:

a./ Megengedett legnagyobb szintterillet-siirtiség: 0,1

b./ Megengedett legnagyobb beépitettség: 6% (OTEK-nil megengedsbb)

c./ Megengedett legnagyobb épiilet alapteriilete; 60 m?

d./ Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m

e./ Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,0 m

f./  Megengedett legkisebb mezdgazdasigi miivelésil teriilet: 80%

(10) Az épiiletek csak magastetGvel, a kialakult 4llapotnak megfelelden létesithetdk. A tetd

hajldsszoge 40°nél alacsonyabb, 45%-nil meredekebb nem lehet. A tetShéjazatként
lemez, hullimlemez fedések alkalmazdsa nem megengedett.

(11) A foldrészleteken gépjarmii varakozohely csak az elékertben helyezhetd el.

(12) A foldrészletek be nem épitett teriiletét, a gépjarmii varakozohely, illetve kdzlekedés
céljat szolgald teriiletek kivételével, kertszer{ien kell kialakitani és fenntartani.

(13) A mezbdgazdasigi kert dvezetben létesitends gazdasédgi épiiletek, hétvégi hazak udvar
stb. altal elfoglalt teriiletre az illetékes foldhivataltdl a mas céld hasznalatra vonatkozé
engedélyt be kell szerezni, a teritlet utin foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Az épitesi
engedély csak a mds céli haszndlatra vonatkozo foldhivatali engedély birtokdban adhato
ki.
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Vizgazdalkodisi teriilet
21. 8.

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos Gsszefiiggd teriilet:

a/ a folydvizek medre és partja,

b./ az éllovizek medre és partja,

¢/ akdzeélu nyilt csatornak medre és partja,

d./ a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és véddteriileteik (hidrogeoldgiai
védéteriilet),

e./ vizgazdilkod4si teriiletek,

(2) A terlileten a kozforgalmi vizi kozlekedési épitményeken tilmenden csak a vizkar-
clharitasi, a vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgilé kozlOsségi épitmények
helyezhetdk el.

(3) A vizek ¢ a koOzcéli vizi létesitmények fenntartdsara vonatkozd feladatok
meghatarozasanal a 120/1999.(VIIL.6.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni.

(4) A vizpartok mentén egyoldali (minimum 6 méter széles) fenntartasi savot kell biztositani.
A fenntartasi savban semmiféle tevékenység nem folytathato, névényzet nem telepithetd.

(5) 12
(6) Vizpartok mentén 30 méteren beliil csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos iizemi épiiletek
helyezhetdk el.

Kornyezetszabalyozds

Kirnyezetvédelem
22. §.

(1) Bolhas teljes igazgatasi teriilete levegdtisztasdg védelmi szempontbdl védett I
kategoridba tartozik. A telepiilés teljes teriiletén kizarélag olyan épitmények helyezhetk
el, amelyek légszennyez6 anyag kibocsatisa (emisszidja) a vonatkozd jogszabdlyok
szerinti hatarértékeket nem haladja meg.

@

12 Hatalyon kivill helyezte: 7/2016. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet, hatélytalan: 2016. julius 1-jétél
2 Médositotta: 7/2016. (V1. 30.) onkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil helyezte: 8/2017. (lll. 31.)
dnkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2017. aprilis 1-t6l
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(3) A beépitett teriilettdl — lakoteriilettdl — kozegészségligyi szempontok figyelembevételével
1000 méter védétavolsagon beliil szagos-blizis és fertézbveszélyes tevékenység nem
folytathatd, ilyen épitmény nem épitheto.

(4) Kommunalis hulladékleraké telep, szennyviziirité hely, nyitott szennyviztelep,
szennyviziszap lerakohely Bolhds igazgatasi terliletén nem létesitheto.

(5) A telepiilésen keletkezé kommunélis folyékony hulladékot (szippantott szennyvizet) erre
engedéllyel rendelkez6 vallalkozé gytjtheti, és erre kijeldlt, engedéllyel rendelkezé iiritd
helyre (Nagyatadi, Csurgéi szennyviziiritd) kell széllitani.

(6) A meglévd dogkat tzemeltetésér6l a mindenkori kérnyezetvédelmi el6irdasoknak
megfelelden gondoskodni kell. Az Allati tetemek kdrnyezet-higiénids szempontbol
megfelels elhelyezését biztositani kell.

Uk

(8) A vizminéség védelme érdekében el kell émi, hogy a vizfolydsok és viznyeré helyek
korzetében 1év6 ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot vagy tdzegterméket
hasznaljanak.

(9) A telepiilés hulladékat csak szervezett szemétgy(ijtéssel, az e helyre kijelolt helyre szabad
széllitani.

(10) Az illegilis hulladékleraké helyeket fel kell szamolni az adott teriilet helyreéllitisaval
egyidejlileg, az esetleges hulladékot ossze kell gylijteni és engedéllyel rendelkezd
lerakohelyre kell elszallitani. Az illegalis hulladéklerakast folyamatos ellen6rzés mellett
Onkorményzati szabalyozissal is korlatozni kell.

(11) Veszélyes hulladék leraké telep Bolhds igazgatasi teriiletén nem létesithetd.
(12) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés soran az ilizemeltetd koteles
gondoskodni a terméréteg megmentésérdl. A kivitelezés és az lizemeltetés soran

biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatdsok az érintett term6fSld mindségében ne
okozzanak kart.

(13) A komyezetvédelem részletek elbirdsait az 6nkorményzatnak kdrnyezetvédelmi és
telepiiléstisztasagi rendeletben kell szabalyozni.

Miiemlékvédelem, régészet

23. §.

(1) A telepiilés jegyzett, orszagosan védett miemléke:

1 Hatélyon kiviil helyezte: 7/2016. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet, hatélytalan: 2016. julius 1-jétél
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volt Tallian-kuria, klasszicista, épiilet 1830 koriil
Pet6fi Sandor utca 8. (hrsz: 203)

(2) A miiemlékek fenntartdsarol, felujitasardl a miemléki torvény, illetve az érvényes
rendeletek alapjan kell gondoskodni és eljarni.

3

(4) Bolhas kizség régészeti leldhelyeit (régészettel érintett teriilet) a kiilteriileti szabalyozasi
terv tiinteti fel, melyek:

—  8zt. Laszl6 puszta (kézépkori templom és telepiilés maradvéanya)

5 *
Helyi érték védelem
24. §.
(1) A helyi értékvédelem kiterjed:

H1 az épiilet, épitmény teljes egészére és részeire
H2 az épiilet, épitmeény egyes részleteire

— H3 az utcaképre
— H4 andvényzetre

(2) A védelem alatt 4ll6 épiiletek, illetve névények az 1. sz. mellékletben keriiltek
felsorolasra.

3)°

@ *

A H1 jeli helyi védelem

25. §.

(1) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tetéforméjukban kell
megtartani, érintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrendet, és a nyilasok osztasait,
megérizve a homlokzati tagozatokat és diszitéseket.

1 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jllius 1-jétsl
2 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jalius 1-jétsl
3 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (VI. 30.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jllius 1-jétsl
4 Hatalyon kivil helyezte: 7/2016. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jllius 1-jétsl
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(2) A védett épiilet belsd korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bévitését a védettség nem
akadalyozza, s6t a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfelel$ hasznositésat.

(3) A védett épiileteket Ggy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tdmegformaja, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi megjelenése ne véltozzon, illetve a legkisebb kart szenvedjen, €s a
tervezett bovités a régi épiilet formdlasival, szerkezetével, anyaghasznalatival
osszhangban legyen.

(4) A védett épiilet bontasira csak a teljes miszaki és erkdlcsi avultsig bedlltaval kertilhet
sor, a védettség megsziintetését kvetden.

A H2 jelii helyi védelem
26. §.

(1) Ezen épiiletek felijitisa, bdvitése esetén a védett részeket meg kell Orizni, az épiilet
esetleges bontdsa utdn az Uj épiiletbdl a védett részeket vissza kell épiteni.

A H3 jelii helvi védelem

27. §.

(1) A teleptilésképet jelentdsen meghatirozé utcaképek, utcabeépitések védendok.

(2) A védett teriileten épiiletek csak a kialakult utcaképbe illeszkedden, a kialakult beépitési
mod szerint helyezhet6k el.

(3) Amennyiben a védett teriileten épiilet bontdsra keriil, helyére csak az eredetivel
megegyezd tomegll épiilet alakithato ki, az eredeti elrendezés szerint.

A H4 jelii helyi védelem
28. §.

(1) A helyileg védett novényzetek (fak) csak akkor véghatok ki, ha azt egészségiigyl
allapotuk megkdveteli.

(2) A védett novények dpolasar6l gondoskodni kell.
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(3) A védett névények kérnyezetében épiilet, illetve Gjabb jelentds méretii névények csak
kertészeti szakvélemény alapjan helyezhetd el.
129. §.

Tiizvédelem

30. §.

(1) A tlizvédelmi el6irasokat a mindenkor érvényben lév6, vonatkozd jogszabalyok,
kotelezden alkalmazand6 szabvanyok, tlizvédelmei elbirdsok figyelembevételével az
illetékes tlizvédelmi szakhatdsag allapitja meg.

(2) A tlizoltosag vonulasa ¢és miikodése céljara olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tlizoltogépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodésére.

(3) 2Az épitmények kozotti legkisebb tavolsig szabélyozasa az OTEK szerint torténik.

(4) A teriileten a tlizvizet vezetékes hal6zatrol az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és
médon f51d feletti tlizcsapok alkalmazasaval kell biztositani.

(5) A fteriileten tiizjelzésre alkalmas, mindenki szdmdra hozzaférhet6 nyilvanos telefonfiilkét
kell tizemben tartani.

Epitési engedélyezési eliaris helyi szabalyai

331. 8.

Zardé rendelkezések

32.§.

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésér6! a korjegyzo a helyben szokasos médon gondoskodik.

(3) “E rendelet a belsd piaci szolgaltatisokrél sz6ld, az Eurpai Parlament és a Tanécs
2006/123/EK irényelvnek valé megfelelést szolgalja.

Nemes Janocs sk.
korjegyz6

Galba Mihaly sk.
polgarmester

1 Hatélyon kiviil helyezte: 7/2016. (V1. 30.) nkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2016. jalius 1-jétél
2 Médositotta: 7/2016. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet

% Hatalyon kiviil helyezte: 7/2016. (V1. 30.) Oonkormanyzati rendelet, hatalytalan: 20186. julius 1-jét8l
4 Beiktatta: 11/2009. (IX. 9.) onkormanyzati rendelet, hatélyos: 2009. szeptember 8-t61
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Zaradék:

A Bolhas Kozség helyi épitési szabalyzatit tartalmazé 7/2000.(X11.6.) szamu rendelet
kihirdetésének napja 2000. december 6.



1. szamu melléklet

Sor

szém Véd. kat. Cim Megnevezés
1. M Petdfi Sandor utca 8. Hrsz.: 203. volt Tallidn-kiria
2. H1 Kossuth L. utca 48. Hrsz.: 134. Reformatus templom
3. H1 Kossuth L. utca 75. Hrsz.: 69. Lakohaz
4. H1 Petbfi S. utca Hrsz.: 202. Templom
3l H1 Volt zartkert, Hrsz.: 375. Gazdasagi épiilet
6. Hl Volt zartkert, Hrsz.: 378/1. Gazdasagi épiilet
ra H1 Dézsa Gydrgy ufca 2. Hrsz.: 17. Koékereszt
8. H2 Kossuth L. utca 48. Hrsz.: 134, Pardkiaépiilet
9. H3 Riékoczi utca Féstis beépités
10. H4 Dézsa Gydrgy utca Hrsz.: 58. Temetd fadllomanya
1. | H4 |PetofiS.utca Kiria parkjdban lev

értékes fak




1. szamu fiigpelék

Kézmiilétesitmények véddtivolsagai

(1) Nyomvonalas létesitmények esetén a véd6tavolsag a tengelyvonaltol mindkét iranyban
érvényes.

(2) Vizellatas kozmiilétesitményeinek védétavolsagai.
a./ Felszinkézeli vizado rétegre telepitett kutforras esetében:
belsé védéovezet R=50 m kor
kiilsé védodvezet eldbbi hataratol mért 100 méteres gyliri
b./ Vizkezeld miitirgynal annak szélét6l mért 10 méter, vagy a feltdltés rézsiitalpatdl
mért 5 méteres sav.
c./ Kozmiives vizhalozatnal 2x1,5 m teriiletsav.

(3) Szennyvizcsatorna rendszer védétavolsdgai.
a./ Gravitaciés szennyvizcsatorna részére 1,2 méter teriiletsiv biztositando.
b./ Szennyviz nyomdcsénél 2x1,5 méter.
¢/ Szennyviztisztité berendezésnél az OTEK altal meghatérozott védbteriilet.

(4) Villamos tavvezetéknél
a./ 220 kV-os villamos légvezeték 2x18 méter
b./ 120 kV-os villamos légvezeték 2x13 méter
c./ 20kV-os villamos légvezeték
kiilteriileten 2x5 méter
- belteriileten 2x2,5 méter.
d./ 20kV-os villamos foldkébel 2x1 méter
e./ Villamos berendezés esetén 10x10 méter.
f./ 20/0,4 kV-os transzformator 4llomasnal 10 t darus gépkocsi megkozelitési lehetdsége
sziikséges.

(5) Géazvezeték védétavolsagai
a./ 6 bar-os foldgazvezetck 2x9 méter
b./ 3 bar-os foldgazvezetek 2x4 méter
c./ 64 bar-os foldgazvezeték 2x100 méter

(6) Haztartasi tiizeldolaj tartaly, kiméré hely R=8 méter kor, illetve tartalykocsi
megkozelitést igényel.

(7) Téavbesz£ld haldzatok 2 méter.






