Mezékovesd Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
17/2011. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelete

Mezokovesd varos

Szabilyozasi Tervérél és a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Mezokovesd Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan a helyi Onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 10. § (3) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard szomszédos telepiilések dnkormanyzata, nevezetesen:

Szomolya kdzség Onkorményzata,
Bogacs kdzség Onkormanyzata,
Tard kozség Onkormanyzata,
Mezényarad kozség Onkormanyzata,
Mezékeresztes varos Onkormanyzata,
Szentistvan nagykozség Onkormanyzata,
Egerlovo kdzség Onkormanyzata,
Egerfarmos kdzség Onkormanyzata,
Mezdszemere kozség Onkormanyzata,
Szihalom kézség Onkorményzata,
Novaj kdzség Onkorményzata,
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdm mellékletének 1. pontjaban biztositott
véleményezesi jogkoreben eljaro Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozigazgatasi Hivatal
Allami Féépitészi Iroda,
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szami mellekletenek 2. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljardo Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢s Viziigyi Feliigyel6ség,
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésébqn a 3. szamu mellékletének 3. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljard6 ANTSZ Edelényi, Mezdkovesdi, Ozdi Kistérségi Intézete,
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 4. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag,
az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 5. pontjdban biztositott
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véleményezési jogkorében eljar6 Nemzeti Kozlekedési Hatésag FEszak-magyarorszagi
Igazgatosaga,

orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szoldé 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 6. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési
Igazgatosaga,

orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdéseben a 3. szamu mellekletének 7. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Eszak-magyarorszagi
Iroda,

orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdmu mellékletének 8. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljard Biikki Nemzeti Park Igazgatosag,

orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 9. pontjdban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Foldhivatal,

orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamt mellékletének 10. pontjaban biztositott
véleményezési  jogkorében eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Mezdgazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Erdészeti Igazgatosaga,

orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 12. pontjaban biztositott
véleményezési  jogkorében eljar6 Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mezdgazdasagi
Szakigazgatasi Hivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosag,

orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szoldé 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szam mellékletének 13. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar,

orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 14. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Orszagos Renddr-fokapitanysag,

orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szamu mellékletének 15. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Miskolci Banyakapitanysag,

orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 5. §. (1) bekezdésében a 3. szdml mellékletének 16. pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Nemzeti Hirkozlési Hatosdg Hivatala — Miskolci
Igazgatosag,

épitésiigyi és ¢épitésfeliigyeleti hatdsagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljardo Mezékovesd Varos Onkorményzat Jegyzéje véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:
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I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet hatalya

E rendelet hatdlya Mezokovesd varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt adni,
telket alakitani, kotelezést eldirni csak a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szold
torvény', az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott torvény?,
valamint az e torvény alapjan meghatdrozott, Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél szoOlo tobbszor modositott  kormanyrendelet® (tovdbbiakban OTEK
eloirasai), illetve a T — 2 jel Kiilteriileti Szabalyozéasi Terv, a T — 3 jelli Belteriileti
Szabalyozasi Terv, és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: ,,HESZ”)
eldirdsainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2.§

Ertelmezé rendelkezések

E rendelet alkalmazdsaban:

Egyedi telek: Az egyedi telek egy, esetenként tobb fOépiilet 6nalld elhelyezésére szolgal.
Tombtelek: A tombtelek tobb azonos, vagy egymast kiegészitd rendeltetésii foépiilet
egylittes elhelyezésére szolgal.

. Uszotelek: A tombtelek teriiletén kiilon tulajdonban 4llo épiilet részére kialakitott

foldrészlet.

Ko6z6s udvar: A kozos udvar olyan kialakult telek, melyen beliil az egyes rendeltetési
egységek kiilon tulajdonban allé épiilet részére kialakitott 6nalld ingatlan nyilvantartasi,
helyrajzi szammal rendelkezd foldrészletet tartalmaznak, és az 6néllo, kiilon nyilvantartott
rendeltetési egységek csak a kozos udvaron keresztiil kozelithetdek meg.

. Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznalasi, rendeltetési

szabalyozas eldirasaiban megnevezett épiiletek, épitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilonalloé funkciondlis egységet, vagy rendeltetési egységet képeznek és nem mindsiilnek
melléképitménynek.

Féépiilet: Az épitmények azon csoportja, mely a teriiletfelhaszndlasi rendeltetési
szabalyozas elbirasaiban megnevezett funkciok elhelyezésére szolgal.

Kismélységli telek: A kismélységli telek az az ©6nallo helyrajzi szaml ingatlan, mely
esetenként szabalytalan alakt, ¢és a telekmélysége kisebb, mint 25 méter

. Atmené telek: Az atmend telek az az 6nalld helyrajzi szami ingatlan, melynek

megkozelitési lehetdsége a tombon beliili elhelyezkedésébdl addddan két kozutrdl is

biztosithato.

Kozlekedési teriiletek szabalyozasa kiilteriileten

a) Az ut szabalyozasi szélessége: A Szabalyozasi Terven megadott meglévd, vagy tervezett
kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto hatdrvonal.

b) Az Ut épitési teriilete: A jelenlegi jogi telekhatdrok altal hatarolt Uttertilet

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6161995. évi LIIL. tv.

2 Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv
* Az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 3



¢) Az it védbtavolsaga: A magasabb rendil jogszabalyban* megadott tivolsag

II. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8

Belteriileti hatarmodositas

(1) A szabalyozas a belteriilet hatdrvonalait és nagysagat a T — 2 és T — 3 jeli Szabalyozasi
Terven jeloli ki.

(2) A belteriiletbe vonas litemezetten is végrehajthatd. A belteriiletbe vonas koltségeit az
Onkorményzat az érdekelt tulajdonosokra 4thérithatja.

(3) A lakotertileteket és a telepiiléskozpont vegyes és ldiiléteriileteket kivéve a beépitésre szant
terlileteket nem kell kotelezden belteriiletbe vonni. Amennyiben az egyes teriiletek nem
keriilnek belteriiletbe vondsra, ugy beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a
Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott Svezeti szabalyozas érvényes.

4.§

A terv teriiletének felhasznalasa épitési hasznalat szerint

(1) Beépitésre szant teriiletek

1. lakoteriilet, ezen beliil
a) kisvarosias lakoteriilet Lk
b) kertvarosias lakoéteriilet Lke
c) falusias lakoteriilet Lf

2. vegyes teriilet, ezen beliil telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt

3. gazdasagi teriilet, ezen beliil
a) kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
b) egyéb iparteriilet Gip
4. udil6terilet, ezen beliil
a) hétvégihazas iidiilSteriilet Uh
b) iidiiléhazas iidiiléteriilet Uii

5. kilonleges teriilet K, ezen beliil
a) nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriiletek
b) vasartér
c) varosi idegenforgalmi €s szabadid6 centrum
d) egészségiigyi kozpont
e) sport és rekreacios terliletek
f) nagykiterjedésii kozmil teriiletek
g) temetd teriiletek
h) banya teriiletek
1) kiilonleges telepiilésiizemeltetési €s igazgatasi terliletek
j) hulladékkezeldk teriiletei
k) kiilonleges kozlekedési teriiletek
1) mez6gazdasagi lizemi teriilet

4 OTEK 36.§
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m) kozteriileti jatszotér

keriiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besoroldsat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg és

hat
(2)

arolja le.

Beépitésre nem szant teriiletek

1. kozlekedési és kozmiteriiletek, ezen beliil

a) kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok

b) kozutak Koéu

98]

zoldtertiiletek, ezen beliil kozpark Kp
erdoteriilet, ezen beliil
a) védberdo Ev

b) gazdasagi erd6 Eg

c) korlatozott hasznalata gazdasagi erdé Egk

4. mezogazdasagi teriiletek, ezen beliil

a) kertes mezdgazdasagi teriilet Mk

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma

c) korlatozott haszndlati mezdgazdasagi teriilet Mak

5. vizgazdalkodasi teriilet V

természetkozeli teriilet Tk

keriiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besoroldsat a Szabalyozadsi Terv hatdrozza meg és
hatérolja le.

5.8

Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi terv kotelezd és irdnyadd elemeinek jelmagyarazatat a szabalyozési terv
tartalmazza

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

1.

AR

7.

8.
9.
10.
I1.
12.

A koztertiletek és egyéb funkcidju teriiletek hatara, szabalyozasi vonal ;
Szabalyozési szélesség;

Ovezeti hatar;

A teriiletfelhasznalasi és Ovezeti besorolas;

Funkcionalis korlatozasok

Ovezeti el6irasok, ezen beliil:

a) beépitési mdd,

b) megengedett legnagyobb beépitettség,

c) atelekre vonatkozo legkisebb, telekteriilet, szélesség, mélység, zoldteriilet
d) a megengedett épitménymagassag

A teriiletre, épitményekre, természeti és egy€b objektumokra vonatkozd védelmi
eloirasok;

El6-, hatso- és oldalkertek méretei, €épitési hely;

Kotelezd épitési vonal,

Lakotelkek zonai;

A kozmiivesités eldirasai;

Kornyezetvédelmi eldirdsok.

(3) Iranyado elemek:

1.

A masodrendli szabalyozadsi vonal, mely olyan kozteriileteket jelol ki, melyek a
részletes szabalyozds ¢s a rehabilitacidos tervek szerint kapjdk meg végleges
szabalyozasukat. A végleges besorolas szerint ezek a teriiletek lehetnek:
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(4)

(1)

2)

€)

4

()
(6)

(7)

a) kozteriiletek,

b) kozforgalom szamara megnyitott magéanutak,

¢) maganutak,

d) teriiletegységen beliili kozhasznalata ovezetek.

Ezeknek a teriileteknek a kdzhasznalati jellegét meg kell drizni.

2. Az azonos épitési Ovezeten beliili telekosztas és telekhatarok.

A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok:

1. Kotelezd szabalyozasi elemek modositdsa esetén a szabdlyozédsi terv modositdsa
sziikséges.

2. Az dvezeti eldirdsok és a telekalakitas szabalyainak megtartdsa mellett modosulhat az
épitési dvezet és a nem kozteriileten beliili sajatos épitési hasznalat hatara, ha az nem
eredményezi az érintett dvezetek ellehetetleniilését, és nem haladjdk meg az érintett
ingatlan, vagy ovezet teriiletének 20%-at.

3. Aziranyad6 szabdlyozasi elemek modositdsa - a rendezési terv modositasa nélkiil akkor
lehetséges, ha az egyéb eldirasokban meghatarozott valamennyi kivdnalom teljesitésre
kertil.

4. A meglévo telekhatarok megvaltoztatdsdhoz (dsszevonas, telekalakitas, melyet kotelezo
szabalyozasi vonal, vagy ovezeti hatar és engedélyezett modositasai nem tilt) rendezési
tervet nem kell médositani, de az 6vezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani.

5. Telekosszevonasok esetén is be kell tartani a szabdlyozédsi tervben meghatarozott
kotelez6d szabalyozasi elemeket (legnagyobb beépitettség, épitménymagassag, beépitési
maod, kotelezo épitési vonal).

6. §
A telkek beépitésének feltételei

Azokon a terlileteken, ahol a teriilet felhaszndldsa vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitds is) csak a
valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (tertilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités hidnya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély
nem adhato.

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezden rd kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszer(i szennyviztarozot iizemen kiviill kell helyezni, illetve 1j zart rendszer(
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

A szennyvizelvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele a hasznédlatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszeri egyedi
szennyviztarozoban torténik, ennek ilizembe helyezését szintén a hasznélatbavétel
feltételeként kell kezelni, €s vizzarosagat jegyzokonyvvel igazolni kell.

Az uthalozat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitasa az atado tulajdonosnak vagy jogutddjanak kotelezettsége.

A tervezett foldmunkak eldtt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefliggd teriiletek régészeti leldhelyeinek topografiai meghatarozasa, a veszélyeztetett
régészeti lelohelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

Régészeti értékl teriiletrdl régészeti emlékek csak feltaras keretében mozdithatoak el.

A teriileten 30 centimétert meghaladé foldmunkaval jaré beruhdzasok csak allapotfelmérését
kovetden végezhetdek.

A csapadékviz-elvezetésre vonatkozo eldirasok:
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1. A mar beépitett teriileteken a meglévd csapadékviz elvezetés az utburkolat kiépitéséig,
rendszer fenntarthatd. Ezeken a teriileteken a szilard burkolat kiépitésével, vagy az ut
soron kovetkezd rekonstrukciojaval egyidejiileg kell a felszini vizelvezetést a
csapadékviz elvezetési koncepcioban szerepld modon, hidraulikailag méretezett
elvezetési rendszerrel ki-, illetve atépiteni.

2. Az j beépitésre szant teriileten épitési engedélyt kiadni csak a csapadékviz elvezetési
koncepcioban szerepld mddon, hidraulikailag méretezett elvezetési rendszer kiépitését
kdvetden szabad.

3. A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési
rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartasaval kell
biztositani.

4. A repiilotér teriiletén a csapadékviz-elvezetést a beépitésekkel Osszhangban kell
megtervezni €s kiépiteni.

(8) A teriiletfelhasznalasi egységhez, az azon 1évd épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges a kiilon rendeletben® meghatarozott mértékii gépjarmii varakozé helykialakitasa,
illetve a rendszeres teherszallitashoz sziikséges rakodohelyeket biztositani kell.

(9) Ha az eldirt szaml varakozohely sajat épitési telken belill nem alakithato ki, Ggy az
épitésiigyl hatdsag az épitést akkor is engedélyezheti, ha az épittetd a tervezett beépitéstol
legfeljebb 500 méteres tavolsagon beliil a sziikséges véarakozohely szamot a kozteriiletek
kozlekedésre szant teriiletének parkolasi célra kijelolt teriiletén, illetve a kozforgalom céljara
atadott maganutak ¢és maganteriiletek terlilete egy részének felhasznalasaval, az 1t
kezeldjének hozzajarulasaval biztositja a helyi parkolasi rendeletben meghatarozott
feltételekkel.

7.8

Epitéshatésagi eljarasok

(1) A jelen rendelet hatdlya alé esé teriileten az épitésiigyi hatosagi engedélyhez és bejelentéshez
kotott, illetve engedély és bejelentés nélkiill végezhetd épitési tevékenységek korét az
épitésiigyi  hatosagi eljardsokrol, valamint a telekalakitdsi és az épitészeti-miiszaki
dokumentaciok tartalmarol sz616 magasabb rendii jogszabaly® tartalmazza.

(2) A helyi védelem alatt allo épitmény, helyi értékvédelmi teriilet, helyi védett kozteriilet, ill.
miemléki teriilet megjelenését érintd €pités, bovités, atalakitas esetében a magasabb rendii
jogszabalyok’ alapjan kell eljarni.

(3) Allattarté épiilet engedélyezési eljarasa soran a vonatkozo kiilon 6nkorméanyzati rendeletben
*megfogalmazott feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

(4) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartdsanak feltételeit.

(5) Energiatermelési célu szélerdmii, szélturbina csak kiilteriileten, ezen beliill csak
mezOgazdasagi terlileten vagy birtokkézpontokon illetve ipari rendeltetési zonaban
helyezhet? el, az alabbi feltételekkel:

1. A belteriiletto]l és az orszagos természeti védettségli teriiletektdl legalabb 500 méter,
beépitésre szant teriilettdl, lakoépiilettdl és a kozigazgatasi hatartdl legalabb 500 méter,

Az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet 42. § és 4. sz.
melléklete
Az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol sz61o
37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet 1. sz. melléklete
A kulturalis 6rokség védelmérdl szo6lo 2001. évi LXIV. térvény
Mezdkdvesd viros Onkorményzatanak az allattartas szabalyozasardl szolo ../(...) szamu rendelete
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(6)

(7)

(8)

)

(1)

2)
€)

(4)

)
(6)

(7)

orszagos ut ¢s kozforgalmu vasut telekhataratol legalabb 150 m tdvolsdgra helyezhetok
el.
2. Az épitmények magassaga legfeljebb 100 m lehet.

Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten épiilet,
pavilon nem létesithetd.

Az épitési engedélyezési eljaras soran a védett teriileteken csak a meglévd kornyezethez
igazodo, illeszkedd és a szabdlyozasi tervben telepiilésrendezési célként megfogalmazott és
szabalyozott, alkalmazkod¢ épiiletek engedélyezhetdek. Nem engedélyezhetéek a meglévd
épitészeti karaktert6l idegen, magas, Iéptéktelen épiiletek, a kornyezetbe nem ill6 idegen
elemek (pincegarazsok, utcai erkélyek stb.) a tdjhagyomanytdl idegen é€pitési anyagok és
formakultara).

A szabalyozasi terven lehatarolt, a telepiilés beltertiletétdl keletre 1évo, az M3 autdpalya €s a
3. sz. forgalmi ut kozotti kiilteriileten a 7,5 m-nél magasabb épiiletek, épitmények épitési
engedélyezési eljarasaba a légligyi hatosagot be kell vonni. Engedély csak a légligyi hatosag
hozzajarulasaval adhat6 ki.

A telepiilés kiilteriiletén a zajgatld, illetve a tervezett zajgatld védéovezetekben:

1. Figyelembe kell venni ,az dllami repiildterek kérnyezetében Iétesitendo zajgatlo
védoovezetek kijelolésének, hasznositasanak és megsziintetésének részletes miiszaki
kovetelményeirdl” sz616 Korm. rendelet’ egyes dvezetekre eldirt korlatozasait, tekintet
nélkiil arra, hogy ezek jovahagyott, vagy tervezett dvezetek.

2. Uj allattarté épiilet zajgatld védéovezetben és tervezett zajgatlo védéovezetben nem
helyezhet? el.

8.8
A telekalakitas szabalyai

Uj épitési telek kialakitdsa esetén az Ovezeti szabalyozasban megadott minimalis
telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

Nyulvanyos telek belteriileten jjonnan nem alakithato ki.

A szabalyozasi terven jelolt kotelezd telekdsszevonasokat, telekhatar megsziintetéseket ut
céljara torténd lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatosagi eljaras soran.

Az ¢épitési engedélyezési eljaras soran az épitési telek utcai hatarvonala iitemezetten is
kialakithat6, amennyiben a tervezett szabalyozasi vonal meglévd, megtartani kivant épiileten
halad at. Az épiileten athalado szabdlyozasi vonal szakasszal érintett telekalakitast és ut
céljara torténd lejegyzést csak az épiilet elbontasakor kell végrehajtani amennyiben ez
kozérdeket nem sért, illetve konkrét varosi fejlesztést nem akadalyoz.

Telekalakitas ott is engedélyezhetd, ahol a telekalakitassal kialakulo telekméret az épitési
Ovezeti el6irds irdnyaba hat, de nem éri el az ott el6irt mértéket.

Azon telkek esetében, melyek tobb tulajdoni albetétet tartalmaznak - kiilonds tekintettel az
egy uszotelken, illetve kozds udvarban 1€vé ingatlanokra - a telekegyesités, az albetétek
Osszevonasa akkor is engedélyezhetd, ha az dvezeti eldirdsok megvalositdsdnak iranyaba hat,
de nem ¢éri el az ott meghatarozott értéket

Telekmegosztds esetén kialakitott ingatlan  kozteriiletrél  torténd  akadalymentes
megkozelitését vizsgalni kel Ha a megosztasra keriild ingatlan kozteriileti

9

Az allami repiilterek kdrnyezetében létesitendd zajgatldo védddvezetek kijelolésének, hasznositasanak és megsziintetésének
részletes miiszaki kovetelményeir6l” sz616 43/2002. (VIIL.12.) Korm. rendelet
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homlokvonalaban korabban kozlekedési, kozmii, egyéb létesitmény keriilt beépitésre, a
kérelmezo sajat koltségen torténd atépitésre vonatkozo nyilatkozatat be kell szerezni.

(8) A varos teriiletén kialakult tombtelkes, tiszotelkes teriiletek telekalakitasanak szabalyai:

Az uszotelkek teriilete az egyes épiiletrekonstrukciokhoz kapcsoléddan bovithetd a
kozteriiletek, vagy mas teriiletek rovéasara. Az uszotelkek bdvitése, amennyiben kozteriiletet
érint, kiilon Képviseld-testiileti hatarozattal keriil megallapitasra.

III. FEJEZET
Teriiletfelhasznalasi egységek altalanos szabalyozasa

9.§

A teriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Terepszint alatti épitmény — a kdozmiivek és melléképitmények kivételével — a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladd mértékben csak az épitési hely hatarain belil, a telekre
vonatkozé legkisebb zoldfeliilet megvalositdsdval és csak akkor engedélyezhetd, ha a
terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(2) Kertvarosias és falusias lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakdépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakdépiilettel
egybeépitve), egyébként tobb épiilet 1étesitése is megengedett.

(3) Tetotér beépités esetén csak egy hasznos tetdtéri €pitményszint Iétesithetd. Eltérés
kivételesen, a varosi f6épitész hozzdjarulasaval engedélyezhetd, az illeszkedés szabalyait
betartva.

(4) A kisvarosias, kertvarosias ¢és falusias és lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett
teriiletébe beszamitott modon az alabbi melléképiiletek helyezhetoek el az Ovezeti
szabalyoknak megfelelden:

1. jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo;
2. ahaztartassal, lakofunkcioval kapcsolatosan
a) nyari konyha, mosokonyha, szaritd
b) tarolo épitmények (tiizeldanyag- és mas tarolo, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar,
goré, csir, pajta stb.)
c) az Aallattartds céljara szolgald épliletek és épitmények, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetdvé teszi
d) kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet
e) a turizmushoz ¢és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgéltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok)
f) fhtés céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz)
g) pince, pince felépitménye
h) eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.
(5) Az ovezeti eldirasokban meghatarozott, telkekre vonatkoztatott kialakithatdé legkisebb

zoldfeliilet mértékébe a burkolt feliiletek (utak, parkoldk, zoldbeton, miianyag gyepracs)
teriilete nem vehet6 figyelembe.

(6) Zartsorti beépitési moddnal, saroktelkek estében az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott,
telkekre vonatkoztatott kialakithatd legkisebb zoldfeliilet mértéke legfeljebb 50 % - kal
csOkkenthetd.
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10. §
Elékertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa

(1) Elokertek

1. Az eldkertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni. A szabalyozasi
terven az alabbi jelolés hasznalatos:
EK = kotelez6 eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel.

2. Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatartol
szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

3. Ahol a terv nem jeldl elokerti méretet, vagy az eldkert eltér a szabalyozott értéktdl, ott a
kialakult allapotot és az illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.

4. Az épitési hatosag abban az esetben, ha a teriilet nem all sem telepiilésszerkezeti, sem
helyi védelem alatt az 5 méteres eldkertnél nagyobb eldkertet is engedélyezhet, ha erre
miuszaki, vagy egyéb indok okot ad.

(2) Oldalkertek
Az oldalkertek megallapitasa altalaban az OTEK'® szerint torténik az alabbi eltérésekkel:

1. Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai ¢és telekszélessége miatt az épiilet az
OTEK szerinti oldalkerti méret betartasa esetén nem épitheté be racionalisan (legalabb
7 méter széles épiilet) és az OTEK - ban eldirt épitmények kozotti legkisebb telepitési
tavolsadg nem tarthat6 a szomszédos telkek kozott, gy az Gjonnan épiilt vagy felujitasra
keriild épiilet esetében a tényleges épitménymagassag értéke hatdrozza meg az
oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4 méternél.

2. A szomszédos telek felé megtartott minimalis (legalabb 4 méteres) oldalkert fel¢ nézd
tetdszakasz kontyolt tetéfeliiletti is lehet, azonban ezen tetdszakaszon nyilds nem
1étesithetd. A tet6héjazat csak nem éghetd anyagt lehet.

3. Amennyiben a tényleges épitménymagassag nagyobb, mint 4 méter, ugy a szomszéd
telek feldli falat nyilas nélkiili tomor (tlizgatlo) falként kell megépiteni, atalakitani.

4. Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti méretli, mint 4 méter, ugy a kialakult
értéket lehet alkalmazni felyjitas esetén.

(3) Hatsokertek ]
A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK' szerint torténik az alabbi eltérésekkel:

1. A kertvarosias és falusias lakotertiiletek:

a) épitési ovezetek esetében 40 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol

b) ¢épitési dvezetek esetében 60 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol

2. A hatsokertek megallapitdsandl a szabalyozasi terven jeldlt hatdrvonalat is figyelembe
kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell megallapitani.
HK > minimalis hatsokerti méret szabdlyozasi terv szerinti méretekkel

3. A, kismélységli” telkekre vonatkozo kiilon eléirasok:

a) Ha a meglévd kialakult kismélységli telek vége nem a szomszédos telek épités
oldaldhoz csatlakozik, hats6 kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a
szomszédos telken mar épiilet talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

0 A253/1997 (XI1.20.) kormanyrendelet (,OTEK™) 35. § és 36. § szerint
" A253/1997 (X11.20.) kormanyrendelet ( OTEK™) 35. § és 36. § szerint
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b) Ha a kismélységl telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
Ovezetben eldirt tiztavolsag jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.
¢) Amennyiben a hatsé telekhatdrhoz csatlakozd telek is jelen eldirasok szerinti
»Kismélységii” teleknek mindsiil, a hatso telekhatarra keriilo épiiletet tlizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.
(4) Epitési vonal
1. Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni
2. A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EV=  -kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol
>EV > - épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatartol szamitva
EV> - ¢épitési vonal minimélis értéke az utcai telekhatartol

EV =K - kialakult épitési vonal

(5) A kotelezd épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

1. Amennyiben kotelezd épitési vonal keriil meghatarozasra, ugy a létesiteni kivant
épiiletnek 2/3 részben a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.

2. Kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jeldlt épitési vonalat nem kell megtartani,
az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A kételezd épitési vonalon az
utcaképet javito kapuzat, vagy egyéb épitmény megjelenhet.

3. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor a kialakult ,,szabalytalan
telek” szélessége a kotelezd épitési vonal mentén nem éri el az fvezetre meghatarozott
legkisebb telekszélesség mértékét, de a kijeldlt épitési helyen beliil épiilet elhelyezhetd
az egy¢b altalanos dvezeti eldirasoknak megfelelden.

(6) Kialakult eldkert, oldalkert és hatsokert megtarthatd, amennyiben a telken 1évd épiilet
megtartasra kertil.

11. §
Beépitési modok helyi alkalmazasa

(1) Oldalhataron all6 beépitési mod
1. Foépiiletek esetében:

a) Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron all6 épiiletelhelyezés
0-1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

b) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadon all6
épiiletelhelyezés is lehetséges.

c) A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron all6 beépitési mod esetében - az épiilet
szabadon alloan is elhelyezhetd az egyéb dvezeti eldirasok betartasaval. A szabadon
allo beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

d) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd haldzatba vezetni, Utcai vizelvezetés kiépitésének hidnyaban vissza kell
vezetni az ereszcsatornaval Gsszegylijtott vizet telken beliilre. A terepszint feletti,
kozteriiletre nyl6 ereszcsatorna atvezetéseket le kell bontani.

e) A lakoteriiletek saroktelkein - oldalhataron all6 beépitési mod esetében - az épiilet
szabadon alloan is elhelyezhetd az egyéb dvezeti eldirasok betartasaval. A szabadon
allo beépités a szomszédos ¢épitési telek ¢€pitési jogait nem korlatozhatja.
Amennyiben kotelezd elOkertet tartalmaz a szabalyozas, ugy az épiilet elhelyezését
tekintve az elokert mértékével csokkentett telekszélesség alapjan kell eljarni.
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2)

3)

(1)
)

)

f) Amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélességek indokoljak, az
oldalhataron all6 beépitésnél a saroktelek utcai telekhatara a beépitési oldalla valhat,
ez esetben eldkertet nem kell tartani.

g) Ha az oldalhataron all6 beépitésli dvezetekbe sorolt tombokben a beépités részben
ikres, részben szabadonalld, az épitési hatosag a magasabb rendli jogszabalyban'
foglaltak betartdsaval az oldalhataron all6 beépitéstdl eltéré beépitést is
engedélyezhet a telekszélesség fliggvényében, amennyiben a teriilet nem all
telepiilésszerkezeti védelem alatt, és a tliztavolsagok betarthatéak. Ez 12 méter
telekszélesség alatt zartsort, 14 méter telekszélesség alatt ikres, 18 méter
telekszélesség f6lott szabadonalld beépités lehet.

2. Melléképiiletek esetében a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet
szabadon alloan is létesithetd.

Szabadonall6 beépitési mod

Ha a szabadondllo beépitésii dvezetekben a telekszélesség 16 méternél kisebb, oldalhataron
allo beépités is engedélyezhetd a tliztavolsagok betarthatésaga esetén, akkor, ha a teriilet nem
all telepiilésszerkezeti és egyéb védelem alatt.

Zartsoru beépitési mod

1. A védelemmel nem érintett teriileteken a teljes zartsorusitas (telekhatartol telekhatarig
valod épités) nem kotelezd, helyette az oldalhataron allo beépitési mod sajatos formajat a
hajlitott haz tipust, a hézagosan zartsorti beépitési modot, vagy a csoportos (sorhazas)
beépitési modot is lehet alkalmazni. A teljes zartsorasitas is megengedett, azonban teljes
zartsorusitas esetén kapuathajtdval sziikséges biztositani a telkek megkozelitését.

2.A zartsoru jelleget legalabb 2 m magas kapuzattal, vagy falkeritéssel biztositani kell
(hézagosan zartsoru beépités). Az épiiletek kozotti ,,hézag” (a kapuzat, vagy falkerités
hossza) nem lehet nagyobb sem a telek homlokvonalanak 1/3-4nal, sem pedig 6 m-nél.

3. Amennyiben a teljes zartsorusitas nem igény, ugy az oldalhataron allo épiilet elhelyezést
kell alkalmazni, azonban a szomszédos telek fel6li homlokzatszakasz utcai oldaltol
szamitott 10 méter hosszii szakaszon tlizfalas kialakitasu legyen ¢€s ezeken a
szakaszokon Gjonnan nyilaszaré elhelyezését nem lehet engedélyezni.

4. A teljes zartsorusitas is megengedett, azonban teljes zartsortsitas esetén kapuathajtoval
szlikséges biztositani a telkek megkdzelitését.

5.Amennyiben a teljes zartsorasitdst a szomszédos épiilet oldalhatarra nyilo kialakult
ablakai akadalyozzak, tigy az oldalhataron 4ll6 épiilet elhelyezést kell alkalmazni.

6. Az udvari szarny esetében legalabb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani.

12. §
A kialakult allapot értelmezése

Az egyes ¢épitési dvezetekben megadott dvezeti eldirasok az ujonnan kialakitott telkekre, és
ujonnan létesitett épiiletekre, funkcidokra vonatkoznak.

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg,
de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK", valamint a sajdtos évezeti
eloirasok) betartasaval elhelyezhetd.

Ha az ovezetbe esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdéi az Ovezeti
szabalyozasi eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult
ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill. telekalakitast végezni:

12
13

OTEK 36. §
Az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997 (XI11.20.) korm. rendelet 36. §

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 12



ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévo épiilet feltjithato, de
a beépitettség nem ndvelhetd, és az éplilet(ek) magassagi értelemben sem bovithetdk,
kivéve a tetOtér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartdsa mellett megengedhetd.
Ha az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az
Ovezeti szabalyozas elbirasait kell alkalmazni.

ha a telek méretei nem felelnek meg az Gvezeti szabalyozasi eldirdsoknak, akkor a
telekméretek — a Szabalyozasi Terv alapjan torténd kozteriileti hatarrendezést kivéve
tovabb nem csokkenthetdk, a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

ha az épitmény magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények
megtarthatok és bovithetok, de a bovitmény magassaga nem haladhatja meg az Gvezeti
szabalyozasban el6irt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontdsra keriil(nek) a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, €s az ovezeti szabalyozas eldirasait kell alkalmazni.
ha az 6vezetben eldirt zoldfelilleti mérték nem tarthat6 a telek kialakult beépitettsége
miatt, akkor a zoldfeliilet mértéke a ,,tulépitettség” mértékével csokkentheto.

(4) Kisvarosias és kertvarosias valamint falusias laké-, valamint telepiiléskdzpont vegyes
zondban az atmend telek akkor is megoszthatd, ha az Gvezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tarthato, de az alakitand6 és megmaradé telek
legalabb 350 m? teriiletii, valamint kozteriiletr6l vagy magéanutrol megkozelithetd. Epitési
engedély csak az eldirt kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

Amennyiben a kialakult telek megosztasara igény mertil f6l és az alakitand6 €s megmarado
telek legalabb 350 m? teriiletii, akkor a HESZ 6vezeti szabalyozasaban megadott alakithat6
telekszélességi méretet a kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

13. §
Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasa

(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval kell eljarni az alabbi esetekben, amennyiben az
altalanos és konkrét 6vezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

1.
2.
3.

9]

Eldkertek megallapitasa

Hatsokertek megallapitasa

Telekmegosztasndl az alakithato legkisebb telekszélesség és telekmélység
meghatarozasa

Epitési vonal kijelolése a megadott épitési helyen beliil

Epiilet elhelyezés az épitési helyen beliil

Mellékeépiiletek elhelyezése az épitési helyen beliil, kiilonos tekintettel a beépitési
modra, az oldal-, és hatsokertre, valamint a tet6formara.

A megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa.

Az épiiletek homlokzati szinezésének, tetéformajanak és tetohéjazatanak kialakitasanal,
valtoztatdsanal, anyagdnak ¢és szinezésének meghatirozasanal.

Megengedett legkisebb épitménymagassag értékének megallapitasa.

. Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozasi Terv nem ad egyértelmii

szabalyozast
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IV. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOZASA

14. §
Kisvarosias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznéalatuk szerint kisvarosias
lakoteriiletek.

(2) A kisvarosias lakéteriileten beliil elhelyezhet épiiletek és funkciok magasabb rendil
jogszabaly szerint', kivéve a teriilet rendeltetésszerii hasznalatit nem zavard kézmiiipari
¢pitményt, amely nem helyezhet6 el.

(3) A kisvarosias lakoteriileten beliil kivételesen elhelyezhetd funkciok magasabb rendil
jogszabaly szerint', kivéve a termeld kertészeti épitményt és az lizemanyagtoltd allomast,
melyek nem helyezhetdek el.

(4) A kisvarosias lakotertilet kiegészité funkcionalis szabalyozésa:

jeli Ovezeten beliill csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki, a

w lakoteriileten legfeljebb tizlakasos lakoépiilet épithetd.

a) Egy telken csak egy lakoépiilet épithetd.

b) A tobblakasos épiiletek épitése, atalakitasa csak az egész épiiletre kiterjedden,
egységes ¢épitészeti tervek alapjan, egy ltemezhetd épitési akcid keretében
engedélyezhetd

c) A tobblakasos épiiletek tulajdonviszonyaiban bekovetkezd valtozas esetében (egyedi
telkek kialakitdsa az osztatlan kozds tulajdon helyett) is érvényesiteni sziikséges az
elbirast.

jelii 6vezet tombtelkes, ahol az egyes épiiletek tiszotelkeken helyezkednek el.

v A funkcionalis Ovezeten beliil sajatos Gvezeti szabalyozas érvényesiil, mely
kijeloli a tombtelken beliilli funkciondlis zoéndkat (lakd, kozlekedési,
zOldtertileti).

jeli ovezeten beliil mind egyedi telkes mind tombtelkes lakoteriiletek
kialakithatoak, a lakotertileten beliil legfeljebb tizlakasos lakoépiilet épithetd.
Amennyiben a kialakitand6 lakoteriilet:
a) Egyedi telkes, ugy telkenként csak egy lakoépiilet épithetd.
b) Tombtelkes, ugy az elhelyezhetd lakdépiiletek szdmat a beépitettség
mértéke, a szabalyozott épitési hely, €s az épiiletek kozott kotelezden
megtartand6 épiiletek kozotti tdvolsag hatdrozza meg.

Az északi Hadas varosrész teriiletei.
Keretszabalyozas

Részletes szabalyozasi terv készitendo

A részletes szabalyozasi terv elkésziiltéig és HESZ kiegészitéséig és
jovahagyasig az alabbi eldirasok érvényesek:

a) A HESZ 3. szama mellékletében 1. jelii, korbehatarolt teriiletegységre

Az OTEK 12. § (2) bekezdés szerint
" Az OTEK 12. § (3) bekezdés szerint
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valtoztatasi tilalom kertil elrendelésre.

b) A HESZ 3. szama mellékletében II. jelii, korbehatarolt teriiletegységen
beliil az épitési engedélyezési eljards a keretszabalyozads alapjan, az
illeszkedés szabalyai szerint a varosi fOépitész ¢és varosi tervtanacs
jovahagy6 allasfoglaldsa alapjan torténik a végleges szabalyozés
elkésziiltéig.

ﬁ A déli Hadas varosrész védett teriiletei
v Keretszabalyozas

Részletes szabalyozasi terv készitendd

A részletes szabalyozasi terv elkésziiltéig és a HESZ kiegészitéséig és

jovahagyasaig az alabbi eldirasok érvényesek:

a) A HESZ 3. szamu mellékletében II. jelii, korbehatarolt teriiletegységen
beliil az épitési engedélyezési eljards a keretszabalyozas alapjan, az
illeszkedés szabdlyai szerint a vérosi fOépitész €s a varosi tervtandcs
jovahagyo allasfoglalasa alapjan torténik a végleges szabalyozas
elkésziiltéig.

b) Atmeneti szabalyozas

A HESZ 3. szamu mellékletében III. jelii korbehatarolt teriiletegységre,
atmeneti szabalyozas kertil elrendelésre.
A keretszabalyozas alapjan, az illeszkedés szabdlyai szerint, f0épitészi
allasfoglalassal, valamint a kordbbi részletes rendezési terv épitési
helyeinek figyelembevételével és a varosi tervtaniacs jovahagyasaval
adhato ki épitési engedély.

15. §

Az jelti kisvarosias lakoteriilet dvezeti tagozddasa

(1) Beépitheto teriiletek:

1. Kisvarosias lakotertileten beliili lakodvezet
ﬂ Kisvarosias lakoteriileten beliili k6zosségi intézményteriilet oktatasi-
2. w nevelési, miivelodési, egészségiigyi, szocialis, egyhazi és sport, a helyi
lakossag ellatasat szolgaldo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato

funkcidk szamara.

(2) Nem beépithetd, illetve korlatozottan beépithetd teriiletek:

1. Kisvarosias lakoéterileten  beluli kozlekedési  teriilet  Ovezete

gépkocsiforgalom, parkolas és garazsteriiletek szamara

Kisvarosias lakoteriileten beliili kozlekedési teriilet Ovezete gyalogos
forgalom (illetve korlatozott kiszolgal6 forgalom) szamara

&P e
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Kisvérosias lakoteriileten beliili kozpark ovezete

Kisvarosias lakdovezeten beliili kozkert 6vezete

Kisvérosias lakoteriileten beliili garazs dvezete

el Ep @3

3) Az jelti kisvarosias lakoovezet szabalyozéasa

1. A meglévd lakotelep lakdovezetei altal elfoglalt teriiletek és tervezett kiegészitésiik.

A beépitési mod kialakult, részben szabadon allo, részben tipusépiiletek szekcidibol

Osszeallitott, részben keretes beépitésti, mely a hatarold utcak felé viszonylag zartan

jelenik meg, védett tombbelsdket kozrefogva.

3. A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni az alabbi eltérésekkel:

a) A lakodvezeten az épitési hatarvonallal jelolt épitési helyen beliill a szekciok
alapteriilete maximum 10%-kal novelhetd egységes épiiletrekonstrukcid esetében,
melynek célja a homlokzat rekonstrukcio, a liftelhelyezés, bejarati elterek és
hozzajuk tartozé kiszolgalo funkciok elhelyezésének eldsegitése.

b) Spontan, egyedi esetekben bdvités nem engedélyezhetd, csak legalabb egy szekcidra
vonatkozoan.

4. Az épiiletek meglévd homlokzatmagassaga csak a tet6tér beépitésnél megengedett
mértékben, maximum 1,2 méter magassagu parapetfallal novelhetd. Emeletraépités nem
engedélyezhetd.

a) Magastetd épités egységes, teljes €piiletegyiittest magaba foglalé modon torténhet.
Onélls 4llo tetéablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem halado tetéfelépitmény létesithetd, melynek
magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassadg mértékét.

b) Magas tetd raépités esetén garzonlakds nem épithetd. A tetdtereket az alattuk 1évo
szintekkel egybe lehet kapcsolni.

c) Tetdtér beépités esetén szekcionként maximum 2 0Onalld rendeltetési egység
épithetd.

5. A lakdépiiletekben a lakasok eltérd hasznalata az érvényes jogszabalyok szerint
lehetséges. Nem helyezhetd el azonban vendéglatd funkceio és termeld jellegli gazdasagi
funkecio.

(4) Az jeli  kisvarosias lakoteriileten beliili  kozosségi intézményi Ovezet
szabalyozasa
1. Az Ovezet a telekigényes oktatasi, nevelési-miivelodési, egészségiigyi, szocialis,
egyhazi és sport funkcioji, valamint a helyi lakossag ellatasat biztositd kereskedelmi,
szolgaltatd vendéglatd funkcidk szamdra szolgal alacsony intenzitassal.
2. Beépitési mad kialakult, szabadon allo, vagy épiiletegyiittes része.
A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni, azonban az ¢épitési hatarvonallal jelolt épitési helyen belil a

(98]
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4.

5

beépitettség mértéke az ¢épiilet alapteriiletének 15%-aval novelhetd egyszeri
alkalommal.

Az ¢épiiletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tetOtér beépitésnél megengedett
mértékben - maximum 1,20 méter - ndvelhetd. Emeletraépités nem engedélyezheto.

Magastetd ¢épités lehetséges, de csak egységes, teljes épiiletegyiittest magéaba foglalo

modon. Onalld 4ll6 tetdablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem halado tetéfelépitmények Iétesithetdek,
melynek magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassag mértékét.

5) Az jelii kisvarosias lakoteriileten beliili kdzlekedési teriilet Gvezete a lakotelepet

kiszolgalo gépkocsiforgalom, parkolas €s garazsteriiletek szamara szolgal.

(6) Az jelt kisvarosias lakoéteriileten beliili kozlekedési teriilet dvezete a lakotelepi

parkolok szamara szolgal. Az 6vezeten beliil épiilet nem épithetd.

(7) Az @ jelli kisvarosias lakoteriileten beliili gardzsteriilet Ovezete meglévd és

tervezett garazsépiiletek elhelyezésére szolgal.

a) A gardzsépiileteket csak egységesen, egyszerre megepitve, azonos
épitészeti megjelenéssel lehet megvalositani, magastetével, vagy
zo6ldtetovel.

b) Megengedett épitménymagassag értéke 3,5 m, beépitettségi
mérték 60%, uszotelkek esetében az illeszkedés szabélyai szerint.

(8) Az & jelli kisvérosias lakoéteriileten beliili kozpark Ovezete, melyben az aldbbi

1.

2.
3.

4,

eldirasok betartasa sziikséges:
A kisvarosias lakoteriileten beliili kozpark az allandéan ndvényzettel fedett kozteriilet,
kozpark.
Novényzettel valo fedettsége legalabb 60%.
A tertileten beliil elhelyezhetok a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmények (sétatt,
pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, kalandjatszotér és mas pihenést €s sportolast,
rekredciot szolgald épitmények).
A teriileten beliil épiilet nem épithetd.

9) Az jelt kisvarosias lakoteriileten beliili zoldteriilet, kozkert Gvezete, melyben az

1.

2.

3.
4.

alabbi eldirdsok betartasa sziikséges:
A tombtelkes (azon beliil uszotelkes) beépitéssel megvalosult lakoteriiletek részére
fonntartott meglévo kozkertek.
A kozkertek legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, kivéve a meglévo
sportpalyak teriiletét.
A kozkerteken beliil épiilet nem 1étesithetd.
A meglévd zoldteriiletek feltjitasat a meglévd novényallomany részletes vizsgalata utan
kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvalositani.

(10) A lakoovezeten beliili kozlekedési és zoldteriileteket a kdzhasznalat eldl tartdsan elzarni nem
lehet. Az ideiglenes elzaras csak épiiletek felujitasa, kozmi illetve utak felujitdsa céljabol
lehetséges kiilon engedély alapjan.
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16.§
Az % jell Kisvarosias lakoteriilet 6vezeti tagozodasa

Az északi Hadas varosrész teriiletei
KERETSZABALYOZAS

(1) A keretszabalyozas kotelezo jelleggel az alabbi elemeket tartalmazza, melyeket a részletes
szabalyozasba és HESZ-be at kell emelni:

Terliletegységek meghatarozasa,

Teriiletegységek funkcionalis szabalyozésa,

Kozterliletek szabalyozasa és hierarchiaja,

A beépitési mod,

A beépitettség mértéke,

A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke,

Minimalisan alakithato telektertilet.

NNk W=

(2) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke ovezetenként:

. 7,5 méter, oldalszarnyak esetében az  épitménymagassig
W telekszélességtdl fliggden hatdrozandd meg. Amennyiben az épitési
telek és az épitési oldallal szomszédos telek telekszélessége kisebb,

mint 20 méter, az oldalszarnyak homlokzatmagassaga max. 6,0 méter
lehet, a szabalyozott épiiletszélesség megtartasa mellett.

6,0 méter, oldalszarnyak esetében az  épitménymagassig

telekszélességtdl fliggden hatdrozandd meg. Amennyiben az épitési
telek és az épitési oldallal szomszédos telek telekszélessége kisebb,
mint 18 méter, az oldalszarnyak homlokzatmagassaga max. 4,5 méter
lehet, a szabalyozott épiiletszélesség megtartasa mellett.

4,5 méter, oldalszarnyak esetében a telekszélességtdl fliggden
hatarozand6 meg. Amennyiben az épitési telek és az épitési oldallal
szomszédos telek telekszélessége kisebb, mint 14 méter, az

oldalszarnyak homlokzatmagassdga max. 3,5 méter Iehet, a
szabalyozott épiiletszélesség megtartdsa mellett.

(3) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a teleknagysagtol fliggden, ha a telekteriilet

1. 250 m? a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 60%-a,

2. 250-300 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m*
feletti telekrész 35%-a, max. 167,5 m?

3. 300-350 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 30%-a, max. 180 m?

4. 350-400 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 25%-a, max. 187,5 m?

5. 400-450 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 20%-a, max. 190,0 m?

6. 450-500 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 17,5%-a, max. 193,75 m?

7. 500-560 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 15%-a, max. 196,5 m?

8. mnagyobb mint 560 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 40%.
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(4) Alegkisebb zoldfeliilet mértéke a be nem épitett teriilet S0 %-a.
(5) Megengedett épiiletszélesség mértéke utcai és egyéb kozteriileti telekhataron elhelyezkedd
épiiletszarny esetében maximum 12 méter, oldalszarnyak esetében maximum 8 méter.
(6) Oldalszarnyak épitése
1. Egy egyedi telken csak egy oldalszarny épithetd
2. Tombrehabilitacié vagy tombtelek esetén tobb oldalszarny is épithetd, de a minimalis
telekszélességnek ez esetben el kell érnie a 30 métert.
3. Keretes beépités esetén a telekszélesség minimum 40 méter, telekmélység 50 méter.

17.§
Az jeld kisvarosias lakoteriilet 6vezeti tagozodasa

A déli Hadas véro§rész terjiletei
KERETSZABALYOZAS

(1) A keretszabalyozas kotelezd jelleggel az alabbi elemeket tartalmazza, melyeket a részletes
szabalyozasba és HESZ-be at kell emelni:

Teriiletegységek meghatarozasa

Teriiletegységek funkcionalis szabalyozasa

Kozteriiletek szabalyozasa és hierarchidja

A beépitési mod

A beépitettség mértéke

A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke

Minimalisan alakithato telektertilet

Nk W=

(2) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke dvezetenként:

L. 3,0 méter
4 0 méter
\32/"

3. 5,5 méter

/L)

3) Az Ovezeteken beliil csak egyedi telek 1étesithetd.

A miiemléki kdrnyezetbe tartozé

ovezetek kivételével a telkek 6sszevonhatdak, de az 6sszevonassal kialakitott
uj telek nem haladhatja meg a két egymas melletti és két egymas mogotti
(6sszesen 4) telek 0sszevonasabol kialakitott telekméretet.

(4) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a teleknagysagtol fliggden a *-gal jelolt
esetekben, ha a telekteriilet:
1. 250 m?, a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 60%-a, max. 150 m?
2. 250-300 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 35%-a, max. 167,5 m?
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3. 300-350 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 30%-a, max. 180,0 m?

4. 350-400 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 25%-a, max. 187,5 m?

5. 400-450 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 20%-a, max. 190 m?

6. 450-500 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 17,5%-a, max. 193,75 m?

7. 500-560 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 15%-a, max. 196,5 m?

8. nagyobb, mint 560 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 40%

(4) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a be nem épitett teriilet 50%-a.
(5) Megengedett épiiletszélesség mértéke maximum 6,0 méter

(6) Egy telken legfeljebb egy foépiilet €s egy melléképiilet épitheto.

18. §
A Kkisvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo szabalyozasa
o Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hsalat,‘;s o legkisebb megen- | legna-
aszn.a a Epitési ovezet jele beé- N N lek 1 gedett gyobb
szerint pitési szeles | mely- tei: - zo”d- épitmény | beépi-
mod | ~S€8 | seg teruzlet feliilet magassag | tettség
(m) | (m) m % (m) %
Kisvarosias
lakotertilet {Lk > SZ 60
1.5 800 40 20
SZ | 59 | 4o | 800 | 20 75 60
funkcionalis
ovezet
‘!h Lk SZ 40
@ sz | 30 1 3% | 1500 | 30 15 40
\2.../ 15 1500 50 | 30
funkcionalis
ovezet
Lk y/ 40
@ 5 SZ 30 50 1500 30 9.5 40
. 9.5 [1500 50 30
@ SZ 40 SZ 25 30 900 30 7.5 40
funkcionalis 1,5 900 ’
ovezet
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V4 12 25 400 30 7,5 50
7.5 | 400

(L
e/

funkcionalis

Z 60*
7,5 600

V4 20 30 600 50%* 7,5 60*

ovezet
Z 60*

55 | 400

V4 20 20 400 50* 5,5 60*

D | €D | €D | €D [ Ep | €P | €B | €B

60*
A5 400 20 20 400 50* 4.5 60*
*
4:)5 86000 O 20 40 800 50* 4.5 60*
(0) 60*
@ 3.0 400 O 20 20 400 50% 3,0 60*
funkcionalis
ovezet
‘?0 46000 O 20 20 400 50* 4,0 60*
%
505 46000 O 20 20 400 50* 5,5 60*
19.§

Kertvarosias lakoéteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint kertvarosias
lakotertiletek.

(2) A kertvéarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb rendil
jogszabaly szerint'®, az alabbi kiegészit6 szabalyok betartasaval.

Az jelti 6vezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épithetd, egy telken
v legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az dvezeten beliil csak egyedi telek
alakithato ki.

6 Az OTEK 13. § (2) bekezdés szerint
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3) Az jelti 6vezetek lakoteriiletei funkcionalis zonakra tagozodnak:

1. Lako és gazdasagi udvar zondja

a)
b)

c)

Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.

Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel
egybe épitve létesithetd.

Az allattarté melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozd védotavolsagok
betartandok.

2. Gazdasagi ¢és kertzona

a)
b)

©)
d)

Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl szdmitando zona.

A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartdsa mellett
szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd
telekhatarra épiilhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépithetd.
Lakofunkcio a zonaban 6nalldoan nem helyezheto el, csak a lakd és a gazdasagi udvar
z6ndjahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

3. Kertzona

Nem beépitheto.

(4) Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 9. § (4) bekezdés szerint. Az vezetben a lakéfunkciot
kiegészitdé melléképiileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad Ilétesiteni, mely a
kertvarosias lakoéteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi eléirdsokban
szabalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértéket betartja.

(5) Az @ Ovezet eldirdsai:

1.

Az

jeli 6vezeten beliil legfeljebb négylakéasos lakoépiilet épithetd, egy telken
legfeljebb egy lakoépiilet helyezhetd el.

2. Mellekepiilet csak a féépiilettel egybe épitve 1étesithetd.
3. A melléképiiletek elhelyezése a HESZ 9. § (4) bekezdés szerint.
4. Az 6vezeten beliil nagy haszonéllat nem tarthato.

6) Az

1.

(O8]

Az

w funkcionalis dvezet eldirdsai:

jelt funkcionalis 6vezeten beliil legfeljebb hatlakasos lakoépiilet épithetd.

A lakoépiiletek szamat a beépitettség mértékét, a szabalyozott épitési hely, €és az épiiletek
kozott kotelezden megtartando épiiletek kozotti tavolsag hatdrozza meg.
Az ovezeten beliil mind egyedi, mind tombtelek (lakopark) kialakithato.

. Az Ovezeten belill az egyes lakoteriiletek csak feltételhez kototten alakithatéak ki, az

alabbiak szerint, melyeket a szabalyozasi terv feltiintet:

a)
b)

c)

csak telekalakitdsi terv készitése utan kialakithaté terililet, melyet épitészeti
alatdmasztdé munkarész egészitsen ki,

csak a nagyfesziiltségli elektromos kabel kivaltasa, athelyezése utan beépithetd
teriilet,

csak talajmechanikai szakvélemény fliggvényében beépithetd teriilet.
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4. Az dvezeten beliil 0j lakotertiletek csak belvizrendezési, kozmiuiellatasi tervek elkészitése
utan, valamint talajmechanikai szakvélemény fiiggvényében alakithato ki.

20. §
A kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo
szabalyozasa
N Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hSaJat’(;st , legkisebb megen- | legna-
asznala Epitési ovezet jele | beé- {1 {1 lek 51d gedett gyobb
szerint pitési szeres mez y- tef - ZO.. - | épitmény | beépi-
mod | ~S€8 | seg teruzlet feliilet magassag | tettség
(m) | (m) m % (m) %
Kertvarosia
s lakoterdlet 0130 6 | 16| 50 | 800 | s0 45 30
\1.1/| 45 | 800
funkcionalis 25
dvezet ‘E 0 o 20 50 1000 50 4,5 25
\1.2/[_4,5_| 1000
(0) 25
@ O 16 70 1200 50 4,5 25
\13/L 45 | 1200
@ 0 30 O 16 50 800 50 6,0 30
\14/| 6,0 | 800
% 3 0] 16 35 560 50 4,5 30%*
~ N\aa/l4s | s60
funkcionalis
ovezet
/Lke\|_O | 30* 10 | 40
o 400 50 4,5 30*
4,5 400 16 25
(0) 30
@ O 16 35 560 50 4,5 30
\23/| 45 | s60
(0) 30
‘m O 20 35 700 50 4,5 30
\2.4/ 45 | 700
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Mke\| SZ | 2
5 S+ sz | 20| 35 | 700 | 50 75 25
\2.5/| 15 | 700
(Lke\l Z | 30 z | 16 | 35 | 560 | 50 6.0 30
\2.6/| 6,0 | 560
(Lke\| sZ. | 30 sz | 20 | 50 | 1000 | 50 45 30
- N3/ 45 | 1000
funkcionalis
ovezet
(Lke\| SZ | 25 sz | 20| 80 | 1600 | g 45 )5
\3.2/| 45 | 1600
zZ
(Lke) 30 z | 20| 50| 1000 | 45 20
\3.3/|_4.5 | 1000
sz | 30
(Lke) sz | 30| 50| 150 | g 75 20
\3.4/| 75 | 1500

(4) Az ovezetekben alkalmazott eltéré szabalyozasok a tablazatban jelolt helyeken:
A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a *-gal jelolt esetben a telekméretek
fiiggvényében az alabbiak szerint engedélyezhetd, ha a telekteriilet:

1.

a)
b)

c)
d)
e)
f)

2)

h)
A

250 m*, a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 60%-a, max. 150 m?
250-300 m? kozott, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 35%-a, max. 167,5 m?

300-350 m?* kozott, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 30%-a, max. 180,0 m?

350-400 m?* kozott, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 25%-a, max. 187,5 m?

400-450 m* kozott, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 20%-a, max. 190,0 m?

450-500 m?* kozott, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 17,5%-a, max. 193,75 m?

500-560 m? kdzott, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m?
feletti telekrész 15%-a, max. 196,5 m?

nagyobb, mint 560 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 40%.

tombtelek kialakitdsanal a telekre vonatkozo legkisebb szélesség, mélység,

telekteriilet mértékét a *-gal jelolt esetekben nem kell figyelembe venni, azonban a
tombtelek minimalis teriilete nem lehet kevesebb 10.000 m*-nél.

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 24




21. §
Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozési terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakotertiletek.

(2) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok magasabb rendii jogszabaly
szerint'’, kivéve az lizemanyagtoltd allomast, ami nem helyezhetd el.
(3) A falusias lakoéteriileten beliil csak 6nalld helyrajzi szamu egyedi épitési telek alakithato ki.

(4) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két ©nallo
rendeltetési egység (lakas) helyezheto el.

(5) A lakoépiileteket, lakd funkciot kiegészitd melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kornyezetvédelmi eldirdsokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket
betartja.

(6) A lakotelkek az alabbi funkcionalis zondkra tagozodnak:
1. Lako és gazdasagi udvar zondja
a) Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.
b) Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak fOépiilettel
egybeépitve létesitheto.
c) Az allattartdo melléképiiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozo védotavolsagok
betartandok.

2. Gazdasagi ¢s kert zona

a) Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 60 méterig terjedd zoéna.

b) A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatarra
épiilhet.

c) Az utcai telekhatartol szamitott 60 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

d) Lakofunkcié a zonaban 6nélléan nem helyezhet6 el, csak a lako és gazdasagi udvar
z6najahoz kapcsolddva, onnan atnytlva

3. Kertzona
Nem beépithetd.
22.§
A falusias lakoteriiletek épitési ovezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglalo szabalyozasa
. Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hsajat,(;st legkisebb megen- | legna-
aszna‘a ) Beé- N . ek | z6l gedett | gyobb
szerint Epitési ovezet jele | pitési | SZ¢les | mely-| telek- z01d- épitmény | beépi-
mod | ~S€8 | ség teruzlet feliilet magassag | tettség
(1)
m | m | m | % |7 e,
Falusias 14 100 | 1500 60 4,5 20
lakoteriilet (0] 20 20 75
O
@ \1 /45 1500

7 Az OTEK 14. § (2) bekezdés szerint
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/Lf\|SZ | 20
1 funkei 45 |4000 | SZ | 40 | 100 | 4000 | 60 4,5 20

onalis
ovezet

23. §
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskdzpont
vegyes teriiletek.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok magasabb rendii
jogszabaly szerint'®, kivéve a parkoldohazat és az ilizemanyagtoltd allomast, melyek nem
helyezhetdek el.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetdek el a magasabb rendii
jogszabalyban'® felsorolt létesitmények.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek funkciondlis dvezetei:

1. A m Ovezet altalanos eldirasai:

a) Az Ovezeten beliil csak 6ndllo helyrajzi szdmu, egyedi telek alakithato ki.
b) A fOldszinten az utca fel6li oldalon lakéfunkcié nem alakithatdo ki. A meglévo
lakéfunkcid megtarthato.

2. A Ovezet altalanos eldirasai:

a) Az Ovezeten belil mind 6nalld helyrajzi szdmu egyedi, mind tombtelek is
kialakithato.

b) A végleges szabalyozas elkésziiltéig és a HESZ kiegészitéséig az épitési
engedélyezési eljaras a keretszabalyozas alapjan, az illeszkedés szabalyai szerint.

3. A Vt/2... jeli Ovezetekben alkalmazott kertszabalyozas kotelezd jelleggel az aldbbi

elemeket tartalmazza, melyeket a részletes szabalyozasba és a HESZ-be 4t kell emelni:

a) Teriiletegységek meghatarozasa

b) Tertiletegységek funkcionalis szabalyozésa

c) Kozteriiletek szabalyozasa és hierarchiaja

d) Beépitési mod

e) A beépitettség mértéke.

f) Megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke

g) Minimalis alakithato telekteriilet mértéke

4. A m Ovezet altalanos el6irasai:

a) Az Ovezeten belill csak 6nall6 helyrajzi szamu, egyedi telek alakithato ki.
b) Az Ovezetben belill kivételesen elhelyezheté az OTEK 16. § (3) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott 1étesitmény.

'8 Az OTEK 16. § (2) bekezdés szerint
19 Az OTEK 16. § (3) bekezdés szerint

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 26




©)

(6)

(7)

A foldszinten lakofunkcid csak udvari szarnyban alakithaté ki. A meglévo
lak6funkcié megtarthato.

m Ovezet altalanos el6irasai:

Az Ovezet kotelezd oOnkorményzati feladatokat ellatd kozOsségi intézmények
elhelyezésére szolgal.
Az ovezeten beliil lakofunkcio csak szolgélati lakas formajaban valosulhat meg.

m Ovezet altalanos el6irasai:

Az dvezet elsésorban idegenforgalmi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

Minimalis telekteriilet esetén az iidiilési vendéglatdo funkcidval beépitett teriiletek
aranya legalabb 50% legyen.

A minimalis telekteriiletnél nagyobb ingatlanok esetében az iidiilési idegenforgalmi
vendéglato funkcidval beépitett teriiletek aranya legalabb 80% legyen.

és ovezeteken az egyes intézményi funkciok esetében legalabb

az OTEK szerint sziikséges parkoloszam legalabb 30%-at telken beliil kell biztositani. A
hidnyz6 parkoloszam kozteriileteken biztositandd, kiilon parkoldsi rendeletben megadott
feltételekkel. A kozteriileti parkolasi szerzodés megkotése a hasznalatbavétel feltétele.
Onkorményzati intézmények esetében a sziikséges parkoloszam 100%-a kozteriileten
biztosithato.

Lakofunkcio esetében az OTEK szerint sziikséges parkoldoszam vagy garazs 50%-at telken
beliil kell biztositani.

A ovezeten beliil a parkolast OTEK szerint kell megoldani telken beliil.

A megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke dvezetenként:

m m m ovezetekben 9,5 méter, oldalszarnyak esetében
vil.l \1.2/

az épitménymagassag telekszélességtdl fiiggden hatdrozandd meg. Amennyiben az
¢épitési telek és az épitési oldallal szomszédos telek telekszélessége kisebb, mint 20
méter az oldalszdrnyak homlokzatmagassdga maximum 7,5 méter lehet a szabalyozott
épiiletszélesség megtartasa mellett.

ovezetekben 7,5 méter, oldalszadrnyak esetében az épitménymagassig
2. @ . telekszélességtol fiiggden hatarozandd meg.

b)

Amennyiben az épitési telek ¢és az épitési oldallal szomszédos telek telekszélessége
kisebb, mint 18 méter az oldalszarnyak homlokzatmagassaga maximum 6,0 méter
lehet a szabalyozott épiiletszélesség megtartasa mellett.

18 és 20 méter telekszélesség kozott a megengedett homlokzatmagassag 6,5 méter
lehet a szabalyozott épiiletszélesség megtartasa mellett.

20 méter telekszélesség folott az oldalszarny homlokzatmagassaga 7,5 méter lehet a
szabalyozott épiiletszélesség megtartasa mellett.
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d) A miiemléki kdrnyezettel szomszédos dvezetek miilemléki kdrnyezethatar felé eso
homlokzatszakaszain a megengedett homlokzatmagassag értéke maximum 6,0 méter
lehet.

3.a) AVt/5.1 és Vt/5.2 dvezetekben az Uh jeli dvezetek felé nézd épitési vonalaktdl

(8) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a
teleknagysagtol fliggden

szamitott 10 méteren beliil legfeljebb 6,0 m homlokzatmagassagu épiiletrészek
épithetdek.

b) A Vt/5.1 6vezetben 6,0 m maximalis épitménymagassagu épiiletek épithetdek
azokon a telkeken, amelyek mérete nem éri el az dvezetre eldirt minimalis tertilet-
nagysagot”

@ és @ Ovezetekben

ha a telektertilet

1.
2.

3.

7.

8.

250 m?, a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 60%-a, max. 150 m?
250-300 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m*
feletti telekrész 35%-a, max. 167,5 m?

300-350 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m*
feletti telekrész 30%-a, max. 180,0 m?

. 350-400 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m?

feletti telekrész 25%-a, max. 187,5 m?

. 400-450 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m?

feletti telekrész 20%-a, max. 190,0 m?

. 450-500 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m?

feletti telekrész 17,5%-a, max. 193,75 m?

500-560 m* kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 60%-a + a 250 m*
feletti telekrész 15%-a, max. 196,5 m?

nagyobb mint 560 m?*, a beépitettség legnagyobb mértéke 40%.

(9) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a tdblazatban megadott érték. A *-gal jeldlt érték a be nem
épitett tertilet 50%-a.

(10)Megengedett épiiletszélesség mértéke:

1.

2.
3.

Utcai ¢és egyeb kozteriileti telekhataron elhelyezkedd épiiletszarny esetében maximum 15
méter.

Oldalszarnyak esetében maximum 10 méter.

Amennyiben a telekszélesség nagyobb, mint 22 méter, ugy az oldalszarny
épiiletszélessége 12 méter is lehet.

(11) Oldalszarnyak épitése

l.
2.

3.

(12)A

l.

Egy egyedi telken csak egy oldalszarny épitheto.

Tombrehabilitacid, vagy tombtelek esetén tobb oldalszarny is épithetd, de a maximalis
telekszélességnek el kell érnie a 35 métert.

Keretes beépités esetében a telekszélesség minimalis mérete 45 méter, telekmélysége 50
méter.

@ teriileteken beliil eltérd teriilet- felhasznalasu 6vezetek szabalyozasa.

Teleptiléskdzpont vegyes teriileten beliili kozteriilet 6vezet, melyet kertészeti,
w térburkolati, forgalomtechnikai tervek alapjan kell megvaldsitani. Védett
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b

DDHE

9]

terliletek esetében kozteriileti terv készitendd. Az dvezet kozteriileti hasznalata
biztositando, el nem keritheto.

a)

b)

Az

Teleptiléskozpont vegyes teriileten beliili  kozkert. Nem beépithetd.
Novényzettel valo fedettsége 70%.

Telepiiléskozpont vegyes teriileten beliili kdzpark. Beépitése max. 3%.
Novényzettel valo fedettsége legalabb 50%.

Telepiiléskozpont vegyes teriileten beliili gardzs Gvezet meglévd és tervezett
gardzsépiiletek elhelyezésére szolgal.

A garazsépiileteket csak egységesen, egyszerre megépitve, azonos
épitészeti megjelenéssel lehet megvaldsitani, magastetével, vagy
zoldtetovel.

Megengedett épitménymagassag értéke 3,5 m, beépitettségi mérték 80%,
uszotelkek esetében az illeszkedés szabalyai szerint.

Telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil parkold 6vezet

ovezeten beliill parkolok csak fasitottan Iétesithet6k, maximum 4

egységenként egy fa iiltethetd.

24.§

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozo

osszefoglalo szabalyozasa

. Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
hSaJat'(;st , legkisebb megen- | legna-
asznala Epitési ovezet jele | beé- ‘| {1 lek 51d gedett gyobb
szerint pitési sze’es me; y- te? - zoﬁ ~ | épitmény | beépi-
mod | €8 | seg teruzlet feliilet magassig | tettség
Telepiilés-
5 7* 60
kozpont VO z | 20 | 30 | 600 | 20 9,5 60
vegyes \1.1/ 95 | 600
tertlet
y/ 40
.w 2 | 202 [0 | 30 | a5 | 4
funkcionalis 9.5 1000
ovezet
Z 80
m Z 30 50 1500 10 12,5 80
\1.3/ 12,5 | 1500
m Z 20 40 800 20 9,5 50
o v\ z | so 40|20
\2../ 9.5 | 800
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funkcionalis

ovezet

/VEN|_Z | 60* 20 | 30
Z 600 30* 7,5 60*
7.5 | 600 30 20
/ Vel Z | 50 20 | 40
Z 800 20 7,5 50
7.5 | 800 40 20
@ SZ 30 SZ 20 35 1400 40 9,5 30
9.5 | 1400
m Z 80 Z 20 20 400 10 7,5 80
\2.5/| 7.5 | 400
(VY "
405 5620 0] 16 35 560 20 4.5 60*
funkcionalis >
ovezet
m 0 40 @) 16 50 800 30 4,5 40
\3.2/ 45 | 800
m SZ 40 SZ 30 50 1500 30 9,5 40
\3.3/| 95 | 1500
V4
m 5 30 SZ 30 50 1500 40 12,5 30
N4/ 125 | 1500
funkcionalis
ovezet
m SZ 0 SZ 30 40 1200 40 7,5 50
\4.2/| 7.5 | 1200
m SZ 20 50 1000 20 7.5 60
5./ /VEN| SZ | 60
\5../| 7.5 | 1000
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funkcionalis
ovezet

SZ S0
13,5 | 2000

SZ 20 50 1000 20 13,5 50

e

Vt Z 80
' V4 30 25 750 10 4,5 80

funkcionalis 6. 4,3 730
ovezet

25800 | Z | 20 | 50 | 800 | 20 45 60

25.§
Gazdasagi teriiletek

(1) A varos gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltato teriiletek
(Gksz) és egyéb iparteriiletek (Gip).

(2) Az ipari gazdasagi 6vezetekben (Gip) az allattartas nem megengedett.
Azokban a vegyes hasznalati mezdgazdasdgi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az
egyeb gazdasagi tevékenység egyiitt van jelen az allattartas fenntarthato.

3) A Ovezet eldirdsai

1. Az 6vezetben elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendli jogszabaly szerin
sportépitményt, mely az dvezetben nem létesithetd.

2. Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd létesitmények magasabb rendli jogszabaly
szerint®', kivéve az egyhazi épiileteket, melyek az dvezetben nem létesithetok.

4 A @ Ovezet eldirasai

Az dvezeten beliil els6sorban a lakossag ellatast szolgald kereskedelmi, szolgéltatd épiiletek
helyezhetdek el.

t%, kivéve a

(5) A részben meglévo, illetve tervezett Gksz Ovezetekben a telekalakitast eldsegitd
telekalakitési, telekrendezési tervet kell késziteni, melyet a varosi fOépitésszel egyeztetni
szlikséges.

(6) Azokon a Gksz dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbdl valtozik gazdasagi
Ovezetté az 6nalld lakofunkciéo megmaradhat, de 11j lakofunkcié nem engedélyezheto.

(7 A Funkcionalis 6vezet eldirasai

1. Az iparteriilet besorolasat tekintve egyéb iparteriilet.

20 Az OTEK 19. § (2) bekezdés szerint
2 Az OTEK 19. § (3) bekezdés szerint
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2. Az dvezetben elhelyezhetd létesitmények magasabb rendli jogszabaly szerint® kivéve
egyhazi épiileteket, melyek az 6vezetben nem létesithetok

3.A Ovezet eloirasai:

a) Igény esetén tobb 6nallo, legalabb 0,5 ha tertiletii telephelyre oszthatd.

b) Részletes szabalyozasi terv készitendd, melyet jovahagyas utan a HESZ-be be kell
emelni.

c) Folosztas esetén telekalakitasi, telekrendezési tervet kell késziteni, melyen beliil a
belsd uthalézati rendszert is ki kell alakitani, mely lehet kozteriilet, de lehet
iparteriileten beliili maganat is. Amennyiben maganuttal torténik a teriiletek
kiszolgalasa, gy azokat a kozforgalom szdmara meg kell nyitni. Csak részletes
szabalyozasi terv jovahagyasa utan épitheto be.

) A egy¢€b iparteriileten beliili védderdd dvezet

26. §
Gazdasagi teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalé szabalyozasa

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos
hasznalat i legkisebb megen- legna-
szerint Epitési ovezet jele | beé- ) - ; gedett gyobb
pitési | széles | mély- | telek- | zold- | épitmény | beépi-
mod -Ség Ség teriilet | feliilet magass{lg tettség
(m) | (m) | m’ % (m) %
Kereskedel-
i A | SZ 40
mt e s @‘ SZ 30 50 1500 30 6,0 40
szolgaltato w 6,0 | 1500
gazdasagi
terilet
@ SZ 30 30 2400 30 7,5 40
\1.2/| 7.5 | 2400
funkcionalis
ovezet
Gk SZ 40
' > SZ 18 50 900 30 7,5 40
1. 1.5 900
(Gksal SZ L 40 { o, | 25 | 40 | 1000 | 30 75 40
1. 1.5 1000

22 Az OTEK 20. § (4) bekezdés szerint
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Gks2\| SZ | 40
o w 6.0 | 2000 SZ 40 50 2000 30 6,0 40
funkcionalis
Oovezet
Ipartertilet,
gazdasagi m SZ 40
. SZ 30 80 2400 30 7,5 40
teriilet \&.1/| 75 | 2400
(Gip\
./
funkcionalis @ SZ 35 7,5
Svezet -5+ | 5000 SZ 50 100 | 5000 35 (20y* 35
m ~L 3t SZ 100 | 100 | 10000 [ 30 7,5 30
\1.3/|_7.5 10000
m SZ S0 SZ 30 80 2400 25 7,5 50
\1.4/| 7.5 | 2400
* technologiai sziikségszeriiség esetén
27. §
Udiiléteriilet

(1) A terv {idiilSteriiletei sajatos hasznalatuk szerint {idiilohazas iidiiléteriiletek (Uii) és

hétvégihazas iidiildteriiletek (Uh).

(2) Az {idiléhazas iidiil6teriileten elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendii jogszabaly

szerint.”*

(3) A hétvégihdzas tudiildteriileten elhelyezhetd 1étesitmények magasabb rendl jogszabaly

szerint**

(4) A hétvégihdzas udiildteriileten elhelyezhetéek azok a Iétesitmények melyek a teriilet
rendeltetésével 6sszhangban vannak, azt szolgaljak, valamint sportolési célokra létesiilnek.
(5) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke hétvégihazas Ttdiiléteriileteken beliil

amennyiben a telek teriilete meghaladja a 600 négyzetmétert: 15%.

(6) Az kialakult tidiil6tertiletek sajatos eldirdsai:

1. Az altalaban 200 m’*-es telkek mind a kialakult, mind a javasolt (a kialakult
viszonyokhoz igazodo) telekalakitasok esetében is beépithetdek.

2 Az OTEK 22. § szerint
24 Az OTEK 22. § szerint
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2. A meglévd hétvégihdzas tdiiléteriileten beliil a korabbi helyi épitészi szabalyozassal
kialakitott és jelen tervben igazoddan tervezett teriiletek esetében a meglévo
oldalhataron 4all6 beépitést kell alkalmazni. Amennyiben a meglévo épiilet €s a tervezett
uj épiilet kozotti tliztavolsag nem tarthatd (legaldbb 3 méter), ugy a Katasztrofavédelmi
Hivatal eseti hozzéjarulasat kell kérni. Meglévo épiilet a szabalyosan épitendd 11 épiilet
elhelyezését nem akadalyozhatja.

3. Amennyiben telekdsszevonds nem torténik, Ggy az oldalkertek mérete minimum 3
méter

4. Amennyiben telekdsszevonas torténik és a telekszélesség megnovekszik legalabb 14
méter szélességre, oldalhataron allo beépitést kell alkalmazni legalabb 6 méter
oldalkerti méret betartasaval.

5. Amennyiben telekOsszevonas torténik és a telekszélesség megnovekszik legalabb 18
méter szélességre szabadonalld beépitést kell alkalmazni legaldbb 3 és 6 méter
oldalkerti méret betartdsaval. A 6 méter oldalkerti méretet abban az esetben kell csak
betartani, amennyiben a csatlakoz6 szomszédos telek oldalhataron 4ll6 beépitési.

6. Amennyiben telekOsszevonas torténik és a telekmélység megndvekszik, ugy tovabbra is
az oldalhataron all6 beépitési mod alkalmazando.

7. A hatsokertek mérete minimum a tényleges épitménymagassag értéke, azonban nem
lehet kevesebb, mint 3 méter.

(7) Elokertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozasa:
1. El6kertek szabéalyozésa: szabdlyozasi terv szerint.

2. Oldalkertek szabalyozasa: @ és N
1.2 L

h , . ot
Ovezetekben a tényleges épitmény-
3

magassag értékének fele, de legalabb 3 méter.

3. Hatsokertek szabalyozasa: Ovezetekben minimum 6 méter.

4. Hatsokertek szabalyozasa: Vezetekben minimum 10 méter.

(8) Megengedett tetéforma:

1. Oldalhataron allo beépitési mod esetében: nyeregteto.

2. Szabadonall6 beépitési mod esetében: Osszetett tetdidom korbefutd ereszvonallal.

3. Lapostetd csak az épiilet alapteriiletének 1/3 részét meg nem haladé mértékben jelenhet
meg.

4. Onall6 allo tetéablak nem épithetd. Helyette a homlokzattal egybeépitett tetdfelépitményt
lehet alkalmazni, legfeljebb két homlokzat esetében a homlokzat 1/3 részét meg nem
haladé mértékben, mellyel az ereszvonalat meg lehet szakitani. Szabadonallé beépités
esetében minden homlokzatszakaszra érvényes ez az eldiras.

8. §

Udiiléteriiletek dvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalo szabalyozasa
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Alkalmazhato

Telekre vonatkoztatott

Sajatos 7 legkisebb megen- | legna-
haszn‘alat Epitési ovezet jele | beé- {1 1 lek 1 gedett gyobb
szerint pitési | S2¢les | mély- tef - fzo"d- épitmény | beépi-
méd | 58 | S¢8 teruzlet eloulet magassag | tettség
(m) (m) m Yo (m) %
Hétvégi-
héazas m O-IKR| 20* O- "
udiilotertilet 4.0 200 IKR 10 20 200 60 4,0 20
funkcionali X 25 0] 12 30 360 60 4.5 25
unkcionalis ,
sverot | \L2/1 45 | 360
Z 2
S 0 SZ 16 30 500 60 6,0 20
\1.3/| 60 | 500
Udiil6-
5 SZ 30
hazas (i) sz | 18 | 50 | 900 | 40 7,5 30
tdiloterilet w 7.5 900
.. 4 [(UEN 0| 30
funkcionalis w SZ 40 40 1600 40 7,5 30
svezet 7.5 | 1600
29. §

Kiilonleges teriiletek

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges teriiletek
(2) Akiilonleges teriiletek sajatos haszndlatuk szerint az alabbi 6vezeti besorolasba tartoznak:

1.

BBHDBP

Vésartér, varosi piac ovezete

Nagykiterjedési kereskedelmi célu teriiletek dvezet

Egészségligyi teriilet (korhdz) ovezete
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Sport €s rekreaciods teriiletek dvezete

a

B P DDDDDDP

Nagykiterjedésii kozmii teriiletek dvezete

Temet0 teriiletek dvezete

Banyaszati teriiletek 6vezete

Kiilonleges telepiilésiizemeltetési €és igazgatasi teriiletek dvezete
10.

Hulladékkezel6k teriiletek dvezete

11. Kiilonleges kozlekedési teriiletek ovezete

12. Kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriiletek Gvezete

~
W
N~

jelii nagykiterjedésii  kereskedelmi célu kiilonleges teriiletek Ovezeti
szabalyozésa:

Z 40 .
1. A 5 ovezet nagy bevasarlo kozpontok, vegyes funkcidju
12,5 110000 kereskedelmi, szolgaltatd funkcidk, plaza tipusu

kereskedelmi kozpontok elhelyezésére szolgal.

2. Az ovezetben a 10.000 m® Osszes szintteriiletet meghaladd létesitményeket csak
kornyezetvédelmi hatdstanulmany alapjan lehet 1étesiteni.

3. A parkolast telken beliil kell megvalositani. Amennyiben a parkolds nem épiiletben,
hanem szabad téren valosul meg, tigy azt legalabb 8 parkold allasonként fasitottan kell
megvalositani. A parkold teriiletet legalabb 20%-a 0Osszefiiggd zoldtertilettel legyen
kialakitva.

4) jelli vésartér, varosi piac és kereskedelmi célu kiilonleges teriiletek Gvezeti

szabalyozasa:

1. A funkcionalis 0vezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

a) vasartér ovezete
b) varosi piac €s vasartér Gvezet
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C) b kereskedelmi szolgaltatd ovezet

2.A

d)

b)

d)

egye
RSz [ |
ovezet
\2.1/L_65 | 5000

Az dvezet nagyvasarok, allatvasarok, kirakodd vasarok megtartasara szolgal.

A vasartéri ovezeten beliil csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd €s vasarteret
kiszolgalo egészségligyi, vasargondnoksagi, piacfeliigyeldségi és egyéb kiszolgald
funkciok jelenhetnek meg. A beépitést koncentraltan a szabalyozasi terven jelolt
¢épitési helyen beliil kell megvalositani.

A novényzettel valo fedettség legalabb 30%, melyet fasitassal, fasorok telepitésével
kell megoldani.

Az OTEK szerinti normativ parkolasi eliras legalabb 50%-at telken beliil kell
megvaldsitani.

Tobbszintes parkolod lemez is €pithetd. A szintbeli parkolokat fasitva kell kialakitani
(legalabb 4 parkolo allasonként).

K SZ 40
2 6,5 2000

Az Ovezet varosi piac céljara €s kisvasarok megtartasara szolgal.

A piac Ovezeten beliil csak kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, piacfeliigyeleti és
egyéb, a piac funkciojat kiegészitd, azt nem zavaro funkcidk jelenhetnek meg.

A varosi piac teriiletének legalabb 20%-at novényzettel fedetten, fasitva kell
megvaldsitani. A vérosi piac arusitoteriiletének legalabb 40%-at fedetten (de lehet
nyitottan).

az OTEK szerinti normativ parkolasi el6iras legalabb 50%-at telken beliil kell
megvalositani. Tobbszintes parkold lemez is épithetd. A szintbeli parkolokat fésitva
kell kialakitani (legalabb 4 parkol6 allasonként).

Az Ovezeten belill a lakéfunkcié megtarthatd, ) lakofunkcid csak kereskedelmi
funkcioval egyiitt 1étesitheto.

ovezet

K SZ 40
3 9.5 2000

ovezet

Az 6vezet nagy bevasarld kozpontok, vegyes funkcioja kereskedelmi, szolgaltato
funkciok, plaza tipusu kereskedelmi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

Az vezetben a 10000 m? Osszes szintteriiletet meghaladd 1étesitményeket csak
kornyezetvédelmi hatdstanulmany alapjan lehet 1étesiteni.

A parkolast telken beliil kell megvalésitani. Amennyiben a parkolas nem épiiletben,
hanem szabad téren valdsul meg, ugy ezt legalabb 8 parkold allasonként fasitottan
kell megvalositani.

(5) Virosi idegenforgalmi és szabadid6é centrum célu kiilonleges teriiletek dvezeti

szabalyozasa:

1. A funkciondlis 6vezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

a) strand Ovezete

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 37



a strand és kiszolgald 1étesitményeinek dvezete
b) ¢ g

o) kemping és szallashely szolgaltatd ovezet

K
d) 34 sportkdzpont, sportteriilet dvezete

K SZ 25 .
2.A ovezet
3.1./110,5* | 10000
a) Az Ovezet a varosi strand és gyogyfirdo tertilete. Egyedi telek az 6vezeten beliil nem
alakithato ki.
b) Fejlesztési tanulmanyterv alapjan, beépithetd. A beépitettség mértékébe a medencéket
nem kell beszdmitani.
c) Parkolas kozteriileten, illetve a kijelolt parkold Ovezetben. Novényrekonstrukcids
terv alapjan a teriilet névényallomanyat meg kell 0jitani.

3.A K Z 40 ovezet
3.2/ 45 1500
a) A varosi strand és gyogyfiirdd kiszolgdld intézményi zénaja. Az Ovezet lehet a
tombtelek része, illetve egyedi és uszotelek is.
b) Csak a varosi strandokat kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
tizemeltetési és sport célu funkciok helyezhetdek el.
b) A gazdasagi (lizemi) funkci6 elhelyezése nem megengedett.
d) Parkolés kozteriiletesen, illetve a kijelolt parkold 6vezetben.

4. A K 52 20 ovezet
33/ 125 5000
a) Az Ovezetben kemping, illetve széllashely szolgéltatd (szalloda, tudiilok) és azok
kiszolgalo Iétesitményei helyezhetok el.
b) Parkolas telken beliil, OTEK szerint.

(6) Egészségligyi teriilet, korhaz ovezeti szabalyozésa:

1. A funkciondlis 6vezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

korhaz ovezete
a)

a varosi egészségligyi kozpont Ovezete
b) g gugy p

2. A K SZ 40 Ovezet korhaz teriilete
4.1 12.5 10000
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a)
b)

b)

Kizarolag egészségiigyi, vagy az egészségiigyi funkciokat kiszolgdld és az ellatast
eldsegitd funkciok szdmara.

A korhaz teriiletének novényzettel vald fedettségét legalabb 40%-ban biztositani kell.
Ennek érdekében a parkositdsi munkakat kertészeti kiviteli tervek alapjan
folyamatosan el kell késziteni.

K SZ 30
4.2/1 12,5 4000

varosi egészségiigyi kdzpont dvezete

Kizarolag egészségiigyi, vagy az egészségiigyi funkciokat kiszolgdld és az ellatast
eldsegitd funkciok szdmara.

Kiskereskedelmi funkciok megengedhetéek, melyek a 1étesitmény, kiszolgalasaban
vesznek részt (élelmiszer, szolgaltatas, stb.).

(7) Sport és rekreacios teriiletek dvezeti szabalyozasa:

1. A funkcionalis dvezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

a sport, rekreacios Ovezete
a) \ 5.1/
b a varosi sportcsarnok €s sportpalya dvezete
) \5.2/

a varosi sportcsarnok és sportpalya ovezete
¢) p portpaly.
) varosi sportcsarnok és sportpalya dvezete

2. A

a)

b)

K SZ 20
3.1 7.5 30000

Az ovezet sport, rekreacios, horgaszsport €s idegenforgalmi,
a sport, rekreacids funkciokat kiszolgald vendéglato, szallashely szolgaltatod funkciok
elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben 6nallo szocialis funkcio is elhelyezhetd.

Parkolas telken beliil OTEK szerint.

ovezet

K SZ 20
5.2 7,5 2500
Az Ovezet sport €s szabadidos 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

Az dvezet sportteriileteit és zoldteriileteit a kdzforgalom szdmara meg kell nyitni.
A teriileteket elkeriteni nem lehet.

ovezet

K SZ 40
5.3 9.5 1000

varosi sportcsarnok és sportpalya dvezete

K SZ 40
5.4 9.5 2500

varosi sportteriilet és sportpalya dvezete
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(8) Nagykiterj edést kozmu teriiletek Gvezeti szabalyozasa:

1. A funkciondlis 6vezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

a transzformatortelep ovezete
a) P

a nagyfesziltségll elektromos vezetékek véddovezete
b) gy g

a vizmu telep Ovezete
¢) P

a azszabalyozo6, gazatadd allomas Ovezete
@) \ga/ SRIRE

2. A

K

SZ

40

6.1

6.0

15000

kézmi Ovezet, transzformatortelep

a) Kialitasa magasabb rendi dgazati szabvanyok szerint.
b) Kizarolag csak kiszolgadlod épiilet épithetdé melyen belill a személyzet szocidlis

ellatasat is biztositani lehet.

3. A Nagyfesziiltségii elektromos vezetékek védddvezete.

a)
b)

b)
5. A

a)
b)

Az 6vezetben csak az elektromos vezetékek épitményei helyezhetdek el.
A terlilet mivelése, hasznositdsa, kezelése magasabb rendii agazati eldirasok

szerint.
K SZ 25
6.3 1.5 10000

kozmi ovezet, vizmi telep

Kizarolag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcioja épiilet épithetd, melyen beliil
legfeljebb 2 szolgélati lakas létesithetd.
A kutak védotavolsagat meg kell tartani.

K

SZ

40

6.4

6.0

400

kozmi Ovezet, gdzszabalyozd, gazatadd allomas

Kialakitdsa magasabb rendii agazati eldirasok szerint.
Csak iizemi funkci6 helyezetd el.

9) Temeto teriiletek 6vezeti szabalyozésa:

1. A funkcionalis 6vezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

2) temetO Ovezete
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b) kegyeleti park dvezete

K SZ 10
2. A temetd Ovezet miikddd, vagy miikddésbe vonhato

21 75 10000 | e metéteriilet dvezete
Az Gjonnan miikodésbe vont teriiletek esetében 20 méter széles véddsavot kell

kialakitani.
K SZ 10 .
3. A temetd Ovezet, kegyeleti park ovezete
7.2 7.5 10000

(10) Bényészati teriiletek 0vezeti szabalyozasa:

1. A funkciondlis 6vezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

a Miikodo banya Gvezete
a) g

b) Banyatelek

A szabdlyozasi terven banyatelek hatdrvonalakkal kijelolt banyatelek miivelés ald
vondsa csak a magasabb rendli jogszabalyokban eldirt feltételrendszer megtartasa
mellett lehet. A miivelésbe vonasig a banyatelek hatdrvonallal érintett teriileteken a
szabalyozasi terven jelolt dvezeti szabalyozast kell alkalmazni, azonban ezeken a
terlileteken ¢épitési engedélyt kiadni nem lehet, csak a banyészati hatdsag
hozzajarulasaval.

(11) Telepiilésiizemeltetési teriiletek dvezeti szabalyozasa:

1. a vagohid Gvezet

K SZ 30 .
A vagohid ovezet beépitésénél magasabb rendli dgazati

! 75 3000 T ¢154rasok szerint kell eljarni.

(12) Hulladékkezel6k teriiletek dvezeti szabalyozésa:

1. A funkcionalis 6vezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

a rekultivalandé szeméttelep dvezete
) P
b ;
) szennyviztelep Ovezete
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c)

2.A

a)
c)
d)
e)
3. A

a)
b)

d)
e)
f)

(13)

K
11.

@ szennyviztelep Ovezete

a rekultivaland6 szeméttelep dvezete

A rekultivaci6 utan véderdd funkcioval.

Védotavolsaga rekultivacié utan 300 méter.

A repiil6tér teriiletére a védotavolsag nem terjed ki, az beépithetd, annak hasznalatat
nem korlatozza.

Rekultivacio utani kotelezo teriilet felhasznalasi kategéridja: Eg

szennyviztelep dvezete

Védétavolsaga 500 méter.

A szennyviztelep rekonstrukcid elvégzése utan kiilon hatosagi engedélyekben kell
rogziteni a védotavolsag mértékét, mely azonban nem lehet kevesebb, mint 300
méter.

300 méteren beliil épiteni nem lehet.

300 és 500 méter kozott kiilon szakhatdsagi egyeztetés sziikséges.

Az dvezeten beliil csak kiszolgald épiilet épithetd.

a allati tetemek és épitési tormelék elhelyezésére szolgald dvezet

Az dvezetben csak konténeres allati tetem taroldsa lehetséges.

Az allati tetemek elhelyezésére szolgald teriiletet az épitési tormelék lerakohelytol
keritéssel kell elvalasztani.

Az Ovezetben az €pitési tormelék lerakohely onallo telekként kialakithato.
Kialakitasa magasabb rendl 4gazati szabvanyok szerint.

Védotavolsaga 100 méter.

Kiilonleges kozlekedési teriiletek dvezeti szabalyozasa:

1. A funkcionalis 6vezeten beliil az alabbi alovezetek jelennek meg:

a)
b)

2. A

Orszagos kereskedelmi repiildtér ovezete
varosi buszpalyaudvar ¢és telephelye ovezet

@ Orszagos kereskedelmi repiildtér ovezete

Az dvezetben elhelyezhetd épiiletek, funkciok:
a) A repiilétér iizemeléséhez és lizemeltetéséhez sziikséges épiiletek;

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 42



b) Mindenfajta — a repiildtér lizemelésével dsszeegyeztethetd — gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek, amely sem Onmagéban, sem Osszességében a kdrnyezetére nem
gyakorol jogszabalyban meghatarozott hatarérték feletti terhelést;

c) Szolgalati lakasok;

d) Parkolohaz, tizemanyagtoltd allomas;

e) A repiilétérhez kapcsolodod oktatasi épliletek;

f) A replldétér ilizemeltetéséhez kapcsolodd egészségiigyi funkciok elhelyezésére
szolgal6 épiiletek.

Az dvezetben nem helyezhetd el:
a) Lakasok;
b) Udiilék és hétégi hazak;
c) Allattarto ¢épiiletek — a teriillet és a repiilés biztonsagat szolgalo allatok
elhelyezésének kivételével;
d) A reptérhez nem kapcsolddo egészségiigyi, nevelési, oktatdsi intézmények;
e) Szocidlis otthon, pihend, alkot6 céli intézmények

A teriileten beliili kdzlekedési halozatot kozforgalom eldl el nem zartnak kell mindsiteni.
Telekalakitas és épitési engedélyezési eljaras soran a kozlekedési haldézathoz kapcsolodo
telek vagy telekrész kozteriileti kapcsolatnak mindsithetd.

Az épitménymagassagot a teriilet egyes részein a légiligyi hatosag korlatozhatja.

Az dvezetben kivételesen elhelyezhetok az egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek.

Az ¢épiileteket egységesen lapos tetdvel, vagy legfeljebb 20°-os nyeregtetovel, ill.
félnyereg tetdvel kell fedni.

Az egyes épiiletekhez tartozo eldirt parkold szdmot az épiilet 200 m-es kdrnyezetében
kell biztositani.

K Z 40
3.A 5 varosi buszpalyaudvar és telephelye Ovezete
1. 7.5 7000

A buszpalyaudvar ovezetén beliil kiegészité funkcioként kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatod funkcié megjelenhet.

(14) @ mezdgazdasagi lizemi teriiletek Ovezeti szabalyozasa:

1. Az ovezetben elhelyezhetdek a mezdgazdasagi lizemi funkciok, és allattartd telephelyek
Az Okologiai halozat magteriiletén és puffer teriiletén, illetve mas természetvédelem
alatt allo teriileten az épiiletek, épitmények kialakitdsadnal a tajba illd, természetes hatast
kelt6 kialakitast és hagyomanyos tomegformalast és anyaghasznalatot kell alkalmazni.

K SZ 40

3.A Ovezet
2. 12.5 10000

(15) A kiilonleges teriileteken beliili alovezetek

1. @ Kiilonleges teriileten beliili koztér dvezete

A koztér gyalogos forgalom szamara fenntartott kozhasznalati jelleget biztositani kell.
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2. Kiilonleges teriileten beliili parkold 6vezete

Az dvezeten beliil parkolok csak fésitottan létesithetdk, maximum 4 egységenként egy fa

tiltetendd.
30. §
A kiilonleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo osszefoglalo
szabalyozasa
. Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hSaJatrtist ’ legkisebb megen- | legna-
asznala Epitési ovezet jele | beé- N ‘1 lek il gedett gyobb
szerint pitési | szeles | mely- te ek- zoud- épitmény | beépi-
mod | ~S€8 | ség teruzlet feliilet magassag | tettség
(1)
(m) (m) m Yo (m) %
Kiilonleges
teriilet SZ 40
12.5 110000 | SZ 100 | 100 | 10000 | 40 12,5 40
Kereskedel-
mi celd 52120 SZ | 50 | 50 | 5000 | 40 6,5 20
teriiletek 6.5 | 5000
C Z 4
funkcionalis @ S 0 SZ 40 25 2000 40 6,5 40
SZ 40 SZ 40 50 2000 40 9,5 40
9.5 | 2000
SZ 25
@ @ SZ | 200 | 200 | 40000 | 40 10,5% 25
s 10.5* 140000
funkcionalis
ovezet
Z 40
V4 60 25 1500 40 4,5 40
45 | 1500
SZ 20
SZ 50 100 | 5000 40 12,5 20
12,5 | 5000
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a SZ 20 SZ 100 100 | 10000 40 9,5 20
\3.4/ 95 (10000
a 57 40 SZ 100 | 200 | 10000 40 12,5 40
~ N4/ 12,5 [10000
funkcionalis
ovezet
E 5L 0 SZ 50 80 4000 40 12,5 30
\4.2/| 12,5 | 4000
@ S 20 Z 100 | 300 | 30000 80 7,5 15
.. 7.5 30000
funkcionalis
ovezet
E 2 10 Z 50 50 2500 80 7,5 15
\5.2/| 7.5 | 2500
52 0 SZ 100 100 | 10000 40 9,5 40
9,5 (10000
E 82 0 SZ 50 50 2500 40 9,5 40
\5.4/| 95 2500
/K \[SZ 10 10
45 1000 SZ 25 40 1000 60 4,5
a SZ 40 SZ 100 150 | 15000 40 10 40
~ . Ne.1/L_10 15000
funkcionalis
ovezet
nem beépithetd
SZ 100 100 | 10000 40 7,5 25
K\ Sz | 25
\6.3/| 7.5 110000
Mez6kdvesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 45




a SZ 40 SZ 20 20 400 40 6,0 40
\64/| 60 | 400
SZ 10
@ 75 10000 SZ 100 100 | 10000 40 7,5 10
funkcionalis >
ovezet
E SZ 10 SZ 100 100 | 10000 40 7,5 10
\7.2/ 7.5 (10000
a nem beépithetd
funkcionalis
ovezet
@ SZ 30 SZ 40 75 3000 40 7.5 30
funkcionalis L5 | 3000
ovezet
a SZ 10 SZ 100 100 | 10000 [ 100 12,5 10
~  \0./[12.5 (10000
funkcionalis
ovezet
ﬁ i 23 SZ 100 100 | 10000 40 7.5 25
\10.2/|_7.5 (10000
SZ 10 SZ 100 100 | 10000 40 7.5 10
0.3/] 7,5 [10000
@ sz | 40 | sz | - - | 5000 | 40 30 40
funkcionalis 30 2000
ovezet
SZ 40 SZé | 70 100 | 7000 40 7.5 40
7.5 17000
@ SL_ 30— | 100 | 100 | 10000 | 30 %, 30
Z s
funkcionalis 2,5 110000 (30)
ovezet
(30) *technologiaii sziikségszeriiség esetén
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V. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEINEK OVEZETI SZABALYOZASA

31.§
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A rendelet hatalya ala esd teriileten 1€v0 kozteriileteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon haszndlhatja, azonban a
hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérdé hasznalatahoz a tulajdonos Onkorményzat hozzéjarulasa
sziikséges.

(4) Az ¢épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrdl vagy kozforgalom szdmara megnyitott
maganitrol vagy maganutrdl kell megoldani.

(5) A kozteriileten az akadalymentesités érdekében minden esetben biztositani sziikséges a
szintkiilonbség rampaval torténd athidalasat is. (Gyalogos dtkelohelyeknél dontott szegélysav
sth.)

(6) Biztositani sziikséges minden parkoloban legalabb egy kerekes-székekkel is igénybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkolo 1étesitését, melyet kizarolagos hasznalatot biztositd
tabla jelezzen.

(7) A méasodrendli szabalyozasi vonallal meghatarozott kozteriiletek sajatos eldirasait a részletes
szabalyozasi tervek véglegesitik, addig keretszabalyozas jellegliek. A végleges besorolasig
kozteriileti jellegiik megtartando.

32.§
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

(1) A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozési vonalak altal meghatarozott Kou jelzésti
kozteriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalnak, valamint
a Kok jelzést kotottpalyas kozlekedési teriiletek (vasutteriiletek).

(2) A kozteriiletek, kdzlekedési teriiletek 6vezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

1. Gyorsforgalmi ut (M3 autdpalya) dvezeti szabalyozésa:

Kiilteriileten az Ut szabalyozasi szélessége a meglévo jogi hatarokkal
a) az ut épitési teriilete min. 60 méter
b) az ut védotavolsaga 100 méter

2. Orszagos fout (1. és 1. rendil) Ovezeti szabalyozasa:

a) belteriileten: min. 40 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

b) kiilteriileten: az Ut szabalyozasi szélessége a meglévé jogi hatarokkal, 0j fout
kiépitése esetén 40 méter. Az ut épitési teriilete min. 40 méter, a véddtavolsaga 100
méter.
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3. Orszagos mellékut / telepiilési fout Gvezeti szabalyozasa:

a) belteriileten: min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerint

b) kiilteriileten: az Ut szabalyozési szélessége a meglévd jogi hatarokkal. Az Ut épitési
tertilete min. 30 méter, az ut védotavolsaga 100 méter.

4. Helyi gytijtént 6vezeti szabalyozasa:

Belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

5. @ Kiszolgalout dvezeti szabalyozasa:

Meéretezés nélkiili minimalis szélessége 10 méter, illetve szabalyozési terv szerinti érték.

a) @ Ovezet

A Hadas varosrészek kelet-nyugati kozteriileti 0sszekottetésének sajatos kiszolgald utjai,
védett kozteriiletként. Kialakitasuk iitemezetten, a teriiletek rekonstrukciojaval &s
rehabilitacidjaval parhuzamosan torténjen.

A kiszolgédlo gépkocsi forgalom biztositasan tal a kozteriiletek koztér funkciot is

betoltenek.

A forgalomtechnikai eszkdzokkel csillapitott gépjarmti  forgalmon tal parkolasi,
zoldtertileti funkciokat is betdltd szerepkorrel.

Az Ut megvalositasdig a kozteriiletté mindsitett épitési teriileteken csak allagmegovasi
munkdékra adhato ki épitési engedély.

b) Kiszolgalout fasitott parkold zonéaval

Szabalyozasa belteriileten min. 22 méter.

6. Gyalogut 6vezeti szabalyozasa:

Meéretezés nélkiili minimalis szélessége 2 méter, illetve szabélyozasi terv szerinti érték.

7. Kiemelt kiilteriileti kiszolgalout 6vezeti szabalyozasa:

a) Azt szabalyozasi sz€lessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztod hatarvonal
— meglévo jogi hatarokkal, illetve 6 méter.

b) Azt épitési teriilete minimum 12 méter.

c) Azutvédotavolsaga 25 méter.
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Vegyes hasznalati gépjarmiiat dvezeti szabalyozasa:

P

Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

Kozlekedési teriileten beliili koztér dvezete

L

Q

yalogos forgalom szdmadra fenntartott, korlatozott kiszolgalé gépkocsi forgalmat is
biztositd, diszburkolattal fedett, novényzettel és utcabutorokkal, koztéri
miualkotasokkal gazdagitott kdzlekedési tertilet.

Megvalositas elott kozteriileti terv készitendd, melynek ki kell térni a térburkolatokra,
novényzetre, utcabutorokra, térvilagitasra és egyéb kozmiivekre. A kiilonféle
tervfajtadknak egyidében kell késziilni.

10. Kozlekedési teriileten beliili parkold dvezete

11. m Tertiletegységen, lakoteriileten beliili kiszolgalout, koz dvezete

A meglévd koz a kiszolgalt telkek tulajdonosainak egyezsége, a kozmiigazdak
hozzéjaruldsanak beszerzése esetében lehet kozteriilet, kdzforgalom szdmara
megnyitott maganut, vagy maganut.

12. Kozlekedési teriileten beliili vizgazdalkodasi teriilet 6vezete

p (8 cp

A meglévd patakmeder sorsarol a kozteriilet kialakitasdval parhuzamosan kell donteni
az ut kialakithatosagéanak fiiggvényében.

A patakmeder lehet nyitott, burkolt, de indokolt esetben lefedésével kell biztositani a
kozteriilet kialakithatosagat.

B

13. v Kétvaganyu vasutvonal és vasttallomas dvezete

a) Korlatozott kiszolgdlo gépjarmiiforgalom lehetséges
b) Szabalyozasa jogi hatarvonal, illetve szabalyozasi terv szerint, védotavolsaga 50
méter

(3) A meglévd és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi €s kornyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

(4) Az uthaldzati rendszer hierarchiajat és a sziikséges fogalom meghatarozasokat a HESZ 2.
szamu melléklete tartalmazza.

33.8§
A kozmiivesités teriiletei és 1étesitményei

(1) A rendelet hatalya ala eso teriiletet teljes, de legalabb részleges kdzmuvesitéssel kell ellatni.
A kozmiivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kdzmiiellatasanak mértéke:
1. Kisvarosias ¢s kertvarosias lakoteriilet: teljes kdzmiivesités.
2. Falusias lakoteriilet
a) belteriileten teljes kozmiivesités,
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b) kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: teljes kozmiivesités.

4. Gazdasagi teriiletek, azon beliil a kereskedelmi szolgéltatd és az egyéb ipari gazdasagi
tertiletek:

a) Belteriileten: teljes kdzmiivesités,

b) Kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités.

Kiilonleges teriiletek: teljes kdzmiivesités

6. Orszéagos kereskedelmi repiilotér Gvezete (K/11.1)

[98)

b

A repildtér terilletén a vizellatdst koziizemi vezetékes, vagy helyi vizbazissal, a
szennyvizkezelést koziizemi vezetékes elvezetéssel, vagy egyedi szennyvizkezeld
berendezéssel, az energiaellatast koziizemi, vagy azzal kornyezetvédelmi szempontbol
legalabb egyenértéki modon kell megoldani. A teriileten alkalmazott technologiak

venni.

(3) Az egyes teriiletfelhasznalési egységekben a vizi kozmi kiépités mértéke:

1. A vezetékes iv0, hasznalati és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban
tartdsa a teriiletfelhasznalds feltétele. Az ivovizhalozat korvezetéki rendszerében
épiiljon ki. A tlizcsapok a vonatkozd eldirdsokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.

2. A csatlakozd ¢és hazi bekdtdvezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A
fogyasztasmérdk ingatlanon beliil az Uzemeltetd elbirasai szerint valositandok meg.

3. A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil elvélasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotésekkel valdsithatdé meg.

4. A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerli csapadékcsatorndval indokolt esetben zart
rendszerli csapadékcsatornaval épiiljon ki.

Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ré kell kotni.

(4) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerli szennyviztarold is engedélyezhetd.

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(5) Akozmiivek épitésérol, atépitésérol és kivaltasarol az utak épitése elott kell gondoskodni.

34.§
Zoldteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Kp jellel jelolt teriiletek a teleptilés koztertileti zoldteriiletei, 6nalld
tertiletfelhasznalasi egységként kozpark forméaban jelennek meg.

(2) @ Kozpark ovezet szabalyozasa magasabbrendii jogszabalyok szerint.
Védett kozteriiletekhez kapcsolodod kozparkok kiilon eldirds szerint.

3) @ Ligetes erd6s kozpark ovezet
Szabalyozasa magasabbrendli jogszabalyok szerint. A kézpark legalabb 70 %-at
fasitottan kell kialakitani.

4) @ Koztéri miialkotas dvezete
Az ovezeti hatar vonalan beliil 6nall6 helyrajzi szamu ingatlan kialakithato.
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35.§
Erdoteriiletek

(1) Az erd6 céljara szolgalo tertilet.
(2) Az erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:
védelmi célu erdd

gazdasagi célu erdd

korlatozott hasznalatu gazdasagi célu erdd

Ol610

(3) Az erddteriiletek beépithetésége magasabbrendil jogszabalyok szerint.

védelmi erdd dvezet eldirasai:

~
AN
~

a) altalanos véderdo dvezet
b) mezOveédd erddsav, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve
kialakult szélességgel.

©)

gazdasagi erdd dvezet eldirasai:

ovezet

—

a) A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkcidval,
100.000 m>t (10 ha) meghaladd terliletnagysagti foldrészleten, az illetékes
allamigazgatasi szerv bevonasaval helyezhetd el a kovetkezoek szerint:

b) a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

c) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhetd,

d) a beépitési moéd szabadonallo. Az épiileteket 10 m-es eld-, oldalkert, és hatsokert
szabadon hagyasaval lehet elhelyezni,

e) a zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.

f) az épiiletek kiils6 megjelenéséhez hagyomanyos épitdanyagokat, valamint a taj épitési
hagyomanyait kovetd szinezést kell hasznalni.

(6) Korlatozott hasznélata gazdasagi erdd dvezet eldirasai:

Ovezet

&
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a) Az Ovezet erdoteriiletei tajképvédelmi térségi Ovezetben helyezkednek el, ezért az
Ovezeten beliil épitmények elhelyezése kizardlag tajba 1116 mdodon torténhet.

b) A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkcidval,
100.000 m?-t (10 ha) meghalad¢ teriiletnagysagt foldrészleten az illetékes allamigazgatasi
szerv bevonasaval helyezheto6 el a kdvetkezdek szerint a megengedett

¢) a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

d) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhetd,

e) a beépitési moéd szabadonallo. Az épiileteket 10 m-es eld-, oldalkert, és hatsokert
szabadon hagyasaval lehet elhelyezni,

f) azoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.

g) az épiiletek kiilsé megjelenéséhez hagyomanyos épitdanyagokat, valamint a t4j épitési
hagyomanyait kovetd szinezést kell hasznalni.

36.§
Mezogazdasagi teriiletek

(1) Mezo6gazdasagi teriiletek besorolasa:

1. Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetei

Altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezetei

Korlatozott hasznéalati mezdgazdasagi teriilet dvezetei

DG

(2) A mezdgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi dvezetekre tagozodnak:

1. Kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezeti eldirdsai:

B

a) m kertes mezdgazdasagi 6vezete
Beépithetdsége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
w Kertes mez0gazdasagi dvezetben lakdépiilet nem helyezhetd el.

b) m kertes mezdgazdasagi Ovezete

Nem beépithetd.

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek dvezeti eldirasai:

i

r

Altaldnos mezdgazdasagi teriileten beliili szantd dvezete

sV}
N~

Lakoépiilet és mezOgazdasagi lizemi épiilet 10.000 m* folott 3%-os beépitettség
megtartasaval, 10.000 m? alatti teriilet nem beépithetd, allattartd telepek (11 létesitése
csak 2,0 ha teriilet folott, kiilon szakhatdsagi engedélyek beszerzésével). Allattartd
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telep birtokkozpontként oOndlloan is kialakithato, de a 2,0 ha minimalis
telektertiletnek ekkor is meg kell lennie.

b) Altaldnos mez6gazdasagi teriileten beliili gyep / rét / legeld Gvezete

Az dvezetben csak allattartasi célokra épiilhet épiilet vagy épitmény, de nem megengedett
allattartd telepek létesitésére. Az allattartas épitményei koziil csak karam és kerités,
fedett-nyitott nyari szallas 1étesithetd természetes anyagokbol.

Korlatozott hasznalata altalanos mezdgazdasagi teriiletek vezeti eldirasai:

i

A korlatozas oka: természetvédelmi, természeti teriileti érintettség, védett teriiletek puffer
zondjanak érintettsége.

a) ‘m Korlatozott hasznélata altalanos mezdgazdasagi teriileteken beliili szanto
ovezete
Beépitése az illetékes természetvédelmi hatosag eseti hozzajarulasa
alapjan.

Korlatozott hasznalata altaldnos mezdgazdasagi teriileteken beliili védett
gyepteriilet.
Nem beépitheto.

P

37.§
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) A szabalyozasi terven V jellel jelolt vizgazdalkodassal 6sszefiiggo teriiletek.
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek dvezeti besorolésa:

—_—

¢lovizfolyasok medre €s partja Gvezet

o

DPDDBP

kozcéla nyilt csatornak medre és partja Gvezet

(O8]

allovizek medre és partja dvezet

vizbeszerzési teriilet, forras 6vezet

€)

mas teriiletfelhaszndldsu teriiletegységen beliili vizbeszerzési teriilet, kut dvezet

(4) Mezokovesd kozigazgatasi terliletén a termdlviz kivétele a felszin alatti vizbazis
érzékenysége miatt csakis az Onkormdanyzat, és az altala miikodtetett Termalviz kivételt
hasznositd ¢és ilizemeltetdé mindenkori gazdasagi tarsasag engedélyével €és hozzajarulasaval
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lehetséges. Ezen hozzajarulas a kutatd furdsokra is vonatkozik. Ugyanezen védelem illeti
meg a kiszaradt, felhagyott kutakat, melyek visszatoltésre, tarolasra nem hasznalhatok.

(5) A Termalfiirdd elfolyd vizének héhasznositasi joga a tulajdonos Onkormanyzatot, és az
altala lIétrehozott miikddtetd gazdasagi tarsasagot illeti meg.

(6) A megujul6 energidk koziil a talajhd hasznositas vizbazis csokkentd vizelvétellel nem jarhat.

(7) Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld
létesitmény helyezhetd el.

(8) A kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges, a 83/2014 (I11.14.) Kormanyrendelet patakok parti savjara vonatkozo
eldirasait be kell tartani.

38.§

Természetkozeli teriiletek

(1) A természet kozeli Tk jelii teriileteken épitmény nem helyezhetd el.

Természetkozeli teriilet (Nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal,

vizéllassal tagolt rét.) Gvezete

V1. FEJEZET
A TERSEGI SZABALYOZAS ELEMEI

39.§
A varos igazgatasi teriiletének térségi besorolasai

(1) Az igazgatasi teriilet térségi besorolasai:*:
1. Mezdgazdasagi térség,
2. Vegyes teriiletfelhasznalasu térség,
3. Varosias telepiilési térség

(2) Az egyes térségek tertileti lehatarolasat a Szabalyozasi Terv jeloli ki.

40. §
A varos igazgatasi teriiletének épitményekkel igénybevett
térségi elemei

(1) Az igazgatasi teriiletet érintd egyéb ¢épitményekkel igénybevett teriilete, halozati és
infrastruktira elemek:
1. kereskedelmi (nemzetkozi) repiildtérré fejleszthetd,

% Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkorméanyzat kozgytilésének 10/2009. (V. 5) a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Terv
szabalyzatarol
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térségi jelentdségli logisztikai kdzpont,
térségi jelentdségli szennyviztisztitod telep,

gyorsforgalmi ut,
fout,

térségi jelentdségii mellékt,
meglévo kiilonszintli csomopont,
transzeurdpai vasutvonal,

10.
I1.
12.
13.
14.

(2) A térségi jelentdségli épitményekkel igénybevett teriileteket és haldzati infrastruktara
elemeket a Szabalyozasi Terv jeloli.

orszagos kerékparut torzshalozat,
térségi jelentOségli kerékparut,

120 kV-os elektromos elosztd tavvezeték halozat elemei,

220 kV-os elektromos elosztd tavvezeték haldzat elemei,
400 kV-os elektromos elosztd tavvezeték haldzat elemeli,
nemzetkdzi €s hazai szénhidrogén szallitovezeték.

41.§
A varos igazgatasi teriiletének térségi ovezetei

(1) Azigazgatasi teriiletet érint6 térségi ovezetek:

okologiai folyoso és pufferzona Gvezete,

kivald termohelyi adottsdgu szantoteriiletek ovezete,
térségi komplex t4jrehabilitaciot igényld teriilet ovezete,
térségi jelentdségu tajképvédelmi teriilet dvezete.

I.
2.
3.
4.

(2) A véros teljes kozigazgatasi teriiletét lefedd térseégi ovezetek:
torténeti telepiilési teriilet Gvezete,
sz¢lnek kitett teriilet altal érintett telepiilés dvezete.

l.
2.

(3) A varos igazgatasi teriiletének térségi dvezeteit a Szabalyozasi terv jeloli.

(4) Az egyes térségi ovezetekre vonatkozo sajatos eldirdsok:
Okologiai folyoso és puffer zona vezete

I.

a)

b)

c)

Az Gvezetben koézmiivezetékeket €s jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett
modon, a természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozéd miiszaki
megoldasok alkalmazasédval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.

Az dvezetben amennyiben épités torténik, az csak a tdjszerkezetbe illeszkedd modon,
a tajra jellemzo hagyomanyos beépitési jellemzokkel és anyaghasznalattal valdsulhat
meg. Az értékvédelem kovetelményeit és az épitési anyaghasznalatot a HESZ 46.§ (8)
bekezdése tartalmazza.

Az Ovezetben 1) kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévé banya és
banyatelek nem bdvitheto.

Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet ovezete:

a)

b)

Az Ovezetben a belteriileti hatarhoz csatlakoz6 tombokben, csak a tijszerkezetbe
illeszkedd0 modon, a tajra jellemzd hagyomdnyos beépitési jellemzokkel és
anyaghasznalattal valosulhat meg az épités. Az értékvédelem kovetelményeit és az
épitési anyaghasznalatot a HESZ 46.§ (8) bekezdése tartalmazza.

Az Ovezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett
moédon, a természetvédelmi célok megvaldsuldsit nem akadalyoz6 miszaki
megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell
elhelyezni.
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(1)

)

(1)

2

3)

“)
S))

(6)

(M

®

c) Az Ovezetben kiilszini béanyatelek megallapitasa, illetve béanyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehetséges.

3. Torténeti telepiilési teriilet Gvezete:
A telepiilésen beliil az értékvédelemmel érintett teriiletek kijelolését és a vonatkozd
épitési eldirasokat a HESZ VIII. fejezete tartalmazza

VII. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

42. §
Altalanos eloirasok

A kornyezethasznalatot tigy kell megszervezni, hogy

1. alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
2. megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

3. kizarja a kdrnyezetkarositast.

Valamennyi teriilet-felhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni
a kornyezetvédelem eldirasait.

43. §
Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eldirasok
A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket

(kornyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszadgos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely ugy Iétesithetd, hogy a milkddés/tevékenység
megkezdésének napjatol kezdddden zajkibocsdtdsa nem haladhatja meg a szdmara a
kornyezetvédelmi hatosag altal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.

Meglévd kozlekedési utvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

A zajtol védendd helyiségekben, ill. a zajtol védendd homlokzatok eldtt teljesitendd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok *°tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiils6 kornyezeti zajtol védendd
homlokzata el6tt kell teljesiilni.
Zajt, illetve rezgést el6idézo 1 lizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan méddon szabad létesiteni és ilizembe
helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve létesitményre megallapitott
hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- ¢és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az 0j védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

A nyari idészakban rendezett, legfeljebb 8 napig tartd rendezvények esetében betartandd
zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendil jogszabalyok?’ tartalmazzak.

26

27/2008 (xii.3.) KvVm-EiiM rendelet

27 27/2008.(X11.3.) KvWM-EiiM rendelet 2.§ (4)
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(9) A teriileten csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények iizemeltethetdk,
épithetdk, amelyek légszennyezOanyag-kibocsatasa nem haladja meg az eldirt kibocsatasi
hatarértékeket.

(10)A zaj ¢és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatdé vagy rezgést okozo
létesitmény csak abban az esetben ilizemeltethetd, ill. épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a vonatkozo
rendeletben szabélyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(11) Kommunalis hulladék, allati hulla, szippantott szennyviz és szennyviziszap csak az erre a
célra létesitett, hatosagi engedéllyel rendelkezd telepen, lerakohelyen helyezhetd el.

(12) A (3) bekezdés szerinti létesitmények koriil az illetékes hatdsagok altal meghatarozott
védotavolsag biztositandd. A védoétavolsagon beliil lako- és szallasépiilet, élelmiszertarold €s
feldolgozd, kereskedelmi- és vendéglatod-, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo épiilet €s
sportolasi 1étesitmény, tovabba lizemi méretli allattartotelep nem 1étesithetd.

(13) Veszélyes hulladék az tizemek teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozé jogszabalyok és
hatdsagi eldirdsok betartasaval tarolhato.

(14) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis hulladék és
egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és a kijeldlt telepekre szallitasarol.

(15) El6vizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos, a meglévd szennyvizbekdtéseket meg kell szlintetni.

(16) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat modon torténhet, a partjuk
mentén levd természeti teriiletek, ndvényallomanyok karositdsa nélkiil.

(17) A gépkocsi parkolokat, a gazdasagi teriileteken beliil a rakodok és a szabadtéri tarolés
teriileteit vizzar6 burkolattal kell kialakitani, a csapadékvizek a csak olajfogon keresztiil, ill.
elokezelés utan vezethetdk a kdzcsatornaba.

(18) A gyalogos feliiletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

(19) A szallopor terhelés mérséklésére az 0j utak mentén, ill. a meglevé utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetové teszi — haromszintes novényzetbdl allo védd zoldsavot kell
kialakitani.

(20) A gazdasagi telken beliil kotelezden eldirt zoldfeliileti ardnynak megfelel novénytelepitést a
hasznalatbavételi engedély kérelem benyujtdsaig meg kell valdsitani, annak hianyaban
hasznalatbavételi engedély nem adhato ki. A novénytelepités legaldbb 50 %-at haromszintes
novényzettel kell megoldani. A fasitds kipusztult egyedeit folyamatosan, maximum két
vegetacios iddszak alatt potolni kell.

(21)Minden kozteriileten kivagott fa esetén kotelezd a kivagott fa 2-szeres torzsatmérdjével
megegyezO atmérdjl fa telepitése. (A torzsatméro a talaj felett 50 cm magassagban értendo.)

(22) A nem termett talajon (tetOkertben, térszin alatti gardzs tetején) létesitett zoldfeliilet a
zoldfeliileti fedettségbe csak csokkentett mértékben szamithatdé be. Amennyiben a
tetdszerkezeten a talajfedés vastagsadga 20-50 cm vastagsagu, a feliilet 25%-a szdmithato be a
zoldfeliileti fedettségbe, 50-100 cm vastagsag esetén 50%, 75 %-os értékt zoldfeliiletként
csak az 1,0 m-t meghaladé talajtakaras esetén vehetd figyelembe. Az eldirt minimalis
zoldfeliilet legalabb 50 %-anak termett talajon, dsszefiiggd zoldfeliileten kell lennie.

(23) Az utcafasitast kifejlett allapotban 6sszefiiggd lombkoronat alkotd egyedekbdl kell 1étesitent,
kivéve az utkeresztezOdések latoharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb ndvényzet nem
telepithetd.
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(24) A védo zoldsavokat legalabb 80 % boritottsagti erdoteriiletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani.

(25)Mezokovesd varos kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelme szempont jabol
»erzékeny” teriileten helyezkedik el, a 219/2004 (VIL.21.) Korményrendelet eldirdsait a
telepiilésrendezési eszk6zok alkalmazésa sordn be kell tartani.

(26) A 225/2015. (VIIL.7.) Kormanyrendelet eldirasait a telepiilésrendezési eszk6zok alkalmazasa
soran be kell tartani.

44. §
Természeti értékvédelem

(1) A telepiilesen talalhaté orszagos ¢€s helyi jelentdsegili védett termeszeti teriiletek jegyzeket a
tervvel 0sszhangban a HESZ 1. fiiggeléke tartalmazza.

VIII. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

45. §
Altalanos eloirasok

Kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre ¢s miiszaki létesitményekre és azok kornyezetére.

(1) Biztositani kell az ¢épitett kornyezetben ¢€lok (tartozkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonbozé tevékenységek karos
hatdsainak megsziintetésére, vagy a hatalyos eldirdsok szerinti visszavonasara.

(2) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodo véddtavolsagokat
¢s a sziikséges véddtertilet-kialakitasokat.

(3) Szorgalmazni kell a telepiilés szennyezd forrdsainak megsziintetését.

(4) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonld rendeletetési egységek telepiilésszerkezeti
terven jelolt megvalositasat, teriileti dtcsoportositasat.

(5) A telepiilésszerkezeti terven meghatarozott zoldteriiletek kialakitasardl és fenntartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.

(6) A muzealis emlékek, régészeti lelohelyek védelmérdl kiilon jogszabalyok rendelkeznek. A
még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti leldhelyek topografidjat, a
veszélyeztetett régészeti lelohelyek feltarasat, azok anyaganak megfeleld elhelyezését.

46. §
Epitészeti értékvédelem

(1) Orszagos védelem alatt 4116 milemlékek: jegyzékét a HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza.
(2) Miiemléki kornyezet: jegyzékét a HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza.
(3) Régészeti teriiletek: jegyzékét a HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza.

(4) Helyi értékvédelmi teriilet kiterjed a telepiilésszerkezeti védelmen til az épitészeti karakter
védelmére is. Terlileti hatarait a HESZ 4. melléklete tartalmazza.

(5) Helyi épitészeti védelem ala vont épiiletek: jegyzékét a HESZ 4. melléklete tartalmazza.
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(6) Védett koztertileteket, koztereket a szabalyozasi terv jeloli.

(7) Miutemlékek, miiemléki kornyezet, €s helyi értékvédelmi teriilet:

1.

A védett teriileteken a lathatd moddon elhelyezett kdzmiivezetékek és berendezések
(trafohazak, tizcsapok, akna fedlapok, gazvezetékek bekotései, stb.) épitési engedélyezési
eljarasa soran a miiemléki hatdsag szakhatdsagi allasfoglalasat ki kell kérni. A miiemléki
kornyezetben ¢€s helyi védelmi teriileten a kozmiiveket fold alatt kell elhelyezni, kiilonos
tekintettel a 1égkabelek megsziintetésére.

A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkolokd legyen.
Kiselemes beton anyagl burkolatok koziil csak olyan alkalmazhatd, mely a kiskocka ké
vagy nagykocka ko jellegéhez hasonlit, sziirke, antracit vagy homok szinben.

A burkolt feliiletek kialakitasaban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton).

Az utcdhoz, utcaképhez, tombbelsdk belsé tereihez tartoz6 minden utcabutort,
mikroarchitektira elemet azok elhelyezése elott a miiemléki hatosaggal egyeztetni kell.
Az egyes cégek arculattervébe tartozo reklamok, feliratok, emblémak elhelyezésekor
kiilonos koriiltekintéssel kell eljarni és esetenként egyedi megoldasok alkalmazasat kell
el6irni. (Egyedi rogzitd szerkezetek, méretkorlatozasok, stb.)

Nem engedélyezhetok nagy, fiiggdleges (vilagitd) reklamfeliratok, melyek méretei az 1,0
métert meghaladjak sem az épiilet homlokzatira konzolosan elhelyezve, sem az épiilet
homlokzati sikjaban.

A reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgaljon az iizleti szempontnak és az
esztétikai szempontoknak az egyensulya.

(8) A miemlékvédelmi kornyezetben és helyi védelmi teriileteken az egyes épiiletek
kialakitasanal (akar védett az ¢épiilet egyedileg akar nem) az épitési anyaghasznalat
szempontjabol az alabbiakat sziikséges kotelezd jelleggel figyelembe venni, és az épittetd
tudomasara hozni:

1.

Labazatképzés tekintetében:

a) ko, mikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

b) lehetdleg hagyomanyos ko.

Falfeliiletek tekintetében:

a) vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek
kombinacioja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi ¢épitési
hagyomanyok szerint;

b) nem alkalmazhat6é fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzatburkolat, csempe,
fliggényfalszeriien alkalmazott liveg és fémszerkezet.

Tet6fedés tekintetében:

a) a tetéfedés anyaga cserép, pala vagy nad legyen,;

b) nem alkalmazhaté fém tetOhéjalés, (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott
rézlemez, horgany, cink az egyes tetorészletek kiegészito fedéseként), hullampala,
milanyag hullamlemez, miianyag siklemez.

(9) A miiemlékvédelmi kornyezetben és helyt védelmi teriileteken az egyes épiiletek
kialakitasanal (akar védett az épiilet egyedileg akdr nem) a homlokzati ardnyrendszer és
épitészeti térardnyok, utcaképek védelme szempontjabol az alabbiakat sziikséges kotelezd
jelleggel figyelembe venni, és az épittetd tudomasara hozni:

1. Téraranyok, utcaképek tekintetében:

a) A homlokzaton a tetéfeliileten 6nallo, alld tetdablak nem épithetd sem egyedi, sem
Osszefogott formaban, sem szabad oldalfalakkal, sem tetdhéjalassal fedett formaban.
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b) Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangstlyt ado tetéfelépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfuto tetOparkannyal.

c) Fekvo tetdéablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

d) A felsorolt szabdlyok a miemléki kornyezetben ¢és miemléki jelentdségi
teriileteken az épliletek udvari és utcai homlokzatara egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme tekintetében:

a) A miemléki kdrnyezetben és helyi védelem alatt allo teriileteken az egyes épiiletek
homlokzatain nagy, 0sszefliggd nyilasfeliiletek (szalagablak, erkélysor, stb.) nem
jelenhetnek meg.

b) A nyilés és falfeliiletek aranya a miiemléki épiiletekhez és védett értékekhez hasonlo
aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten is a portalok
esetében.

c) A miemléki kornyezetben és helyi védelem alatt all6 teriileteken a meglévd
épiiletek parkdnymagassagahoz sziikséges igazodni. A szabalyozasi terven megadott
megengedett épitménymagassagtol eltérni csak 1,0 méterrel lehet.

d) A meglévo kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti homlokzat
kialakitdsa  rekonstrualando legalabb  jellegében, anyaghasznalataban,
tetéfelépitményeiben.

3. Tet6formak szabalyozéasa

a) Zartsora beépitésli, Osszetett tetdidomt magastetd épitendd utcadval parhuzamos
jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladdé mértékben
homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel meg lehet szakitani.

b) Oldalhataron all6 és oldalhataron all6 — zartsorti beépitésli dvezetekben Osszetett
tetéidomu magas tetd épitendd utcadra merdleges jelleggel, az utcaképen beliili
jellegnek megfeleléen vagy oromfalasan, vagy teljes kontyoléssal.

A hajlitott (L alakl) beépitések esetében a tetéforma a zartsord beépitéseknél
megadott szempontok szerint épiiljon.

c) Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos telek felé tetokontyolast kell
alkalmazni.

Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetét kell alkalmazni.
Nem jelenhet meg teljes szintii tiizfal.

(10) Az egyedi védelem ala tartoz6 épiiletek sajatos €pitési szabalyai:

1. Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek esetében a miiemléki hatdsaghoz tartozd védett
¢épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

2. A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében attol fliggden, hogy miiemlékileg védett
vagy helyi teriileti értékvédelmi kornyezetében van, kell eljarni. Azonban az épitési
engedélyezési eljards soran ki kell kotni, hogy az épiilet nem bonthatd el (csak
kiilonleges helyzetben életveszély esetén).

3. A nem védett kornyezetben 1évd egyedileg védett épiiletek esetében a helyi teriileti
értékvédelmi kornyezet szabalyait kell alkalmazni.

4. Az atalakitds soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal feliiletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet.

5. A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet kiegészitoket,
korlatokat, bels6 nyildszarokat, kapukat, stb.
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47. §
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

Helyi védelem alda helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérol a Képviselotestiilet
rendelettel dont.
A helyi védelem ald helyezés alapjaul a telepiilés rendezési terv értékvizsgalata szolgal.
Ezen tal 6nallod értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy, irasban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését.
A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
1. egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
a) avédendd értekek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
b) a pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve
telekrész),
c) avédendo értek rovid leirdsat, dokumentalasat (irodalom, fotok),
d) akezdeményezés indoklasat.

2. telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén:
a) az egylittes megnevezEsét,
b) koriilhatarolasat,
c) avédendo értek rovid leirasat, dokumentalasat,
d) akezdeményezés indoklasat.

A kezdeményezés alapjan induld eljaras sordn a dontés-elokészitésrdl a megbizott
Telepiilésfejlesztési Bizottsag gondoskodik.

Az eldzetes értékvizsgalat elkészittetésérol a képviseld-testiilet gondoskodik.

Az eldkészitéshez beszerezheté még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi
szakmai, tarsadalmi szervek egyiittes allaspontja.

A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras

meginditasardl az érdekelteket értesiteni kell:

1. az egyedi értékre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irasban
kézbesiteni kell

2. nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokdsos kozhirré

tétellel

a hasznalo értesitése a tulajdonos utjan torténik

4. amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe {itkdzne, az értesitésiiket
a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni

(O8]

A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl sz6lo dontést megelézden a helyben
szokasos médon 30 napra kozhirré kell tenni.

A kozhirré tétel id6tartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen
biztositani kell.

A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol a jegyz6 gondoskodik.
A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.
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48. §
A védett értékekre vonatkozo altalanos szabalyok

Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezhetd.

A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként az
egyes ¢épiiletrészeknek, tartozékoknak, az 1j épiiletbe (épiileteibe) torténd beépitése, vagy
annak meg0rzése eldirhato.

A védett értékek jo karbantartdsa, allapotuk megovasa, a tulajdonos kotelessége.

A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését - egyebek kozott - a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani. Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a védett
érték allaganak romlasahoz vagy megsemmisiiléséhez vezetne, Gigy e hasznalatot - a hatalyos
jogszabalyok keretei kozott - az illetékes épitésiigyi hatdsag korlatozza, illetve megtiltja.

49. §
A védett értékek fenntartasanak tamogatasa

A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos jo karban tartasi feladatokon tilmend, a

védettséggel Osszefliggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terheld6 munkalatok

finanszirozasdhoz az 6nkormanyzat tdmogatast adhat.

1. A tamogatas mértékét az onkormanyzat képviselO-testiilete évente a koltségvetésben
hatarozza meg.

2. A tamogatas ingatlanra es6 mértékét - az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott - az
onkormanyzat Képviseld-testiilete allapitja meg.

50. §
A védett értékek nyilvantartasa

A helyi védettségrdl magasabb rendli jogszabalyok alapjan*nyilvantartast kell vezetni, mely
nyilvéanos, abba barki betekinthet.

A nyilvantartés tartalmazza:

1. avédelem szakszeri, rovid indoklasat,

2. fotdodokumentaciot,

3. avédettségi kategoriat magasabb rendii jogszabalyok alapjan®,
4. ahelyrajzi szdmot.

Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
1. a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

2. helyszinrajzot,

3. a védett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

Tertileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia kell
a szabalyozasi tervvel azonosithatdo, a védett teriilet hatardt egyértelmiien rogzitd
helyszinrajzot.

A helyi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldlni.
A tabla szovege: ,,Mezokovesd varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete védetté
nyilvanitotta” ,,évszam”.

28
29

A 241/1997. (X11.19.) Kormanyrendelettel 6sszhangban
A 66/1999. (VIII.13.) FVM rendeletben foglaltaknak megfeleléen
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(6) Védett ndvényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tablan a ndvény magyar és latin nevét is fel
kell tiintetni.

(7) A tabla elhelyezésérdl - esetleges potlasardl - a polgarmester gondoskodik.

51.§
Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen talalhato a régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 2. fliggeléke tartalmazza.
Teriileti lehatarolasukat a szabalyozasi tervlap jeldli ki.

(2) Régeszeti teriileten a meglevd terepszinthez viszonyitva 30 cm-nel mélyebb
foldmunkaval jaré6 minden tevékenység csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes
Irodéja engedélyével végezhetd.

3) A terven jelolt, régészeti terlileteket érintd teriiletfelhaszndldsok esetében a teriilet
tényleges igénybevétele, felhasznalasa elott régészeti munkarészt kell készittetni.

IX. FEJEZET

52.8§
Z.aro rendelkezések

(1) Ez a rendelet és a vele egyilitt alkalmazandd Szabalyozasi Terv a kihirdetését kovetd 30.
napon Iép hatadlyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indult eljarasokban kell
alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megeldzden érkeztetett és jogerdsen még el nem birdlt ligyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvezdbb
elirasokat tartalmaz.

(3) Az e rendelet hatalybalépesevel egyidejilleg a 7/2004.(IV.21.) sz. 6nkormanyzati rendelet
Helyi Epitési Szabalyzata, valamint a 23/2007.(IV.26.), a 13/2008.(111.27.), a 4/2010.(I1.17.),
¢s a 25/2010.(IX.30.) modositasok a hatalyukat vesztik.

Dr. Kovacs Andras sk. Dr. Fekete Zoltan sk.

aljegyz6 polgarmester
Jegyzokonyv hitelesito
Malatinszky Karoly sk. Molnar Istvanné sk.
telepiilési képviselo telepiilési képviselo
Kiadmany hiteléiil:
A rendelet kihirdetésre kertilt.
2015. december 17.

Dr. Kovacs Andras sk
aljegyz0
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1. MELLEKLET
A17/2011.(VI.30.))ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

SZABALYOZASI TERV

T-2 jelii Kiilteriileti Szabéalyozasi terv

T-3 jelti Beltertileti Szabalyozasi Terv
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2. MELLEKLET
A17/2011.(VI.30.))ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

KOZLEKEDESI TERULETEK BESOROLASA

Gyorsforgalmi ut:

Az M3-as (Budapest-Polgar) autdpalya a telepiilés belteriiletétol délre fekvo nyomvonalon.

Orszagos fout (1. és I1. rendii):

A 3. sz. Budapest — Tornyosnémeti (Kassa) elsérendii orszagos féutvonal, kiilteriileti féut a
telepiilés beépitett teriileteit elkertiili.

A varos korabbi fejlesztési dokumentumaiban is szerepld Nyugati elkeriilé Ut vezetése az
egykori honvédségi it nyomvonalén.

Orszagos mellékut, telepiilési fout:

3. sz. Budapest — Miskolc

2502. sz. Andornaktalya — Mez6kovesd

2509. sz. Mezbékovesd — Noszvaj

2511. sz. Mez6kovesd — Bogacs

3302. sz. Mezékovesd — Egerlovd — Arokté **
3303. sz. MezOkovesd — Szentistvan ***

Helyi tout:
y1 gyuj

— Jozsef Attila utca

— Flzfa utca

— Hor patak melletti attorés-€s attorések a Matyas utcaig
— Rakoczi utca

— Marta utca

— Hor patak part

— Beke tér

— Gyulau.

— Dr. Lukacs u.

— Martinovics u.

— Mora f. u.

— at Eper és Meggy utcak 0sszekdtése €s tovabbvezetése az iparteriileti foutig
— Eper utca és meghosszabbitasa

— Teréz u. — Kiss Istvan u.

— AdyE. u

— Véci M. u.

— Juliau.

— Damjanich u.
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Eotvos J. u.

— Matyas u.

Bacso B. u.

Varju u. — Kavicsosto u. — Jozsef A. u. — Flizfa u.

Dohany u. — Budai Nagy A. u. — Erzsébet kirdlyné utja
Cseresznye u.

Fiilemiile u. (Zsoryfiirdo)

Napfiird6 u. (Zsoryfiird6)

Napfiird6 u. keleti meghosszabbitasa (Zsoryfiirdd)

Tardi utca -Matyas kiraly utca kozotti tervezett 6sszekotés
Déli-Keleti elkeriil6 ut -Repiilétér tervezett 0j megkozelitése

Kiemelt kiszolgalout:

B

>

telepiilést nem érinti.

o

Kiszolgalout:

G

Belteriileti szabalyozasi terv szerint

Kiilonleges kiszolgalout:

€p

Belteriileti szabalyozasi terv szerint

Kiszolgalout fasitott parkold zonédval

ep

Belteriileti szabalyozasi terv szerint

Gyalogut:

e

Belteriileti szabalyozasi terv szerint

Kiemelt kiilteriileti kiszolgalout:

®

Kiiltertileti szabalyozasi terv szerint

11. Vegyes hasznalata gépjarmiiit:

P

Beltertileti szabalyozasi terv szerint

Kozlekedési teriileten belili koztér:

Belteriileti szabalyozasi terv szerint

E

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
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Beltertileti szabalyozasi terv szerint

14. kozlekedési teriileten beliili vizgazdalkodasi teriilet

Belteriileti szabalyozasi terv szerint

15. Tobbvaganyu vasttvonal és vastutallomas:

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
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3. MELLEKLET
A17/2011.(VI.30.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

HADAS VAROSRESZEK KERETSZABALYOZASANAK TERULETEGYSEGEI

1. Eszaki Hadas varosrész

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
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2. Déli Hadas varosrész

Mez8kovesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
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4. MELLEKLET
A17/2011.(VI.30.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

HELYI EPITESZETI ERTEKVEDELEM

1. Helyi értékvédelmi teriilet hatarai:

e Kis Jankod Bori utca és kornyéke — A Kis Jankéd Bori utra, a Mogyor6 kozre,
valamint a Patko koz egy részére nézd ingatlanok

e volt Dohanybevalto teriiletébdl kialakult ingatlanok (5371/1; 5371/2; 5371/3;
5371/11; 5371/12)

e Kavicsos to6 teriilete (5403/6 hrsz.)

e Rk. temetd teriilete (3065 hrsz.)

e [zralita temeto teriilete (6252 hrsz.)

2. Helyi épitészeti védelem ala vont épiiletek:

a) Alkotohaz, Matyas kiraly ut 46. (593, 594 hrsz.)

b) Maty6 Muzeum teljes éplilete (Matyo Haziipari Szovetkezet: volt Korona Szallo
délkeleti homlokzata és kapuja) (1581/11 hrsz.)

¢) Mezdgazdasagi Gépmuzeum teriilete (4605 €s 4607 hrsz.)

d) 5406 Szenti Istvan Katolikus Altalanos Iskola

e) 1508 lakohaz

f) 1509 lakohaz

g) 1577/1 Maty6 Aruhaz

h) 4146 Varosi Galéria

1) 3835 lakohaz

i) 3345/2 Szent Imre Altalanos Iskola

k) 3345/1 lakéhaz”
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5. MELLEKLET
A17/2011.(VI.29.))ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Epitési tilalom al4 vont telkek:
1. BELTERULET

23
703/1
723/2
724
761
927
1014
1015
1016
1019
1022
1023
1024
1025
1026
1027
1572
1573
2040
2184
2501
2643
2952
3139
3204/1
4173
4209
4270/12
4437
4442
4471
5985

2. KULTERULET
017/1
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1. FUGGELEK

A17/2011.(VI.30.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ

1. Természeti teriiletek:
528,0004 Mezokovesd
528,0003 Mezo6kovesd
528,0003 Mezokovesd
528,0003 Mezo6kovesd
528,0001 Mezokovesd
528,0001 Mezo6kovesd
526,0003 Mezokovesd
526,0005 Mezo6kovesd
526,0003 Mezokovesd
526,0002 Mezo6kovesd
528,0002 Mezokovesd
528,0002 Mezo6kovesd
526,0015 Mezokovesd
526,0016 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
525,0007 Mezokovesd
525,0007 Mezo6kovesd
528,0005 Mezokovesd
2. Erzékeny természeti teriiletek (ESA):

TERMESZETI ERTEKVEDELEM

0254
0290
0290
0290
0294
0294
0302
0302
0302/2
0307/3
0312/2
0312/2
0330/2
0334/1
0340/13
0340/1
0340/2
0344/1
0346/1
0346/2
0346/3
0348
0350
0352
0352
0356
0359/3
0359/4
0359/6
0359/7
0359/9
0359/10
03444

Gyep
Néadas
Erdd
Gyep
Legeld
Néadas
Legeld
Rét
Kivett
Legeld
Kivett
Erd6
Kivett
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Legeld
Rét

A 2/2002 (1.23.) K6M-FVM egyiittes rendelet 2. szami mell¢kletében foglaltak alapjan
Mezokovesd varos hatara a Borsodi-mezdség kiemelten fontos ETT térsége altal érintett

terilet.
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A varos kizigazgatdsi teriiletét érintd Erzékeny természeti teriiletek (ESA) elhelyezkedése

3. Kiilonleges madarvédelmi teriiletek (SPA):

A Borsodi-mezdség SPA-teriilete Mezdkovesd varos hataranak D-i részét foglalja magéba.

Borsodi-sik (HUBN10002)
0301, 0302/2, 0302/3, 0302/4, 0302/5, 0302/6, 0302/7, 0303, 0304/6, 0304/7, 0304/8,
0305, 0306/2, 0306/3, 0306/4, 0306/5, 0306/6, 0307/3, 0307/4, 0307/5, 0307/6,
0308/1, 0308/2, 0309/1, 0309/2, 0310, 0317, 0319, 0320/1, 0320/2, 0320/3, 0320/4,
0320/5, 0320/6, 0320/7, 0320/8, 0320/9, 0320/11, 0320/12, 0320/13, 0320/14, 0321,
0322/1, 0322/3, 0322/4, 0322/5, 0322/6, 0323, 0324, 0325, 0326, 0329, 0330/2,
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0330/3, 0330/4, 0330/5, 0330/6, 0330/7, 0330/8, 0330/9, 0330/10, 0330/11, 0330/12
0330/13, 0330/14, 0331, 0332/1, 0332/2, 0332/3, 0332/4, 0333, 0334/1, 0334/2
0334/3, 0335, 0336/1, 0336/2, 0337, 0338, 0339, 0340/13, 0341/1, 0341/2, 0342, 0343
0344/1, 0344/2, 0345, 0346/1, 0346/2, 0346/3, 0347, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352
0353, 0354, 0355, 0356, 0357, 0358, 0359/2, 0359/3, 0359/4, 0359/5, 0359/6, 0359/7
0359/8, 0359/9, 0359/10, 0360, 0361/1, 0361/3, 0361/4, 0361/6, 0361/7, 0361/8
0361/9, 0361/10, 0361/11, 0361/12, 0361/13, 0362, 0363/6, 0363/7, 0363/8, 0363/9
0363/10, 0363/12, 0373, 0374, 0375/2, 0375/3, 0375/4, 0375/5, 0375/6, 0376/1
0376/3, 0376/4, 0376/6, 0376/7, 0377, 0378/3, 0378/5, 0378/6, 0378/8, 0378/14
0378/15, 0385, 0388/1, 0388/3, 0388/4, 0388/5, 0390, 0391/1, 0391/2, 0391/3, 0391/6
0391/7, 0391/9, 0391/10, 0391/11, 0391/12, 0391/13, 0392, 0401, 0412/1, 0412/2
0412/3, 0412/4, 0412/5, 0412/6, 0412/7, 0412/8, 0413, 0414, 0415, 0417, 0419
0428/5, 0428/6, 0428/7, 0428/8, 0428/9, 0428/10, 0428/11, 0428/12, 0428/13
0428/14, 0428/15, 0428/16, 0428/17, 0434/3, 0434/5, 0434/7, 0434/8, 0434/9
0434/10, 0434/11, 0434/12, 0434/13, 0434/14, 0434/15, 0434/16, 0434/17, 0434/18
0434/19, 0434/20, 0434/21, 0436, 0437, 0439/1, 0439/2, 0440/3, 0440/4, 0440/5

b

5

b

>

3

2

b

5

2

2

9

>

b

>

9

A varos kozigazgatasi teriiletét érinté Natura 2000 — Kiilonleges madarvédelmi teriiletek
(SPA) elhelyezkedése

4. Okolégiai Halézat teriiletei:

Mezokovesd varos kozigazgatasi terliletén pufferzona, illetve elszoértan kisebb-nagyobb,

megszakitott 6kologiai folyosoként funkcionalod foldrészletek talalhatok.
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A vdros kozigazgatasi teriiletét érinté Okologiai Halézat elemei koziil a pufferzona (a
kozigazgatasi teriilet déli részén lévo egybefiiggo teriilet), illetve az okologiai folyosok (a
kozigazgatasi teriileten elszortan) elhelyezkedései

5. Helyi jelent6ségii természeti teriiletek:

1. Katonai-t6 — Helyrajzi szdmai: 0312/2/6 hrsz.
2. Szomolyai t6 menti homokbanya — Helyrajzi szdma: 028/3 hrsz.
3. Pazsag-puszta menti pusztagyepes teriilet — Helyrajzi szama: 11222 hrsz.
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1. Katonai-to (hrsz.: 0312/2/6)
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2. FUGGELEK

A 25/2015.(XIT.16.)ONKORMANYZATI
RENDELETHEZ
ORSZAGOS EPITESZETI ERTEKVEDELEM

Milemlékek és milemléki kornyezetiik

Torzs- Miiemlék Helyrajzi szam Miiemléki
szam kornyezet (hrsz.)
1141 Népi lakohaz, 1547 1539, 1544, 1548, 1551, 1550, 1546
Anna koz 13.
1142 Romai Katolikus templom, Szent Laszlo 2579 2623/13, 2580, 2559, 2567, 2568, 2577,
tér 28. 1581/11, 1580, 1579, 2623/6, 2623/8,
2623/9, 2623/11, 2592/3, 2593, 4136/2,
3836, 3837, 3844, 3869, 3870/1, 4134,
1581/3
1143 Romai Katolikus plébania, 2579 1579, 1580, 1581/11, 1581/3, 2559, 2567,
Szent Laszlo tér 28. 2568, 2577, 2580, 2592/3, 2593, 2623/11,
2623/13, 2623/6, 2623/8, 2623/9, 3836,
3837, 3844, 3869, 3870/1, 4134, 4136/2
1144 Maria oszlop, 1581/3 1579, 1580, 1581/4, 1582, 1583, 1584,
Szent Laszl6 tér 1585, 1586, 1587, 1588, 1589, 1591/2,
2437, 2558, 2559, 2567, 2568, 2576/2,
25717, 2579, 2580, 3869, 3870/1, 4134,
4135, 4136/2,4137/1,4137/2, 4137/3,
4146, 4270/3
1151 Népi lakohaz, 4728 4726, 4727, 4729, 4730, 4732, 4767,
Kis Janko Bori u. 10 4827/2, 4832
1152 Népi lakohaz, 4725 4719, 4720, 4721, 4722, 4724, 4726, 4727,
Kis Janko Bori u. 6. 4767, 4832, 4835
1153 Népi lakohaz, 4737 4736, 4738, 4739, 4767, 4768/1, 4769,
Kis Janko Bori u. 24. 4825,4791, 4824
1154 Népi lakohaz, 4768/2 4741/2, 4742, 4767, 4770, 4771, 4773,
Kis Janko Bori u. 9. 4774, 4768/1
1157 Népi lakohaz, 4836 4830, 4831, 4832, 4835, 4837
Laszl6 Karoly u. 8.
1159 Népi lakohaz, 4818 4817,4819, 4822, 4823, 4839, 4857, 4859,
Laszl6 Karoly u. 20. 4860, 4862
1160 Népi lakohaz, 4769 4768/1, 4770, 4791, 4821, 4824, 4825,
Mogyoro koz 4. 4820
9025 Népi lakohaz, 4748 4744, 4747, 4749, 4750, 4753, 4702, 4678,
Kis Janko Bori u. 38 4677, 4676/2
10943 Népi lakohaz, 4741/2 4741/1, 4743, 4742, 4740, 4738, 4739

Kis Janko Bori u. 30
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Régészeti teriiletek jegyzéke

azonosito

Lel6hely-
szam

név

HRSZ.

EOVY
koordi-
nata

EOV X
koordi-
nata

16079

Husilizem

021/1e6, 07/1, 017/10, 07/2, 010/5, 015,
021/15, 021/11, 020/1, 017/11, 017/4

762148

273871

16080

Gorbe utca

199/8, 018, 01, 017/2, 017/1, 199/95,
199/105, 019/6, 017/9, 200/69

762269

274488

16082

Gorbe-dil6

200/30, 199/72, 199/71, 200/47, 200/35,
199/76, 199/99, 200/69, 199/93,
199/101, 199/98, 199/100, 199/97,
199/6, 200/1, 200/32, 200/31, 01, 199/8,
199/92, 199/32, 199/69, 199/70

762447

274669

16085

Bosnyak-domb

11463/1, 11483/1, 11430/1, 11463/2,
11464, 11465, 11466, 11469, 11467,
11468, 11473, 11472, 11483/2, 11484/2,
11484/3, 11476, 11478, 11471, 11470/1,
11474, 11477, 11481, 11475, 11482,
11485, 11486, 11487, 11490/1, 11488/1,
11489/1, 11491, 0102/158, 0102/159,
0102/160, 0102/161, 0102/162,
0102/175, 0102/176, 0102/177,
0102/178, 0102/179, 0102/173,
0102/174, 0102/171, 0102/172,
0102/168, 0102/169, 0102/170,
0102/196, 0102/197, 0102/167,
0102/199, 0102/198, 0102/181,
0102/201, 0102/200, 0102/186,
0102/185, 0102/184, 0102/183,
0102/182, 0102/148, 0102/190,
0102/189, 0102/213, 0102/216,
0102/215, 0102/214, 0102/212,
0102/211, 0102/210, 0102/209,
0102/208, 0102/207, 0102/206,
0102/205, 0102/204, 0102/202,
0102/203, 0101/63, 0102/180, 0102/122,
0102/121, 0102/30, 11769/1, 11514,
11513, 11512/5, 11511, 11510, 11508,
11507, 11442, 11439, 11441, 11437,
11436, 11435, 11434, 11430/2,
0102/144, 0102/146, 0102/145,
0102/143, 0102/142, 0102/141,
0102/140, 0102/139, 0102/137,
0102/126, 0102/125, 0102/124,
0102/123, 0102/134, 0102/133,
0102/132, 0102/131, 0102/130,
0102/129, 0102/128, 0102/127, 0101/37,
0101/62,0101/61,0101/60, 0101/58,
0101/59, 0101/35, 0102/147, 0102/57,
0102/58, 11449/2, 11433/2, 11512/3,
11512/2, 11509, 11506, 11505, 11504,
11503, 11502, 11501, 11500, 11498,
11499, 11496, 11497, 11494, 11493,
11495, 11492, 0102/29, 0102/28,
0102/27, 0102/31, 11520, 11519, 11518,
11517/2, 11516, 11515, 11768, 11512/4,

761009

278701
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11576, 11461, 11457, 11456, 11450,
11567, 11593, 11592, 11591, 11590,
11589, 11588, 11583, 11582, 11581,
11580, 11579, 11575, 11561, 11574,
11573, 11572, 11571, 11570, 11569,
11568, 11566, 11565, 11564, 11563,
11562, 11560, 11559, 11558, 11557,
11553, 11552, 11551, 11550/2, 11549/2,
11548, 11547, 11533, 11546, 11545,
11544, 11543, 11542, 11541, 11540,
11539, 11538, 11537, 11536/2, 11535,
11534, 11531, 11528, 11517/1, 11532,
11530, 11529, 11527, 11526, 11525,
11524, 11523, 11522, 11521, 0102/163,
0102/164, 0102/165, 0102/156,
0102/157, 0102/166, 0102/188,
0102/187, 0102/192, 0102/191,
0102/195, 0102/194, 0102/193, 11463/3,
11449/1, 11446, 11445, 11448, 11444,
11443, 11431, 11433/1, 11426/3,
11428/4, 11428/2, 11426/4, 11447,
0102/138, 0102/136, 0102/135, 11490/2,
11489/2, 11488/2, 11484/1, 114702,
11462, 0102/26, 0102/2

16087 8 Kutszog-dilo 0246/5, 0246/2, 0246/1 768141 273144
16089 10 "Bennteleki"" 0246/5 768188 273236
homokbanya"
16091 12 Csorsz-arok 0371/1, 0453/1, 0372/1, 0381, 0289, 764731 272740
0269/4, 0269/3, 0281, 0282/10, 0280,
0279/14, 0270
16092 13 M3-as autopalya 1. 0440/8, 0440/10, 0440/9 763347 270915
leléhely
16093 14 M3-as autopalya 4. 0440/9, 0395/2, 0381, 0380/4, 0380/5, 765352 271428
lel6hely 0395/3, 0395/9, 0395/4, 0395/6,
0395/10, 0395/5, 0395/8, 0395/11,
0395/7, 0395/12
87161 14 Klementina 1 0186/94, 052/1, 0185 768214 278846
16094 15 M3-as autopalya 3. 0444/3,0380/7, 0380/6, 0381, 0440/9, | 765328 271724
lel6hely 0444/2
16095 16 M3-as autopalya 6. 0294/2, 0294/1, 0365/2 767432 272744
leléhely-Mocsolyas
16097 17 Gazdaszomoritd 0264/3, 0264/1, 0264/4, 0265, 0266/4, | 765822 273507
0270, 0273/9, 0273/10
16366 18 Hatarra jaro 0309/2, 0326 768549 271763
16367 19 Vizes-Nyilas-diil6 0325, 0326, 0310, 0324, 0292/2, 0300/3, 768178 271732
0293/1
16368 20 Halom alja-diilé 0292/2 767606 271573
87185 20 Csarda rét 048/15, 048/16,0189/2, 0189/1, 0189/3 | 768654 279082
16369 21 Malom alja-diilé 0316/1, 0316/2 767292 271407
16370 22 Nagy szallas-diilo 0363/12, 0363/11, 0363/1, 0363/6, 766449 270972
0365/8, 0365/5
16371 23 Gulya-t6 melléke 0439/1, 0441/2, 0434/5, 0439/2, 0395/3, 764416 270135
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0437, 0434/21, 0436

16372 24 Kukoricas 0440/4, 0440/6, 0440/5, 0440/7, 0440/8 763959 270371
16373 25 Kukoricas 0434/5, 0439/2, 0440/3, 0440/4, 0440/6, 763305 269972
0440/5, 0440/7, 0440/8, 072/6
21103 26 Gazdaszomorito II. 0256/1, 0256/2 766199 273723
21104 27 Halom oldal 0312/7, 0289 766300 272911
21105 28 Mezbkovesd I1. 0451/1, 0441/1, 0440/10 763391 271549
kavicsbanya
21117 29 Mocsolyas-M3-as 71. 0253, 0246/4, 0246/3, 0294/1, 0365/2, | 767787 272977
lel6hely 0246/2, 0246/5, 0294/2
30829 30 Patakra jar6 dilé 0365/8, 0365/9 766261 271209
30975 32 M3 - 75.1h. Meleg-  012/2,011/2,010/2,010/6,011/1,012/1 | 762339 273250
oldal)
30976 33 M3- 76. Ih. (Nagy- 0456/1, 0289, 0287/25, 0287/24, 0288, 763080 272842
fertd) 0287/23
31242 34 Jobb parti-dilé 11214/1 761719 277399
34374 35 Hatarra jar6 II. 0322/1, 0324, 0323 768071 271408
35559 36 Gulya-t6 melléke I1. 0440/5, 0440/6 763269 270037
62116 37 Repiilotér 0534/1, 0501/1, 0501/2, 0220, 0222/1, 768770 274768
0222/2, 0223
70325 38 M3 - 77.1h. Meleg-  010/7 761927 273684
oldal)
70327 39 M3 - 78. 1h. (Nagy- 0287/12, 0287/11 763451 272723
fertd)
71345 40 Halomoldal-diil6 0365/3, 0318/2, 0314/4 765690 272503
75377 41 Kanya-Patak, Eszak 0284/9 764043 273044
75387 42 Borju ut 0246/1, 0246/2 768126 272877
16807 43 M3-as autdpalya 0246/5, 0246/2, 0246/1 768407 273186
asatasok 7.sz. lh.
80329 44 Halom- domb 0316/1 766587 271489
85037 45 Csardaoldal 0186/97, 0186/98, 0186/94 768808 278635
85395 46 Lencsehat (Nagy- 0428/11, 0428/13, 0428/12, 0428/10 765587 268674
gyep)
87163 47 Kuthaz dilo 059/2, 052/4, 052/1, 052/2, 052/3, 0188, 768419 278985
0186/94
87191 48 Csorsz-arok-d{ilé 0444/2 764847 271811
87207 49 Gazdaszomoritd 0258/4, 0256/4, 0257/2, 0258/14 766761 273452
87667 50 Klementina Kelet 0186/98, 0198, 6637, 6634, 6723, 6642, 769061 278427
6639, 0544, 6632, 6635, 0542, 6641,
6640, 6638, 6633, 6636, 6631, 0197
87669 51 Nagy- ferté Dél 0456/3, 0453/2, 0455 763086 272533
87671 52 Vasut alja Kelet 0453/1, 0454 763159 271853
87673 53 Farmosi- utra- jaro- 0437, 0434/20 764621 269467
dils L
87675 54 Farmosi- utra- jaro- 0437, 0415 764945 268986
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dils 11

87677 55 Farmosi- utra- jaro- 0437, 0415 765201 268592
dilé 111.
87679 56 Szedres Nyugat 0412/7, 0412/8 765764 267803
87681 57 Harmas- hatar 0173/1, 0412/7, 0412/8 765977 267442
16860 7 MOL 24. 1h. 026/28, 026/27, 026/31, 0302/5, 0302/4, 769135 271865
0302/3, 0302/2
32133 9 Halommal szemben 0302/3, 026/28, 026/27 768949 272098
vagy Halomtdl D-re
28710 2 Jeges és Ostoros (1.) 065/10, 0460, 065/22 762618 270178
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A varos kozigazgatasi teriiletét érinté Regészeti teriiletek térképi elhelyezkedése




3. FUGGELEK

A 25/2015.(XI1.16.)ONKORMANYZATI

RENDELETHEZ
FELSZIN ALATTI VIZILETESITMENYEK

Kutak fobb miiszaki adatai

Kt neve Kataszteri EOVX(m) EOVY(m) Terepszint Talpmélység Vigtipus | Mdodositds
szama (mBf.) (m) szama
Mezbkovesdi | Mezdkovesd 274009 762693 117 100 rétegviz 1.2 jelt
Husiizem kutja K-50 modositas
Autéskemping | Mez6kovesd 273594 761174 117,57 75 rétegviz 7. jelt
kuatja K-63 modositas
(Zsory fiird6)
Szent Laszld | Mezokdovesd 275724 764637 119 245 rétegviz 17. jel
Gimnazium K-45 modositas
kutja
Mez6kdvesd varos Telepiilésrendezési terve — Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 83



