SZOLOSGYOROK SZABALYOZASI TERVE HELYI EPITESI SZABALYZAT

SZOLOSGYOROK KOZSEG ONKORMANYZATANAK
7/2005.(V1I1.31.) sz., 13/2009.(X.26.) sz. rendeletével modositott
6/2003.(V1.24.) sz&dmu rendelete
,egyséeges szerkezetben”

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Sz6l6sgyérok Onkormanyzat Képviseltestiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz6l6 - tobbszér médositott -
1990. évi LXV. torvény, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény felhatalmazasa alapjan a kovetkez0 rendeletet alkotja:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabélyzat hatalya és alkalmazasa
1.8

1/ E rendelet - a Helyi Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ) - hatalya Sz6l6sgyorok kozigazgatasi
terlletén a rendelettel 0sszefliggd Szabalyozasi Tervek (tovabbiakban: SZT-1;
SZT-2) altal szabalyozott terlletekre terjed ki.

12l Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten tertiletet felhnasznélni, tovabba telket alakitani, azon épitési
munkat végezni, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatésagi engedélyt adni — az orszagos
érvényl rendelkezések megtartasa mellett - csak az M=1:10 000 méretaranyu kilterlleti (SZT-1), az
M=1:4000 méretarany( belteriileti (SZT-2) szabalyozasi tervben és a jelen HESZ rendelkezéseiben
foglaltaknak megfelel6en szabad.

13/ Ahelyi épitési szabalyzat (HESZ) csak a Szabalyozasi Tervekkel (SZT-1; SZT-2) — egyiitt érvényes.

A szabalyozas elemei
2.8

11/ Aszabalyozasi terven kotelezdnek kell tekinteni és meg kell tartani:
— aszabdlyozasi vonalat
— épitési vonal
— aterlletfelnasznélasi egységet és hatarat
— az Ovezeti besorolast és annak paramétereit
— épitési helyet és paramétereit
— kotelez0 elkert hatarat
— épitési telken bellili védéterilet hatarat
— felszini vizminéségvédelmi terilethatéarat
— belltetési kitelezettség
— telepitendd fasor.

2] A kotelezd erejii elemeket megvaltoztatni csak az SZT és HESZ egyiittes feliilvizsgalataval és
szilkséges modositasaval, illetve ha az Etv. szerint a szerkezeti terv mdositasa szikséges, akkor a
szerkezeti terv modositasaval lehet.

/4] Azoknak a szabélyozasi elemeknek a mddositasa, melyek nem az Onkorméanyzat hataskorébe
tartoznak csak a magasabb szintli jogszabalyok megvaltozasa esetén vagy az illetékes hatdsagok
egyetértésével lehetséges (pl. utak védétavolsaga, stb.).
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11/

121

131

141

151
16/

I7l

Telekalakitas és épités engedélyezése
38.

Az 1.8. (1) bekezdésben meghatérozott teriileten telekalakitds és épités csak a Szabalyozasi
Tervekben jeldlteknek megfelelden, a 2000. Evi CXII tv., valamint az Epitési Térvény és a
végrehajtasara alkotott kozponti jogszabéalyok alapjan szabad.

Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki.

*Rendezettnek tekinthets egy telek, ha a Szabalyozasi Tervekben eldirt telekalakitasi eljarast (kézterllet céljgra vald teriletlejegyzés stb.)
maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak (keritésathelyezés, épiletbontas, stb.)’

Uj épitési telkek minimalis telekszélessége:

— oldalhataron &ll6 beépités esetén: 16 m

— szabadon all6 beépités esetén: 20m

Kialakult (,K”) allapotu telkeknek minGsil az a meglévé épitési telek, melynek telekmérete nem éri el
az Ovezetben meghatarozott minimumot. Az ilyen telkek beépitése az egyes Ovezetek el6irasai
szerint engedélyezhetd.

Sz616sgyorok kilteriletén 3000m2-nél kisebb telek nem alakithato ki.

A beépitésre szant teriletek épitési Gvezeteiben az eldirt legkisebb telekméretnél kisebb terlletek is
kialakithatok a tobb telek ellatasat biztositd kozmliépitmények elhelyezése érdekében.

A killterileti mez8- és erdégazdasagi utak és dil6 esetén az Ut tengelyétdl mért 8-8 méteren belil
épulet, épitmény nem helyezhet6 el.

18/ A mezlgazdasagi funkcidju terlileteket érintd telekalakitasi eljarasok esetében a korzeti foldhivatal
szakhatdsagi bevonasa kotelez.
Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
4.8
11/ Sz06l6sgyorok teriletén a beépitésre szant teriiletek az hasznélatuk altalanos jellege valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 teruletfelhasznalési egységekbe sorolandok:
Teruletfelhasznalasi egység megnevezése OTEK szerinti jel6lés
Kertvarosias lakoterilet (Lke)
Falusias lakoter(let (L)
TelepUléskdzpont vegyes teriilet (VY)
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz2)
Mez6gazdasagi Uzemi gazdasagi terilet (MU)
Killonleges terilet (K)
LAKOTERULETEK
Kertvarosias lakoterilet épitési dvezetei (Lke)
5.8.

11/
121
131

Az meglévd Ovezet telkei legalabb részleges kdzmivesitettség esetén épithetdk be.

Uj kertvarosi lakoterillet csak teljes kézmiivesitettséggel alakithatd ki.

A kertvarosias lakoteriileten az OTEK 13. §. (2) és (3) bekezdése szerinti épiletek, de legfeljebb
kétlakasos lakdépiletek helyezhetdk el.

*: A tervez6i alkalmazasi jegyzetek kisbettikkel kloniiinek el a helyi rendelet rendelkezéseitdl.
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14l Aterlleten kivételesen elhelyezhetd:
- Lke-3 dvezethen legfeljebb négylakéasos lakoépilet,
- ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgélo épitmény,
- aterllet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

15/ Az dvezet telkein a férendeltetés szerinti Iétesitmenyek kizarolag egy épuletben helyezhetdk el.

16/ Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét — a beépitési mod
fliggvényében — a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
jele maédja beépitettsége % legnagyobb terilete | szintter. |  zOldfelUleti
épitmény-magassaga)]  m2 mutato aranya %
(m)
Lke-1 OISz 30 45 1000 0,6 50
Lke-2 0/Sz 20 45 1500 0,6 50
Lke-3 Sz 25 45 1500 0,6 50
O- oldalhatéron &ll6 beépités, SZ- szabadonallé beépités
71 Gépjarmitérold telken bellli elhelyezése:
a.) Uj épulet esetén a 6 rendeltetés szerinti épllettel egy tdmegben
b.) 6nallo  éplletben, kizarblag meglévé f6épllettel azonos épitészeti  kialakitassal,
anyaghasznalattal és a féépulet takarasaban.

18/ Az dvezetben elhelyezhet6 éplleten kivil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidju 6nallé épuletkeént,
egy epllettdmegben:

— hé&ztartassal kapcsolatos taroldépiilet

—  barkacsmihely, miterem

— akornyezetet nem zavar6 kézmidipari mihely és kiskereskedelmi tevékenység
helyezheték el, melytél hasznalati mod valtoztatasa esetén sem lehet eltérni.

19/ Elhelyezhetdk tovabba: kerti épitmények és kozmiivek miitargyai.

110/ Az allattartasrol sz6l6 helyi 6nkormanyzati rendelet szerinti allattartd éplilet csak a megengedett
beépitési mérték 5 %-at meg nem haladd méreti lehet, max. 3,0 m épitménymagassaggal.

111/ Az 6vezetben elhelyezett kereskedelmi céll épllet bruttd szintterllete az dvezeti elSirasok betartasa
esetén sem haladhatja meg az 400 m2-t.

112/ Az Lke-1-es Ovezet telkeinek utcavonaldban 40 cm magas tomér labazat folott attort kerités
alakitando ki. Az anyag hasznélat és szinezés az egységes telepilésképhez illeszkedd legyen,
valamint a kerités maximalis magassaga nem haladhatja meg a 1,60 métert.

Falusias lakoterlet épitési Gvezetei (Lf)
6. 8.
11/ Az dvezet telkei legaldbb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
2| A falusias lakoteriileten az OTEK 14. §. (2) bekezdése szerinti épilletek helyezheték el, kivéve

Uzemanyagtolto.
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13 Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdisa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fliggvényében - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
jele médja beépitettsége % legnagyobb terilete | szintter. |  zOldfelUleti
épitmény-magassaga m2 mutaté aranya %
(m)
Lf-1 0 30 4,5 700 0,5 40
Lf-2 0 30 4.5 1000 0,4 40
Lf-3 0 30 4,5 K 0,5 40
Lf-4 0/SZ 30 4,5 1000 05 40
Lf-5 0 30 45 2000 0,5 40

O- oldalhatéron &ll6 beépités, SZ- szabadonalld beépités, K- kialakult &llapot

141

151

16/

I7l

18/

11/
121

131

141

A gépkocsi tarolok épitészeti kialakitasa anyaghasznalataban megegyezd kell, hogy legyen a
féépllettel, gerincmagassaga nem lehet tobb, mint 3,50 m.

Gépjarmiitarolo telken bellli elhelyezése:

a.) Ujépllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épllettel egy tomegben

b.) o6nall6 épuletben, kizardlag meglévd féépulet esetén:

- a féépulet oldaléan annak takarasaban

20,0 m-nél szélesebb telek esetén, a féépllettel szemben (az oldalkertjében) 5,0 m elbkerttel, max.
30 m2 gépkocsi tarold

Az dvezetben elhelyezhetd éplileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju 6nallo éplletként:
— hé&ztartassal kapcsolatos taroldépilet

—  barkacsmihely, miterem

— akornyezetet nem zavar6 kézmdipari mihely és kiskereskedelmi tevékenység

—  kerti épitmények

—  kozmivek miitargyai

helyezhetdk el, melytdl hasznalati mod valtoztatésa esetén sem lehet eltérni.

Az Allattartasrdl sz4l6 helyi énkorményzati rendelet szerinti &llattartd épilet csak a megengedett
beépitési mérték 15 %-at meg nem haladé méreti lehet.

Az dvezetben elhelyezett kereskedelmi céll éplilet bruttd szintteriilete az dvezeti elSirasok betartasa
esetén sem haladhatja meg az 300 m2-t.

Az Lf-3 dvezetben a lakohdzak kozotti oldalkert mérete legfeliebb 4,0 m-re csokkenthets, ha a
kialakult allapot és a szomszédos épiletek funkcidja, anyaghasznalata és tiizterhelése is indokolja.

VEGYESTERULETEK

Telepuléskozpont vegyes terllet (Vt)
7.8.

Az dvezet telkei legalabb részleges kozmivesitettség esetén épithetdk be.
A telepiiléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 16. §. (2) szerinti épiiletek helyezhetdk el, kivéve
Uzemanyagtolto.
A terileten kivételesen elhelyezhet6:
- nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi epitmény

Az odvezet épitesi telkeinek kialakitisa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fliggvényében - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK
Ovezeti |  beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
jele médja beépitettsége % legnagyobb terilete | szintter. |  zOldfelUleti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)

Vt-1 0/SZ 40 75 K 0,6 40

Vt-2 SZ 30 6,0 K 0,6 40

Vt-3  |Sz/telepszer( 30 75 nem 0,6 40

megoszthato

O- oldalhatéron &ll6 beépités, SZ- szabadonalld beépités, K- kialakult &llapot

/5] Az dvezetben elhelyezhetd épileten kivll, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju onallé épuletként:
— hé&ztartassal kapcsolatos taroldépilet
—  kerti épitmények
—  kozmivek miitargyai
—  barkacsmihely, miterem
— akornyezetet nem zavar6 kézmipari tevékenység mihelye
helyezhetdk el, melytdl hasznalati mdd valtoztatasa esetén sem lehet eltérni.
16/ Tovabba elhelyezhetdk: kerti épitmények és kozmlivek miitargyai.
71 Az dvezetben elhelyezett kereskedelmi célu épulet bruttd szintterilete az dvezeti eldirasok betartdsa
esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.
GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet (Gksz)
8.8.
11/ Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terllet a SZT-2 Szabalyozasi Tervlapon Gksz jellel
szabalyozott terliletfelnasznalasi egység.
12/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilleten az OTEK 19.8-a szerinti épliletek helyezhetdk el.
13/ Aterilet-felhasznélasi egység dvezeteiben az épitmény elhelyezés feltételei a kdvetkezok:
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
jele médja beépitettsége % legnagyobb terilete | szintter. |  zOldfelUleti
épitmény-magassaga)]  m2 mutato aranya %
(m)
Gksz-1 Sz 35 6,0 1500 1,0 40
Gksz-2 Sz 15 6,0 2000 1,0 40
Gksz-3 Sz 20 75 8000 1,0 40

SZ - szabadonallé beépités

141

A Gksz-1 dvezetben a minimdlis zoldfelileti mértéken belill a telekhatarok mentén fa- és cserjesor
telepitése kotelezd.

I5/ A Gksz-3 jelii épitési dvezet terliletén Uj éplilet elhelyezése csak legalabb 10 m széles el6oldal-, és

hatsokert betartdsaval lehet. Az dvezetben a minimalis zoldfeluleti mértéken bellll a telekhatérok
mentén fa- és cserjesor telepitése kotelezd. A terlileten nem létesiilhet Uj hulladéklerako,
hulladéktarolo, hulladékkezeld létesitmény (BTSZ 31. §. b. pontja szerint).
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Mez6gazdasagi lizemi gazdasagi teriilet

9.8

11/ Mezbgazdasagi iUzemi gazdasagi terlilet mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmények, tovabba
kereskedelmi, szolgéltatd es gazdaségi tevékenységi cell épiiletek elhelyezésére szolgéld, a
szabalyozasi terven Ml jellel szabalyozott tertilet.

12| Mezbgazdasagi Uzemi terlleten az éplletek és épitmények az alabbi tdblazat szerint helyezhetdk el:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legnagyobb épitmények legkisebb | max. minimalis
jele médja beépitettsége % legnagyobb terilete | szintter. |  zOldfelUleti
épitmény-magassaga m2 mutato aranya %
(m)
Mi-1 Sz 40 6,0 40000 0,8 40

13 Mezbgazdasagi Uzemi terllet dvezetében az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a.) épllet a telekhatartol legalabb 10 m tavolsagban létesithetd,

b.) a zoldfellleten belll a telekhatarok mentén kotelezéen fa- és cserjesor telepitendd,
c.) atelek 30 % mértékben épithetd be részleges kdzmiivesitettség esetén,

d.) telies kdzmivesitettség esetén a beépitési szazalék mértéke max. 40% lehet.

4l A terilleten csak olyan kereskedelmi, szolgaltatisi és gazdasagi tevékenysegi céli épitmények
alakithatok ki, amelyek kozegészsegtigyi és kornyezetvédelmi szempontbdl az allattartassal, nagy
létszamu allattarto telepek kialakitasaval 0sszeegyeztethetok.

5/ Uj mez6gazdasagi Uzemi gazdasagi terilet elvi épitési engedély alapjan létesithetd az SZT. 1
tervlap szerinti helyeken.

KULONLEGES TERULETEK
Kilonleges teruletek
10. 8.

11/ A kulonleges terlletek a hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhetd épitmények kilonlegessége és a
kérnyezettel szembeni védelmi igényik (zoldfellleti jellegl) miatt a kovetkezok:
— sportolasi célu teriilet (K-SP)

— temet6 terlletei (K-T)
—  rekredcios-kulturalis terllet (K-RKk)
—  Dborturizmus terilete (K-Bort)
Sportterilet (K-Sp)
11.8.

11/ Aterulet elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgél.

2] A sportlétesitmények terliletén
—  sport épitmények
—  sport épitmények kiszolgald létesitményei
—  ateriletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato létesitmények helyezhetok el.

13/ Uj sportépulet ill. terilet létesitése esetén a tervezett funkcionak megfelelden a parkolast és a

megfeleld szocialis kiszolgalod épileteket biztositani kell, valamint az engedélyeztetésre benyuijtott
dokumentacionak kertészeti tervet is kell tartalmaznia.
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141 Az épitési dvezet beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési
mad fliggvényében - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités | legkisebb | max. legnagyobb épitmények minimalis
jele mddja | terllete m2 | szintter. | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- zoldfellleti
mutato magassaga (m) aranya %
K-Sp Sz 5000 0,15 10 45 50
SZ- szabadonallo beépités
15/ Az dvezet épitési telke teljes kozmivesitettség esetén épithetdk be.
Az Ovezet terliletén, a szabalyozasi terven kilon jelolt épitési helyen belil max. 30 m
épitménymagassaggal mobiltelefon atjatszé allomas is elhelyezhetb.
Temet6 teriilete (K-T)
12.8.

11/ Aterilet temetkezés céljara szolgél, de szilkség szerint kegyeleti park is kialakithato rajta.

121 Aterileten a temetkezés kegyeleti épuletei, s azt kiszolgald és kiegészitd épuletek helyezhetdk el.

13/ A terileten elhelyezhetd épitmények kozll a kegyeleti épiletek (templom, képolna, ravatalozo,
haranglab) legnagyobb épitménymagassaga az épitmények tornyanak méretével ndvelheto.

141 Az épitési dvezet beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési
mad fliggvényében - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités |legkisebb| max. legnagyobb épitmények miniméalis
jele mbdja | terllete | szintter. | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- zoldfellileti
m2 mutato magassaga (m) ardnya %
K-T Sz K 0,15 10 45 80

SZ- szabadonallé beépités, K- kialakult &llapot

5/ Atemet6hdz sziikséges fasitott parkoldt az SZT-en jeldlt helyen kell kiépiteni.

6/ Aterilet részleges kdzmiivesitettség esetén épithetd be.

71 A temet vedétavolsaga 30,0 méter. A védétavolsagon belll nem folytathatdé kegyeletet sérté
tevékenység, tovabba zajos, szagos, bliz0s tevékenység. A temet6 100 m-es korzetében
vendéglatd, sportolasi és szorakoztatasi létesitmény nem épithetd.

Rekreécios és kulturdlis terilet (K-RK)
13.8

11/ A69 hrsz- ( telek, mely a volt Jankovich kastély és parkja, helyi természetvédelmi teriilet.

121 Az épitési Ovezet telke teljes kozmivesitettség kiépitése esetén épithetd be.

131 Az épitési dvezetekben kulturdlis, szabadidds, udUlési és turisztikai és egészségigyi funkcioval
osszefliggd létesitmények helyezhetdk el, az SZT-2 szerinti épitési helyen bellil.

14l Ateriletfelnasznalasi egység ovezetében az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:
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AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités |legkisebb| max. legnagyobb épitmények minimalis
jele mbdja | terllete | szintter. | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- zoldfellileti
m2 mutato magassaga (m) aranya %
K-Rk SZ K 0,10 10 10,0 80

SZ- szabadondllé beépités, K- kialakult &llapot

151

16/

I7l

18/

19/

110/

A kertre és az épiletek elhelyezésére részletes és épitészeti-, kornyezetalakitasi- terv és
kertépitészeti terv készitendd.

Az épitészeti-, kdrnyezetalakitasi- terv és kertépitészeti terv a helyszinrajzi kialakitas, elrendezés, a
magassagi méretek keresztmetszetek, a berendezések, utcabutorzat, burkolatok, teleptiléskepi
megjelenés, a kdzmihaldzat kialakitasa, a koz- és diszvilagitds, a matargynak nem mindsulé
épitmények létesitési, a parkolas és a terlilet kertészeti kialakitisanak megoldasat 6sszehangoltan
kell tartalmaznia.

Az épitészeti-, kdérnyezetalakitasi és kertépitészeti terv méretardnya legaldbb M=1:500, egyes
részmegoldasok esetében M=1:200, M=1:100.

Az épitészeti-, kornyezetalakitasi és kertépitészeti terv az Onkormanyzat illetékes szakbizottsaganak
be kell mutatni.

Az épitészeti-, kornyezetalakitasi és kertépitészeti terv engedélyezése két 1épcsbs legyen, az elvi
engedélyezési tervet jovahagyasa el6tt a Balatoni TerUleti Tervtanacson be kell mutatni.

A terillet Gjra hasznositasaval kapcsolatos engedélyezeési (elvi engedélyezési terv) tervet a

Terlleti F6épitészi Tervtanaccsal véleményeztetni kell.

Borturizmus terllet (K-Bort)

14.8

111 K-Bort jellel szabalyozott a 043/4, 043/5 hrsz- 0 telkek SZT-2 tervlapon lehatérolt terlilete.
121 Az épitési 6vezet telke részleges kozmiivesitettség kiépitése esetén épithetdk be.
13/ Ateriletfelnasznalasi egység ovezetében az épitményelhelyezés feltételei a kovetkezok:
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités |legkisebb| max. legnagyobb épitmények minimalis
jele mbdja | terllete | szintter. | beépitettsége % | legnagyobb épitmény- zoldfellileti
m2 mutato magassaga (m) aranya %
K-Bort | Sz/Z 600 0,25 20 6,0 80

SZ- szabadonallo beépités, Z- zartsorl beépités csak pincesor esetén

141

151

16/

A terilletre vonatkozoan elvi engedélyezési terv részeként a 13.8 /5/; 6/; 17/, 181; 19/ szerinti terv

kidolgozando.

A terilleten kerités nem alakithato ki. A teriilet tagolédasa, elhatarolasa soran cserjesor és max. 80
cm atlagos magassagot meg nem haladé természetes kdbdl készilt tamfal, mellvédkerités

alakithatd ki.

A terulet kialakitasa soran a kilonbozd felszinrendezési munkalatok (bevagasok, tereplépcsok,
tamfal létesitése stb.) el6tt talajmechanikai, geotechnikai vizsgalatok elkészitése szlikséges.
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11/

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
15. 8.

Sz616sgyorok tertletén a beépitésre nem szant terlletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriletfelnasznalasi egységek kozé

sorolandok:

Teruletfelhasznalasi egység megnevezése OTEK szerinti jel6lés
Zoldtertilet - kozpark (2)
Erdéterilet:
Erddsitésre javasolt terulet (E)
Gazdasagi erdéterulet (Eg)
Tavlatban védett természeti teruletté javasolt gazdasagi erdbterulet (Egqv)
Talajvédelmi, vizvédelmi erdéterulet (Ev)
Mezbgazdasagi teruletek:
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M)
Kertes mezbgazdasag terilet (MK)
Korlatozott funkciéju mez6gazdasagi terulet (Mko)
Vizgazdalkodasi terillet (V)
Kozlekedési és kdzmiiterUlet (K)

11/
121

131

141

151
16/

11/
121

131

141

151

Zoldterilet
16. 8.

Zoldterulet (kozpark) a Szabalyozasi Terveken Z jellel szabalyozott ndvényzettel fedett kdzterilet.

A déli homokbanya melletti (Z-2) z6ldterileten vendéglatd, sport, szabadidd létesitmények illetve a
terlilet fenntartasdhoz sziikséges épliletek helyezhetdk el max. 2%-0s beépitettséggel.

A Halas-t6 melletti (Z-1) zoldterileten kizarolag a horgaszturizmust szolgald, esébealld jelleg
épitmények illetéleg a testedzést, pihenést, jatékot szolgald épiletnek nem mindsuld koztargyak
helyezheték el.

A zdldterlletekre kerttervez0 (tajépitész) mérnok altal készitett kertépitészeti és kdrnyezet alakitasi
terv készitendé. (lasd: 138§./5/)

A zbldterllet teriletén a kozmii és tavkozlési létesitmények csak fold alatt vezethetdk.

Bodeé, pavilon, sator csak rendezvények idején azok idétartaméara kilon engedély alapjan allithato
fel.

Erdoteriilet
17. 8§

Az erd6ként szabalyozott terilleteket az SZT-1-es szdmu tervlap jeldli a 15.8. szerinti felosztasban.
Az erdéteriletek parcellazésa tilos. Az erdék szabad latogathatosagat a tulajdoni allapottél
fliggetlendl biztositani kell.

Az erdésitésre javasolt — Ej teriileteken az erdémiivelési &g létrejottéig az erdbtelepités lehetGségét
meg0rz6, kornyezetkimélé terlilethasznélat folytathato.

Az erdésitésre javasolt — Ej — terileteken épulet nem épithetd, kozmii és kozlekedési létesitmények,
valamint az erd6turizmust szolgalé épitmények azonban elhelyezheték, min 10 ha terlleten max.
0,3% beépitettséggel.

A gazdaségi erdok tertletén — Eg, épiteni legkevesebb 10 ha nagysagu erdétertleten lehetséges
0,3% beépitettséggel.
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16/

I7l

18/

11/

11/

121
131

141

151

16/

I71

A tavlatban védett természeti teriiletnek jelélt — Egv — gazdasagi erdd teriiletén épiteni min. 10 ha
erdéterllet esetén 0,3%-0os beépitettséggel kizarblag erdd és vadgazdalkodasi illetve
természetvédelmi célbdl lehetséges.

Erd6tertleten a kdzmi és kozlekedés nyomvonalas létesitményeit kizarolag a természetvédelmi
hatdsag altal meghatarozott médon létesithetdk.

A talaj és vizvédelmi céli — Ev - erdéterlletén épitési jellegli tevékenységet - csak kivételes
esetekben — kozmi és kozlekedési fejlesztés megvaldsitasa esetén lehet folytatni.

Mez6gazdasagi teriilet
18.8.

A mez6gazdasagi tertilet a kovetkezd teriilet-felnasznélasi egysegekre tagolodik:
a.) altaldnos mezégazdasagi terilet (Ma),

b.) kertgazdasagi mez6gazdaségi terilet (Mk),

c.) korlatozott funkcioju mezégazdasagi tertlet (Mko)

Altalanos mezdgazdasagi teriilet
19.8.

Az éarutermelé mez6gazdasagi terlleteken — Ma, négy kllonbdz6 szabalyozasu alovezetet
kiilonboztetiink meg.

A teruleten lévé foldrészletek jelenlegi mivelési aga csak sz6l6 mivelési agra valtoztathato.

Az M&-1 altalanos mezdégazdasagi teriileten kifejezetten a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat —
szlikség szerint az ott lakas lehetéségét is — biztositd gazdasagi éplilet épithetd:

- Szantd mlivelési ag esetén: min. 20 ha terlletre max. 0,1%-0s beépitettséggel
max. 500 m2 épitmény terilet
- Gyep miivelési ag esetén: min. 5 ha teriiletre max. 0,5%-0s beépitettséggel

max. 400 m2 épitmény terilet
- Gyumdlcs mivelési ag esetén: min. 3 ha teriletre max. 0,5%-0s beépitettséggel
max. 1000 m2 épitmény teriilet
- Sz616 mivelési ag esetén: min 2 ha teriiletre max. 1.0%-0s beépitettséggel.
max. 500 m2 épitmény terilet
Az M&-1 altalanos mezégazdasagi terileten az épitményszélesség sz6l6-; gyimolcs- és szantd
muvelés esetén legfeliebb 7,5 m és az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet. Gyep mivelési ag
esetén a megengedhetd maximalis épitményszélesség legfeliebb 10,0 m és épitménymagassag
legfeljebb 4,5 m lehet.
A szblbkataszter szerint |. osztalyu terlleteken (lasd |. sz. melléklet) csak min 80% mivelt
sz6lblltetvény esetén lehet épiteni.
Az M&-2 dltalanos mez@gazdasagi terlleten az Ma-les aldvezetnél megfogalmazott célbdl
gazdasagi éplilet az alabbi feltételek megléte esetén helyezheté el:
- Szanté miivelési ag esetén: min. 20 ha terlletre max. 0,1%-0s beépitettséggel
max. 500 m2 épitmény teriilet
- Gyep és gylimolcs miivelési &g esetén: min. 5 ha terliletre max. 0,5%-0s beépitettséggel
max. 500 m2 épitmény teriilet
- Sz616 mivelési ag esetén: min. 5 ha teriletre max. 1,0%-0s beépitettséggel.
max. 500 m2 épitmény teriilet
A sz6l0kataszter szerint |. osztalyu terileteken csak min. 80% miivelt sz6l6ultetvény esetén lehet
beépiteni.
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18/

19/
110/

111/
112/
113/

1141

115/

11/

121
131

141

Az Mé&-2 &ltaldnos mezBgazdasagi terlileten az épitményszélesség szél6- és szantd miivelés esetén

legfeljebb 7,5 m és az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet. Gyep mivelési ag esetén a

megengedhetd maximalis épitményszélesség legfeliebb 10,0 m és épitménymagassag legfeljebb

4,5 m lehet.

Az M&-3 altalanos mez6gazdasagi terlileten gazdasagi és lakdéplilet nem helyezhetd el.

A terlleten csak hagyomanyos épuletszerkezetl épitmények helyezhet6k el, melyeknek épitészeti

megjelenése a terilet épitészeti hagyomanyainak és értékeinek megfeleléen kell, hogy kialakitasra

keruljon. Alkalmazandd anyagok: k6, tégla, fa, cserép, vakolt feliletek. Az épuletek szinezése soran

mértéktartd szinvilagot kell kialakitani. Az engedélyezési tervhez szinezési tervet is kell csatolni.

Az M&-4 6vezetben a meglévd éplletek feltjithatdk; de nem bévithetdk.

Az M&-4 altalanos mezbgazdasagi terlileten talalhatd telkek nem megoszthatok.

A terileten az épuletek felujitasa a terllet épitészeti hagyomanyainak és értékeinek megfeleléen

kell, hogy megtdrténjen, az épitmények legnagyobb magassaga max 4,5 m lehet.

Alkalmazandd anyagok: kO, tégla, fa, cserép, vakolt feluletek. Az épiletek szinezése soran

mértéktartd szinvilagot kell kialakitani. Az engedélyezési tervben szinezési tervet is kell csatolni.

Az M&-1 és M&-2 altalanos mez6gazdasagi terilleten a laké- és a mezdgazdasagi épitmények a

kdvetkezd aranyban alakithatdk ki:

- Sz6l6-, gyimolcs- és szantd mlvelési ag esetén a lako- és gazdasagi épiletek funkcid szerinti
aranya 50-50% lehet, az épitmények kialakitasa ennek megfeleléen kell, hogy torténjen.

- Gyep miivelési ag esetén a lako- és gazdasagi épiletek funkcid szerinti ardnya 40-60% lehet,
az épitmények kialakitdsa ennek megfeleléen kell, hogy torténjen.

Az M&-1 és Ma-4 dvezetekben az épiilet és épitmény elhelyezés soran a Balaton Térvény

51.8-at kell alkalmazni.

BTSZ 51.§ A sz6I6kataszter szerinti |. osztalyu terlletek alévezetén (C-1):

a) A szblokataszter szerinti |. osztalyu teriletek — a telepiilési Gvezeti szabalyozas altal belteriiletbe vonhaté teriletek kivételével —

beépitésre szant tertiletté nem jeldlhetdk ki, illetve nem vonhatok belteriletbe;

b)  Epiteni csak a legalabb 80%-ban sz6lémiiveléssel hasznositott telken, kizarélag a szélémiivelést, szélfeldolgozast, bortarolast
vagy borturizmust szolgalé épiiletet, illetve ahol az M-1 és az M-2 alévezetekhez tartozd szabalyozasi el6irasok lehet6vé teszik,
lakofunkciot is kielégitd épulet lehet;

) Aterllet sz8l6mUveléssel hasznositando ;
d)  Aterlleten lévé foldrészletek jelenlegi mlvelési aga csak szélémivelési agra valtoztathato;
) Sz6l6 mas miivelési agba — a terillet pihentetése illetve egyéb célbdl - csak az illetékes hegykdzség, annak hidnyaban a telepulés
jegyzdjének engedélyével sorolhato;
f)  Asz6l6mivelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegykdzségnek, ahol a hegykézség nem alakult
meg, a teleplilés jegyzdjének nyilatkozataval kell igazolni.

)

Kertes mezdgazdasagi teriilet
20. 8

Az dvezet sz6léskertekbe tartozd |. osztalyunak mindsitett teriletein (Nagybanyaszo, Rekesz,
Paskom, Geri-hegy) a 2000. évi CXIl. torvény 51.§ b.) pontja szerinti rendeltetésii épiiletek
épithetdk. A sz6l6kataszterbe nem sorolt kertes mezégazdaségi terilleteken az Ujhegy falutdl
tavolabb esé teriiletein az OTEK-ban meghatérozott épiiletek épithetok.

A kertes mez6gazdasagi terlletek — Mk —harom eltér6 szabalyozasu terlletbe sorolodnak.

Mk-1 6vezetbe a Nagy-Banyaszd déli teriiletrésze illetve az Ujhegy falutdl tavolabbi teriilete tartozik.
Itt a meglévd foldrészlet nagysagokra tekintettel épiteni legkevesebb 3000m2 mivelt terlletre
lehetséges. Beépitettség max. 2%. A Nagy-Banyaszéi sz6l6kataszter els osztalyu teriilet, ahol
kizarolag sz616 esetén — sz616 min. 80% - lehetséges épiteni.

Az Mk-2 dvezetbe tartozo terileteken — Ujhegy faluhoz kézelebb esé terlilete, a Kis-banyaszo,
Rekesz, Katykd, Paskom hatarrészek — épiteni legalabb 2000m2 nagysagu kertészetileg mivelt
telekre lehet max. 3% beépitettséggel. A Rekesz, Katykd és Paskom terilete szélékataszter I.
osztaly terillet, ezért ott épiteni kizarolag min. 80% sz&élémiivelés esetén lehetséges.
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I7l
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19/
110/

11/

121

131

11/

121

131

A Mk-3 kertes mez6gazdasagi terllet a Nagy-Banyasz6 északi, fels6 teriletrésze tartozik. A
nagyuzemi jellegii telepitési szélGtertleten épiteni min. 1 ha teriletre lehetséges max. 2%-0s
beépitettséggel. A Nagy-Banyasz6 sz6l0kataszter szerinti |. osztalyu terlilet, ahol épiteni kizarélag
sz6lémivelés esetén — min. 80% - lehetséges. A miivelési &g valtas csak a tajkarakter erdsitése
illetve kdzmii és kozut épitése érdekében engedélyezhetd. A kialakult felszini formak megdrzendék.
Vezetékek csak a terepszintalatti elhelyezéssel létesithetdk.

A kertes mezbgazdasagi terlleteken épithetd éplletek épitménymagasséga a 4,0 m-t a
legmagasabb homlokzatdnak magasséga a 6,0 m-t nem haladhatja meg. Kizarélag tajba ill6, a taj
hagyomanyaihoz és a terilet rendeltetéséhez formajaban, anyaghasznélatiban, szinezésében
igazodd 40-45°-0s hajlasszogli, nyeregtetds, oromfalas épiiletek létesithetdk. Epiteni min. 12,0 m
széles telekre lehet. Uj osztas soran 16 m-nél keskenyebb telek nem alakithat6 ki.

Az épitmények héjazata kizarélag kerdmia alapanyagi mazas vagy méazatlan cserép lehet.

Kerités kizarolag faoszlopokra kifeszitett vadvédd halobol illetve élénovénybdl készithetd.

A terepszint alatti epitmény alapterilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.

Az M&-1 és Ma-4 dvezetekben az épiilet és épitmény elhelyezés soran a Balaton Térvény

51.8-at alkalmazni kell

BTSZ 51.§ A sz6I6kataszter szerinti |. osztalyu terlletek alévezetén (C-1):

g) A szbl6kataszter szerinti |. osztalyl teriiletek — a telepiilési dvezeti szabalyozas ltal belterlletbe vonhato teriletek kivételével —
beépitésre szant tertiletté nem jeldlhetdk ki, illetve nem vonhatok belteriletbe;

h)  Epiteni csak a legalabb 80%-ban szélémiiveléssel hasznositott telken, kizardlag a szélémivelést, szél6feldolgozast, bortarolast
vagy borturizmust szolgal6 épiiletet, illetve ahol az M-1 és az M-2 aldvezetekhez tartozd szabalyozasi eléirasok lehetévé teszik,
lakofunkciot is kielégitd épulet lehet;

i) Aterilet sz8lémiiveléssel hasznositandé ;

) Aterileten 1év6 foldrészletek jelenlegi mivelési aga csak sz8lémivelési agra valtoztathato;

k)  Sz6l6 mas miivelési agba — a terillet pihentetése illetve egyéb célbdl - csak az illetékes hegykozség, annak hidnyaban a telepllés
jegyzdjének engedélyével sorolhatd.

|) A sz6l6miivelés tényét a terillet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegykdzségnek, ahol a hegykozség nem alakult
meg, a teleplilés jegyzdjének nyilatkozataval kell igazolni.

Korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriilet
21. 8

Korlatozott funkcioju mez6gazdasagi teriiletek taj- és természetvédelmi, tajkaraktervédelmi és
vizminéségvédelmi szempontbol érzékeny Mko jellel szabalyozott mezdgazdaséagi teriletek.

A terilletfelhasznalasi egyseg Ovezetében a 098 hrsz-U teleken mar meglévé beépités 10%-kal
novelhetd, legfeliebb 4,5m atlagos épitménymagasséaggal alakithatdo ki. Az Ovezet telkei nem
oszthatok meg.

A Kkorlatozott funkcioju mezbgazdasagi terllet Ovezetében épitmények vizmindségvédelmi és
vizgazdalkodasi célu épitmények helyezhetdk el.

Vizgazdalkodasi tertilet
22.8

Az dvezet teriiletén épitmények épitése kizarélag vizgazdalkodasi, kdrnyezet- és természetvédelmi,
kivételes esetben kdzmiifejlesztési illetve kozlekedési célbdl engedélyezhetd.

A Jamai patak klterGleti szakaszan gyep (nadas) mivelési agu tertletek jellhetdk ki. Fas galéria
novényzet csak a vizgazdalkodasi feladatokat nem akadalyozé modon a partt6l 5-5 méter tvolsagra
telepithetdk.

A Jamai patak hulldmterét csak a 46/1999. (111.18.) Korméany rendelet szerint szabad hasznositani.
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Kdzlekedési terliletek és létesitményei
23.8.

A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kbzutak, a kerékparutak, a Szabalyozasi Terven jelolt
parkolok, a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kdzmlivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A kozlekedési terileten belll a mitargyakat, a kdzmiveket, a kozterlleti épitményeket és a
novényzetet gy kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést, az utak belathatosagat ne zavarjék. A
kézlekedesi teriileten belul barmilyen létesitmény elhelyezése csak az illetékes kozlekedési hatésag
hozzajaruléséval lehetséges.
A telepilés terliletén a kozuthaldzat szaméra az alabbi szabalyozasi szélességeket kell biztositani:
a.) a6711,). dsszekotd ut (Szabadsag utca): 22,0m;
b.) a67118.j. Gyugy felé vezetd ut (Petéfi utca): 18,0 m;
c.) a meglévo gylijtéutak (Arany Janos utca, Bartdk Béla utca, Gardonyi utca, Dozsa Gyorgy utca)
kialakult szabalyozasa megtartando;
d.) a lakoutak kialakult szabalyozasi szélessége altaldban megtartandd, kivéve a szabélyozasi
terven szerepld néhany korrekciot. Az Uj lakdutak szikséges szabalyozasi szélessége:
minimalisan 12,0 m;
dltaldban: 14,0 m.
Kultertleten a kozutak mellett biztositand6 védétavolsagok a kovetkezok:

-a6711. és 67118 . Ok. Ut mentén az Uttengelytél szamitva: 50-50 m

A gyalogos kozlekedés szamara az utak szabalyozasi szélességén belll megfeleld gyalogjardakat kell
épiteni.

Parkolas:

a.) Valamennyi (j beruhazassal egyidejileg az OTEK alapjan sziikséges parkold-mennyiséget sajat
telken meg kell valositani

b.) A jelenlegi parkol6-hidny enyhitésére a szabalyozasi tervlapon jeldlt helyeken kell
parkol6helyeket létesiteni.

LakoterUleten a kapubehajtok maximélis szélessége 5,0 m lehet.

Kozterlleten a parkolohelyeket 8 parkolohely folétt fasitani kell, 5 parkolohelyenként min. 1 db fa

Ultetend®.

Az OTEK 42.§ szerinti ill. egyéb énkormanyzati rendeletben meghatarozott parkolasi igényt sajat

telken belul kell kielégiteni.

Obél nélkili autdbuszmegallo a mellékutakon — gyermek és egészségiigyi intézmények eléti

terliletek kivételével — szilkseg szerint kialakithato.

A kozség terliletén nyelestelek nem alakithato ki.

A kozség terlletén létesitendd kozforgalom céljgra megnyitott maganutak csak a kozlekedési

szakhatdsagi eldirasoknak megfeleléen épithetok.

Kozmiivek és létesitményei
24. 8

A telepiilés beépitésre nem szant terliletén épiilet épitésére épitési engedély csak akkor adhatd, ha
a villamosenergia ellatds és a vezetékes ivovizellatds vagy az ANTSZ éltal elfogadott, egyéb
ivovizellatds megoldott. A teleplilés beépitett, és beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére épitési
engedély csak akkor adhatd, ha a vezetékes ivovizelldtas, a villamosenergia ellatas, valamint a
kdzuzemi haldzati rendszerekrdl, szlikség esetén azok tovabb épitésével megfeleléen biztosithato.
Az Ujonnan kiépitendé ivdviz halézaton a hatalyos tlizrendészeti elirasoknak megfeleléen

fold feletti tlzcsapokat kell telepiteni.
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A kézmiilétesitményeket és halozatokat, kozterlleten, vagy kozmiitertleten kell elhelyezni, azok
eléiras szerinti biztonsagi Ovezetének is kozterlletre, vagy kozmi teriletre kell esni. Ett6l eltérd
esetben — ha azt egyéb &gazati el6irds nem ftiltja — a kdzm( helyének és biztonsagi Gvezetének
helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell biztositani.
A kozmivezetekek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmUvek elrendezésénél mindig a tavlati
o0sszes kozmdi elhelyezési lehetGségét kell figyelembe venni.
Uj épitési helyen a kivitelezés megkezdésekor a felhagyott, feleslegessé valt tzemen Kkivilli
vezetékeket el kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.
Uj Utépitésnél, utrekonstrukcional és egyéb épitési tevékenység esetén a tervezett kozmiivek egyidej
kiépitésérdl ill. a meglevd kozmivek szikséges egy idejii rekonstrukcidjarol gondoskodni kell.
Szennyvizelhelyezés sorén:
A beépitésre szant terilleteken a BTSZ 9. § (5) a.) és b.), (6) pontjainak eldirasait, valamint az a.); b.)
és c.) pontokat egyuttesen kell alkalmazni.
BTSZ 9.§ (5) Az Udlilékorzet telepiiléseinek beépitésre szant teriletei, illetve belteriiletein, ahol a szennyvizcsatorna-halézat
nem épilt ki a tisztitom{i tovabb nem terhelhet:

a) 2005. december 31-ig Uj épllet épitésére épitésiigyi hatosagi engedélyt adni, illetve az engedélyek érvényét
meghosszabbitani csak akkor lehet, ha az illetékes kornyezetvédelmi és viziigyi hatésdg Altal elfogadott
szennyviztarol, illetve tisztitd berendezés létesillt;

b) 2005. december 31. utan (j épilet épitésére épitésligyi hatdsagi engedélyt adni, illetve az engedélyek érvényét
meghosszabbitani csak a szennyvizcsatorna-halozat és megfeleld tisztitomi megléte esetén lehet.

BTSZ 9.§ (6) Az (idil6korzet telepiiléseinek beépitésre nem szant teriletén, amennyiben nincs lehetdség kozcsatornara
torténd csatlakozasra Uj éplilet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni csak a kdrnyezetvédelmi és a viziigyihatosag
altal elfogadott vizzaré szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszer(i csatorna-kozmiip6tlo)
megléte esetén lehet.

a.) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

b.) Az ingatlanok racsatlakozasa/rakétése a szennyvizcsatorna-héldzatra annak kiépulését
kdveten egy éven belil kotelez6. A felhagyott szennyviz gydijtétarolokat és szikkasztokat a
csatornara rakotéest kovetden 60 napon belll meg kell sziintetni.

c.) Uj témb és telekalakitassal lako és telepiiléskdzpont vegyes 6vezetbe tartozd épiilet épitésére
engedely csak akkor adhatd, ha az a telepiilési szennyvizcsatorna halozatra csatlakoztathatd. Az
épitési engedélyben kikététt modon és feltételekkel kell biztositani a kdzcsatorna héldzatra
rakotést.

d.) A telepllés beépitésre nem szant terlletén elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket,
ha a kozmlcsatornara rakotési lehetdség nincs épitéslgyi hatosagi engedély csak
kérnyezetvédelmi és vizligyi hatdsag altal elfogadott vizzaré szennyviztarolé illetve korszer(
kézm(ipdtlo megléte esetén adhatd ki.

Vaéllalkozasi, gazdasagi teruletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a kibocséatott

szennyviz szennyezettségének a kézcsatornara valo rékotési eléirasoknak meg kell felelni, az ettél

elterd szennyezettségli vizet telken belul létesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett
szennyezettseg mértékéig eld kell tisztitani.

A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd burkolt felliletl parkoldkat kiemelt szegéllyel kell

kialakitani, hogy a feliletén Osszegyijthet legyen a csapadékviz. Ezekrél a nagyobb parkold

feliletekrél és szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsé utjairdl 6sszegydld
csapadékviz csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztul vezethet a csatornaba.

Két féréhelynél nagyobb ,zold” parkold Iétesitése tilos.

Az 6nkormanyzat kezelésében 1év0 patakok, arok partéleitél min. 3-3 m, a nyilt &rok mentén

legalébb az egyik oldalon 3, a masik oldalon 1 m szélességli karbantartasi sav biztositandd a

vizgazdélkodasi szakfeladatok ellataséra.

A 123/1997. VII. 18-i Kormanyrendelet alapjan a vizmikutak hidrogeoldgiai védéidom lehatérolésat a

védbovezet jovahagyasat kdvetden a szabalyozasi tervhez mellékletként csatolni kell és a vonatkoz6

eléirasokat is érvényesiteni kell a tovabbi eljarasok soran.

A jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepulésképi megjelenitésre, a kornyezetvédelem

(zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet kell forditani.
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Burkolat nélkili utakkal feltart terlileteken, valamint beépitésre nem szént terlileteken a
villamosenergia ellatds halozatai és tavkozlési halozat foldfeletti vezetése fennmaradhat,
terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a
biztositdséra a villamosenergia elosztési, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozds
egyoldali oszlopsorra kell szerelni.

Az antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy elézetesen az 6nkormanyzattal
egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra kertiljon. A Balatonboglar-Lengyeltoti (6711 szamd (t)
uttol keletre hirkdzlési torony-atjatszd épitmény nem helyezhetd el.

IIl. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos el6irasok
25. 8§

Epitmények elhelyezése a kdztik betartandd tavolsag, tliztavolsag, ha jelen szabalyzat terilet-
felnasznalasi egységekre és azokon belul az épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozd elGirésai
szigoribb szabalyokat nem &llapit meg, az OTEK vonatkozé eldirasai szerint torténhet.
Az OTEK 32.§ szerinti épitmények, ha a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
vonatkozo elGirasok méskeént nem rendelkeznek, valamennyi épitési dvezetben elhelyezhetdk.
Az épliletek eld-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis méreteit illetéen az e rendeletben nem
szabalyozott terilleteken az OTEK el-, oldal- és hatsokert el6irasairdl szolo 35. §-aban foglaltak a
mérvadéak és az oldalhataron all6 beépités esetén az épiletszélesség nem lehet tdbb, mint a
telekszélesség 2/3-a.
Az elkert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén — ha a SZT kilon nem jeldli - a
tertleten jellemzd méreteket kell alkalmazni.
Az el6kertben

- kerti épitmény (hinta, csuszda, sz6kokut, a terepszintnél 0,5 m-nél magasabbra nem

kiemelkedd, lefedés nélkili terasz)
- kozmibecsatlakozas épitménye
- keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly, tarold helyezhetd el.
Meglévé éplleten csak akkor engedélyezheté épitési tevékenység, ha jelen szabalyzatban
foglaltaknak megfelelnek, illetve az épitési tevekenységgel az eléirasok teljesithetdk.
A meglévd épilet hasznélati mddjat csak ugy lehet megvéltoztatni, ha a hasznalati mod
megvaltozasaval nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ elgirasaival ellentétes.
Zsindely, nad, szalma és egyéb ,kdnnyen égheté” anyag onallé fedélhéjazatként csak a terlletileg
illetékes tlizvédelmi szakhatosag engedélyével alkalmazhato.
K — kialakult allapotd” telek beépitése esetén a beépités jellege, modja és mértéke illeszkedjen a

meglévé kornyezethez.
,K-kialakult allapotu” telkeknek minésil az a meglévé épitési telek, melynek telekmérete nem éri el az évezetben meghatarozott
minimumot.

23

TEAMPANNON 2003

Click here to get your free novaPDF Lite registration key



http://www.novapdf.com/free-registration.php?src=75

SZOLOSGYOROK SZABALYOZASI TERVE HELYI EPITESI SZABALYZAT

11/

121

131
141

151
16/

I7l

11/

121

131

141

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A
TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

26.8.

A terlleten elhelyezhetd és felujitasra kertld épitményeket a telepllés épitési hagyomanyainak
megfeleld megjelenéssel és a kornyezetiikkel dsszhangban kell kialakitani.
Sz616sgyorok belterlletén tovabbi hir- és tAvkdzlési torony, szélkerék elhelyezése tilos.
Toronynak minésul az épitési Ovezetben megengedett épitménymagassag 1.5 szeresét meghaladd
épitmény.
A telepulés tertletén tobbszintes tet6ter(i épulet nem alakithato ki.
Kiveteles esetben az utca felél megkozelithetd kiskereskedelmi-szolgaltatd funkciok esetén, az
elékertben maximum az el6kert méretének feléig, az épilet anyaghasznalataban és formai
kialakitasdban azonos, konzolos vagy labakra allitott alacsony hajlasszogli (15°) nyeregtetd
kialakithato.
A telepulésen félnyeregtetds épulet nem létesithetd.
A kozségben konnylszerkezetes épitmény létesithetd megfeleléségi tanusitvany esetén. Azonban
homlokzata csak és kizarolag vakolt vagy ké, téglaburkolatu kivitelli lehet. tetéfedése a kozségben
hagyomanyos szin(i és anyagu legyen
A telepulésen belil a kdvetkezé épitési munkékkal és tevékenységekkel kapcsolatos engedélyezési
eljarasokba a Magyar Geoldgiai Szolgalatot be kell vonni:
e 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagu foldfeluletet megtdmaszto épitményeknél,
e 3,0 m-nél magasabb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaré épitkezés esetén (feltdltés,

bevagas, tamfal készitése).
e kedvezétlen altalaji jelenségek esetén
e meredek, csuszasveszeélyes terilletek beépitésekor

Helyi értékvédelmi teriilet - Ertékvédelem
27.8.

A helyi értekvédelmi teriilet az SZT-2 tervlapon jeldlt terillet, melynek hatéra: 397 hrsz-U telek-
Gardonyi Géza utcatdl keletre es6 telepllésrész, 368 hrsz-u telek, a Jamai patak, 572 hrsz-U telek,
485/1 hrsz-U telek (plébania) és a belteriileti hatar altal lehatarolt terlilet. (lasd az 1. sz. mellékleteben)

Az SZT-2 tervlapon jelolt helyi értékvedelmi terileten belll uj épitmény kialakitasakor illetve meglévé
épitménybdvités, atalakitas, atépités (homlokzatvakolds, szinezés, tetd felujitas és tetdtér beépités)
esetén az eldirt épitési paraméterek mellett kotelezéen be kell tartani a kovetkezoket:

- tetbhajlasszog: 40-45°

- tet6héjalas: csak keramia alapanyagu tetdcseréppel (voros, sarga agyag, terrakotta szinekben)

- épitmény homlokzat szinezése kizarolag fehér, tort-fehér, halvanysarga és a terlletre jellemzé

szinamyalatu

lehet.

- Utcavonalaban hagyomanyos rakott kéfal alakitando ki, esetleg 40 cm magas tomor labazat folott
attort kerités.

- A kerités maximalis magassaga nem haladhatja meg a 1,60 métert. Az anyag hasznélat és
szinezés az egyseges telepulésképhez illeszkedd legyen.

A lehatérolt tertileten beldl 0 villamosenergia ellatasi, valamint tav- és hirkézld vezetékek csak

terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhetok.

Az 1. szdmu flggelékben felsorolt miemlékeket és kornyezetlket érintd épitési eljarasokban a

Kulturélis Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Irodéja az illetékes.
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A 2. szamu fiiggelékben felsorolt helyi védelem alatt all6 épuletek, koztargyak esetében az alabbi
eléirasokat kell alkalmazni:
a.) A szoborfiilke és a szobrok kornyezetében azok latvanyat, 1éptékét megzavaro létesitmény nem
helyezhet6 el.
b.) A szobrok és épuletek felujitasa soran az eredeti allapotot rogzitd dokumentécio és fotdk
készitenddk.
c.) A szobrok kornyezetét kertépitészeti terv alapjan kell feltjitani-fejleszteni.
d.) A helyi védettségli épuletek felujitasa, atalakitasa sordn az eredeti allapot felé kozelitd
beavatkozasok tAmogatandok:
- Az épllettomeg jelentés ardnymoddositasat eredményezd beavatkozds nem
engedélyezhetd.
- Az eredeti nyilaszaré és homlokzatfelllet aranyok megtartandok.
- Tet6térbeépités soran csak a tetdsikjaba belesimuld nyilaszarok helyezhetdk el.
- Homlokzati atalakitas, felljitas alakalmaval az engedélyezési tervhez szinezési tervet is
csatolni kell.
- Az épitmény tetbhéjazata felljitasakor, cseréjekor csak kizéarélag kerdmia alapanyagu
mazas vagy mazatlan cserép lehet.
- Az épllet, a melléképlletek, az udvar és a kerités egységét kell megbrizni a szikséges
korszer(sités soran.
- A veédett épliletek attervezése, felujitasa soran a tervek kidolgozasaban miiemlékvédelmi
szakmernokot kell bevonni.

Reklam, hirdetotabla
28.8.

Sz6l6sgyorok telies igazgatasi terlletén az 1m2 méretet meghaladd cégér(ek), reklam- és
hirdetétabla(k) kihelyezése csak hatdésagi engedeély alapjan lehetséges. Kivételt képeznek ez aldl a
kulturdlis rendezvényt, musort hirdeto plakdtok, az arra allandésitott €s engedélyezett
hirdetoberendezésen (mozi, muzeum, kultirhaz sth.), a vélasztasi kampannyal kapcsolatos
hirdetmények, az arra vonatkozo kilon rendelkezés szerint.

A hat6sagi engedély iranti kérelemhez csatolni kell:

- akodrnyezetet is bemutatd helyszini fotot

- atervezett rekldm illetve hirdetotabla, cégér elhelyezését bemutato latvanytervet

- ahirdetotdbla, cégér vagy reklam muszaki paramétereit tartalmazo leirast

- hivatalos helyszinrajzot

- tulajdonos hozzajarulasat.

intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal egytt kell tervezni és
engedélyeztetni. Utblagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat architektirajat
figyelembe véve, engedély alapjan helyezhetd csak el.

Koztertletek, kdzterek kialakitasa
29. 8.

Kozterlleten, illetve kozhasznélat céljara atadott teriileten, kdztéren (tovabbiakban: kozterlilet)
elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmu és gyalogos kézlekedést.
Kozterlleten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezheto el, ha
kbzlekedésre és a kozterilletre vonatkoz6 més jogszabalyok teljestilnek.

Kozterlleten j pavilon, &rusité fillke nem helyezheto el, a meglévok térben nem bovithetok.

Onallo épitmények, koztargyak (Ora, zaszIorid, szobor stb.) csak épitési hatdsagi engedély alapjan
helyezhetok el.
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151

11/

121

131

141

151

16/

I7l

11/

121

131

141

151

A hatosagl engedély ir&nti kérelemhez csatolni kell:
kérnyezetet is bemutato helyszini fotot
hivatalos helyszinrajzot
tulajdonos hozzajérulasat
a tervezett épitmény, koztargy miiszaki terveit
latvanytervet

T4ji és természeti ertékek védelme
30.8

A Kkiiltertileten folyd gazdalkodast és épitést a természet- és tajvédelem érdekeinek figyelembe
vételével, azok sérelme nélkll kell végezni. A meglévd természeti értékeket — forrasok, erdok,
kialakult felszini formak, téjjelleg — fokozott védelemben kell részesiteni.

A természeti értékek védelme érdekében a jelentésebb beavatkozasokat (pl.: fakivagas, 0,8m-nél
magasabb tereprendezés, kerités épités) kizarélag a szakigazgatas és az illetékes hatdsag
engedélyével lehet végezni.

Sz6l6sgyorok teriletén az utak (kozlekedési utak, dilbutak) mentén fasorok telepitend6k. Az
Ultetendd fasorok csak honos fafajtakbdl tltethetdk

Az utak melletti fasorok, rézs(k, arkok és egyéb hulladékterliletek betelepitését és gondozasat a
tulajdonosok kételesek elvégezni.

A Kialakult vizmosasok — horhosok - rendezése sziikséges. A felhagyott egykori utak, arkok
feltoltésére tajrendezési tervek készitendok.

A felszinmozgas veszélyes teriileteken épiteni csak részletes geoldgiai szakvélemény alapjan a
HESZ eldirasai szerint lehetséges.

Az (j villamosenergia ellatasi; tav- és hirkozl0 vezetékek létesitése terepszint alatti elhelyezéssel
engedélyezhetdk.

Kdrnyezetvédelem
31.8

Sz616sgyorok teriletén kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, olyan épitmények épitheték,
amelyek szennyez6anyag kibocsatdsa nem haladja meg az tdul6korzetbe eléirt kategériak szerinti
kibocsatasi hatarértékeket.
Veszélyes hulladék Sz6l6sgyorok teriiletén még atmeneti jelleggel sem térolhato.
Az &llattartas  Sz6l6sgyorok teriiletén az Onkormanyzat &llattartasi rendelete  alapjan
engedélyezhetd.
Kilteriileten beépitésre nem szént terileten az épiletekbe vezetékes vizet bekotni abban az
esetben lehet ha a zart szennyviztarol6 megépilt.
Sz616sgyorok igazgatasi teriletén zaj és rezgésvédelemi szempontbdl az alabbi hatarértékeket kell
betartani.
a.) Uzemi (kereskedelmi, egyéb szolgaltato letesitményekben a keletkezd zaj megengedett
egyenértéki A-hangnyomas szintjei:
nappal 45dB
éjjel 35dB
b.) kulturdlis, szérakoztatd, vendéglatd, tdlési és sportlétesitményekben tovabbi helyi hirkdzlési,
hirdetési célokra alkalmazott berendezésekbdl szarmazé zaj:
nappal 55dB
éjjel 45dB
(Idészaki rendezvények esetén az dnkormanyzat — az illetékes hatdsdgok egyeztetésével —
legfeljebb +5dB engedményt adhat)
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16/

I71

18/

19/

110/

111/

112/

113/

11/

11/

c.) Akozlekedéshél szarmazoé zaj megengedett egyenértékli A-hangnyomas szintjei:
— (duls-, lakdépliletek és kozintézmények kozotti  forgalomtél elzart terlileteken,

kdzparkokban:
nappal 450B
€jjel 35dB
— lakdutcékban, atmend forgalom nélkal:
nappal 50dB
€jjel 40dB
—  gyUjt6 és forgalmi utakon
nappal 550B
€jjel 45dB

A fold felszinén illetve a foldben olyan tevékenységek folytathatok illetve csak olyan anyagok
helyezheték el, amelyek a fold minéségét és folyamait, a kornyezeti elemeket nem szennyezik, nem
kérositjak.

Az erdzibveszélyes terileteken az erdzidt megakadalyozo talajmivelési eljarasok illetve
novénytelepitési modok alkalmazandok.

A terméfoldon létesitendd épitményeket (beruhdzasokat) ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy
azok a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne akadalyozzak.

A felszini és felszin alatti vizek védelem érdekében tilos a szennyvizet arkokban illetve a Jamai-
patakba bevezetni. A meglévd szennyvizbekotéseket 2003. december 31-ig fel kell szamolni.

A szilard hulladékot szervezett gy(jtés keretében térségi hulladéklerakdba kell széllitani és a
telepllés tobb, kisebb alkalmi, illegalis ,szemétlerakojat’ fel kell szdmolni.

A hulladékot a szennyvizhez hasonléan tilos arkokba, patakmederbe, horhosokba, erdészélre azaz
természeti kdrnyezetben lerakni, elhelyezni.

Sz616sgyorok teriletén az ingatlanok tulajdonosai, bérléi kotelesek a tulajdonukban, bérletiikben
lévé ingatlanokat a parlagfiitél folyamatosan mentesiteni.

Sz616sgyorok mezdgazdasagi hasznositasu terlletein a j6 mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait be
kell tartani és a Névényegészségiigyi és Talajvédelmi Allomas altal eldirt feltételek szerint végezhetd
a tapanyagutanpotlas.

Régészet
32.8

A régészeti 6rokség védelme érdekében a terileten barmilyen féldmunkaval jar6 beruhdzés esetén
a vonatkozo el6irdsok szerint kell eljarni, sziikség esetén az illetékes hatdsag régészeti
szakfelligyeletét kell biztositani.

Sajatos jogintézmények
33.8

A telepilés teriletének rendezése sordn a beiltetési kotelezettség sajatos jogintézménye

alkalmazando. A Szabélyozasi Terven bellltetési kotelezettséggel és a telepitendd fasorokkal jelolt
terlileteken tobbszintes novényzet telepitendo.
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Zéré rendelkezések
34.8.
/1 E rendelet 2003. julius 1-én lép hatdlyba és ezzel egyidejlleg Sz6l6sgydrok Kozség
Onkormanyzatanak 7/1993 (V1.25.) sz. rendelete hatalyat veszti.
2l E rendelet 8. §. /3/ bekezdés szerinti tablazat Gksz-3 ovezeti besorolasa, a 8.8. /5/ bekezdése,
valaminta 11. 8. /5/ bekezdése 2005. szeptember 1-én Iép hatalyba.
13/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.
Jogharmonizéacids zaradék

35. 8.

E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol sz616, az Europai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgélja.

Kihirdetés napja: 2009. oktober 26.

Sipos Ferenc Klotz Péter
cimzetes féjegyz6 polgarmester
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HELY!| EPITESI SZABALYZAT

MELLEKLET
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1. szamu melléklet

Sz0616sgyorok teleplilésen javasolt helyi védett teriilet telkei :

Hrsz Hrsz Hrsz Hrsz Hrsz Hrsz
368 402 425 448 472 579
369 403 426 449 473 580
370 404 427 450 474 581
371 405 428 451 475 582
372 406 429 452 476 583
373 407 430/1 453 477 584
374 408 430/2 454 478 585
375 409 431 455 479 586
376 410 432 456 480 587
377 411 433/1 457 481 588
378 412 433/2 458 482 589
379 413 433/3 459 483

380 414 436 460 484

381 415 437 461 485/1

382 416 438 462 518 egy része

383 417 439 463 572

384 418 440 464 573

385 419 441 465 574/1

386 420 442 466 57412

387 421 443 467 574/3

388 422/1 444 468 575

399 4222 445 469 576

400 423 446 470 577

401 424 447 471 578

30

TEAMPANNON 2003

Click here to get your free novaPDF Lite registration key



http://www.novapdf.com/free-registration.php?src=75

SZOLOSGYOROK SZABALYOZASI TERVE HELYI EPITESI SZABALYZAT

HELYI EPITESI SZABALYZAT

FUGGELEK
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1.sz&mu flggelék

Sz616sgyorok telepiilésen talalhatéo miiemlékek:

Cim Hrsz TOrzsszam Megnevezés
Petdfi u. 47. 484 M 4446 r.k. templom
Szabadsag u. 46. 69 M 4447 Jankovich kastély
2.sz&mu flggelék

Sz6l6sgyorok teleplilésen talalhato helyi védelemre javasolt épiiletek:
A 7/1993.(V1.25.) szam( Onkormanyzati rendeletben megallapitottak szerint

Cim Hrsz Miiemléki besorolas Megnevezés
Szabadsag u. 44. 72 HV Altalanos iskola
Gardonyi u. 1. 452 HV Varroda
Bat6 Béla u. 384 HV ldések otthona
Petdfi u. 49. 483 HV Szolgélati lakas
Petdfi u. 4. 495/1 HV r.k. plébénia
Bat6 Béla u. 213 HV Szoborfiilke
Kis-Banyasz6 HV Szent Antal szobor
Kis-Banyasz6 HV Szent Anna szobor
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