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Jelmagyarazat
Kertvérosias lakéterilet
Falusias lakoteriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Udiilshazas iidlsteriilet

Hétvégihazas udulsterilet

Kozuti kdzlekedési terilet

Vastiti kozlekedési terlilet

Vi dasi teriilet )

Vizgazdalkodasi teriilet (vizmi)
Zoldteriilet

Altalanos mezégazdasagi teriilet
Kertes mez6gazdasagi terlilet

Korla hasznalati

Védelmi erdéterilet
Gazdasagi erdéteriilet

Turisztikai erdéteriilet
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Kildnleges beépitésre szant teriilet
K sport
K szabadidékozpont
K mézeum, emlékpark

K idegenforgalmi
K vizmivek
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Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

Kk idegenforgalmi
Kk temetd
Kk inert hulladéklerako

Kere altato agi tertilet

Nem teleplilésszerkezeti jelentéségu Ut, kdztér belteriileten

Vizgazdalkodasi tertilet (vizfeliilet, patakmedrek terllete)
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Kézigazgatasi hatar
Belterlileti hatar (meglévé/tervezett)

Kozuti kozlekedési teriilet tengelyvonala

Natura 2000 teriilet

Nemzeti Okoldgiai Halozat teriilete - magteriilet

Nemzeti Okologiai Halozat terillete - dkologiai folyoso teriilet

Nemzeti Okoldgiai Halozat teriilete - puffertertilet

Telken beliili belltetési kotelezettség,
illetve megtartando zoldfeliilet

Orszagos védettségli éplilet
Helyi védelemre javasolt épiilet

Tervezett orszagos jelentosegl
természetvédelmi teriilet

Helyi védelemre javasolt természeti érték
Strandolas céljara kialakithatd partszakasz
Kikotés céljara kialakithato partszakasz
Epitési hely kozparkon beliil

Meglévé szennyvizatemeld

Meglévé parkold

Meglévé vizm(i

Szintbeni (t-vasit keresztez6dés
Balatonba betorkoll6 vizfolyas
Partvonalszabalyozasi terv hatarvonala

Kerékparat

Védétertilet hatarvonala
Régészeti teriilet
Muemléki kdrnyezet hatara

Helyi értékvédelmi teriilet hatara

Szintvonal, magassagi pont
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ZAMARDI TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Tervi el 6zmények

Jelen telepiilésszerkezeti terv Zamardi Onkormanyzat képvisel6-testiletének 282/2003. (X1.24.) sz.-U
hatarozataval elfogadott telepulésfejlesztési koncepcidonak megfeleléen, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. térvény és e térvény modositasardl sz6lo 1999. évi CXV. Toérvény szerint,
valamint az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelmények (OTEK) kormanyrendelet és a 2000. évi
CXII. térvénnyel ( tovabbiakban Btv.) megallapitott Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve szerint
késziilt.

A tervben atvezetésre keriiltek a Balatoni vizpart-rehabilithciés szabalyozéasi tanulmanyterv eléirasai, valamint a
2002. novemberében elfogadott vizligyi tarca altal elkészittetett partvonal-szabéalyozasi tervben meghatarozott
partvonal.

A telepilésszerkezeti terv figyelembe vette tovabba a 2153/2002.(V.15.) Korm. hatarozatot a Balaton Kiemelt
Udulékorzet Hosszutavu Teriletfejlesztési Koncepciojarol és e hatarozat mellékletét képezé, a Balatonra
vonatkozo jogszabalyok jegyzékét.

Az orszagos és regionalis tervek, az Orszagos Terlletrendezési Terv és a Somogy Megyei Terlletrendezési Terv
az Oduldkorzetre — igy Zamardira is vonatkoz6 Btv. hatalyat nem érintik. (2003. évi XXVI. tv. az Orszagos
Terlletrendezési Tervrél, 3.8 (2))

Zamardi célja a telepllésfejlesztési koncepcio alapjan:
1. lakdnépességének szinvonalas életminéséget biztositani (egészséges életkdrilmények, lakds, megélhetés
lehetéségeinek megteremtésével, az alapellatds szinvonalas biztositasaval)

2. idegenforgalmi versenyképességét meg6rizni az Udulékorzet telepilései kozott fennalld versenyhelyzetben
(infrastruktdra hal6zatok, szolgaltatasok fejlesztésével)

3. tartésan vonzo Udulési-rekreaciés célpontta valni mind a hazai, mind a kilféldi vendégek szamara
(szinvonalas kulturdlis és szabadid® programok szervezésével)

A teleplilésszerkezeti terv feladata , hogy Zaméardit e célkitlizéseiben segitse az alabbi eszkdzokkel:
1. fejlesztési terileteket biztositson a torvény adta lehetéségek keretén bellil a tavlati teriletfelhasznalas
meghatarozasaval
- lakofunkciora,
- intézményfejlesztésre,
- az udulés-idegenforgalom minéségi fejlesztésére,
- gazdasagi funkciora,
- kertes gazdalkodéas bdvitésére,

2. eldirdnyozza az infrastruktira hal6zatfejlesztéseit a telepliléskozi és regiondlis kapcsolatok megtartasa,
fejlesztése érdekében

3. atelepilés épitett, természeti és kulturalis értékei fennmaradasanak biztositasa, védelmiik foganatositasa,
valamint minéségi fejlesztéseiknek lehetdséget biztositani.

Térszerkezeti kapcsolatok, regiondlis 6sszefliggések

Zamardi kozség Somogy megye Siofoki kistérségéhez tartozik, Adand, Balatonendréd, Balatonfoldvar,
Balatondsztéd, Balatonszabadi, Balatonszarszé, Balatonszemes, Balvanyos, Kereki, Koérshegy, Koétcse,
Nagyberény, Nagycsepely, Nyim, Pusztaszemes, Sagvar, Siéjut, Som, Szantéd, Szolad, Teleki telepilésekkel
egyutt. Mint partkozeli telepulés, része a Balaton Kiemelt Udiilékorzetnek.

A telepiilés teriilete a Balaton déli partjan, Somogy megye északi szélén helyezkedik el, itt csatlakozik be
belteriileten haladé 7.sz. f6ut nyomvonaldba az M7 szamu fékodzlekedési ut, amely tavlatban elkerili a teleptlés
belteriiletét. Kozvetlenul Si6fokkal, Balatonendréddel, Kérosheggyel és Szantdddal hataros, regiondlis
szerepkorét tekintve a balatoni agglomeréacié egy mikrokdzpontja, amely poziciot a késébbiekben is meg kivanja
tartani.

A kapcsolatok 8 iranya E!(-DNy-i — a Budapest-Murakeresztar vasuti févonal, a 7 sz. féatvonal és az M7 gyorsforgalmi Gt
meghatarozo iranyai. Az EK- (Siéfok-Bp.) DNy-i (Nagykanizsa) fé kapcsolédasi iranyain kivil Tihany felé komp Gtvonallal,
a Tabi kistérség felé Balatonendréden és Kéroshegyen keresztil |étezik kapcsolat.

A térszerkezeti kapcsolatok fejlesztése az M7 autopdlya tovabbvezetésével biztositott.

Telepllésszerkezet

Zamardi telepulésszerkezetét jellemzd strukturdlis elemek:
- meghatarozé t4ji jellemzék: a Balaton él6vize, sik és dombos terliletek talalkozésa,
- azerre illeszkedé orszagos kozlekedési haldzati nyomvonalak struktardja,
- torténetileg kialakult telepilésszerkezeti adottsagok.

Zamardit karaktere szerint az alabbi tertiletegységekbdl all:

- Torténeti teleplléskdzpont, egyutcas, nétt telepillésrész orsos térbdvilettel, a hosszutelkeken oldalhataron allo,
nyeregtetds, hosszihazas beépitésekkel.

- Kéhegy széléteriiletein a Tihanyi Apatsag birtokaként uradalmi sz8l6k, nagyméreti L alaka préshazakkal, majd a 18.
szazadtol jobbagyi sz6lékultira megjelenése szamos ma is meglévé hagyomanyos préshazépiilettel.

- A széazadforduldn kialakult Gdulételep a lapos parton, valtozatos méretii, de szabalyos téglanytelkeken, szabadon
allé, hagyomanyos zomok tornyos, karcsu tornyos, barokkos oromzatu és iivegezett verandas villaépuleteivel.

- Anpart feltdltésével” a szazadfordul6 6ta kialakult Uj idiilé-, strandteriletek, a kiépdilt partvédmd.

- Uj lakoterileti egységek a Sidéfoki Gt D-i oldalan, az 6falu eddig beépitetlen terilletei szabadon allo,kertvarosias
jelleggel.

A teleplilésszerkezeti terv készitése soran figyelembe vettiik a killénb6z6 adottsdgokkal rendelkezd teriletek jellegét, a

fejlesztési elképzeléseket ezekhez igazodva hataroztuk meg.

Teruletfelhasznalas
A telepulés igazgatasi terlilete a tertlethasznalat intenzitasatdl, illetve a jogi allapottél fliggéen bel-, kilteriletre, épitési
szempontbdl beépitésre szant (beépitett és tovabbi beépitésre kijeldlt) és beépitésre nem szant tertletekre kildndil el.

A kiltertleten féként vizgazdasagi teriiletek (témeder, berekcsatornak, arkok, nadasteriletek), mezégazdasagi tertletek
(talnyomo tobbségében szanto, sz6l6, kertes és rét, legeld, gyep, major) és nagy kiterjedésd, 6sszefliggd
erdéteriiletek talalhatok. Gazdasagi teriilet jelenleg az Endrédi Ut melleti épitéanyag kereskedés teriilete,
kildnleges terliletként az Endrédi Ut melletti temet6, és a Didsz6-volgyi hulladéklerakd mikodik.

A kulteriileti fejlesztések

- kertvarosias lako, (belteriiletbe vonassal)

— gazdaségi kereskedelmi, szolgaltato,

- kilénleges (idegenforgalmi, kulturdlis) teruleti,
A terven jellt kertes mezdgazdasagi és a Toreki Arok melletti Gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriileti fejlesztések a
Balaton Torvény modositasa esetén realizalhatdk.

A belteriileten dominansan Udil6é- és lakéteriletek, kilonleges kemping és temetd teriiletek, jelentés zoldtertletek
talalhatok, valamint a Brettyd cca. 130 ha mezégazdasagi teriilete. Megtalalhatok az alapfokl intézmény
ellatas teriletei, a DRV gazdasagi teriiletei.

A belteruleti fejlesztések elsésorban
— kertvarosias lakotertleti,
- telepiléskozponti vegyes terdleti,
— kildnleges (idegenforgalmi célu szabadidékdzpont és meglévd kemping) terileti,
— partrehabilitacio altal érintett zoldterileti
fejlesztések.

Zamardiban a beltertletbe vonas feltételeit a 2000. évi CXII. térvény hatarozza meg:
16.8 (1) bek.— beltertilet nem bévitheté a jogi partvonallal meghatarozott vizfelllet rovasara
17.8 (1) bek.— a belteriilet bovités feltétele a csatornahéldzatra 80%-ban rékdtott lakasok és tdulék szama
18.8 (1) bek.— belteriilet névelés 10%-an zoldterulet |étesitése kotelezé.

E feltételeken kivul a belteruletbe vonas korlatozasai az egyes vedelmi dvezetek szabalyozasi elSirasaiban szerepelnek.
Igy beépitésre szant teriilet nem jel6lheté ki, belteriletbe nem vonhaté az a terilet, amely a

25.8 — Okolégiai halozat altal érintett egyéb terilet (V-3) — Feljaré - Siéfoki ut d-i oldala
— Kéhegytél északra fekvé terlletek
26.8 — tjképvédelmi, tajkarakter megérzése szempontbdl kiemelt jelentéségi terilet (T-1)
— Révcsardai-dils, és d-re 1évd teriiletek
— K8hegy

— Feljaro és Kutvolgyi-dalé




— DRV-tél délre fekvd tertletek
30.8 — dkologiai rehabilitaciora javasolt terlletek (R-2)  — Diaszé
34.8 — felszinmozgasra érzékeny teriiletek (P-1) — belterillet, kbzpont, 7-es Gttél délre
37.8 — vizminéség-védelmi terlletek (F-1) — Katvolgyi-diléi arok
— Tokozi berek teriilete
— Toreki arok Zamardira esé terilete
51.8 — sz6l6kataszter szerinti |. osztalyu terlletek (C-1) — Kéhegy kdzépsé savja
Ovezeti besorolasaiba tartozik.

Belteriiletbe kell vonni

Zamardi igazgatasi teriiletének nagysagara vonatkozdan a szantodi hatarvita per lezarulasa éta (2004. januar
14.) foldhivatali, statisztikai kimutatds nem all rendelkezésre, a terilet-kimutatasok hozzavetdlegesek.

A jelenlegi szennyvizhaldzatra kotott lakasok és tdulék szazalékos ardnya (2003. DRV adatszolgaltatas alapjan):

a lakéteriileti fejlesztésre szant Rétfoldi utcatédl délre esd, Csapasi-d(ilé 059/1-/2 hrsz. Utig tarto tertletét (kb.

76 ha),

Balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi tanulmanyterv egyeztetési terve szerint a partszakaszon

kialakitandé tervezett zoldteruleteket (kb 0,8 ha).
Tokoz-puszta teriletét (kb. 10 ha) - Onkormanyzat kifejezett kérésére.
Kéhegy E-i labanal, a Szél6hegyi at D-i oldalan 1évé teriiletet (1,3 ha)

80,8%

A telepllés belteriiletének nagysaga az alabbiak szerint valtozik:
Jelenlegi igazgatasi teriilet: kb. 4615 ha

Beltertilet: kb. 667 ha

Belteriiletbe vonasra tervezett tertilet 6sszesen: kb. 88,1 ha,
a beltertletbe vonasra tervezett terilet a jelenlegi 13,21%-a,
ebbdl zoldteriletként kialakitand6: 8,8 ha

Beépitett és beépitésre szant tertlet

Zamardi igazgatasi terliletének beépitett és beépitésre szant teriiletei a sajatos épitési hasznalat szerint:

Jel Szintterllet-slrlség

Lakéterulet

kertvarosias Lke 0,5

falusias Lf 0,4
Vegyes terulet

telepuléskézpont Vit 1,0
Gazdasagi terilet

kereskedelmi, szolgaltaté Gksz 15
Uduléteriilet

tduléhazas Ui 0,8

hétvégihazas Uh 0,2
Kilénleges terilet

sport K sport 0,1

szabadidékozpont K szabadid6ékézpont 0,5

kulturalis: mazeum, emlékpark K muzeum, emlékpark 0,6

idegenforgalmi K idegenforgalmi 0,25

vizmuvek K vizmivek
Vizgazdalkodasi-vizma terilet \%
Beépitésre nem szant terilet
Kozlekedési terilet

kozuti KOu

vasutteriilet KOk
Zoldterulet (kbzpark) Zkp
Erdéterilet

védelmi Ev

gazdasagi Eg

turisztikai Et
Mezdgazdaségi terilet

Kertes Mk

korlatozott hasznélatu Mko

altalanos Ma
Vizgazdalkodasi terulet Y,
vizfelUlet, patakmeder
szarazulat
vizmiterulet VG
Kildnleges beépitésre nem szant terilet
idegenforgalmi Kk idegenforgalmi 0,02
temetd Kk temetd 0,02
inert hulladékleraké Kk inert hulladéklerakd 0,02

Népesség

Lakénépesséq:

A telepulés lakénépesség szama féként a pozitiv vandorlasi kilonbdzetnek készdnhetéen enyhén emelkedé tendenciat

mutat, a 2002 adatok szerint 2298 6.

A lakénépesség szamanak valtozasi tendenciait figyelembe véve
(1995 6ta 6sszesen +326 f6, évente atlagosan +41 fé a vandorlasi kilonbozet, ugyanerre
az idészakra a természetes népmozgalom Osszesen -98 6, évente atlagosan -12 f6,
csokkené/stagnéld fogyas)

a lakésszikségletet és a teleplilés ellatd létesitményeit 3000 f6 tavlati lakonépességre kell méretezni.

Udulénépesséq:

Az (dulénépességre vonatkoz6 népszamlalasi adatokat figyelembe véve
(A 2001. januar 1-i népszamladlas adatai szerint Zamardi teriiletén mintegy 3076
dduléegységet vettek szamba. Ez atlagosan 4 férdhellyel szamolva mintegy 12.300
magan féréhelyet jelent a telepilésen. A kilonb6zé széllashelyi kategdriak
féréhelyszamanak szambavétele alapjan a telepllés lehetséges cslcsnapi egyidejl
szallasigényes népességszama mintegy 20900 fére tehetd. Figyelembe véve azonban,
hogy a fizetdvendéglato féréhelyek nagyobb része is a magan uduléegységekben jelenik
meg, az egyidejli csucsnapi Udilélétszam 16-17 ezer f6 kdzott becsulhetd.)

a teleplilés ellato létesitményeit mintegy 20900 f6 Udulénépességre kell méretezni.

TERULETI FEJLESZTESEK
BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterilet

Zamardi kézség meglévd lakéteriiletei:

Kertvarosias lakoteriletek: a Siéfoki Ut déli oldala (Vadkacsa-sor), a Szabadsag tér korili témbok, a Szent Istvan Uti
telektombdk, Honvéd u.-t6l nyugatra esé témbok.

Falusias lakéteriletek: a F& u. déli, a Honvéd u. keleti tdombje, az Endrédi Ut keleti oldala, a Rétféldi u. Gjonnan kialakitott
témbijei, valamint a Kéhegy belteriiletbe vont része.

Lakassziikséglet szamitas

2002. évi tavlati sziikséglet
fé/lakés 2,4 2,4
lakbnépesség (f6) 2298 3000
lakas (db) 972 1250
hiany (db) - 278
teruletigény cca. (ha) 27,8

Lakoterileti fejlesztés haromféleképpen lehetséges:

1. meglévd, alulhasznositott lakoteriiletek rendezésével, intenzitas-novelésével,
1. Kaposztaskert, (Harsfa utca, 2824 hrsz arok, Jokai utca, vasuti palyatest altal hatarolt tombdok)
2. Vadkacsa-sor tombjei (Siéfoki ut d-i oldala),
3. Endrédi ut keleti oldalanak témbje

2. Uduléteriletek lakoteriiletbe vald atminésitésével (a helyi kialakult allapotok alapjan)
4. Batthyany u. - Petéfi u. tdmbje
5. Széchenyi u. északi oldala




3. Uj lakoteriiletek kialakitasaval — minden esetben kertvarosias jelleggel

6. a Szent Istvan Gt déli oldalan cca. 8,8 ha
7. a Csapasi dilén cca. 74,6 ha ebbél 10% zoldterllet: 7,46 ha
8. a volt gyermeklduld tertiletén cca. 4,7 ha
9. a Kéhegy E-i oldalan cca. 1,3 ha

(A 234/2004.(XI1.3.) KT hatarozat alapjan kertilt a tervbe)
dsszesen: 89,4 ha— 7,46 ha =81,94 ha
A tervezett lakoteriiletek megvaldsitasanak feltétele a sziikséges infrastruktira biztositasa, figyelembe véve a
Balaton Torvény el6irdsait, kilonods tekintettel a 17.8 (2) bek.-re.

A jelenleg kilteruleti besorolasu tervezett lakoterilet hasznositdsanak tovabbi feltétele a belteriletbe vonas, — Il
osztalyu szélékataszter Iévén — a hegyk6zség hozzajarulasa a miivelésbdl kivonashoz, a Boraszati Kutato Intézet
szakvéleménye, majd az FVM jovahagyé hatarozata, valamint a terlletre vonatkozé belterileti alaptérkép
(M=1:1000) elkészitése és részletes szabalyozasi terv készitése.

Az FVM Mez8gazdasagi Féosztalya 2004. szeptember 15-én hozott 12203/46/2004 sz. jovahagy6 hatarozata, a
Boraszati Kutatéintézet szakvéleménye alapjan, torolte a Csapasi dilé 052, 054, 056 hrsz-U teriileteit a sz8l6
terméhelyi kataszterbél. igy a belteriiletbe vonas feltétele alaptérkép és a részletes szabalyozasi terv készitése.
Ez utébbi a teljes telepiilésre vonatkozé szabalyozasi tervvel egyitt késziil.

A Koéhegy E-i labanal 1évé tervezett lakoteriilet belteriletbe vonasanak érdekében is le kell folytatni a fenti
eljarast.

Vegyes terllet

Zamérdiban jelentésebb intézmény-csoportosulas a teleplilés kozpontjaban, teresedésekre zervezédve, a
Szabadsag tér — Honvéd utca — F6 utca kdrnyezetében van.

Ezen kivil elszértan elhelyezkedd intézményteriiletek a Jegenye tér, Balatonszéplak-alsé vasuti megalléhely, a
Balaton part strand teriiletein és a Kilat6é utca kérnyékén talalhatok.

Zamardi terlletén nincs és nem is kerdl kijel6lésre kézponti vegyes teriilet.

Telepliléskozponti vegyes terllet fejlesztés

1. A meglévé kdzpont fejlesztése, bdvitése
10. a telepuléskdzpontban az atépitett vasuti megalléhelyre szervezve, a teriilet bévitése, tartalmi fejlesztése,
az o-falu telepiilésmagjat a korszerisitett forgalmi rendszerli Szabadsag tér kérnyékén kialakult kbzponttal
dsszekapcsolva. A terlilet bévitése a Rakdczi-Kossuth utcak mentén a Kiss Erné utcaig.
11. A két, egymastdl a tavolsag miatt is elkiloniilé teresedés kedvezd Iégtér- és tdmegaranyainak kialakitasa
tavlatilag ésszerl forgalomtechnikai megoldassal, a meglévé intézmények fejlesztésével, funkcionalis
gazdagitasaval.

Terllete a kdzség alapfoku ellatd intézményeit (igazgatas, egészségiigy, nevelés, oktatds, mivelédés) majdnem

teljes egészében magaba foglalja.

2. A part menti strand terlleteken meglévd intézményteriletek a partvonal-szabalyozas szerint teleplléskdzponti
vegyes besorolast kaptak, igy ezeket a telepiilésszerkezeti tervben is igy szerepeltetjik.

3. Uj telepiilési alkézpontok kijeldlése

» Jegenye tér, mint masodlagos alkdzpont — bévitése és rendezése Zamardi linearis szerkezetébdl
adddoan indokolt, befordulva Zamardi — Felsé — Kocsi Csardéig a 7-es Ut mentén, valamint a Vadkacsa
sor Sio6foki Utra szervezett teleksorara. Alapellatasi és szolgaltato intézményekkel sziikséges fejleszteni.

e ROzsa tér — Balatonszéplak — Alsd vasuti megalldhelyre szervezve kisebb kereskedelmi, szolgaltaté
létesitményekkel, a mar elindult alkbzponti funkcié megerésitéseként.

e Kilaté u. — I. autéskemping kozé ékelédve, mint Gdiléterileti alkbzpont, féként kereskedelmiszolgaltatd,
kulturalis, egészségligyi intézményfejlesztéssel.

+ Az Onkormanyzat hatarozata alapjan jeloltik a Zoldfa u. - Kiss Erné utca — Kecskeméti u. altal hatarolt
327213, 3270/4 hrsz-U terlletet telepliléskdzponti vegyes terliletként.

e Vaslti sor terulete:
A jelenlegi lakoterlleten, a 7-es Ut és vasut k6zé ékelddott, a vasut védétavolsagan beliil taldlhaté minden
szempontbdl alacsony értéket képviseld, és lakofunkciora alkalmatlan teriilet. Kozlekedési, kiszolgald
létesitmények, intézmények, kereskedelmi funkcié elhelyezésére van lehetéség.

Gazdasagi terilet

A telepulésfejlesztési koncepciéban Zamardi altalanos céljai kdzott szerepel a gazdasag fejlesztése is. A meglévd
belteriileti gazdasagi terilet — a DRV és a Siéfoki Gti benzink(t és kodrnyezete — mellett alapvetéen helyi igény van
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet kijelolésére.

Meglévé gazdasagi teriilet kilterlleten, az Endrédi ut Ny-i oldalan Iévé épitdbanyag kereskedelmi telep, mely a
tervkészités idészakaban, V2 természetvédelemre javasolt teriileten telepult.

Gazdasagi terilet fejlesztés

A helyi igények kereskedelmi, szolgaltaté tertletre vonatkoznak:

—  épitdipari kereskedelmi szolgaltatas,

—  buatortizem,

— hasznalt névényi és allati zsirok, olajok Ujrahasznositasa

Tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletként Zamardi adottsagait és a regionalis kézlekedésfejlesztési

elhatarozasokat figyelembe véve a jelenlegi M7 lehajtd és 7.sz. féut kozotti, Kocsi Csarda mogotti terilet javasolt,

mintegy 13,3 ha teriileten, amely a felmeriilé igényeket béven kielégiti.

Meglévd egyéb ipari gazdasagi teriilet nincs Zamardi teriiletén és nem kerul kijeldlésre ilyen terilet.

Jelentés mértéki zavard hatdsu gazdaségi teriilet nem kerult kijeldlésre, s ilyen tavlatban sem jel6lheté ki.

A DRV-t6l D-re fekvé cca. 36,4 ha terlletl altalanos mezdégazdasagi teriilet, a Balaton térvény mddositasa esetén

gazdasagi teriiletként keriilhet felhasznalasra.

(A 230/2004.(X1.29) KT hatarozat alapjan kerilt a tervbe)
Féépitész vélemény alapjan a fenti terileti fejlesztések csupan hosszabb tava igényként keriilhetnek a tervbe, a
Balaton tdrvény esetleges ilyen értelmi moédositasa utdn a szerkezeti tervet is modositani kell, lefolytatva az
Epitési Torvényben eldirt telies kor( egyeztetési eljarast. A szabalyozasi tervben a jelenleg érvényes
jogszabéalyoknak megfeleld szabalyozas lehetséges.

Udulés, idegenforgalom

Meaqlévé tdilési-pihenési célu terlletek, jellemzé idegenforgalmi helyzet

Zamardi telepilésen a pihenési funkcié elsédleges alapja a Balaton-part és a hozza kapcsol6dd hétvégi hazas és
udiléhazas udiléteriiletek. A topart kiépitetlen, szaggatott vonald, tobb kisebb kozterulettel, a Klapka, Tancsics, Orgona
utcaknal, Jegenye térnél — féleg helyi igényeket kiszolgalé — kisebb strandteriiletekkel. A minéségi idegenforgalmat
szolgéljak az uduléterllethez kapcsolodo tervezett kdzparkok, parti sétanyok, és turisztikai célt erdék, valamint az autos
kempingek teriletei.

Az Uduléteriilet gyakorlatilag telijesen beépilt, 0j dulé épitésére csak a meglévé bontadsa Utjan, vagy atépitéssel,
bévitéssel van méd.

A vasuttél északra ma is az udulési funkcié a meghatarozé, de a lakéfunkcid is jelen van. Egyrészt a lakéterilet-bévités
korlatozott lehetésége miatt, masrészt a nyugdijas korosztalyhoz tartozé magan nyaral6tulajdonosok letelepulése folytan.
A 90-es években a véllalati tdllék atalakulasaval ez a valtozas felgyorsult. A lebontott vallalati Gdulék telkén helyenként
tarsas hazak épliltek.

Az idegenforgalmi mutatok szerint Zamardi mind a vendégéjszakak szamat tekintve, mind a vendégforgalmat tekintve
tébb mint 80%-at kilfoldi vendégéjszaka és -forgalom teszi ki, amely féként a magan szallasféréhelyeken realizalédik. Ez
Somogy megye és a Balaton part menti telepiléseinek aranyaindl magasabb, j0 poziciot képvisel tehat a kulfoldi
vendégforgalom tekintetében. A féréhelystruktiraban domindns a magéan szallasadas, masodsorban a kempingek, a
kereskedelmi fér6helyek és a szallodadk. Kisebb aranyt képviselnek, de jelen vannak a panzidk, turistaszallok,
udiléhéazak.

Udiilés, idegenforgalom fejlesztése

A magan hétvégi hazas jellegli tdulési terilethasznalat tovabbi terileti bévitésére Zamardinak teruletfejlesztési igénye
nincs. Igy Uj udulési funkcioju teriletet a terv nem tartalmaz, viszont megkilénbdzteti az udiléterileti
teriiletfelnasznalason belill az Gdildhazas és a hétvégihazas udiléteriileteket, igy — az OTEK-nak megfeleléen — az
épitési eléirasokat is kilon kezeli majd a HESZ.

Zamardi az idegenforgalmi termékkinalat fejlesztését (Id. Telepulésfejlesztési koncepcié — altalanos célok)
« atermészetkozeli hobbiturizmus kilonb6zé formainak megteremtésével,
» alovas turizmus kinalatanak boévitésével,
e aborturizmus fejlesztésével, a borutak kialakitasaval,
e agasztrondmiai turizmus megteremtésével, a hozza kapcsolédoé néprajzi rendezvények szervezésével,
* a kulturalis és rendezvényturizmus fellenditésével — az évente visszatérd rendezvények megtartasaval, régészeti
feltards bemutatasaval,




e asiofoki konferenciaturizmushoz valé kapcsolédassal

» szabadidés programok szélesebb kinalatanak biztositaséaval,

« termalidegenforgalom-fejlesztési lehetéség megteremtésével
valésithatja meg.

A terilletigényhez kothetd turisztikai fejlesztési lehetéségek megvaldsitasara a kiilénleges teriletek szolgalnak.

Kulénleges teriletek

Meglévé kildnleges teriletek
e Kildnleges sportteriilet belteriileten, a Szabadsag téren a Sportpalya terllete, kiiltertleten a Iétér terllete
e Kilonleges idegenforgalmi terilet a Kocsi Csarda — Piactér kérnyékének tertlete.
* Kulobnleges temetd terliletek — a belterlileten a régi temetd, a Sz6I6hegyi és a Temetd utcéban,
kulterlleten az Endrédi it mentén és Szantddpusztatél D-re a Romai Ut mellett talalhaté
e Kildnleges hulladékleraké a Diasz6-volgyben

Kildnleges teriilet fejlesztés:
Az udilést, idegenforgalmat szolgal6 kilonleges teriletek

* Kiulbnleges szabadidékdzpont terliletek kialakitdsa a régi belterlleten talalhaté kemping teruleteken: a
kempingek teriletei, a Balaton torvény 19. 8§ szerint mas célra torténd igénybe vételik csak
zoldterlletként legfeljebb 4%-0s vagy a turizmus fejlesztését szolgald teriletként legfeljebb 10%-os
beépitettséggel térténhet.

e Szabadidékozpont kialakitdsa a 2987/2 hrsz-U teriileten kdzdsségi szérakoztatd, kulturdlis, vendéglato,
szolgéltato épiiletek, valamint sport és szabadidé eltdltés céljara szolgald Iétesitmények elhelyezésére a
Balatoni vizpartrehabilitacios szabalyozasi terv elbirasai alapjan.

» Kulénleges — idegenforgalmi teriletek:

- A TOkdz-puszta majorsadganak terilete: lovasturizmus
- A Bretty6 terilete

A Bretty0 teriiletének beépithetéségével kapcsolatosa a tervezéi és hatdésagi allaspont a kovetkezé

1. Zamardi 1994-ben készllt &ltalanos rendezési terve e terlletet Intézményi — idegenforgalmi
hasznositasu teriletként, sport és szabadidékézpontként szerepelteti a Révcsardai dilével egyuitt, a
korabbi M7-es csatlakozaséara szervezve. |d6kdzben az autOpdlya-csatlakozasnak ezt a véltozatat
elvetették. Jelenleg a lakossag és az Onkormanyzat ragaszkodik a Brettyd beépithetd teriletként vald
hasznositasahoz.

2. A Brettydban az érvényes nadaskataszter alapjan 6sszefiiggé nadassal fedett teriiletek talalhatok.
Ezért a Balaton és a parti z6na nadasainak védelmérdl szol6 22/1998. (Il. 13.) Korméanyrendelet alapjan, a
nadasok megérzésének érdekében a teriletfelnasznélas kijeldlése a Természetvédelmi hatdsag (jelenleg
a Dél-Dunantuli Kérnyezetvédelmi Felligyeldség) egyetértésével torténhet. Ennek alapjan itt a hatalyos
nadaskataszteri teriiletek érintetlenil hagyasaval a természetvédelmi szemléletli idegenforgalmi
hasznositas lehetséges.

A Brettyo teriilete a korabbi természetvédelmi hatdésagi tdjékoztatasok
szerint a NATURA 2000 (eurépai unios védelmet élvezd) teriiletek soraba
tartozott volna. A 275/2004.(X.8.) Kormanyrendelet azonban Zamardi
kornyékén Balatonendrédi Dombsag néven jelol védett teriletet. Az
m=1:100 000 léptéki térképmellékleten a Brettyd teriilete felismerhetéen
szerepel. Kétségtelen azonban, hogy ameddig nincs konkrét helyrajzi
szamos meghatarozasa a védett teriileteknek, e jogszabaly alapjan nem
alkalmazhatdak a védelmi el6irasok a tertiletre.

A kulturdlis és rendezvényturizmus terilete:
e Kildnleges — muzeum, emlékpark terilete:
A Balatonendrédi ut keleti oldalan, a jelenlegi ,gépalloméas” teriletén és déli szomszédsagaban a
régészeti lel6helyek feltarasdhoz kapcsol6ddan, idegenforgalmi bemutatohely kialakitasa javasolt,
valamint a telepilés térténelmi emlékeinek helyet adé torténeti emlékhely, emlékpark létrehozasara van
lehetéség

Kildnleges tertlet inert hulladéklerakoként
* A Diasz6-volgyi hulladékleraké teriilete, amelyet inert hulladéklerakdként tovabb mikodtetnek A Balaton
torvény ide vonatkozd elbirasa: 22. § (2) - (3) bek.. meglévé hulladéklerak6 nem bdvithetd, a
korszerdsitésre vagy felszamolasra hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni.

Kilonleges — temetd terlletek bévitése nem szilkséges

Beépitésre szant vizgazdalkodasi teriletek - ide tartozik a Kéhegyi viztarold, a regionalis zennyvizatemelbk a Brettyd Ny-
i oldalan és a Balatonszéplak vasutallomas mellett, a Vadkacsasortél D-re levd szivattyGtelep és a DRV lizemi terlletei.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A kiilteriilet tilnyomo tobbségében az OTEK eléirasok szerinti beépitésre nem szant teriiletek kozé tartozik, melynek
tagozodasa a tdji-, természeti adottsagokhoz igazodva kerlilt régzitésre a tervben.

Zoldteriletek

A kozség meglévd zoldteriileteinek legjelentésebb elemei:
e Szabadség tér,
e aBalaton part menti nagy kiterjedés( zoldteriletek,
e Szervatius emlékmd,
« Jegenye tér.

Zamardi tervezett zoldteriletei:
e A Balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi tanulmanyterv tervezett zdldteriletei a partszakaszon.
e A Csapasi-dilé belterlletbe vonasra tervezett részének — a Balaton térvény szerint — 10%-an
« kialakitandé zoldterulet.
* A hatalmas egybefliggd teruletld kbzponti szabad strand rendezése éltal kialakitandé minéségi
«  zOldterUletek.
« Utcafasitasok (Balatonnal parhuzamos (hosszanti), valamint a téval meréleges (keresztiranyu) utcékon, illetve a
forgalmas 7-es Ut mentén; kdzterek ndvényesitése.
» Vizfolyasok (Endrédi-patak, Kutvolgyi patak, Bacskai arok) menti tervezett z6ldfolyosok.

Erd 6teriiletek

A telepilés erdéterileteinek védelmérdl és megbrzésérdl az 1996. évi Llll. — a természet védelmérél szolé6 — térvény,
valamint a 2000. évi CXIIl. Balaton torvény rendelkezik; ez utébbi 5.8-a kimondja, hogy ,a meglévd erdéteriletek
beépitésre szant teriletté valé atmindsitése tilos”.

A meglévd erdéteriiletek védelmi és gazdasagi rendeltetésii erdék.

A 013/11 hrsz.-0 telek Balaton torvény szerint E1 meglévé erdégazdasagi terulet, védelmi rendeltetésd erdd, mely nem
szlintethetd meg. Az Allami Erdészeti Szolgalat tajékoztatasa alapjan a tulajdonos kérése szerinti zoldterileti
atsorolas feltétele: az erdéteriiletet érintd rendeltetés valtozas, illetve miivelési ag valtozas kezdeményezése az
erdérél és az erdd védelmérdl szol6 1996 évi LIV. térvény, valamint a végrehajtasra kiadott 1997. (IV. 30) FM
rendelet eléirasainak betartdsaval, az ezekben eléirt erdészeti hatdésagi eljarasok szerinti tigyintézés keretében.

Mez6gazdasagi teruletek

Kertes mezégazdasagi tertletek
« Akertes mezbégazdasagi terilet terjeszkedése a Balaton torvény értelmében nem lehetséges.
A tervlapon 4 teriileten jeloltik a lakossagi igények alapjan, a 230/2004.(X1.29) KT, valamint a 234/2004.(XIl1.3)
KT hatarozatokban megfogalmazott dvezeti atsorolasi igényeket — altalanos mezégazdasagi tvezetbdl kertes
mez&gazdasagi Ovezetbe - melyek a Balaton torvény médositasa esetén  valdosulhatnak meg. A teriletek
mindegyike T1 tajképvédelmi, ill. tajkarakter megérzése szempontjabdl kiemelt jelentéségl terilet, valamint egy
része (Révcsardai diil6é K-i oldala) V3 6kologiai haldzat altal érintett terilet.

- A Kéhegy Ny-i laba és az o©koldgiai folyosé kozotti terilet, melyet telepilésszerkezeti szempontbdl
indokoltnak tartunk. Az Ujonnan kialakitandd terileteken szigoribb szabalyozas sziikséges, részben a
2000. évi CXII. Balaton toérvény eléirasai, részben az 6koldgiai folyosé kbzelsége miatt. Ezen a teriileten az
atlagos telekméret 3500 m2, a telkek 75%-anak tertlete cca. 1600 m2 kordli.

- Az dkofolyos6tél Ny-ra a Totokolapi Utig terjedé terilet

- A Révcsardai dil6 terllete

- A Révcsardai d(ild és Szantddpuszta kdzotti tertilet a 70-es Gt mentén.

Féépitész vélemény alapjan a fenti terileti fejlesztések csupan hosszabb tava igényként keriilhetnek a
tervbe, a Balaton térvény esetleges ilyen értelmi modositdsa utan a szerkezeti tervet is modositani kell,
lefolytatva az Epitési Toérvényben eléirt teljes korli egyeztetési eljarast. A szabalyozasi tervben a jelenleg
érvényes jogszabalyoknak megfeleld szabalyozéas lehetséges.




LKorlatozott” — extenziv hasznositasi — mezégazdasagi teriletek
e Természet-, illetve kérnyezetvédelmi szempontok miatt korlatozott hasznositasi mezégazdasagi teriilet a
Tokozi-berek, az Endrédi Ut mindkét oldalan talalhatdé és a Didsz6 volgyhoz kapcsolédo gyepes, nadas
tertilet, a Toreki ddlé Ny-i, Zamardit érintd széle

"

LAltalanos™ — intenziv hasznositasu — mezégazdasagi teriiletek
» Az 4ltaldnos mezégazdasagi teriiletek nagysaga jelentds mértékben csokken, mivel egy része — jelen
telepulésszerkezeti terv szerint — lako-, kilénleges-, illetve kereskedelmi-gazdasagi terilet, valamint
kertes mezdgazdasagi teriilet lesz.
¢ A megmarad6é mezégazdasagi hasznositasu teriileteken a mezdgazdasagi termelést szolgalé beépités
és infrastruktira-kiépités engedélyezhetd. Mas iranyu terllethasznalatot a Balaton tdrvény nem
engedélyez.

Vizgazdalkodasi tertiletek
A Balaton Zamardihoz tartoz6 része.

Vizfolydsok medre és partja, agymint:
e A Tokozi-berek,
e aKuatvolgyi-duléi arok,
* aBécskai arok
menti vizfolyasok, és vizelvezet® csatorndk medre és partja.

Kozlekedési teriletek

Az M7 autépalya telepilést elkerild szakaszanak koézeljovében varhatdé megépitése. A dijasitds mértékétdl
fuggetlendl jelentés mértékben fogja tehermentesiteni a 7.sz. féut atkelési szakaszat. Az autopalya feldl két
csomoéponton lehet majd megkozeliteni a belteriletet:

- "Zamardi forgalmi csomépont" (az autopalyat a 7. sz. féutba jelenleg visszakoté Ut nyomvonalan),

- "Balatonendrédi forgalmi csomépont” (a 65 101. sz. Balatonendrédi beko6tdat korrigalt nyomvonalan).
Az autdpélya ,Zamardi forgalmi csomopont’-jdnak csatlakozdsa a 7.sz. féuthoz koérforgalmi csomopontként
épitendd ki, melynek negyedik &4ga a tervezett gazdasagi, kereskedelmi és szolgaltatd tertlet gydijtéutjaként
mikodik. Tovabbi javasolt kérforgalmi csomdépontok a kdvetkezdk:

- a7.sz. féut 119+335 km szelvényében az autopalya Zaméardi forgalmi csomopontja felél,

- a7.sz. féut csomopontja az Uj Balatonendrédi uttal,

A féut Balatonszéplak-als6 vasuti megélldhely és az M7 autdpalya jelenlegi becsatlakozdsa kdzott 2x1 savos, a
jelentésebb csomépontoknal jarmlosztalyozok kialakitasaval. Ettél a csoméponttdl Balatonfdldvar iranydban 2x2
savos kialakitasu.

Az M7 autdpélya tovabbépitésével a 7. sz. féut szerepe megvaltozik. A tavolsagi forgalom tlinyomé tébbsége el
fogja kerilni a telepulést. Ez elsésorban a nehéz forgalom szempontjabdl jelentds valtozas. A jelenlegi Gton
elsésorban a helyi és kistérségi személygépkocsi és autdbusz-forgalom marad. Ez sziikségessé teszi, hogy a
kiulséségi jellegl 2x2 savos atkelési szakaszt varosias Utta alakitsak at.

A 7. sz. féaton Zaméardi teriiletén Nagykanizsa irAdnyabdl nincs szabalyosan kialakitott balra fordulasi lehetdség.
Ennek hidnya jelenleg is érzddik. Az Ut forgalmi terhelésének csdkkenésével a 2x2 savos szakaszok atalakithatok
ugy, hogy a belsé savok a sziikséges helyeken 6ndllo balra kanyarodd savokként mikodjenek. llyen példaul a 7.
sz. féut — Harsfa utca — Csap utca csomoépontja. Itt kdzuti szempontbdl a legkedvezébb megoldas a kdrforgalmu
csomopont lenne, de az ilyen médon kialakitott csomoépont tavolsadga a szintbeni vasuti keresztezédéstél sokkal
kisebb lenne, mint az eléirasokban szereplé 100 m.

A telepuléskozpont Szabadsag téri Gtvonalvezetésének moédositasaval a Szent Istvan Ut a Batthyany utca
magassagaban D-re fordul és a vasutat a Vasutallomast Ny-i oldalan keresztezi. Igy a 7.sz. féat — Szent Istvan Gt
— Honvéd utca négyagu keresztezédéssé alakul at.

A javasolt csomépont korszer(isités megvaldsitasdhoz Zamardi Vasutallomas peronjanak atépitése szilkséges. A
kozuti vasiti atkel®d athelyezését javasoljuk Zamardi-Felsérél a Jegenye térre.

A 65 101. sz. Balatonendrédi bekdtéut belteruleti szakaszanak jelenlegi szabalyozasi szélessége 12,7 m. Az M7
autopalya fel6l ez az Ut lesz az egyik fontos kozuti kapcsolat. Ezért az Ut belterileti szakaszanak kivaltasa
szikséges a megnovekvd forgalom miatt. A tehermentesitd Ut a belteriilet keleti hataran éri el a 7. sz. féutat.

Zamardi gy(jtdatjai valtozatlan kialakitassal a kdvetkezok:
- Tékozi utca,

- Harsfa utca,
- Csap utca,
- F6 utca,
- Honvéd utca,
- Knézits Karoly utca.
- Gy(jtéutak 30 km-es sebességkorlatozassal:
- Orgona utca,
- Rozsa utca,
- Dessewffy Arisztid utca,
- Kiss Erné utca,
- Jozsef Attila utca,
- Batthyany Lajos utca,
- Harcsa utca,
- Kossuth utca,
- Aradi utca,
- Gabor Aron utca,
- Uj gy(ijtéutak:
- EOtvos utca
- Deék Ferenc sétany,
- Jegenye Ut
- Széles csapas Ny-i oldala
- Csapasi dilé 0j lakotertletét K-Ny-i irdnyban atszelé Gt
- F6 utca D-i oldalan az Gj lakoteruleti feltarast biztositandé Gt (27. sz. bontasaval lehetdséget kapott)
- Megsznd gyujtéat:
- Rékéczi utca (gyalogutta alakul at)

Az Endrédi Ut belterileti szakasza orszagos mellékutrol visszamindsil helyi gydjtéutta.

A parkol6helyek teriilete lényegesen nem bdvithetd. Nagyobb parkolohely Iétesitendé a kbzségkdzpontban, ha a jelenlegi
sportpalya helyén sportcsarnok és faluhaz épil. Az autdpalya megépitése utan a 7. sz. féut szélsdé savjain lehet
szakaszonként nagyobb szamu parkoléhelyet kijel6lni.

A Szent Istvan Ut (7201. sz. 6sszekotd Ut) — Dedk Ferenc sétany — Knézits Karoly utca — Muskatli utca és a Balaton-part
kozotti terlleten egységesen 30 km/6ra sebességkorlatozas bevezetése indokolt (30 km-es dvezet).

Torekedni kell a kdzségkdzpontban dsszefiiggd, nagyobb gyalogos teriilet kialakitasara. Uj gyalogos utca a Rakoczi utca.
Gyalogjarda, illetve sétany létesitendd a Kiss Erné utcaban.

A Balaton kérili kerékparat a kézség jelentds tertiletén jél ki van jeldlve. A Szent Istvan Uton a Harcsa utcatdl keletre a
nagy kézuti forgalom miatt 6nallé kerékparat épitendd.

A tavolsagi tomegkozlekedést valtozatlanul a vasut és az autébuszjaratok fogjak lebonyolitani. Minden autdbusz-
megalléhelynél kijelolt gyalogatkeldhelyet kell I1étesiteni.

KOZMUELLATAS
Ivovizellatas

Az Uj beépitésre szant teriiletek ellatasahoz sziikséges vizmennyiséget a DKBRYV biztositani tudja.
A teljes kdzm( hal6zat épitést igényld beépitésre javasolt fejlesztési terlletek:

- Szent Istvan Gt déli oldali kertvarosi laké- és kilonleges terlet,

- Csapési dilében tervezett kertvarosi lakoterulet,

- M 7 bekétd szakasza menti gazdasagi terulet,

- Siofoki uttol délre levd lakoterulet,

Az ellatas megoldasanal a korvezeték hal6zat kialakitasara kell térekedni a kedvez® aramlasi viszonyok biztositasahoz,
agvezeték csak rovid szakaszokon épiiljon. A fejlesztési terlletek kiszolgalasahoz féképp az eloszté halézatbdvitése
szilkséges. Az oltovizigények biztositasahoz foldfeletti tlizcsapokat kell a halézatra telepiteni.

Az M7 bekotd szakasza mellett létesiild gazdasagi teriilet ellatdsa a 70-es Uti NA 150 mm —es vezetékrél térténjen a
tervezett lakoteriilet fejlesztési terlleten atvezetve torténjen, a tizivizigényektél fuggéden NA 150 illetve NA 100
bekotévezeték épitésével.

A funkciévalté telepiiléskozpont vegyes terliletek: a Honvéd utca, a Rakoczi utca, a Roézsa tér, a Liliom utca és
térségének a vizellatasa megoldott, nem igényelnek Uj vezetéképitést.




A Kéhegyi viztarolék kb. 135 mBf. szintig tudjak a megfeleld halézati nyomast biztositani. Az ennél magasabban
fekvé Csapasi dilldben tervezett kertvarosi lakotertilet és a Balatonendrédi Gt melletti kildnleges tertilet
domborzati adottsadgai miatt a meglevd alapzénarél nem lathaték el ivévizzel.

Kiszolgalasuk Csapéas-duiléi bdvitési teriilet vizellatasa a Balatonendrédet ellaté nyomasdvezetbél torténjen.

A méretezéskor meg kell vizsgalni a nyomasfokozé szivattydk kapacitdsat, indokolt esetben bdvitésiket el6 kell
irdnyozni.

Szennyvizcsatornazas és szennyviztisztitas

Az (j beépitésre szant teriletekrdl elvezetett szennyvizmennyiséget a szolgéltato tajékoztatdsa alapjan a Siofoki
szennyviztisztitd telep fogadni tudja.

A szikkasztds nem engedheté meg a telepilés terlletén. Kiemelten kezelendd feladat a meglevé beépités
terliletén a csatornazatlan ingatlanok rakotése a haldzatra. A kdrnyezetterhelés cstkkentése érdekében el kell
érni, hogy azok a telkek, amelyek eddig még nem koététtek be a szennyvizhal6zatba, k6zéptavon rakdssenek. El
kell érni a 90-95%-0s bekotési aranyt a lakasokra és az udulékre vonatkozoan.

A teljes kor(i szennyvizcsatornazds megvaldsitasaval a térszin alatti vizek szennyezése és vizutanpoétlasa a
szikkasztok megszinésével jelentds mértékben csdkkenthetd.

A fejlesztési terulletek csatornai tdbbségében gravitacios modon csatlakoztathatok a meglévé haldzathoz.

Az M 7 bevezeté szakasza melletti gazdasagi teruletnek és az Endrédi Ut keleti oldali teleksornak az északi
mélypontjan szennyvizatemelét javasolt beépiteni.

Vallalkozasi, gazdasdagi, ipari teruletrél (lakételkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott
szennyviz minéségének meg kell felelnie a kdzcsatornara rakotés rendeletben meghatarozott feltételeinek, az
ettdl eltérd szennyezettségu vizet a telken belll l1étesitend® szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
mértékéig - el kell tisztitani.

A funkciovalté telepilléskdzpont vegyes terlleteken a Honvéd, a Rakéczi, a Rézsa tér, a Liliom utca és
térségének csatornazasa megoldott. Elére lathatéan nem kell (j csatornat épiteni. A térszint ala kertlé vizes
helységek szennyvizét beemeld szivattylk segitségével kell a csatornahalézatba tovabbitani.

Csapadékviz elvezetés

A feladat a csatornazatlan és az Uj beépitésre javasolt terlletek vizelvezetésének a megoldasa. A vizelvezetd
halézatnak a Balatonba torkolasanal hordalékfogok épitése szilkséges a Balaton térvény figyelembe vételével. A
fejlesztési terlileteken térekedni kell zartszelvényl csapadékviz elvezeté haldzat épitésére.

Javasolt elkésziteni a Zamardi csatorndzasi vizjogi engedélyezési tervét, melynek megléte szikséges a
palyazatokon térténd indulashoz is.

A Béacskai—arkon és a Tokozi-berekben levé szivattyltelepek helybiztositdsa és megkdzelitése tovabbra is
sziikséges. Felul kell vizsgalni a meglevd haldzat terhelhetéségét és az alulmikodd szakaszok rekonstrukcidjat el
kell végezni.

Villamosenergia ellatas

- A Csapasi dllében tervezett kertvarosi lakétertilet,

- az M 7 bekotd szakasza menti gazdasagi terilet és

- a Siofoki uttél délre tervezett kertvarosi lakéteriilet beépitését akadalyozzak a terileten athaladé 20 kVos
villamos szabadvezetékek, athelyezésik javasolt kozteriletre. A vezetékeknek telepilésképi szemponthdl
a foldkabelbe helyezését kell elirdnyozni. Ezeken a halozatokon jelentkezik majd a fejlesztési teriiletek
tébblet energiaigénye, melyet a hal6zat keresztmetszetének meghatarozasakor figyelembe kell venni.

A funkciovaltd telepuléskdzpont vegyes teriileteken: a Honvéd, a Rékéczi, a Rozsa tér, a Liliom utca és

térségében a villamosenergia halézatot foldkabelben kell vezetni.

Az U] beépitésre szant terlleteken a becsilt villamosenergia igény kielégitéséhez haldzatfejlesztés szilkséges és

a rendszerben, indokolt esetben a bazisoldali kapacitasokat is b&viteni kell. A fogyasztasi igények kielégitését a

meglevd allomasok kapacitdsanak a cseréjével és Uj allomasok elhelyezésével kell biztositani. Az Uj beépitésre

szant terlileteken a villamosenergia (k6zép, kisfeszliltség, kdzvilagitas) hal6zatokat foldkabelben kell vezetni.

A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatds haldzatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat

terlletgazdalkodasi okokbal.

A Csapéasdlloi lakoterileten atvezetd 120kV-os villamos tavvezeték védoétavolsaganak a biztositasa szikséges.
A tavvezeték biztonsagi dvezetén belll barminemi épitési tevékenység, csak a szolgéltatd hozzajarulasaval
torténhet.

Vezetékes gazellatas

A telepllés szerkezeti terv altal beépitésre javasolt:

- Szent Istvan at déli oldali kertvarosi laké- és kiilonleges terilet,

- Csapasi diilében tervezett kertvarosi lakoterilet,

- a Bretty6 telepilésrészben javasolt lakoterilet,

- M 7 bekoté szakasza menti gazdasagi terilet és a

- Kis Erné utcai lakoterilet

A tervezett kertvarosi lakoteriilet fejlesztési teriileteken kdzépnyomasu gazhaldézat tovabbépitése sziikséges.
Tobbségében elegendd NA 63 elosztovezetékek épitése.

Ha a gazdasagi teruletre nagy géazigényi vallalkozas telepul, szamolnia kell vezeték keresztmetszet bévitéssel, mert a
70-es Ut mentén csak NA 63 gazvezeték lizemel.

Funkciovalté teruletek telepiléskdzpont vegyes terilleteken: a Honvéd és a Rakoczi utca, a Rbzsa tér és Liliom utca
térségében megépiltek a gazvezetékek. A beépités nem igényel Uj vezeték épitést.

A hétvégi udiuléhazas telkeket feltard szlk keresztmetszetl utcdkban a helyhiany miatt nehezen oldhaté meg a halézat
épitése.

Az (] beépitésre javasolt teriiletek kiszolgalasara a kiépitendé féldgazhal6zat komplex médon, f6zési, flitési és hasznalati
melegviz eléallitasara hasznosithato.

Hirkozlés
A tovéabbi fejlesztéseknél és a késébbiekben a haldzat rekonstrukcioknal a féldalatti vezetésu, kabeles

vezetést kell szorgalmazni
A Kéhegyi viztarozondl lzemelnek radiotelefon bazisalloméasok. Ujabb kozcélu radidtelefon bazisallomés telepitése
esetén az elhelyezést tajképi és telepiilésképi szemponthdl vizsgalni kell.

TELEPULESI ERTEKVEDELEM
Mdemlékvédelem és helyi értékvédelem

Zamardi orszagosan védett miemlékei
 R.k. templom, barokk, 1774. (Zamardi, F6 u., hrsz: 344). Berendezés: féoltar, sz6szék, keresztelékut, barokk, 18.
sz. vége. Torzsszama: M4611 (Birsagkategoria: MlII)
+ T4&jhaz, volt lakéhaz, népi, 1847. (Zamardi, F6 u. 83., hrsz: 2395) Toérzsszama: M 4607 (Birsagkategoria: M 1)
» Lakohaz, népi, 19. sz.(Zamérdi, F6 u. 120., hrsz: 2311) Térzsszama: M 4610 (Birsag-kategoria:M 111)

Zamardi orszagos miiemlékei védelemre javasolt értékei:
A ToOkoz-pusztai éplletegyiittesén belil a magtar éplilete
* F6 utca, 22. rébm. kat. Plébania épulete (hrsz: 2499/1)
*  F6 utca, Nepomuki Szent Janos szobor (hrsz: 2466)

Javaslatok a miemléki kérnyezet kijeldlésére
e Tajhaz (F6 u. 83.) miemléki kdrnyezete:
F6 utca: 81-85 sz. éplletek telkei
Dobo Istvan utca: 29-39 sz. éplletek telkei
* Meglévo védettségl: Rk. Templom (Fé utca), Népi lak6haz (Fé utca 120.)
Tervezett védettségl: Nepomuki Szent Janos szobor (F6 utca), Plébania éplilet (F6 utca 22.)
Osszevont miemléki kérnyezete:
F6 utca E-i oldal: Fé utca 112-117 épiiletek telkeinek 50 m-es savja,
F6 utca 118-122 sz. épliletek telkei
F6 utca D-i oldal: F6 utca 21-23 sz. éplletek telkeinek 120 m-es savja
e Tokozpuszta miemléki védelemre javasolt Magtar éplilet kérnyezeteként a teljes Tokozpusztai épiiletegylttes

Téj- és telepuiléskép védelem érinti a Balaton tdrvény szerint a F6 u. beépitési karakterét.

Helyi védelemre javasolt értékvédelmi terilet:
e atorténeti telepiléskdzpontot
e az uduléterilet egy részét
e Kbhegy teriiletét
magaba foglald teriilet, ahol a beépitési karakter, kozterilet és telekstruktlira méltdé védelemre.

Helyi védelemre javasolt utcakép:
* Fb6utca
e A Széchenyi utca 10., 12., 14.




Jelenlegi helyi védelem 29. F6 utca 136. hrsz.. 2274 lakéépllet (régi villaépiilet)

F6 utca 9. elétt hrsz.: 2484 kdkereszt 30. F6 utca 137. hrsz.: 2273 lakéépilet tomeg, homl.
1. F6 utca hrsz.: 2465 kékereszt 31. hrsz.: 2330 lakéépilet (régi villaépilet)
2. F6 utca hrsz.: 2537 kékereszt 32. Jozsef Attila utca 2. hrsz.: 1681 tduléépulet tomeg
3. F6 utca 12. hrsz.: 2487 kerités 33. Katykd dil6 hrsz: 4659/1 pince, préshaz
4. F6 utca 16. hrsz.: 2492 | akohaz 34. Katykd dulé hrsz: 4671/6 pince, préshaz
5. F6 utca 23. hrsz.: 2501 lakohaz 35. Katykd dil6 hrsz: 4675/b pince, préshaz
6. F6 utca 24. hrsz.: 2502 lakohaz 36. Kossuth Lajos utca 4. hrsz.: 2129 udaléépilet tomeg, homl.
7. F6 utca 25. hrsz.: 2503 lakohaz 37. Lenkei utca 3. hrsz.: 1777 udiléépilet tomeg, homl.
8. F6 utca 36. hrsz.: 2515 kerités 38. Petéfi Sandor utca 5. hrsz.: 2102 székelykapu
9. F6 utca 46. hrsz.: 2528 lakéhaz 39. Petéfi Sandor utca 50. hrsz.: 1874 adulééptlet tomeg
10. F6 utca 92. hrsz.: 2386 pince 40. Petdfi Sandor utca 68. hrsz.: 1700 adulééptlet tomeg, homl.
11. F6 utca 98. hrsz.: 2380 lakéhaz 41. Rakdczi utca 22. hrsz.: 2150 adulééptlet tomeg, homl.
12. F6 utca 113. hrsz.: 2323 kerités 42. Széchenyi utca 86. hrsz.: 3282 adulééptlet tomeg, homl.
13. F6 utca 125. hrsz.: 2300 kerités 43. Széchenyi utca 10. 12. 14. hrsz.: 3015, 3016, 3017 aduléépiletek tomeg, homl uk.
14. F6 utca 126. hrsz.: 2300 lakohaz, kerités 44, Temetd hrsz.: 2459 H6s6k Kapolnaja témeg, homl.
15. Jozsef Attila utca 4. hrsz.: 1637 villa 45, Vak Bottyan utca 6. hrsz.: 2354 lakoépulet (régi villaépiilet)
16. Jozsef Attila utca hrsz.: 1709/2 volt 6voda 46. Vécsey Karoly utca 3. hrsz.: 1453 székelykapu
17. Kiss Erné utca 4. hrsz.: 2044 villa 47.11l. koz 5. hrsz.: 1956 tduléépllet tomeg
18. Kiss Erné utca 5. hrsz.: 1782 villa 48. IV. koz 8. hrsz.: 2011 uduléépilet tomeg, homl.
19. Knézich Karoly utca 1. hrsz.: 1679 neveléotthon Régészeti védelem:
20. Kossuth Laj:os utca 8. hrsz.: 2109 Orvos.lakés (A f%lsorolés elején sz.erepl(j szamozas a Régészeti Hatastanulmany térképmellékletének sorszamozasat koveti)
21. Kossuth Lajos utca 12. hrsz.: 2106 orvosi rendeld
22. MAV terilet hrsz.: 2225 Zamardi vasutallomas Régészeti jelentéségli védett teriiletek:
23. Pet6fi Sandor utca 9. hrsz.: 2098 R.k. k&polna, kathaz 1. 55./ Gépallomastdl D-re (Katvdlgyi patak és Endrédi u. kdzott) (Hrsz.: 048/3, 049/2,
24. Petéfi Sandor utca 21. hrsz.: 1946 villa 050/14-20, 23-28, 30)
25. Petéfi Sandor utca 27. hrsz.: 1916 villa 2. 54, 56./ Gépallomas mogott (6sszetartozik az elézdvel) (Hrsz.: 034/45-47, 048/1-3, 049/1, 050/21, 22,
26. Rakoczi utca 15. hrsz.: 2952 adulé 29, 31)
27. Schweidel Janos utca 2.  hrsz.: 1580 Maar villa 3. 53./ Gépéllomés (Hrsz.: 050/4, 050/3)
28. IV. koz 15. hrsz.: 2043 villa 4. 52./ Réti-foldek (Hrsz.: 052/48-052/59)
29. kilterdlet hrsz.: 2652/8 (12)? Szamarkd Nyilvantartott régészeti teriiletek a Régészeti Hatastanulmany szerint kategorizalva:
Helyi egyedi védelemre javasolt épiiletek, objektumok: Nyilvantartott, kiemelt fontossagu régészeti leléhelyek:
1. Alsépincesor hrsz: 4622/3 pince, préshaz 1. 65./ Csapasi dl6é (Hrsz..052/4, 053, 054) (régi)
2. Alsopincesor hrsz: 4646 pince, préshaz 2. 66./ Pusztai diil6, Safranykert-Egyhazaszamard (Foéldrajzi név: 330,331)
3. Alsépincesor hrsz: 4678/a pince, préshaz 3. 59./ Feljaro-Katvolgyi dilé
4. Alsépincesor hrsz: 4686 pince, préshaz 4. 42/ Komlosi dilé
5. Alsépincesor hrsz: 4690/b pince, préshaz 5. 58./ Katvolgyi dald(Foldrajzi név: 227, 228)
6. Alsépincesor hrsz: 4692/a pince, préshaz 6. 85./ Safranykert (Tsz-pince) ) (Foldrajzi név: 309) (Hrsz.: 061/69,70,71
7. Alsopincesor hrsz: 4693/b pince, préshaz 7. 68./ Safranykert-téglaégeté (Foldrajzi név: 311) (Hrsz.: 065)
8. Alsopincesor hrsz: 4704/b pince, préshaz 8. 86./ Templomtol D-re (Hrsz.: 2500, 2499, 2498, 2497, 2496)
9. Alsopincesor hrsz: 4705/b pince, préshaz 9. 79./ Tékdz-Bocsidai dilé (Foldrajzi név: 275) (Hrsz.: 021B)
10. Alsépincesor hrsz: 4706/a pince, préshaz 10. 56./ Kutvolgyi patak talpartja (mint 35./ gépéallomas mogott)
11. Alsopincesor hrsz: 4708/b pince, préshaz - P N i
12. Aradi utca 23. hrsz.: 1992 uduléépilet tomeg, homl. Nyﬂ;aﬂa/rg)ltltj Iplé?:l"zall;[__rﬁjge_sz_et[te.r;ée;ek.
13. Aradi utca 29 hrsz.: 2025 uduléépilet tomeg, homl -/ Alast duio (Foldrajzi Nev. o ) .
' . ' " LI - ' ' 2.19./ Arany Janos u. 19. (Foldrajzi név: 111) (Hrsz.: 2836)
14. Aradi utca 61. hrsz.: 1726 aduléépilet tomeg, homl. . :
. : LI - 3. 18./ Arany Janos u. 23. (Hrsz.: 2839)
15. Batthyany utca 2. hrsz.: 2215 uduléépilet tomeg, homl. . . '
8 : LI - 4. 23./ Arany Janos u. vége (Hrsz.: 2854)
16. Batthyany utca 6. hrsz.: 2214 uduléépllet tomeg, homl. .
A : L N 5. 38./ Csap utca (Hrsz.: 2619)
17. Batthyany utca 9. hrsz.: 2122 uduléépilet tomeg, homl. .
. : e N 6.39./Csap u 8. (Hrsz.: 2631)
18. Batthyany utca 11. hrsz.: 2121 uduléépilet tomeg )
. : e o N 7.40./ Csap u. 9. (Hrsz.: 2630)
19. Batthyany utca 14.-16. hrsz.: 2202, 2203 uduléépulet tomeg, homl. 8. 11/ Di6f 13 Hrsz.: 2912
20. Batthyany utca 46 hrsz.: 2280 Gduléépilet homlokzatrész cloiolad. e (Hrsz.: )
' . e N ; o pos 9. 14./ Di6fa u. 4. (Foldrajzi név: 108) (Hrsz.: 2928)
21. Fehérkapu dlé hrsz: 4804/2 pince, préshéaz ” .
. o : : s 10. 13./ Di6fa u. 6. (Hrsz.: 2927)
22. Fehérkapu dlé hrsz: 4811/a pince, préshéaz 2
23 Eelsbi hrsz: 4715/ . ssh 11. 10, 12./ Di6fa u. 10., 11.sz.
- esopincesor rsz: a pince, presnaz 13. 16./ Harsfa u. 1. (Hrsz.: 2896)
24. Felsépincesor hrsz: 4720 pince, préshaz . :
25 FelsBpincesor hrsz: 4726 ince. orésha 14. 15./ Harsfa u. 2. (Hrsz.: 2932)
- Tesop! z pince, presnaz 15. 17./ Harsfa u. 4. (Foldrajzi név: 109, 112) (Hrsz.: 2904)
26. Felsépincesor hrsz: 4733 pince, préshaz 16. 9./ Harsf lei Hrsz.. 2899
27. F6 utca 31. hrsz.: 2510 lak6épulet tomeg 17' 2'6 / srs a,lfj' € ejelt i lakas ud (Hrsz.: 2344)
28. F6 utca 131. hrsz.: 2289 lakééplet (régi villaépulet) - <0/ Honved u. volt orvostfakas udvara (Hrsz.: 2344)

10.



21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

. 30./ Iskolatelek és kornyéke (Hrsz.: 2319)
. 21./ Istvan u. 5. (Foldrajzi név: 24) (Hrsz.: 2889)
..I'lstvan u. 19, 43,47, 61, 64,68. (kisapostag) kapcsol6haz kérnyéke(Foéldrajzi név: 111)
(2,4,5,6,7,8, 20)
3196, 3550)

22./ Istvan u. kdrnyéke (Hrsz.: 2935, 2894)

1./ Kecskeméti u. vége (Hrsz.: 3225)

/ Komloskert (Féldrajzi név: 291.)

48./ Kéhegy E-i oldala

46./ Kéhegy, a csucstdl E-ra

| Kéhegy-Szamardomb (Féldrajzi név: 255, Szamardomb: 251)

| Szamardombi agyagbanya (Foldrajzi név: 251)

/ Szamardombi homokbanya

24./ Zamardi temetd (régi) (Hrsz.: 2459)

78./ Tékdzpuszta-endrédi patak Ny-i oldala (Hrsz.: 021L)

/ Villanytelep-Vasut k6zott

/ Vasut u. Vasut u. Ny-i vége (,Puller banya”) (Hrsz.: 2653)

/ Uj sor (Apéatiék telke)

(Hrsz.: 2930, 2926, 3120, 3125, 3133,

021b)
074/1,2,3,4)

066/13)
0103)

2504)
2476)
2498)
2499)
2387)
2328)
2339)

2300)

34. 45./ Régi M7-es csomopont

Nyilvantartott, pontos lokalizacio nélkiili, terepbejarast igényld régészeti teruletek:
1. 79./ Bocsidai dil6 (Bocsidai hid) (Hrsz.:
2. 67./ Csibehazi temetd (Foldrajzi név:153) (Hrsz.:
3. 51./ Csikasz6 (Foldrajzi név: 360)
4. 71./ Dijasz6, Csentetetd (Foldrajzi név: 358) (Hrsz.:
5. 75./ Dijasz0, legeld ENy-i oldala (csordakut kérnyéke)
6. 74./ Dijasz6-Kopaszdomb (Féldrajzi név: 347, 348) (Hrsz.:
7. ./ Epreskert (Foldrajzi név: 812)
8. 27./ F6 u.: Bognér Kéroly és Horvéath Janos haza elétt (F6 u. 26.) (Hrsz.:
9. 36./ F6 u. 3. (Kranicz Péter haza) (Hrsz.:
10. 32./F6 u. 21. (Hrsz.:
11. 34./ Plébéania-kert, F6 u. 22. (Hrsz.:
12. 33./F6 u.91. (Hrsz.:
13.29./F6 u. 111. (Hrsz.:
14. 28./ F6 u. 109. (Hrsz.:
15. 37./ F6 u. K-i vége
16. 35./ Horvéath kdz Ny-i oldala (Hrsz.:
17. ./ Huszéar Tamas udulégondnok haza (Diéfa u.)

. 62./ Kiliti uti dalé (DUI6 alja) (Foldrajzi név: 228)
. 60./ Kédistelek (Foldrajzi név: 268)
. 47./ Kéhegy alja

. 49./ Kéhegy K-i oldala

./ K8hegy, 2 pincesor

./ Pusztai diilé

. | Safranykert-partoldal

. 50./ Szaméarké (Foldrajzi név: 245)
. | Szamérdomb-Vords Séndor telke
. | Tokozi bejaré kdrnyéke

. 79./ Toreki bejaré, foldbanya

. | Toreki bejaré K-i része

. I Vaskereszti erdd Kéhegyi oldala

Régészeti érdeki terlletek:

1.
2.
3.
4.
5.

/ Borzas dilé

/ Szamardomb-B.endrédi Ut Ny-i oldala

76./ Hadut-Tatarcsapas (Foldrajzi név: 345)

77./ Kaplan-volgy (Foldrajzi név: 377)

82./ Vadkacsasor (Siéfoki u. 40.) (Foldrajzi név: 165)

TAJ-, TERMESZETVEDELEM

A telepuilés 2000. évi CXII. Balaton térvény tajhasznalati, t4j- és telepilésképvédelmi dvezetébe esé terlleteire
szigoru eléirdsok érvényesek.

Orszéagos védettséget élvez a Balaton part meglévé nadas teriilete 22/1998. (1. 13.) korményrendelet alapjan.
Orszagos védelemre tervezettek a Didsz6, Oreg-hajlas erdéteriletei.

A Nemzeti Okologiai Halézat rendszerében un. folyamatos folyosé a Tékozi-berek és Endrédi Gt menti berek,
valamint magteriilet a Brettyo.

A Natura 2000-hélézat jogi alapjat képezé Eurdpai Habitat Directiva 92/43/EEC és Bird Directiva 79/409/EEC,
2004. 05. 01.-t6l hazankban is életbe 1épett. Az eurdpai kdzosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési
tertletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.) kormanyrendelet szerint kiildnleges természet-megérzési terilet a Balaton, a
Koroshegyi-erdék, a Balatonendrédi dombok. Az m=1:100 000 Iépték( térképmellékleten a Brettyd terilete
(Balatonendrédi dombok kozétt) felismerhetéen szerepel. Kétségtelen azonban, hogy ameddig nincs konkrét
helyrajzi szamos meghatarozasa a védett teriileteknek, e jogszabaly alapjan nem alkalmazhatéak a védelmi
eléirdsok a teruletre.

Az érzékeny természeti teriiletekrél sz6l6 2/2002 K6M-FVM rendelet alapjan érzékeny természeti teriilet (ETT) a
Balaton déli partjanak szarazulatai, berkei, lapos talajon kialakult szantéi.

KORNYEZETVEDELEM

A telepllés teriilete szdmos — a 2000. évi CXIl..Balaton térvény altal eléirt — kdrnyezetvédelmi dvezet alé esik.

Leveg6tisztasag-védelmi javaslatok

Kozlekedés eredetl légszennyezés cstkkentése Uthalbzati fejlesztésekkel, forgalomszervezéssel, valamint Gt
menti fasorok, zoldsavok kialakitasaval.

A szolgaltatd és lakossagi eredetl 1égszennyezd forrasok kibocsatasa csokkentése a korszer( energiahordozok
(gaz, villany) terjedésének tovabbi 6szténzésével.

Vizmindség-védelmi javaslatok

A Balatonba folyd vizfolyasok folyamatos ellenérzése, vizfolydsok menti éléhelyeken javasolt a természetes
allapotok megérzése, valamint a sz(ré, tisztitd funkciot ellatd nadas terlletek bévitése.

A telepliilés csatornazottsaganak névelése (illegalis szennyvizbekotések megsziintetése).

A tervezett (meglévd hulladéktelep helyén) inert hulladéklerako kordl talajviz figyelékutak

elhelyezése.

Mezbgazdasagi eredetli szennyezések csokkentése (nitratterhelés, ndvényvédd szerek bemosodasa):
kérnyezettudatos agrartevékenységgel, valamint extenziv hasznositasu tertletek ndvelésével.

A felszin alatti ivovizkészletek megdvasa érdekében a telepulés hidrogeoldgiai védéidomainak, védéterileteinek
kijelolése, és teriletiikén a hasznéalat — Kormanyrendelet szerinti — szabalyozasa.

Zajvédelmi javaslatok

Az M7-es autOpdlya folytatdsaval, uthalézati fejlesztéssel, korszeriUsitéssel, valamint utcai novényzet
kialakitasaval a kdozlekedési eredetli zajterhelés mérsékelhetd.

Az (j gazdasagi létesitményeknél cél a zajvédelmi kdvetelmények szigora érvényesitése, a zajcsokkentést
szolgalé létesitmények, technoldgiak, szerkezetek alkalmazasa.

Hulladékkezelés, artalmatlanitas

A tervezett inert hulladéklerakd kornyezetszennyezést kizar6 mikoddése és e tevékenységek folyamatos
ellendrzése.

A hulladékok valamennyi hasznalhaté alkotéjanak felhasznaldsa (komposztalas, energetikai hasznositas,
Ujrahasznositas, stb.).

A szelektiv hulladékgydijtés és szalliths megszervezése.

lllegélis szemétlerakdsok megsziintetése.

Fold- és talajvédelmi javaslatok

A telepilési teriiletek bévitésénél, teriiletigényes beruhdzasoknal gyenge terméképességu talajok igénybevétele,
az igénybe vett terliletek minimalisra (indokoltan sziikségesre) cstkkentése.

A fejlesztésre kijeldlt, beépitendd teriiletek humuszos rétegének megévéasa, hasznositasa.

A gyenge term&képességl talajokon extenziv mezégazdasagi hasznositas javasolt.

A védéerdésav megdrzése javasolt a tervezett inert hulladéklerako kordil.

A kertes mez8gazdasagi terileteken — a természeti adottsagok miatt — a talajvédelmi szempontok
figyelembevétele (pl. lejtére merbleges Ultetés, talajok szakszerl tapanyag-utanpotlasa, ndvényvédd szer
hasznéalatanak ellenérzése, stb.).
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SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

ZAMARDI VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZA BALYZATA
1/2006. (I. 20.) RENDELETTEL ELFOGADVA , MODOSITVA 16/2006. (VI. 27.), 31/2006. (XII. 12.), 20/2008. (1X.12.), 3/2011. (lll. 1.), 17/2013. (VIII. 13.) Es 38/2013. (XII. 31.) SZAMU RENDELETEKKEL
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Zamardi Varos Onkormanyzata képvisel &-testiiletének
tdbbszor modositott 1/2006. (1. 20.) sz. rendelete
Zamardi Varos helyi épitési szabalyzatarol médosita  sarol, egységes szerkezetben

Zamardi Varos Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szélo, modositott
1997. évi LXXVIII. Tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felnatalmazas alap-
jan készitett Zamardi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban: épitési szabalyzat) és szabalyozasi ter-
vének megallapitasaroél az alabbi rendeletet alkotja:

1)
)

@

)

®3)

(4)

@)

I. fejezet
ALTALANOS EL OIRASOK
AZ ELOIRASOK HATALYA
1. §
Az eléirdsok hatalya kiterjed Zamardi varos (a tovabbiakban: a varos) kdzigazgatasi teriletére.

A véros kozigazgatasi teriletén tertletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épit-
ményrészt, épiletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerUsiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
folytatni) és ezekre hatdésagi engedélyt adni a jelen eléiras rendelkezéseinek megfeleléen sza-
bad.

A SZABALYOZASI ELEMEK TiPUSAI
2. §
kotelezd szabalyozasi elemek
a) Ovezeti, épitési Ovezeti eléirasok és teruleti hatarok,

b) szabdlyozasi vonal (a szabéalyozési tervlap jelkulcsa szerinti kozterlletekkel érintkezd terve-
zett, nem koztertleti telkek hatarvonala),

c) Ovezet, épitési dvezet hatarvonala,

d) kozterlletek (kozlekedési célu kozteriletek — gydjtéat, vagy jelentésebb kozlekedési célu
kozterilet, gyljtéutnal kevéshé jelentés kozlekedési célu kozterilet, ill. a nem kdzlekedési
célu koztertlet - kbzpark (Z), valamint a kevéshé jelentés koztertileti (koztér) zéldfelllet és a
szabalyozasi terven jelolt vizfelllet teriletei)

e) telken beluli beultetési kotelezettség, épitési hely terulete, készitend® szabalyozéasi terv ha-
tara

A kotelezd szabalyozéasi elemek médositasa belteriileten és kiltertleti beépitésre szant terile-
ten legalabb a tomb egészére, kilterlileten beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb egé-
szére, vagy a telepulésszerkezeti terv szerinti terliletfelhasznéalasi egységre kiterjedé szabalyo-
zasi terv készitésével torténhet meg.

Egyéb (nem koételezd) szabalyozasi elemek médositdsa nem jelenti a szabalyozasi terv médosi-
tasat.

A szabdlyozasi terven feltlintetett tajékoztatdé elemek mddositasa nem a teleplilésrendezési
tervek hataskore.

. fejezet
TERULETHEZ KOTHET 6 ELOIRASOK

ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK
3. 8§

Az épitési szabalyzat a varos kbzigazgatasi terliletét épitési Ovezetekre és dvezetekre tagolja.

a) épitési dvezetek a beépitésre szant teriiletek (Lke, Lf, Vt, Gk, Ui, Uh, K-sport, K-
szabadidékozpont, K-muzeum, emlékpark, K-idegenforgalom) nem kézterileti telkeinek



)

®3)
(4)

(®)
(6)

@)

Ovezeti lehatérolassal elkilonilé terliletegységei. Az épitési Ovezetek (és a beépitésre nem
szant Kk dvezetek) a teruletfelhasznalasra utald betljel utdn az épités fé paramétereire uta-
|6 sorszamot tartalmazzak, amelyek részletezését az 1. sz. melléklet tablazata tartalmazza.
A tablazat rogziti a

aa) beépitési médot

ab) beépitettség mértékét (%)

ac) az épithetd épliletek épitménymagassagat (m)

ad) az Ujonnan kialakithat6 legkisebb telekteriletet (m2)
ae) atelken bellli legkisebb zoldfeltletet (%)

b) Ovezetek a beépitésre nem szant teriiletek (KOu, KOk, Z, Ev, Et, Eg, Mk, Mko, Ma, VG, Kk-
temetd, Kk-inert hulladéklerakd, valamint az egyéb kozteriiletek) dvezeti jellel, vagy szine-
zéssel elkilonitett teriletei.

Tervezett beépitésre szant terlileteken — az orszagos el Sirdsokban felsorolt épitményeket
kivéve — épitést engedélyezni

a) csak a 4-9. § rendelkezései szerinti kdzmUvesitettség kiépitése, a szabalyozasi terv szerint
kialakitott épitési telek, a kozteriileti, ennek hianyaban 6nallé helyrajzi szamu maganuti kap-
csolata, valamint szilard burkolatd Gtkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére
mas el6irds hianyaban a nyiltarkos megoldas is elfogadhaté.

b) az a) pontban eldirt kbtelezettségek teljesiiléséig csak az eredeti teriiletfelhasznalas szerinti
Ovezet elbirasai szerint szabad épiteni.

Allattart6 épiilet a helyi allattartasi rendelet altal meghatarozott teriileten épithetd.

Beépitésre szant tertleten Uj, az dvezet szerinti f6 rendeltetést épulet elhelyezése esetén az
épitési engedélyezési terv mellékleteként kertépitészeti tervet kell késziteni. A telek zoldfelile-
tének szamitasa soran sem a beton gyephézagos parkold, sem a mlanyag gyepracsos parkold
terulete nem vehet6 figyelembe.

A készitendd szabdlyozasi terv jellel lehatarolt teriileten belll nincs kijelolt épitési dvezet, a
terlileten a szabalyozasi terv elkészitéséig épitmény nem helyezheté el.

EPITESI OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI
4. 8§

Az épitési dvezetek épitési lehetéségeit a szabalyozasi tervben a teriiletfelhasznalas jele utan
feltlintetett sorszam és az ezt részletezd 1. sz. melléklet tartalmazza, amelyben a kdvetkezé pa-
ramétereket kell betartani:

a) a kialakithaté beépitési modok:

aa) szabadonall6 (Sz),

ab) oldalhataron allé (O),

ac) ikerhazas (lk)

ad) zartsoru (2)
b) a kialakithatd beépitettség mértéke,
c) a kialakithat6 épitménymagassag,
d) az gjonnan kialakithat6 telekteriilet,

e) atelken belll biztositandé legkisebb zoldfellilet mértéke.



)

®3)

(4)

®)

(6)

()

(8)

9)

Ha épitési dvezetben a telek jelenlegi jellemzdi az (1) bekezdésben rogzitett épitési eléirasok-
nak nem felelnek meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalaki-
tast végezni:

a) atelek beépithetdségének igazolasara helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsi véleményezte-
tés lefolytatasat kérheti az épitési hatésag a féépitész javaslata alapjan, amennyiben annak
beépithetésége a kialakult allapothoz képest jelentésen megvaltozik.

b) Meglévé — jelen rendelet hatélyba Iépése elétt mar kialakult — az 6vezeti eléirasok méreté-
nél kisebb méretl telken az eléirt épitési helyen belil épilet elhelyezhetd, melynek beépi-
tett terlilete nem haladhatja meg a jelen rendelet mellékletében leirt dvezeti el6irds szerinti
%-ot.

c) ab) pont szerinti mértéknél kisebb telek esetében meglévé épilet feldjithatd, de sem a be-
épitettség, sem az épulet(ek) szinttertlete, épitménymagassaga nem ndvelhetd (az dvezeti
eléirdsokon tulmenden), kivéve a tetétér-beépitést, amely esetben az épitménymagassag
és a beépitettség megtartdsa mellett a szintteriilet ndvelése megengedhetd. Ha az épllet
lebontasra kerl, a meglévé paraméterek szerinti U épiilet épithet6,

d) ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eléirdsoknak, akkor a telekméretek
- a szabalyozasi tervlapon jeldlt kdzterlleti hatarrendezést kivéve - tovabb nem csdkkenthe-
tok,

e) ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elékert nagysaga nem felel meg az épitési eldira-
soknak, az el8irastol eltéré beépitési mdéd megtarthatd, de az épuletek csak a telekre vonat-
kozé egyéb orszagos és épitési eldirasok betartdsa esetén és az elbirasok szerinti épitési
helyen beliil, bévithetdk,

f) bha atelek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az épitési eléirasokban eldirt ér-
téket, a meglévd épitmények bdvithetdk, de a bévitmények épitménymagassaga nem ha-
ladhatja meg a magassagi eldirast tullépd épiletrészbdl vetitett 30°-0s hajlasszdget. Ha a
meglévd épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a
vonatkoz6 épitménymagasségi eldirasokat kell érvényesiteni.

A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények (ha a szabalyozasi terv masként nem jeloli,) csak
az épitési helyen belll engedélyezheték.

Az egyes Ovezetekben eléirt legnagyobb épitménymagassag az épiilet kdzterulet feldli homlok-
zatanal nem Iéphetd tal. A lejtd feldli épitménymagassag legfelijebb 1 m-rel Iépheti tal az évezeti-
leg meghatarozott magassagot, de az atlagolt épitménymagassag ebben az esetben is betar-
tandé.

Ha az épitési telek mérete tébb mint hdromszorosan meghaladja az dvezetileg meghatarozott
minimumot, vagy a 4000 m>-t, épitési szandék esetén helyi épitészeti-miiszaki tervtanacson kell
meghatérozni a telek igényelt, és tavlati beépitési lehetéségeit.

Ha az épitési Gvezetre meghatarozott legkisebb telektertlet nem éri el a 4000 m*t, az épiilet
utcai épitési vonalra merélegesen mért vetiileti hossza legfeljebb 35,0 m lehet. Saroktelek ese-
tén a vetuleti hosszra vonatkoz6 el6irast mindkét kozterulet felél be kell tartani.

Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag — ha azt a kialakult allapotok indokoljak, -
lakéépileteknél:

a) az egymast atfedd, egymassal szemben fekvd, 4,5 m homlokzatmagassagot nem meghala-
dé homlokzatok kozul legalabb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként 0,36 m>-nél
nem nagyobbak, a jogszabalyokban el8irt oldalkerti és épitmények kdzotti tavolsagi méretek
legfeljebb 4,0 m-ig csbkkenthetbk a teriletileg illetékes tlizoltdsag szakvéleménye alapjan,

b) 2,5 m-ig csokkenthetd, ha az egyik homlokzat nyilas nélkiili tlizfal és a méasik homlokzaton
helyiségenként 0,36 m? nyil6 felletnél nem nagyobbak a nyilasok.

A térszint alatti épitmény folott kialakitott zoldfellletet és a tetdkert zoldfellletét a kotelezd zold-
fellleti arAnyba az orszagos el6éirasokban meghatéarozott mértékig a telek aktiv zoldfelliletének
lehet beszamitani.

Ha az épitési tvezet hatara nem esik telekhatarra, akkor az épitési eléirasok szempontjabél az

épitési dvezet hatarat a hatsékert megallapitasanal és a beépitési % kiszamitasanal telekhatar-
nak kell tekinteni.



(10)
(11)
(12)

(13)

@)

)

Nyulvanyos telek nem alakithato ki.
Tetbtér csak egyszintesen épithetd be.

Eltérd épitménymagassagu Ovezetek taldlkozasanal a nagyobb épitménymagassagu épitési
Ovezetben épithetd épllet magassaganak meghatarozasa:

a) A szomszédos telekhataron az alacsonyabb épitménymagassagu évezetre meghatarozott
épitménymagassag felmérése utan erre a magassagra 50 %-o0s (magassag = 1, hosszlsag
= 2 aranyban) hajlasszogl sikot kell allitani,

b) A nagyobb épitménymagassagu Ovezet épitési helyén belll csak az 50 %-o0s hajlasszdgi
sikot nem meghalad6 épitménymagasséagu épiletrész helyezhetd el.

c) Ahol a megadott hajlassz6g meghaladja az dvezetileg megengedett épitménymagassagot,
az dvezeti el6irdsok szerinti épitménymagassag engedélyezheté.

*A meglévs, megtarthatod épiilet szintterlletének véaltozatlansaga mellett az dvezeti eldirdsok
szerinti rendeltetésnél — kivételes és méltanyolhaté esetekben — a helyi varosi féépitész jovaha-
gyo véleménye mellett — tobb rendeltetési egység is engedélyezheté.

LAKOOVEZETEK
KERTVAROSIAS LAKOOVEZET (Lke)
5. §
A kertvarosias lakéovezet altalanos eléirasai

a) A terllet jellemzéen alacsony laks(riiségl, 6sszefiiggd, nagykertes, épiiletenként legfeljebb
harom 6nallé rendeltetési egységet magéba foglald, jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére
szolgdl. A telekméretet tobbszérosen meghalado esetben a lakasegységek is tdbbszérozhe-
tok,

b) A terlleten lakéépiilet, valamint a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgélta-
t6, vendéglatd épiilet, szallashely, szolgaltaté épulet, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egész-
séqgugyi, szocialis épilet, sportépitmény, helyezheték el.

A kertvarosias lakddvezet altalanos épitési feltételei

a) Ujonnan éplletek az épitési bvezetben meghatarozott beépitési mod szerinti épitési helyen
belil helyezheték el. A telekszélesség fliggvényében épithetd ikerhazas beépités épitési
feltételei problémas esetben helyi épitészeti-mlszaki tervtanacsi véleményeztetés lefolyta-
tasat kovetéen pontositandok.

b) Az 6vezetben az Ujonnan kialakithat6 épitési telek
ba) legkisebb terulete az dvezeti eldiras szerinti;
bb) legkisebb mélysége 30 m;
bc) legkisebb szélessége 16 m (Lke-3 dvezetnél 10 m) lehet,

c) A beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti eldirads szerinti lehet, amely meglévé, az els-
irtnal kisebb méretl épitési telken meghaladhaté az épiiletelhelyezés altalanos szabalyai-
nak betartasa mellett. Az eldirtnal kisebb terilet( telken legfeliebb 200 m? beépitett teriilet
engedélyezhet®. Nagyobb teriiletli telken épiiletenként 350 m>-nél nagyobb beépitett teriilet
akkor sem engedélyezhetd, ha a beépitési % ezt lehetévé tenné.

d) A zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti eléiras szerinti.
e) -(20/2008. (1X.12.) Or. hatalyon kiviil helyezte)

f) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség és a kdziizemi szennyviz-
elvezetés.

g) Uj épités esetén az orszagos eldirasok szerinti gépjarma-elhelyezési igény 100%-at a sajat
épitési telken belil kell kielégiteni,



®3)

h)

A melléképitmények kozll elhelyezhet6:

kdzmicsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal), ki-
rakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csliszda, homokozé,
szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem maga-
sabbra emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és firdémedence, napkollektor, kerti épi-
tett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd, legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilet-
tel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd.

A kertvarosias lakodvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (1) tablazata tartalmaz-

Za.

FALUSIAS LAKOOVEZET (Lf)
6. 8§

(1) A falusias lakbdvezet altalanos eléirasai

a)

b)

A terllet jellemzéen alacsony laksuriiségu, osszefuggd, nagykertes, legfeliebb harom 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgal. Allat-
tartd épulet épitése csak a helyi allattartasi rendelet szerint engedélyezhetd,

A terileten lakéépllet, mezd- és erdégazdasagi (izemi) épitmény, kereskedelmi, szolgélta-
t6, vendéglaté épilet, szallashely, szolgaltat6 épilet, kézmdipari épitmény, helyi, igazgatasi,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet, sportépitmény, helyezhetdk el.

(2) A falusias lakodvezet altalanos épitési feltételei

®3)

a)

b)

c)

d)

)
9)

h)

Ujonnan épiletek csak oldalhataron allé beépitési mad szerinti épitési helyen beliil helyez-
heték el. A beépithetd oldalhatart a telektdmbben kialakult beépités szerint kell meghatéa-
rozni.

Ujonnan az elékert legfeljebb 1,5 m-rel tébb mint a szomszédos épitési telek kialakult elé-
kertje, de legfeljebb 5.0 m.

Az dvezetben az Ujonnan kialakithatd épitési telek

ca) legkisebb terllete az dvezeti eliras szerinti;

cb) legkisebb mélysége 50 m;

cc) legkisebb/legnagyobb szélessége 16 m és 28 m kozott alakithatd,

A beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elbiras szerinti lehet, amely meglévé, az elé-
irtnal kisebb méretl épitési telken meghaladhaté az épiiletelhelyezés altalanos szabalyai-
nak betartasa mellett. Az el8irtnal kisebb teriileti telken legfeljebb 200 m® beépitett teriilet
engedélyezhets. Nagyobb teriileti telken épliletenként 350 m*-nél nagyobb beépitett teriilet
akkor sem engedélyezhetd, ha a beépitési % ezt lehetévé tenné.

A zoldfeluleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti eldiras szerinti,
- (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kivill helyezte.)

Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség és a kdziizemi szennyviz-
elvezetés.

Uj épités esetén az orszagos eléirasok szerinti gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at a sajat
épitési telken beldl kell kielégiteni,

A melléképitmények kdzil elhelyezhetd:

kézmilicsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), ki-
rakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csliszda, homokozo,
szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem maga-
sabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és firdémedence, napkollektor, kerti épi-
tett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilet-
tel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd.

A falusias lakodvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (2) tablazata tartalmazza.



@)

)

VEGYES OVEZETEK
7. 8§

Telepiiléskdzpont vegyes Ovezet (Vt) altalanos eldirasai

a)

b)

d)

e)

A tertlet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalé laké- és olyan igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltat, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészség-
Ugyi, szocialis éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapve-
téen nincsenek zavard hatassal a lak6funkciora.

A terlileten

ba) lakéépllet, igazgatasi épilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato épllet, egyéb kdzosségi szorakoztato épiilet a teriilet azon részén, ahol a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
épulet, sportépitmény, tovabba kivételesen

bb) nem zavar6 hatast egyéb gazdaséagi épitmény
helyezhet6 el.

A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhetd épitmények csak akkor telepitheték, ha a
szomszédos lakoételek feldli hatarokon a haromszintes noévénytelepités 10 m széles savban
biztosithatd, ill. a gazdasagi épitmény zavard hatasa annak telekhatardn mérve nem halad-
hatja meg a szomszédos Ovezetre vonatkozé eléirasokat.

A terlleten nem helyezhetd el 6nallé parkol6 tertlet és garazs a 3,5 t énsulynal nehezebb
tehergépjarmuivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara.

A Vt-5 jell épitési dvezetben djonnan csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, és az
ezekhez kapcsolddo szallashely rendeltetési Iétesitmények épitése engedélyezhetd. Szal-
lashely dnalléan nem létesithetdé csak abban az esetben, ha a széllashelyet is magéba fog-
lal6 éplleten belll vagy kereskedelmi, vagy szolgaltatd, vagy vendéglatd egység is kialaki-
tasra kerl.

Telepliléskdzpont vegyes dvezet altalanos épitési feltételei

a)

b)

<)
d)

f)

)

h)

Az dvezetben az Ujonnan kialakithatd épitési telek

aa) legkisebb terlilete az dvezeti eléiras szerinti;

ab) legkisebb mélysége 40 m;

ac) legkisebb szélessége 20 m lehet,

a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elbiras szerinti,

a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,

az épuletek kozterulet fel6li épitménymagassaganak értéke az dvezeti elbirds szerinti lehet,
de a telken beliil és a szomszédos telkek felé az épliletmagassag legfeljebb 1,5 m magas-
sagkulénbséggel valaszthato.

- (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kivill helyezte.)

Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség és a kdziizemi szennyviz-
elvezetés.

A gépjarmii-elhelyezési igény 100%-at a sajat épitési telken belil kell kielégiteni, amelytdl a
helyi parkolasi rendelet szerint lehet eltérni.

A melléképitmények kdzil elhelyezhetd:

kézmilicsatlakozasi mutargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épit-
mény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a te-
repszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és firdé-
medence, napkollektor, kerti épitett tlizrakodhely, kerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd leg-
feliebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop.

- (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kivill helyezte.)



(3) A telepliléskdzpont vegyes Ovezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (3) tablazata
tartalmazza.

GAZDASAGI OVEZETEK
8. §

(1) Kereskedelmi, szolgéltaté gazdaséagi 6vezet (Gk) altalanos eléirasai

a)

b)

c)

A teriilet a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgalé épitmé-
nyek befogadasara kijelélt terilet.

A teriileten

ba) mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatasi gazdasagi célu épulet, gazdasagi célu épu-
leten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakasok, igaz-
gatasi épllet, parkolohaz, uzemanyagtoltd, sportépitmény, tovabbéa kivételesen, de
csak bévitéskeént

bb) egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis épllet, egyéb kdzdsségi szérakoztatd épi-
let

helyezhet6 el.

A terlleten meglévé éplletek a kivételesen elhelyezheté épiletek funkcidi szerint atalakit-
hatok.

(2) Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi dvezet (Gk) altalanos épitési feltételei

a)

b)
c)

d)

e)

f)
0)
h)

Ujonnan épiletek csak szabadonallé vagy oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési
helyen belul helyezhetdk el.

Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

Az dvezetben az Ujonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb
ca) teriilete az Ovezeti el6iras szerinti;

cb) mélysége 60 m;

cc) szélessége 40;

A beépitettség értéke az dvezeti elbiras szerinti,

A zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 30%, melyet az orszagos eléirasok szerinti 3 szin-
tes névényallomannyal kell betelepiteni.

Az épliletek épitménymagassaganak felsé értéke az dvezeti eldiras szerinti lehet.
A gépjarmu-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belll kell kielégiteni.

Az Ovezetben a beépités feltétele részleges kdzmdivesitettség és a kdziizemi szennyviz-
elvezetés.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Ovezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (4)
tablazata tartalmazza.

UDULOOVEZETEK
9. §

(1) Udiléhazas udiléovezet (U) altalanos eléirasok

a)

A terlilet Gdulési célokat szolgalé tduléépiletek, tdilétaborok, kempingek, kivételesen la-
kas (Az elhelyezhetbéség feltételeinek tisztazasara a helyi épitészeti-mlszaki tervtanacsra
tervet kell benyujtani.) elhelyezésére szolgal. Az elhelyezhetéség feltételeinek tisztazaséara
az épitési hatdésag a f6épitész javaslata alapjan helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsi véle-
ményeztetést kérhet.



)

b) A terlleten kizarolag a terllet igényei szerinti parkolohelyek, gépjarmutarolok helyezheték
el.

Uduléhazas udiléovezet (Ui) altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épiletek az 6vezeti jelnek megfeleld beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
helyezheték el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m legyen, de kialakult, ettdl kisebb szomszédos telek
elékertméretéhez illeszkedd, legkevesebb 3,0 m elékert engedélyezheté.

c) Az dvezetben az Ujonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb

ca) teriilete az Ovezeti el6iras szerinti;

cb) mélysége 40 m;

cc) szélessége 30 m;
d) abeépitettség legnagyobb értéke az dvezeti eldiras szerinti,
e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
f)  az éplletek épitménymagassaga az dvezeti eléiras szerinti lehet.
g) - (A 20/2008. (IX.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)

h) Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kbzmlivesitettség és a kbézlizemi szennyviz-
elvezetés.

i) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken beliil kell kielégiteni.

i) A melléképitmények kozll a rendeltetésszerl hasznéalathoz sziikséges épitmények elhe-
lyezheték.

(2A) Az udildhazas udulédvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (5) tablazata tartal-

®)

(4)

mazza.

Hétvégihazas uduléovezet (Uh) altalanos eléirasok

a) A terilet legfeljebb két Gduléegységes udilési célokat szolgald épitmények, vagy két lakas
elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezetben a megengedett két rendeltetési egységet nem meghaladdan a teriilet rendel-
tetéséhez kothetd, azt nem zavar6 egyéb épitmények is elhelyezhetdk.

Hétvégihazas duléovezet (Uh) altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épiiletek az dvezeti jelnek megfeleld beépitési mod szerinti épitési helyen beliil he-
lyezheték el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 5,0 m legyen, de kialakult, ettél kisebb szomszédos telek el6-
kertméretéhez illeszkedd elékert engedélyezhetd.

c) Az Ovezetben az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb
ca) terillete az Ovezeti el6iras szerinti,
cb) mélysége 30 m,
cc) szélessége 16 m,
d) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti eldiras szerinti,
e) a zoldfeluleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti eldirds szerinti,
f) az épliletek épitménymagassaganak felsd értéke az dvezeti eldiras szerinti lehet.
g) - (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte.)

h) Az 6vezetben az épités feltétele a részleges kdzmdivesitettség és a kdziizemi szennyviz-
elvezetés.

i) A gépjarmU-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belul kell kielégiteni.



i) A melléképitmények kozll a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmények elhe-
lyezhet6k.

(5) A hétvégi hazas udulddvezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (6) tablazata tartal-
mazza.

KULONLEGES OVEZETEK
10. §
(1) Kiulénleges intézményi 6vezet (K) altalanos eldirdsok
a) Az egyes kulonleges intézményi dvezetekben a kdvetkezd épitmények engedélyezhetdk:

aa) kulonleges sport (K-sport) dvezetben sportolasi céli épitmények, a rendeltetéshez
sziikséges egyéb épitmények, a kbézonség kiszolgalo- és ellatd épitményei,

ab) kulonleges szabadidékozpont (K-szabadidékézpont) évezetben szabadidds, sporto-
lasi, vendéglato, valamint szolgaltaté épitmények, ill. a rendeltetéshez szilkséges
egyéb épitmények,

ac) kilénleges muzeum, emlékpark (K-muzeum, emlékpark) évezetben kulturalis épit-
mények, szolgaltatd és fenntartd épitmények,

ad) kilonleges idegenforgalom (K-idegenforgalom) dvezetben idegenforgalmi célud, sza-
badidés, sportolasi, vendéglatd, kereskedelmi szallashely, kereskedelmi, valamint
szolgaltaté épitmények, ill. a rendeltetéshez sziikkséges egyéb épitmények helyezhe-
tok el.

ae) Kuldnleges vizmi terllet (K-vizm(vek) épitési 6vezetben a vizellatdssal és a teriilet
rendeltetésszeri izemeltetésével kapcsolatos létesitmények.

b) A szabdlyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili eltéré kizarélagos hasznalatot is rogzit-
het az egyes épitési helyekre irt rendeltetés meghatarozasaval.

(2)  Kulénleges intézményi 6vezet (K-sport, K-szabadiékbzpont, K-mizeum, emlékpark, K-
idegenforgalom, K-viziivek)altalanos épitési feltételek

a) Ujonnan épiiletek csak szabadonallo beépitési mod szerinti épitési helyen beliil helyezheték
el.

b) Az dvezetben az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb
ba) terllete az dvezeti elbiras szerinti;
bb) mélysége 60 m;
bc) szélessége 40;
c) a beépitettség legnagyobb értéke az dvezeti elbiras szerinti,
d) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke az dvezeti eléirds szerinti,
e) az éplletek épitménymagassaganak felsé értéke az dvezeti eléiras szerinti lehet.

f) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség és a kdzilizemi szennyviz-
elvezetés.

g) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belul kell kielégiteni, amely aldl a
helyi parkolasi rendelet szerint lehet eltérni.

h) A melléképitmények kézil a rendeltetésszerl hasznalathoz szikséges épitmények elhe-
lyezheték.

(5) A kllénleges intézményi 6vezet részletes épitési feltételeit az 1. sz. melléklet (7) tablazata tar-
talmazza.
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KOZLEKEDESI OVEZETEK, MAGANUTAK
11. §
Kozati kozlekedési dvezet (KOu)
a) A kozuti kdzlekedés céljara kijelolt teriileten

aa) az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmu-varakozohelyek (parkolék),
jardak és gyalogutak, mindezek csomdépontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezet-
védelmi létesitményei, a kbzmUlvek és a hirkdzlés épitményei, tovabba

ab) a kozlekedést kiszolgal6 kozlekedési épitmény,
ac) valamint kézforgalom el6l el nem zart maganut
helyezhet6 el.

b) Az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt terlilet a kozlekedési és kdzmdterilet 2%-at, az
Ujonnan elhelyezendé épitmények magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

c) Uijtelek alakitasa esetén a 7. sz utrdl épitési telket kiszolgalni nem szabad, az Gt kdzteriileti
kapcsolatként nem veheté figyelembe.

Vasuti kozlekedési 6vezet (KOK)

a) A vasuti kdzlekedés céljara kijelolt teriileten
aa) a vasuti kozlekedést kiszolgald épitmények, tovabba
ab) allomaséplilet és a hozza kapcsolodd utasforgalmi, kiszolgalé épitmények
helyezheték el.

b) Ateriileten épitmények csak a vonatkozo eléirasoknak megfelelden helyezheték el.

Kozlekedési dvezetben és kozlekedési rendeltetési alrészleten, vagy maganut tervezett terile-
tén a meglévé novényallomany védendd, fennmaradaséat, j0 egészségi allapotat biztositani
szikséges. A kozteriilet atépitése miatti - vagy kertészeti szakvélemény alapjan elkertiilhetetlen
- fakivagas esetében a potlasrol egyidejlileg gondoskodni kell.

KOZPARK (Z) ES KOZTER OVEZET
12. §

Kdzparkok és helyi jelentéségl kozterek céljara kijeldlt tertlet. A terlletet az dvezeti eléirasok
szerinti legkisebb zoéldfelllettel, ill. vizfelllettel fedetten kell kialakitani. A kdzparkon belil felszini
viztarozok, disztavak létesitheték. A zoldfeluletek min. 50%-an az orszagos eldirasok alapjan
szamitott haromszintes névényallomanyt kell biztositani.

A terileten — amennyiben az vezeti eléirdsok masként nem rendelkeznek — a pihenést és a
testedzést szolgald épitmény (sétalt, pihenéhely, tornapélya, gyermekjatszoétér, nyilvanos WC
sth.), vendéglato épiilet, ill. a terllet fenntartdsdhoz sziikséges egyéb épiilet helyezhetd el.

A terlletnek kozutrdl, koztérrél kdzvetleniil megkdzelithetének kell lennie.

Az Ujonnan elhelyezhet6 épliletek magassaga — amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek — legfeljebb 4,5 m, a beépités mértéke az dvezeti eldiras szerinti lehet

Kdzparkban és mas kdzhasznalatu zoldfellleten (kbztéren) barmilyen okbdl elhalt, illetve (enge-
déllyel, vagy engedély nélkil) kivagott fas ndévényzet pétlasardl a lombtérfogat-egyenérték fenn-
tartdsa mellett — egy éven belll — kell gondoskodni. Ha a visszapétlas az érintett teriileten a
meglévd lombkoronaszint boritottsdga miatt nem kivanatos, a visszapotlds masutt is engedé-
lyezhet6.
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Az kdzpark (Z) dvezetre vonatkozoan az 1. sz. melléklet (8) tAblazata hatarozza meg az épités
részletes feltételeit.

ERDOOVEZETEK
13. 8
Védelmi rendeltetésd erdé dvezet (Ev)

a) A terllet elsédlegesen védelmi (kérnyezetvédelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésii célo-
kat szolgal.

b) A terlleten épiilet Ujonnan nem helyezhet? el.
Gazdasagi rendeltetésd erdéovezet (EQ)
a) Az dvezetbe a gazdasagi célokat szolgalo erddk teriletei tartoznak.

b) A 100 000 m*t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel az
erdd rendeltetésének megfeleld, és a telepllés ellatasat szolgald kézmulétesitmények he-
lyezhetdk el.

¢) Az Ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

Az Ovezetre vonatkozbéan az 1. sz. melléklet (9) tdblazata hatarozza meg az épités részletes
feltételeit.

Védelmi erdéteriileteken a folyamatos boritottsag érdekében fakitermelés szalalasos modszerrel
kell térténjen. Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben — nem &shonos fafajokbdl allé, vagy
természetes felljitasra alkalmatlan allomanyok esetén — végezhetd, és nagysaga nem haladhat-
jameg az 1 ha-t.

A védelmi erdék esetén, ha az allomanyok egészségi allapota lehetévé teszi, az erdék vagas-
érettségi korat megemelt értékkel kell megallapitani.

Turisztikai-, egészségugyi rendeltetésd erdéévezet (Et)
a) Az Ovezetbe a turisztikai-, egészségligyi célokat szolgald erddk teriletei tartoznak.

b) A 40 000 m*t meghaladé teriiletnagysagu telkeken legfeliebb 5%-os beépitettséggel az er-
dé rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK
14. §
Mezd6gazdaségi kertes dvezet (Mk)

a) Az Ovezetbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegl kisizemi mivelés(, jellemzden kistel-
kes teruletek tartoznak.

b) Az dvezetbe esé telkeken a ndvénytermesztés és ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei, a borturizmus fejlesztését elésegité borkimérés, arusitas és kapcsolo-
do épitményei, illetve az eléirasokban rogzitett feltételeknek megfeleld épiiletek épithetdk.*

(* = OTEK eléirasaitol eltéré szabalyozashoz valo hozzajarulassal- 2013.12.20.)
c) Epitmény elhelyezésének feltételei az vezetbe esé telkeken:

ca) 1500 m” feletti telektertleten (csak sz6l6, gyiimolcsos és kert mivelési agban nyilvan-
tartott telken) legfeljebb egy gazdasagi épullet és egy pince, valamint egy, legfeljebb
15 m*-es, labakon all6 kerti épitmény létesithets,

cb) lakdépiilet az dvezetben 3000 m2-nél nagyobb telken létesithetd,
d) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot,
e) Atelken (jonnan épitmény

ea) szabadon alléan, vagy a kialakult beépitéshez igazodva oldalhataron alléan,
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i)

eb) a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési savon belill, de az elékert legalabb 5,0 m. Ettél
eltéré helyen felmerild, indokolt épitési igény esetén a beépités feltételeinek tiszta-
zasara elbzetes féépitészi allasfoglalast kell kérni,

ec) legfeliebb 4,0 m épitménymagassaggal, 7,5 m tetégerinc-magassaggal, de a legma-
gasabb (pl. lejté feléli) homlokzatmagassag sem Iépheti tll az 5,0 m-t,

ed) magas tetbvel, 40-45° tet6hajlasszdggel, nddfedéssel, vords, ill. barna arnyalati cse-
répfedéssel

épithetd.

Allattart6 telep az évezetben nem létesithetd.

Gazdasagi épulet foldszinti nettd alapteriilete legfeljebb 100 m?, lejtd feldli éplletszélesség

legfeliebb 7,0 m. A 5000 m*-nél nagyobb telken épiil6 épiilet nettd alapteriilete a beépitett-

ség mértékét nem meghaladdéan elérheti a 350 m*-t, ebben az esetben az épiilet tomegét

ugy kell tagolni, hogy a lejté felé legaladbb egy, a lejtére meréleges gerincli, 7 méter széles
homlokzati traktus keriljon kialakitasra.

Pince hagyoméanyos oromzattal, boltozottan, félddel boritva épithetd 6nallé épuletként az
épitési helyen beldl.

Terepszint alatti épitmény épitési helye megegyezik az épitési hellyel.

Mezd6gazdaségi altalanos dvezet (M)

a)
b)

c)

d)

Az dvezetbe esb telkeken Uj épitmény a vonatkozo eldirdsok szerint épithetd.

Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott telkekre épitési tilalmat kell bejegyezni, ill. az
épitési jogosultsaggal rendelkez6 telekre a beszamitott telkeket (amennyiben vannak) be-
szamithaté mivelési &g szerinti kimutatassal szintén be kell jegyezni.

Tulajdoni hatar valtozasa esetén U] épitési jog csak a b) pont szerinti bejegyzések foldhiva-
tali atvezetése utan keletkezik.

A beépitett telek mérete csak a vonatkozod eldirdsok hataraig csokkenthetd, ugyanez vo-
natkozik a beszamitott telkek csdkkentésére, ill. a beszamitott mlvelési &gak csokkentésé-
reis.

Mezd6gazdaséagi korlatozott hasznalatu dvezet (Mko)

a)

b)

Az 6vezetbe a kérnyezet és tajvédelmi, 6koldgiai okbdl nem beépithetd mezdgazdasagi
mUvelési agu terlletek tartoznak.

Az 6vezetben nyomvonal jellegl épitményeken és mutargyakon, a kiloén jogszabalyok ke-
retei kozott a koztargyakon, a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalé épuletnek nem mi-
ndsilé épitményeken, a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyakon, a nyilva-
nos illemhelyeken, hulladékgyjtékon tal csak a természetvédelmi fenntartast, kutatast és
bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgalo legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
éplilet épithetd, min. 2 ha nagysagu telken, telkenként max. egy, legfeliebb 100 m*-es taj-
jellegi épilet elhelyezésével.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
15. §

Az Ma és Mko mezdgazdasagi Ovezetben, kodrnyezeti hatasvizsgalat alapjan alakithaté ki
anyagnyer® banyatelek.

A nyersanyag-kitermeléshez ily médon kialakitott telkeken

a)

b)

a banyaszattal kapcsolatos Gizemi éplletek nem épithetdk, csak a banyaszatot kiszolgalo
felvonulasi épiiletek helyezheték el,

az épitmények altal elfoglalt tertilet a telekteriilet 5%-at, és az (j épitmény magassaga a
3,5 m-t nem haladhatja meg. Az épitményeket, létesitményeket a banyaszat befejezésekor
el kell tavolitani.
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A felhagyott anyagnyerd helyén a banyaszatot felvaltd teriilethasznalat és épités csak a terilet
egészére kiterjedd tajrendezési terv alapjan végrehajtott rehabilitacio utdn engedélyezheté.

MEZOGAZDASAGI ES ERDOOVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
16. §

A mezégazdasagi, ill. erdédvezetben a terv jovahagyasa elétt mar meglévé épuletek a kialakult beépi-
tettségtdl figgetlenitl megtarthatok és feldjithaték, amennyiben egyéb hatésagi elbéirasoknak megfe-
lelnek. Meglévé lakéépiiletek legfeljebb 25 m*-rel bévithetdk.

@)

)

@

)

@)
)

®3)

1)

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-1)
17. §
A teruletbe
a) az allando és idészakos vizfolyasok medre és parti savja,
b) az allévizek medre,
c) akdzcélu nyilt csatorndk medre és parti savja
tartoznak.

A terlileten épitményt elhelyezni csak a kilén jogszabalyokban foglaltak szerint szabad.

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-2)
18. §
A teruletbe
a) a Balaton medervonalaval hataros, VG-2 dvezeti jelli szarazulati terliletek
b) vizfolydsokhoz kapcsolédd mélyfekvésii teriiletek
tartoznak.

A teriileten épitményt elhelyezni csak a kilén jogszabalyokban foglaltak szerint és az alabbi
feltételek teljesiilése esetén szabad:

egyeéni horgasztanyak nem épithetdk.

ViZGAZDALKODASI OVEZET (VG-3)
19. §
A teriiletbe a vizellatdssal kapcsolatos vizmteriiletek tartoznak.

A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint és az dvezeti
tablazat eléirdsainak megfeleléen szabad.

Az Ovezetre vonatkozoan az 1. sz. melléklet (10) tablazata hatarozza meg az épités részletes
feltételeit.

KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT OVEZET (KKk)
19/A §
Kilonleges beépitésre nem szant évezet (Kk) altalanos eldirasok

a) A terllet kuilénleges célokat szolgalé kézhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgal.
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b) A terlileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioji épitménycsoportok és az
azok rendeltetésszer(i miikddéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetdk el.

c) AKkilonleges beépitésre nem szant dvezetek fajtai:

ca) temetd (Kk temetd), az dvezetben temetkezési, szertartasi, kegyeleti épitmények, a
rendeltetéshez sziikséges egyéb épitmények, a kbzonség kiszolgalé épitményei he-
lyezheték el.

cb) inert hulladékleraké (Kk-inert hulladékleraké), az dvezetben a a hulladékkezeléssel
és a rendeltetésszer(l lizemeltetéssel 6sszefliggd épitmények helyezheték el.

Kildnleges beépitésre nem szant dvezet (Kk) altalanos épitési feltételek:

a) Ujonnan épiiletek csak szabadonallé beépitési mad szerinti épitési helyen beliil helyezhetdk
el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

c) Az dvezetben az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb tertlete 10000 m?
d) a beépitettség legnagyobb értéke 5%,

e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 40%,

f) az épuletek épitménymagassaganak felsé értéke 4,5 m lehet.

g) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmUvesitettség.

h) A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken belil kell kielégiteni. Amennyiben
az Ovezetet hataroldé kozterilletek alkalmasak a parkolasi igény kielégitésére, kozterilet-
rendezési terv alapjan a telken beltl nem elhelyezheté parkolészam a hatarolé kézterilete-
ken is megépithetd.

i) A melléképitmények koziil a rendeltetésszerli hasznélathoz szilkséges épitmények elhe-
lyezhet6k.

Az dvezetekre vonatkozdan az 1. sz. melléklet (11) tdblazata hatarozza meg az épités részletes
feltételeit.

ERTEKVEDELMI EL BIRASOK
TELEPULESI ERTEKVEDELEM
20. §
A helyi jelentdség telepilési értékek védelmére kildn énkormanyzati rendeletet vonatkozik.

Helyi értékvédelmi teriileten megdrzendd az utca- és telekszerkezet. Telekhatar-valtoztatas
csak ezzel 6sszhangban térténhet.

Helyi értékvédelmi teriileten meglévd épileteket, épitményeket egymassal 6sszhangban, a
jellegzetes telepliléskép egységes megjelenitését biztositdé mdodon kell fenntartani, ill. kialakita-
ni. Ez vonatkozik az épuletek ttmeg- és tetéformajara, a homlokzatokon alkalmazott anyagokra,
szinre és felliletképzésre.

Helyi értékvédelmi teriileten az Uj épuletek tdmegaranyait, f& méreteit a koérnyezetében lévd
hagyomanyos épiletekhez harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és
parkanymagassagat, tetéformajat, hagyomanyoknak megfelelé épitési anyagok (vakolt homlok-
zatfellilet, helyi hagyomanyokhoz igazod6 vakolatképzés, fellletképzés, természetes szinezési
cserépfedés, nadfedés (korcolt horganylemez-fedés - csak 3,0 m épitménymagassagot nem
meghaladd melléképliletek esetén), fa nyilaszardk - népi épitészethez igazodd nyilasméretek-
kel, osztasokkal, tagolassal) hasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni.

A falusias lakdovezetl helyi értékvédelmi teriileten (Lf-1 jell 6vezet) az éplletek kozteriilet feldli
épitménymagassaganak also és felsé értéke a kozteriilet feléli 15 m-en beliil legfeljebb 3,6 m,
ill. a szomszédos meglévd épiilet magassaga, ha az legfeljebb 4,5 m. A fennmarad6 épitési he-
lyen legfeliebb 6,0 m-es épitménymagassag épithetd. Védett épulettel szomszédos Uj épllet
épitménymagasséaga elérheti annak magasséagat. A kozterilet feléli 15 m-en belul 0j épiilet leg-
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alabb 5,5 m, legfeljebb 8,5 m szélességgel épitheté. Uj épilet tetéformajaként a kialakult beépi-
tésnek megfeleldé utcavonalra meréleges nyeregtetd épithetd, 38-45° kdzotti tetdhajlassal.

TILALMI ES KORLATOZASI EL GiIRASOK
TILALMAK
21. §

A kozcéll tilalom hatélya ala esé telkek a tervezett kdzcéll felhasznalds megvaldsitasa érdeké-
ben a jelen rendelet hatalyba lépésétdl szamitott legfeljebb 10 évig épitési és telekalakitasi tila-
lom alatt &llnak.

KORLATOZASOK
24. §

Telken belili belltetési kotelezettség, illetve megtartando zoéldfelllet teriletén a telkeken a sza-

béalyozasi tervlapon jeldlt védéfasitasok végrehajtasat

a) ha a jelolt telekrész nem beépitett, a belltetést a jelen rendelet hatalyba Iépésétél egy éven
belll meg kell kezdeni és két éven belll be kell fejezni,

b) ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre esé épuletek nem bévithetdk, nem Ujit-
hatok fel. Az éplletek bontasat kdvetd egy éven belil a védoéfasitast végre kell hajtani,

¢) ha a bellltetési kotelezettség a telek kozteriilet fel6li megkozelitését elzarja, azon telkenként
1 darab, nagyobb kdzteruleti hossz esetén 100 m-enként 1 db, legfeljebb 6,5 m szélességl
nyiladék kialakithatd, ahol burkolat épithetd a telek megkozelitéséhez.

d) a belltetési kotelezettségnél
da) fasitas esetén az orszagos eldirasok szerinti haromszintes névényallomany,
db) keretezé fasitas (keretlltetvény) esetén legalabb 1 fasor (1 db/10 fm) és két cserjesor

(10 db/10 fm)
telepitendd.

e) amennyiben a névénytelepités altal elfoglalt terlilet az eléirt zoldfellleti %-on felll a telekte-
rilet 15%-at meghaladja és a fasitdsra nem a tulajdonos altal folytatott tevékenység miatt
van sziikség, a tulajdonost kilén onkormanyzati rendeletben meghatarozott mértékben
koltségtérités illeti meg.

f) az orszagos o6kolégiai hal6zat teriletén kijeldlt telken beliili belltetési kotelezettség, illetve
megtartandé zdldfelllet esetén az eredeti vegetacié megtartando.

[1l. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
ALTALANOS KOZLEKEDESI ELOIRASOK
25. §

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési tertletet kell biz-

)

®3)

tositani.

A szabalyozasi szélességen belll csak a kézut, vagy kdzforgalom elél el nem zart maganut
Iétesitményei, berendezései és kdrnyezetvédelmi mditargyai, kozmulvek létesitheték, illetve no-
vényzet telepithetd. Egyéb létesitmények az orszagos eléirasok és a mindenkor hatalyos Za-
mardi Varos kozterulet-hasznéalat engedélyezésérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet eléirdsai alap-
jan helyezheték el.

A 16 m-nél nagyobb szabdlyozéasi szélességu kdzlekedési célu kdzteriileteken kétoldali, a 10-16
m kozotti szabdalyozasi szélességu kozlekedési célu kozteriileteken az utca karakterének meg-
Ovésa mellett legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévék védelmérdl gondoskod-
ni kell.
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A maganutak telekszélességének kialakitasara vonatkozé eldirasok épitési telkek kiszolgalasa
esetén:

a) ketténél nem tébb, 50 m-nél nem tavolabbi teleknél legalabb 6,0 m,
b) 50-120 m telek-megkozelitésnél legalabb 8,0 m,

c) 120-180 m telek-megkdzelitésnél legalabb 10,0 m,

d) 180 m telek-megkdzelités felett legalabb 12,0 m,

e€) maganut legnagyobb hossza zsakutcaként legfeljebb 200 m, 150 m-tél végforduléval, vagy
kdzbensé forduldval,

f) &tmend utként legfeljebb 500 m teljes hosszal
alakithato.

g) Maganut csak a telektomb egészére készitett telekalakitasi terv, vagy szabalyozasi terv
alapjan alakithato ki.

h) Amennyiben a maganit a szabdlyozasi terv szerinti tervezett kozlekedési célu kozteriileten
nyer elhelyezést, telekszélességét a szabalyozasi szélesség szerint kell meghatarozni, ki-
alakitaséara a kozutra vonatkozé szabalyok vonatkoznak, besorolasa pedig kézforgalom elél
el nem zart maganut lehet. Az igy kialakitott maganut kézutta mindsithetd, megszintetni vi-
szont csak Uj szabalyozasi terv szerint szabad.

Uj kialakitasu, korabban beépitetlen épitési Gvezetben épiilet épitése csak akkor engedélyezhe-
t6, ha az épitési telek kiszolgalasara a szabalyozasi tervlap szerinti kozterileten szilard burkola-
td, az eléiras szerinti k6zm(vesitésl Ut, vagy a jelen elbiras szerinti maganut elkészult.

ALTALANOS KOzZMU ELOIRASOK

26. §
A kozlizemi kbzmiihaldzatok és kbzmdlétesitmények, igy
a) avizellatas,
b) a szennyvizelvezetés,
c) csapadékviz-elvezetés,
d) villamos energia,
e) a foldgazellatas,
f) akabel-TV és
g) ahirkdzlés
létesitményeit kdztertleten vagy a k6zm tzemeltetd telkén belil kell elhelyezni.
Ettl eltéré esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az eléirdsok szerinti vé-
détavolsagon belll mindennem tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajaruldsa ese-
tén engedélyezhetd.

A tervezett Uj telkeknek a kozterileti hal6zathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel kell
csatlakozni. Ingatlanon &thaladd, maés telket ellaté bekodtdvezeték nyomvonalara a szolgalmi jo-
got a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a sziikséges védétavolsagot az
épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

A meglévd kdzmivek kivaltasakor a feleslegessé valt kzmdivet el kell bontani, indokolt eset-
ben, ha a féldben marad, eltémedékelését szakszer(ien meg kell oldani.

A kézmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos teriilet-
hasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sz-
szes k6zmU elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni.

A fold alatti és a fold feletti kozm(iépitmény csak egységes k6zmu, kozlekedési és kertészeti
tervek szerint engedélyezhetd, melyeknek el kell segiteni az igényes kdrnyezet kialakitast.

Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kbzmivek egyideji kiépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl és a meglevé kdzmlivek szikséges egyidejl rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.
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AGAZATONKENTI KOZMU ELOIRASOK
27. §

Szennyvizelvezetés

a)
b)

<)
d)

A teleplilés terliletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

A meglévd szennyvizcsatorna-hal6zat mentén a még csatornazatlan ingatlanokat a hal6zat-
ra ra kell kotni.

Uj épllet épitése esetén az dvezeti elbiras szerinti kdzmUvesitettségi szint biztositando.

A teleplilés beépitésre nem szant teriiletén, amennyiben nincs lehetéség a kdzcsatornara
torténd csatlakozéasra, Uj épllet épitésére épitési hatdsagi engedélyt adni csak a kdrnyezet-
védelmi és a vizligyi hatosag altal elfogadott vizzaré szennyviztarold, ill. egyedi szennyviz-
elhelyezési kislétesitmény (korszeri csatorna-k6zm(ip6tlé) megléte esetén szabad.

Felszini vizelvezetés

A Balaton-t6 part élétdl mért 10-10 m széles sav és a telepulés tertletén levé Endrédi patak
partélétél mért 6-6 m, a a Katvolgyi-diiléi arok mentén és az énkormanyzati kezelésben [évé
arkoknak a partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik
oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1 m szélességli savot fenn kell tartani.

Villamosenergia-ellatas

a)

b)

Beépitésre szant teriiletek tervezett kisfesziiltségl és kozvilagitasi vezetékeit, tovabba a
meglevd beépités terliletén a rekonstrukciora kerllé halozatokat foldkabelben kell vezetni.

A beépitésre nem szant teriileteken a villamosenergia-ellatas halozatainak fold feletti veze-
tése megmaradhat. A villamos kisfesziltségi és kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési szabad-
vezetékeket k6zOs egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

A mar beépitett terlleten a beépulé foghijaknal és az atépitésre keruld épuleteknél (j csat-
lakozas létesitésekor a meglevd fold feletti vezetésl kisfesziiltségl villamosenergia-
hal6zathoz az oszlopokrél a foldfeletti atfeszitések helyett a féldkabelben térténd csatlako-
zast kell alkalmazni.

Foldgazellatas

a)

b)

Kdzépnyomasu foldgazellatassal rendelkez6 terileteken telkenként egyedi nyomasszaba-
lyozékat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az éplletek utcai homlokzata-
ra nem helyezhetdk el. A berendezések a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet ala-
rendeltebb homlokzatara szerelheték fel.

A foldgazvezetékeket kozteriileten és telken belil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

Elektronikus hirkozlés, kabel TV

a)

b)

d)

A tervezett tavkozlési és a kadbel TV vezetéket, tovabba a meglevd beépités teriletén a re-
konstrukciora kerulé halézatokat fold alatti vezetéssel, kabelben kell vezetni.

A beépitett teriileten levd foghijak beépitésekor és a meglevé épiletek felljitasakor Uj csat-
lakozas létesitése esetén a meglevd hirkdzlési és kabel TV halézathoz az oszlopokrdl a féld
feletti atfeszitések helyett a foldkabelben tdrténd csatlakozast kell alkalmazni.

A telepliléskép-védelmi terlleten belll a villamos kdzép- és kisfesziiltségl és kozvilagitasi
hal6zatokat foldbe fektetve kell épiteni.

6,0 m-t meghalad6 hirkézlési épitmény (antennatorony) csak épitési engedéllyel helyezhetd
el. Az engedély kiadasanak feltétele, hogy az dnkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési el-
jaras lefolytatasara kerdljon.
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ZOLDFELULETI ELOIRASOK
28. §

A tervezett éplletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai sorfakhoz. Hia-
nyos fasor esetén a pétlas lehetéségét biztositani kell.

Engedéllyel, vagy engedély nélkil kivagott fas névényzet pétlasarél a kilén helyi rendeletben
meghatéarozott faérték egy éven belillli visszatelepitésével, illetve Kérnyezetvédelmi Alapba valé
befizetésével kell gondoskodni.

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
29. §

A varos teriletén allattartas céljara szolgalé épitmény elhelyezése csak az allatok tartasarol
sz016 helyi 6nkorményzati és a jelen rendelet eléirdsai és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, ha-
tosagi elbéirasok egylttes figyelembevételével engedélyezhetd.

Hulladékudvar létesitése csak &ltalanos mez6égazdasagi teriileten, illetve gazdasagi rendelteté
sU, illetve a védelmi rendeltetési erddk koziil a "védé" erdékben engedélyezhetd.

Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekotéseket a jelen rendelet hatalyba Iépését kdvetd egy
éven belll meg kell szlintetni.

Kiltertleten folydvizek partjatdl szamitott 50 m, allévizek partjatél szamitott 100 m tavolsagon
belll, belterileten, vagy beépitésre szant terileten folyé- vagy allévizek partjatol szamitott 25 m
védétavolsagon beliil (amennyiben a szabalyozasi tervlap mésként nem jeldli) épuletnek miné-
sulé épitmény nem épithetd.

A KOZTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
30. §

Telepllés értékvédelmi, ill. t4j- és természetvédelmi elbirasok hianyaban kézterileteken hirdetd
berendezés

a) magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
b) feliilete nem lehet 3,0 m*-nél nagyobb.

A felulet meghatarozasanal az egymastdél 3,0 m-nél nem tavolabb fekvé hirdeté berende-
zések egyuttes feluletét kell figyelembe venni.

C) 1,0 m*nél nagyobb hirdets feliiletet megvalésitani csak épitési engedély szerint szabad.

Kozterlleten épitmény elhelyezése, Gt- és kdzmUépités, ndvénytelepités csak épitési engedé-
lyezési terv alapjan engedélyezhetd. A tervnek tartalmaznia kell a burkolatok, kézm(vek, utca-
butorok elhelyezésének terveit, valamint a tervezett névénytelepitést a meglévok feltiintetésével
egydutt.

A KERITESEPITES SZABALYAI
31. 8

A keritéseknek igazodni kell az épilletek homlokzatdhoz és a kialakult hagyomanyokhoz. Az
utcan megjelend keritésnek igényesnek, esztétikailag megfelelé szinvonalinak kell lennie.

A telepliléskép-védelmi teriileten kézteriileti hatarvonal feléli oldalon a hagyomanyoknak megfe-
lelé kerités épithetd. A hagyomanyos falusias teriileten a meglévé szokasokhoz igazodva témor
kerités is létesithetd, melynek attortségét csak a bejaratok adjak.

A 7-es (tt6l északra [évd épitési dvezetekben, elsésorban az udiilé- és a lakodvezeteken tore-
kedni kell a zoldfeluletek megjelenésére és az atszell6zés biztositasara. A keritéseket a garazs
és bejarati kapukon kivil legalabb 50%-o0san attorten kell kialakitani. A terlileten ndvényzettel
befuttatott és a drothaldra er6sitett sévénykeritések kialakitasa javasolt.
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Udulétertleten kozterilet fel6li keritésként élésévény telepithetd, amely a telekhataron vezetett
labazat nélkili drotkeritéssel is megvaldsithaté.

Beépitésre nem szant teriileten keritésként
a) abh), c) és d) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak élésévény alkalmazhato,

b) lakdépulet kortili telekhataron, vagy azon belil legfeljebb 1,8 m magas, 50%-ban attért keri-
tés épithetd, melynek témor labazatmagassaga legfeljebb 30 cm lehet,

c) dallattartasra szolgalé tertlet esetében a telekhataron, vagy azon belil legfeljebb 1,8 m ma-
gas, 50%-ban attort kerités épithetd, melynek tomor labazatmagassaga legfeljebb 30 cm
lehet,

d) kertes mezbégazdasagi terlleten keritésként vadvédelmi kerités épithetd, vagy kordonos
sz6l6lltetvény telepithetd.

TELEPULESKEP-VEDELEM
32. §

A telepiiléskép vonzéva tétele érdekében az Onkormanyzat tervtanacsot mikodtethet, melynek
szakmai iranyitasat a varosi féépitész latja el. A tervtanacs feladatai:

a) Zamardi kozterlletein felmertlé épitések, burkolat- és kozmUépitések, ndvénytelepités, ut-
cabutorozas épitési engedélyezési terveinek véleményezése,

b) a vizpart-rehabilithciés tanulmanyterv vonatkozé részein az épitési engedélyezési tervek
véleményezése,

c) az épitési szabalyzatban meghatarozott egyéb esetekben az épitési engedély véleménye-
zése.

A varosi f6épitész jovahagyo véleménye sziikséges:
a) a 100 m*t meghaladé alapteriilet(i Gj épités esetén,
b) - (A 20/2008. (1X.12.) sz. Or. hatalyon kiviil helyezte).

Epitési engedély csak az épitési engedélyekre adott, a HESZ-ben eléirt tervtanacsi vélemény-
nek, ill. a varosi féépitész véleményének megfeleléen adhaté.

IV. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

BELTERULETBE VONAS
33. 8§

Meglévé belteriilethez kdzvetlenil kapcsolod6 beépitésre szant teriilet belteriiletbe vonasét
ilyen irdnyd szandék felmeriilése esetén a belteriiletbe vonasra vonatkozo szabalyok figyelem-
be vételével az 6nkormanyzat tamogatja.

A beltertiletbe vonas koltségeit a terilet tulajdonosa viseli.

ZARO RENDELKEZESEK
34. §

Jelen el6irasok a kihirdetést kdvetd 30. napon lépnek hatalyba, rendelkezéseit az ezt kdvetden
indulé hatésagi Ggyekben kell alkalmazni. A mar folyamatban 1évé kérelmek esetén azokra is
lehet alkalmazni, amelyek még nem kertltek elbirdlasra, és a kérelemben foglaltak megfelelnek
e rendeletben foglalt eléirasoknak. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.
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1. melléklet az 1/2006. (1. 20.) onkormanyzati rendelethez
Epitési dvezetek és dvezetek

Beépitésre szant teruleti épitési dvezetek

(1) Kkertvarosias lakoteruleti épitési 6vezetek (Lke)
c
E = | -
e A B c b . . . F £ ‘g S =
‘@ . . ) Epitmény- | Kialakithato g 5 E
E Svezeti il Beépitési Beépitettség magassa ) Zoldfelulet § % Eac
5 J méd max. (%) gassag | telekterilet | min (%) | 2 |S | E
« max. (m) min. (m?) o |=
© |z
O | 25 -
1 | ke Oldalh. &l 25 45 700 60 Mmax.| 4 min
1 | a5 | 700 5 6
Lke| Sz | 25 min. [
2. Szabadonall 25 6,5 1000 60 M| 35 MiN-
2 | 6,5 [1000 5 6
Lkel Z | 30 i
3. | ¢ Zartsor( 30 6,0 300 50 K [ - [Min.
3 | 6,0 | 300 6
Lke| Sz | 25 |Szabadonallé in. i
4. | —® zabacona’o 25 45 700 60 min-1 -5 min.
4" | 45 | 700 | lkerhazas 5 6
Lke|Sz, Ik| 30 |Szabadonall6 min. i
5. zanacona 30 45 450 50 n-| g min.
5 | 45 | 450 | Ikerhazas 5 6
Lkel O | 25 ) i
6. | ¢ Oldalh. &ll6 25 45 600 55 max.l 4 min.
6 | 45 | 600 5 6
' elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos épiilethez képest max. 1,5 m eltérés (Lke-1, Lke-6)
2 Tokozi u. kdrnyéke: 18 m-nél keskenyebb telek esetén ikerhazas beépités is engedélyezhetd
, (Lke-4-5).
4 Az Lke-4 jell 6vezetben a szabalyozasi tervlapon feltlintetett zGnahataron belll 6,5 m-es épitmény-
magassag épitheté.
(2) falusias lakotertleti épitési 6vezetek (Lf)
c
E = | -
e A B C D o F EE |52
@ Svezeti iel Beépitési Beépitettség MAanassa ) Zoldfelulet X —c_‘é Eac
2 j 6 max. (%) g g telekteruget min. (%) Sz |®€E
) max. (m) min. (m®) o |-
O |z
Lf| O |30 o . max. [Kiala
1. Oldalh. allé 30 3,6 1500 50 2 |kult | 6
1 |36 |1500 5
Lf | © | 30 max.
2. Oldalh. allé 30 4,5 1000 60 > | 4|6
2 | 45 |1000 5
Lf | © | 30 max.
3. Oldalh. allé 30 3,6 700 50 4 16
3 | 3,6 | 700 5
Lf | Sz | 20 . in.
4. Szabadonallé 20 4,5 Kialakult® 50 mn- 3l
4 | 45| K 5

F6 utca védett szakaszan az épitménymagassag a védett épiilet szomszédsagaban elérheti annak
homlokzatmagassagat, ha az magasabb az el6irtnal. Lejt6 feléli homlokzatmagassag és lejtével
szembeni homlokzatmagassag eltérése legfeljebb 1 m lehet (Lf-1).
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elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos épiilethez képest max. 1,5 m eltérés (Lf-1-2)
Védett T6koz pusztanal

(3) teleplléskdzpont vegyes terileti épitési dvezetek (Vi)
D E e |5 15
= B C E O~ O
g A o .| Epitmény- | Kialakithato | _ =~ |Z o5 ESE
p y o & ?
0 Ovezeti jel Beeplttje5| Beepltetg/seg magassag telekteriilet ZoIdfeI;Iet o= g % 2 E
Q mo max. min.
o o) max. (m) min. (m?) ) o T |
Vvt [ Sz | 30
1. Szabadonallé 30 4,5 650 40 max-1 3 | 6
1 |45/ 650 5
Vt | Sz | 40
2. Szabadonallo 40 6,5 800 40 Ma&1h22| 6
2 |65 800 5
Vt | Sz | 40
3. Szabadonallo 40 9,5 K 40 M& 22| 6
3 /95| K 5
Vvt |Sz | 15 o min.
4. 3 Szabadonall6 15 12,0 10000 55 12 | 30
3b3|12,0 10000 15
Vt| Z | 40 ] ) min.
5. Zartsoru 40 50 1000 40 - | 6
4 |50 | 1000 5
Vt | Sz | K o _ _ _ ki- | ki- | ki-
6. Szabadonallo Kialakult 4,5 Kialakult Kialakult | gja- | ala- | ala
5 |45| K
kult | kult | kult
Vvt | Sz | 30 o min.
7. Szabadonallo 30 6,0 650 40 3|6
6 | 6,0| 650 5
Vt | Z | 40 ] ] Ki-
8. Zartsord 40 5,0 750 40 ala-| — | ©
7 |50/ 750 kit

elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos épllethez képest max. 1,5 m eltérés (Vt-1)

oldalkertre nézé homlokzatmagassag (Vt-2-3)

A Vt-3b 6vezetre vonatkozo részletes eléirasok (a-r):

a) A Vt-3b Gvezet teruletén valo épités feltétele a jogszabalyban el6irt tervtanacson a terv bemuta-
tasa. Epitési engedély a tervtanacs véleményének megfeleléen benyujtott épitési engedélyezési
terv alapjan adhato.

b) Az dvezetben elhelyezhet6 épitmények:

mindségi turizmust

szallashelyek, valamint kiszolgald épitményeik.

c) Beépitési mod:

d) Atelek beépithetésége:

e) Epitménymagassag:
ja a 18 m-t sehol nem haladhatja meg.

szabadonallo

max. 15 %

szolgalé kereskedelmi

max. 12,0 m, de az éplilet legmagasabb pont-

f)  Kialakithato legkisebb épitési telek-tertilet: 10.000 m?, de az épitési Gvezet teriilete legfeljebb 3
db épitési telekre oszthato.

g) Legkisebb zoldfelllet:

Legkisebb telekszélesség
min. 55 %

h) Az dvezet teriiletén a terepfeltdltés maximalis mértéke 1 m.

i) Eldkert:

min. 15 m,

oldalkert:

min. 12 m, hatsokert:

min. 70 m.

min. 30 m

i) A szabalyozasi tervlapon jeldlt I. épitési zonaban az éplletek altal elfoglalt sav hossza legfeljebb

a zo6na el6tt all6 parthossz 20 %-a lehet.
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k) A szabalyozasi tervlapon jeldlt I. és Il. épitési zonaban* helyezhet6k el az dvezeti rendeltetés
szerinti épitmények.
I) A szabalyozasi tervlapon jelélt védendd faallomany minimum 70%-a megtartandé.
m) A szabalyozasi tervlapon jelolt I. névénytelepitési zonaban 600 m>-ként 1 db fa telepitendd, ahol
a telepitett fak minimum 50%-a nagy lombkoronat neveld faj. A ndvénytelepitési zonaban ligete-
sen telepitett faadllomany alakitandé ki.
n) A szabalyozasi tervlapon jelolt Il. névénytelepitési zénaban 200 m>-ként 1 db fa telepitendd, ahol
a telepitett fak minimum 60%-a nagy lombkoronat neveld faj. A ndvénytelepitési zénaban ligete-
sen telepitett fadllomany alakitandd ki.
0) Az Ovezetben kivagott fakat faérték szerint potolni kell, minimum 40 %-at telken belil kell eltelepi-
teni. A fak eltelepitését a hasznalatbavételi engedély benyujtasaig kell megtenni. A-faérték potlast
bemutaté leirast, illetve listat az épitési engedélyhez kell mellékelni.
p) Az dvezetterlletén a telkek zoldfellletének kialakitasara kertépitészeti terv készitendé.
g) A 6,0 m-es legnagyobb épitménymagassagot meghaladé, Balaton-parttal parhuzamos épitmény-
hossz legfeljebb 80 m lehet, Gjabb, 6,0 m-es épitménymagassagot meghaladd épitmény(rész) et-
tél a partvonallal parhuzamos iranyban legalabb 20,0 m-re helyezendé el.
(4) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileti épitési dvezetek (Gk)
~ |.E
E |E |t
5 A B C Epitn?ény- Kialalfithat(’) F £ |5 ,\% E
N iy . Beépitési | Beépitettség ’ . Zoldfelilet | £ |X E|a
= Ovezeti jel . magassag telekterulet : © |8 =K £
o maod max. (%) - 2 min. (%) ol8® |TE
n max. (m) min. (M?) o |=
O |z
Gk |.Sz | 30 . min.
1. 1 | 6.0 4000 Szabadonall6 30 6,0 4000 30 1O;m 6 6
Gk Sz | 20 o min.
2. > | 105 10000 Szabadonallo 30 10,5 10000 30 1om| 6 6
Gk Sz | 30 o min.
3. 3 | 60/ 10000 Szabadonallé 30 6,0 10000 30 1om| 6 6
' az eldkertben 1 db, legfeljebb 100 m*-es portaépiilet elhelyezhet
(5) uduldhazas uduléterileti épitési dvezetek (Ul)
~ |.E
E |E |t
5 A B C Epitr?ény- Kialallfithaté F £ [EI2E
N " . Beépitési | Beépitettség ; . Zoldfelulet | £ |< E|g Z
= Ovezeti jel . magassag telektertlet . o |8 —& =
o maod max. (%) . 2 min. (%) o2 |TE&
n max. (m) min. (M?) o |=
O |z
Uu | Sz | 30 L, min.
1. 1 | 65 2000 Szabadonallé 30 6,5 2000 50 omy 35| 6
Ou | Sz | 20 o min.
2. > [9.0] 2000 Szabadonallo 20 9,0 2000 65 omy 45| 6
Ou | Sz | 30 o min.
3. 3 | 75| 1200 Szabadonallo 30 7,5 1200 60 oml 4 6

elékert min. 10 m, ill. meglévé szomszédos épiilethez képest max. 3,0 m eltérés (Ui-1-3)

* Az épitési zona azonos az épitési hellyel, hasriacdvezet teriiletén belill telekhatar. Uj telelakiitasakor
az oldalkertre (és hatsokertre) vonatkozirasokat be kell tartani.
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(6) hétvégi hazas uduléterileti épitési Gvezetek (Uh)
~ |.E
E A B C . Db 'IE’h' F %% E’g
N A Beépitési | Beépitettség | CPimeny- | Kialakithato | o5 4o | @ (2 E S
= Ovezeti jel . magassag telekterulet : o |8 —&g <
o mod max. (%) . 2 min. (%) o128 |t E
n max. (m) min. (m?) w s |t
© |z
Oh [ Sz [ 20 . .
1. Ulh 4; ” Szabadonallé 20 4,5 kialakult 65 ?;Xl 3|6
o | Sz | 20
2. | U igs: Szabadonall6 20 4,5-6,0° 800 65 ma ) 3 |6
2 |50l 800 5m
Uh | Sz | 20 - max.
3. 3 [45] 600 Szabadonallo 20 4,5 600 65 smi| 3| 6
Oh [ Sz | 25 o .
4. | oot acy| Szabadonalls 30 6,0 800 60 || 3|6
. elékert max. 5 m, ill. meglévé szomszédos épiilethez illeszkedés (Uh-1-4).
2 6,0 m-es épitménymagassag csak saroktelken és szomszédos épuletekhez illeszkedéen épithetd
(Uh-2).
®  lakéépiilet épithetd (Uh-4).
(7) kulonleges terilet épitési dvezetek (K)
~ |.E
& B C Db _E F ?i’ % g9
0 LA Beépitési Beépitettség Epltmeny- Klalaklth_ato Zoldfelulet g égﬁ‘g
= Ovezeti jel . magassag telekterulet : © |8 £
o maod max. (%) . 2 min. (%) ol8® |TE
) max. (m) min. (M"®) o |=
© |z
K Sz 8 .
1. 4,0 | 4000 | Szabadonall6 8 4,0 4000 85 toml 6|6
sport
K |Sz] 20
7,5 | 5000 . min.
2. S7ahadidn: Szabadonallé 30 7,5 5000 55 75m © | 8
kézpont-1
K [Sz] 35
12,0 |10000 - 1 min.
3. <7abadids: Szabadonallé 35 12,0 10000 55 oml 618
kézpont-2
K [-S21 10
4. |_1601100001 g, 004004l 10 6.0 10000 60 mn.\ 6 | 6
mlzeum, emlék- 10m
park
K [S2] 30 '
5. 6,0 | 10000/ Szabadonallo 30 6,0 10000 40 foml 6|6
idegenforgalom-1°
K |Sz] 20 _
6. 4,5 | 4000 | Szabadonalld 20 4,5 4000 60 loml 6 | 6
idegenforgalom-2
K Sz 20 '
7. 9.0 | 5000 | Szabadonallo 20 9,0 5000 40 foml 6|6
vizm(ivek

Az éplilet legmagasabb pontja 16,0 m lehet.

Az Ovezetben kereskedelmi tevékenység akkor folytathatd, ha a telken egységes kialakitasu az
éplilet, épiletcsoport.
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Beépitésre nem szant tertleti 6vezetek

(8) zoldterulet — kbzpark dvezet (Z2)
~ |.E
E |E |&
& B C . Db _E F Tle |28
0 LA Beépitési Beépitettség Epltmeny- Klalak|th.ato Zoldfelulet 2 | g}% =
2 Ovezeti jel . magassag telektertlet . o |8 R £
o maod max. (%) . 2 min. (%) o2 |TE
N max. (m) min. (M?) o |=
O |z
Sz 2 211 1 . min.
1. | z 45 K Szabadonallé 2 4,5 kialakult 85 5m | 3 6
! Epuletenként legfeljebb 150 m? beépitett alapteriiletl épiilet épithetd.
(9) gazdasagi erdéteriilet bvezet (EQ)
~ |.E
E |E |&
= B c . D B F T le g8
0 LA Beépitési Beépitettség Epltmeny- Klalak|th.ato Zoldfelulet 2 |= g}% =
2 Ovezeti jel . magassag telektertlet . o |8 =K £
o maod max. (%) . 2 min. (%) o2 |TE
N max. (m) min. (M?) o |=
© |z
Sz | 05 211 1 min.
1. | Eg 45 200000 Szabadonallé 0,5 4,5 100000 95 5m | 3 6
! Epuletenként legfeliebb 150 m? beépitett alapteriletl épiilet épithetd.
(9/A) turisztikai erdétertlet vezet (Et)
~ |.E
E |E |&
& B C . Db _E F Tle |28
0 LA Beépitési Beépitettség Epltmeny- Klalak|th.ato Zoldfelulet 2 |= g}% =
2 Ovezeti jel . magassag telektertlet . o |8 =K £
o maod max. (%) . 2 min. (%) o2 |TE
N max. (m) min. (M?) o |=
© |z
Sz 5 211 1 min.
1. | Et 45 | 40000 Szabadonallé 5 4,5 40000 80 5m | 3 6
! Epuletrészenként legfeliebb 500 m? beépitett alapteriiletdi, 30 m legnagyobb élhosszlisagl éplilet
épithetd. Az épiiletrészek kézlekedd folyoséval dsszekothetdk, amelyekre szintén vonatkozik a 30 m
legnagyobb élhosszisag.
(10) vizgazdalkodasi terllet 6vezet — vizmukutak, viztorony (VG-3)
~ |.E
E |E |t
kS A B c Epitmény | Kialakithats F £ |52 E
N Ny Beépitési | Beépitettség |~ neny ! zoldfelilet | £ |< E|8 3
= Ovezeti jel . magassag telektertlet . o |8 —& =
o maod max. (%) . 2 min. (%) o2 |TE&
N max. (m) min. (M?) o |=
o
T
VG | Sz 5 iz min.
1. '3 [ 45| 2000 Szabadonallé 5 4,5 2000 75 5m | 3 6
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(11) kulénleges beépitésre nem szant tertlet dvezet

ek (KK)

~ |.E
E |E |t
5 A B C Epitntq)ény- KialakEithato F £ [EI2E
% | o . Beépitési | Beépitettség ; . Zoldfelulet | £ |< E|g Z
= vezeti jel . magassag telekterulet : o |8 —&g <
Q mod max. (%) . 2 min. (%) o8 |t E
n max. (m) min. (m?) w s |t
© |z
Kk Sz 1 i
1. 4,5 | 10000| Szabadonallo 1 4,5 10000 75 1%'?{] 6 | 6
temetd
Kk Sz 5
4,5 | 10000 1 min.
2. T — Szabadonallo 5 4,5 10000 40 1om| € |6
ko
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2. melléklet az 1/2006. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelethez
Zamardi Varos Szabalyozasi Terve — Szelvényhalo
M = 1:40 000
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3. MELLEKLET AZ 1/2006. (I. 20.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Vasuttertlet

Epitési 6vezetek

EgiEt Gazdasagi (Eg), turisztikai-egészségugyi (Et) rendeltetési erd6é L ke-4 Kertvarosias lakévezet
E Telken belilli belltetési kotelezettség, ill. megtartando zéldfelilet Lf-1 Falusias lakédvezet
Epitési hely, épithet6 legnagyobb épitménymagassag Vi-2 Telepiiléskdzpont vegyes dvezet
Z'onahatar (Lke-4 jell Gvezetben) Gk-1 Kereskedelmi, szolg., gazdasagi dvezet
Epitési sav, oldalkert biztositando (-2 Odiilsha il ¢
- uléhazas tduléoveze
Orszagos védettségl épllet -
zagos v g ept Uh-2 Hétvegihazas idiléovezet
Helvi védel . It &oill
elyi vedelemre javasolt éptlet s|§ort Kulénleges sport dvezet

SRRRUIN [

Maganut terllete
Kozigazgatasi hatar
Belteruleti hatar
Szabalyozasi vonal

szabadid6kozpont

K

muzeum, emlékpark

idegenforgalmi-1

Kilénleges szabadid6kdzpont dvezet
Kuldnleges muzeum, emlékpark 6vezet

Kulénleges idegenforgalmi dvezet

Epitési vezetek, dvezetek hatara vuszuvek Kllénleges vizmi 6vezet
Fasor (tervezett vagy meglévd), zold folyosdként funkcionald Ovezetek
-——= Tervezett telekhatar Y4 Zoldteruleti dvezet
————— Gylijtd, vagy jelentésebb ut tengelye Ev Védderds dvezet
ocoo Vegyes hasznalatu ut tengelye Eg Gazdasagi erdé Gvezst
ccee }ferékpérut jele Mk-1 Kertes mez6gazdasagi évezet
(\ :zsili:j::il:::zzlz: . Mko Korlatozott hasznalati mezégazdasagi vezet
a4 Ma Altalanos mez6gazdasagi dvezet
L Veddtertilet hatarvonala VG-2 Vizgazdalkodési teriilet évezete
(8s) Régészeti lelhely Kk

Miaemléki kérnyezet hatara
Helyi értékvédelmi terllet hatara

Készitendd szabalyozasi terv hatara
Natura 2000 terilet
Nemzeti Okoldgiai Halozat teriilete - magteriilet

Nemzeti Okoldgiai Halozat teriilete - 6koldgiai folyosé teriilet

Nemzeti Okoldgiai Halozat teriilete - pufferteriilet

inert hulladéklerakd

Kk

idegenforgalmi

Kilénleges temetd 6vezet
Kilénleges inert hulladéklerako 6vezet

Kulénleges idegenforgalmi vezet

VAROSRENDEZES: KORNYEZETDEZES: KOZLEKEDES: . KOZMU:
Fiilsp Péter 1 .=t — | RIGOISTVAN KLIMENT MIHALY W00l | FOLDESNE T. JUDIT - ‘Y )
okl. épitészmérndk QR okl. tajépitészmérnsk okl. épitdmérnsk ‘m‘““‘“: % | old. épitémémdk Fldeoe Gl 1&“ ol X
TT/E 01-0940 TK 01-5189 TRk-T/11-0238 V3a-1/01-2497
[ Gyiijtéat, vagy jelentésebb kézlekedési célu kézteriilet Tervezett orszagos jelentdségll termeszetvedelmi terdlet
E o S ) _— Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv tertleti hatara
Egyéb kozlekedési célu kozterilet -- K== Beépitetleniil megérzends parti teriiletsav
Nem kézlekedési cél kdzteriilet (zdldteriilet, Z) D - Strandolas céljara kialakithato partszakasz
S @ - Kikotés céljara kialakithatd partszakasz
Védderdo (Ev) ® Epitési hely kézparkon belil
E Vizgazdalkodasi terllet (vizfelllet, patakmedrek terilete) 2] Meglévé szennyvizatemeld
VG-2 . . T Lo s . ® Meglévé parkolo
Vizgazdalkodasi terulet (parti nadas, egyéb névénytarsulas) ® Meglévé vizmii
] Egyéb, nem kézlekedési célu kézteriilet (kdztér) ® Szintbeni Ut-vasut keresztezédés
— R Balatonba betorkoll6 vizfolyas
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