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1. Hatérozattal jévahagyandé munkarészek:
1.1 A telepliésszerkezeti terv leirdsa (hatarozat-tervezet)

1.2 Telepilésszarkezeti terviapok

1.2.1 Baracska telepllésszerkezeti terviapja a kizigazgatasi tertiletre  7-1+/
1.2.2 TelepUlésszerkezeti terviap a belteriiletre és kérnyékére T-2 o

2. Rendelettel J6vahagyandé munkarészek:
2.1 Helyi épitési szabalyzat (rendelet-tervezet)

2.2 Szabalyozasi terv

2.2.1 Baracska szabalyozasi tervlapja a kdzigazgatési teraletre SZ1

2.2.2 Szabélyozasi terviap a beiteriletre és kornyékére

3. Alatamaszté munkarészek:

3.1 Tajrendezési, zbldfellleti és természetvédelmi javaslat
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3.2.1 Tervezési elhatarozasok

3.2.2 Kornyezetvédelmi munkarész
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Baracska kdzség teleplilésrendezési terve

1.1 A teleplilésszerkezet! terv lofrasa

Teleplilésszorkezotl és szabdlyozasi terv

Baracska kézség toljes kézigazgatasi teriiletére vonatkozé telepiilésszerkezeati tery

megallapitasérsl

1. A telepllésszerkezeti terv hatdlya Baracska

telepllésszerkezeti terv, &pitési szempontb6l:

. beépitésre szant

. 65 beépltésre nem szént tertleteket tartalmaz.

3. A beépitésre szant teriiletok:

kézigazgatési teriiletére terjed ki.2. A

az epitési hasznélat atalanos jellege, | megengedett legnagyobb kdzmivesitettség
valamint sajatos hasznalata szerint szintterOlet-s(irliség mértéke
. lakéterillet, ezen belul
. falusias lakéterdilet (L) 0,2 teljes,
- vagyaes teorllet, ezen beliil
- telepliléskdzponti vegyes terilet (vt) 06 teljes,
. gazdasdgi terlllet, ezen belil
. kereskedeimi-szolg4ltats,
gazdasag teriilet {Gksz) 06 teljes,
. Zavaré hatasu ipari
gazdasagi terllet {Gip) 0,5 részleges,
. kﬂl&nlbgés terllet, ezen beldl
. temetb tertlete {Kb) 0,05 reszleges,
. Kulnleges rekreécits terilet (Kre) 0,05 részleges,
. Ktlénleges sport tertlet (Ks) 02 teljes,
. Ktidnleges lovarda terlet (Kre) 02 részleges,
- Kllsnleges kdmyezetvédeimi
beruhdzasok terilete (Kk) 05 reszleges,
. Klidnleges szennyviztisztitd
telep terilete (Kszv) 0.1 részleges,
- Ktidnleges szélerémi terlilet {Ksz) 0,01 részleges,
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Telepllésszerkezot] és szabdlyozésl| terv

4. A beépitésre nem szént terilietek:

. &ltalanos kdzlekedési terlletek (KO,
- kOtottpalyas kozlekedési teriletek (KOk),
. Zbldtertiletek (Z),

. erdbtertletek, ezen beltl

. védeimi céit erds (Ev),

. gazdasagi célu erds (Eg),

. mezdgazdasagi terlietek, ezen beldl

- mezbgazdasagi kertes tertlet {Mk},

. mezdgazdasagi altalanos tertilet {(Ma),

. vizgazdélkodasi terbletek V)

5. A telepiliésszerkezet 13 szervezs slemei:

. M7 autépalya

. 7. sz f8at

. 8111. jell 4sszekstsd ot (Kajaszo és Val fels). vasut lehatarols szerepe (30 asz)
- Vali-viz menti 6kolégiai folyos6,

. domborzat

6. A teleplilésrendezés f6 slvel és elhatérozésal - a teleptlésfejlesziési koncepcid, a rendezés
szamdra fethasznalhato célkitlizései alapjan - a kévetkezok, melyeket a telepllésszerkezeti tery
tartalmaz;

* gz életminbséq javitasat 820lgai6 telepllésstruktira &s terllstfelhaszndias kialakitasa

- a feleplilés kdzpontjdban az intézmeényi céll fejlesztéseket ellsegitt telepuléskozpont
vegyes terlletfelhasznalas kijeldlése,

- a lakétertletek belter(ilethez kapcsol6ds navelése,

- az infrastruktdra fejlesztése (kdzmiivesitettség el6irt szintje),

- zbldterietek Kijeltiése (gyermekjétszdterek, pihend- és szabadidBpark szamara),

- a Vali-vbigy bekapcsolasa a telepliés zdidfeltleti &s kerékpanit-halozati rendszerébe,

* aturizmus és az idegenforgaiom fejlesztését alakits tervi elhatdrozasok

- kereskedeimi széllashelyek kijelolése,
- & lovas turizmus helyeinek abrézoldsa, kapcsolatok biztositasa,
- telepllesek kazotti kerékparut halézat, Vali-volgyi lovaglédt-halézat kijeldiése,

e a asag fejlesztését [t& terviavaslatok
~ a mezbgazdasagi tertietek 2 Bnalld tertietfelhasznalési kategériara tagolasa (Mk, M4, )
- az altaldnos mez6gazdasagi terileteken (Ma) a kedvezd megkozelitéssel rendelkezd
helyeken birtokkézpontok kijeltiése,
- Uj gazdasdgi tertletek kijelsiése,

* akozlekedés struktura fejlesztése
- telepllések kézotti kerékparnut-halozat kijeltlése,
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Baracska kbzség telopilésrendezési terve

Telepllésszorkezotl és szabilyozisi terv

- teleptlések kozotti dsszekdtd Ut (meglévé nyomvonalak figyelembe vételével) Kajaszd és
Martonvasar felé,
-kornyezetvadelmi berunazasok telepitése,

.a természetvédelem biztositasa

- a Viali-vilgyi dkolbgiai folyosé megbrzése,

- meglévé erdbk megtartasa, haldzati jellegt bivitése,
. a tajképvédelem biztositasa

- a Vali-vbigy beépitetlenségének megbrzése,

- beépitett terliletek tagolasa erdbkkel, zdldfellletekkel,

faluképvédelem

falusias telekstruktira és beépitési moéd meglrzése a tbrténetileg kialakuit
telepllésrészeken, eltéré telekstruktira és beépltési mod lehetésége az etidl kuldnvald
teleplilésrészeken,

kérmyezetvédelem
- vizfolydsok védeime a beépitésmentes terliletek kizelében (extenziv mezéigazdasagi

mlvelésre, kirnyezetkiméld technologidk alkalmazasa),
- talaj- és talajvizvédelem a kdzmivesitettség mértékének meghatarozasaval,

7. A telepiiiésszerkezet! terv elhatirozasal a szabalyozasl terv szamara a ktvetkezbk:

az életminfiség javitasat szolgald telepllesstruktura és dvezetek kialakitasa

- a telepllés kdzpontjaban az intézményi céll fejlesziéseket eliseghtt telepliéskdzpont

vegyes terllet-felhasznalasi terlleteken intenzivebb beépitést (nagycbb szintteriilet-

s(ir(iség(i) épitési tvezet kialakitasa,

- kbztertleti ztidfeluletek (kdzterek) kialakitasa a gyalogos hélézatokhoz kapcsolédoan,

- az utcak fasltasara vonatkozé eldirasok,

- a belteriileti 6nallé kerékparut-haldzat kialakitasa,

- a sportterlleten a tornacsarnok épltési helyének kijeldlése, a gazdasag fejlesztését érintd
terviavaslatok

- az altalanos mezbgazdasagi terlleteken (Ma) kialakithaté birtokkdzpontok telkeinek

{min. 10 ha) egyéb telkektdl &s a szabalyozot! szélesseégl Gttdl vald ethatarolasara

legalabb 10 m szélességl telken bellli betltetési kitelezettség vonatkozzon,

- Uj gazdasagi terlletek kialakitasakor a szomszédos telkektél és a szabalyozott

széiességd uttal vals elhatarolaséra fegalabb 10 m szélességl telken bellli beilltetési

kéielezettség vonatkozzon,

a ktzlekedesi struktiira fejle €

- a védend6 teleptlésstruktirat figyelembe vevd, csak a sziokséges mertékben megnévelt
szabdlyozasi szélességek kialakitasa,

- a 7 sz. f6atvonalon 6ndlid kerékparat, jardak, zdldsavok, forgalomesillapité szigetek
jehetbség szerinti kialakitasa,
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Telepillésszorkezoti és szabalyozasi terv

faluképvédelem

- falusias telekstruktira és beépitési méd megérzése a tériénetileg kialakult
telepliésrészeken az oldalhataron &ll6 beépltési méd, 4,5 m-es épitménymagassag, a
telek méreteinek, az el6kert, a nem beépithett telekrész, a tetéforma, tetéhajlasszbg,
tetbgerinc irdnyanak meghatérozésaval,

épltészeti értékvédeimi javaslat kidolgozasa,

kémyezetvédelem
- vizfolyasok védelme a beépitett terlletek k&zelSben (a telek szabélyozasi terv szerinti

nem beépithett részének kijeldlésével), .
- utcék fésitasa, cserjesorok telepitése a kdzlekedési artalmak csdkkentése érdekében.

8. A beépitett terliletek b&vitési iranyal, terlletel

Beltertleten:

Falusias lak I vités a 977/1 helyrajzi szamd beiteriileti és a belterlilet hatdran lévé
0131/4 hrsz-u tertletek fethaszndldséval,

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terileti bévités az Orszagut mentén a 18/2, 18/10-11-
ig hrsz-i, a 74-80-ig hrsz-u, az 1004-1011-ig hrsz-u, az 569/6-7-ig hrsz-G, az 572-574-ig
hrsz-U, terbletek felhasznalasaval,

Vegyes terllet- teleplléskdzpont bévitése a szerkezeti terven jeldlten a Kossuth utca jobb
és bal oldalan, illetve a tempiom utcéban Iévé sltaidnos iskola és templom kérii tervezett.

Rekreacios terlilet kialakitdsa az Orszagut melletti nddas terllletén a kérnyezet legkisebb
haborftasaval a 977/2 hrsz-U terllleten

Killiterlileten;
" Falusias lakéterillet bévités a Kossuth utca, temettvel szembeni killteruleti 032/8, 032/6/a,

032/13 hrsz-u rét, aitalénos mezdgazdasagi tertlet felhasznalaséval,

Ktlgnleges tertletek fejlesztése, sport 032/1, 32/4-5, 032/6/b tertileteken.
Kolgénleges terlietek fejlesztése, lovarda 030/8 hrsz-U terileteken. _
Klidnleges terliletek fejlesztése, kérnyezetvédelmi beruhazasok, 030/10-14, 028/1 hrsz-u

terilleteken.

Kalénleges tertietek fejlesztése, szennyviztiszilté telep 030/8 hrsz-( tertileten.

+ Kllbnleges terbletek fejlesztése. szélerémd 0101/15 hrsz-G tertleten,
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» Kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi terlleti bévités az Orszagut mentén a 0101/1-23-ig
hrsz-G altalanos mezfigazdasagi terlletek felnasznalasaval,

9. A meglévd baépitett teriileteken bellil funkclévaltasra kijeldlt terilletek

» a Kossuth Lajos utca 7-9-ig, 15-33-ig, 35/a-41-ig, ill. 16-54-es hazszamig tarté szakaszan a
telepOléskozponti funkciok erésitésére teleptiléskézpont vagyes tertlet kialakitasa (falusias
lakotertilet helyén),

» a Templom Gt 19 és 27 széam alatt az iskola és a templom terGletén telepiléskdzpont
vegyes tertilet kialakitasa.

+ B-as pontban méar emlitett funkcionalis elkiidnitések.

10. Z&kdterilletek (kbzparkok), erd8k rendezése

Uj cserjés- erdfsav kialakitdsa a Vali-viz, partjan,
Uj kdzpark terbietek kialakitasa a tervezett tdmbfeitardsok belsé Utjain és az 4 lakotertletek
becsatolasanél.
a bévitett sporttertieten és mogotte véd erd6 telepltése
Uj egészséglgyi, turisztikai terlilet kialakitasa az Orszagit melletti rekreaciés tertleten,
meglévd védberdbk halézati jellegének erfsitése Ujabb terlletek hozzakapesoldsaval a
temetéitdl a belsé terbletek felé.

* meglévd gazdasagi erddk haldzati jellegének erdsitése Gjabb terlletek hozzakapcsol-saval
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Telopliléaszerkezetl és szabilyozasi terv

2.1 Baracska kézség Epités] Szabalyzata

Baracska kbzség Kézgydlésének 45{&‘;0( W"g) sz. rendelete Baracska Epitési Szabalyzata
(HESZ) és Szabalyozasi Tervének megallapftasars!

Baracska Kdzség Kozgylilése az épltett kbmyezet alakitasardl &s védelmérsl szold, médositott
1997. évi LXXVIL Tv. (fovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az ALBA EXPERT MERNOKI IRODA BT &ftal - - - 18rzeszamon keszitett
Baracska Helyi Epltési Szabélyzat (tovabbiakban: HI':'SZ) és a Szabélyozésn Terv (tovabbiakban:
8ZT) megéllapitasard! az alabbi rendeletet alkotja:

.. fojezet
ALTALANOS ELOIRASOK
AZ ELOIRASOK HATALYA

1. §

(1) Az elbirasok hatilya kiterjed Baracska Kozség (a tovabbiakban: a kézség) kézigazgatasi
terGletére.

(2) A kbzség kozigazgatasi teruletén terGletet felhaszndini, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegyGttest é&piteni, 4&talakitani, béviteni, felGjitani, helyre4llitani,
korszarisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaktoztatni (tovabbiakban egy{tt:
épltési munkat folytatni) és ezekre hatbsagi engedéiyt adni a jelen elbirds rendelkezéseinek
megfelelfen szabad.

A SZABALYOZAS! ELEMEK TIPUSAI
2§

(1) A szabalyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi eléirasok |. és ). rend(, kotelez elemeket
egyarant tartalmaznak,

(2) 1. rend( kotelezd szabalyozdsi elemek
- Gvezet, épltési Gvezet betljelének, ill. szinezésének megfeleld elbirasok é&s terlleti
hatérok,
- az | rend( szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi terviap jelkulcsa szerinti I. rend(
kozterliletekkel érintkezé tervezett, nem kézterlleti telkek hatarvonalai),

(3} 1. rendl kdtelezd szabalyozasi elemek
- a beepitesre szant terGletek dvezeti betlijele utan all6 jelnek (egyltt: épitési évezet)
megfeleld elbirasok és a vonatkozo terliieti lehatarolsok,
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- @ li. rendll szabélyozasi vonalak (a szabalyozasi terviap jelkuicsa szerinti Il. rendd
kézterliletekkel érintkez tervezett, nem kéztertleti teikek hatarvonalai),

3) Az | 'rendli szabalyozasi elemek médositiséra csak a telepllésszerkezeti terv
felOivizsgélata és médositasa utan készitett Uj szabalyozasi terv keretében kerilhet sor,

b) A Il rendt, szabélyozasi elemek médositasa belterilieten &s koltertleti beépitésre szant
terlileten legaldbb a témb egészére, kiiltertleten beépitésre nem szant tertieten vagy a
tdmb egészére, vagy a telepulésszerkezeti terv szerinti terlilet-felhasznalasi egységre

kiterjed6 szabalyozasi terv készitésével tsrténhet meg.
. fejezet
TERULETHEZ KOTHETS ELOIRASOK

ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK
3 §

(1) A HESZ a kézség kézigazgatasi terilletét épltési Gvezetekre &s tvezetekre tagolja.

a) épltési dvezetok a beépitésre szant tertletak (Lf. Vt, Gk, Gip, Ksz, Kszv, Kk, Kre, K,
Ks, Kt) nem kdzterlleti telkeinek tvezeti tehataroidssal elkilénals terlletegységei. Az

€pltési dvezetek a tertlet-feihasznalgsra utals betlijel utdn az épités 4 paramétersit régzitd
jelet

tartalmazzak:

- beépitési mod

- beépltettség mértéke (%)

- az épithett éplletek épitménymagasséaga (m)

- az Ujonnan kialakithato legkisebb telektertiet (mz)

b) évezetek a beépitésre nem szant terGletek (KOu, KOk, Z, Ev, Eg, Mk, M4, V)

(2) Tervezett beépitésre szant teruleteken az OTEK 32 §-aban felsorolt épitményeket kivéve
- épitést engedélyezni

a) csak & 4-9. § rendelkezése! szerinti kdzmlves ltettség kiépftése, a SZT szerint kialakitott
kozterlleti, ennek hianyéban snail6 helyrajzi szami maganuti kapcsolata, vatamint szilard
burkolat utkapcsolata esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére mas eléiras hianyaban
a nylltrkos megoldas is eifogadhaté.

b} az a) pontban eldirt kotelezettségek teljestléséig csak az eredeti tertilet-felhasznalas

- szerinti bvezet elbirdsai szerint szabad épiteni.

A (2} szerinti elélrast az teszi szlkségessé, hogy nem belterllletbe vonasrd| van sz6, ahol a
beltertletbe vonas csak koidn hatdsagi eljdrds keretében térténhetett Azzal, hogy a
szabalyozasi terv jeldli a tervezett beépitésre szant terliietet, elvileg szabad utat enged a
telekalakitésra és beépitésre. Az elSiras célja, hogy ez csak akkor t8riénhessen meg, ha a

kézmiiépltés mar megtsriént. Mindaddig, mig ez nem kévetkezik be, a terlleten csak a
jelenlegi hasznalat engedélyezhets.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

EPITES| OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITESI ELOIRASAI

4.§

N
N
N
J

(1) Az épitési Svezetek épitési lehetéségeit a SZT-ben a teriilet-felhasznalas jele utan feltlinteteit
épitési dvezeti jel tartalmazza, amelyben:

a) a kialakithaté beépitési modok az épitési dvezeti jel szamlaldjanak baloldali eleme
szerint a ktvetkez&k lehetnek:

szabadon&llo (82),

oldalhataron dllé  (O),

b) a kialakithaté heépitettség mértéke az épitési dvezeti jel szamlalojanak joBboIdaIi eleme
szerinti szam érték( lehet,

¢) a kialakithatd épitménymagassdy az épitési dvezeti jel nevezbjének baloldali eleme
szerinti érték( lehet,

d) a kialakithatd telektertllet az épitési tvezeti jel nevezdjének jobboldali eleme szerinti
értékil lehet.

(2) Ha a telek jelenlegi jellemzé&i az (1) bekezdésben régzitett épitesi eldirasoknak nem feleinek
meg, az alabb feisorolt szabalyok szerint lehet epitési munkat, ill. telekalakitast végezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépltettsége nem felel meg az épitési elbirasoknak, a meglévé
épltlet felgjithat, de sem a beépltettség, sem az épllet(ek) szintterGiste,
épitménymagassaga nem novethetd, kivéve a tetStér-beépltést, amely esetben az
épitménymagassag és a beépitettség megtartdsa mellett a szintterllet nodvelése
megengedhetS.

Ha az épliet lebontasra kerlll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezd
és szerinti elbirasokat kell alkatmazni.

by Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési elbirasoknak akkor a
telekméretek

- a szabélyozasi terviapon jeldlt kozterGleti hatdmrendezést kivéve - tovabb nem
cstkkenthetdk, és ha a telekre vonatkozé egyéb orszégos és épitési elbirasok betarthatdk,
a telek beépithets. !
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK

EPITES! OVEZETEK
AZ EPITESI OVEZETEK ALTALANOS BEEPITES| ELOIRASAI

4.§

(1) Az épitési bvezetek épliési lehetbségeit a SZT-ben a terllet-felhasznalds jele utan feltiintetett
épitési Ovezeti jel tartalmazza, amelyben:

a} a kialakfthaté beépitési modok az &pitési dvezeti jel szamlaléjanak baloldali eleme
szerint a ktvetkez6k lehetnek:

szabadonallé (82),

oldalhataron &li6  {0O),

b} a kialakithaté beépitettség mértéke az &pltési Svezeti jel szamlaléjanak }oBboIdati eleme
szerinti szam értékl lehet,

¢) a kialakithaté épftménymagassag az épitési ovezeti jel nevezbijének baloidali eleme
szerinti értékii lehet,

d) a kialakithaté telekterllet az épitési dvezeti jel nevezdjének jobboldali eleme szerinti
érték( lehet. ‘

{2) Ha a telek jelenlegi jellemzéi az (1) bekezdésben régzitett épltési eiéirasoknak nem felelnek
meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill. telekalakitast végezni:

- a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési ellirasoknak, a meglévé
épllet feldjithatd, de sem a Dbeépitettség, sem az épllet(ek) szintterllete,
épitménymagassaga nem novelhets, kivéve a tetétér-beépitést, amely esetben az
épltménymagassdg és a beépitettség megtartdsa mellett a szintterclet ndvelése
megengedhetd.

Ha az épllet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezd
és szerinti eldirasokat kell alkaimazni.

b} Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak akkor a
telekméretek

- a szabalyozési tervlapon jelolt kozterlieti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem
csOkkenthetSk, és ha a telekre vonatkozé egyéb orszagos és épitési eléirasok betarthatok,
a telek beépithets.
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¢) Ha a telek jelenlegi beépitési médja és az elékert nagysaga nem felel meg az épitési
elbirasoknak az el6irdstol eltérs beépitési mod megtarthatod, de az éphletek csak a telekre
vonatkozd egyéb orszégos és épltési elliirasok betartdsa esetén és az elirasok szerinti
épitési helyen bel(d, bévithetsk.

d) Ha a telek jelenlegi &pitményeinek magassdaga meghaladja az épltési eléirasokban eiéirt
értéket, @ meglévo épitmények bévitheték, de a bdvitmények épltménymagasséga az eléirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontasra kertinek, a tetket
beépitetien teleknek kell tekinteni és a vonatkozé épitménymagassagi eltirdsokat, kell
érvényesiteni.

(3) A pinceszint, ill. terepszint alatti épitmények csak az &pitési helyen belul engedélyezhetbk.

(4) Az egyes bvezetekben el8irt isgnagyobb épitménymagasség - ha a sajatos el6irasok masként
nem rendelkeznek - az épllet utcai homlokzatanal nem léphets tl.

(5) Nem zartsor( épitési méd szerint elhelyezett eépllet utcai épitési vonalra merélegesen mért
vetlleti hossza - ha a sajatos elSirasok masként nem rendelkeznek. Lakéépllet esetén
legfeliebb 30 m lehet Saroktelek esetén a vetlleti hosszra vonatkozéd el8irast mindkét
ktztertlet fel8l be keil tartani.

(6) Az épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag -ha azt a kialakult allapotok indokoljak,
- lakdépliletekné!:

a) 4,0 m-ig csokkenthets, beépitési modtst flggetienti, ha az egymast atfedd szemben
fekvd homlokzatok kezil iegalabb az egyik homiokzaton a nyllasck helyiségenként 0,40 m?
nyilo felGlet-nél nem nagyobbak, és a nylldsos homiokzati épllet a legfeljebb
helyiségenkénti 0,40 m? nyl6 feltletti homlokzatd épllet magassagat nem haladja meg;
b) A térszint alatti épitmény folott kialakitott zoidfellletet &s a tetékert zSidfellletét az OTEK
25. § “tetbkertek beszamitasa a kotelezd zsldfeluleti aranyba" tablazat szerint a telek aktiy
zdldfeldle-tének lehet beszamitani,

(7) Az épitési hely kdzter(iet feldli hatarat, ha a szabalyozasi terviap masként nem rendelkezik,
kotelez6 beépitési vonalnak kell tekinteni az alabbiak figyelembevételével:
a) a beépitési vonal az épitési hely kdzterUleti hatarvonaldnak 1/3 hosszan a telekiranyban
visszaléphet,
b) amennyiben eibkert nem alakithat6 ki, Ggy a telekiranyban az a) pontban szabélyozott
modon kialakithaté épitési vonal és a szabalyozasi vonal kozotti tertiletet a kdzhasznalat
€ldl nem szabad elzarni, és a tertletre a kdzterleti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

{8} Nytlvanyos telek nem alakithaté ki.

(9) Tetdtér csak egyszintesen épithets be.
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FALUSIAS LAKOOVEZET (L6
5§

(1) A falusias lak6bvezet dltalanos elSirasal
a) A terllet, jellemzéen alacsony lakstirtiségu, usszefiuggd, nagykertes, legfeljebb ket
ondlid rendeltetési egységet magéaba foglals, jeflemzéen lakoéplietek elhelyezésére
szolgal. :
b) A terbleten lakéépllet, kereskedelmi, szolgaltats, vendéglaté épllet, széllashely,
szolgéltaté épiilet, kézmdipari épitmény, helyi, egészséglgyi, szocidlis épllet, helyezhetlk
el.
¢) A szabalyozasi terven jelzett RTK terlletre kuldn rehabilitacios terv készitendé.

(2) A falusias lak68vezet (Lf1) Spitésl feltételei :

a) Ujonnan éplletek csak oldalhatédron &lio beépltési mod szerinti épitési helyen beldl

helyezhettk el. Az oldalhataron 4ll6 épilet a telekhatdrtol legalébb 80 cm tavolsagra

épitendd.

b) Ujonnan az elékert legfeljebk 1,5 m-ret tébb mint a szomszédos épltési telek kialakult

elskerije, de legfeljebb 5.0 m.

c) Az dvezetben az Gjonnan Kialakithat épitési telek legkisebb

1. terGlete 600 m?,

2. szélessége 16 m, :

d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;

o) a zbldfelllleti fedettség legkisebb értéke 50%;

f) az épiletek ktztertlet feldli épltménymagasséaganak alsd és felst értéke 3,5-4.5 m kozott

valaszthatod.

g) Az éplletek tetéforméja az utcavonalra merfleges nyeregtetd, 35-45°kozétti

hajlasszéggel.

h) Az tvezetben az épltés feltétele a teljes kézmiivesitettség.

i) A helyi 8nkormanyzati parkolési rendeletben elirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at

a sajat épitési telken belll kell kieléglteni.

i) A melléképitmények kdzul elhelyezheté:

- tarold épllet (fépillettel azonos oldalon épitve, azzal azonos, vagy azonos szind

fed6anyaggal).
kdzmiipotic mltargy,
hulladéktartaly-taroi6 (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kerti &pitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokokut, pihenés é&s jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nel nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkili terasz),
kerti viz- és furdémedence, napkoliektor, kerti épitett tizrakéhely, kerti jugas,
labonali6 kerti tetd, legfeljebb 20 m vizszintes vetilettel,
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(3) A falusias lak6bvezet (Lf2) épitési feltétalei :

a) Ujonnan épuletek csak oldalhatdron 416 beépitési méd szerinti épitési helyen beltil

helyezhetdk

el. Az oldalhataron 4ll6 épllet a telekhatartd! legalabb 60 cm tavoisagra épitendd.

b) Ujonnan az elékert legfeljebb 1,5 m-rel tobb mint a szomszedos épitési telek kialakult

elékertje, de legfeljebb 5.0 m.

¢) Az dvezetben az Gjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb

1. terillete 700 m%;

2. szélessége 16 m

d) a beépfitettség 1egnagyobb érntéke 30%;

e) a ztidfellleti fedettség legkisebb értéke 50%;

f) az éplletek ktizterllet felSli épltménymagassaganak alsé és felst értéke 3,5-4,5 m kézott

valaszthato.

g) Az éplletek tetbformdja az utcavonalra merbleges nyeregtett, 35-45°kdzéthi

hajlasszéggel.

h) Az dvezetben az épités feltétele a teljes kdzmlivesitettség.

i} A helyi dnkormanyzati parkoiasi rendeletben elSirt gépjarmii-elhelyezési igény 100%-4t

a sajat épitési teiken belll kell kielégiteni,

i} A meliéképitmeények kizll elhelyezhetd:

- tarolo éplllet (fdepllettel azonos oldalon éplive, azzal azonos, vagy azonos szin(

fedGanyaggal).
kézm(potlé miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es helmagasséggal),
kerti épitmény (hinta, csUszda, homokozd, sz6kbkit, pihenéds és jaték céljara
szolgalé mltargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkeds lefedés
nélkaii terasz),
kerti viz- és firdémedence, napko!fektor kerti épitett tlzrakdhely, kerti lugas,
labon4lié kerti tetd, legfeljebb 20 m® vizszintes vetiilettel,

{4) A faluslas lakébvezet (Lf3) épitési feltételel :

a) Ujonnan épuletek csak szabadon &6 beépltési mod szerinti épitési helyen beldl
helyezheték

el. Az oldalhataron allé épiiet a telekhatarté! legalébb 60 cm tavoisagra épitendé.

b) Ujonnan az elékert legfeljebb 1,5 m-rel t6bb mint a szomszédos épitesi telek kialakult
elékertje, de legfeljiebb 5.0 m,

¢) Az Svezetben az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebh

1. tertlete 800 m?;

2. szélessége 20 m;

d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;

&) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 50%;

f) az épliletek kdzterllet feldli épitménymagassaganak alsé és felsd értéke 4,0-5,5 m kozoit
valaszthatd.
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g} Az éplletek tetéformédja az utcavonalra merbleges nyeregtetd, 35-45°kozotti
hajlasszdggel.

h) Az bvezetben az épités feltétele a teljes kdzmlvesitettség.

i} A helyi 8nkormanyzati parkolasi rendeletben el&irt gépjarmQ-elhelyezési igény 100%-4t

a sajat épitési telken beltl kell kielégiteni.

J) A meliéképitmények kozll elhelyezhets:

- 1db 8,0 x 6,0 m-es tarold épilet (a telak belss sarkaban, az érintkezé telkek 2-4-es
Osszevonasaval, a féépllettel azonos, vagy azonos szin(i fedfanyaggal).

- kozmpétld mitargy,

- hulladektartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagasséggal),

- kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, székékit, pihenés és jaték céliara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd iefedés
nélkuli terasz),

- kerti viz- és fordémedence, kerti épltett tlzrakShety, kerti lugas,

- labon&llo kerti tetd, legfeliebb 20 m? vizszintes vetilette!,

- kerli szabadlépcsé (tereplépess) és lejts.

falusias lakédvezet (Lf4) épitési faltételel :
a) Ujonnan éplletek csak oldalhatdron &fi6 beépitési méd szerinti épltési helyen beliil
helyezhetbk
el. Az oldalhataron 4ilé épulet a telekhatartsl legalabb 60 cm tavolsagra épitends.
b) Ujonnan az elékert legfeljsbb 1,5 m-re| t6bb mint a szomszédos épitési telek kialakuft
elbkertje, de legfeliebb 5.0 m.
¢) Az dvezetben az (jonnan kialakithatd épitési telek legkisebb
1. terClete 800 m?;
2. szélessége 20 m;
d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%:
e) a zbldfelleti fedettség legkisebb értéke 50%:
f) az éplietek kdztertlet feldli épitménymagassdganak alsé és felsé értéke 4.0-5,5 m kozéitt
valaszthatd.
g9) Az épaletek tetéformaja az utcavonalra merbleges nyeregtet, 35-45°%kdzotti
hajlasszéggel.
h) Az Svezetben az épités feltétele a teijes kézmiivesitettség.
i) A helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben eléirt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-4t
a sajat épitési telken belll kell kieléglteni.
i) A meliéképitmények kéz0l elhelyszhets:
- tarolé epllet (fSépllettel azonos oldaion épitve, azzal azonos, vagy azonos szind
feddanyaggal). kézmiipotic miitargy,
hulladéktartaly-tarols (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kerti &pitmény (hinta, csiszda, homokozé, szskékut, pihenés és jaték cAljara
sZolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nelkii terasz), kerti viz- és furdémedence, kerti épltett tlzrakbhely, kerti lugas,
labonalls kerti tet, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlettel,
kerti szabadiépcs6 (tereplépcsé) és lejts.
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VEGYES OVEZETEK
6.§

(1) Telepliléskbzpont vegyes Svezet (Vt) Altalanos elSirasal
a} A tertiet, jellemzben tobb rendeltetési egységet magdba foglalé lakéd- és olyan
igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis éplietek, valamint sportlétesitmények, elhelyezésére szolgél,
amelyek alapvetfen nincsenek zavar$ hatdssal a lakdfunkcidra.
b) A terQleten
- lakdépllet, igazgatdsi éplilet, kereskedelmi, szolgdltats, vendéglaté, szallashely
szolgaltatd eplilet, egyeb kdzdssegi szérakoztatd epllet a terllet azon részén, ahol a
gazdasdgi céll hasznalat az elstdieges, egyhéazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épllet,
sportépitmény helyezhett el
¢) A tertleten nem helyezhetd el onallé parkold terllet és gardzs a 3,5 t Snsdlynai
nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szailitd jarmlvek szamara.

(2) Teleplléskdzpont vegyes bvezet (Vt1) épitésl feltételel:
a) Ujonnan éplletek a szabadon &ll6, oldalhataron allé beépitési mod szerinti épltési
helyen belll helyezhettk el. A zartsor(i beépitési mdd esetén a kéztertlet felbli
szomszedos epltesi telkek fele az elthelyezhet epliet tizfaias kialakitasu lehet.
b) Ujonnan az eltkert legfeljebb 1,5 m-rel tobh mint a szomszédos épitési telek kialakult
elbkertje, de legfeljebb 5.0 m.
¢} Az tivezetben az ujonnan kialaklthatd épitési telek legkisebb
1. terllete 800 -2500 m? kéz6tt;
2. szélessége 16 m kbzoft,
d) a beépltettség legnagyobb értéke 30%;
e) a zbldfelCleti fedettség legkisebb értéke 40%;
f) az épiletek koztertlet feltli épitménymagassaganak alsd és fels értéke 4,0-55 m
kbzott,
g) Az éplletek tetSformaja az utcavonalra merbleges, zartsord beépitésnél az uicévai
parhuzamos nyeregtett, 35-45°kdz6tti hajlasszdggel.
h) Az dvezetben az éplités feltétele a teljes kédzmUvesitettség.
i) A helyi dnkorményzati parkoldsi rendeletben eléirt gépjarmii-glhelyezési igény 100%-at a
sajét épitési telken belll kell kieléglteni.
i) A melléképitmények kézll elhelyezhetd: kdzmiicsatlakozasi mlitargy, Kirakatszekrény
(legfeliebb 0,4 m-es mélységgel), kerti &pitmény (hinta, csiszda, homokozé, szokékat,
pihenés és j&ték céljdra szolgdlé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkli terasz), kertiviz- &s furdémedence, kerti épltett tlzrakohely, ket
lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsh) és lejtd, antennaoszlop, zasziétartd osziop.
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(3) Telepiliéskbzpont vegyes dvazet {Vi2) dltalanos elGirasai
a) Ujonnan épuletek a szabadon afl, oldalhatéron &fi6 beépltési méd szerinti épitési
helyen beldl helyezheték el. A zartsord beépitési mod esetén a kézterilet felsli
szomszédos épltési telkek felé az elhelyezhetd épliet tlzfalas kialakitast lehet,
b) Ujonnan az elékert legfeliebb 1.5 m-rel t&bb mint a szomszédos épitési telek kialakult
elékertje, de legfaljebb 5.0 m.
c) Az vezetben az Ujonnan kialakithaté epitési telek legkisebb
1. terUlete 800-5000 m? készutt;
2. szélessége 16 m kozott;
d) a beépitettség legnagyobb értéke 30%;
&) a zoldfellieti fedettség legkisebb értéke 40%;
f) az éplletek kdztertlet felbli épitménymagassagénak alsd é&s felsé értéke 4095 m
kbzot,
g) Az éplletek tetSformaja az utcavonalra merSleges, zartsord beéplitésnél az utcaval
parhuzamos nyeregtets, 35-45°ktzt hajlassziggel.
h) Az dvezetben az épités feltétele a telies kézmiivesitettség. )
i) A helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben eloirt gépjarmi-ethelyezési igény 100%-4t a
sajat épitési telken beltl kell kielégiteni.
J} A melléképitmények kazul eihelyezhets: kézm(csatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeliebb 0,4 m-es melységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokékut,
pihenés és jaték céljara szoigalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedt lefedés nélkuli terasz), kertiviz- és firdémedence, kerti épitett tGzrakéhely, kerti
lugas, tovabba labonalls kerti tets legfeliebb 20 mz vizszintes vetllettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsé) és lejts, antennaoszlop, zaszlétarte oszlop.

GAZDASAGI OVEZETEK
7.§

(1) Kereskedelmi, szolgéaltaté gazdasagi dvezet (Gksz) 4ltaldnos elSirasai
a) A fteriilet a nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célokat szolgaié
epltmények befogadasara Kijelslt tertilet.
b} A tertiteten
- mindenfajta, nem jelents zavars hatass gazdasagi céld éplilet, gazdasagi céiti éplleten
belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgalé lakasok, igazgatasi
épllet, parkoléhaz, lzemanyagtslts, sportgpitmény, tovabba kivételesen, de csak
bévitésként

- egyhézi, oktatasi, egeszséglgyi, szocialis épulet, egyeb koztsseégi szérakoztats éplilet
helyezhetd el,

c} A terlleten meglévs éptletek a kivételesen elhelyezhétﬁ éplletek funkcidi szerint &talakit-
haték.
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(2) Zavard hatasu iparl dvezet (Gip} Altalanos elSirasal
a} A terllet a kdrnyezetét erbsen zavaré gazdasagi céli épitmények, védétavolsagot
igényld mezbgazdasagi majorok elhelyezésére szoigal.
b) A terlileten a kllnlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fertbzésveszélyes), blizés
vagy nagy zajjal jaré gazdasagi épitmények helyezhetbk el.

(3) Gazdasagi dvezetek (Gksz) épitési feltételel

a) Ujonnan éplletek csak szabadondlié beépitési mod szerinti épitési helyen bel(i
helyezhetdk el.

b) Ujonnan az eibkert legatabb 10,0 m lehet.

¢) Az 8vezetben az Ujonnan kialaklthatd épitési telek legkisebb

1. terliete 1000 m?,

2. mélysége 50 m;

3. szélessége 20m;

d) A beépltettség legnagyobb értéke 30%;

e) A zoidfellieti fedettség legkisebb ériéke 40%, melyet az OTEK szerinti 3 szintes
ndvényallomannyal kell betelepiteni;

f) Az éplietek épitménymagassaganak felsd értéke 5,50m lehet.

g) Az épltes feltétele a Gksz Gvezetekben, belterlleten a telies kozmivesitettség,
kitherlleten a részleges kizmlivesitettség.

h) A gépjarmd-ethelyezési igény 100%-4t sajat épitési telken bell kell kielégiteni.

i} A melléképltmények kozll ethelyezhett:

kézmUpotld mitargy,

(4) Gazdaségi dvezetek (Gip) épitési feltételsl

a) Ujonnan épuletek csak szabadondllé beépitési méd szerinti épftési helyen beltl
helyezheték el.

b) Ujonnan az eldkert legalabb 10,0 m lehet.

¢} Az Svezetben az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb

1. terOlete 10000 m?%

2. szélessége 50m,;

d) A beépitettség legnagyohb értéke 30%;

e) A zbldfellleti fedettség legkisebb értéke 40%, melyet az OTEK szerinti 3 szintes
ndvényallomannyal kell betelepitent;

f) Az éplletek dpitménymagassagianak felsé értéke 5,50m lehet.

@) Az épites feltdtele a Gip dvezetekben, kllterlleten a részleges kdzmliivesitetiség,

h} A gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési telken beldl kell kielégiteni.

i) A meliéképitmények kdzll elhelyezhetd: kdzmiipdtld mitrgyak
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KULONLEGES OVEZETEK
8.§

(1) Kiilnleges terliletek 4italanos elbirssai:
Kaldnleges tertletekbe tartoknak, amelyeket rajtuk elhelyezendé épitmények kuidnlegessége
miatt (helyhez kotottek, jelentés hatdst gyakoroinak a kbmyezetlkre vagy a kdrnyezetlk

megengedett killst hatasaitdl is védelmet, igényelnek) a 6. §-8. §-ok szerinti terGletekttl eltérs
ter(letek.

(2) Kilidnleges szennyviztisztits telep (Kszv) épitési feltstelek:

a} Ujonnan épliletek csak szabadondllé beépitési mod szerinti épitési helyen beiiil
helyezhettk el.

b) Ujonnan az elkert legalabb 10,0 m lehet.

¢) Az dvezetben az (jonnan kialakithaté épitési telek legkisebb
1. terilete 2000 m?

2. szélessége 30,

d) a beépftetiség legnagyobb értéke 30%;

e) a zoldfellleti fedettség legkisebb értéke 40%:

a) az éplietek épltménymagassagénak felss értéke 7,5 m lehet.

f) Az &vezetben az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség.

g} A meliéképitmények kézll a rendeltetésszeri hasznalathoz szlkséges épitmények,
elhelyezheték

(3) Kuldnlegas kérnyezetvédelml beruhizas céljara szolgalé telep (Kk) épitési feltételek

a) Ujonnan éplletek csak szabadonallé beépitési mod szerinti épitési helyen beid
helyezhettk el.

b} Ujonnan az el6kert legaiabb 10,0 m lehet,

c) Az Svezetben az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb
1. terllete 2000 m?;

-2, szélessége 30;

d) a beepitettség legnagyobb értéke 25%:;

e) a zbldfellleti fedettség legkisebb értéke 40%:

a) az éplletek épltménymagassaganak felst értéke 7,5 mlehet.
f) Az bvezetben az épités feitétele a részieges kézmlvesitettség.

9) A mellképitmények kézll a rendeltetésszer(i hasznalathoz szlikséges épltmények,
elhelyezheték,

(4) Kuldnleges lovarda céljara szolgalé telep (Ki) épitési feltételak

a) Ujonnan épliletek csak szabadondllé beépitési méd szerinti &pitési helyen belul
helyezhettk el.

b) Ujonnan az elékert legalabb 10,0 m lehet.

¢} Az Gvezetben az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb
1. tertlete 5000 m?;
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2. szélessége 30;

d) a beépltettség legnagyobb értéke 25%;

e) a zoldfelGleti fedettség legkisebb értéke 40%;

a) az éplletek épitménymagassaganak felst értéke 7,5 m lehet.

f) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kbzmilvesitettség.

g) A melléképitmeények kbz(l a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges épitmények,
elhelyezhettk.

(5) Klldnleges széler6m( Svezet (Ksz) épitést feltételei
a) Ujonnan éptiletek csak szabadonéllé beépltési mod szerinti épitési helyen belll
helyezhetdk el.
b) Ujonnan telepitett turbina igénybe vett tertilete 10,0 x 10,0m.
¢) Az 6vezetben az u10nnan kialakithatd épitési telek legkisebb
1. terilete 10000 m?;
2. szélessége 10m;
d) a beépitettség legnagyobb értéke 3%;
e) a terlilet hasznoslitas eredeti mliveiési ag
f} az épliletek épltménymagassaganak felsd értéke 40 m
g) Az dvezetben az épités feltéteie a részleges kézmiivesitettség.
h) A melléképitmények kdzll a rendeltetésszer(i haszndlathoz szilkséges &pitmények,
elhelyezhetdk.

BEEP{TESRE NEMSZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI OVEZETEK
8.§

(1) Kaziti kbzlekedési Svezet (KO)
a) A kdzati kbzlekedés céljara kijelolt teriileten
Az orszagos és a helyi kézutak, a kerékpérutak, a gépjarmt-varakozohelyek (parkol6k),
jardak és gyalogutak, mindezek csomopaontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitményei, a kbzmlvek és a hirkdziés épitményei, tovabba
A kdzlekedést kiszolgal kdzlekedési épitmények kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szalldshely szolgéltats épllet, igazgatéasi éplilet, gazdasdgi céli éplieten
belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara s520lgél6 lakas helyezheték ol.
b)Az ethelyezhett épitmények 4ital elfoglalt terlilet a kézlekedési és kdzmliterlilet 2%-4t, az
Ujonnan elhelyezendt épitmények magassadga a 7,5 m-t nem haladhatja meg—
figyelemmel a 18.§.(3) bekezdésében megfogalmazott - orszdgos kdzit védétavolsaga
miatti korlatozasokra.
(2) Kbzlekedésl teriilet-k8tSttpalyas, (vasuti tertilet) (KOk)
a) A vasiti kdzlekedés céljara kijelSlt tertleten
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A személy és teherforgaimat biztosits pdlyatestek, azok (zemeltetési és
biztonsagtechnikai berendezésel, mlitargyai, az utak, a gépjarm(-varakozéhelyek
(parkolok), jardék és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere 6s
kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzmiivek é&s a hirkdzlés épitményei, tovabba,
A kézlekedést kiszolgald kézlekedési épitmények kereskedelmi, szolgaltats,
vendegiats, széllashely szolgéltatd épllet, igazgatasi &ptlet, gazdasagi céll éplieten
belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgals lakés helyezheték ef,
b) Az elhelyezhetd épitmények 4ital effogialt tertilet a kozlekedési és kdzmliterilet 2%.-4t,
az Ujonnan elhelyezends épitmények magassaga a 7,5 m-t nem haladhatja meg.

KOZPARKOVEZET
10. §

(1) Kdzparkok céljara kijelit terdlet.(Z)
(a)A terlilet min. 75%-4t z8ldfelDlettel, ill. vizfelulettel fedetten keil kiaiakftani, A kézparkon
bell felszini viztarozék, disztavak |étesithetbk. A zdidfellletek min. 50%-an az OTEK 25.
§-a alapjan szédmitott hdromszintes novényallomanyt kell biztositani,
(b)A terlleten a pihenést &= a testedzést szolgélé épitmény (sétaut, pihenthely,
tornapdlya, gyermekjdtszotér, nyilvénos WC stb.), vendéglatd épllet, ill. a terilet
fenntartasahoz szlkséges egyéb éptlet helyezhett el.
(c)A terlletnek kazatrol, kéztérrdl kézvetlendl megkdzelithetének kell lennie. )
(d)Az vjonnan ethelyezheté épliletek magassaga legfeliebb 4,0 m lehet és az Altala
elfoglalt terllet nem haladhatja meg a telekterlilet 2%-at.
(e)kOzparkban és mas kozhasznalatl ztidfelllsten barmilyen okbé! elhalt, illetve
(engedéliyel, vagy engedély nélkll) kivagott fas névényzet potlasarél a fombtérfogat-
egyenérték fenntartdsa mellett, egy éven bel0! kell gondoskodni. Ha a visszapotlas az

érintett terlleten a meglév8 lombkoronaszint borltottsdga miatt nem kivanatos, a
visszapétids masutt is engedélyezhets.

ERDOOVEZETEK
11.§

(1) Védelmi rendeitetés(i erd6 Svezet (Ev)

a) A terblet eis6dlegesen védelmi {(kdrnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi) rendeitetésd
célokat szolg4l.

b) A terGleten épalet Gjonnan nem helyezhets el.
¢) minimalis erdéterulet 1500 m?2

(2) Gazdaséagi rendeltetés(i erdG5vezet (Eg)
a) Az bvezethe! az eléz6 dvezetbe nem sorolhaté erdbk terOletei tartoznak,
b) A 100 000 m*-t meghalads terlletnagysdag( telken legfeljebb 0,5%-o0s beépltettséggel
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csak az erdeszeti hat0sag el6zetes engedélye alapjan helyezhet6 el az erddgazdalkodas
céljat szolgald épitmény.
¢) Az tjonnan elhelyezend® épitmények magasséga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(3) Egészségugyl-szoclalls, turisztlkal rendsltetésii erdSdvezet (Ee)

a) Az dvezetbe! az elézb Svezetbe nem sorolhaté erddk teriiletei tartoznak.

b) A 100 000 m*-t meghaladé terlletnagysagt telken legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel
csak az erdészeti hatdsag elbzetes engedélye alapjan helyezheté el az erdégazdalkodas
céljat szolgald épltmény.

¢) Az Ujonnan efhelyezendS épltmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

MEZOGAZDASAG! OVEZETEK
12. §

(1) Mezbgazdasagi kertes dvezet (Mk)

a) Az tvezetbe a volt zartkertek, illetve zartkert jeflegi kistizemi mlvelési, jellemzéen
kistelkes

terOletek tartoznak.

b) Az 6vezetbe esé telkeken a névénytermesztés és ezzel kapesolatos termékfeldoigozés
¢s tarolas épitményei, illetve a jelen elSirdsokban rogzitett feltételeknek megfeleld lako-
éplletek éplthetdk.

¢) Az épitmény-elhelyezés feltételei az dvezetbe esd telkeken:

1. 720-1500 m¢ kdzotti telekterdleten (csak 82616, gyimdlcsds és kertmivelési agban
nyilvantartott telken) egy gazdaségi épllet és egy terepszint alatti épitmény (pince)
Istesithetd,

2. 1500 nr feletti telekterUleten (csak sz6l6, gyGmélcsds, szénté és kertmivelési 4gban
nyilvantartott telken) max. 3% gazdaségi épllet és pince ldtesithetd,

3. lakééptlet és hozza tartozd gazdasagi éplletek széib, gyimoicsds és kertmiivelési ag
esetén 3000 m?, egyéb mivelési g esetén B000 m* feletti telekterileten létesitheték,

A zénaban a beépithetéség szempontidbdl emlitett mlvelési agak (sz6l6, gylmoicsts,
szanto, kert) az esetben vehetbk figyelembe, ha a telek terlletének legatabb 75%-a az
emiitett mlvelési &gban nyilvantartott (foldhivatali nyilvantartas) és ténylegesen is gy
mlvelt. Azon telken, amelynek csak egy része tartozik olyan mlvelési agba, amely a
beépités szempontjabdl megfeleld (tehat kert, 52616, vagy gyimdlcsds), az egyéb meivelési
agu telekresz terliete (gyep, erdd) a beépithetség szamitasanal nem vehett figyelembe.
d) A telek beéplitettsége nem haladhatia meg a 3%-ot. Onélid lakééptilettel a telektertiet
legfeljebb 1,5%-a (de max. 300 m?} épithets be.

e} A telken Gjonnan elhelyezendé &pitmény

1. szabadon alléan

2. legalabb 10,0 m eibkert és 3 m oldalkert biztositaséval

3. legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal

4. magas tetbvel, max. 45° tetGhajlasszéiggel telepithets.
f) Allattarté telep az dvezetben nem létesithetd.
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(2) MezBgazdaségli 4ltalanos Svezet (M4)

-

&) Az bvezetbe est telkeken a ndvenytermesztés, allattenyésziés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, és tarolas épitményei ill. a jelen elbirdsokban
rogzitett feitételeknek megfeleld lakdépiletek, valamint a jelen eltirds 15, §-ban felsorolt
épftmeények helyezhettk al,

b) Az tvezethe esb telken j épitményt elhelyezni csak az alébbi telekterlet nagység és
mivelési 4gak esetén szabad:

Beépithet( telek tertilete szanto, gyep, rét, nadas mivelési 4g esetén:
1. lak6épliet nem épithett ( kivéve az OTEK szerinti birtokk&zpont telket)
2. gazdasagi éputet: min. 20 ha.

Beépithett telek tertiete sz616, kert, gyiméicsds miivelési ag esetén:
1. lakdépilet: min. 5 ha
2. gazdaséagi épllet: min. 1 ha

A zGnaban a beéplthetbség szempontjabdl emlitett mavelési agak (sz6l6, gylmeicsts,
szantd, kert) az esetben vehetik figyelembe, ha a telek teriletének legaidbb 75%-a az
emlitett mlivelési agban nyilvantartott (foldhivataii nyilvantartas) és ténylegesen is ugy
miiveit.

Azon telken, amelynek csak egy része tartozik olyan mlvelési 4gba, amely a beépités
szempontjabol megfelelt (tehat kert, széls, vagy gylmolcsts), az egyéb miivelési agu
telekrész terGlete (gyep, erds) a beépithetdség szamitasanal nem vehetd figyelembe.

¢) A telek beéplitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot.

Onall6 lakéépulettel a telektertiiet legfeliebb 1,5%-a, de max, 200 m= épithet6 be,

1000 m*-t meghalad6 éptlet nem helyezhets el.

d) A telken djonnan elhefyezhets épitmények , kivéve a mezdgazdasagi technoldgiahoz
kézvetlen kapcsoiods épitményeket - csak

1. szabadon all6 beépitési méd szerint,

2. Az (jonnan kialakitand6 telkek esetében a minimalis telekszélesség 30 méter legyen.

3. legaldbb 10,0 m eltkert biztos(tasaval,

4. 6nallé lakéépolet esetén legfeljebb 4,5 m épitménymagassaggal és magas tetével,

max. 45%etbhajlasszogge! épithetok.

e) Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek tertilete {lakéé&ptlet,
gazdasdagi épitmények és a hozzatartozé udvar altal elfogialt tertlet)

1. nem lehet nagyobb, mint 6000 m*és a telek 50%-a,

2. utblag sem alakithaté at snallé telekké, ha a megosztds kdvetkeztében az Gjonnan
kialakulé telek a legfeljebb 3%-0s beépltettség elSirasnak nem felel meg,

f} Az M4 meztgazdasagi dvezethben, ha az nem esik vedetlt - tertletbe, kialakithatd
anyagnyerd banyatelek, ha annak tertlete nem haladja meg a 10 000 m*-t. A 10 000 m2-t
meghaladé banyatelkek kdrnyezeti hatastanulmany elkészitését kovetSen alakithatdk ki,
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1.A nyersanyag-kitermeléshez ily médon kialakitott telkeken

1.1 a banyaszattal kapcsolatos (zemi éplletek nem épithetbk, csak a béanyaszatot
kiszolgélé felvonulasi éplletek helyezhetok ef,

1.2 az épitmények &ltal elfoglalt fertlet a telektertilet 5%-at, és az 0j épitmény magassaga
a 756 m<t nem haladhatia meg. Az épitményeket, létesitményeket a banyaszat
befejezésekor el kell tavolitani.

2. A fethagyott anyagnyeré helyén a banyaszatot felvaltd tertilethasznélat és épités csak a
terllet egészére kiterjedd tajrendezési terv alapjan végrehajtott rehabilitacié utan
engedélyezhets.

{3) Birtokkdzpont kialakitasanak szabélyai
a) Birtokkézpont a SZT 4ltal kijelslt tertiieten belnl létesithets,
b} Birtoktest kialakitasahoz tébb, mezbgazdasagi mlvelés alatt 4ll6, 8sszesen legalabb 50
ha nagysagl terCiet sz(kséges. A birtokkdzpont épuiet elhelyezésére szolgalé kdzponti
telke min. 5 ha nagysagd legyen.c) a birtokkézponthoz tartozé mezbgazdasagi birtoktest
csak 20 km-es kdrzeten belli vehets figyelembe,
d) a birtokkdzpont tetkén a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg,
¢) a birtokkdzpont tefkét a telekhatar mentén legalabb 10 m telken bellli fasitassal kell
szegélyezni,
A birtokkbzpontra vonatkozé egyéb eléirasok az OTEK 29. § (5)~(8) bekezdései szerint
vonatkoznak.

MEZOGAZDASAGI ES ERDOOVEZETEK KOZOS ELOIRASAI
13.§

A mezbgazdasagi, ill. erdbtvezetben a terv jévahagyésa elbtt mar meglévs épuletek a
kialakult beépitettségté! figgetientil megtarthaték és felujithatok, de béviteni csak a jelen
szabélyozas alapjan lehet.

VIZGAZDALKODAS! OVEZET (V)
‘ 14§

{1} A vizgazdalkodasi dvezet tertlethe
- az allando és id8szakos vizfolyasok medre és parti savja,
- az allovizek medre és parti sévja,
- a kbzcéilt nylit csatorndk medre é&s parti sdvja, tartoznak.
(2) A terilleten épitményt elhelyezni csak a kalsn jogszabdlyokban foglaltak szerint és az alabbi
feltételek teljesilése esetén szabad.
&) egyéni horgasztanyak nem éplithetsk.
b)Az épitmény altal elfoglalt tertilet a telekterllet 0,1 %-&t, és az (j épltmény magassaga a
3,5 m-t nem haladhatja meg.
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Baracska kdzség telepllésrendezési terve
Teleplilésszerkezati s szabélyozasl terv

ERTEKVEDELMI ELOIRASOK

- TELEPULES! ERTEKVEDELEM
15.§

(1) A helyi jelentéséqii telepulési értékek védelmére kalsn dnkormanyzati rendeletet kell késziteni.
A rendelet megalkotasaig az alabbi el6irasok érvényesek:
(2) A helyi védelem alatt &li6 éplleteket a SZT jelsli.
(3) A helyi védelem hatalya ala esd telkeken épités, felljitas, Atalakitds csak az alabbiak szerint
Végezhetd:
a) a meglév, kialakult utcak szabdlyozasi szélessége szabilyozasi terv hidnyaban nem
valtoztathaté;
b) védett terlleten meg kell &rizni a terillet jellegzetes szerkezetét, telekrendszereét,
utcavonal vezetését, a tertiletre jellemzé épltményeket, keritéseket és kapuformékat.
c) a védett terlleten melléképllet, épitmény épitése csak akkor engedélyezhet, ha az
épitendd épllet, épitmény nem rontja a telepuiésképet, és formailag alkalmazkedik a
terGlet torténelmileg kialakult képéhez,
d) a védett terletre es6 éplleteken, vagy kéztertletrél lathato helyen hirdeté berandezés
csak épitési engedély alapjan helyezhets el.

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
16. §

(1) A helyi jelentdségli természetvédelmi terlletek, ill. természet! értékek védelmére, védetté
nyilvanitdsara rendeletet &s kezelési tervet kell késziteni.

(2) A helyi jelentfiségli természetvédeimi terOletok, ill. természeti értékek vadelmat az 1966.évi
LIll. torvény eibirdsai, valamint a helyi rendeletben és kezelési tervben foglaitak alapjan kell
biztositani. A tertiletet, ill, a természeti értékeket &rintd Ugyekben az |. fok( természetvédeimi
hatdsag és a telepliiés jegyzéje az eljard szerv.

(3) Az ETV 30.§ban foglaltakat kell alkalmazni.

TILALMI ES KORLATOZAS!I ELOIRASOK

TILALMAK
17.§

(1) A kbzcélu tilalom hatdlya ala esé telkek a tervezett kdzcélt felhasznalas megvalésitasa

erdekében a jelen rendelet hatilybas iépésétsl szamitott legfeliebb 10 évig épitési és
telekalakftasi tilalom alatt alinak.
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Telepiliésszorkezot! és szabélyozisi terv

(2) A viiltoztatasi tilalom hatélya al4 tartozé ingatlanok a szabdélyozési terv jévahagyasdig a
jelen rendelet hatalyba |épésétdl szamitott 3 évig - valtoztatasi tilalom alatt alinak.

(3) Az ETV 30.§-ban foglaltakat kel alkalmazni.

KORLATOZASOK
18. §
(1) A blizts, fertdzés-veszélyes telephely védoterlletének korldtozdsi hatdlya ala esd, a
szabalyozasi tervlapon jelolt telkeken, ill. telekrészeken széliasjellegl, pihenési cald,

intézményi, tovabba éleimiszer-feldolgozas és  élelmiszer-raktarozds céljait szolgald
épitmeénylétesitése nem engedélyezhets. ,

(2) A kdzm( védéterlietének korlatozasi terGletén a telkek szabalyozési terviapon jeldit részén -
kdzmii védbtavolsdga miatt - épftmény csak szabalyozasi terv alapjan helyezhets el.

(3) Orszagos kozit védéterlletének korlatozasi terletén a szabdlyozasi terviapon jeloit telkeken,
ill. telekrészeken - orszégos kézut védtavolsaga miatt - &pitmény csak az OTEK 36. § (6)
bekezdésében valamint a kdzdti kozlekedésrél sz6l6 1988. évi I. t8rvény 42/a §- dban elbirnt
feltételek szerint helyezhet el.

(4) Belitetési kételezettség terlletén, a tetkeken a szabdlyozasi terviapon jeislt védéfasitasok
végrehajtasat

" @) ha a jeldlt teiekrész nem beépitett, a jelen rendelet hatalyba lépéséts! egy éven beill meg
kell kezdeni és két éven belll be kell fejezni,
b) ha a jelblt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre est é&puletek nem bévithetdk, nem
ujithatok fel. Az éplietek bontasat kévetd egy éven beltl a védétasitast végre kell hajtani,
c) ha a belltetési kotelezettség a telek koztertlet feldli megkozelitését elzarja, azon telkenként
1 darab, nagyobb kozterileti hossz esetén 100 m-enként 1 db, legfeljebb 6,5
m szeélességl nyiladék kialakithats, ahol burkolat épithett a telek megkdzelitéséhez.
d) a belltetési kitelezettségnél
- fasitds esetén az OTEK 25. §-a szerinti haromszintes névényallomany,
- keretez¢ fasitas (keretiitetvény) esetén legalabb 1 fasor (1 db/10 fm) és két cserjesor
© (10 db/10 fm) telepitends.
e) amennyiben a névénytelepités altal elfoglalt terlilet az eléirt zoldfeltleti %-on feltl a
telekterlilet 15%-&t meghaladja és a fasitasra nem a tulajdonos 4ital folytatott tevékenység
miatt, van szkség, a tulajdonost kilén onkorményzati rendeletben meghatarozott mértékben
kéliségtérités illeti meg.

lll. fejezet
EGYEB ELOIRASOK

ALTALANOS KOZLEKEDES| ELOIRASOK
19. §
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Baracska kézséy telepiltésrendezési terve
Telepllésszerkezeti és szabélyozas| torv

(1) A kozutak és kdzterek szémara a szabalyozasi terviapon meghatérozott épitési terlletet kell
biztositani.

(2) A szabdlyozdsi szélességen belll csak a kazut létesitményei és berendezései és
kornyezetvédelmi mtérgyai, kézmivek letesithetdk, illetve névényzet telepithets. Egyéb
fetesitmények az OTEK 39. §a és a mindenkor hatdlyos Baracska Kozség koztertlet-
haszndlat engedélyezésértl szolo onkormanyzati rendelet eléirasai alapjan helyezheték el.

(3) A 18 m-nél nagyobb szabdlyozasi szélességl kdzlekedési cil kozterOleteken kétoldali, 10 -16
m kozoti szabélyozasi szélességl kozlekedési call kozterlileteken az utca karakterének
megévasa mellett legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévsk védelmeérs]
gondoskodni kell.

(4) Az épltési dvezetekben megengedett tetken kivlli parkoldsi igényt a helyi parkolasi rendelet
szerint keil kielégiteni.

(5) A kbzlekedési céli kéztertileteken az OTEK 39, § elbirasanak betartdsa mellett &s a helyi
kozterlleti rendelet szerint pavilonok elhelyezheték.

(6) Gépkocsi tarold haszndlatvaltozasa akkor engedelyezhet, ha az elbirt gépkocsi elhelyezési
igény sajét épltési telken beldi kielégithets.,

(7) Magandt legkisebb telekszélessége

- 6,0 m, ha legfeljebb két, 50 m-en beldli épitési telket kdzelit meg,
- 10 m, ha legfeljebb 150 m-en bellli épitési telkeket kozellt meg,
- 12 m egyoldali fasorral, ha 300 m-en beltli epitési telkeket kasizellt meg.

(8) Kettdnél tbb telek megktzelitésére szolgalo magénutat kézforgalom elél elzarni nem szabad.

(9) 10 m-es, vagy nagyobb telekszélességu, épitési telkeket is kiszolgalé maganutat a kiszolgaié
utakra vonatkozé szabélyoknak megfeleléen kell kialakitani.

(10) 200 m-néi hosszabb magénut zsakutcaként meg végforduléval sem alakithaté ki.

ALTALANOS KOZMU ELOIRASOK

20. §
(1) A kbzlizemi kbzmihalézatok &s kbzm(létesitmények:
- avizellatas,
a szennyvizelvezetés,

csapadékviz-elvezetés,
villamos energia,
foldgazellatas,
kabel-TV

hirkoziés

létesitményeit kozterileten vagy a kdzm( Gzemeltett telkén beld kell elhelyezni.

E#téi eltérd esetben szolgalmi jog bejegyzéssel keil a helyet biztositani, Az el8irasok
szerinti véddtavolsagon belill mindennemd tevekenység csak az illetékes Uzemeltets
hozzajaruldsa esetén engedélyezhets.

(2) A tervezett (j telkeknek a kozterileti halézathoz 6ndllé bekotésekkel &s mérési
helyekkel kell csatiakozni, Ingatlanon athaladé, mas telket ellaté bekétivezeték
nyomvonaléra a szolgalmi jogot a Foldhivatalnatl be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a
szlkséges védbtavolsagot az épitési engedély kiaddsanal figyelembe kell venni.

(3) A meglevt kézmiivek kivaltasakor, a feleslegessé valt kézmdvet el keli bontani, indokolt
esetben, ha a foldben marad, eltSmedékelését szakszerlien meg kell oidani.
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Baracska kdzség telepillésrendezési tarve
Teleplilésszerkezeti &= szabilyozési terv

{4) A fbid alatti és a foid feletti kézm(épitmény csak egységes kozmd, kozlekedési és
kertészeti tervek szerint engedéiyezhets, melyeknek el§ kell seglteni az igényes kémyezet
kialakitast.

(5} Utépitésnél, Gtrekonstrukcionsl a tervezett kozmiivek egyidejll kiépitésérél, a
csapadekvizek elvezetdsérél és a meglevé kozmiivek szilkséges egyidejl
rekonstrukciéjardl gondoskodni kel.

AGAZATONKENTI KOZMU ELOIRASOK
21.§

{1) Vizeliatas

A baracskai vizm{ meglevé és tervezett kitjainak meghatarozandé &s kijeltlésre kertls
veddtvezetébe esd terlletek beépitése és hasznositisa a jogszabaly elbirdsainak a
figyelembe vételével tbriénhet. A végleges hidrogeoldgiai védbterilet lehatrolast a
szabalyozasi tervbe at kell vezetni.

(a) A tervezett és a rekonstrukcibra kerlil vezetékekrél az oltéviz kivételét foldfeletti
tizcsapokkal kell biztositani. A tlzcsapokat a védends épllettdl mérten 100 méternal
kbzelebb kell elhelyezni.

(b) Azokban a létesitményekben, ahol az oltdviz mennyisége meghaladja a halézatbél
kiveheté vizmennyiséget, az épitményeknek a tlizi viz ellatdsat a meglevl vezeték
keresztmetszetének bbvitésével, illetve helyi megoidéssal kiegészltve, thziviz tarold
épitésével kell megoldani.

(c) Lakas céliaul szolgals, gazdasagi, vagy idegenforgaimi céli j epllet elhelyezése,
itletve meglevs épllet felsorolt célra tdrténd funkeidvalidsa csak akkor engedélyezhetd, ha
az ANTSZ éltal is elfogadott egészséges ivovizellatds biztosithats,

{2} Szennyvizelvezetis
(a) A nylit arkokba, idészakos vagy allandé vizfolydsba tériént szennyviz bekotéseket,
valamint a felhagyott kutakba térténé szennyviz bevezetéseket meg kell sz(ntetni,
(b} A teleplilés terliletén a szennyvizek szikkasztésa tilos.
{c) A meglévl szennyvizcsatorna-halézat mentén a meg csatornazatlan ingatlanckat a
hal6zatra ra kell kétni,
(d) A szennyvizcsatorna hélozat megépltését kévetben az érintett telkeket & kdzcsatornéra
ra kell kdtni.
(e} Uj épllet épitése esetén az dvezeti el6iras szerinti kbzmiivesitettségi szint biztositandé.
(N Azoknal az ingatlanoknal (pl. gazdaségi tertietek), ahol a kibocsétott szennyviz
Gsszetétele nem felel meg a kozcsatornara rakotott szennyviz  vizmintiségi
kéveteimenyeinek, a telken beldl létesitendd szennyvizkezeléssel a vizeket eld kel
tisztitani. A kozcsatorndba csak a megengedett szennyezetlség mértéksig tisztitott
szennyviz vezethetd.
(@) Uj lakéépliet megiévs és tervezett szennyvizatemeld telekhatarahoz viszonhyltva
legktzelebb 20 m tavoiségra helyezhets el.
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Baracska kbzség telepilllésrendezési terve

Telepllésszerkezet! és szabalyozas! terv

(h} A telepliés beépitésre nem szant csatornazatlan tertletein a keletkezé szennyviz
elvezetésére
- ha elbviz befogadé nem &ll rendelkezésre, vizzard szennyviz gyUité-tarolé berendezés
l&tesltendd,
- ha a ftisztitott szennyviz éléviz befogaddba bevezethetd és a szakhatésagok
hozzajaruinak, helyl szennyviztisztité kisberendezés telepithet. Ellenkezd esetben
vizzaré szennyviz gy(jtétarolé berendezés l&tesitendb.

(3) Felszini vizelvezetés
(a) A telepilés kdzigazgatasi terliletén atvezetd Vali vizfolyds partélétsél mért 6-6 m széles
savot vizgazdalkodasi célbdl fenn kell tartani. Az 6nkormanyzati kezelésben lévd arkoknak
a partéleitél 2-2 m, a mér elépitett helyeken a nyilt &rkok karbantartdsdra az egyik oldalon
legalabb 3 m, a masik oldalen legalabb 1m szélesség( savot fenn kell tartani. A
karbantartasi sdvok nem épithetbk be, legfeliebb olyan tevékenység végezhett rajtuk,
amely a szakfeladatok elvégzését nem akadalyozza (pl. kerékpardt).
{b) Vizgazdalkodasi terGletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra
hasznosftani csak vizjogi létesités! engedély alapjéan a VIZIG engedélyével szabad.
{c) A csapadékviz-halozattal szallitott csapadékviz &ldvizbe trténé bevezetése elbit
hordalékfogé mitargy elhelyezése kételezé.
{d) A 20, illetve anndl tSbb gépkocsit befogads, kiemelt szegéllyel éplitendd parkold
felntetekrs]
az osszegylld csapadékvizet olajfogd mdtargyon keresztll kell a befogadé csatornaba
vezetni.

(4) Villamosenergla-ellatis
(a) Bedpitésre szant tertlletek tervezett kisfesziltségl és kbzvilagitasi vezetékeit, tovabba
a meglevd beépités terlletén a rekonstrukcidra ker(il§ haldzatokat féidkabelben kell
vezetni.
(b) A beépitésre nem szant terlleteken a villamosenergia-ellatas haldzatainak fhidfeletti
vezetése megmaradhat. A villamos kisfesz(ltségll és kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési
szabadvezetékeket ktzds egyoldali oszlopsoron kell vezetni,
{c) A beépltett terlleten (j csatlakozds létesitésekor a meglevé kisfeszlltség(
villamosenergia-halézathoz az oszlopokrdl a foidfeletti atfeszitések helyett a fidkabelben
torténd ceatiakozast kell alkalmazni.
(d) Uj kozvilagitasi haldzat letesitésekor, ill. meglevé kdzvilagitasi haldzat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarckos lampatestek sthelyezése engedélyezhetb.

(5) Féldgazellatas
+ (a) Kézépnyomasu fdldgazellatassal rendetkezé terllleteken telkenként egvedi nyoméas-
szabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezelt gaznyomdas-szabdlyozdk az éplletek utcai
homlokzatara nem helyezhetbk el. A berendezések a telkek eitkertiében, udvaran, vagy az
éplilet alarendeitebb homlokzatara szerelheték fel.
(b) A foldgaz vezetékeket kdzterlleten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

(6) Elektronlkus hirkéziés, kdbel TV
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Baracska kizség telepilllésrandezési terve

TelepOlésszerkezeti és szabilyozasi terv

(a) A tervezett tavkoziési és a kébel TV vezetéket, tovabba a meglevé beépités terllatén a
rekonstrukciora kerlls haidzatokat fldalatti vezetéssel, kell kialakitani.

(b) 6,0 m-t meghaladd hirkbziési épitmény (antennatorony) csak épitési engedéliyel
helyezhett el. Az engedély kiadasanak feltétele, hogy az énkormanyzattal egyezteteit
helykijeltiési efjaras lefolytatasara keriljon.

{c) A beépitett terlileten {j csatlakozas létesitésekor a meglevd hirkdzlési és kabel TV
halézathoz az oszlopokrél a fuldfeletti Atfeszitések helyett a fSldkabelben tériénd
csatlakozast kell alkalmazni.

(d) Azokon a terileteken, ahol a haiézatok fold felett vezethettk, a haldzatokat kézts
oszlopsorra kell elhelyezni, lehetéleg a kdzvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.

ZOLDFELULETI ELOIRASOK
22.§

(1) N&vényzet kezelése

(8) A tervezett éplletek alaprajzi kialakitdsanal alkalmazkodni kell a meglévé utcai
sorfakhoz.

Hianyos fasor esetén a potlas lehetdségét biztositani kell

(b} Engedéllyel, vagy engedély nélkal kivagott fas névényzet pdtidsardl a lombtérfogat
egyenériék fenntartdsa mellett, egy éven beill gondoskodni kell.

(c) Beépitatien terllet gondozasard!, gyomtalanitdsardl a tulajdonos kételes gondoskodni.
(d) Ujonnan biolbgiailag aktiv felaletet, zoldfeltletet igénybe venni csak a levélfeltlet-index
egyenértékke! jellemzett bioldgiai aktivitasérték visszapdtidsa mellett lehet. A visszapétiast
biztosito ndvénytelepitések mennyiségét, fajtajat, helyét az épitési engedélyezési terv
részeként kell meghatédrozni. Teljestlése a hasznilatba vételi engedély megadasanak
eléfeltétele.

(3) A bloléglal aktivitasérték
helyredliitasanal az alabbi levéifelilet-index érték azonossagok érvényesitendsk:

1 egységnyi erdéterliet (levélfelliet-index: 10) megszintetésédvel jaré levéifelbiet
csOkkenés

- 1,7 egységnyi gyep

- 1,4 egységnyi szanto beerdbsitésével, iletve intenziv parkositasaval

1 egységnyi ligetes terQiet (levélfelilet-index: B8) igénybevételével jaré levélfellst
csokkenés

- 1,3 egységnyi gyep

- 1,1 egységnyi szantd heerddsitésével, illetve intenziv parkositasaval

1 egységnyl gyvepes teriilet (levélfelllet-index: 4) feiszamolasaval jard levélfel(iet
cstkkenéds

-0,7 egységnyi gyep

- 0,5 egységnyi szanté beerddsitésével, illetve intenziv parkositasaval
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1 egységnyi szanté (levélfeltilet-index: 3) igénybevételével jard levalfelllet csbkkeneés
- 0,5 egységnyi gyep
- 0,4 egységnyi szantd beerdbsitésével, itletve intenziv parkolasaval pétolando.

A visszapOtldsra szant névényzet killtetését az épitési terlleten, vagy ha e kitelezettség a
terllet hasznositasat gatolnd, vagy tillltetést okozna, tgy telken kivil, (de lehetSleg
haté6terileten bell) kell elvégezni.

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
23.8

(1) A kozség kozigazgatasi terlieten csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények

uzemeltethetdk, épithetdk, amelyek altal kibocsatott
a) zajterhelés mértéke nem haladja meg a 8/2002. (lll. 22.) KSM-EGM egylttes rendelete
szerinti hatarériékeket,
b) levegbterhelés nem haladja meg a 21/2001. (1. 14.) Korm. rendeletben, ill. a 14/2001.
(V. 9.) KSM-EUM-FVM egyUttes rendeletekben meghatérozott hatarértékeket.

(2) A kdzség terlleten allattartas céljara szolgdld épitmeny elhelyezése csak az allatok tartasard!
sz6l6 helyi nkormanyzati és a jelen rendelet eiirasai 6s a vonatkozé egyéb jogszabalyok,
hatésagi eléirasok egylttes figyelembevételével engedélyezhetd.

(3) A kbzség igazgatasi teriletén csak olyan allattartd telepet szabad Ozemeltetni, ahol a
keletkez6 tragya kezelése, drtalmatianitasa a szakhatGsagok altal elfogadott médon
megoldott.

(4) Kommunalis szilard és folyékony hulladék ethelyezése csak a kulon rendeletben szabalyozott
&s a vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatosagi eléirdsok egylttes figyelembevétel evel
engedélyezhetd.

(5)Veszélyes hulladék az Uzemek, intézmények teriletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozd
jogszabalyok és hat6sagi el6irasok betartasaval tarolhatd.

(6)Hulladékudvar |étesitése csak Altalénos mezbgazdasagi terlleten, illetve gazdasagi
rendeltetés(, ilietve a védelmi rendeitetés( erddk kéz0l @ "véds" erdékben engedélyezhetd.
(MA talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes huliadékot,
novenyvédé szert, mltragyat, utsozasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard

szigetelés(i, zart taroloban szabad elhelyezni.

(B)KulterGleten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezé szennyviz, tragya,
kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes 4tmeneti tarolasarét és a kijeldlt
telepekre szdllitasarol.

(9) Eldvizfolyasokba, csapadékesatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet
vezetni tilos, a meglévé szennyvizbekdtéseket a jelen rendelet hatdlyba lépését kovetd egy
&ven belll meg kell szlintetni,

(10)A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz belterlileten csak
kézcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba vezethets. Kdlteriileten, ha a szennyviz
ktzcsatornaba nem vezethetd, csak zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendez és l&tesithetd.
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Ez utébbihoz a VIZIG és a Kérmyezetvédelmi Feligyeldség hozzéjérulasat be kell szerezni.
A kézcsatornaba vezetett szennyvizek mindségének meg kel felelnie a 4/1984. (Il. 7.) OVH
sz. rendelkezés mellékletében megallapitott hatarértékeknek.

(11) Az épitési tormeléket, valamint a kiker(ié foldfelesteget a kommunalis hulladekid! elkiilonftve
kell deponalni.

(12)Kultertleten foly6vizek partjaté! szamitott 50 m, &llévizek partjaté! szamitott 100 m tavolsagon
belnl, belterGieten, vagy beépitésre szant terlleten foly6- vagy &llévizek partjatél szamitott 25
m védBiavolsagon belil éplietnek mindslib épitmény nem épithets.

A KOZTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
24.§

(1) Telepliés értékvédelmi, ill. taj- es termaszetvédelmi elbirdsok hianyaban kdzterlleteken
hirdett berendezés
a) magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
b) feltilete nem lehet 3,0 m* -nél nagyobb.
A felllet meghatarozésénal az egymastol 3,0 m-nél nem tavolabb fekvd hirdetd
berendezések egy(ttes felletét kell figyelembe venni.
(2) A 12 m vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességl kozlekedesi céli kozterdleteken
kétoldali a 12 m, ill. anndl kisebb szabalyozési szélességl kozlekedési cél kdzterlieteken
legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni, ill. a meglévék védelmértl gondoskodni kell.

A KERITESEPITES SZABALYAI
25.§

(1) Beépitésre szant terliieten legfeliebb 1,7 m magas nem tomaor kerités épithets. Tomdr labazat
magassaga legfeljebb 60 cm lehet.

(2) Beépitésre nem szant terGleten keritésként
a) a b) és c) bekezdésben meghatarozottakat kivéve csak él6 stvény alkalimazhato,
b) lakééputet korli telekhataron, vagy azon belill legfeljebb 1,8 m magas nem tomaor
kerités épithetd, melynek tsmor labazatmagassaga legfeljebb 60 cm lehet,
c) birtokkdzpont ktrili telekhataron, vagy azon bell! legfeljebb 1,8 m magas nem tomor
kerités apithetd, melynek tSmor labazatmagasséaga legfeljebb 60 cm lehet,

HIRDETOBERENDEZESEK, REKLAMTABLAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI
26. §

(1) Atelepllési kornyezet arculaténak véde!me érdekében az dnkormanyzat a reklamhordozok
épitését, létesitését, atalakitasat valamint reklamhordozéknak épltményen valé elhelyezése
épltési engedélyhez koti.

(2) Rekidmhordozot valamennyi épitési dvezetben, illetve dvezetben - ha az &vezeti eibiras
masként nem rendelkezik- csak az alabbiak szerint lehet glhelyezni:
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— A kiizség ktizigazgatasi tertletén reklamhordozot létesiteni dnalidan épitményként vagy
épllethomiokzaton, keritésen, &s kéményen elhelyezve szabad.

- Keritéseken, tamfalakon, épllethomlokzatokon csak egységes elrendezést,
dsszehangolt méretli reklamhordozékat szabad eihelyezni.

- Eplleteken csak az épllet rendeltetésének megfelels, magyar nyelvii cégfelirat,
reklamhordozd helyezhetd el

- Az egyes ingatlanckon elhelyezett rekldmhordozéknak egyméssal, valamint a kérnyezd
éplietek tbmegével, homlokzatképzésével, szinhatdsaival, jellegével dsszhangban kel
lenniGk.

~ Az egyes ingatlanon belli, az oft folytatott tevékenységhez szorosan Kapcsolodé cég-
cimtdbla (pl. logdé Ozemanyagiéltd Aartajékoztaté oszlopa stb.) elhelyezésén tuil
elhelyezhetd legfeljebb még egy tabla egylttes egyéh reklamtevékenység céljara.

Az ingatlan kdztertilet felsli telekhataran reklamhordoz6 csak a keritésre raépltve, vagy
egybeépitve, az OTEK 40.§-ban megallapitott elSirasok figyelembe vételével helyezhet®
el,

Kozterlleten rekldmhordozét eihelyezni az ovezeti eléilrdsok és Orszagos
Teleptlésrendezési és Epitési kovetelményekrdl széld 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet 39.§.(2)-(3) bekezdéseiben szabélyozott mddon lehet.

- Kdzparkban reklamhordozé6t elhelyezni csak annak kavicsolt vagy burkolt dtjai szélén
szabad.

- A teleptilés kiilterliletén csak cégérek és cég-cimtablak helyezheibk el, melyek
méretOkts flggetlentl épitési engedély kotelesek.

— Oné&llé hirdet$ berendezés maximalis mérete 8 m? lehet.

- Reklémhordozoét csak ideiglenes jelleggel, maximum 10 év idbtartamra, lehet elhelyezni.

V. fojezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
ELOIRASOK ALKALMAZASA
27.§

Jelen elbirasak, 2005 Steft . 28-8w 16pnek hatélyba, rendelkezéselt, a hatalybalépést
kévetben induld Ogyekben kell alkaimazni. A hatalybalépésse) egyidejieg az érvényben l&vd
HESZ hatalyat veszti.
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