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A SZABALYZAT FUGGELEKE (A fiiggelék nem tirgya a jéviahagydsnak)

RACALMAS NAGYKOZSEG KEPVISELO TESTULETENEK
18/2005.(X.28.)
szamu rendeletéhez

1. Fogalmak és magyarazatuk 1. sz. fiiggelék
(A telepiilésrendezési terveknél altalaban hasznélt fogalmak, amelyek koziil a terv nem hasznalja
mindegyiket.)

Beépitési mod

Az épiilet épitési telken val6 elhelyezésének modja. Ilyen lehet a szabadon 4ll6, az oldalhatéron allo,
az ikerhazas, a zartsort beépitési mod; az OTEK a beépitési modot épitési helyként értelmezi.
Beépitésre nem szant teriilet

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a tovabbi beépités céljara szolgélo
teriiletrésze.

Beépitésre szant teriilet

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének rendezési tervben meghatdrozott azon része, amelyen beliil
csak olyan épitési dvezet jeldlhetd ki, amely el6irdsai kozott a beépitettség megengedett mértékének
felsé értéke 10%, vagy anndl nagyobb. Kivétel néhany kiildnleges intézmény Gvezet lehet, ahol az
dnkormanyzat ennél szigoribb, azaz kisebb beépitettséget is eldirhat (pl. 5%).

Beépitettség
A telek beépitett teriiletének a telek teljes — nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teriiletével
csokkentett — teriiletéhez viszonyitott értéke; a telek beépitett teriilete a telken all6, a kdrnyezd

terepszinthez képest 1,0 m-nél magasabbra emelkedd épitmények vizszintes sikban mért vetiileti
teriileteinek dsszege.

A vetiileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni
- az amyéksz€k, a ndvénytermesztés céljara szolgalo, legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu
ndvényhaz (liveghaz), foliasator, a terepszint alatti épitmény és a melléképitmények,
- a terepcsatlakozastdl legalabb 2 m-rel magasabban lévo és az épitmény tomegétdl legfeljebb
1,50 m-re kidll6 erkély, fiiggéfolyoso, ereszparkany, elotetd, tovabba az épitményhez tartozo
el6lépesd vizszintes vetiiletét.

Belteriilet

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének — jellemzden a telepiilés torténetileg kialakult, elsdsorban
Osszefliggo, beépitett, illetéleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo — kijeldlt része.

Biologiai aktivitasérték

érték.
4-es (egyéb) karakterii épitési ivezet
A mas karakter-zonaba nem sorolhat6 épitési zonak csoportja. Ide sorolhatok példaul:

- az akcioszerlien megvalosult vagy megvalosulé beépitési jellegiikkel kdrnyezetiikh6z nem
vagy alig igazodo teriiletek,

- atelepszeriien beépitett/beépiilé teriiletek (pl. Gidiilé- és lakoparkok, ipari telephelyek,)
Egyéb teriilet

OTEK altal hasznalt teriiletfelhaszndlasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodédssal Osszefiiggd
teriiletek (természetes és mesterséges allovizek és vizfolyasok medrei valamint partjai, a
vizbeszerzési teriiletek stb.) tartoznak.
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Elékert

Az épitési teleknek a kozat vagy a maganat fel6li hatarvonala (homlokvonala) és az e felé
meghatarozott épitési hatarvonala (elokerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i) k&zott fekvo része.

Elvi telekhatar

A szabalyozasi tervlapon alkalmazott szabalyozési elem, amely altal koriilvett teriilet olyan elvi
épitési telek, amelyre az épitési el6irasok vonatkoznak.

Epitési hely
Az épitési teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatérolt teriiletrésze,

amelyen — a véd6tavolsagok megtartasaval — az vezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig
az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

Epitett kornyezet

A kornyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve elhatarolt épitett (mesterséges)
része, amely elsddlegesen az egyéni és a kdzosségi 16t feltételeinek megteremtését szolgélja.

Epitési ovezet
Az épitéssel kapcsolatos eldirasok homogén teriiletei, ahol az épités feltételeit és modjat
meghatarozé sziikséges eldirdsok azonosak; az épitési zonak kategoridit az épitészeti karakterjegyek
alapjan csoportositjuk, amelyek altalaban az alabbiak:

- az l-es (kisvarosias),

- a2-es (kertvarosias),

- a 3-as (falusias),

- a4-es(egyéb)

karaktertipusok; ezek barmilyen rendeltetésii dvezeten megjelenhetnek; a f0 karaktertipusokat
altipusokba lehet sorolni, az el6irt beépitési mod, a telekméretek, beépitési % €s épitménymagassag
alapjan.

Epitési telek

Beépitésre szant teriileten fekvo, az épitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott és kozatrol vagy

6nallo helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott maganatrél gépjarmivel kézvetleniil megkézelithetd
telek, és az eldirasoknak megfelel6 kézmiiellatottsaggal rendelkezik.

Epitési teriilet

Olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére szolgal.
Epitési tilalom

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség
megel6zése érdekében sziikséges, azt ilyen érdekbdl el lehet rendelni

- a feltétleniil sziikséges idotartamra és mértékre kell korlatozni, de meg kell sziintetni, ha az
elrendelés alapjaul szolgalé okok mar nem allnak fenn,

- a helyi épitési szabalyzattal és az ahhoz tartozé szabalyozasi tervvel egyiitt idoszakonként
feliil kell vizsgdlni;

- az épitési tilalom az épitési engedély érvényességi ideje alatt nem terjed ki az elrendelés el6tt
engedélyezett épitési, a javitasi, karbantartdsi munkakra, tovdbba a korabban gyakorolt
hasznalat folytatdsara, valamint az életet, egészséget, vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
allapotot megsziintetd, karelharito tevékenységre;

és a tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
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Epitési vonal
Az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban vagy a szabalyozasi

tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épiiletet — homlokzattal és a homlokzati
hatérfal kiils6 sikjaval — a telek homlokvonala vagy mas hatarvonala felé kitelezéen helyezni kell.

Epitési vonal, irdnyado

Iranyado épitési vonal esetében az épiilet kdzteriilet felé nézé homlokzati sikjanak az épitési vonalra
torténd illesztése telepiilésrendezési szempontbdl nem kotelezd, de javasolt. Az eltérés mértékét a

e

szabalyozési el6irasok pontositjak.
Epitészeti érték

Az épitett kdrnyezet olyan eleme — annak minden alkotéelemével, tartozékaval és berendezési
targyaival egyiitt -, amely tdrténeti, miivészeti, tudomanyos és miszaki, valamint rendeltetésénél
fogva hasznalati értéket képvisel, ezért megtartasra érdemes.

Epitészeti orokség
Az épitett kdrnyezet — épitészeti értéket képviseld — védett és nem védett elemeinek Gsszessége,

olyan anyagi és szellemi érték, amelyben a mindenkori tarsadalom onkifejez6 ¢s alkotoképessége
jelenik meg.

Epitmény (az épiilet és miitdargy gyiijtéfogalma)

Epitési tevékenység eredményeként létrejott, illetve késztermékként az épitési helyszinre szallitott, a
rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokdra és kiterjedésére tekintet nélkiil
minden olyan helyhez k&tott miiszaki alkotas, amely a talaj, a viz vagy az azok feletti légtér

megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre. Az épitményhez tartoznak a rendeltetésszerli és
biztonsagos hasznalathoz sziikséges alapvetd miiszaki €s technoldgiai berendezések is.

Epitménymagassdig

Az épitmény valamennyi homlokzata fliggoleges vetiileti feliilete Gsszegének (F) valamennyi —
vizszintesen mért, a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd — homlokzathossz
Osszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

A magassag megallapitisa soran:

az egyes homlokzatfeliileteket az adott homlokzati falszakasz kiilso feliiletének és a tetd
sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a falszakasz terepcsatlakozasa kozotti
magassaggal kell megallapitani,

- az egyes homlokzatfeliiletekhez hozz4 kell szamitani — a kemeny, a tetoszerelvények, a 0,5

m’-t meg nem haladé feliiletii padlasvilagité ablak és az 1,0 m’-t meg nem haladé feliiletii

reklamhordozok kivételével — mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola,

tetd, tetdrész vagy egyéb épiiletrész) a feliiletét, amely az a) pont szerinti metszésvonalra

vagy érintévonalra az épiilet iranyaban legfeljebb 6 m magassagig emelkedé 45° alatt vont
sik folé emelkednek, legfeljebb két oromfal kivételével,

- a négy oldalrél koriilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a
loggidk belst oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

- az egy telken allo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni; az épitmény
egy homlokzatdnak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell megallapitani.

Epiilet
Olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét

zarja koriil meghatarozott rendeltetés — jellemzden emberi tartézkodds -, vagy rendeltetésével
Osszefliggd. rendszeres munkavégzés céljabol.
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Ertékvédelmi dvezet

Az értékvédelemmel kapcsolatos elirasok homogeén teriiletei. Tipusai aszerint kiilonboztethetdek,

hogy
- atelepiilési értékvédelemre, vagy

- atdj- és természetvédelemre vonatkoznak.
3-as (falusias) karakterii ovezet

A beépitésre szant teriileten beliil kijeldlhetd épitési Gvezetek egyik tipusa, ahol szabadonallo,
oldalhatéaros beépitési moddal legalabb 3,0 m és legfeljebb 4,5 m magassagu épitmények helyezhetok
el, 5,0 m-es elokert megtartasa mellett és ahol a telkek beépitettségének el6irt legnagyobb értéke
30% lehet. A meglévo beépitéshez illeszkedd esetekben elokert nélkiil alkalmazhaté.

Fdéépiilet

A foépiilet az épiileteknek azon csoportja, mely a teriilet forendeltetésének megfelelé funkciot
hordozza.

Gazdasagi épitmény

A ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és —
tarolas épitménye.

Hatsokert

Az épitési telek hatsé telekhatira és az e felé meghatarozott épitési hatarvonala (hatsokerti
hatarvonal), illetéleg az oldalkertje(i) kdzott fekvo része; abban az esetben, ha az épitési telek két,
egymassal parhuzamos homlokvonallal rendelkezik (azaz, ha a telek mindkét vége kozlekedési céla
kozteriilet, illetve maganut felé néz), afeldl, hogy melyik telekrészt kell elokertnek illetdleg
hatsokertnek tekinteni, rendezési terv vagy annak hidnyaban az épitési hatosag dont.

Homlokvonal

A telek kozteriilettel érintkez6 hatarvonala.

Homlokzatmagassdg

Valamely homlokzat fliggéleges vetiiletének egységnyi homlokzathosszra esé része.
Ikerhdzas beépitési mod

Az épitési teleknek olyan beépitési modja, amelynél az épiilet elhelyezésére kijeldlt €épitési hely két
szomszédos telek oldalhataran egybe esik (OTEK 1. abra)

Ikerhdzasan elhelyezett épiilet

Két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran egymashoz szerkezetileg fliggetlen, nyilas nélkiili
tlizfalakkal csatlakozd két 6nallo épiilet elhelyezési mddja, amely kiilsdleg egy épiilet képét mutatja.

2-es (kertvarosi) karakterii épitési dvezet

A beépitésre szant teriileten beliil kijelolheto épitési dvezetek egyik tipusa, ahol a szabadon allo,
ikerhdzas vagy oldalhataron 4all6 beépitési moddal legfeljebb 7.5 m magassagi épitmények
helyezhetok el, 5,0 m el6kert megtartasa mellett, és ahol a telkek beépitettségének eloirt legnagyobb
értéke 10 és 40% kozotti lehet.

I-es (kisvarosias) karakterii évezet

A beépitésre szant teriileten beliil kijelolhetd épitési Gvezetek egyik tipusa, ahol zartsori,
oldalhatéaros beépitési moddal legalabb 4,5 m és legfeljebb 7,5 m magassagt épitmények helyezhetok
el az utcai telekhatarral érintkezéen (elokert nélkiil), és ahol a telkek beépitettségének el6irt
legnagyobb értéke 40 és 75% kozotti lehet.

Kornyezetvédelmi ovezet
A kornyezetvédelemmel kapcsolatos eldirasok homogén teriilete; tipusainak csoportositasa:
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- zaj elleni védelmi Gvezet,
- levegétisztasag-védelmi dvezet.

Kotelezo erejii szabalyozas

A szabalyozas vérosrendezési-jogalkotasi tevékenység, amely az épitéssel Osszefliggd jogokat,
kotelezettségeket, tovabba ajanlasokat rogziti; a kitelezo erejii szabalyozas megtartasa kotelezo.

Kozlekedési célu kozteriilet

Az a kozteriilet, amely éaltalaban a gépkocsi-kozlekedés céljat szolgélja, de ilyen teriilet a gyalogos
kozlekedés €s 6nallo kerékparit céljat szolgalo kozteriilet is.

Kozhasznalatu épitmény

- atelepiilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgalo funkciot tartalmaz, és

- hasznalata nem korlatozott, illetve nem korlatozhatd (pl. alap-, kdzép-, felséfoki oktatasi,
egészségvédelmi, gyogyitd, szocidlis, kulturdlis, mivel6dési, sport, pénziigyi, kereskedelmi,
biztositasi, szolgaltatasi céli épitmények mindenki dltal hasznalhato részei), tovabba

- hasznilata meghatarozott esetekben kotelezd, illetve elkeriilhetetlen (pl. a kozigazgatas,
igazsagszolgéltatds, ligyészség épitményeinek mindenki altal hasznalhatd részei), valamint,
amelyet

- torvény vagy kormanyrendelet kzhasznalatuként hataroz meg.

Kozosségi intézmény
A kozosségi intézmények korébe csak a non-profit érdekeltségli intézmények (polgarmesteri hivatal,
birdsag, templom, kdzkdnyvtar stb.) tartoznak.

Kiilonleges teriilet

Az OTEK altal hasznalt teriiletfelhasznalasi kategéria csoport neve. A sajitos hasznalat miatt
mindsiil kiilonlegesnek. Ilyen pl.

- anagy bevasarlékbzpontok,

- kiallitasok, vasarok, kongresszusok (konferencia kézpontok) teriiletei,

- nagy Osszefliggd sportteriiletek,

- egészségiigyi teriiletek (korhaz, szanatérium, gyogyszallo, gyogyiidiilo)

- rekreécios teriiletek, idegenforgalmi kdzpontok, lovassportkdzpontok,

- kizérdlagos funkciét befogado intézmények — strand, kemping, apartman héazak, sportszallok,

stb.

- allat- és ndvénykertek,

- ahonvédelmi létesitmények,

- ahulladékkezeldk, lerakok stb. teriiletei.

Kiilteriilet

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiilo, elsdsorban mezbgazdasagi,
erdémiivelési, illet6leg kiilénleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) céljara szolgalo része.

Lakopark

A lakopark egyedi tervek alapjan jelentos zdldfeliilettel rendelkezo — egyedi telekosztas nélkiili —
telepszer(i lakdingatlanok, kiilonb5z6 szinvonall szolgéltatassal.
Melléképitmény

- koézmi becsatlakozasi miitargy,

- kdzmlipotldo mitargy,

- hulladéktartaly-tarolo,

- 0nallo — épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo

miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
- haztartasi céli kemence, hisflistslo, jégverem, zoldségverem,
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- allat ol, allatkifuto,

- tragyatarold, komposztalo,

- sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

- szabadondll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlo6tartd oszlop,
Melléképiilet
Az épiileteknek azon csoportja, amelyek a foépiilet hasznalatat kiegészitik, kiilonélldan épiilnek €s
nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiilet csak az épitési helyen épithetd.
Nem kialakult teriilet

Az épitési Ovezetek csoportositdsanal hasznalt fogalom; olyan épitési zondk, amelyek vagy
beépitetlenek, vagy az addig kialakult épitészeti karakter jobbitasra, illetve véltoztatasra szorul; az
utobbi 4ltaldban beépitési % és/vagy épitménymagassag ndvelésével jar; ilyen helyen a normativ
épitési szabalyozas t&bb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

Oldalhatdron dllo beépitési mod

az épitési teleknek olyan beépitési modja, amelynél az épiilet elhelyezésére kijel6lt épitési hely egyik
hatéara a telek oldalhatarara esik (OTEK 1. abra), illetve az épiilet kiils6 épiilet sikja az oldalhatartol
min. - max. | m-re esik.

Oldalhatdron allo épiilet

esetében az épiilet - altalaban a hosszabb - oldalaval az oldalhataron (oldalso keritésen), attél min. 1
m tavolsigra, a masik oldaldval pedig a kozteriilet fel6li épitési vonalon helyezkedik el; az
oldalhataron 4ll6 épiilet ereszparkanya nem nyulhat at a szomszédos €pitési telekre; az oldalhataron
allo épiilet és a szomszédos épitési telken 1évo (elhelyezendd) épiilet egymast atfedd homlokzatai
kozott - az OTEK 36. § (2) bekezdés b) pontjaban felsorolt esetek kivételével - legaldbb 5,0 m
tavolsagot kell meghagyni; az oldalhataron all6 épiilethez keresztszarny épithetd.

Oldalkert

a) az épitési teleknek a szomszédos telekkel kdzos oldalhatara és az e felé meghatarozott épitési
hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kizott fekvo része,

b) az épitési teleknek az épiilet és az oldalhatar kozott fekvo része.

Omlesztett anyag tdrolé

Az dmlesztett anyag tarolds céljara létesitett olyan melléképitmény, amelynek teriilete a 2,0x2,0 m
alapteriiletet és a 2,5 m magassagot meghaladja.

Saroktelek

Az a telek, amely a kozteriilettel egynél t6bb hatarvonalan érintkezik. Ilyen esetben a kozteriilettel
érintkez6 valamennyi telekhatart homlokvonalnak kell tekinteni.

Silo
Takarmany tarolasara szolgald légmentesen elzart tartaly vagy verem.
Szabadon dllo beépitési mod

Az épitési teleknek olyan beépitési mddja, amelynél az épiilet elhelyezésére kijeldlt épitési hely
egyik hataraval sem kozds az épitési telek hatara (OTEK 1. abra)

Szabadon dllo épiilet

Szabadon 4ll6 épiilet esetében az épiiletet a kozteriilet feldl ugy kell elhelyezni, hogy azt minden
oldalan a sajat telkének beépitetlen teriilete — az el6-, oldal- és hatsokert — vegye koriil.
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Szabdlyozasi elem

"

A rendelet el6irasainak egységei (elemei), az eléirasokat az épitési szabalyzat tartalmazza, a rajzos
elemeket a szabalyozasi tervlap; az Ovezeti tervek a sziveges szabalyozasi elemek teriileti
érvényességét rogzitik.
Szabalyozasi szélesség

roon

Az utca két oldalan az egymassal szemben 1évé telkek kozott megengedett legkisebb tavolsag; a
kozat épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a kozteriilet szélessége a nem
kozteriiletek kozott.

Szabalyozasi terv

Az dvezeti tervek és a szabalyozasi tervlap dsszefoglalo megnevezése; a szabélyozasi terv az épitési
szabalyzat rajzi kiegészitése és igy annak elvalaszthatatlan része.

Telek
Egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldteriilet.
Terepszint alatti épitmény

Olyan épitmény, amely teljes egészében a krnyezo (szomszédos) és a csatlakozo terepszint alatt van
vagy legfeljebb a lejté fel6li homlokzat feliilete és az olyan oldalhomlokzat feliiletrésze keriil a
terepszint f5lé, amelyhez kdzvetleniil kerti szabadlépcsé vagy lejto csatlakozik (pl. timfalgarazs).

Tetotér-beépités

Tetotérben  helyiség(ek), helyiségesoport(ok) vagy oOnalldé rendeltetési egység épitésével
épitményszint létrehozasa.

Vegyes (telepszerii) beépitési mod

Az épitési telek sajatos beépitési mddja, ahol a szabalyozas soran egy épitési hellyel nem hatarozhato
meg a telek beépithetdsége; ezért az épitési engedélyezést megel6zden az épitési helyeket elvi épitési
engedélyben kell tisztazni.

Védateriilet, védosav

A védelmet igénylé épitmények védelmére és a kdrnyezeti karok mérséklésére szolgdl: a
védéteriiletet valamely épitmény koriil, mig a védésavot valamely épitmény, objektum mentén kell
kialakitani; az elobbiek kiterjedését a védotavolsag hatarozza meg.

Zartsori beépitési mod

Az épitési teleknek olyan beépitési modja, amelynél az épiilet elhelyezésére kijelSlt épitési hely két
oldala az épitési telek oldal telekhataraval egybe esik (OTEK 1. dbra).

Zartsoruan elhelyezett épiilet

Az, amikor az épiilet hatarold falai a telek mindkét oldalhatrara, tovabba az utcai telekhatarra
(épitési vonalra) illeszkednek, az épiiletek pedig az oldalhatdron hatérfalakkal csatlakoznak
egymashoz.

Zoldtetd
Zoldtetd kello szigeteléssel, foldfeltltéssel és novénytelepitéssel [étrejovo lapos tetd kialakitas.
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