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Dobronhegy Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
4/2016. (X.27.) dnkormanyzati rendelettel modositott
10/2007. (IX. 26.) sz. rendelete |
Dobronhegy koézség Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzataro
- egyseges szerkezetben -

Dobronhegy Koézség Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv) 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban
biztositott jogkérében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1. 8.

A rendelet hatalya a kozség igazgatasi teriletére terjed Ki.

A rendelet alkalmazasa

2.§.

1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: Szabalyzat) a Szabalyozasi tervvel
egyiitt érvényes, azzal egyiitt kell értelmezni €s alkalmazni.

2) Az 1. §ban meghatarozott igazgatasi terlleten terilletet felhasznalni, telket,
épitési telket, épitési tertiletet, zoldteruletet kialakitani, épitményt elhelyezni,
épitmeényt, épitményreszt, épuletegyuttest atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetest
megvaltoztatni (tovabbiakban egyitt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatésagi engedélyt adni az orszagos érvényl rendelkezések megtartasan tul
csak jelen Szabalyzat szerint szabad.

3) Jelen Szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalom meghatarozasok
7 sz. melléklet: Szabalyozasi terv

Szabalyozasi elemek

3.§.

(1) A Szabalyozasi terven kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani a (2) és (3)
pontban felsorolt szabalyozasi elemeket.

(2) Kotelezd ereji szabalyozasi elemek, melyek modositasara csak a Szerkezeti
terv és a Szabalyozasi terv modositasa esetén lehetséges:
- a terilet-felnasznalasi egység hatara,
- a teriilet-felnasznalasi egység besorolasa,
- a belterileti hatarvonal,
- a védett és védoteriletek, védétavolsagok.

(3) Kotelezo erejl szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi
terv modositasa esetén lehetséges:
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4)

M

2)

3)

(4)

(5)

(7)

(8)

(9)

- az épitési hely, épitési vonal,

- a szabalyozasi vonal,

- az Hvezet, épitési dvezet hatara és parameéterei,
- a megszuntetd jel

Az (1)-(3) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek iranyado jelleglek,
ezért a tovabbi tervezési és épitési tevékenység soran valtoztathatok:

A telekalakitas és az épités altalanos szabalyai

45

Az 1 §-ban meghatarozott teriileten az egyes épitmények (épllet és miitargy)
elhelyezésére a Szabalyozasi tervnek és az 6vezeti eldirasoknak megfeleléen
valamint az orszagos érvényl rendelkezések alapjan szabad telket, épitesi
telket vagy épitési teriiletet (nyomvonal jellegli létesitmény elhelyezésére),
teriiletet (kézpark, véderdo stb. esetén) kialakitani.

Az épitési telek kialakithatésaganak eldfeltétele az ahhoz kapcsolodo
koztertiletek kialakitottsaga, illetve egyidejl kialakitasa.

Epitési telkek csak rendezett és kialakitott, illetve egyideji kialakitasu
kozteriletek  mentén  létesithettk és az  Ovezetre  vonatkozd
kozmlivesitettségnek  megfeleld  kozml  Uzemeltetsi ' hozzajarulas
esetén épithetdk be.

Az 1.§-ban rogzitett terilleten az egyes épitési telkeken a jelen szabalyozas
dvezeti eléirasainak és a Szabalyozasi terv szerinti elé-, oldal- és hatsokertek
betartasaval lehet épitményt elhelyezni.

Az 1.§-ban rogzitett teriileten az egyes épitési telkeken az orszagos ervényl
rendelkezések szerint szilkséges gépkocsi-varakoz6 és tarold hely szikségletet
sajat telken belul kell kialakitani.

A fejlesztési teriletek a telepulés tertleteinek a tervezett terulet-felnasznalas
céljara torténd biztositasat jeldlik. E tertleteken a tervezett terulet-felhasznalasi
kategoria igénybevételéig a jelenlegi terlilet-felhasznalas fenntarthato.

,,2“

A korabban felépitett — oldalkertben 1évé — épliletek, épitmények megtarthatok,
azonban azokon csak feldjitasi, helyreallitasi munka végezhet6. Telekfelosztas
esetén a visszamarado telek nem lehet kisebb az eldirt mértéknél. Nyeles telek
nem alakithato ki.

Kilteruleti mez6- és erddgazdasagi utak esetén az ut tengelyétél mert 8-8
méteren beliil épulet nem helyezhetd el.
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(10) A meredek morfologiaju, potencialis mozgasveszélyességli teriileteken a
jelentésebb épitkezések, bevagasok, nyomvonalas jellegli létesitmények
engedelyezesehez, kivitelezéséhez feltaré talajmechanikai vizsgalatok

nagyobb lejtési terilet.

(11) Az utca feléli parkanymagassag 10 %-nal nagyobb lejtés esetén sem haladhatja
meg a 5 m-t.

A telepiilés teriiletének felhasznalasa

5.§

(1) A telepllés kozigazgatasi terillete beépitésre szant (beépitett, tovabbi
beépitésre kijeldlt) terlletre, valamint beépitésre nem szant teriletre tagolddik.

(2) A telepulés teruletén a beépitésre szant terliletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint, a kévetkezé
terulet-felhasznalasi egységekbe sorolandok:

- Lf jell falusias lakoéterilet,
-Vt jell teleplléskdzpont vegyes teriilet,
- Gksz jell kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertlet,
- K jell kulénleges terllet ezen belil
- K-T jell temeté terdlet;
- K-Sp jelli sportterilet;
- K-K jelli kilato, panzié terilet

(3) A telepulés terlletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezé
tertlet-felhasznalasi egységekbe sorolandok:

- KOu jelli kdzlekedési teriilet,

- KM-tr, KM-vm, KM-vt, KM-gaz, KM-tel jel( kézm(i teriilet (trafo,
vizmi-viztarozo, gazfogadd, MATAV kézpont funkcidval),

- Z-Kp jell zoldterulet (k6zpark funkcioval),

- Ev jell erdéteriilet (védett és védelmi funkcidval)

- Eg jell erdéterilet (gazdasagi, céllal)

- Mk jelti mezbgazdasagi terllet (kertes mez6égazdasagi funkcioval)

- Ma jelld mezégazdasagi terilet (altalanos mezégazdasagi funkcidval)

-V jell vizgazdalkodasi teriilet (patak, arok, vizfolyas funkciéval)

(4) Az épitesi bvezetek Szabalyozasi tervben szereplé meghatarozasa az alabbiak
szerint ertelmezendd:

Epitési Beépitési méd Max. beépitési mérték % Min. zéldfeltleti mérték %
tvezet Max. épitmény Legkisebb kialakithato Max. szintterillet stirliség
Jel magassag (m) telt(akrge)ret
m

(6)  Valamennyi terulet-felhasznalasi egységen — hacsak az dvezeti eléirasok nem
tiltjak — elhelyezhetok:
- kéztargyak,
- a terllet-felhasznalasi egységhez tartoz6 kézutak (kiszolgalé utak,
kerékpar- és gyalogutak), kdzterek,
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(6)

(1)

- a kutatas és ismeretterjesztés épitményei (az tUzemi jellegliek
kivételével)

- kbzmivek és kdzmipotiok (a szennyviztisztitd és komposztalételep, -
- szemettelep, szemétégetd kivetelével) a szakagi el6irasok szerint,

- nyomvonal jellegl vezetekek (a kulén jogszabalyok keretei kozott),

- a vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizhasznositas) épitményei,

- geodéziai jelek,

- nyilvanos illemhelyek.

Valamennyi teriilet-felhasznalasi egységen — hacsak az évezeti eléirasok ettél
elteréen nem rendelkeznek:

a) Elbkertben lakokocsi, konténer nem helyezheté el.

b) A kbzmuiellatas mértéke: részleges kézmlivesitettség a teljes kdzmdiellatas
kiepitéséig, amely kézlizemi villamos energia szolgaltatast, kdéziizemi ivoviz
szolgaltatast, valamint egyedi kézmlvel térténd szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezés tovabba kézteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz-
elvezetés egyuttes megléetét jelenti.

c) Laké-, és telepuléskézpont vegyes terileten az épiletek nem éghetd
anyagu kulsd térelhatarolé szerkezetliek (falazat, parkany, héjazat)
lehetnek, bennik nem folytathaté ,A” és ,B” (tliz- és robbanasveszélyes)
tevekenyseég.

d) A parkolok kialakitdsanal a gépjarmlivet udvarban az ajtotol, ablaktol,
kilritésre, menekitésre szolgald lépcsétél legalabb 2,0 m tavolsagra
szabad elhelyezni.

e) Az épitmények megkozelitésére, tlizoltd6 gépjarmiivek kézlekedésére is
alkalmas utat kell kialakitani.

f) Az épitmények megvalésitasanal a hagyomanyos anyaghasznalatot és
tomegformalast kell alkalmazni. A telkek kozterulettel hataros oldalan az
epitményeken csak cseréphatasu tetéfedés alkalmazhato.

Il. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az Lf jeli lakoteriileti épitési 6vezef

7.§

Az Lf besorolasu falusias lakéterlleti témb egyedi telkein legfeliebb 4,5 m
épitménymagassagot meg nem haladd legfeliebb két lakasos, falusias
karakter(l lakdépuletek, mezé- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltaté és
kezmuipari épitmények elhelyezésére szolgal. E terileteken lakéépiilet, mezé-
és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatod
épllet, szallashely szolgaltato épulet, kézmiipari épitmény, helyi igazgatasi,
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(2)

(4)

egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocidlis épilet, sportépitmény az
alabbiakban részletezett beépitési feltételek betartasaval helyezhetédk el.

A falusias lakéteriiletekre vonatkozd hat elemes épitési dvezeti elirasok
a 5. § (4) bekezdés eldirasai alapjan értelmezhetok.

Lf-1 0) 20 50
K(4,5) | 2000 | 0,3

jeli épitési dvezetbe tartozd témbokben falusias karakterd, oldalhataron all6
beepitésl, kialakult allapotnak megfelels, de maximum 45 m
epitménymagassagu épitmények helyezheték el max. 20%-os beépitettséggel,
a telken belll min. 50%-os zoéldfelileti boritottsaggal. A szintterulet-slrliség
max. 0,3. A terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet. Az elékert mélysége
kialakult.

a) Az bvezet lakotelkeinek paraméterei:

Meglévé Ujonnan
Beépithetd telek kialakithaté telek
legkisebb szélesség 12m 20m
legkisebb mélység 50m 50m
legkisebb tertlet 1100 m? 2000 m?

b) Az epuletek oldalhataron all6 modon helyezendék el, de 22 m-nél
szélesebb telek, és a saroktelek szabadonallban is beépithetd az
epitménymagassagnak megfelelé oldalkertek telken belili biztositasa
mellett.

c) Uj éplilet épitési vonala iranyadéan az utcaban meglévd éplletek utcai
homlokzatai altal meghatarozott vonalhoz igazitando.

d) Az épitési hely mélysége max. 60 m lehet.

Lf-3 | O 25 50
K(4,5)| 1100 | 0,4

jeli épitési 6vezetbe tartozoé tomboékben falusias karakterii, oldalhataron allé
beépitésl, kialakult allapotnak megfelels, de maximum 45 m
épitménymagassagu épitmények helyezhet6k el max. 25%-o0s beépitettséggel,
a telken belll min. 50%-os zodldfelileti boritottsaggal. A szintterlilet-stirliség
max. 0,4. A terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet. Az el6kert mélysége
kialakult.

a) Az dvezet lakételkeinek paraméterei:

Meglévé Ujonnan
Beépithetd telek  kialakithato telek
legkisebb szélesség 12m 20m
legkisebb mélység 50 m 50 m
legkisebb teriilet 800 m? 1100 m?
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)

(6)

(7)

b) Az éplletek oldalhataron all6 maédon helyezend6k el, de 22 m-nél
szélesebb telek, és a saroktelek szabadonalléan is beépithetd az
épitménymagassagnak megfelelé oldalkertek telken beluli biztositasa
mellett.

c) Uj épllet épitési vonala iranyadoan az utcaban meglévo épuletek utcai
homlokzatai altal meghatarozott vonalhoz igazitando.

d) Az épitési hely mélysége max. 60 m lehet.

Lf-4 o) 25 50
45 | 1100 0,4

jeld epitési ovezetbe tartozo tombdokben falusias
karakteri, oldalhataron all6 beépitésii max. 4,5 m épitménymagassagu
épitmények helyezheték el, max. 25%-os beépitettséggel, a telken beltl min.
50%-0s zoldfeluleti boritottsaggal. A szintterllet-sliriség max. 04. A
terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet. Az dvezetben kialakithato telek
minimum 1100 m? , legkisebb szélessége 20,0 m, legkisebb mélysege 40,0 m
lehet. Az elékert mélysége min. 50 m. A saroktelek szabadonalléan is

beépithetd. Az épitési hely mélysége max. 50 m lehet.

Lf-5 o 30 50
K(4,5)| 800 0,5

jeli épitési tvezetbe tartozo tombokben falusias karakteri, oldalhataron all6
beépitésii, kialakult allapotnak megfelel6, de maximum 45 m
é&pitménymagassagu épitmények helyezhetok el max. 30%-o0s beépitettséggel,
a telken belill min. 50%-os zoldfeluleti boritottsaggal. A szintterllet-sirliség
max. 0,5. A terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet a telek beépitett
teriletére vonatkoztatva. Az elékert mélysége kialakult.

a) Az ovezet lakotelkeinek paraméterei:

Meglévé Ujonnan
Beépithetd telek  kialakithato telek
legkisebb szélesség 12m 18 m
legkisebb melység 35m 40 m
legkisebb terulet 550 m? 800 m?

b) Az épiletek oldalhataron all6 modon helyezendék el, de 22 m-nel
szélesebb telek szabadonalléan is beépitheté az épitménymagassagnak
megfeleld oldalkertek telken bellli biztositasa mellett.

c) Uj épulet épitési vonala iranyad6an az utcaban meglévé éplletek utcai
homlokzatai altal meghatarozott vonalhoz igazitando.

d) Az épitési hely mélysége max. 50 m lehet.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Lf-6 0 30 50
5,5 900 0,5

jeld epitési Ovezetbe tartozo tombokben falusias
karakter, oldalhataron all6 beépitésii max. 55 m épitménymagassagu
épitmények helyezheték el, max. 30%-o0s beépitettséggel, a telken belil min.
50%-o0s zoldfellleti boritottsaggal. A szintterilet-striség max. 0,5. A
terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet. Az évezetben kialakithaté telek
minimum 900 m? , legkisebb szélessége 18,0 m, legkisebb mélysége 30,0 m
lehet. Az el6kert mélysége min. 50 m. A saroktelek szabadonalléan is
beépitheto.

A Vt jeli telepiiléskozpont vegyes épitési dvezel
8.

A Vt besorolasu telepuléskdzpont vegyes teriilet egyedi telkein legfeljebb 6,5
m épitménymagassagot meg nem haladd jellemzéen, tébb rendeltetési
egyseéget magaba foglalé lako- és olyan helyi telepilési szint(i igazgatasi
kereskedelmi, szolgaltats, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egeszsegigyi, szocidlis épiletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a
lakéfunkciodra.

Az ovezet terlletén lakoepllet, igazgatasi épllet, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgéaltaté épllet, egyéb kozosségi szdrakoztatd
epilet, a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az
elsédleges, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, sportépitmény,
helyezhets el. Kivételesen elhelyezheté nem zavaré hatasl egyéb gazdasagi
épitmeény, termeld kertészeti épitmény az orszagos érvényii rendelkezések és
a Szabalyozasi terv szerinti kialakitassal az alabbi beépitési feltételekkel.

A telepiiléskdzpont vegyes terliletekre vonatkozé hatelemes épitési dvezeti
eldirasok a 5. §. (4) bekezdés elbirasai alapjan értelmezhetdk.

Vit o 60 20
K(5,0) | K(800) 1,0

jeli epitési dvezetbe tartozd tombokben kialakult beépitésii modu, a kialakull
allapotnak megfelel6, de maximum 50 m épitménymagassagl épitmények
helyezheték el max. 60%-os beépitettséggel, a telken belill min. 20%-os
zoldfellleti boritottsaggal. A szintterllet-siirliség max. 1,0. A terepszint alatti
beépitettség max. 50 % lehet. Az 6vezetben kialakithaté telek minimum 800

m? legkisebb szélessége 20,0 m, legkisebb mélysége 25,0 m lehet. A 22 m-
nél szélesebb, és a sarok telek szabadonalléan is beépithetd az
epitménymagassagnak megfelelé oldalkertek telken beliili biztositasa mellett.

Egyhazi épitmény az Ovezetre el6irt maximalis épitménymagassagnal
nagyobb lehet. 3
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(1)

3)

(4)

(9)

(2)

A Gip jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet

9.§

A Gip jell ipari gazdasagi tertlet, olyan gazdasagi tevékenységi célu épuletek
elhelyezesere szolgal, amelyek mas beépitésre szant terileten nem
helyezhetéek el.

Az Ovezet elsbésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a
teleplilésgazdalkodas, valamint a kulterileten mar meglévé majorkézpont
(allattartd telepek) ill. mezbgazdasagi Uzemek épitményei elhelyezésére
szolgal. Az ovezet terlletén kivételesen elhelyezhetd igazgatasi és egyéb
irodaépllet, valamint a gazdasagi tevékenységi céli épileten belil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgaldé max. 1 lakas, az
orszagos érvényl rendelkezések és a Szabalyozasi terv szerinti kialakitassal,
beépitési feltételekkel.

Az ipari gazdasagi teruletekre vonatkoz6 hatelemes épitési 6vezeti eldirasok
az 5. §. (4) bekezdés elbirasai alapjan értelmezheték.

Gip SZ 40 30
K(6,0) | 2000 0,6

jell épitési dvezetbe tartozd tdmbben szabadonalld beépitésl, kialakult, de
max. 6,0 m épitménymagassagu épitmények helyezhetok el legalabb 2000
m?es telken max. 40 %-os beépitettseggel, a telken belil min. 30%-os
zoldfellleti boritottsaggal. A terepszint alatti beépités mértéke max. 50% lehet.
A szintterulet-sliriség max. 0,6. Az 6vezetben kialakithatoé telek legkisebb
szélessege 40,0 m, mélysége 80,0 m lehet.

Lakotertlet felé esé telekhatarok mentén a Szabalyozasi terv szerint sajat
telken belll 20 m tobbszintes névényzet telepitése szilkséges a hasznalatba
veteli engedély megszerzéséig.

Kiilénleges rendeltetésii épitési dvezetek
10.§

A K jeli kuldnleges rendeltetésl épitési ovezetek elsésorban a rajtuk
elhelyezkedé helyhez koétott épitmények kilonlegessége miatt, az alabbi
kizarolagos (megnevezett) intézményi funkciokat hordozé épitmények ill.
terliletek elhelyezésére szolgalnak:

- KT jelt temetd teriilet

- KK jeld kilatod, panzio terulete

- K-Sp jell sporttertilet

A kildnleges rendeltetési teriiletekre vonatkozd hatelemes épitési dvezeti
eldirasok a 5. §. (4) bekezdés elbirasai alapjan értelmezhetok.

HELYI EPITESI SZABALYZAT
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(3)

(4)

©)

(1)

(2)

©)

K-T K 10 40 |
5,0 K 0,2 |

jelii épitési ovezetbe tartozo temetd témbben kialakult beépités modu és
méretii telken, max. 5,0 m épitménymagassagu épitmenyek helyezhetdk el,
max. 10 %-os beépitettséggel, a telken belul min. 40%-os zoldfellleti
boritottsaggal. A szintterilet-siriség max. 0,2. Uj temetd legkisebb

kialakithaté telek mérete 10000 m” .

K-K Sz 40 40
9,0 2000 1,0

jell épitési dvezetbe tartozo kilato-panzidé témbben szabadon &llé beépitesi
moéddal minimum 2000 m?  telken, max. 9,0 m épitménymagassagu
épitmények helyezhetdk el, max. 40 %-os beépitettséggel, a telken belul min.
40%-o0s zoldfeliileti boritottsaggal. A szintteriilet-siiriiség max. 1,0.

K-Sp | Sz 20 40
6,0 2000 0,2

jelil épitési ovezetbe tartozo sportterillet tombben szabadonallé beépitési

médd, min. 2000 m?> méretd telken, max. 6,0 m épitménymagassagu
épitmények helyezhetok el, max. 20 %-0s beépitettséggel, a telken belll min.
40%-os zdldfeliileti boritottsaggal. A szintteriilet-striség max. 0,2.

Az ovezetben a szikséges parkolok a terileten kival az énkormanyzat
atfeltletén is kialakithatok.

lll. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek ovezete
11.8.

A KOu jeli kozlekedési létesitmények ovezetét, azok szabalyozasi
szélességét és védotavolsagat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

Kozlekedési tertileteknek mindsilnek:

a) a telepulés meglevo, és a Szabalyozasi tervlapok szerint megtartando
kill- és belteruleti utak.
b) a szabalyozasi vonalakkal meghatarozott, tervezett utteruletek

A kozlekedési terilleteken az orszagos eérvenyil rendelkezések szerini
helyezhetok el épitmények, de az épitésiigyi hatoésagi engedély kiadasa, a
teriileten belilli épitési tevékenység folytatasa csak az illetékes atugyi hatoésag
eldirasai alapjan torténhet.

HELY! EPITESI SZABALYZAT
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(4) A vegyes hasznalatlu kiszolgalé utak szabalyozasi szélessége minimum 10
méter, amit azonos elvek szerint, egyidejlileg készitett t, k6zmii és kertészeti
tervek alapjan, egyszint(, teherbir6, de diszburkolat jellegli, kertészeti
elemekkel, berendezéssel kombinalt burkolattal kell kiépiteni.

(6) Kozterlleti parkolo alakithato ki:

- a teleplleskozpont vegyes teriletek teljes parkoldsi igényének
kielegitesére, az érintett utak szabalyozasi szélességén belul és
telken belll a szabalyozasi terv szerint.

A kozterlleti parkolokat a parkol6val kiszolgalt létesitmény épittetéjének kell
megepitenie.

(6) A parkolokat fasitva, gyepracs burkolattal, vagy térké burkolattal kell
megeépiteni, a meglévd ndvényzet maximalis mérték( megtartasaval.

(7) A tervezett uj forgalmi utak gyalogos forgalmat legalabb egy oldali jarda
epitéssel kell biztositani.

(8)  Valamennyi csomépontot Ugy kell kialakitani, hogy a ralatasi haromszog
biztositott legyen.

Kézmivesités, kozmiilétesitmények dvezete
12.§

(1) A kdézmivesitést és kdzmllétesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
vedétavolsagat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terv teriletét teljes kbzmivesitéssel kell ellatni.

(3) Az alabbi kdzmdilétesitmények a Szabalyozasi terv szerint teriiletet
igényelnek:
- KM-tr jeld kézmd terilet trafo,
- KM-vm, vt jel( vizm(, viztarozé
- KM-gaz jell gazfogado
- KM-tel jeli MATAV kézpont

(4)  Atervezett ivovizhalozatot kdrvezeték rendszerben kell kiépiteni.

(5) Aterileten elvalasztott rendszerii csatornahalézat épitendé.

(6) Uj vizbekétést a csatornahalozat kiépitéséig csak zart szennyviztarolo
egyidejli megépitésével lehet létesiteni.

(7) Az (j terlletfelnasznalasi egységek terlletén az utak mentén a csapadékviz
elvezetést legalabb egy oldali nyilt arokkal kell megoldani.

(8)  Aterlleten kbzépnyomasu gazhalézat épithetd, ingatlanonként egyedi
nyomasszabalyozoval.

(9) A villamosenergia-ellatas, koézvilagitas, hirkozlés és misorszéras halézat
letesitmenyeit legvezetékes vagy foldkabeles halozattal kell megépiteni.
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(10)

(11)

(12)

(1)
(2)

3)

(1)

A tervezett transzformatorallomasok, nyomasfokozok, egyéb kézmil tzemi
berendezések koztertletrdl  tehergépkocsival megkézelithetd — helyen
létesithetok.

A fold felett létesitendd tlizcsapokat a védendd szabadtéri éghet6 anyag tarolo
terlletétdl, épitménytdl a megkozelitési utvonalon mérten 100 m-nél tavolabb
és — a tlizcsapcsoportok kivételével — egymashoz 5 m-nél kozelebb elhelyezni
nem szabad.

Az Uj beépitésekhez tervezett oltovizet is biztositd vizvezeték haldzat belsé
atmérojét az oltdviz intenzitas és a kifolyasi nyomasigeny alapjan, valamint a
kézmlrendszer kialakitasat figyelembe véve kell méretezni. Egyiranyu
taplalas esetén a vezeték legalabb NA 100, kérvezeték esetén legalabb NA 80
legyen az orszagos érvényl rendelkezések betartasa mellett. A vizellato
halézat kapacitasat meghalado tlziviz igényeket tarolo eépitesével kell
kielégiteni.

Zoldteriiletek 6vezete
13.§

A zolteriiletek az allanddan névényzettel fedett kozteriletek, melyen éplletek
legfejlebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.
A zoldteruleten elhelyezheté:
- a pihenést és a testedzést szolgalé épitmény (setadt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszoter stb.)
- vendéglato és a tertilet fenntartasahoz sziikséges éplilet.

A Z-Kp ovezeti jeli kdzparkokban az (1) és (2) bekezdésben foglaltak,

valamint az alabbi szabalyozas ervenyes:

a) Kozparkban a nem névényzettel fedett fellletek csak vizatereszto
burkolatot kaphatnak.

b) Kozpark kialakitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet. A
kertépitészeti tervnek tartalmaznia kell a tereprendezést és a
telepitendé novények listajat is.

c) Kozparkban az akadalymentes kozlekedés érdekében a terepszintnél
magasabban elhelyezésre kertlé létesitmények megkozelitésere
Iépcsd mellett lejtd létesitese szikséges.

d) Kézparkokban &nallé épitménnyel biré reklamok nem helyezhetdk el.

Erdéteriiletek ovezete

14.§

Az Ev jelli védelmi erdéterilet dvezet a terilet-felhasznalasbol, a kozuti
kdzlekedésbél, valamint a mezégazdasagi porszennyezddesbdl szarmazé
leveg8szennyezés mértékének csokkentésére szolgal, ezért azon a
Szabalyozasi terv szerinti szélességu fasitast kell telepiteni.

a) Veédelmi rendeltetésii erdében gyalogos és kerékparut elhelyezhetd.

b) Epulet a védelmi erdében nem helyezhett el.

c) Véderddket tajba ill6, elsésorban az 6shonos névények telepitesevel kell
kialakitani. A novényzet-telepitést a hasznalatbavételi engedely
benyujtasaig a kornyezeti terhelést eléidézé a sajat terlletén (épitesi
telkén, épitési tertletén) belul koteles kialakitani s fenntartani.
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(2)

(3)

(4)

(1)

3)

(4)

(5)

Az Eg jeli gazdasagi erdéovezetben a 100 000 m? -t meghaladé
terlletnagysagu telken max. 0,5 % beépitettséggel az erdé rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Erd6ovezetekben csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelé tajba ilne,
nyeregtetds, legfeliebb 4,5 m épitménymagassagu épilet létesithets. **
Az Ovezet telkeit épités esetén legalabb hianyos kézmiivesitéssel kell
ellatni.

Erdéterulet igénybevételéhez az erdészeti hatosag elbzetes engedélye
szukseges. Az erdd elsédleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti
hatésaggal engedélyeztetni kell.

Mezdégazdasagi teriiletek 6vezetek
15.§

A mezbgazdasagi terlletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a
terméfold vedelme, a termelési adottsdgok hasznositasa érdekében a
Szabalyozasi terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:

- Ma jel(i altalanos mezégazdasagi teriilet:;

- Mk jell kertes mezdgazdasagi teriilet.
Mezdgazdasagi tertleteken kdztargyak — 6nélld reklamhordozé kivételével -
kozm(- és tavkozlési, vizgazdalkodasi létesitmények, valamint a
novenytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (mezOgazdasagi hasznositas)
épitményei helyezheték el az orszagos érvényl rendelkezések és az
alabbiakban részletezett beépitési feltételek mellett.

Az Ma jelli altalanos mezdgazdasagi Ovezetbe a sz6l6 gyimolcsés és kerl
mavelési agon kivili terlletek tartoznak. Lakoépilet az évezetben nem
helyezhett el.

Az Ma-1 ovezeten belul a nagykiterjedést, elsédlegesen természetvédelmi
rendeltetés(i rét, legel, gyep, nadas terliletek tartoznak, melyeken épités nem
engedefyezheto a terllet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni
nem szabad.

Az Ma-2 évezeten belll a szanté miivelési agu teriletek tartoznak, melyeken
falusias karakter(i, az arutermelé mezégazdasagi termelés szabadon allé
beéepitesli, szimmetrikus magas tetés, max. 6,5 m épitménymagassagu,
mezdgazdasagi hasznositasu épitményei helyezheték el.

Az Mk kertes mez6gazdasagi dvezetbe részben a kisiizemi jellegé termelés,
illetve sajat ellatast szolgald kertészkedés és donté mértékben az aktiv
szabadidd eltdltését biztositd kertészeti tevékenység sz6ld, gyumolcsds és
kert miivelési agu teriletei tartoznak.
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(©)

(7)

(8)

(9)

(10)

(1)

(3)

Az Mk-1 6vezeten belll epitmény nem helyezhet6 el. A teriileten a meglevé
muvelési ag fenntartando, csak kornyezetkiméldé vegyszerek hasznalhatok. A
telkek tovabb nem oszhatok.

Az Mk-2 ovezeten belll csak melyen a helyi épitési hagyomanyoknak
megfelel® tajba ill6, szimmetrikus nyeregtetds, legfeljebb 3,5m
épitménymagassagu épllet és mezdgazdasagi hasznositas epitményei
helyezhetdk el. Az épitési hely mélysége az utcai telekhatartél 30 m mély
lehet. Lakéépllet az dvezetben nem helyezhetd el.

Mez6gazdasagi terileten a fentieken tul az alabbi elbirasok érvényesek:

a) a 1500 m? —t el nem érd teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad,

b) a 1500-2500 m? kozotti teriiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a
szanté mlvelési agban nyilvantartottak kivételével — 3 %-os
beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épulet
és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el,

c) az 2500 m? -t meghaladé terilet telken épitmény 3 %-os beépitettséggel
helyezhetd el.

d) Uj épiilet épitési vonala iranyadéan az utcaban meglévé éplletek kialakult
utcai homlokzatai altal meghatarozott vonalhoz igazitando.

e) Az dvezet telkeit beépités esetén részleges kézmlivesitessel kell ellatni.

A foldrészletek megkéozelitését kozutrél vagy geépjarmivel megkézelithetd
maganutrél biztositani kell. A féldrészleteket megkézelitdé utak szabalyozasi
szélessége min. 8 méter lehet, feluletet cseészeszelvenylre kell kialakitani,
melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a kézlekedésre és a csapadekviz
elvezetesére.

A vizek nitrat szennyez6déssel szembeni védelmérdl gondoskodni kell. A
terlleten elhelyezheté szennyviz kibocsaté épitményhez a kérnyezetvedelmli
és a vizigyi hatésag altal elfogadott vizzaré szennyviztarol6t illetve egyedi
szennyviz-elhelyezési kislétesitményt (korszerli csatorna-k6zmupétio) kell
epiteni.
Vizgazdalkodasi teriiletek 6vezete
16.§

A V jell vizgazdalkodasi 6vezet teriiletébe a folyovizek medre és partja, az
allévizek medre és partja, a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba meg
nem vett szigetek, a kdézcélu nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzesi
terliletek (védett vizbazis) és veédéterileteik (hidrogeolégiai veddidom)
tartoznak.

A V jelli vizgazdalkodasi ovezet teruletén épitményt elhelyezni — ha kulén
jogszabaly masként nem rendelkezik — a koézforgalmu vizi kézlekedési
épitményeken talmenden csak a vizkarelharitasi, a vizi sport és a
sporthorgaszas céljat szolgalo kozossegi epitmenyek helyezhett el.

6"

HELY! EPITESI SZABALYZAT



DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE 14

(1)
(@)

©)
(4)

©)

(6)

(7)

(9)

(10)

(11)

(12)

' IV. FEJEZET _
VEDETT ES VEDOTERULETEK

Kornyezetvedelem
17.§

A teleplilés kozigazgatasi terlletén a hulladékok illegalis lerakasa tilos.

A telepulési hulladékot az Onkormanyzat altal erre megbizott engedéllyel
rendelkezé vallalkozé feladata rendszeresen gyljteni, és a regionalis
szeméttelepre szallitani.

A teleplilés teriiletén a hulladékok szabadteri egetése tilos.

A folyékony telepilési hulladékot (szippantott szennyvizet) az erre engedéllyel
rendelkezé vallalkozé tavolithatia el és engedéllyel mikédd szennyviziritd
helyre kell szallitani.

Uj ipari, szolgaltatd és mezOgazdasagi Uzemi létesitmény épitésének
engedélyezéséhez uizemelés technolbgiai terv készitendo.

Uj ipari, szolgaltaté és mezégazdasagi Uzemi létesitmény épitésekor U]
tevékenységek esetén az orszagos ervényl rendelkezések szerint vedelmi
dvezetet kell kialakitani, fiiggetlentl a Szabalyozasi terv szerint tervezeti
védofasitastol.

A kérnyezetre jelentés mértékben hatast gyakorlo tevékenysegek
megkezdése elétt kbrnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni.

A telepulés terlletén keletkezé ipari és kommunalis szennyvizeket tilos
tisztitas nélkill élévizekbe vagy a talajvizzel érintkezé foldrétegekbe vezetni.

A teleplilés teriiletén keletkezé veszélyes hulladékot, Gizemi hulladékot az
erre engedéllyel rendelkezé hulladékkezeld (zemekbe vagy gyljtohelyekre
kell szallitani.

Higtragya tarolé nem létesithetd vizjarta terlleten. Higtragya csak talajtani
szakvéleményre alapozott talajvédelmi hatésagi engedély Dbirtokaban
juttathato ki mezégazdasagi teruletre.

A talaj és a talajviz mezbgazdasagi eredetli nitrat szennyezésének
megel6zése érdekében be kell tartani az okszer(i mezégazdasagi termeles
szabalyait.
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(13)

(14)

(15)

(16)

(1)

(2)

3)

(4)

()

A meglevé belterilleti noévényzet védelme érdekében 30 cm-nél nagyobb
torzsatmerdji fat kivagni csak fakivagasi engedély birtokaban lehet.

A lakoételkeket 50 %-ban, a gazdasagi terlletek épitési telkeit 30 %-ban, a
teleplileskozpont vegyes teriilet eépitési telkeit 20 %-ban, a kulénleges
terlletek telkeit 40 %-ban novenyzettel kell fedni. Vizfeliilet terilete 50 %-ban
terheli a fennmarad6, burkolt feliiletet. A telken beliil kialakitott védéteriiletek a
zoldfellleti %-ba beszamitanak.

A telepulés lako-, telepuléskézpont  vegyes, gazdasagi, kuldnleges,
kozlekedési és zoldteriiletein repitd szérés magvu termést ado fakat Ultetni
tilos.

A kilatas és ralatas latvanyvédelmének helyszinein a kilatasi pontban 90 fokos
szogben kilterleten nem épithets épitmény. Belterileten az epitesi
engedelyhez tartozé fotddokumentacioval igazolni  kell, hogy a
latvanyvédelemben részesiilé épitmény — miemléki védelemben lévd, vagy
helyi védelemre javasolt épitmény — eredeti latvanya megmarad.

Védétavolsagok szabalyozasa
18.§

Orszagos koézutak melletti telken épitmény csak az orszagos érvény(i
rendelkezések szerint helyezhets el.

A lako- és uduléterileteket a gazdasagi €s mezégazdasagi teriletekts! min. 10
m tébbszintes névényzettel kell védeni.

Epiilet energiavezetékekt6l betartando védétavolsaga a terven jeldlt, ennek
hianyaban:

- Nagyfesziiltségii 20 kV-os elektromos légvezetéktdl:  kiilteriileten 5,0 m
belteriileten 2,5 m
- Kisfesziiltség(i elektromos légvezetéktsl . beltertleten 1,0
- Féldben elhelyezett vezeték biztonsagi 6vezete mindkét oldalon 35 kV-ig 1,0
m, 35-120 kV-ig 1,5 m.
- A szabadtéri villamos alallomasok biztonsagi évezete 120-400 kV-ig a
letesitmény keritésétol ill. a kisajatitott teriilet szélérsl vizszintesen méri

10,0 m-es sav.
- Nagyk6zép nyomasu gazvezetéktsl ( 6 bar) 5-5m
- Kbzépnyomasu gazvezetéktél 4-4 m

Az ivévizellatd gerincvezetékek védétavolsaga az adott vezeték-
keresztmetszet mellett:

- 300 mm atméréig 3 m

- 800 mm-ig 5 m
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(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

Nagyvizi medrek, parti savok, vizjarta valamint a fakadd vizek altal
veszelyeztetett terliletek hasznalatara és hasznositasara az orszagos érvényi
rendelkezések szerint kell eljarni.

Természeti terlileten — a jogszerlien beépitett teriiletek kivételével — tilos a
termeészetes és termeszetkdzeli allapotd vizfolyasok, vizes éléhelyek
partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren
beltl, valamint a vizfolyasok hullamterében Uj épuletek, mesterséges
létesitmények elhelyezése.

911 0"

Régészeti lel6helyek védelme
19.§

Az 1.§-ban meghatarozott teruleten, a kbzség koézigazgatasi teriletén
nyilvantartott régeészeti leléhelyek nem talalhatd. A Szerkezeti terv és a
Szabalyozasi terv szerint lehatarolt régészeti érdek( teriiletek orszagos
ervényl rendelkezések szerinti védelmérél gondoskodni kell.

Minden nyilvantartott régészeti leléhelyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben
bolygato tevékenység esetében a kulturalis és o6rokségvédelem érdekeli
allamigazgatasi szerve engedelyének beszerzése szikséges.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril el6, a teriletileg
illetékes mizeumot és a kulturdlis és oOrdkségvédelem érdekelt
allamigazgatasi szervét értesiteni kell.

A régészeti érdekl teruleteken tervezett épitési munkalatok esetében a
kulturalis és orokségvédelem érdekelt allamigazgatasi szervét véleményezd
szervként be kell vonni mar a tervezés fazisaban.

HELYI EPITESI SZABALYZAT



DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZES| TERVE 17

Természeti értékek védelme
20.§

(1) A telepilésen a Szerkezeti és Szabdalyozasi terv szerint a termeészetkozeli
teriletek és egyedi tajértékek védelmeérd| gondoskodni kell.

(2) A természeti értékeket — kiiléndsen a gyepek, legelék, forrasok - meg kell
Orizni eredeti allapotukban.

Miivi értékek védelme
21.§

(1) Helyi mivi értékek védelemére vonatkozo eldirasokat az onkormanyzat a helyi
védelemre vonatkozé rendeletben szabalyozza. Ennek hianyaban a helyi
vedett épitményeken barmilyen kiilsé valtoztatast érint6 épitési tevékenység
(homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaré-csere, teté felljitas, tetotér beépités
....) csak az épitmény eredeti allapotahoz kézelité médon, annak stilusjegyeit
visszaallitva lehetséges.

Asvényvagyon gazdalkodasi kdvetelmények
22.§

(1) Asvanyi nyérsanyag kitermelésével jaro tevékenység  (banyaszat,
tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes
banyaszati illetve kiilén jogszabaly alapjan kiadott hatésagi engedély
birtokaban végezhet6. Ezen teveékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag
engedélye """ szikséges,

(2) A rekultivaciot igénylé teriileteket - kitermelés befejezését kovetéen, részletes
rekultivacios terv alapjan - az asvanyvagyon kitermelje legalabb 5 éven beliil
kételes helyrehozni.

V. FEJEZET
EPITESI TILALMAK ES KORLATOZASOK

Egyéb sajatos jogintézmények
23.§

(1)  Telepulésrendezési kévetelmények:
a) A telepuléskép javitasa érdekében az azt ronté allapotu epitményeket a
helyrehozatali kételezés kézhezvételétsl szamitott egy éven belll rendbe
kell hozni.

b) A helyi kozutakat és kézmiiveket legkésébb az Aaltaluk kiszolgalt
epitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani.

c) A kdzmiivek kiépitését kovetd egy éven belil a telek tulajdonosanak a
kézmdre ra kell kotni,
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d) A rekultivaciot igénylé teruleteket - kitermelés befejezéset kovetben,
részletes rekultivacios terv alapjan - az asvanyvagyon kitermeldje legalabb
5 éven belll kételes helyrehozni.

Zaro rendelkezések
24. §.

(1)  E rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.
(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetéen inditott Ggyekben kell
alkalmazni. A korabban indult Ggyekben akkor alkalmazhaté, ha az épittets

szamara kedvezdébb.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a korabbi rendezési tervet jovahagyo
8/1997.(XIl. 19.) sz. rendelet hatalyat veszti.

Dobronhegy, 2016. oktober 26.

Barabas Erzsébet Salamén nﬁ(

polgarmester aljegyzd

A kihirdetés napja: 2016. X. 27.

s L S L L T A . L L
’ »

- 4 r r r ’ ’ ’

Hatalyon kiviil helyezte Dobronhegy Kozség Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 4/2016. (X.27.) 6nkormanyzati rendelete.
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1. sz. melléklet

DOBRONHEGY KC")_ZSEG QNKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK )
Dobronhegy kézség belteriileti Szabalyozasi Tervérsi és Helyi Epitési

Szabalyzatarol sz616 10/2007. (1X. 26.) sz. rendeletéhez

FOGALOM MEGHATAROZASOK

E rendelet alkalmazasaban:

b) Féépulet: a telek f rendeltetés szerinti funkcioju épulete.
c) Epitménymagasség: az  épitmény rendezett terepcsatlakozasa feletti
vetlletének atlagos magassaga.
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