Nyirbator Varos Onkorméanyzat
Képviseld-testiiletének
9/2015. (11.25.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi bejelentési és kitelezési eljarasrol

Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 3. pontjaban, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatarol szold 2011. évi CLXXXIX
térvény 23 § (5) bekezdés 5. pontjaban Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdése a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet célja

1.§

E rendelet célja Nyirbator Varos épitészeti, varosképi értékeinek védelme és igényes alakitdsa
érdekében az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkakkal, egyes teriileteken épitési
engedélyhez nem kotott tevékenységekkel kapesolatban — a helyi adottsdgok figyelembevételével — a
varosépitészeti  illeszkedéssel és telepiilésfejlesztési  célokkal — Osszefiiggd — kovetelmények
kiegyenstlyozott érvényesitése, Osszességében az ¢épitett kornyezet esztétikus kialakitasaval
dsszefliggd szempontok, eljarasi szabalyok rogzitése.

2. A rendelet hatdlya

2.§

(1) E rendelet eléirasai nem vonatkoznak a kiilon jogszabalyban meghatarozott azon engedélyezési
eljardsokra, amelyek esetében:

a) az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok eldzetes mindsitése a telepillésrendezesi ¢és
épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél szolé kormanyrendelet szerint a kozponti, vagy a teriileti
épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik és

b) az épittetd dsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalatot kezdeményezett.

(2) E rendelet hatalya kiterjed minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem
rendelkezé szervezetre, aki (amely) Nyirbator Viaros kozigazgatasi teriiletén jogszabalyban
meghatarozott épitési hatésagi engedélyhez kotstt tevékenységet végez, azzal Osszefiiggd
épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit és e rendelet hatdlya ala tartozo tevékenységet végez,
valamint egyes teriileteken épitési engedélyhez nem k&tott épitési tevékenységet végez.

(3) A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és  a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0l6
314/2012 (X1. 8.) Korményrendeletben (a tovabbiakban: Korm. R.) nem szabalyozott esetekben e
rendeletben foglaltakat is alkalmazni kell.

3. A telepiilésképi véleményvezesi eljards
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3.§

Jelen rendelet eldirasai szerint a (4) bekezdésben meghatarozott teriiletekre telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni @j épitmeny épitésére, meglévd épitmény bovitésére,
telepiilésképet érintd atalakitasara iranyulo épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarasok hatdlya ald tartozd azon épitési tevékenységekkel Osszetliggésben, melyekre jogszabaly
tervtanacsi vélemény beszerzését nem irja eld.

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarasat a Korm. R. 21-22. § eldirasai szerint
folytatja le.

A polgirmester telepiilésképi véleményét a telepiiléstendezési és az épitészeti-miiszaki
tervdokumentéaciokrél szolé korményrendeletben meghatarozott esetekben tervtanacsi, egyéb
esetekben a telepiilési foépitészi allasfoglalas alapozza meg.

A telepiilésképi véleményezési eljarast kotelezoen kell lefolytatni az 1. melléklet szerint,
kiilondsen az alabbi tertileteken:
a) Helyi védelem alatt allo épitmenyt érintd épitési munkak,

b) Epiiletek épitése, bovitése, atalakitasa az alabbi teriileteken:

ba) Milemléki kdrnyezetben,

bb) Helyi értékvédelmi teriileten, ,
¢) Minden kdzhasznalatl épitmény esetcben, mely beépitésre szant teriileteken helyezkedik el,
d) Sarkanyfiirdd és kornyezetében 1évod kiilonleges teriileten, a tervezett belteriileti hataron

beliil,

e) Koztemetd és kornyezetét érintd (kerités, arusité pavilonok) épitendd épitmények eseten.

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa és az ¢épitészeti-miiszaki dokumentécio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, varosképet nem zavard, az épitett €s
természeti  kornyezethez illeszkedd, és annak elbnydsebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

A telepitéssel kapesolatos részletes vizsgalati szempontok:
a) a tervezett beépités megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult. illetve atalakulo kérmyezd
beépités adottsagait. rendeltetésszert hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,
b) nem korldtozza-e indokolatlan meértekben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
kilatésat,
¢) figyelembe veszi-e a ralatasbol adodo varosképi igazodas helyi jellegét és kovetelmenyeit,
d) tobb épitési titemben megvaldsuld {ij beépiteés, vagy meglévo épitmény bovitése esetén:
da) biztositott lesz-, vagy megmarad-¢ az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kivetelményeknek,
dc) amennyiben az épitési tevékenységet Utemezetten kivanjak megvalositani, az egyes
befejezett  {temek megfelelnek-e  a rendezett  telepiilésképpel  kapcsolatos
kovetelménveknek.
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A telepiilésrendezési  eszkdzoknek valo  megfeleléssel  kapcesolatos részletes  vizsgalati

szempontok:

a) atervezett megoldas megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozokben szerepl6 eldirasoknak,

b) a szabalyozas dltal kialakult allapotként jeldlt esetben a javasolt kialakitds megfelelSen
igazodik-¢ a kialakult beépitéshez, telekszerkezethez, utcaképhez és Gsszességében kedvezd
telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatos részletes szempontok:

a) az alkalmazott épitészeti megoldasok megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkozok altal rogzitett eldirasok szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzat tagolasa, a nyildszarok kiosztasa Gsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

¢) megfeleld-e a rendeltetéssel sszefliggd reklam- es informécids berendezések elhelyezese,
kialakitasa és 6sszhangban van-e a vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet eldirasaival,

d) a tervezett homlokzati megoldas gépészeti ¢s egyéb beépitett berendezései, tartozékai
elhelyezése, takarasa, megfelel6-e a varosképi megjelenésben,

e) a tetdzet kialakitasa — hajlasszoge, esetleges tetofelépitményei, anyaga, jellemz0 részletei —
megfelelden illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz, eldsegitik-¢ az épitmény véroskeépi
szempontbol elénydsebb megjelenését.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a Varosfejlesztési Iroda kozremiikodésével a foepitesz
késziti eld.

4. Telepiilésképi bejelentési eljaras

4.§

A (3) bekezdésben meghatéarozott, épitési hatosagi engedélyhez nem kotétt tevekenységek a 2.
mellékletben meghatarozott teriileteken csak telepiilésképi bejelentési tudomasulvétel alapjan
végezhetok.

A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio értékelese
soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, varosképet nem zavard, az épitett €s természeti
kérnyezethez illeszkedd, és annak elénydsebb megjelenését segitd megoldasi szempontokat kell
érvényesitent.

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 2. mellékletben lehatarolt teriileten, alabbi
esetekben:

a) Laké- és telepiiléskozponti vegyes teriiletek dvezetében
aa) teljes homlokzatfeliiletet érintd szinezés,
ab) 20 nmr’-nél kisebb alapteriiletii kereskedelmi, vendéglatod rendeltetésii épiilet épitése,
bovitése
ac) 25 m’ térfogatot el nem éré nem emberi tartozkodasra szolgdld épitmeény épitése
bévitése
ad)  szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, épitése. elhelyezése
ae} utcai kerités épitése, felujitasa helyredllitisa, atalakitdsa, megvélioztatasa,
afy  reklamrarts épitmény épitése és
54

ag) kozteriileten telefonfiilke, (jsdgarusitd pavilon létesitése eseteén.



b) a meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,
amennyiben:
ba)  az Uj rendeltetés parkold igénye novekszik,
bb)  lako rendeltetés mas rendeltetésre valtozik,
bc)  barmely meglevd rendeltetés ipari, gazdasagi, vendéglato, egészségiigyi rendeltetésre
valtozik.

¢) Az épitésiigyi hatoségi engedélyezési eljarashoz nem kotétt reklamelhelyezések kozil

ca) az ¢épitmény homlokzatdra, az épitési telek keritésére, keritéskapujéra vagy tamfalara
rogzitett cég- és cimtabla, cégér, vagy cégérszerii reklamtabla, egyedi tajekoztato tabla
kirakat, hirdetétabla, hirdetdvitrin, reklamtabla reklam-feliiletet is tartalmazé eloteto,
napvédd ponyva totemoszlop, reklampilon és reklamzaszIo €s

cb) a varosképet meghatarozd hirdets-berendezések, hirdetmények elhelyezésérdl
7010 helyi Snkormanyzati rendeletben meghatarozott kozteriileten elhelyezett
hirdet6-berendezések

létesitésére és clhelyezésére.

(4) Amennyiben hatdsigi engedélyhez nem kotott reklam-, és hirdetd-berendezések elhelyezésére
kozteriileten keriil sor, a kozteriilet-haszndlati szerz0dés megkotésére csak a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomdsulvételét tartalmazo igazolas
alapjan, és az abban meghatéarozott kikotések figyelembevételével kertilhet sor.

5.8

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési igazoldsat a Varosfejlesztési Iroda kozremikodésével a
f6épitész késziti eld.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljaras esetében a polgarmester a tervezett tevékenyseget,
reklamelhelyezést vagy a rendeltetésvaltozast
a) tudomasul veszi vagy,

b) megtagadja az épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetés valtozas megkezdését.

(3) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast megel6zden konzultacios lehet6seget biztosit az
azt kezdeményezo részére.

(4) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos allasfoglalasat 8 napon belil
kozli a kérelmezdvel.

(5) Az allasfoglalas hatalya kiallitasanak datumatol szamitva:
a) 4llando épitmény eseten 3 €v,
b) legfeljebb 180 napig fennall6 épitmény eseten 180 nap,
¢) reklamcéln hirdetmény es hirdeté-berendezése — kivéve céger —esetén 1 ¢v,
d) cégér, valamint cégjelzd- és cimjelzd hirdetmények és hirdetd-berendezésel esetén 5 ¢v, de
legfeljebb a mitkédés befejezésének iddpontjaig,
e) Gtbaigazito hirdetmény eseten 2 év, de legfeljebb a miikdés befejezésének id6pontjaig.

6. §
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A bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitesi tevékenység Gsszhangban van-e
az épitett és természeti orokséggel, illeszkedik-¢ a telepiilés kialakult, vagy kialakulando képchez,
vagyis:

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzokben foglalt kotelezd eldirasainak
aa) a telepités és beépités modjaban (elo-, oldal- és hatsokert biztositott-e),
ab) az épiilet tomegképzésében (magassag, tetéforma, anyaghasznalat).

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a kdrnyezetbe
illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, vagy étalakuld kdrnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy nem
sérti-e egyéb vonatkozéasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak, hasznaldinak a jogos
érdekeit, a szabalyoknak megfeleld beépithetoseget.
d) tdbb épitési titemben megvalosuld uj beépités, vagy meglévé épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld tovabbi
fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga, és
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

Az épiilet homlokzaténak és tetdzetének kialakitasaval kapesolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, ¢s a teleptilésrendezési
eszk(Oz szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatdnak sajatossagaival,

¢) a terv megfeleld javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épilet gépészeti és egyéb
berendezésel, tartozékai elhelyezésére.

5. Telepiilésképi kotelezés

7.8

Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:

a) telepiilésképet rontd rekldmok, cégérek. hirdetd-berendezések megsziintetése és eltavolitdsa
érdekében, ha azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg a varosképet meghatarozé
hirdeté-berendezések, hirdetmények elhelyezésérdl szold helyi onkorméanyzati rendeletben
meghatéarozott szabalyoknak, kiiléndsen, ha:
aa) miiszaki dllapota nem megfelelo,
ab) tartalmi megjelenése idejétmilt, vagy aktualitasat vesztette,
ac) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz6 varosképi latvanyban idegen elemként

jelenik meg,
ad) elényteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetbzetét, kirakatat, portaljat,
ae) bejelentés nélkiil helyeztek el,
af) harsany szineivel, nagy méretével, kirivo, feltind modon jelenik meg a varosképben.

b) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha az épitmény, miitargy, telepiilésképl elem
miiszaki, esztétikai allapota vagy annak hasznalati modja nem felel meg a helyi épitési
szabalyzat és értékvédelmi rendelet eléirasainak, killondsen ha:



ba) miszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati elemei hianyosak.
toredezettek, szinezése lekopott,

bb) nem a rendeltetésének megfeleld funkcidra hasznaljak,

be) megjelenése, szinezése az egységes es harmonikus varosképet lerontja,

bd) az épitési vezetre eldirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitds, novényzet telepités nem
valosult meg, hianyos, vagy az elpusztult névényzet potlasa nem tortént meg,

be) a telek szabad teriiletet nem a teriilet felhasznalasi eldirasoknak megfelelden hasznaljak.

bf) az épitkezéssel érintett telek és kdrnyezete - az atmeneti llapot ideje alatt — nincs a
vonatkozé eléirasoknak megfelelden rendben tartva, bekeritve.

¢) abejelentési eljaras hatalya alé tartozo telepiilésképi elem, épiilet eseteben:
ca) ha a bejelentési kitelezettség elmulasztasa mellett megvalositottak,
cb) ha a bejelentési eljaras sordn, a polgarmester tiltd és figyelmeztetd felhivasa ellenére

megvalodsitottak.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa eldtt tdjékoztatast és felhivast kiild az érintettnek.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa eseten 50.000
forintig terjedd pénzbirsagot lehet kiszabni.

8.§

(1) A véleményezési eljaras lefolytatasa iranti kérelmet a rendelet 3. mellékletében meghatarozott
formanyomtatvanyon kell benytjtani.

(2) A bejelentési eljaras lefolytatdsa irdnti kérelmet a rendelet 4. mellékletében meghatarozott
formanyomtatvanyon kell benyujtani.

6. Zaro rendelkezések

9.§

(1) Ezarendelet 2015. februar 26-an Iép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépés idején folyé eljarasokban is alkalmazni kell.

K.n.f.

MAPE ANTAL DR. FULOP
polgarmester aliegyzé |




