3. melléklet a 24/2013. (XI.05.) önkormányzati rendelethez
NEM LAKÁS CÉLJÁRA SZOLGÁLÓ HELYISÉGEK 
BÉRBEADÁSÁNAK

SZABÁLYZATA
1. A Szabályzat célja és hatálya

E Szabályzat célja, hogy biztosítsa az önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek nyilvános és zártkörű versenytárgyalás vagy hirdetmény útján történő bérbeadás eljárási szabályait. A Szabályzat alkalmazása során törekedni kell a költséghatékonyságra, és figyelemmel kell lenni a jelen Szabályzat szerinti alapelvek rendelkezéseire.
	

	2. Értelmező rendelkezések


2.1. A jelen Szabályzat alkalmazásában:

2.1.1. Hirdetmény útján történő bérbeadás jelenti az e rendelet 41. §-a szerinti egyszerűsített pályázati eljárás során történő bérbeadást.
2.1.2. Bérbeadó a rendelet 3. § (1) bekezdésére is figyelemmel jelenti a tulajdonosi jogokat gyakorló Képviselő-testületet, átruházott hatáskörben a képviselő-testület bizottságát vagy a polgármestert.

2.1.3. Versenytárgyaláson nyertes ajánlattevő alatt azt az ajánlattevőt kell érteni, aki a versenytárgyaláson a licitálási eljárás során a legmagasabb havi bérleti díjra tesz ajánlatot vagy a versenytárgyalási felhívás alapján összességében a legkedvezőbb ajánlatot teszi, és a többi résztvevő ajánlattevő ezzel megegyező vagy magasabb vagy előnyösebb ajánlatot már nem ad.
2.1.4. Eredményhirdetés alatt versenytárgyalás esetén a versenytárgyaláson nyertes ajánlattevő megnevezésének pillanatát kell érteni. Hirdetményi úton történő bérbeadás esetén ettől eltérően az eredményhirdetés a bontást követő 5. munkanapig az ajánlattevők részére küldött értesítés, kivéve, ha a beérkezett ajánlatok alapján, a bontást követően a bérbeadó versenytárgyalás kiírása mellett dönt: ebben az esetben az eredményhirdetésre a versenytárgyalás szerinti szabályokat kell alkalmazni.
3. Alapelvek

3.1. Az esélyegyenlőség elve

A bérbeadó a helyiségek hasznosítása során valamennyi ajánlattevő számára egyenlő esélyt köteles biztosítani az ajánlat megtételéhez szükséges információhoz jutás tekintetében. A bérbeadó a versenytárgyalási felhívás vagy a hirdetmény tartalmát úgy köteles meghatározni, hogy annak alapján az ajánlattevők megfelelő ajánlatot tehessenek és a határidőben benyújtott ajánlataik összehasonlíthatók legyenek.

3.2. A nyilvánosság elve

3.2.1. A pályázati felhívás közzététele során a bérbeadó biztosítja a pályázatok megismerését. 
3.2.2. Minden ajánlattevőnek joga van a bérbeadó által rendelkezésre bocsátott valamennyi információhoz hozzáférni. Ennek keretében az ajánlattevő a megalapozott ajánlat benyújtásához a helyiségre vonatkozó adatokat kérhet, a helyiséget előre egyeztetett időpontban megtekintheti.
3.2.3. A bérbeadó jogosult meghatározni, hogy a helyiség bérbevételére vonatkozó nyilvános versenytárgyalási felhívást milyen módon teszi közzé. A helyiség bérbeadására vonatkozó versenytárgyalási felhívást legalább az Önkormányzat hirdetőtábláján közzé kell tenni.
3.3. Meghirdetett pályázat módosításának korlátozása
3.3.1. A bérbeadó a nyilvános versenytárgyalás feltételeinek módosítását, a felhívás visszavonását, a közzétett eljárási rend szabályainak változtatását kizárólag a jelen eljárási rend keretei között úgy gyakorolhatja, hogy azzal a pályázattal érintett személyek lényeges jogos érdekeit ne sértse.

3.3.2. A bérbeadó jogosult a hirdetményre beérkezett zárt ajánlatok bontás során történő megismerését követően nyilvános vagy zártkörű pályázat meghirdetésére.

3.3.3. A versenytárgyalás meghirdetését követően – a 3.3.4 - 3.3.6. pontban foglalt kivételekkel – a Bérbeadó nem változtathatja meg azt a döntéshozatal során alkalmazandó eljárási vagy pályázati feltételt (elbírálási módot), amelyet akár meghirdetés útján, akár írásban az ajánlattevővel közölt.

3.3.4. A bérbeadó a versenytárgyalási felhívásban szereplő, illetve a pályázó(k) tudomására hozott feltételeket a pályázat során csak egy alkalommal változtathatja meg, ha ezt a jogát kifejezetten fenntartotta magának. 
3.3.5. A meghirdetett versenytárgyalás időpontjának későbbi időpontra történő módosítására egy alkalommal van lehetősége a bérbeadónak. A bérbeadó ugyancsak jogosult a meghirdetett zártkörű versenytárgyalást nyilvános versenytárgyalássá módosítani.

3.3.6. Bérbeadó a versenytárgyalási felhívás határidejének lejárata előtt jogosult a versenytárgyalási felhívást indokolás nélkül visszavonni.
3.3.7. A bérbeadó a 3.3.4.-3.3.6. pont szerinti változtatást a pályázati kiírás közzétételére vonatkozó szabályok szerint teszi közzé azzal, hogy az módosítás napjáig ajánlatot tevőket arról haladéktalanul írásban is értesíti.
3.4. Titkosság elve

3.4.1. A bérbeadó az ajánlatok tartalmát az eredményhirdetéséig titkosan kezeli, tartalmukról felvilágosítást harmadik személynek nem ad.

3.4.2. Az ajánlattevő kérésére és részére a versenytárgyalási feltételek pontosítása céljából a felhívásban foglaltakon túl is adható felvilágosítás, de csak olyan tartalommal, mely nem sérti a többi ajánlattevő esélyegyenlőségét és az ajánlatok értékeléséig az azok kezelésére vonatkozó előírásokat. Az ilyen felvilágosítás nem eredményezheti az eredeti feltételek módosítását. 

3.5. Összeférhetetlenségi szabályok
3.5.1. Az ajánlatok értékelésében és elbírálásában részt vevő nem lehet az ajánlatot benyújtó pályázó:

a) közeli hozzátartozója [Ptk. 685. § b) pont],

b) munkaviszony (köztisztviselői jogviszony) alapján közvetlen felettese vagy beosztottja,

c) szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatottja,

d) tulajdonosa (résztulajdonosa), amennyiben a pályázó jogi személy vagy cég.

3.5.2. A 16. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha az ajánlatok értékelésében és elbírálásában résztvevőtől személyes érintettség okán nem várható el az ügy elfogulatlan megítélése.

	4. Versenytárgyalás szabályai


4.1. Versenytárgyalási felhívás

A versenytárgyalási felhívásnak tartalmaznia kell legalább:

a) a bérbeadó megnevezését, címét, telefonszámát, e-mail címét;

b) a pályázat tárgyát képező helyiség címét, helyrajzi számát, alapterületét, felszereltségét, műszaki állapotát;

c) a helyiség rendeltetését, a helyiségben végezhető tevékenység pontos megjelölését;

d) a bérleti szerződés tervezett időtartamát;
e) a helyiségen esetlegesen elvégzendő felújítások, értéknövelő beruházások elvégzésének részletes leírását és az ehhez kapcsolódó műszaki tartalmat és költségvetést, valamint a bérbeszámítás feltételeit;
f) a bérleti díj KSH inflációs ráta szerinti növekedés módjáról szóló tájékoztatást;
g) az ajánlati biztosíték összegét, megfizetésének és visszafizetésének módját;

h) a 4.4.1. pont a)-b) és d)-e) pont szerinti nyilatkozatok megtételére, dokumentumok benyújtására vonatkozó figyelmeztetést;

i) a közüzemi szolgáltatások díjának megfizetéséről szóló tájékoztatást;
j) az óvadékfizetéssel kapcsolatos rendelkezéseket;
k) a bérleti díj induló összegét, amelyre licitálni lehet;

l) az ajánlattevő tájékoztatását arról, hogy a helyiségre bérleti díj ajánlatát licitálás során teheti meg, és az általa megajánlott bérleti díjhoz a versenytárgyalás napjától számított 35 napig ajánlati kötöttség terheli;
m) a licittárgyalás helyét és időpontját, a licit módját;
n) az eredményközlés módját és határidejét; továbbá tájékoztatást arra vonatkozóan, hogy a bérbeadó a versenytárgyalás nyertesének azt hirdeti ki, aki a legmagasabb bérleti díjat ajánlja meg. 
o) minden egyéb adatot és tájékoztatást, amelyek a helyiség hasznosításának céljára, módjára és egyéb feltételeire vonatkoznak, és amelyek szükségesek a megalapozott ajánlat készítéséhez;
4.2. Értesítési kötelezettség
Ha a hirdetményi eljárással történő bérbeadás során legalább kettő ajánlat érkezik, és a bérbeadó versenytárgyaláson választja ki a bérlőt, az ajánlattevőket közvetlenül értesíteni kell a nyilvános versenytárgyalás kiírásáról, a versenytárgyalás helyéről, időpontjáról és feltételeiről.
4.3. Ajánlati biztosíték

4.3.1. A versenytárgyaláson való részvétel ajánlati biztosíték adásához kötött, melyet a versenytárgyalás napját megelőző munkanapig kell átutalással megfizetni az Önkormányzat részére. Az ajánlati biztosíték összegét a bérbeadó határozza meg.  

4.3.2. Az ajánlati biztosíték összege a licit alapját képező induló bérleti díj 80%-a ezer forintra kerekítve, de legalább 50.000,- Ft.
4.3.3. Az ajánlati biztosítékot – a 4.3.4. pont szerinti kivételekkel – az ajánlattevő részére az ajánlati kötöttség leteltét követő 8 napon belül vissza kell utalni. 
4.3.4. Nem jár vissza az ajánlati biztosíték a versenytárgyaláson nyertes ajánlattevő részére, amennyiben az ajánlati kötöttség időtartama alatt ajánlatát visszavonta, vagy a szerződés megkötése neki felróható vagy az ő érdekkörében felmerült más okból hiúsult meg. A nyertes ajánlattevő által megfizetett ajánlati biztosítékot a fizetendő bérleti díjba be lehet számítani.
4.3.5. A bérbeadó az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, és költséget nem számol fel.

4.4. Versenytárgyalás lefolytatása
4.4.1. A versenytárgyalás megkezdéséig az ajánlattevőnek a következő adatokat kell szolgáltatnia és a következő nyilatkozatokat, dokumentumokat kell bemutatnia:
a) az ajánlattevő nevét, lakóhelyét, telefonszámát, gazdasági társaság esetén cégnevét, székhelyét, képviselőjének nevét, címét, telefonszámát, e-mail címét,

b) a helyiségben végezni tervezett tevékenység megjelölését;

c) az ajánlati biztosíték befizetéséről szóló igazolást;

d) ajánlattevő részletes és kötelező erejű jognyilatkozatát arra vonatkozólag, hogy

· a pályázati kiírásban foglaltakat megértette és a feltételeket elfogadja;

· óvadék- és bérleti díj fizetési kötelezettségét vállalja;

· neki vagy annak a gazdasági társaságnak, melynek képviseletében pályázik, nincs köztartozása, és nem áll végelszámolás, csődeljárás vagy felszámolási eljárás alatt, és nem folyik ellene végrehajtási eljárás;
e) okiratok csatolása:

· természetes személy esetén személyi igazolvány, lakcímkártya, vállalkozói igazolvány másolata;

· átlátható szervezet esetén cégmásolat, aláírásra jogosult személy aláírási címpéldánya, aláírásra jogosult képviselő személyi igazolvány másolata; nyilatkozat arról, hogy a pályázó gazdasági társaság átlátható szervezetnek minősül a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény alapján.

4.4.2. Az ajánlattevőnek a bérleti díjra előzetesen nem kell ajánlatot tenni, annak megajánlására a licittárgyalás során kerül sor.

4.4.3. Az ajánlattevőt a versenytárgyalás napjától 35 napig ajánlati kötöttség terheli. Az ajánlati kötöttség megszűnik, ha a bérbeadó ezen időponton belül a pályázaton nyertes ajánlattevővel szerződést köt, vagy a versenytárgyalást eredménytelennek nyilvánítja. 
4.5. A versenytárgyalás érvénytelensége, eredménytelensége
4.5.1. Érvénytelen a versenytárgyalás, ha egyik ajánlattevő sem felel meg a 4.4.1. pont szerinti feltételeknek.
4.5.2. Eredménytelen a versenytárgyalás, ha 
a) egyetlen ajánlattevő sem jelenik meg, vagy az egyetlen megjelenő ajánlattevő nem tartja fenn legalább az induló bérleti díjra vonatkozó ajánlatát;

b) legalább kettő ajánlattevő jelenik meg, és az ajánlattevők egyetlen licitösszegre sem tesznek ajánlatot, és ennek eredményeképpen az induló bérleti díj a versenytárgyalási felhívásban foglaltakhoz képest nem változik.
4.6. A versenytárgyalás eredményének ismertetése

Ha a versenytárgyalás érvényes és eredményes, a licitálás befejezését követően azonnal meg kell nevezni a versenytárgyalás nyertesét.
4.7. Zártkörű versenytárgyalás külön szabályai

4.7.1. Zártkörű versenytárgyalást akkor lehet lefolytatni, ha a hirdetményi úton bérbeadásra kínált helyiségre legalább kettő ajánlat érkezett.

4.7.2. A zártkörű versenytárgyaláson kizárólag a korábban már hirdetményi eljárás során ajánlatot benyújtók vehetnek részt, akiket a zártkörű versenytárgyalásról annak időpontja előtt legalább 8 nappal értesíteni kell.
	

	5. Hirdetmény útján történő bérbeadás szabályai


5.1. Az ajánlat benyújtása
5.1.1. Hirdetmény útján történő bérbeadás során az ajánlatot az erre rendszeresített formanyomtatványon, lezárt, cégjelzés nélküli borítékban, egy példányban kell benyújtani a hirdetmény szerinti helyen és határidőben. A hirdetménynek legalább a 4.1. pont a)-f)., j) és o) pontja szerinti felhívást tartalmaznia kell. A bérbeadó a hirdetményben kikötheti, hogy jogosult a hirdetményi eljárást indokolás nélkül eredménytelennek nyilvánítani.
5.1.2. Az ajánlatok benyújtásakor az átvevő az átvétel pontos időpontját (dátum, óra, perc), az ajánlat sorszámát rávezeti az ajánlatot tartalmazó zárt borítékra, és egyúttal igazolja az átvétel tényét.
5.2. Az ajánlatok felbontása
5.2.1. A határidőben beérkezett pályázatok bontása a Polgármesteri Hivatal helyiségében történik a hirdetményi határidő lejártának időpontját követő 5 munkanapon belül.

5.2.2. Az ajánlatok bontásánál jelen kell lennie a Vagyongazdálkodási Iroda legalább kettő köztisztviselőjének, a Gazdasági és Vállalkozásfejlesztési Bizottság egy tagjának és az Önkormányzat jogi képviselőjének. 
5.2.3. Az ajánlatok felbontásakor ismertetni kell a felbontott ajánlatok sorszámát, az ajánlatok beérkezésének idejét, az ajánlattevők nevét, címét (székhelyét, lakóhelyét), valamint azokat az adatokat, amelyek értékelésre kerülnek.
5.2.4. Az ajánlatok felbontásáról jegyzőkönyvet kell készíteni.

5.2.5. Az ajánlatok felbontásáról készült jegyzőkönyvnek az alábbiakat kell tartalmaznia:
a) a bontás helyét, idejét, a bontásnál jelen lévő személyek nevét, és azt, hogy milyen minőségben vesznek részt;
b) a pályázat tárgyát, a pályázati felhívás közzétételének időpontjait és helyét, a pályázatok benyújtására nyitva álló határidőt, a beérkezett ajánlatok számát, továbbá azt, hogy melyek érkeztek be határidőben és melyek nem;
c) a pályázatok felbontásának és ismertetésének rövid leírását, a jelenlévők hozzászólásainak, észrevételeinek rövid ismertetését,

d) a bontáson jelenlévők aláírását.
5.3. Az ajánlatok érvénytelensége a hirdetményi eljárás során
Érvénytelen az ajánlat, ha:

a) az ajánlatot a kiírásban meghatározott határidő leteltét követően nyújtották be;
b) az ajánlatot nem az erre rendszeresített formanyomtatványon nyújtották be vagy az ajánlat nem tartalmazza a hirdetmény szerinti igazolásokat, nyilatkozatokat, adatokat;

c) az ajánlattevő a formanyomtatványt hiányosan töltötte ki;

d) a formanyomtatványt az ajánlattevő nem írta alá.
5.4. A hirdetményi eljárás eredménytelenségének esetei
5.4.1. Eredménytelen a hirdetményi eljárás, ha:

a) a kitűzött határidőig egyetlen ajánlat sem érkezett;
b) a beérkezett ajánlatok mindegyike érvénytelen;

c) a bérbeadó a pályázatot indokolás nélkül eredménytelennek nyilvánítja.
5.4.2. Amennyiben a bérbeadó az 5.4.1. c) pontja alapján az hirdetményi eljárást eredménytelennek nyilvánítja, köteles az ezt követő 15 napon belül hirdetmény útján ismét meghirdetni a helyiséget, és erről az eredménytelennek nyilvánított hirdetményi eljáráson részt vevő ajánlattevőket közvetlenül értesíti.
5.4.3. A 41. c) pont alapján a hirdetményi eljárást eredménytelenné nyilvánítani csak a bontást követő 2 munkanapon belül lehet.
5.5. A hirdetményi eljárás eredményének megállapítása
5.5.1. Amennyiben a hirdetményi eljárás nem minősül eredménytelennek, és a hirdetmény útján hirdetett helyiségre legalább kettő érvényes ajánlat érkezett, a bérbeadó döntése alapján – figyelemmel a beérkezett ajánlatok számára, a megajánlott bérleti díjakra, a helyiség korábbi kihasználtságára, korábbi bérleti díjára, a helyiség után fizetendő egyéb költségekre (közüzemi szolgáltatások, közös költség) – a bontást követő 5 munkanapon belül eredményt kell hirdetni vagy versenytárgyalási felhívást kell közzétenni.
5.5.2. Ha a bérbeadó nyilvános versenytárgyalás kiírásról dönt, arról az ajánlatot benyújtókat közvetlenül is értesíteni kell a versenytárgyalás napját megelőző 8. napig. Zártkörű versenytárgyalásra a 4.7. pont szerinti rendelkezéseket is alkalmazni kell. 
	

	6. Szerződéskötés a versenytárgyalás vagy hirdetményi eljárás alapján


Csak azzal a pályázóval köthető szerződés, aki a bérbeadó által meghirdetett helyiségre a legmagasabb bérleti díjat ajánlotta vagy összességében a legkedvezőbb ajánlatot tette. Ha a nyertes ajánlattevő az ajánlati kötöttség időtartama alatt nem írja alá a bérleti szerződést, úgy az Önkormányzat jogosult a soron következő második vagy harmadik legkedvezőbb ajánlatot tevővel szerződést kötni. 
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