Budapest Fovaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
19...2002. (Vl}/) onkormainyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdoniban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 24/2012. (V.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabéalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-aban meghatarozott
feladatkorében eljarva az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 24/2012. (V.22.) Onkormanyzati
rendeletét az alabbiak szerint modositja:

1. § (1) Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének az Onkormdnyzat tulajdondban allo lakdsok és nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 24/2012. (V.22.) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) 10. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(4) Az elébérleti jog a (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden abban az esetben is
gyakorolhaté, ha a bérleti jogviszony a bérbeado altal a bérld koziizemi dij, illetve
lakbérhatralékara tekintettel keriilt felmondasra, vagy a bérleti szerzédésben meghatarozott
hatarozott id6 eltelt, és az eldbérleti jog jogosultja az alabbi feltételeknek maradéktalanul
eleget tesz, igy
a)  fennalld tartozasat az ingatlan végrehajté altali kitiritését megeldz6en teljes
egészében — beleértve a kifizetés napjaig jaré torvényes késedelmi kamatot,
valamint a bérleti jogviszony felmondasaval, illetve a Kkilirités €s a pénztartozas
iranti végrehajtasi eljaras lefolytatasaval kapcsolatosan felmeriilt valamennyi
koltséget (perkoltség €s végrehajtasi koltség) — kiegyenliti, vagy
b)  tartozasanak azt a részét, melyre részletfizetési kedvezményt a Bérbeadotdl, az
eljaré birésagtol vagy a koziizemi szolgaltatoktol — végrehajtasi eljards esetén a
végrehajtotdl — nem kapott, teljes egészében, annak a kifizetés napjdig jaro
torvényes késedelmi kamataival egyiitt kiegyenliti, és egyéb tartozdsanak, valamint
a koziizemi szolgaltatok felé fenndlld tartozasanak teljes kiegyenlitésére
részletfizetési megallapodast kot a koziizemi szolgaltatokkal, illetve a bérbeadoval
— ideértve azt az esetet is, ha a volt bérld részletfizetési kérelmének az eljar6 birosag
vagy az eljar6 végrehajtd adott helyt — és részletfizetési kotelezettségének legalabb
3 hoénapig folyamatosan, igazoltan eleget tesz,

c) ab) pontban meghatirozott esetben — amennyiben kitiritési eljaras van folyamatban
a kérelem benyujtasakor — a kiiiritési eljarasban felmeriilt végrehajtasi koltségeket
teljes egészében megfizeti,

d)  és vallalja, hogy a részletfizetési hataridd lejartdig, de legalabb 12 honapig, illetve

az a) pontban foglalt esetben legaldbb 12 hénapig folyamatosan egylittmiikddik az
Onkormanyzat Human Szolgéltatasok Intézményének Csaladsegité Szolgalataval.”

(2) A Rendelet 10. §-a az alabbi (5)-(7) bekezdéssel egésziil ki

(5) A Szocialis Bizottsag kiilonos méltanylast érdemld esetben a bérleti jogviszony jbol
létesitésérél donthet abban az esetben is, ha az elébérleti jog jogosultja fenndll6 tartozasat a
Halozat Alapitvany tamogatisaval, vagy telepiilési dijhatralék csokkentési tamogatassal
egyenliti ki, amennyiben a jogosult a Halozat Alapitvanytol szarmazd tamogato dontéssel,
illetve a telepiilési dijhatralék csékkentési tdmogatasrdl szolé hatdrozattal rendelkezik,
melyben a tAmogatas Osszege és az el6bérleti jog jogosultja altal vallalt Sneré mértéke



egyértelmten szerepel. A Szocialis Bizottsdg dontésének meghozatalakor kiilonosen az
elébérleti jog jogosultjanak szocialis, vagyoni és jovedelmi helyzetére, az eltartott kiskoruak,
illetve fogyatékkal €16 személyek szamara vonatkozé adatokat, valamint a Humén
Szolgaltatasok Intézménye 4altal szolgaltatott, az elébérleti jog jogosultjaval vald
egylttmiikodéssel kapcsolatban rendelkezésére allo informacidkat veszi figyelembe.

(6) A (4) és (5) bekezdésben meghatarozott esetben a bérld a hatralék teljes 6sszegének
kifizetéséig koteles az aktualis havi lakbér 6sszegét és a koziizemi dijakat, valamint a
mindenkor esedékes torlesztérészletet hataridbben megfizetni €s azt a bérbeadd, illetve a
Human Szolgéltatisok Intézményének Csaladsegité Szolgalatanak felszolitdsara hitelt
érdemléen igazolni. Az aktudlis havi lakbér, és koziizemi dijak, valamint a mindenkor
esedékes torlesztérészlet hataridében vald megfizetésének elmulasztisa esetén a bérbeadd
jogosult a bérleti szerz6dés azonnali hatalyG felmondasara. A bérleti szerzodés felmondasa
esetén a részletfizetéssel érintett hatralék teljes dsszege kamataival ndvelten, egy Gsszegben
esedékessé valik.

(7) E §-ban foglalt esetekben lakasbérleti szerzodés legfeljebb egy év hatarozott
id6tartamra ko6theto.”

2. § (1) A Rendelet 11. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»(1) Szocialis, jovedelmi, illetve vagyoni helyzet alapjan palyézati eljarason kiviil a 10. §-
ban meghatarozott kovetelményeken feliil a kovetkezo feltételeknek megfeleld kérelmezdkkel
kothetd bérleti szerzodés a rendelet 2. mellékletének benyujtasaval:

a) a kérelmezbével a bérleti szerz6dés szerinti egyiittkoltozd, illetve az Ltv. 21. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Bérbead6é engedélye nélkil befogadhaté csalddtagok —
nyilatkozata alapjan — nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egytittes forgalmi értéke
meghaladja a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének 200-szorosat, €s

b) a kérelmez6 nyilatkozik és hatosagi igazolvannyal igazolja, hogy az &nkorményzat
kozigazgatasi teriiletén legalabb 5 éve életvitelszertlien lakik.”

(2) A Rendelet 11. §-az (1) bekezdést kbvetden 01j (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(l1a) Az (1) bekezdésben meghatarozottakon tulmenden, amennyiben a kérelmezd
csaladja, valamint az egyiittk61t6z6 hozzatartozok egy fére jutd igazolt havi netté jovedelme
meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének két és félszeresét, szocidlis,
jovedelmi illetve vagyoni helyzet alapjan palyazati eljarason kiviil kizarélag azzal a feltétellel
kéthetd bérleti szerz6dés, hogy a lakas lakbére az adott lakasra az 6nkormanyzat mindenkor
hatalyos rendelete alapjan megallapitott lakbér 6sszegének 100%-kal novelt 6sszege.”

3. § A Rendelet 16. § (3) bekezdés a) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
,a) a bérlének a szerzédéskotés idépontjdban — ide nem értve a 10. § (4) és (5)
bekezdésében meghatarozott esetet — nincs lakbér- illetve koziizemi dij tartozésa.”

4. § A Rendelet 1j 29/A. §-sal egésziil ki:

»29/A. § (1) A bérbeado és a bérld — a bérlé kérelme alapjan — megallapodhatnak abban,
hogy a bérleményt a bérlé teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa a bérbeado
folyamatos miiszaki ellendrzése mellett. Ebben az esetben a bérleti szerzédésnek tartalmaznia
kell:

a) a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges a bérbeado altal
kalkulalt és elismert koltségeit,

b) az elvégzend6 munkak megjeldlését, mindségét,

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét, mely legfeljebb 3 honap lehet,

d) a miiszaki ellendrzés maodjat,

e) a koltségek bérlo részére torténd megtéritésének modjat, vagy



f) azt az id6pontot honapokban meghatarozva, amely id6szak alatt a bérlé a felmertilt
koltsége ellenében a bérleti dij legfeljebb 50%-anak megfizetése alol mentesiil.

(2) A Gazdasagi Bizottsig a munkélatok elvégzésének hataridejét — a bérlé kérésére —
indokolt esetben, legfeljebb egy alkalommal — tovabbi 60 nappal — meghosszabbithatja.

(3) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglalt esetben a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa
tétel soran felhasznalt anyagok és a munkadij szamlakkal és a bérbead6 kijeldlt munkatéarsa
altal igazolt ellenértéke — a miiszaki atvételétél kezd6déen — mértékéig a Bérlot bérleti dij
kedvezmény illeti meg.

(4) Ha a bérl6 a munkalatokat sajat hibajabdl a bérleti szerzddésben meghatarozott, vagy a
bérbeadd altal a (2) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil nem
végzi el, a bérbeadd a szerz6dést felmondja.

(5) E §-ban szabdlyozott esetben a bérlemény birtokba adéasatol kezdédéen a
rendeltetésszer(i alkalmassa tétel érdekében sziikséges munkak elvégzéséig a bérld a bérbeado
altal megallapitott bérleti dijat és a bérlemény hasznalataval kapcsolatban felmeriilt egyéb
koltségeket (koziizemi dijak és kozos koltség) koteles fizetni a bérbeadd részére. A bérleti dij
legfeljebb 50%-anak megfeleld sszegli bérleti dij mérséklés a miiszaki atadas-atvételtsl
kezd6dben az (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozott hataridd elteltéig illeti meg a bérlét. A
bérlemény hasznalataval kapcsolatos egyéb koltségek (koziizemi dijak és kozos koltség)
megfizetésére a bérld a bérleti jogviszony fennallasa alatt folyamatosan, teljes Osszegben
koteles, az egyéb koltségek terhére mérséklés, kedvezmény nem adhatd.

(6) A bérbeado e § alapjan kizardlag a bérbeadot terheld munkdk elvégzésének koltségei
megtéritését vallalhatja.”

5. § (1) E rendelet a kihirdetését kivetd napon lép hatdlyba és a hatalybalépéskor

folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.
(2) E rendelet a hatalybalépését kvetd napon hatalyat veszti.
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INDOKOLAS
Altalianos indokolas

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 24/2012. (V.22.) Onkorményzati rendelet modositasanak
célja a szocialis bérlakasban €16, nehéz helyzetben 1évo, sokszor fizetésképtelenné valt bérlok
megsegitése, a kilakoltatds megelézése érdekében még egy utolséd lehetdség megteremtése a
hatralék rendezésére.

Részletes indokolas

1. §

LehetOséget teremt a korabbi szocialis bérlakas bérloje részére arra, hogy bérleti jogviszonyat
— a lakasbérleti jogviszonnyal Osszefiiggésben keletkezett — hatralékai megfizetésével
rendezze.

2. §

Rendezi azon bérldk helyzetét, akik jovedelmi helyzetében pozitiv valtozas allt be, igy — a
hatélyos szabalyok szerint — szocialis bérletre valo jogosultsdguk megsziint. Megsziinteti azt a
méltanytalan helyzetet, hogy az 6nerejébdl jobb anyagi helyzetbe keriilt bérlék kotelesek
legyenek a bérlakas elhagyasara, mivel lehet6séget teremt arra, hogy — a szocialis lakbér
kétszeres dsszegének megfizetése mellett — tovabbra is a lakas bérléi maradhassanak.

3. §

Az 1. §-ban jelzett véltozas alapjan pontositja a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeit.

4. §

Megteremti a jogszabalyi feltételeit annak, hogy a bérleményeket a bérlok tegyék
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa. Rendezi az igy elvégzett beruhdzasok, felujitasok
koltségeinek megtéritésére vonatkozo szabélyokat, ezaltal lehetdséget biztosit a helyiségek
sz¢lesebb korli hasznositasara.

5. §

Hatalyba 1éptet6 €s hatalyon kiviil helyezé rendelkezéseket tartalmaz.



