Budapest Fovaros I11. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
26/2017. (V. 26.)1 onkormainyzati rendelete

a Papirgyar utca — HEV pélya — Urémi 1it — Pusztakiti at — Réza kiz — Valéria utca —
Koros utca — 61667 hrsz. alatti ingatlan déli hatara altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol

Budapest Févaros III. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérSl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
1.§

A 111 Papirgyar utca — HEV palya — Urdmi Gt — Pusztakati Gt — Roza kdz — Valéria utca — Kords utca
— 61667 hrsz. alatti ingatlan déli hatéara altal hatarolt teriileten (a tovabbiakban: a teriileten) teriiletet
épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalé tervet elkésziteni,
épitményt épiteni, 4talakitani, b&viteni, felujitani, helyreéllitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy
lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka), az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.),
az Orszagos Telepiilésrendezési ¢€s Epitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (X1 20.)
korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet rendelkezései, a Budapest
Févaros Rendezési Szabalyzatardl szolé 5/2015. (I1. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ)
és jelen rendelet egyiittes alkalmazasaval szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések, fogalommagyarazat
2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Attort mellvéd, kerités:
a mellvéd, vagy kerités teljes feliiletéhez viszonyitott merdleges vetitéssel megallapithat6
attortség, atlathatosag aranya, amit a szerkezeti elemek kozott a levegd szamara szabad
mozgast biztosito, a sem szildrd, sem lagy anyaggal nem takart feliiletének szdzalékos mértéke
jellemez.

2. Epitési hely terepszint alatt beépithetd része:
az épitési hely terepszint alatti épitmény(rész)ek elhelyezésére kijelolt része, ahol a rendezett
terepszint folé legfeljebb a megkozelitéshez és a biztonsdgos lizemeltetéshez sziikséges
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épitmény(rész)ek  (kiilondsen lift, 1épcs6, gépészet, szellozd, katasztrofavédelem),
berendezések emelkedhetnek, a megengedett legnagyobb beépitettség keretei kozott.
Kozhasznalat céljara atadhaté maganut:

az ingatlan-nyilvéantartasban 6nall6 helyrajzi szamon, utként bejegyzett, Budapest Févaros 1.
Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatival (a tovabbiakban: Snkormanyzat) kotott
kiilon megéllapodasban rogzitett feltételekkel kialakiott maganut. Magéanutat kialakitani a
rendeltetésének megfeleld, miiszakilag sziikséges legkisebb szélességgel szabad; az Ovezeti
eldirasoknak a kialakithatd legkisebb telekméretekre vonatkozd rendelkezéseit nem kell
alkalmazni. Maganut csak kiszolgalot, kerékparat vagy gyalogit halézati szerepet tolthet be.
Kozvetlen kornyezet:

a csatlakozé szomszédos épitési telkek, az e telkekkel szemben a kozteriilet tillsé oldalan
fekvo telkek alkotta teriilet.

Lapostet6:

a szabalyzat szempontjabol lapostetoként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtésii tetot.
Létesitmény:

a telek és a rajta 1évo, azon elhelyezhetd épitmények egyiitt.

Mezzanine szint:

egységes épitészeti motivumokkal — nyilas, boltiv — dsszefogott, belsé szint, félemelet, a
foldszinti nyilason beliil megjelend szint, galériaszint.

Portal:

épiilet, rendeltetési egység bejarattal, kirakattal, cégérrel, cégfelirattal egységesen kialakitott, a
kozteriilet, kozhasznalat céljara atadott teriilet, maganut felé megnyitott homlokzat(szakasz)a.
Szintteriileti mutaté (STM):

a telken létesithetd Gsszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hinyadosa. Az sszes létesithetd
brutté szintteriilet értéke az altaldnos szintteriileti mutaté (SMA) és a kizarolag az épiileten
beliil elhelyezhetd jarmiitarolok elhelyezésére megengedett, valamint a megkozelitéshez
sziikséges teriiletek beszamitasaval meghatdrozott parkolasi szintteriileti mutato (SMP)
osszege; STM=SMA+SMP.

Tamfal:

lejtés terepben a szintkiilonbséget 4thidald, a foldtomeget megtartd, kozel fuggdleges
épitmény.

Telek be nem épithetd része:

a telek szabalyozasi tervben lehatérolt része, ahol Svezeti eliras hidnyaban a telek beépitési
mértékébe beszamitd épitmények nem helyezhetSk el, de az elé-, oldal- és hatsokertben
megengedett miitargyak, melléképitmények, az egyéb elbirasok keretei kozott at- és
térburkolatok elhelyezhetok.

Telek kozhasznalat céljara atadhaté része:

a telek — az 6nkormanyzattal k6tott kiilon szerz6désben rogzitett feltételekkel — kdzhasznalatra
megnyithato része.

Tetdemelet (épiilet tetdterasszal kialakitott felsé szintje, ,,hatrahizott emelet”, ,,penthouse”):
az épiilet irdnydba 4 m magassagig emelkeds 45 fokos ferde sik folé legfeljebb az
épitménymagassag elbirasainak megfelelé mértékig nylo emelet. A tetdemeletre egyéb
vonatkozasokban a tetétérre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.

Zartsor( beépitési modu telek épitési helyének 45 fokos elméleti hatarvonala:

az épitési hely terepszint felett is beépithetd teriilete: a kozbensd telek homlokvonala és a
szomszédos épiiletek hatsokert feldli homlokzatsikjatol a telekbelsd felé mért 12-15 m-es
tavolsagban az oldalso telekhataroktol a telek kozépvonala felé htzott két 45 fokos elméleti
vonal altal lehatérolt teriilet.



3. A Keriileti Epitési Szabalyzat részei
3.8

A Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) mellékletei az aldbbiak:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv (M=1:1000 m.a.),

¢) 2. melléklet: Epitési dvezetek és vezetek szabalyozasi hatarértékei,

¢) 3. melléklet: Abrak a homlokzatmagassag szamitaséhoz és a parkolok kialakitasahoz

1I. FEJEZET
A FIZIKAI (EPITETT ES TERMESZETI) KORNYEZET VEDELME

4. Telepiiléskép alakitdsara és védelmére vonatkozo rendelkezések
4.8

(1) A teriileti egység épitészeti karakterének megteremtésére, a kialakult karakter megorzése
érdekében 1j épiilet létesitése, meglévd épiilet atalakitasa, bovitése esetén a varosképi illeszkedést
biztositani kell.

(2) Epiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatan

a) nyilaszarék felijitasa esetén — a teljes homlokzatra kiterjedd felujitas kivételével — csak a meglévé
nyilaszarék eredeti szinei alkalmazhatoak, az eredeti osztasrend megtartasaval.

b) a portalokat tgy kell kialakitani, hogy azok iivegfeliilete ne legyen letakarva; az épiiletek
kirakatainak iivegfeliiletét nem 4tlatszo feliileti anyaggal - folidval, papirral, milanyaggal, festéssel
vagy mas dekoracios feliilettel - takarni nem szabad, a kirakatportalok kiilsé térelhatarolo
iivegfeliiletein feliratok, reklamok és hirdetések nem helyezhetdk el.

(3) A kirakatportalok kiilsé térelhatarolé iivegfeliiletein homokfivott vagy matt, atlatszatlan
tivegfeliilet a kirakat iivegfeliiletének legfeljebb 30%-4n alkalmazhato.

(4) Az iizletportalokat védd biztonsagi berendezés csak atlathato racsszerkezetként alakithaté ki,
jonnan kialakitott iizletportalnal vasredény nem alkalmazhato.

(5) A teriileten az épiiletek homlokzatén (tetbidoman, falan, tiizfalan, iivegfeliiletein), az épiiletek
kozotti atfeszitésen, kozmiiberendezéseken, kozteriilet felSli keritéseken, tdmfalakon, el8kertekben
hirdetés, reklam, reklamhordozé jogszabaly rendelkezése hianyaban — méretétdl fiiggetleniil - nem
helyezhetd el. A tilalom nem vonatkozik az épiilettel egyidejiileg tervezett és engedélyezett reklam,
reklamhordozo szerkezet elhelyezésére.

(6) Cégér, cégfelirat, cégtabla — épiileten, épiiletrészen — csak az épiilet épitészeti megjelenéséhez
illeszkedve helyezhetd el.

(7) Cégtabla és reklamtabla elhelyezése a foldszintet, és a mezzanine szintet — az épitészeti
motivumokkal dsszehangoltan —, az emelett6l elvalasztdo savban torténhet. Epiiletenként, nem lakas
célt rendeltetési egységenként legfeljebb 1-1 db fiiggdleges konzolos reklam is elhelyezhetd, melynek
mérete Gsszességében nem haladhatja meg az adott (tetdidom vetiileti feliilete nélkiili) homlokzat
teriiletének 1%-4at.



(8) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévs vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagolasahoz,
a nyilaszarok kiosztasahoz ugy, hogy illeszkedjen az épiilet épitészeti részletképzéséhez, szinezéséhez.
Ha cégérek és hirdetétablak utolagos elhelyezésénél ez nem biztosithato, akkor az utélagos elhelyezés
nem megengedett.

(9) A homlokzati falsikon csak 6nallé betlikbol allo, szerelt vagy festett cégfelirat helyezhetd el a
kirakatportalok szerkezetén kiviil. Ha az épiilet épitészeti kialakitasa lehetové teszi, megengedhet6 a
falra festett cégér kialakitasa is.

(10) Az 6nallé vilagitd betiikkel megvalosuld cégérek kialakitasanal a kabeleket a falon beliil kell
vezetni, a betiiket kiilon Ssszefogd tartdszerkezet a homlokzati sikon kiviil nem helyezhetd el.

(11) A falsikon elhelyezett cégérek

a) a homlokzati sikbol kiemelked® épiiletszobraszati elemektdl legalabb 3,0 m-nél,
b) az utcanévtablaktol legalabb 1,5 m-nél

nagyobb tavolsagban helyezhetdk csak el.

(12) A falsikra mer6leges cégér

a) legfeljebb a foldszinti és kivételesen az elsé emeletszint magassagaban helyezhet6 el a koziti
lirszelvény szabadon hagyéasaval, a szomszéd épiilet hatarfalatol legalabb 1,5 m-re gy, hogy a fels6
emeleti szintek és a szomszédos épiiletek rendeltetésszerl hasznalatat ne zavarja.

b) mérete nem lehet nagyobb

1. falsikra mer6leges egyoldali feliilete 0,5 m>-nél,

2. magassaga 1,5 m-nél,

3. a homlokzati falsiktol szamitott kinyilasa 1,0 m-nél, 16 m-nél szélesebb kozteriilet esetében 1,5 m-
nél,

4. szerkezeti vastagsaga 0,3 m-nél.

(13) T4blaszeriien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg a 2,5 m’-t.

(14) Hirdetési- és reklamcélu szerkezetet, reklamberendezést a teriileten — a megengedett attort
fényreklamok, vilagité céglogdk, tovabba az onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén hirdetd
berendezések, hirdetések és reklamok elhelyezésének rendjér6l szo6l6 dnkormanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: reklamrendelet) szabalyozottak figyelembevételével - az épiiletek kozteriiletrdl lathato
a) homlokzatain,

b) tiizfalain,

c) tetbzetén

nem szabad elhelyezni.

(15) Reklamcéli véddhalo, illetve ponyva — az épités, felujitas ideje alatt, de évente legfeljebb 6
hénapos iddtartamra - épiiletallvanyon elhelyezhetd amennyiben azt més jogszabaly nem tiltja. A
feliilleten legfeljebb egy 6nalld reklamhirdetés és az épitkezésre vonatkozo tajékoztatas, épiiletterv,
latvanyterv tiintethet fel.

(16) Atfeszités, épiiletre kihelyezett moling, 20,0 m?-nél nagyobb transzparens csak idegenforgalmi,
tudoményos és kulturélis, tovabba nemzeti eseményekhez kotstten, meghatarozott idore helyezhetd ki,
a varosképi szempontok érvényesitésével.



(17) A teriileten Sriasplakat tarto-, hordozd-berendezése, 6nallo reklamtartd épitmény nem helyezhetd
el.

(18) Falfestmények nem létesithetdk az épitmények kdzteriiletrdl is lathaté homlokzatain, a tiizfalakon
és miitargyak feliiletén. Kivételt képez ez aldl a zavaré tiizfalak feliiletképzésénél a vakhomlokzatot
abrazold, és az Snkormanyzati tervtanacs altal véleményezett falfestmény.

(19) Uzleti 4rnyékolé ernydszerkezet - annak ponyvafeliiletét is beleértve - nem tartalmazhat reklamot,
hirdetést az iizlet profiljat jelzd logod kivételével.

(20) A kirakat-arnyékol6 tartoszerkezetét {ij kirakatportal létesitése esetén a kirakatportalon vagy a
falsikon beliil, rejtett mddon kell elhelyezni.

(21) Az épiiletek kozteriilet feldli homlokzatain — beleértve a kozteriiletre nézd tetbzetet is —
parabolaantennat, légkondicionalé berendezést, valamint egyéb technikai berendezést — az a)-d)
pontok figyelembe vételével — elhelyezni nem szabad.

a) Légkondicional6 berendezés kondenzviz elvezetése a homlokzaton kiviilre nem vezethetd;
elhelyezésekor biztositani kell, hogy a meleg levegd a szomszédos épiiletek, rendeltetési egységek
rendeltetésszerii hasznalatdnak zavarasa nélkiil elvezethetd legyen, tovabba a berendezés
zajkibocsatasa megfeleljen a zajvédelmi eldirdsoknak.

b) Parabolaantenna, mobiltelefon atjatszé berendezés a homlokzaton nem, de épiiletek lapostetdin
elhelyezhetd.

¢) Parapet konvektor kivezetés a homlokzatokon nem létesithetd, ha az a meglévé épiiletszobraszati
részletek, gipsz-stukkd, falfestmény, mozaik megsziintetését, roncsolasat eredményezné.

d) Napkollektort a homlokzat falfeliiletein, valamint a zartsori beépitési modu teriileteken a
kétszintesnél alacsonyabb épiileteken a kzteriiletrdl is lathaté modon alkalmazni nem lehet.

(22) Arusit6 automata berendezés a kozteriilet feldl is lathatéan nem helyezhetd el. Bankjegy automata
berendezés csak a falsikba épitetten vagy a kirakatportalba szerelten létesithetd. Jellegzetes
épiiletszobraszati elemtd] (kiilondsen kapuzatot diszitd szobor, diszités) a bankjegy automata telepitési
tavolsaga legalabb 5 m legyen.

5. Kozmiivesitettség
5.8

(1) A teriileten épitmény csak teljes kdzmiivesitettséggel helyezhetd el.

(2) A teriileten légvezeték — kivéve, ha jogszabaly kifejezetten megengedi vagy eldirja — csak épitési
teriilet és ideiglenes épitmény ellatasara, az épités idejére, ideiglenesen Iétesitheto.

A kozmiivek felijitasa, atalakitasa, bOvitése esetén a meglévd légvezetéket meg kell sziintetni. Az
épiiletek, rendeltetési egységek bekotéseit is foldkabellel kell megoldani.

(3) A teriileten 1év felhagyott kdzmiivezetékeket meg kell sziintetni, a f6ld alol ki kell bontani.



6. Zoldfeliiletek
6.§

(1) Az épitési telkeken az el6kert 3 m széles savjaban a meglévd fas novényallomanyt meg kell érizni,
a meglévd fas novényallomany megfelels fenntartasaval, kiegészitésével, cseréjével vagy Uj
novényzettel telepitett sav kialakitasaval, kivéve, ahol az Gvezeti eldirdsok vagy a szabalyozési terv
alapjan

a) nem kell el6kertet kialakitani,

b) az elékert kézhasznalat céljara atadhato,

¢) az el6kertben megengedett épitmény elhelyezése esetén.

(2) A kivagott fa potlasardl az érintett teriilet tulajdonosanak kell gondoskodnia. A pétlas soran annyi
elénevelt, kertészeti faiskolabol szarmazod fat kell iiltetni, hogy azok tdrzsatmérdjének Osszege a
kivagott fak torzsatmérdje Osszegének 1,5-szordse legyen. A torzsatmérét a fold felszinét6l 1,0 m
magassagban kell mérni.

7. A fold védelme
7.8

A terillet szennyez6dés érzékenységi besoroldsa a vonatkozo jogszabaly alapjan: "A" kiilonésen
érzékeny teriiletek. Intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=Cl1.

8. A leveg6 védelme
8.8

(1) A teriilet Budapest és kornyéke agglomeraciés zoénaba tartozik, ahol a kiilon jogszabalyban
szennyezd-anyagonként meghatarozott hatarértékek alatti kibocsatasi j pontforrdsok és feliileti
szennyez0 forrasok helyezhet6k el, és tizemeltethetok.

(2) A hatarértékkel nem szabalyozott aroma, illat, szag (a tovabbiakban egyiitt: bliz) kibocsatast
megfelelé berendezéssel, eszkdzzel, eljarassal csokkenteni kell oly médon, hogy az a telekhataron se
legyen érezhetd.

9. A vizek védelme
9.§

(1) A teriileten keletkez6 csapadék- és csurgalék vizek megfelel6 elvezetésérdl gondoskodni kell.

rrrrr

a teriileten eléforduld rétegvizek varhato jelenlétét. Terepszint alatti épitmény elhelyezésénél a
rétegvizek szakszerli tovabb vezetését meg kell oldani.

(3) A csapadékvizek sszegylijtésére és Gjrahasznositasara (kiilonosen ontozés, locsolas, “sziirke viz”)
szolgalo terepszint alatti tartaly a teriileten barhol elhelyezhetd az el6irasok keretei kozott.

10. A telekalakitas helyi szabalyai
10.§

(1) A teriileten ny(lvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.



(2) Kiilonbozd dvezetekbe sorolt telkek egyesitése esetén a kiilonbdzod Svezetekbe sorolt teriileteket az
ovezeti eldirasoknak megfelelden, kiilon kell kezelni, mintha az 6vezethatar telekhatér lenne.

(3) A magant altal feltart telkeket ugy kell kialakitani és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a
magéanit kozteriilet lenne. A magéanat felSli épitési hatarvonal és a maganit feldli telekhatar kozotti
teriiletsav eldkertnek szamit, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(4) Kozteriileti szabalyozasi vonal végrehajtdsa érdekében sziikséges telekalakitis soran a telek
teriileti, szélességi és mélységi mérete eltérd lehet az Gvezetben, épitési ovezetben meghatarozottol.

11. Kozteriiletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések
11.§

(1) Kozteriileten, kozteriilet alatt és kozteriilet folott épitmény(rész)eket — a kiilon jogszabalyban
megengedett, a kozlekedési és kozmiiteriileteken elhelyezhetd, tovabba az Ovezeti eldirdsokban
megengedett kivételével — elhelyezni nem szabad.

(2) Akadalymentesitésre szolgal6 épitmény — az egyéb elbirasok keretei kozott — elhelyezhetd,

(3) A kozteriileteket csak a sziikséges mértékl burkolt feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan
feliileteket - ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak - fenntarthat6 zSldfeliiletként kell kialakitani.

(4) Az utcak legalabb egyik oldalan a kornyezethez ill§, a kornyezeti artalmakat jol tird fasor
telepitésérdl — meglévd fasor esetén annak potlasarol - kell gondoskodni. Ettdl csak oft lehet
eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a
meglévd kzmithalézat nem teszi lehetdve.

12. Maganaut kialakitisara vonatkozé rendelkezések
12.§

(1) A maganit legkisebb szélességének meghatarozasa soran biztositani kell:

a) a hasznalati médnak — gyalogos, gépkocsi, vegyes — megfeleld burkolt feliilet,

b) a kozvilagitas,

¢) legalabb az egyik oldalon fasor kihelyezésének,

d) 30 m-nél hosszabb zsakutca esetén vagy egyéb indokolt esetben a gépjarmiivek visszafordulasinak
helyigényét;

e) kozithoz csatlakozo, utszakasz esetében a maganut és a kozteriilet telkeinek egyiittes szélessége — a
keresztmetszeti elemek elhelyezhetdségét igazold keresztmetszet hidnyaban — legalabb 5,5 m legyen.
A gyalogos-, kerékparos forgalomra és nem rendszeres gépkocsi kozlekedésre szolgalo ut legkisebb
szélessége legalabb a szabalyozasi tervben jeldlt legyen.

(2) Maganutat megsziintetni csak akkor szabad, ha az arrdl feltart épitési telek tovabbra is megfelel az
épitési telek kovetelményeinek.

13. Pavilonok, vendéglaté teraszok
13.§

(1) Pavilon, pavilon-jellegii épitmény a teriileten nem helyezhet6 el.

(2) A telek kdzhasznalat céljara atadhaté részén vendéglato terasz elhelyezhetd.



(3) Vendéglato teraszok csak akkor létesithetok a kdzteriileti jardakon, ha

a) a terasz altal elfoglalt teriilet miatt visszamarad6 gyalogos jaréfeliilet szélessége nem lesz kisebb az
eredeti szélesség felénél, és

b) a forgalmi és gylijtéutak menti jardakon legalabb 2 m, az egyéb kozteriileti jardakon legalabb 1,5 m
egybefiiggs akadalymentes gyalogos jardfeliilet biztositott, €s

¢) az épiilethomlokzattal parhuzamos mérete nem haladhatja meg az épiilet homlokzati szélességének
mértékét, és

d) ha kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak akadalytalan
megkozelitése biztositott, €s

e) ha a kialakitandé vendéglatd terasz feldl az épiilet foldszintjén, magasfoldszintjén nincs lakas,
kivéve, ha a lakés a vendéglaté egység tulajdonosanak tulajdonaban van.

(4) Vendéglatéteraszok iivegezett, zart moédon nem létesithetdk, de az épiilet szinezésével 6sszhangban
1év6 reklammentes vaszonarnyékolokkal, ernydkkel lefedhetok.

14. Egyéb épitmények
14.§

(1) Lakokocsi, lakdkocsi jellegii mobil arusitohely, utinfutd — rendeltetéstd] eltéré hasznalat esetén —
kozteriileten, kozteriiletrdl lathaté helyen nem helyezhetd el, kivétel a rendezvényhez kotott, a
rendezvény teljes idétartamara — a rendezvény id6szakara, rendelkezés hidnyaban, az azt megel6z6 és
kovet6 legfeljebb 5 napra — torténd elhelyezés.

(2) A teriileten

a) hulladékudvar nem helyezhet6 el,

b) 6nallé hulladéktarold épitmény, -tartily — a kozteriileti hulladéktarolo tartaly kivételével — csak
keritéssel vagy taimfallal egybeépitve létesithetd.

[1I. FEJEZET
A BEEPITESI MODOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

15. Szabadonallé beépitési mod
15.§

A szabadonéllé beépitési modu épitési dvezetek esetében siknak tekinthetd, legfeljebb 5%-os lejtési
terepen az épiilettel egybefliggben kialakitott szerkezetii, és a pinceszinten kialakitott, épiiletkontiiron
til kinyald mélygarazs feletti zoldfeliiletet Gigy kell kialakitani, hogy annak a talajtakaré vastagsagaval
egyiitt szamitott felsé sikja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 m-t. Az eldkert,
oldalkert, hatsokert 3 m-es teriileti sdvjaban a terepszint alatti épitmény talajtakardssal egyiitt sem
emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas folé 1,0 m-rel nagyobb mértékben.

16. Zartsoru beépitési mod
16.§
(1) Zartsorti beépitési modu teriileten
a) 1j épiiletet — épiiletkdz kivételével — a szomszédos épiilet kozteriilet feldl lathato tlizfalanak
takarasaval szabad elhelyezni.

b) kotelezd épitési vonalként kell értelmezni a szabalyozasi tervben eldirt kotelezd csatlakozas
vonalat.



¢) a telek kozteriileti hatarvonalan meghatarozott épitési hatarvonaltol az épiilet kozteriilet felé nézo
homlokzati sikja, erkély, parkany kiils6 élvonala kizarolag az emeleti szinteken térhet el.

d) a telekhataron kialakitott épiiletcsatlakozasnal az épiilet homlokzati sikja — kozhasznalat céljara
atadott teriilet, arkad, passzazs, gépkocsi behajto kivételével — legalabb 3,0 m-es szélességii sdvban a
telek homlokvonalanak megfelel6 épitési vonal mentén legyen.

e) fliggdfolyosé az épiilet kozteriilet feldli homlokzatan nem létesithetd.

(2) A teriileten épiiletk6z kialakithaté. Az épiiletkzbe erkély, zarterkély nem nyulhat be.

(3) Zartsoru beépitési mod esetén a lakohelyiségek legkisebb padloszint magassaga legalabb 3,0 m,
elkertes kialakitas esetén - ha annak mérete 5 m-nél Kisebb - legalabb 1,5 m legyen. 5 m-nél nagyobb
el6kert esetén a lakoszint padlémagassaga nem korlatozott.

(4) Mar keretes jelleggel beépiilt szomszédos telek meglévé épiiletének a telekhatarnal csatlakozo
hats6 élvonaldhoz képest az 0j épiilet legfeljebb 1,0 m-re nytlhat tal a telekbelsd felé, az adott
homlokzatszakasz legalabb 3,0 m széles sdvjaban. Amennyiben a szomszédos épiilet mélysége
nagyobb, mint 12 m, de 15 m-nél kisebb, akkor a zartsorli beépitési modu telek épitési helyének 45
fokos elméleti hatarvonala a szomszédos épiilet hatarfalatol vehetd figyelembe.

17. Epitmények elhelyezésére vonatkozo rendelkezések
17.§

(1) Az altalanos rendeltetések elhelyezésére meghatarozott szintteriileti mutato értékeket (SMA) az
ovezetben elhelyezhetd rendeltetések és az ezekhez sziikséges parkolé rendeltetések kialakitdsara is
igénybe lehet venni. A parkol6 tobbletértékként megadott értékeket (SMP) kizarolag parkold
rendeltetés kialakitasara lehet felhasznalni.

(2) Az épitési helyen kiviil allo épiilet(rész)eken allagmego6rzési, feltjitasi, korszerlisitési épitési
munkak végezhetdk, de a szintteriiletik nem ndvelhetd és elbontasuk esetén azok vissza nem
épithetok.

(3) Az épitési hatarvonalon — az eldkert és az oldalkert eléirt legkisebb méretén beliil — épiiletrész a
jogszabalyban megengedetteken tilmenden nem nyulhat, kivétel az épitmény alagsori vagy pinceszinti
megkozelitését biztositd 1épcsd vagy lejtd és annak tamfala, de gépjarmii kozlekedésre szolgalo
épitmény csak egy oldalkertben helyezhetd el.

(4) Tamfal a telekhataron nem nyulhat tal.
(5) Az el6kert méretét a szabalyozasi terv abrazolja.
(6) A hétsékertben a melléképitmények koziil kizarolag kézmii-becsatlakozasi mitargy, kdzmiip6tlo

miitargy, kerti épitmény, allatkifutd és komposztalo a sziikséges védotavolsagok megtartasaval, de
csak a telekhataroktol legalabb 1 m-re helyezhet6 el.



IV. FEJEZET
EPITMENYEK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

18. A 6 rendeltetésnek megfelel6 épitményekre vonatkozé rendelkezések
18.§

(1) A lakossag nyugalmanak biztositasa érdekében a kornyezetet zavard hatdsa tevékenységre

rrrrrr

modja ilyen célra nem valtoztathaté meg.
(2) A teriileten iizemanyagt6ltd allomas nem helyezheto el.
(3) A teriileten automosé mas rendeltetési egység részeként sem helyezhetd el.

(4) A teriileten brutté 4.000 m’ Ossz-szintteriiletet meghaladé méretli bevéasarlokdzpontot, és
kiskereskedelmi rendeltetési egységeket magaban foglald épitményt — Gvezeti eldirds rendelkezése
hianyaban — elhelyezni nem szabad.

(5) Kereskedelmi, raktdrozasi célu helyiségeket is magaba foglalo épitmény a rakodasi zaj elleni
megfeleld védelemmel — zért és fedett rakodéudvarral, vagy méretezett védotavolsag kialakitasaval —
létesithetd.

(6) Epiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatan (tetdzetén)

a) a tetosikban ablak elhelyezhetd

b) nem alkalmazhatd

1. a magastetd tomegét tagold, megbonto, a tetosikbdl kiemelkedé felépitménnyel kialakitott tetotéri
ablak

2. két egymas feletti sorban elhelyezett tetotéri ablak.

(7) Az eredeti architektira visszaallitdsa érdekében az eredeti tervekkel igazolt tetdidom visszaépitése
a szabalyzat alkalmazasa szempontjabol meglévo tetdnek, (tetétérnek) tekintendd.

(8) Uj vagy 4talakitandé magastetdk hajlasszoge a kdrnyezethez torténd illeszkedés érdekében legyen
azonos a csatlakozo, illetve az épiillet kozvetlen kornyezetében allo épiiletek tetdsikjanak
hajlasszogével.

19. Az épiiletek magassigara vonatkozé rendelkezések
19.§
(1) Az épiiletek megengedett beépitési magassagat az Svezeti eldirasok és a szabalyozasi terv egyiittes
alkalmazasaval kell meghatarozni.

(2) Ahol az Svezetben, telken beliil tobb elbirt beépitési magassag érvényes, az épiiletek megengedett
legnagyobb homlokzatmagassagat a szabalyozasi terv rogziti.
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20. A Kkiszolgalo épiiletekre vonatkozo6 rendelkezések
20.§

(1) A b rendeltetésre szolgald épiilettel 8ssze nem épitett, onallo kiszolgalo épiilet legnagyobb
épiiletmagassiga

a) jarmiitarolas, barkics-miihely, haztartassal kapcsolatos taroloépiilet esetén legfeljebb 3,0 m,

b) miiterem esetén 4,5 m

lehet.

(2) Kiszolgalé épiilet csak meglévd épiilet esetén, és csak akkor helyezhetd el, ha a jarmiitarolas, vagy
a tervezett funkci6 a meglévd épiiletben nem biztosithatd. A kiszolgalo épiiletet a fo rendeltetést
szolgalé épiilet fedésével azonos modon vagy ahhoz illeszkedve kell kialakitani.

(3) Sorgarazs kozteriileti telekhataron nem helyezhetd el.

21. A melléképitményekre vonatkozo rendelkezések
21.§

(1) A teriileten melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kdzmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarold, a keritéssel, kapuval §sszeépitve, legfeljebb 2,50 m legnagyobb magassaggal
és legfeljebb 3m? alapteriilettel,

¢) 6nallé — épiilettdl kiilonalld — kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) épitménynek mindsiil antennatarté szerkezet, legfeljebb 6,0 m magas zaszlotarté oszlop.

(2) A teriileten az eldkert eldirt méretén beliil — a kiilén jogszabaly szerint el nem helyezhetd
épitményeken tilmenden — nem helyezhetd el a kerti épitmények koziil:

a) kerti épitett tlizrako hely, kerti grill,

b) kerti zuhanyozo,

c) kerti napkollektor,

d) labonalld kerti tet6

e) kerti fiird6- és iszomedence, tovabba

f) szabadon 4116 és melléképitménynek mindsiilé szélkerék, antenna oszlop.

(3) A teriileten mérnoki épitmények (forrasfoglalas, vizmiigéphdz, energia-atalakit6, gaznyomas-

szabalyoz6 transzformator, kozmiivezetékek és miitargyaik) - a miiszakilag sziikséges telekméretekkel
— barmely 6vezet teriiletén elhelyezhetok.
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22, Kerités létesitésére vonatkozo rendelkezések
22.§

(1) A keritések — épitési Svezeti €s Svezeti eldiras hidnyaban — az alabbiak szerint 1étesithetd:

a) A kozteriilet fel6li kerités

1. maximalis teljes magassaga 1,80 m, melybdl a ldbazat legfeljebb 0,60 m magassagi lehet;

2. labazaténak feliiletképzése tégla, kO, miiks, vagy ezekkel burkolt egyéb tartoszerkezet, tovabba
esztétikus betonfeliilet, fagyallo labazati vakolattal ellatott falszerkezet lehet.

3. attortsége legalabb 50% kell, hogy legyen annak teljes magassagat figyelembe véve.

b) A fémanyagu vagy a keritéspillérek kozotti elhatarolo szerkezet tekintetében ttortnek szamit

1. a hagyomanyos acél- és aluminium-kerités, ntSttvas kerités esetén (palcas, diszitéssel vagy
anélkiil), az elemek kozott 8-12 cm kozotti tavolsaggal,

2. az eltérd, atlagosan legalabb 8,0 cm-es kozokkel, ferdén illesztett, palcas jellemzokkel rendelkezo
fémkerités, ahol a palca nagyobbik keresztmetszeti értéke sem haladja meg az 1 cm-t,

3. a hélo jellegi, vagy fonott fémkerités legalabb 5,0 cm-es slirliségii fonassal.

c) Saroktelek esetében — a kozlekedési feliiletek megfeleld belathatosaga érdekében — a keritéseket
legalabb a saroktél mért 5-5 m-es hosszban attorten kell kialakitani, amennyiben az utpalya széle a
keritéstdl 5,0 m-nél kisebb tavolsagra van.

(2) A szomszédos telkek kozotti nem utcai kerités legfeljebb 1,8 m magassagi lehet, amely tomor
kialakitassal (4t nem lathatd modon) legfeljebb a kdvetkezd eltérésekkel alakithat6 ki:

a) legfeljebb 3,0 m-es szélességgel 1étesithetd egybefiiggd tomor keritésszakasz, és

b) az ilyen szakaszok 6sszesen nem haladhatjak meg az adott egy-egy telekhatar hosszanak 10%-at, és

¢) a kerités elOkerti szakaszan nem létesithetd.

(3) Tamfal Iétesitése esetén, annak mellvédjeként kialakitott magassdgi meghosszabbitasra szolgalo
tomor kerités legfeljebb 0,90 m-rel lehet magasabb a tamfal felsd szintjénél.

(4) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl kozteriiletek menti utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatol szamitott 6-6 m-en beliil a keritéseket teljes magassagukban atlathatoéan kell kialakitani.

23. Tereprendezésre vonatkozé rendelkezések
23.8

(1) A teriileten a terepszint tereprendezéssel — Gvezeti eldiras hianyaban — legfeljebb 1,00 m-rel
megvaltoztathato, a felszini vizelvezetés telken beliili megoldaséaval.

(2) A teriileten tamfal a terepszint rendezése érdekében létesithetd.

(3) A telekhataron tamfal a csatlakozo telek beépithetoségét, rendeltetésszeri hasznalatat nem
korlatozhatja.

(4) A telken beliil — a tereprendezés részeként — legfeljebb 1,00 m magas tamfal létesithetd.
(5) Terepszint alatti épitmény a terepszint kiilonbség athidalasara elhelyezhetd.

(6) A beépitési magassagot a végleges, rendezett terepszinthez viszonyitva kell megallapitani.
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(7) Az épiilet pinceszintje épiiletkontiron tilnyalo részének terepszint folé nylé magassaga — dvezeti
elbirds hidnyaban — akkor nem szamitand6 az épitménymagassag értékéhez,

a) ha a kinyul6 pinceszint zar6fodéme és az ahhoz csatlakozd rendezett terepszint rézsiivel keriil
kialakitasra, melynek rézsiihajlasa legalabb 1:3 aranyt (1. bra), vagy

b) ha a pinceszint nem nyulik tdl az épiiletkontiron, és az épliletkoriili jardavonalhoz a rendezett terep
rézsiihajlasa legalabb 1:4 aranyu (2. ébra) és

¢) ha az a) és b) pont szerinti esetekben, az eredeti terepszint és a zar6fodém szintkiilonbsége (az 1. €s
a 2. abran: RM) nem haladja meg a 1,5 m-t.

(8) Az eldkert, oldalkert, hatsdkert 3 m-es teriileti sdvjidban — Svezeti eldiras hianyaban — a terepszint
alatti épitmény talajtakarassal egyiitt sem emelkedhet a szomszédos eredeti terepcsatlakozas folé 0,5
m-rel nagyobb mértékben.

(8) Amennyiben a szabalyozasi terv a beépitési magassagot a telekhatdron vagy azon kiviil
meghatarozott viszonyitasi pont magassagahoz (un. viszonyitasi ponthoz vagy feliilethez) mérten
hatdrozza meg, ott a beépitési magassagot a viszonyitasi ponthoz vagy felillethez mérten kell
értelmezni.

24. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé altalanos rendelkezések
24.§

(1) Az eldkertben — ha azt Svezeti eldiras vagy a szabalyozasi terv rendetkezése nem tiltja — fasitott
felszini parkolo létesithetd. Felszini parkoldok kialakitasanal a féforgalmi Ut menti teleksavban,
eldkertben a parkolok legfeljebb 40%-a helyezhetd el.

(2) Az Gj kozteriileti és telken beliili felszini parkol6 csak féasitottan létesithetd, mely soran:

a) egyoldali merdleges vagy 45 fokos, vagy 60 fokos beallas esetén: a parkoloszegély mentén vald
liltetési lehetdségnél minden 2,5, a parkoléteriilet szigetein vald iiltetésnél minden 3 darab,

b) egyoldali parhuzamos beallas esetén: a parkoloszegély mentén valo {iltetési lehetoségnél 1,5, a
parkoléteriilet parkol6szigetein vald iiltetésnél minden 2 darab,

c) kozéps6 z6ldsavval kialakitott parkoldsziget esetén: — melynek szélessége legalabb 2,0 m kell, hogy
legyen — minden 4 darab

megkezdett parkoloférbhely utan, legalabb 1db kézepes ndvekedésli lombos fafaj telepitése kotelezd
(3. 4bra).

(3) A terilleten a 3,5 t-onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyen gépjarmiiveket szallito
gépjarmilvek szamara — a Pusztakati utrél és a Roéza koz felol feltart telkek kivételével —
parkoloteriiletet vagy garazst nem szabad elhelyezni. ‘

(4) A telken beliil az el6irt szami lakdsokhoz tartozd gépkocsi legalabb 80%-at épiiletben vagy
terepszint alatti épitményben kell elhelyezni. Az alapfoki egészségiigyi-, oktatasi- és egyéb
kézintézmények parkoloi kdzteriileten is elhelyezhetok.

(5) Amennyiben régészeti okbol épiileten beliili vagy terepszint alatti gépkocsitarold, gardzs nem

alakithato ki, abban az esetben és a korlatozassal érintett mértékig a gépkocsik fasitott felszini
parkoldban is elhelyezhetok a telken beliil.
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V. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI
VEGYES TERULETEK
Vi-2-IT1
25. Intézmény teriiletek épitési Gvezetei
25.§

(1) A Vi-2-I11 jelii épitési 6vezetek

a) telkein elhelyezett épiiletekben — Ovezeti eldiras hianydban — az alabbi rendeltetéseket lehet
ethelyezni:

. igazgatasi rendeltetési egységek,

. nevelési, oktatasi rendeltetési egységek,

. egészségiigyi, szocialis rendeltetési egységek,

. iroda rendeltetési egységek,

. kereskedelem, szolgaltatas,

. szallas rendeltetési egységek,

. kulturalis, kdzosségi szorakoztato és sport rendeltetési egységek,

. hitéleti rendeltetési egységek,

. lakés rendeltetési egységek.

b) A Vi-2-IIl jeli épitési Gvezet telkein, ahol az ovezeti elbirasok lehet6vé teszik az alabbi
rendeltetések Onalldan is elhelyezhetok:

1. nem zavard hatasu kézmilipari rendeltetési egységek,

O 0 ~1J N i bW —

2. forrasok kitermelésének épitményei, rendeltetési egységei — beleértve a palackozé lizemet.
¢) A Vi-2-11I jelii épitési dvezetekre vonatkozd jellemzdket a 2. melléklet tablazatanak alkalmazasaval
kell meghatéarozni.

(2) Vi-2-1I1-01 jeli épitési dvezet

a) A Vi-2-111-01 jelii zartsor( beépitési moda épitési Svezet telkein elhelyezett épiiletekben

1. nem zavard hatasi kézmiiipari rendeltetési egységek,

2. dsszesen legfeljebb 4.000 m” brutté szintteriiletii kereskedelmi céla funkciok,

is elhelyezhetok.

b) Az épitési Ovezet terilletén az épiileteket kiszolgalo, kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiilet nem
helyezhet6 el.

(3) Vi-2-111-02 jeli épitési dvezet

A Vi-2-111-02 jelii szabadonall6 beépitési modu épitési dvezet telkein elhelyezett épiiletekben
1. nem zavard hatdsu kézmiiipari rendeltetési egységek,

2. dsszesen legfeljebb 1.000 m” brutté szintteriiletii kereskedelmi céli funkciok,

3. forrasok kitermelésének épitményei, rendeltetési egységei — beleértve a palackozd iizemet is
elhelyezhetok.

b) Az épitési Gvezet teriiletén

1. laké4s — telkenként egy szolgalati lakas kivételével —,

2. az épiileteket kiszolgald, kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiilet

nem helyezhetd el.
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(4) Vi-2-111-03 jelii épitési Gvezet

a) A Vi-2-111-03 jelli szabadonall6 beépitési moda épitési dvezet telkein elhelyezett épiiletekben
dsszesen legfeljebb 4.000 m” bruttd szintteriiletii kereskedelmi céla funkcidk elhelyezhetok.

b) Az épitési Svezet teriiletén az épiileteket kiszolgalo, kiegészitd rendeltetésii &nalld épiilet nem
helyezhet6 el.

¢) A HEV vonala felé lakohelyiség nem nyithatd.

(5) Vi-2-111-04 jeli épitési dvezet

A Vi-2-I11-04 jelii szabadonall6 beépitési modh épitési Svezet teriiletén
1. lakas — telkenként egy szolgalati lakas kivételével —,

2. az épiileteket kiszolgald, kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiilet

nem helyezheto el.

(6) Vi-2-III-05 jelii épitési tvezet

a) A Vi-2-I111-05 jelii szabadonall6 beépitési modu épitési Gvezet telkein elhelyezett épiiletekben a
Vi-2-1II 6vezetekben megengedett rendeltetések helyezhetdk el.

b) Az épitési 6vezet teriiletén az épiileteket kiszolgalo, kiegészitd rendeltetésii 5nalld épiilet — garazs
kivételével - nem helyezhet6 el.

c) Az épitési Ovezet telkein a parkolok legfeljebb 10%-a a terepszinten, fasitott parkoldban is
elhelyezhetd.

d) A telken a terepszint alatti jarmiitarol6 épiiletek, garazsok osszes felilletének legalabb 50%-at
ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

e) Az épitési helyen belill lehatarolt, eltéré beépitési magassagll teriiletrészek hatarvonalait a
szabalyozasi terv tartalmazza.

f) Az épitési hely keleti hatarvonaléan a telekhatar és az épiilet kozott legalabb 1 m tavolsagot szabadon
kell hagyni a kozhasznalatra 4tadhato teriilet hatdrvonala mentén; az épiilet homlokzatan nyildsok a
kiildn jogszabaly keretei kozott kialakithatok.

g) Az épiiletek eldirt legnagyobb épiiletmagassagat a Roza kéz (hrsz 61800) jarda burkolatdnak
magassagahoz mérten kell értelmezni.

h) A Kords utca (hrsz 61666) északi telekhataran labazattal, tamfallal egyiitt is legfeljebb 3,0 m
magassagu zart kerités kialakithato.

i) A Koros utca (hrsz 61667) tervezett déli telekhataran és a Papirgyar utca mentén legfeljebb 1,0 m
magassagu tamfal kialakithato.

j) Az épitési dvezet telkein a rendezett — végleges — terepszint az elé- és oldalkertben kialakitott, 1:4
arany(inal nem meredekebb rézsii és timfal egyiittes alkalmazasaval is kialakithato, a viszonyitasi pont
figyelembe vételével.

(7) Vi-2-111-06 jelii épitési dvezet

a) A Vi-2-1II-06 jellii szabadonallsé beépitési modu épitési dvezet telkein elhelyezett épiiletekben
sszesen legfeljebb 1.000 m* brutt6 szintteriiletii kereskedelmi célt funkciok elhelyezhetdk.

b) az dvezet Valéria utca — Roza koz — Tiindérliget utca altal hatarolt részén lakas - telkenként egy
szolgalati lakas kivételével - nem helyezhetd el.

c) Az épitési dvezet teriiletén az épiileteket kiszolgalo, kiegészitd rendeltetésii 6nallo épiilet nem
helyezheto el.
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(8) Vi-2-III-FK-01 jelti 6vezet (kozkert — fasitott koztér)

a) A Vi-2-III-FK-01 jelii szabadonall6 beépitési médu Svezet telkein

1. a kézlekedés terepszint alatti épitménye,

2. a kozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,

3. a kornyezd lakdépiiletek kiszolgalasa céljabol mélygarazs,

4. egyéb terepszint alatti épitmény, timfalépitménykeént is (a vendéglatas épitményei koziil cukraszda,
fagylaltozo, kiskereskedelem, illemhely, garazs)

elhelyezhetd.

b) Az Ovezet terilletén a terepszint alatti épitmények felsd szintje — megkozelitést szolgald, a
beépitettségbe beszdmitandd épitmények (Iépcsd, felvono, rampa) kivételével — nem nyulhat a
kornyezd csatlakozo jarda vagy zoldfelilletek f6l¢ 1 m-nél nagyobb mértékben.

(9) Vi-2-III-FK-02 jelli 6vezet (kdzkert — fasitott koztér)

a) A Vi-2-III-FK-02 jelii szabadonall6 beépitési méda Svezet telkein

1. a k6zlekedés terepszint alatti épitménye,

2. a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,

3. a kornyezd lakoépiiletek kiszolgalasa céljabol mélygarazs,

4. egyéb terepszint alatti épitmény, timfalépitményként illemhely

elhelyezhetd.

b) Az &vezet teriiletén a terepszint alatti épitmények felsd szintje — megkozelitést szolgald, a
beépitettségbe beszamitandod épitmények (lépcsd, felvond, rampa) kivételével — nem nyulhat a
kornyezd csatlakozé jarda vagy z6ldfeliiletek f61¢ 1 m-nél nagyobb mértékben.

KOZLEKEDESI CELU KOZTERULETEK
26. KOu-III jelii 6vezetek
26.§

(1) KOu-111-01 jelii 6vezet (I1. rendii fouLt)

a) Az 6vezet a foutvonalak utpalyainak, szervizatjainak, csomépontjainak, miitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozati-vasiti palyak (villamos), kdzmii- és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

b) Az dvezet telkein épitmény a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint helyezhetd el.

(2) KOu-I11-02 jelii dvezet (keriileti jelentdségii kozit)

a) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli kozlekedési teriiletek kozé nem tartozé utak
Utpalyainak, csomoépontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii- és hirkozlési épitmények,
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

b) Az Svezet telkein épitmény a kozteriiletekre vonatkozo6 rendelkezések szerint helyezhetd el.

¢) Az Svezet teriiletén lizemanyagtoltd allomas, jarmiimoso, egyéb gépjarmii szolgéltat6 épitmény nem
létesithetd.

(3) KOK-III-01 jelii 6vezet (kotottpalas kozlekedési teriilet)

Az Ovezet a kotottpalyas kozlekedés palyainak, szervizatjainak, csomopontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozati-vasati palyak (villamos), kdzmi- és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.
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VL. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
27. Hatalyba lépés
27.§

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatéalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott épitési tigyekben kell alkalmazni.

28. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
28.§

Jelen rendelet hatalya alad tartozo teriileten Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Budapest Obuda-Békasmegyer Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 32/2001.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete hatalyat veszti.

/-. 1%
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2. MELLEKLET A 26/2017. (V. 26.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Epitési dvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei

M svezeti eléirasok szerint

) k5zhasznalat céljara atadott teriilet esetén alkalmazhato!
Bl egyiitt alkalmazandé a szabalyozasi terv rendelkezéseivel!
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telek épiilet
legnagyobb |  szintteriileti el ,
beépitettség mutato on becpitési magassig
‘D
3 &
2 |8 5|2 . |8
2 |& = = |3 . ko é
ovezet jele & é) 5| & = 5 |2 = 2 e
el TQ ‘TQ o "'T')' % ::8 Eé‘ ﬂé & % E Iy
R = = T [ o = E R
S lm)|m| ®% | ) | mm) (m*/m?)| (%) | (db) | (m) (m) (m)
BEM | LKT | LKS |LNB | TAB| SMA SMP | LKZ | RND | LKE LNE LNH
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
i 1,50
Vi-2-111-01 Z |600| 24 | 50 | 65 (1,752 1,00 | 20 = 6,00 | 9,50 | 10,50
Vi-2-111-02 sz (1000 24 | 35| 60 | 1,00 | 090 | 40 | - | 500 | 9,00 | 10,50
. 1,50 [1] A !
Vi-2-111-03 Z |600| 14 | 65 | 80 (1,752 1,00 | 20 | - 6,00 | 9,50 | 10,50
) 2,00
Vi-2-111-04 SZ [2000| 20 | 40 | 50 (2,50 1,80 | 35 : 6,00 | 16,00 | 16,00
Vi-2-111-05 SZ 12500 24 | 35 | 50 | 1,10 | 0,70 | 40 - 7,50 |16,00%| 16,00
Vi-2-111-06 sz |1000] 24 | 35 | 60 | 1,00 | 090 | 40 | - | 500 | 9,00 | 10,50
Vi-2-III-FK-01| SZ |800| 20 | 2 | 85 | 0,02 | 0,85 | 30 = 4,50 | 4,50 | 6,00
Vi-2-III-FK-02| SZ |800| 20 | 2 | 85 | 0,02 | 0,85 | 25 . 4,50 | 4,50 | 6,00
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOu-I11-01 SZ - | s |[10] o10 |o0,01 | - - 4,50
KOu-I11-02 SZ | - n 5 (10| o010 | 0,01 : a 4,50
KOk-I11-01 lSZ - - 5 110} 0,10 | 0,01 e - 4,50




3. MELLEKLET A 26/2017. (V. 26.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Abrik a homlokzatmagassag szamitisahoz és a parkolok kialakitasahoz

RM/RSZ < 3
beszamitandé

RM/RSZ > 3
figyelmen kiviil hagyando
N,

RN

RM/RSZ < 4
beszamitando

RM/RSZ > 4
figyelmen kivil hagyando

TLNH
‘ RSZ

LNHI
RSZ

tLNH

Rivi 1 J|_+
=

eredeti terepszint

i :T"R'm S
= chin)

rendezett terepszint

LNH = legnagyobb homlokzatmagassag
RSZ = rész(iszélessége

| RM = rész(i magassaga

1. abra

Homlokzatmagassag szamitasa
az épiilet kontlirjan tilnyald garazsszint esetén

eredeti terepszinte rendezett terepszintl

LNH = legnagyobb homlokzatmagassag
RSZ = résziiszélessége
RM = rész(i magassaga

2. abra

Homlokzatmagassag szamitasa
az épiilet kontarjan beliili garazsszint esetén

I szegély melletti savban I I szegély melletti, 45°-o0s szigeten I I szegély melletti savban 1. I

szegély melletti szigeten

e llellb

3. abra
Parkolok fasitasa

kozépso szigeten
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