Kunszállás Község Önkormányzat Képviselő-testületének

11/2011.(VIII.16.) önkormányzati rendelete

a helyi építési szabályokról szóló

5/2005. (III.22.) Ör. számú rendelet módosításáról
Kunszállás Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alkotmány 44/A. §. (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 7.§(3)bekezdés c) pontjában foglalt felhatalmazás alapján az Étv. 6.( (1) bekezdésében, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990.évi LXV.törvény 8.§(1) bekezdésében meghatározott feladatkörében a helyi építési szabályokról szóló 5/2005.(III.22.) Ör. számú rendelet (továbbiakban: R) módosításáról:

az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet (a továbbiakban: OTÉK) 5. §-ában megjelölt és területileg illetékes Csongrád Megyei Kormányhivatal és jogelődeként a Csongrád Megyei Közigazgatási Hivatal Állami Főépítész, az Alsó-Tisza- vidéki Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség, a Bács-Kiskun Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége jogelődeként a Nemzeti Közlekedési Hatóság Dél-alföldi Regionális Igazgatóság, a Bács --Kiskun Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve jogelődjeként az ÁNTSZ Intézte,  a Nemzeti Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatóság, a Csongrád Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Iroda jogelődeként a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal Dél-Alföldi Iroda, a Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatósága, Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Földhivatala jogelődeként a Bács-Kiskun Megyei Földhivatal, a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága jogelődeként a Bács-Kiskun Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatósága, a Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Növény- és talajvédelmi Igazgatósága jogelődeként a Bács-Kiskun Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság, a Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar, a Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Szolnoki Bányakapitányság, a Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság jogelődeként a Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala Szegedi Igazgatóság véleményének kikérésével, az építésügyi és az építésfelügyeleti hatóságok kijelöléséről és működési feltételeiről szóló 343/2006. (XII.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében megjelölt Kiskunfélegyháza Város Jegyzőjének, mint elsőfokú építésügyi hatóság véleményének a kikérésével a következőket rendeli el:

1.§

(1) Az R 2 § (2) bekezdések helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A szabályozási terven jelölt tervezett telekhatár irányadó szabályozási elem, amely az övezeti előírások figyelembevételével hatósági eljárásban módosítható.”

(2) Az R 2 § (3) helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Ha az övezethatár egy telket átmetsz, nem kell a telket az övezethatár mentén megosztani. Ebben az esetben az építési hely a vonatkozó övezeti előírás szerint jelölendő ki. A megengedett legnagyobb beépítettség mértéke az övezethatár által elmetszett telekrészre számítandó, azaz mintha a telek megosztott lenne. Az övezeti előírások nem a telekhez, hanem a lehatárolt területhez kötődnek.

Ha megosztásra kerül a telek az övezethatár mentén a maradványtelekre nem vonatkozik a legkisebb teleknagyság.

2.§
Az R 9.§(1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„ (1) Oldalhatáron álló beépítésnél az oldalkert min 4m”
3.§

(1) Az R 10 § (3) a)pont helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3)a) Vezetékes gáz kivételével a teljes közművesítés az építési munka feltétele azzal az eltéréssel, hogy a szennyvízhálózat kiépítéséig a szakszerű szikkasztás vagy a vízzáróan kiképzett medencés gyűjtés megengedett, továbbá a csapadékvíz gyűjtés egyedi megoldással is történhet.”

(2) Az R 10 § (3)c) pont helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3)c) Az építési övezetben kialakítható telek területének kétszeresét meghaladó új telek nem alakítható.”

4.§

Az R a következő 10/A §-sal egészül ki:

„10/A.§ (1) Kertvárosias lakóterületen 

a) lakóépület

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

d) kézműipari épület

f) sportépítmény elhelyezhető.
(2) Kertvárosias lakóterület beépítési sajátosságok alapján a szabályozási terv szerint (Lke-1) építési övezetbe tartozik.
(3) (Lke-1) építési övezetének előírásai

a) Kialakítható telek területe: min 550 m2

szélessége: max 30m

b) Beépítési mód: szabadonálló,

c) Beépítettség: max. 30%,

d) Építménymagasság: max. 4,5 m

e) Zöldfelület min 50%”

5.§

(1) Az R 11 § (3) a)pont helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3)a) Vezetékes gáz kivételével a teljes közművesítés az építési munka feltétele azzal az eltéréssel, hogy a szennyvízhálózat kiépítéséig a szakszerű szikkasztás vagy a vízzáróan kiképzett medencés gyűjtés megengedett, továbbá a csapadékvíz gyűjtés egyedi megoldással is történhet.”

(2) Az R 11.§(4)bekezdés a következő g) ponttal egészül ki:

„g) A templomkertben köztéri berendezések, emlékművek elhelyezhetők és gyalogos felület kialakítható.”

6.§

Az R 13 § (3) a)pont helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3)a) Vezetékes gáz kivételével a teljes közművesítés az építési munka feltétele azzal az eltéréssel, hogy a szennyvízhálózat kiépítéséig a szakszerű szikkasztás vagy a vízzáróan kiképzett medencés gyűjtés megengedett, továbbá a csapadékvíz gyűjtés egyedi megoldással is történhet.”

7.§

Az R 15.§ a következő 5. ponttal egészül ki:

„5. mezőgazdasági üzemi terület”

8.§

Az R a következő 19/A §-sal egészül ki:
„19/A§ (1) (Kp) Piactér a szabályozási terven lehatárolt, ahol ott az alaprendeltetésnek megfelelő-, és sportépítmények elhelyezhetők

(2) A terület építésügyi előírásai:

a) beépítés módja: szabadonállóan

b) beépítettség: max 40%

c) építménymagasság min 3,0m, max 4,5m,

d) zöldfelület: min 40%”

9.§
Az R a következő 19/B §-sal egészül ki:

„19/B.( (Km) mezőgazdasági üzemi terület

(1) Elhelyezhető az övezeti előírások figyelembevételével:

a) szolgálati lakás

b) iroda, szociális építmények

c) mindenfajta gazdasági tevékenységi célú épület, beleértve a nagylétszámú állattartás építményeit is

(2) Kialakítható telek: min 1200m2
(3) Beépítés módja: szabadon álló

(4) Beépítettség: max 30%

(5) Építménymagasság max 7,5m, ami technológiai szükségszerűségből változhat.

(6) Zöldfelület: min 40%, a telekhatár mentén az ültetési távolságok figyelembevételével kötelező fásítással.”

10.§

Az R 20.( felsorolása a következő f) ponttal egészül ki.

„f) Különleges beépítésre nem szánt (Ksz) jelű szabadidős terület”

11.§

Az R. 21.§ (8) b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) Szabályozási szélessége min 8m az alábbi kivételekkel:

ba) legfeljebb 3 db telek kiszolgálására szolgáló út: min 4,0 m,

bb) hálózati jelentőségű dűlőút és településközi összekötőút 

általában: min 12m

bc) hálózati jelentőségű dűlőút és településközi összekötőút 

beépítésre szánt terület határán: min 18 m”

12.§

(1) Az R 22.( (1)bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Zöldterületek a (Z) Belterületi közpark és (Zv) védelmi zöldterület övezetbe soroltak.”

(2) Az R 22.§ a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) (Zv) Védelmi zöldterület:

a) Háromszintes növényzettel, hangsúlyos fásítással alakítandó ki.

b) Köztéri berendezések, sportpálya, játszótér elhelyezhető.

c) Az övezetben séta-, pihenőutak, gyalogos térburkolatok és kerékpárút burkolata, játszótéri ütéscsillapító burkolatok helyezhetők el.”
13.§

(1) Az R 24.§(2)a) pont helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2)a) A mezőgazdasági terület általános és kertes mezőgazdasági terület.”

(2) Az R 24.§(3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) A mezőgazdasági terület az alábbi övezetekre tagolódik:

a) (Má-1) általános övezet

b) (Má-2) védelmi övezet

c) (Má-3) fejlesztési övezet

d) (Mk-1) kertes övezet”

(3) Az R 24.§(4) bekezdés e) pont helyébe a következő rendelkezés lép és további f) ponttal egészül ki:

„e) (Má-1*) jelű övezetben már meglevő tanyatelken max 25m2-es bővítéssel járó épületkorszerűsítés engedélyezhető.

„f) (Má-1**) jelű övezetben birtokközpont kizárólag borturisztikai építmények elhelyezése érdekében jelölhető ki.”
(4) Az R 24.§(5) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) (Má-2) védelmi övezet előírásai:

a) A vízügyi és természetvédelmi kezelést és kutatást szolgáló létesítmények korlátozás nélkül elhelyezhetők.

b) (Má-2*) alövezet csak gyepművelésű lehet

c) (Má-2*) alövezetben építmény nem helyezhető el.”

(5) Az R 24.§ (6) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) (Má-3) fejlesztési övezet

Az övezetben az OTÉK szerint mezőgazdasági területen építhető építmények sem helyezhetők el, kivéve a megújuló energiaforrások műtárgyait és építményeit.”

14.§
Az R további 24/A §-sal egészül ki:

„24/A.§ (Mk-1) kertes övezet előírásai

(1) Nagylétszámú állattartást szolgálók kivételével építmények az általános előírások szerint elhelyezhetők.

(2) Birtokközpont az övezetben nem alakítható ki.”

15.§
Az R további 25/A §-sal egészül ki:

„25/A § (1) (Ksz) Szabadidős terület község sport-, szabadidős-, pihenés-, és a testedzés céljára szolgáló területe.

(2) A területen sportépítmény és az alaprendeltetéshez kapcsolódó építmények elhelyezhetők és vízfelület alakítható.

(3) Beépítettség: max. 2 %

(4) Építménymagasság: max. 4,5 m

(5) Zöldfelület: min. 40%

(6) A terület az ültetési távolság figyelembevételével őshonos fajtákkal körbefásítandó.

(7) A (Ksz*) alövezetben tereprendezés nem végezhető.”

16.§

Az R 28.( helyébe a következő rendelkezés lép:

„28.§ (1 )Helyi védettségű épületek:

a) Templom 6 Hrsz

b) Lakóház 372 Hrsz

c) Lakóház 383 Hrsz

d) Polgármesteri Hivatal 1 Hrsz

e) Helyi néprajzi gyűjtemény 3 Hrsz


f) önkéntes tűzoltószertár 241 hrsz

(2) Helyi védettségű szobrok:

a) kőkereszt 4 Hrsz 

b) István király 4 Hrsz

c) Milleniumi emlékmű 375 Hrsz

d) 1848/49-es emlékmű 4 hrsz

e) 1956-os emlékoszlop 4 hrsz

(3) Helyi védettségű parkok

a) Csőke park 399 hrsz

b) Radnai Pál tér 241 hrsz

c) Templomkert 6 hrsz

d) Temető, különösen az egykori ótemető sírjelei 037/4 hrsz”

17.§
R 29.§(4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Azonosított régészeti lelőhelyek a következők:

a) M5 úttal összefüggésben: 0301/4,14 hrsz, 0299/43,44,12,13 hrsz, 0285/6 hrsz,  0285/41 hrsz, 0285/39,22 hrsz, 0287/16,17 hrsz, 0297/45 hrsz, 0296/25 hrsz, 0285/17 hrsz, 0288/12a hrsz, 0288/14d,16 hrsz, 

0295/33 hrsz, 0288/9-10 hrsz, 0285/17 hrsz, 0288/4 hrsz
b) 104. sz. tanya: 0255/12,35,37 hrsz

c) Roskó tanya: 0267/4,9 hrsz

d) Pintér tanya (KÖH azonosító:50472) 

e) Pintér tanya (KÖH azonosító:66923) 033/4,6-10 hrsz

f) Pintér tanya (KÖH azonosító:66925) 017/9-11,17,18 hrsz, 029/1 hrsz, 

033/4-8 hrsz

g) Hátasdűlő D.:037/6-11,35,47,50 hrsz

h) Határút K.: 044/66 hrsz”

18.§
(1) Az R 31.§ (1) bekezdése a következő e) ponttal egészül ki:

„e) elővásárlási jog”

(2) Az R 31.§ a következő (6) bekezdéssel egészül ki:

„(6) Az önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg a következő területeken:

a) (Gksz*) építési övezetben a Júlia malomtól a 04/92 hrsz-ú telek déli határáig.
b) (Lke-1) kertvárosias lakóterületi övezettel érintett telkeken.

c) (Lf-1) falusias lakóterületi építési övezetben a fülöpjakabi út déli oldalán a Kölcsey utcai teleksor déli határától nyugatra.

d) Fülöpjakabi út északi oldalán az (Má-3) övezettel érintett telkeken.

19.§

Az R 32.§(1) bekezdés a következő f) ponttal egészül ki:

„f) homlokzatmagasság: a rendezett terepszinttől a fal és a tetőszerkezet metszéspontja között mért függőleges távolság, amely e rendelet függeléke szerint számítandó.”
20.§

(1) E rendelet hatálybalépésével egyidejűleg a külterület 1:10.000 méretarányú (SZ-1) terve helyébe e rendelet 1. melléklete, a belterület 1:2.000 méretarányú (SZ-2) szabályozási terve helyébe e rendelet 2. melléklete lép.
(2) E rendelet hatálybalépésével az R
1.§ (4)-(5) bekezdései 

8.§(2) bekezdés,

13.§(4)fc), fd), (5)e)és (6)b) pontok,

14.§(5)g) pont,

15.§ 3.pont,

18.§ ,

29.§(3) bekezdés hatályuk vesztik.
21.§

(1) E rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. 
(2) E rendelet alkalmazandó a hatályba lépéskor jogerősen el nem bírált ügyekben is, ha az építtető számára kedvezőbb.

Kovács Imre






dr. Bóna Csaba
polgármester 






    jegyző

A rendelet kihirdetve: 2011. augusztus 16.










Dr. Bóna Csaba










     jegyző

� Egyezető tárgyalás jegyzőkönyvének melléklete szerintihez képest javított az 5.§, 12.§ és 18.§, a T8 jelű módosítás megváltoztatásának és a T15 jelű módosítás elmaradásának átvezetéseként.


� Helyi értékvédelmi rendelet tartalmazza
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