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Rendelet

Vamosszabadi Kozségl Onkorméanyzat
11/2010. {X. 01.) Snkorményzati rendelete
Vamosszabadi Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl

Vamosszabadi kozség Képviselttestilete az épitett kdmyezet alakitasardl és vedelmérdl szol6 20086.
évi L. Torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL. Térvény (a tovabbiakban épitési térvény) 8. § (3) (4)
tovabba a 13. § {4) bekezdésében, és a 253/1997. (Xi1.20.) Korm. Rendelettel kézzétett Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a médositaséard| szolo
36/2002. {Ill. 7.} Korm. Rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrdl
sz6l6 tébbszor modositott 1990. évi LXV tv. 8. § (1) és a 16. § {1) bekezdeseben biztositott feladat- és
jogkérében eljarva megalkotia Ottevény Helyi Epitési Szabalyzatarol (tovabbiakban HESZ) sz6l6
rendeletét, a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jell
szabalyozasi tervét jovahagyja, és ezek egyittes alkalmazasat elrendeli.

- LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az elbirasok hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) Jelen rendelet hatalya Vamosszabadi kdzség teljes kdzigazgatasi terliletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartozd terlleten teriletet felhasznalni, épitési telket és teriletet alakitani,
tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti &pitmények kivételével — miitargyat és mas
épitményt, épitményrészt, éplletegyittest tervezni, épiteni, felljitani, helyredllitani &talakitani,
korszer(isiteni, b6viteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt: épitési munka) valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl hatbségi
elgirasoknak (OTEK, agazati szabvanyok stb.), a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacio SZ-
1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervének és e rendeletben eldirtaknak
megfelelden szabad.

(3) Jelen rendelet csak a TH-09-02-11 munkaszamd tervdokumentacio SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5,
SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjaival egyiit érvenyes, csak ezekkel egyitt médosithatd.

Szabélyozasi elemek

2.8 (1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet elGirasai kotelezd és iranyadd szabélyozasi
elemeket tartalmaznak.



{2} |. rendli kbtelezd szabalyozasi elemek
a.) az epitési elbirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletekre
) a szabalyozasi vonal (kézterilletet a nem kdzterlilettd! elvalaszté vonal)
c.) a koziti szabalyozési elemek (szabalyozasi szélességek)
d) terliletfelnasznalasi médok hatara
e) épitési dvezet hatéra
f.} beépitelt és beépitésre szant illetve beepitésre nem szant teriiletek hatara
g.) 10 éven tuli szabalyozasi vonal
h.) telek beépithetd és nem heépithetd teriiletének hatara
i) épitési hely hatara
} épitési vonal
k.) beliltetési kbtelezettség hatéra
(3) II. rendii szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabatyozasi elemek.
a) iranyado telekhatar
(4) Az irdnyadd szabalyozasi elemek betartasa a megengedett eitérésekkel! torténhet.
(8) A TH-09-02-11 munkaszamu fervdokumentacié SZ-1, SZ-2, $Z-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jel(i tervein a 'k’
jel a kialakult allapotot, ill. kialakult méreteket jelenti (pl. kozlekedési teriiletek kialakult
szabalyozasi szélessege).

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek

3.§ (1) A vonatkozd jogszabalyban? felsoroltak szerint kell a teleplilés kozigazgatasi terlletén bellil
épitési munkat végezni,

_ Il. FEJEZET
A TEROLETFELHASZNALAS RENDSZERE

Ovezeti besorolasok
4.§ (1) A szabalyozasi &s Gvezeti terv a teleplilést az alabbi dvezetekre bontja:

1. szamu tablazat

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek:
Lakoteriiletek
kisvarosi lako L
falusias laké Ly
 Gazdaségi teriiletek
kereskedelmi-szolgaltatd G ks
Kiilénleges teriiletek
temetd teriilet Kt
sport és szabadidés terillet Kep
idegenforgalmi teriilet Ki
mezbgazdasagi Uzemi terillet K miz

T Lasd: 1. szAm( meliéklst: Ertelmezd rendelkezések
237/2007. /X11.13./ OTM.



Beépitésre nem szant terilletek:

Kézlekedesi és kézmiiteriiletek
orszagos fout KO vor
orszagos mellekit KO uom
telepiiléskozi forgalmi Gt KO wev
helyi gy(ijtaat KO wr
altalanos kozlekedési teriilet (kiszolgalé ut, lakout) KO,
kézlekedési teriileten belili zéldfelilst KO,
gyalogut ' KO uova
maganut K mn
magén gyaloglt K meva
Zéldteriiletek
kdzpark Zyp
fasitott terilet Z
maganpark Z mp
Erdoteriiletek
vedelmi cell erdéterlilet Ey
gazdasagi célu erdéterilet Egqg
Mezbgazdasagi teriiletek
altalanos teriilet
szanto terlilet M a1
rét, legel terlilet M a2
nadas M a3
kertes teriilet Mk
Vizgazdalkodasi teriiletek
vizfellilet, vizfolyas Vv
horgaszté Vot
lIl. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALAS ALTALANOS KOVETELMENYEI
A telekalakitas szabalyai

5.§ (1) A teleplilés terilletén telekalakitas csak az épitési tGrvényben és a vonatkozo telekalakitasrol

52616 egyéb jogszabalynak® megfeleléen végezhets.

(2} A TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentéci¢ SZ-1, S$Z-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jeli
szabalyozési tervein iranyadd telekhatarral, megsziintetd jellel, vagy a kettd egyittes
alkalmazésaval jeldlt telekalakitas ajanlas. Azok a telkek, amelyek megfelelnek az évezeti
eldirasoknak, telekalakitds végrehajtdsa nélkll is beépithetGek. Azok a telkek, amelyeknek
valamely mérete nem felel meg az dvezeti elSirasoknak, csak a jeldlt telekalakitasok végrehajtasa
utan épitheték be. Kialakult beépitésii terilletek esetén, ha az ajanlott telekalakitas a
tulajdonviszonyok miatt nem valésithaté meg, a telek a tomb Svezeti elGirasainak megfelelden
beépithetd.

(3) A telepiilés terlleten beliil Gj nyalvanyos telek nem alakithato ki.

(4) Lakotertleteken beliit telket dsszevonni 40 méteres telekszélességig lehet lakoéplilet elhelyezése
céljabdl, falusias lakodvezetben.

8 338/2006. Korm.rendelet, 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet



A létesitmények slhelyezésének, és kialakitasanak szabalyai

6.§ (1) Epiilet, épitmény belteriileten csak épitési telken vagy kbzterlileten helyezhets el.

(2) Epuletet, épitményt a kdzigazgatasi terilet északi részén a Ballti feletti 112,00 m magassagl, a déli
részen a Balti feletti 111,50 m magassagu rendezett terepszinten lehet elhelyezni.

(3) Azokon a tertleteken, ahol a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4,
SZ-5, SZ-6 jelli tervei épitési hely hatarat jeléinek meg épiiletet elhelyezni csak az épitési hely
hatéra jellel kdriilhatarolt terileten bellil lehet az dvezeten bellli beépitési modnak megfeleléen.

(4) Ahol a TH-09-02-11 munkaszédmu tervdokumentacié SzZ-1, SZ-2, 8Z-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jell]
szabalyozasi terve nem tartalmaz épitési hely hatara vonalat, ott az épiiletek elhelyezésére
szolgalo terliletet az Ovezetre vonatkozd elé-, oldal-, és hatsdkerti méretek betartasaval kell
meghatarozni.

(5) Oldalhataron &ll6 beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyen, ahol a szabalyozasi terv nem
jeldli,

o kelet-nyugati fekvés(i teleknel az északi oldalhataron

o dél-kelet — észak-nyugati fekvés(i teleknél az észak-keleti oldalhatéron

o eszak-kelet — dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhataron
o eszak-deli fekvést teleknél a keleti oldalhatéron

kell az éplileteket elhelyezni.

(6) Oldalhatéron &ll6 beépités esetén az el6- oldal- és hatsokerti méretek betartasaval kialakulo
oldalhataron ali6 épitési helyen bellil az épiilet szabadon alldként is elhelyezhetd.

(7) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkoz6 jogszabalybant foglaltak szerint
kelt eljarni.

(8) Azokon a helyeken, ahol a TH-09-02-11 munkaszami SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jel
tervei 10 éven tlli szabdlyozési vonallal tervezett utakat jeldinek, oft az utak nyomvonaldban
éplileteket elhelyezni nem lehet.

(9) A vonatkozé jogszabélyban® meghatérozott létesitményeket akadatymentesen kell kialakitani, vagy
atalakitani.

A kialakult esetekre vonatkozd rendelkezések

18 (1) Az épitési Ovezeti eldirasokiol eltérien kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy

megvalosult éplletet és barmely més, a kovetelményeknek meg nem feleld dvezeti tényezét, ha az

jogszeriien vagy jOhiszemien valdsult meg a HESZ kbézreadasa elStt; tovabba, ha annak
megvalosulasa ervenyes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakuitnak kell tekinteni.

(2) Ha a beepitetiség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a telken
meglévé éplilet felljithatd, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az éplletek
épitménymagassaga nem ndvelhetd. A szintterlilet ndvelése a tetbtér beépitésével lehetséges.

(3) Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedettnél és a telekhatar modositasa semmilyen madon
nem lehetséges, valamint a rajta 1évé éplilet elbontasra kerill, a telek az Gvezeti el6irasoknak
megfeleléen épithetd be.

(4) Az Gvezeti eléirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épiilet feltjithatd,
atalakithatd, de az épitménymagassag nem novelhetd. Uj épllet épitésekor az dvezefi
el8irasoknak megfeleld epitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

(6) Az épitési telekre mar korabban tulnyomdrészt felosztott telekiomb teriletén, amennyiben a mar
kialakult telek valamely mérete nem felel meg az Gvezeti elSirasoknak a telek a beépitési méd, az

4 OTEK 36 §.
5 100/1998. (X11.10) OGY. hatérozat



épitési hely, a beépitetiség és az épitmények kozdtt megengedett legkisebb tavolsag, és az
illeszkedés szabalyainak figyelembevételével beépithetd.

(7) Mér kialakult tdmbbelsSben a telekhatarok modositasa esetén, az Gvezeti hatarvonaltol, eltérd
teriiletfelnasznélas hataratdl max. 20 méter eltérés engedélyezett.

(8) Az bvezetben kialakult vagy az vezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladé
mélysegii telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg az 50 m-t.

(9) Kialakult allapot esetén a zartsorll beépités(i részeken tekintettel a hagyoméanyos épiilet-
elhelyezésre, illetve utcaképre, és amennyiben azt a szabalyozasi terv Ovezeti elSirasai
szllkségessé teszik a vonatkozé jogszabalys szerinti épiletek kdzott legkisebb tavolsag
csbkkenthetd, de az nem lehet kisebb 1 m-nél.

(10) Zartsort beépités esetén az éplilet mélysége
a.) altalaban a szomszédos épiiletek atlagos mélysége, illetve
b.) legfeliebb 25 m az dvezeti elGirasok keretei kdzott
lehet,

Az épulet hatsokerti épitési hatarvonala legfeliebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek
hatsokerti épitési hatérvonalatdl. A beforduld udvari szary elhelyezése oldalhataron alldan a
kialakult beépitésnek megfelelden lehetséges.

(1) Kialakult telekiombben az épitési vonal a szomszédos felkeken lévé épliletek utcai épitési
vonalahoz igazodjon, kivéve ha egyéb elgiras ettdl eltéré beépitést hataroz meg. Amennyiben a
szomszédos telkek kozil egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcdban vagy utcaszakaszon
kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha egyéb elbiras ettdl eltérs
beepitést hataroz meg.

{12) Kialakult telektémbben a tetbhajlésszdg a csatlakozd szomszédos épiiletek tetéhajlasszdgéhez
igazodjon. Zartsord beépites esetén a tetd tdmege csokkentse a csatlakozo szomszédos épliletek
tizfalainak felliletét, hajlasszége megkozelitéen legyen azonos a takarandd tlizfalak
oromvonalanak hajlasszbgével.

A kdzm(ivekre vonatkozé rendelkezések

8.§ (1) A kdzlizemi kdzmii-, tavkbzlési és adatétviteli halozatokat (tovabbiakban kdzmlivek) és azok

letesitményeit, valamint ezek vonatkozd jogszabdlyok, szabvanyok szerinti véddtavolsagait

kdzterlleten, vagy a kdzmi-lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Efté! eltérd esetben szolgalmi jogi

bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A kézmlivekkel kapcsolatos mindennemdi &pitési tevékenység soran az OTEK, valamint a vonatkozo
agazati eléirasck, szabvanyok elirasait be kell tartani.

(3) Kozit terliletén kdzmivek elhelyezéséhez az Ut kezelBjének hozzajarulasa szikséges.

(4) Kozmiivek szamara szolgalmi jogot (j beépités( terileten csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(6} Kézmiivek véddtavolsagan bellil mindennemii épitési munka csak az illetékes kézmi-lizemeltetd
hozzajarulaséval engedélyezhetd.

(6) Uj ut epitésénél, Gtrekonstrukcional a tervezett kdzmivek kiépitésérdl, iletve szikséges

(7) A meglévd kozmlivek szilkségessé vald kivaltasakor a feleslegessé vald kdzmiivet el kell bontani,
felhagyott kdzmii nem hagyhat6 a helyén.

(8) Mindennem(i épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kdzmlvezetékek vagy
kdzm(létesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(9) A telepllés kdzpontjaban illetve az 0j lakoterlletek, 0f utcak kialakitasanal a kozmdveket és egyéb
vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték
csak ideiglenes jelleggel, meghatarozott idére és céllal létesithetd.

8 OTEK 36 §. (2)



(10) A telepllés kdzpontjéban zart rendszer(i csapadékviz-elvezetési rendszer épitendd ki az 0 utak
mentén illetve a meglévd utak rekonstrukcidjaval parhuzamosan a kdzhasznélath tertletek
részeként.

(11) Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallo kdzmiibekstések létesitendsk.

(12) Az ivovizhaldzaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

(13) Uj kézvilagitasi halézat létesitésekor, meglévs kozwlagrta3| halézat rekonstrukcidja esetén csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(14) A nagy-kbzépnyoméasl gazvezeték mentén a tengelytél mért 10 m-es védbtavolsagon belill
épitmény csak a kdzm(i szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el.

Kézépnyomasl féldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomasszabalyozot kell elhelyezni.
A tervezett gdznyoméas-szabalyozo az éplilet utcai homlokzatan nem helyezhets el

(15) A 20 kV-os nagyfesziiltségll vezetékek mentén, kiilterlileten a tengelytdl mért 6 m-es, belteriileten
a tengelytdl mért 2,5 m-es védétavolsagon bellil épitmény csak a kézml szolgaltatdjanak
engedélyével helyezhetd el,

A 120 kV-0s nagyfesziiltsegli vezetékek mentén a tengelytdl mért 20 m-es védétavolsagon beliil
epitmeény csak a kdzmii szolgaltatbjanak engedélyével helyezhet6 el.
A 220 kV-os nagyfeszilltségli vezetékek mentén a tengelytsl mért 25 m-es védétavolsagon belll
épitmény csak a kdzmdi szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el.
A 400 kV-o0s nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytdl mért 35 m-es védétavolsagon belil
épitmény csak a kdzmi szolgaltatéjanak engedélyével helyezheté el.

(16) Tav és hirkdzési antenna csak elvi épitési engedéllyel, huzamos emberi tartdzkodasra szolgalé

éplilettdl minimum 200 m tavolsagra létesithetd.
Az optikai k&belek mentén a tengelytél mért 100 m-es védétavolsagon beliil épitmény csak a
kdzm( szolgaltatéjanak engedélyével helyezhetd el.
A mikrohullamd halézat mentén a tengelytét mért 20 m-es védbtavolsagon belll épitmény csak a
kdzmd szolgéltatojanak engedélyével helyezhetd el.

(17) Uj beépitésti teriletek, utcak kialakitasanal a kozmivek véddtavolsaganak biztositasa,
biztosithatosaga érdekében kbzteriilet-alakitasi tervet kell késziteni.

(18) A telies kdzmiivel nem rendelkezé terilleteken a kdzmdvek kiépitéséig a szennyviztarolast zart
szennyviztaroléval, vagy mas korszerd kozmlipotio eszkézzel kell megoldani.

(19) Uj teriiletek beépitésénél, (j kbzteriletek kialakitasanal, illetve meglévs kézteriiletek felljitasanal a
megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljami.

o . _ IV.FEJEZET o )
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO KOVETELMENYEK

Miivi értékvédelem

9.§ (1) Helyi védelem alatt alinak a kdvetkezé objektumok:

e romai katolikus templom hrsz.: 99

e regidvoda épilete hrsz.: 92

¢ haranglab hrsz.:338

» Romai Katolikus plébania épllete hrsz.:137

¢ lakdhaz hrsz.: 300/3
(2) Helyi védelemre javasolt objektumok:

Kékereszt korpusszal, hrsz.: 057 (szabadi temetd)
Kbkereszt korpusszal, hrsz.: 205 (vamosi temetd)
Millenniumi fakereszt, hrsz.. 338/1

Kékereszt, 14 sz. féut, hrsz.: 16/2

Boldogasszony emiékmii 14. sz. f60t, hrsz.; 0246/2



e Lakohaz, Levente utca 3. hrsz.; 202
e lakéhaz, Levente utca 5. hrsz.: 132/4
o Kékereszt, Szabadi ut. hrsz.: 19

(3) A helyi védelemben részesitett éplleteket a védelem alapjat jelentd t0meg, tetéforma,
nyilasrendszer, homlokzati tagolasok, részletképzés, anyag és szinhasznélat megtartasanak
figyelembevételével kell ki- vagy atalakitani:

o nyilasosztas és nyilaszardk: az eredetivel megegyez8 anyagu, nagysagu, osztas(, profilozasu,
és szelvényméretl nyildszarok legyenek amelyek az eredeti tengelytavolsagra vannak
egymastol. Kiilsd reddnyszekrény nem alkalmazhatd.

o tagozatok: az eredeti homlokzati struktiranak megfelelden allitanddk helyre, illetve megtartani
csak az épités koranak megfelelé tagozatokat lehet

o torekedni kell a tetGhajlasszdgek idomulasara

o atetd hajlasszoge 38° és 45° kozott legyen

o Uj épiilet épitése esetén az utca feldli épliletrész tetdgerincét a korabbi védendd épiilet tetd
geometrigjanak megfeleléen kell kialakitani. TetGtérbeépités esetén a belsd udvarra nézé
homlokzatokon a térdfal megemelhetd.

» az utca fel6li homlokzaton nem helyezhetd el erkély, vagy tetdtéri beépités esetén tetbablak
az éplileteken a kialakult homlokzati texturat kell fenntartani

(4) A vonatkozd jogszabalyban’ felsoroltak szerint lehet a helyi védelemben részesitett épliletet

lebontani.

{5) Védett terlileteken az épliletek utcafronti homlokzatan klimaberendezes kiitéri egysége és

parabola antenna nem helyezhet6 el.

{6) A telepiilésen a TH-09-02-11 munkaszami tervdokumentacid SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5,

SZ-6 jelli tervlapjain abrazolt kévetkez régészeti leléhelyek talalhatok:

1. lel6hely

LelGhely neve: Vamosszabadi, Saraspuszta - Homokbanya
Lel6hely KOH azonositd szama: 35943

Leléhely koordinatai: 543688, 265257

Lelbhely terképszelvény szama: EOV 73-323

Lel6hely helyrajzi szama; 0292/8, 945/2

Lel6hely tipusa: temet

LelShely kora: Ismeretlen
LelShely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti lelShely

Lelhely leirasa; '
A lelShely Saras-pusztatdl ENy-ra, az (idlilételep végeben talalhato. A felhagyott homokbanyat fak fedik.

Az intenziy homokkitermelés, mely a leléhely nagy részét elpusztitotta az 1950-es években folyt.

LelShely kutatasa:
1952., 1954., 1955., Mithay Dénes helyszini szemléje
1967., Gabler Dénes helyszini szemléje

Irodalom, forras:
Gabler Denes; Jelentés kiszallasrél Sarospusztan 1967., XJM Rég. Ad. 944-71.
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Mithay Sandor: Jelentés kiszallasrol: XJM Rég. Ad. 846-71., XJM Rég. Ad. 847-71., XJM Rég. Ad. 872-
71., XJM Rég. Ad. 886-71.

2. leléhely

LelShely neve: Vamosszabadi, Saraspuszta
Leléhely KOH azonosité szama: 50179
Lel8hely koordinatai: 544450, 265000
Leléhely térképszelvény szama: EQV 73-323

Lel8hely helyrajzi szama; 556

LelShely tipusa: Teleplés

LelShely kora; KOzépkor, Arpad-kor

Lelbhely védettséqge:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti lel6hely

Lel6hely leirasa:
Az Arpad-kori telepilésre utalé leldhely egy jol észrevehetd kiemelkedésen helyezkedik el, a Saras-

puszta és a Kisbacsa kozbtti széles, feltéltGddben 16vS Duna-ag E-i partjan. A leldhely. D-DK-i iranyban
~ kbvetve a dombvonulatot - nagy valdszinliséggel Kisbacsa beépitett teriilete alatt folytatodik.

Leléhely kutatasa:
2005., Takacs Karoly helyszini szemléje

Irodalom, forras: )
Takacs Karoly: Jelentés helyszini szemlérdl Vamosszabadin, KOH 600/1389/2005.

3. lelGhely

Leléhely neve: Vamosszabadi, Saraspuszta |l.

Leléhely KOH azonositd szama: 50181

LelShely koordinatai: 544400, 265460

Lelbhely térképszelvény szama; EOV 73-323

Lel6hely helyrajzi szama: 557, 0285/14-17

LelShely tipusa: Telepiilés

Leldhely kora: Kézépkor, Arpad-kor

LelGhely védettséqge:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leldhely

Leldhely leirasa;
Vamosszabadi Gy&rrel hatéros kiiltertileti részén 1évé lakéteriilet-fejlesztés E-i cslicskében egy

homokdombon talalhatd az Arpad-kori telepiilésre utalé lelshely. Melynek EK-i széle bizonytalan, mivel
a dombot atszel6 dlIédton tal nyaralék vannak.

Lel@hely kutatasa:
2005., Takacs Karoly helyszini szemléje

[rodalom, forras: ]
Takacs Karoly: Jelentés helyszini szemlérél Vamosszabadin, KOH 600/1389/2005.

4. lelGhely
Leibhely neve: Yamosszabadi, Gona-diilo
Leléhely KOH azonositd szama; 53596




LelShely koordinatai: 545840, 268380

Leldhely térképszelvény szama: EQV 73-321

Leléhely helyrajzi szama: 0168/5, 0169, 0170/3-5, 0174/38,39
LelBhely tipusa: Telepiiles

Lel8hely kora: Kézépkor, Arpad-kor, Kés8-kézépkor

Leléhely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

LelShely lefrasa: ’
A Bajosy-Zsilinszky utca meghosszabbitaséban, a Kishajes felé vezetd Gt E-i oldalan Takacs Kéroly

helyszini szemle soran kézépkori telepllés lelShelyéere utalé lelteket figyelt meg.

Lel8hely kutatasa:
2005., Takacs Karoly helyszini szemléje

Irodalom, forras:
Takacs Karoly: Jelentés helyszini szemlérGl Vamosszabadi- Gona-diil6,
KOH 600/549/2006

5. leléhely

Leléhely neve: GyGr - Kibéacsa - Koldustelek

LelGhely KOH azonosité szama: 44469

Lel6hely koordinatai; 544815,265280

Leléhely térképszelvény szama; EOV 73-321

LelBhely helyrajzi szama: 556,557

Leléhely tipusa: Temetd, Csontvazas, Zsugoritott
Leléhely kora: Ismeretlen

LelGhely védettséqge:

KOH éltal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leidhely

Leléhely leirasa:
Gy6r Pozsonyi Gt és a kézig. hatar kdzott egy ismeretlen kot zsugoritott, csontvazas sirok kerliltek el6,

A leléhely nyilvantartoit hatara Ny-on atlog Vamosszabadi teriiletére.

Lel6hely kutatésa:
Kozoletlen

Irodalom, forras:
KOH Nyilvantartas

6. lelbhely

LelShely neve: Vamosszabadi, Meggyes-kert

LelShely KOH azonositd szama: Nincs

LelShely koordinatai: 544650, 268470

Lel&hely térképszelvény szama: EQY 73-322

LelShely helyrajzi szama: 059/47-50

LelShely tipusa: Telepiilés

LelShely kora: Rémai-kor, Kézépkor

LelShely védettsége:

KOH éltal nyilvantartott, ex lege védett régészeti lelghely




Lel6hely leirasa:;
A belterllettét Ny-ra a 14-es szam( 60t Ny-i oldalan, a TSz majortol D-re romai-kori és kdzépkori

telepllésre utald keramiat gyijtottek.

Lel6hely kutatasa:
Kozbletlen

Irodalom, forras:
KOH 410/4152/3/20009, el6zetes vélemény

7. leléhely

Leléhely neve: Yamosszabadi, Iskola-féld

Leléhely KOH azonosltd szama: Nincs

LelShely koordinatai; 544520, 269220

LelShely terképszelveny széma: EQV 73-322

Lel6hely helyraizi szama; 059/6,7

LelShely tipusa: Telepiilés

LelShely kora: Romai-kor, Kozepkor

LelGhely védettsege:

KOH aital nyilvantartolt, ex lege védett régészeti lelshely

LelShely leirdsa; ]
A belterilettdl Ny-ra a 14-es szam( fout Ny-i oldalan, a TSz majortél E-ra rémai-kori és kdzépkori

telepUlésre utald keramiat gyjtottek.

Leldhely kutatasa:
Kdzbletlen

Irodalom, forras:
KOH 410/4152/3/2009, elézetes vélemény

1. azonositatlan lel6hely

Leléhely neve; Yamosszabadi, Kocskola-d(ilé

Leléhely KOH azonosit széma: 35944

Leléhely koordinatai: Ismeretlen

Leléhely térképszelvény szama: Ismeretlen

Lel6hely helyrajzi szama: Ismeretlen

LelShely tipusa; Szérvany leletek

Lelhely kora: lsmeretlen koru

LelGhely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

Lelbhely lefrasa:
A Séras-pusztatdl E-ra keresendd, pontos helye ismeretlen. 1904-5-ben ismeretien korl lelsteket

szantottak ki.

Lelbhely kutatasa:
Szdke Béla adatgydjtese
[rodalom, forras:
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Szbke Béla: Jelentés lelBhely bejelentesrdl Kisbacsan, XM Reég. Ad. 838-71.
Szbke Bela: Jelentés lelShely bejelentésrdl, Vamosszabadi, XJM Rég. Ad. 804-71.

2. azonositatlan lelhely

Leldhely neve. Vamosszabadi, 2. azonositatlan lel6hely
LelShely KOH azonositd szama: 35945

LelShely koordinatai: Ismeretlen

Leldhely térképszelvény szama: Ismeretlen

Lelbhely helyrajzi szama: Ismeretlen

Leldhely tipusa: Szérvany lelet, Kéeszkdz

Lel6hely kora; Oskor

Lelbhely vedetisége:

KOH altal nyilvéantartott, ex lege védett régészeti leldhely

LelShely lefrasa:
Vamosszabadi pontosan nem ismert részén Lovas Elemér egy 8skori kéeszkdzt gy(ijtott.

Leldhely kutatasa:
Lovas Elemer adatgy(ijtése

Irodalom, forrés:
Lovas Elemér, Vamos komyékének lelshelyei, XJM Rég.Ad. 681-71.

3. azonositatlan lelGhely

Leléhely neve: Vamosszabadi, Saras-puszta - Sertérhizlald
Lelshely KOH azonosit szama: 44213

Leléhely koordinatai: Ismeretien

Leléhely térképszelvény szama: Ismeretlen

Leldhely helyrajzi szama: Ismeretlen

Lelhely tipusa: Sir

Leléhely kora; Ismeretlen koru

LelShely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

Lel6hely leirasa;
1956-ban homokbanyaszas kozben bukkantak sirokra. Azonban a leldhely helye méara nem

azonosithato.

Leldhely kutatasa:
Mithay Sandor adatgyiijtése

Irodalom, forras:
Mithay Sandor: Jelentés lelShely bejelentésrdl Saraspusztan, XJM Rég. Ad. 894-71.

(9) Az ismert (azonositolt) és feltélelezett regészeti leldhelyeken es a régészettel érintett tertileteken a
30 cm-t meghaladd talajbolygatassal jard tevékenységet csak a szakhatésag hozzajarutisaval
fehet végezni. Ismert é&s feltételezett régészeti leldhelyek a teleplilésen a TH-09-02-11
munkaszamu tervdokumentacio szabéalyozasi tervlapjain régeszeti lelbhely hatéra jellel hatarolt
terliletek.
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(10) A kulturalis 6rokseg védelmérdl szol6 jogszabalye értelmében a teljes teleplilésen lelet bejelentési
és lelet beszolgaltatasi kotelezettség érvényes.

{(11) Amennyiben a terileten régeszeti emlék illetve lelet kerll eld a felfedezd kdteles a régészeti
emiéket veszelyeztetd tevekenységet felfliggeszteni &s a tertiletileg iletékes muzeumhoz
bejelenteni.

Taj-és telepiiléskép védelem

10.§ (1) Az elSkertek mélysége a kialakult mér beépitett utcaszakaszon meglévd éplletek téhbsegéhez
igazodjon Utcaszakaszkent minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell figyelembe venni. Uj beépités
esetén az elbkert mélysége 5 m legyen, kivéve ha a szabalyozasi terv masképp rendelkezik.

(2) Zartsorll beépitésii vegyes terilleteken épitési telkenként utcafronton legfeljebb egy maximum 4 m
széles és 4,50 m magas gépjarmforgalmi bejarat [étesithetd. A hagyomanyos kocsi athajto jellegi
garazsbejaratokat tovabbra is az eredeti allapotaban kell fenntartani.

(3) A telepulésen az épiletek részleges homlokzati felujitasa csak tefjes utcai homlokzatonként
megengedett.

{4) Meglevs épilet kilsé megjelenését érintd beavatkozas soran az épitési engedély megadasat az
elséfokd épitési hatdsag a teleplilésképbe vagy a kdémyezetbe nem ill6 épiletrészek,
berendezések, vezetékek eitavolitasahoz kbtheti.

(5) Utdlagosan épitett (szerelt) kémény csak kdztertiletrél nem lathatd modon helyezhet el.

(6) A felepiilésen meglévd ndvényzetet kivagni (tervszeri ritkitas és csere kivételével) csak indokolt
esetben és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen lehet.

(7) Az épitési munkak soran a meglévd ndvenyzet megovasat biztositani kell.

(8) A terlileten megsemmisitett vagy elpusztult fa visszapotlasarol az épitési térvény szerinti esetekben
kell intézkedni.

(9) A ndvényzet visszapotlasat annak eredeti helyén vagy annak kdzvetlen kézelében kell biztositani. A
visszapotlas helyét &s az arra szant nGvények fajtajat az épitesi hatdsag eléirhatja.

(10) A novényzet visszapottdsanak meértéke engedely alapjan kivagott illetve természetes mddon
elpusztult fa esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedely neélkill kivagott vagy
elpusztitott ndvényzet esetén annak torzsatmérd egyenértékének kétszerese.

(11) A meglévd ndvenyzet védelme érdekében az epitési hatosag az elvi épitési és épitési engedélyben
az épitmeny helyét a telken bellil meghatarozhatja.
kézterileti ndvényzet, fasorok elhelyezhetéségének elsébbséget kell biztositani.

{13) A telepulés teriiletén 1&vd kdzterilleti zoldfeliileteket arra jogosultsaggal rendelkezé zoldfellilet
tervezd altal keszitett épitési engedélyezési tervek alapjan kell kialakitani.

(14) A kdzigazgatasi teriileten belill torony jellegii épitmény (szélkerek, kémény adatorony, kilato, silé
reklamtorony) piros festéssel nem készilhet.

] ] V. FEJEZET ) .
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI KOVETELMENYEK

Levegétisztasag védelem

11.§ (1) A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szold jogszabalyok eldirasait be kell

tartani.

(2) A légszennyezetiségi hatarértékekrdl, a helyhez kététt légszennyez6 pontforrasok kibocsatési
hatérértékeirdl szolo jogszabaly? elirasait be kell tartani.

82001, évi LXIV. thrvény
% 118/2008. {V.8.) Korm. rendelet
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(3) A teleplilés terlletén zavar6 kormyezeti hatasu biizzel jaré tertlethasznalat csak az ilyen célra kijeldlt
Ovezetekben folytathato.

(4) A terilleten diffiz legszennyezést okozd tevékenyseg csak zart terben, takartan, illetve a kiporzas
megakadalyozasa erdekeben megfeleld felilletkezelés mellett folytathatd.

Zaj- és rezgésvédelem

12.§ (1) A telepilles az lGizemi tevékenységhél szarmazd zaj szempontjabol a vonatkoz6 jogszabaly'
alapjan a kdvetkezd terillet-felhasznalasi kategdriaba tartozik:
e Kert- &s kis varosias és falusias lakotertilet 2. terllet-felhasznalasi kategdria
o Gazdasagi és killénleges tertilet 4. terllet-felhasznalasi kategoria
Uzemi tevékenység csak a fenti kategoriakra megallapitott zaj terhelési hatarértékek betartasaval
folytathato.
(2) A telepilés az épitbipari kivitelezési tevékenysegbél szarmazd zaj szempontjabdl a vonatkozé
jogszabaly' alapjan a kovetkez$ terlilet-felhasznalasi kategoriaba tartozik:
o Kert és kisvarosias és falusias lakotertilet 2. teriilet-felhasznalési kategbria
o (azdasagi és kiilonteges terlilet 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
A tertleten épitipani kivitelezési tevékenység csak a fenti kategoriakra megallapitott zaj terhelési
hatarértékek betartasaval folytathato.
(3) A teleplilés a kdzlekedéshdl szarmazé zaj szempontjabol a vonatkozd jogszabaly'? alapjan a
kovetkezd tenilet-felhasznalési kategoriaba tartozik:
o Kert- és kis varosias és falusias lakéterlet 2. teriilet-felhasznalasi kategoria

o (Gazdasagi és kildnleges teriilet 4. terlilet-felhasznalasi kategéria
A telepliles terlletén épitmenyek elhelyezése es epitészeti kialakitasa ennek figyelembe vételével
torténhet.

(4) A telepiilés teriiletén az egyes épliletek zajtdl védendd helyiségeiben a vonatkozd jogszabalybant
megallapitott zaj terhelési hatarértékeknek teljesiilniiik kell.

(5) A teleplilés terliletén a vonatkoz6 jogszabélyokban' eldirt hatarértékeknek az () tervezés( vagy
megvaltozott terliletfelhasznalasl terlileteken a meglévd kozlekedési zajforrastdl szarmazéd
zajterhelésre is, (j kozlekedési zajforras létesitése esetén pedig a meglévd védendd terilleten is
teljestilniuk kell.

(6) A teleplilésen az egyéb funkciojl terliletekkel hataros zajkibocsatonak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocsatd sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt
csbkkentd berendezés elhelyezésérdl.

(7) A zaj kibocsatdja és a levegb szennyezdje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.

A fold védelme

13.§ (1) A terlleten feltoltések kialakitasara a kdrnyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladék nem

hasznalhatd fel. A terlileten talalhato kdmyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell

tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju teriletet felhasznalni csak a jogszabalyban elGirt mentesitést

kévetben szabad.

(2) Epitési munkaknal a terilet el6készitése soran a terméfdld védelmérdl, a talaj felsd humuszos
termdrétegének Gsszegylijtésérdl, kezelésérdl, és a jogszabalyban elbirt djrahasznositasardl az

10 27/2008. (XI1.3.) KSM-E(iM rendelet 1. sz. melléklete
1 27/2008. (XI1.3.) K6M-EGM rendelet 2. sz. mellékiete
12 27/2008. (XI1.3.) KM-EGM rendelet 3. sz. melléklete
18 27/2008. (X11.3.) K&M-EGM rendelet 4. sz. mellékiete
14 27/2008. (X11.3.) KSM-E(M rendelet 3. sz. melléklete
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épittetd kdteles gondoskodni. Az épitési munkak sorén biztositani kell, hogy a kormnyezeti hatasok a
terméfold mindségében kart ne okozzanak, szennyezd anyag a talajba ne kertlhessen.

{3) A terlileten talajszennyezést okozé tevekenység nem folytathato.

(4) A telkek terepfelszine csak gy alakithatd, hogy a terileten 16V talaj erézibvedelme, a rézsik
allékonysaga és a felszini vizek elvezethetlsége a telek teriiletén bellit rendezetten biztositott
fegyen.

(5) A vizmedrek feliszapolodasét, kedvezétlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy funkcionalis
mikbdését befolyasold terlilethasznélat, tevekenység nem folytathato.

(6) A teriileten fokozott figyelmet kell forditani a ndvényvédelemrdl széld jogszabaly!s  elbirasainak
megfeleld folyamatos gyom-mentesitésre.

(7) Telies kdzmlvel el nem latoit teriileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd
szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol es elszallitasardl.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

14.§ (1) A felszini vizekbe csak a vonatkozd jogszabaly'® szerinti 4. altalénosan védett vizmin8ség-
vedelmi terlileti kategdrianak megfeleld mindségli csapadékviz és szennyviz vezethetd, amennyiben a
befogadd idészakos vizfolyas, (gy a 3. kategdriara vonatkozo hatérértéket kell betartani.

(2)A felszin alatti vizek védelmérdl szdl6 jogszabély!” eléirasait be kell tartani.

(3)A teleplilés a vonatkozo jogszabaly'® alapjan a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan
érzékeny kategdriaba tartozik.

(4) A hasznalt és szennyvizek kibocsatési hatérértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl szdlé
jogszabaly®® rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe csak a fent emlitett rendelet 3.
vezethetd.

(5) Nem burkolt fellileten hulladék, illetve a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan veszélyes anyag
ideiglenesen sem helyezhetd el.

{6) 20 illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkold csak olyan mddon alakithatd ki, hogy a feliletén
dsszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi teriileteken belul
kialakitott Utburkolatoknél a csapadékviz csak hordalék- és olajfogé miitargyon keresztill vezethetd
a csapadékviz-elvezetd halézatba.

{7} A lakoteriletek és egyéb beépitett teriiletek szennyvizeit kdzcsatornaba kell vezetni a mindenkori
hatalyos eldirasck hatarértékeinek betartasaval, melyek jelenleg a vonatkozd jogszabély? altal
eldirt kiiszébértékek. Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek bekotve a szennyvizhalozatba,
a kézcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszerli szennyviztarozéban lehet tarolni,
szikkasztas a telepliles teljes tertletén tilos.

{8) Beépitésre szant terlileten az épitési tevékenység csak kozmliivesitett telek vagy zart
szennyviztarold berendezés megléte esetén kezdhetd meg.

(9) Az allattartd telepeknek meg kell felelni a ,vizek mez6gazdasagi eredetll nitrat terheléssel szemben
védelmérdl’ sz6lo jogszabaly?! elirasainak.

15 2007. évi CXXIX. tv.

16 28/2004.(X1.25.) KvWM rendelet

17 219/2004. {V11.21.) Korm. rendelet

18 27/2004.(Xil.25.) KyWM rendelet

19 28/2004 (XI1.25) KyViM egylittes rendelet
2 28/2004 (X11.25.) KvWM. rendelet

21 27/2006 (11.7.) Korm. rendelet
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Egyéb kérnyezetvédelmi kévetelmények

15.§ (1) A teriileten a kdmyezeti hatasvizsgalati &s az egységes kdmyezethasznélati engedélyezési

eljarasral szold hatalyos jogszabaly?? el6irasait be kell tartani.

(2) A terileten keletkez hulladékokkal kapcsolatban a telepiilési szilard és folyékony huiladékkal
kapcsolatos  kdzegészségiigyi  kivetelmenyekr6l sz6l6 és a  kdztisztasagrdl  szold
jogszabalyokban? foglaltakat be kel tartani,

(3) A terlleten az illegalis hulladek- és térmelék-elhelyezést meg kell akadalyozni. Hulladék csak zart
terben illetve gy(iijtd edényben tarolhato.

(4) A kozterliletek és a kdzforgalom szaméara megnyitott maganutak fenntartasa soran a természet és
az épitett kornyezet védelme érdekében csak a kémyezetet nem karositd fagy- és
csuszasmentesités alkalmazhat,

(6} A telepulesen a nitrat szennyezéssel szembeni védekezésrél a vonatkozd jogszabalyoknak?4
megfelelden gondoskodni kell, azaz a zdldfeliletek tapanyagellatésa soran kijuttatott nitrogén
mennyisége nem haladhatja meg az évenkénti 170 kg/ha értéket.

(6) A teleplles terileten a novényvédelemrdl sz0ld jogszabaly?s eléirasainak megfelelé folyamatos
gyommentesitést el kell végezni.

(7) A mez8gazdasagi mlivelés alatt allo teriiletek fejlesztésénél és Uj iparag telepitésénél a vonatkozd
jogszabaly26 elGirasait be kell tartani.

(8) A telepulés 1000 méteres védétavolsagan bellil dégkut, hulladéklerako (térmelékleraké kivételével)
illetve mas egyéb blizds, fertbzésveszélyes tevékenységet folytatd telephely Ujonnan nem
|étesithetd.

Természetvédelem

16.§ (1) Orszégos vedelemben részesitett természetvedelmi terliletek és természeti értékek a telepiilés
teriiletén a kovetkezé terliletek: 09/4, 017, 09/25, 015, 042, 043, 046, 047, 048/3,, 048/4, 048/6, 04/7,
062, 063, 073, 076, 078, 082 hrsz -0 terliletek.

{2) A Natura 2000 él6helyvédelmi iranyelv alapjan a telepiilésen kiemelt jelentGségli természet-
megébrzési terlletetek besorolasban védett teriiletek a 09/4, 09/7, 09/25, 09/26, 038, 042, 043, 0486,
047, 048/3-7, 062, 063, 069/5-13, 073, 076, 078, 079, 082, 0145/1-2, 0148, 0186/9, 0214/16,
0214/19-21, 0253/1-2, 0263/10, 0263/127-130 hisz.-0 terlletek.

(3} A Natura 2000 éléhelyvédelmi iranyelv alapjan a telepiilésen kiilonleges madarvédelmi teriletetek
besorolasban védett terliletek a 09/4, 09/7, 09/25, 09/26, 038, 042, 043, 046, 047, 048/3-7, 062,
063, 069/5-13, 073, 076, 078, 079, 082, 0145/1-2, 0148, 0186/9, 0214/16, 0214/19-21, 0253/1-2,
0263/10, 0263/127-130 hrsz.-0 terliletek.

(6) A természeti terlileteket és az orszagos koldgiai halézat teriileteit a TH-09-02-11 munkaszami
tervdokumentécié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6jel tervlapjai tartalmazzak.

(7) Helyi védelemben részesitett természeti értékek

¢ (snadas Hrsz: 0214/2

s Osgyepek, mocsarrétek Hrsz: 073/c, 078/h, 062, 09/c, 09/d, 09/g, 042/c, 042/d,
044/c,044/h, 048, 069/1

o Fliz, nyéari ligeterdék Hrsz: 0145/a, 0145/b, 0148, 306

22 314/2005.(X11.25.) Korm. rendelet
3 16/2002. (IV.10.) EOM rendelet

24 99/2008. (IV. 29.) Korm. rendelet
252000. vi XXXV, tv,

26 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet
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(8) A helyi jelentéségl természeti értékek kOmyezetében épitési munkat végezni csak a
névenyallomany megovasanak biztositasaval lehet.

{9) A helyi jelentsegli természeti értékek zdldfellileteinek felljitisa csak arra jogosult zdldfelilet-
tervezd altal készitett terv alapjan térténhet.

(10) A természetvédelemmel érintett teriiletek, objektumok esetében a vonatkozd jogszabalyok?”
rendelkezéseit be kell tartani.

o . VI. FEJEZET . . .
EGYES EPITMENYFAJTAKRA VONATKOZO SAJATOS KOVETELMENYEK

Pavilon jellegli épitmények

17.§ (1) Pavilon jellegii épitmény csak kiilsé arusitassal letesithetd illetve (izemeltethetd, hatarozott

idGtartamra.

{2) Pavilon jellegu épitmeny funkcicja virag, hirlap fagylalt, népi iparmlivészeti, képzd- és fotomiivészeti
termékek arusitasa illetve turisztikai informéacid-szolgalitatas lehet.

(3) Pavilon jellegii épitmény id6szakos eseményekhez kapcsoldddan maximum 30 napra vendéglatd
egység céljara is elhelyezhetd. Ebben az esetben kdzterillet-alakitasi terv készitése nem
szlikseges.

Reklamberendezések, hirdetések, cégérek, diszvilagitas

18.8 (1) A teleplles terlleten oriasplakat csak ideiglenesen, épitési teriilet lehatarolasara,

meghatarozott id6re helyezhetd el.

(2) Kozterllet felett kifeszitett, illetve épliletre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi,
tudomanyos, vallasi, kulturalis, illetve nemzeti regionalis és telepulési események alkalmabdl,
ideiglenesen és meghatarozott idGre helyezhetd el.

(3) Epilleten maximum 2 m2 feliiletd reklam helyezhets el.

(4} Kozparkban énallo reklamberendezés nem helyezhetd el.

(5) Az épitési engedely alapjan Iétesithetd ponyva és egyeb véddfeliiletek csak oly médon alakithatok
ki, hogy azok teleplilésképi megjelenése, szinvilaga a kérnyezetet ne zavarja

(6) Cégeér, cégfelirat, cégtabla éplleten, epiletrészen, épitményen c¢sak annak homlokzatahoz
(stilusahoz, anyaghasznélatahoz) illeszkedben helyezhetd el.

(7) Védelt tertleten beliil éplleten csak az adott épiilet, épliletrész, épitmény funkciéjaval dsszefiiggd
reklamberendezés 1étesithetd.

(8) Kozterlleten kihangositott reklam kézreadasa csak a kézterlilet &€s a maganteriilet hasznalatat nem
zavargan, a jogszabalyban el6irt komyezeti és beltéri zajhatarértékeket betartva torténhet.

(9) Az épitesi engedély alapjan létesithetd diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fénylé hirdetd
berendezést az egyéb elbirasok betartdsa mellett csak tigy lehet kialakitani, hogy a fényhatas az
adott és a kbrnyezd épiletek és kdzterlletek rendeltetésszerli hasznélatat ne zavarja, a
kézlekedés biztonsagat, a természetes éldhelyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, és a teriilet
latvanyat kedvezbtlendl ne befolyasolja.

(10) A létesitendd diszvilagitasnak mindenkor illeszkednie kell a meglévé kz,- illetve diszvilagitashoz.

] Keritések
19.8 (1) A telepliésen kerités az OTEK 44. § alapjan létesithetd.
(2) Ahol a szabélyozasi terv (j szabélyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj szabalyozasi vonalon
kell elhelyezni.

27 1998. évi LI, t6rvény
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(3) A telek kdzterlileti hatarvonalan témdr kerités létesitend8, ha az utcaban kialakult utcaképhez vald
lleszkedés ezt megkoveteli. Magassagat a szomszédos meglévé keritesek magassagahoz
illeszkedben kell meghatarozni. Egyéb helyen a telek kdzterlleti hatarvonaldn attort kerités
|étesithetd maximum 2,00 m magassaggal. Attért keritéshez maximum 50 cm magas tdmér labazat
épithetd.

(4) A telek oldalsé és hatsé hatdran témdr, vagy attdrt kerités létesithetd maximum 2,00 m
magassaggal.

Allattartas céljara szolgélé épiiletek

20.§ (1) Az alfattartas céljara szolgald épliletek, helyiségek és melleképitmények epitési telken tortend
elhelyezésénél az iranyadd védotavolsagokat és mas épitesi feltéleleket az allattartas helyi szabalyairol
sz010 6nkormanyzati rendelet?® hatarozza meg.

Egyéb épiiletek, épitmények

21.§ (1}Az épliletek hasznalatat kiegészitd funkcidji épiletek (jarmitarold, egyéb tarold épitmények,
kisipari vagy barkacs milihely, mliterem, kiskereskedelmi {izlet, kazanhaz) a f& funkciét hordozé
éplilettel azonos telekhatarra csatlakozo épitési helyen belll épithetd.

{2) Felvonulasi éplilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idStartaméra 1étesithetd.

(3) Sétor, lakékocsi, mobil &rusitohely és mas hasonld ideiglenes jellegli épitmény kdzterlileten csak
kézterlileti rendezvényekhez, nem kodzteriileten eseti, alkalomhoz kdtétt és hatarozott idére szolo
ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitchelyet (izemen kivili iddben a teniletrdl
el kell tavolitani.

ViI. OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant teriiletek

22.§ (1) A beepitésre szant teriilet a beépites jellemz0i alapjan helyi épitési dvezetekre tagolddik.

(2) Az bvezeli elSirasokat az altalanos eldirasokkal egylttesen kell alkalmazni.

(3) A telepilésen bellil a beépités jellemzd mbdja
e« S8Z: szabadonalld,

o O: oldalhatéron allb

{5) Epliletek elhelyezése:

s mér beépiilt utcak foghijheépitései esetén az elb- és oldalkert méreteknek egységesen az
utcaban, vagy az dvezet terliletén mar jellemzden kialakult méretekhez kell igazodni.

e (j beepitési terileteken ahol a szabatyozasi terv nem jell épitesi helyet vagy épitési vonalat,
az els-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa az OTEK 35., 36 § —ban foglaltak
figyelembe vételével térténhet.

(6) Az oldalhataron allé beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartasaval
meghatérozott épitési helyen az épllet szabadon alldként is elhelyezhetd. Zartsord beépités
eseten az elbkerti, oldalkerti, hatsokerti meretek betartasaval meghatarozott epitési helyen az
éplilet oldalhataron alldként is elhelyezhetd.

{7) Lakd és vegyes terilleteken, kialakult beépitésli részeken, intézményi, egészségiigyi, kulturalis,
kereskedelmi, szolgaltato funkcid esetén a vonatkozd jogszabaly» altal eldirt parkolé szam
kozterlleten is kialakithatd a jogszabalynak megfelelden, amennyiben az a telek 500 m-es

8 1/2004. {1.29.) 6k. rendelet
2 OTEK 4. sz. meliéklete illetve az OTEK 42. § (11)
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kérzetében megvaldsithatd. Mindenképpen a felken belll vagy kézvetlenil a telek el6tti
parkolok (arufeltdltés stb.) valamint a mozgéskorfatozottak szdmaéra kialakitott el6iras szerinti
szamu parkolé.

(8) Az épitési dvezetek paramétereit teriiletfelhasznalasi egységenként tablazatok dsszesitik.

Lakateriiletek

23.8 (1) A telepllésen beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfeleléen a lakéteriileteket
a) kisvarosi lako
b) falusias lakéteriletekre bontja.

(2) A lakoterlletek Ovezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3,
SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

Kisvarosias lakoteriiletek

24.§ (1) A kisvarosias lakoterilet a str(i beépités(, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald,

7,5 m-es épitménymagassagot meg nem haladd lakdéplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakéterlileten a vonatkozd jogszabalyse szerinti funkciéju épiiletek helyezhetdk el, jelen
§ (3) bekezdés figyelembe vételével,

{3} A kisvarosias lakéteriileten nem helyezheté el dnallo parkoloteriilet vagy garazs a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket széllitd jarmivek szamara, valamint
Uzemanyagtoitd.

(4) A vonatkoz6 jogszabalybanst felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell kielégiteni,
jelen rendelet 23 § (7) bekezdés figyelembe vételével.

(8) A kisvarosias lakoterilleten hasznélatba vételi engedély a vonatkozd jogszabélys szerinti teljes

kozmlivesitettség megléte esetén adhato.

{6) A kisvarosias lakdterlleten a kornyezetvédelmi elbirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
a HESZ 12-16. § szerint kell alkalmazni.

(7) Akisvarosias lakéterlileten a részletes Gvezeti elSirasokat a kdvetkezé tablazat tartalmazza:

30 OTEK 12. §(2) és (3)
# OTF;K 4. sz. melléklet
82 OTEK 8.8
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2. szamu tablazat

Epitési A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
Ovezet intenzitast vonatkozé vonatkozé
meghatérozd mutatok mutatok
mutatok
A beépitéshez Az éplilet

—| = szlikséges telek megengedett | & E
S| 2 |g |legkisebb épitményma | 8 | o N
= 8 5 gasséaga = T 5
2| o = o =3
8| D - —_ = g 2 =
EIE TR £ | —~ = | E o =3
3 ElSSI=EITIE|T |E|le |28 842
— £ = 3P| 2| & | = | E = | 8 oa| =2
L g S| 22| 88|¢ | & | @ S| S |aH|2%
8= Rl c| @ | @3 o @ - & o s L ==
S % |EE|%E|5E|L |25 |2|5 52|83
2 ¢ |NF|EE| 2R |25 |®|® |5 NG
£ M DLl B V|l en [ S | = s N | dHI IO
Lk-1 | SZ 1,0 |50 20 35 |35 (1400 |35 |75 |2 15db
Lk-2 | SZ 1,5 |60 20 30 |35 (1200 |35 |75 |2 15 db
Lk-3 | O/SZ (1,5 |50 25 19 (30 [800 |35 |60 |2 2db

(9) Az Lk-1, Lk-2 épitési Gvezetekben a rendezett terepszint a kozvetlenll szomszédos
terepszintjéhez képest 0.30 m-t meghaladéan nem térhet el, és minimum 111,5 mBf, kell lennie. Az
el6it tereprendezési feltételeket a telken épitendd épllet hasznélatba veteli eljarés
megkezdéséig kell biztositani. Az épiiletek lakdszintje a rendezett terepszint felett legyen min. 0.30
m-rel. Az épitési engedély megadasakor figyelembe kell venni a terlletre korébban kiadott
tereprendezésre vonatkozo bejelentéseket vagy engedélyeket.

Falusias lakoteriiletek

25.§ (1) A falusias lakoterllet legfeljebb 7,5 m-es éplletmagassagi lakoépuletek, a mezé- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi,
(2) A falusias lakéterlileten a vonatkozo jogszabalys szerinti funkci6ju éplletek helyezhetdk el.

(3) A vonatkozo jogszabalyban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell kielégiteni,
jelen rendelet 23. § (7) bekezdés figyelembe vételével.

(4) Falusias lakéterlileten nem helyezhet6 el 3,5 tonna dnsulynél nehezebb vagy az ilyet szallité jarmd
szamara onallé parkolohely vagy garazs illetve 6nalld garazs két jarmii feletti celra.

(5) A falusias lakéterlileten hasznalatba veteli engedély a vonatkozd jogszabaly®s szerinti teljes
kdzmlvesitettseg megléte esetén adhatod.

(8) A falusias lakéterlileten a kérnyezetvédelmi elirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket a
HESZ 12-16. § szerint kell alkalmazni,

(7) A falusias lakoterlleteken melléképitmény az épitési helyen belil barhol elhelyezhets. A
melléképitmény épitménymagassadga nem haladhatia meg a & funkciot hordozd épiilet
épitménymagassagat.

(8) A falusias lakdterilleten telkenként maximum két 6nallod rendeltetési egyseggel rendelkez0 epllet
helyezhetd el.

33 OTEK 14.§ (2)
% OTEK 4. sz. melléklet
3% OTEK 8.§
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(9) A falusias lakéterliteten belili részletes dvezeti elSirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

3. szamu tablazat

k5] A beépitéshez Az épiilet
o sziikséges telek megenged
<| = = legkisebb ett E=
= S _5 épitménym “%_’ 2
E g § agassaga % %
Sleelf |- g8 g
& © =
2| s|35|: |s|E|z |E|g |28 =
T |7 21588 H|e|E |58 |8%
= |8 5| 38 | 2 218 | & 3 |8 |Ex
8 |3 |FE|f% |52 E|2|2 |5|5 |88
S |8 |88 <8 <R |2 18 [§13 | ZY
L1 |0 0,5 30 50 11 |25 | 400 35 (45 2
L2 |0 0,5 30 50 12 |40 (600 ;35 |45 2
Lf3 | O/fSZ |05 30 50 14 |35 |700 |35 |45 2 .
Lf-4 {0 0,5 30 50 14 |40 | 700 |35 (45 2 -
L5 1 0 0,5 30 50 15 |60 [ 1000 35 |45 2 -
L6 | O 0,5 30 50 16 |45 [ 800 |35 |45 2 .
L7 ' O 0,5 30 50 16 |50 | 800 |35 (4,5 2 -
L8 {0 0,5 30 50 18 |40 (700 35 |45 2 -
Lf9 | O/SZ | 0,5 30 50 18 |50 [ 900 |35 |45 2 -
Li-10 | O 0,5 30 50 18 (35 | 700 35 (45 2 -
Li11 | O 0,5 30 50 18 |60 | 1100 3,5 | 45 2 -
Lf12 | O 0,5 30 50 20 |40 (800 |35 (45 2 -
Lf13 | O 05 |30 50 18 (35 [ 700 |35 |55 2 Szitasdomb
Lf-14 | O 0,5 |30 50 18 |30 600 |35 |55 2 Szitasdomb
Lf15 | O 05 |30 50 20 |60 |1200 (35 |45 2 -
L-16 | O/SZ (0,6 |20 50 - 1500 | 3,5 | 4,5 2 -
Lf17 | O 05 30 50 18 |35 | 700 135 |75 A Szitasdomb
Li-18 | O 0,5 30 50 18 |30 | 600 |35 |45 2 -
Lfint | SZ 0,5 30 40 - - 12000 | 35 |75 3 -

*telekméret: szélesseg (m)/ mélység (m)/ terilet (m2)

(10) Az Lf-13, Lf-14, Li-17 épitési Gvezetekben a rendezett terepszint a kozvetlentl szomszédos
terepszintieghez képest 0.30 m-t meghaladdan nem térhet el, és minimum 111,5 mBf. kell lennie. Az
eldirt tereprendezési feltételeket a telken épitendd éplilet hasznalatba vételi eljaras megkezdéséig kell
biztositani. Az épiiletek lakdszintie a rendezett terepszint felett legyen min. 0.30 m-rel. Az épitési
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engedély megadasakor figyelembe kell venni a terilletre korabban kiadott tereprendezésre vonatkozo
bejelentéseket vagy engedélyeket.

Gazdasagi teriiletek

27.8 (1) A telepllésen beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfelelden a gazdasagi

terlleteket
a) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlilefre bontja.

(2) Altalanos esetben a Gus: jelli - kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi - évezetekben az eldirt maximalis
atlagos épitménymagassag értekét meghaladé magassagl, technologiai céli epitményrész
(kémény vagy kirtd) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg a teljes létesitmény bruttd
alapteriiletének 10 %-&t.

(3) A gazdasagi terliletek Gvezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2,
8Z-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelil szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletek

28.§ (1) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet els8sorban nem jelentés zavaré hatéasi gazdaséagi

tevékenységi céll éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terlleten a vonatkozd jogszabaly szerinti épliletek
helyezhetdk el, az 4. sz&dmu tablazat elGirdsainak figyelembe vételével.

(3) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlleten a vonatkozd jogszabalyw szerinti gépjarmi
elhelyezési igenyt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

(4) A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terileten hasznélatba vételi engedély a vonatkozé
jogszabalyse szerinti teljes kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

(5) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlileten a komyezetvédelmi eldirdsokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kefl alkalmazni.

(6) A Grs: jelli dvezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatéak.

(7) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlleteken a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentécid
SZ-1, 8Z-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szahdalyozasi tervlapjain jeldlt helyeken és méretekben
telken beliili kotelezd veddfasitast kell kialakitani,

(8) A kereskedelmi szolgaltatd gazdaséagi terlleten belll a részletes Gvezeti eldirasokat a kovetkezd
tablazat tartalmazza:

35 OTEK 19. § (2), (3)
3 QTEK 4. szam( melléklat és az OTEK 42 §
# OTEK 8.§
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4. szamu tablazat

Epitési Gvezet A heépitési Az épitési Az épliletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkozé mutatok
meghatérozé mutatok vonatkozo
mutatok
A kialakitando U Az épiilet
= 2 telek legkisebb megengedett E=
= | g g épitménymaga | o
= § g ssaga =
L o = N
212455 = E &
=S o = = —r =
L, B S| 28|88 £ =2 = @ N
= & 6| | 2= = & 2 =
X k=3 =2 Th| 58 K = & G
3 2 HB|Z8|<% g |8 37
Gksz-1 SZ 2,0 50 30 500 35 7,5 3
Gksz-2 SZ | 20 50 25 1000 35 | 735 3
Gksz-3 SZ 1,0 50 25 1500 35 | 95 3
Gksz-4 SZ 1,0 50 25 1800 35 | 95 3
Gksz-5 SZ | 2,0 50 25 4 500 35 | 7,5 3

(9) Az Gksz-1 épitési dvezetekben a rendezett terepszint a kdzvetlenll szomszédos terepszintjghez
képest 0.30 m-t meghaladéan nem terhet el, és minimum 1115 mBf. kell lennie. Az eldirt
tereprendezési feltételeket a telken épitendé épiilet hasznalatba vételi eljaras megkezdéséig kell
biztositani. Az éplletek lakoszintje a rendezett terepszint felett legyen min. 0.30 m-rel. Az épitési
engedély megadasakor figyelembe kell venni a terilletre kordbban kiadott tereprendezésre
vonatkozé bejelentéseket vagy engedelyeket.

29§

Kiilonleges teriiletek

(1) A kilonleges teriletbe azok a tertletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatést gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kérnyezetltk megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek) a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott® teriiletektd! elters terliletek.

(2) A telepllésen belll a szabalyozasi terv epitési sajatossagaiknak megfelelden a kiilénleges

terlleteket

a) Kt Temetd
b) Kesp Sportés szabadidds
c) Kit Idegenforgalmi

d) Kmiz MezGgazdasagi lizemi

terliletre bontja.

(3) A kilonleges teriletek Ovezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszam( tervdokumentacié SZ- 1 SZ-
2,52-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jel szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

% OTEK 10-23. §
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Kiilonleges temetd teriiletek

30.8

(1) A temet6 teriletén maximum 2%-os beépitettség mellett a tertlet funkcidjat szolgald épiilet,
epitmeny helyezhetd el. A f6 funkciét hordoz6 éplilet megengedett épitménymagassaga 6,0 meter.
Az évezetben szabadon allo és oldalhataron allo épiilet helyezhetd el.

(2) Atemetd keritése kegyeleti szempontbdl minimum 50 %-ban t6mor épitésd és 1,80-2,50 m kozétti
magassagu kell legyen. A kerités belsé oldalan a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-
1, 8Z-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-8 jelii tervén jeldlt helyeken és szélességekben telken belllli
vedéfasitast (cserjét ill. fat) kell telepiteni.

(3) A temetbben lév sirjelek magassaga nem haladhatjia meg k& esetén az 1,5 métert, kopjafa
gsetében a 3,0 métert.

(4) A temetési helyek a temetd terliletének max. 656 %-at foglalhatjgk el. Egyéb kérdésekben a
vonatkozé jogszabaly40 betartasa kotelezd.

Kiilonleges sport- és szabadidds teriiletek

318

(1) A sport- &s szabadidds terileten a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidds tevekenységet
szolgalo épiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A K sp-2 terllleten jelen § (1) bekezdésében emlitetteken t0l vendéglato-kereskedelmi,
szallashely, szolgaltatd funkcioju epulet is elhelyezhetd az alabbi tablazat eldirasainak figyelembe
vételével.

(3) A sport- és szabadidds terlleten a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmi elhelyezési igényt
a jogszabalynak megfeleléen alapjan kell feljesiteni.

(4) A sport- es szabadidds teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly®2 szerinti
telies kdzmUvesitettség megléte esetén adhato.

(5) A sport- és szabadidds terlileten a kormyezetvédelmi elirdsokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

(6) A sport- és szabadidés terlifeten a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentécid SZ-1, SZ-2,
§2-3, 8Z-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi terv jeldlt helyeken a tetken bellil talalhatd beerddsédétt
teriileteket, mint erdSteriileteket meg kell tartani.

(7) A sport- és szabadidds ferlileten belill a részletes dvezeti elSirasokat a kdvetkezé tablazat
tartalmazza:

40 145/1909.(X.1.} Karm. rendelet
M OTEK 4. szamu melléklete, és OTEK 42. §
42 OTEK 8. §
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5. szamu tablazat

Epitési dvezet A beépitési Az épitési Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkozé mutaték
meghatarozé mutatok vonatkozd
mutaték
A kialakitando (j Az eplilet

| 2 telek legkisebb megengedett =

=|Q 0 épitménymaga | ©

= 8 ;:; gséga E

Na N

B _| = € 8

Slcm| 3 = —_ E o
B E| 8| 8 E £ = TS @©
_ £ B 88| 2% 2 S 18 |ek
o, . S| 22|88 o s S |3y
= -0 G| @ | 2= = & o s .
S g=i =2| Ta| 52 o = i o &
Q 2 KE|Eg| 2= = ? | P |NE
o) & Dol 8| %G 8 8 &5

Ksp-1 SZ | 10 15 60 5000 35 | 60 2

Ksp-2 $Z | 20 30 50 5000 35 | 60 2

Ksp-3 SZ | 2,0 40 40 8 000 35 | 75 2

Ksp-4 $Z | 0,2 10 70 2000 35 | 45 1

Ksp-5 SZ | 1,0 30 50 2000 35 | 6,0 2

Kiilénleges idegenforgalmi teriiletek
32.§
(1} A Kif jeli kdlonleges idegenforgalmi terlileten elhelyezhet6ek: a turista- és idegenforgalom,

szallashely szolgaltatas és kapcsolddd Iétesitmeényei, vendéglatd letesitmények, a pihenést és
sportolast, testedzest, szabadid0s tevékenyseget szolgdld épbletek, épitmények, a terlilet
fenntartasahoz szlikséges épliletek, nem jelentds zavard hatasi gazdasagi tevékenységi céld
épiilet, épitmény (melyeknek a szennyezési kibocsatdsi paraméterei nem haladjak meg a
lakéteriiletre elirt maximum értékeket), a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas,
parkold, igazgatasi és irodaépiletek. A teriilet fenntartdsahoz szilkséges épliletek

Az idegenforgalmi terlleten nem valosithato meg Gnallé hulladeklerako.

Az idegenforgalmi terilleten az OTEK 4. szami melléklete szerinti gépjarmii elhelyezési igényt az
OTEK 42 § alapjan kell teljesitent. ’

Az idegenforgalmi teriileten épitési munka az OTEK 8. § szerinti teljes kozmlivesitettség megléte
esetén végezhetd.

Az idegenforgalmi terlleten a kornyezetvédelmi elSirasokat, a megengedett terhelési
hatérértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

Az idegenforgalmi teriileten a TH-09-02-11 munkaszama tervdokumentaci¢ SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-
4, SZ-5, SZ-6 jelii szabalyozasi terv jelolt helyeken a telken belll talathato beerddsilt terlleteket,
mint erdéterlileteket meg kell tartani.

Az idegenforgalmi terlileten bellil a részletes dvezeti eldirasokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:
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6. szamu tablazat

Epitési dvezet A beépitési Az épitési Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkozdé mutaték
meghatarozé mutaték vonatkozd
mutaték
A kialakitandé (] Az éplilet

| 2 telek legkisebb megengedett =

=2 ) épitménymaga | ©

= & |35 sséga g

225 = -~ | E &
s El B | &8 <x E E =y &g
_ = B 8| 2% 2 = |8 |e&
2 B S| 22| B8 L = = D B
= @ ) Q@ B2 = P & s

[15] = _— N = e =Ly T
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Kif-1 SZ 1,0 30 50 1000 35 | 75 2

33.§
(1)

(7)

Kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriiletek

A Kmiiz jeld kildnleges mezégazdasagi Uzemi terlileten elhelyezhetéek: Mezégazdasagi zavard
tevékenységgel (terménytéarolas, terményfeldolgozas, stb.) kapcsolatos épliletek, épitmények,
lgazgatési és irodaépliletek

Az ovezeten belll az allattartas nem megengedett.

A klildnleges mezGgazdasagi Uzemi terileten az OTEK 4. szam( melleklete szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt az OTEK 42 § alapjan kell teljesiteni. )

A kilénleges mezbgazdasagi Uzemi teriileten épitési munka az OTEK 8. § szerinti részleges
kézm(ivesitettség megléte esetén vegezhetd.

A klldnleges mez6gazdasagi Uzemi terlieten a kornyezetvédelmi elfirasokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

A kiilénleges mez8gazdasagi uzemi teriileten a TH-09-02-11 munkaszami tervdokumentacio
SZ-1, 8Z-2, SZ-3, SZ-4, SZ-6, SZ-6 jelii szabalyozasi terv jeldlt helyeken a telken beliil talalhato
beerddsiilt terlleteket, mint erddtertleteket meg kel tartani.

A kiillénleges mezéigazdasagi Uzemi terileten belll a részletes ovezeti elbirasokat a kdvetkezé
tablazat tartaimazza:

7. szaml tablazat

Epitési dvezet A beépitési Az épitési Az épiilefre Megjegyzés

intenzitast telekre vonatkoz6 mutatok
meghatarozé mutatok vonatkozo
mutatok

A kialakitandé (] Az epiilet
telek legkisebb megengedett
épitménymaga
ssaga

Terllete (m)
gkisebb (m}
gnagyobb (m)
Az épithet terepszint feletti

Beépitési mad
zOldfelllet (%)
szintek szama

g Ovezeti jel
2

& |(szinttertileti mutato-M2IM2)
-a A megengedett legnagyobb

S bespitetiseg (%)
1A legkisebb kialakitandd
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w [Le
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Q
)
N
@
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Beépitésre nem szant terilletek
Kozlekedési teriiletek

34.§ (1) A kdzlekedési teriiletbe a telepiilés terliletén athaladd orszagos kdzutak, az dnkormanyzati f6-

és gy(jtd utak, egyéb utak, kerekparutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopontjai tartoznak.

(2) A telepilesen az utak szabalyozasi szélességét a TH-09-02-11 munkaszamd tervdokumentacio SZ-
1,82-2, SZ-3, SZ-4, SZ7-5, SZ-6 jelil szabélyozasi tervlapjai, valamint az df mintakeresztszelvények
tartalmazzak.

(3) Az utak szabalyozasi szélességén bellil csak a kézit létesitményei, berendezései, parkold, térszin
alatti parkolo és kdzmivek &tesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd.

(#) V] kialakitast utcak esetén az Gt teriletén belil kialakitandé zéldfeliilet aranya minimum 10%. 16 m
alatti szabalyozasi szélesség eseten minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annal nagyobb
szabalyozasi szélesseg esetén minimum kétoldali fasor telepitendd az 0t kialakitasaval
egyidejlleg.

(6) Meglévd ufcak rekonstrukcidja esetén a tervezett uUtkeresztmetszetek szerinti zéldfelliletek
kételezben kialakitandoak.

(6) A kozteriileteket és a kdzforgalom szamara megnyitott maganutakat a vonatkozé jogszabalyoknak*?
megfeleléen akadalymentesen kell kialakitani.

(6) A kdzutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezeldjének hozzajarulaséval lehet.

(7) Az (tkeresztezOdéesekben a ralatasi haromsziget a biztonsagos kdzlekedés erdekében szabadon
kell hagyni, ezen beliil semmiféle Iétesitmény, és a kilatast akadalyozd névényzet nem helyezhetd
el.

(8) A gyalogos kozlekedés feltételeit az Utkeresztmetszetekben a kozlti Agazati elSirasoknak
megfeleléen biztositani kell,

(9) A teriileten belill a gyalogos kdzlekedési terilet a kdzterileti gyalogos z6nak, es gyalogutak tertilete.
A gyalogos kozlekedési teriilet utkeresztmetszete, burkolatai és az oft elhelyezésre keriils
épitmenyek a gyalogos kézlekedas elsébbsegének figyelembe vételével alakitanddk ki. A gyalogos
kdzlekedesi terlletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelteggel lehet behajtani.

(10) A szabalyozasi terven jeldit kerékpar(t nyomvonalakon a kerékparos kézlekedés feltételeit a
tervezett uUtkeresztmetszeteknek es a vonatkozé koz(ti agazati eléirasoknak megfeleléen kell
biztositani.

(11) Orszagos kdzforgalml vasutvonal szélsé vaganyanak tengelyétél szamitott 50 m-en bellil épllet,
épitmény csak a vonatkozo egyéb jogszabalyoknak megfelelen, a vasut kezelGjenek és az
illetekes szakhatdsagnak** a hozzajarulasaval helyezhetd el.

(12) Orszagos kdzforgalmu vasutvonal keresztezése és megkdzelitése a vonatkozd jogszabalyoknak?®
megfelelden lehetséges.

(13} A telepulésen belill a szabalyozasi terv a kdzlekedési terilleteket az alabbi terliletekre bontja:

a) orszagos fout KO vor

b) orszagos mellékit KO uom

c) telepiléskézi forgalmi Gt KO uev

d) teleplléskozi Gt KO ur

e) kiszolgald at, lakout KO u

) kdzlekedési terileten bellili zéldfellilet KO;

g) gyalogos kozlekedési teriilet KOusva

h) maganit K mn
magan gyalogat K meya

i
(14)A kozlekedési terliletek dvezeti tagotasat a TH-09-02-11 munkaszami tervdokumentéacié SZ-1, SZ-
2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelii szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

431998, évi XXV, Torvény, és 100/1999. (XII. 10.} OGY. hatarozat
4 Kozlekedési Féfeliigyelet Vasiti Feliigyelet
48 28/1994.(X.28.) KHVM rendelet és a 20/1984.(X11.21,) KM rendelet
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(15)A telepiilésen levé utak tervezési osztalyba sorolasa és szabalyozasi szélessége a kovetkez6:

8. szamu tablazat

Killteriileti kézutak

§- B B S5 3 E
et .E s b \ p— .(D
‘=§. -:" '!6 ‘v ‘.Iq\l-'; ~q=>; g "81 ;: =2 g ~9 &
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85 I 58 g5 |32 (g8 38 5
2 8 35 QEW 65 | SSEIZE= ST )
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14. sz. orszégos féat e ' - OTEK 26.8. -tol
(Gy6r-Mosonmagyarovar) orszagos féut | Kl A 40,0 kialakult |- s elteras
1302. sz. orszagos OrS7A00S .
me"ékﬂt me”égm KIV A 30’0 klalakUIt VOaTlfglti?ei e
{Vamosszabadi-Gydr)
1303. sz. orszagos Ors7A00S OTEK 26.8. 44
mellékat A KIV. | A | 300 elekult | e ey
(Vamosszabadi-Nagybajcs)
13103. sz, orszagos 0rszagos , OTEK 26.§. -tol
melékit melkgt | KNV | A ] %00 alekult | vas onsres
telepiiléskdzi OTEK 26.8. -tol
0169 hrsz. it K.V. A 22,0 20,0 valb eltéros
050 hrsz. telepiléskdzi '
(Vamosszabadi- P KV. | A | 220 200 | JEKZ081
Gy6rzamoly) ut Yelw eleres
A Kkiilterileti egyéb kozat , OTEK 26.8. -tél
mezdgardasagiutak | kiszolgaloat | VI | A | 120 alakill | vao heres
9. szamu tahlazat
Belteriileti kozutak
= )
qﬂ, E © — :5 g :G 0
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1302. sz. orszagos , OTEK 26.8. -
mellékat g:ﬁ:gﬁf BIV. | C.D. | 300 20,0-46,0 | 6l vald
(Vamosszabadi-Gysr) eltérés
1303. sz. orszagos , OTEK 26.§. -
mellékut ekt BIV. | C.D.| 300 16,0-26,0 |1cl valo
(Vamosszabadi-Nagybajcs) ' Blieres
13103. sz. orszagos Orszagos OTEK 265, -
mellékat mellékat BIV. | C.D. 300 16,0-24.0 tecl’levrilso
Meglévé kiszolgéld  at, | kiszolgalo Ut OTEK 26.§. -
lakout lakot B.VI. C.D. [12,0-20,0 9,5-18,0 tolilve‘tlo
elleres
Tervezett kiszolgalo ot |kiszolgald Gt BV | C.D. | 12,0-20,0 16,0-20,0  |tervezett
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fakdat lakdat

198/2 hrsz. 1,6-2,0
58 hrsz. 2,2 OTEK 268
2211157 hrsz. , 3
aloglt B.X. C.D. 3,0 t6l vald
368/1 hrsz. 97809 s
1224 hrsz

1154 hrsz

(16) A kdzlekedési tertileten belilli zéldfelllet a ndvényzettel fedett kozlekedési terilet, melyet kdzpark
jelleggel kell kialakitani.

Zoldteriiletek

35.§ (1) A telepiilésen beliil a szabélyozasi terv a zéldterlleteket
a) Zw Kozpark
b) Zn  Fésitott terillet
¢} Zmp maganpark
ovezetekre bontja.
(2)A zoldteriiletek Gvezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3,
SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozési tervlapjai tartalmazzak.

Kozpark

36.§ (1) Zoldterilet az allandd ndvényzettel fedett kdzpark terilete.

(2) A kozpark terlletén elhelyezhetfek a pihenést, testedzést, gyermekek szérakoztatasat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajekoztatast, vendeglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast
5z0lgalo 1&tesitmények.

(3) A kdzpark terlileten terepszint alatti parkold nem létesithetd.

(4) A kdzpark terlileten a vonatkozo jogszabaly elSirasait alkalmazni kell.

(5) A zdldteriiletek térbutorait egységes koncepcié alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat soran
csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k8, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem
helyezhetdek el.

(6) A kozpark terlileten a részletes dvezeti eléirasokat a kdvetkez0 tablazat tartalmazza:

Erdoteriiletek

37.§ (1) A teleplilésen belill a szabdlyozasi terv a felepllés sajatossagainak megfeleléen az
erdoterileteket
a) Ev  Védelmi céli erdd
b) Eg Gazdasagicell erdd
teriiletekre bontja
(2) Az erdGteriiletek dvezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentécio SZ-1, SZ-2, SZ-3,
SZ-4, 8Z-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjat tartalmazzak.
(3) A gazdasagi céli erdd teriletén a 100.000 m2-t (10 ha) meghaladd telken az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmény helyezhetd el maximum 0,5 %-os beépités mellett. Az épitmények magasséaga
a 3,5 métert nem haladhatja meg.

% OTEK 27 § (2)-(3)
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(4) A gazdasagi erdd terlileteken éplletek hianyos kézmiivesitettség mellett is elhelyezhetdk, amely a
vizellatast (furt ill. &sott kit vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a zart
szennyviztarotast foglalja magaban.

(5) A védelmi céli erddk és vedett erdSk terilletei elsédlegesen koryezetvédelmi, tajvédelmi,
tatvanyvédelmi, természetvédelmi célokat szolgalnak. A védelmi céli erdék és védett erddk
teriletén épitmény nem helyezhetd el.

Mez&gazdasagi teriiletek

38.§

(1) A mezégazdasagi terilleten elsédlegesen a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és —tarolas épitményei, valamint a
miikodéshez szlkseges karbantartd és segédiizemi létesitmények valamint lakéhaz helyezhetdk
el.

(2) A teleplilésen bellil a szabalyozasi terv teleplilési sajatossagainak megfeleléen a mezégazdasagi
terleteket

Altalanos
a) Ma1 Szantoter(let
b) M a2 Rét és legelé terlilet
c) MKk Mez6gazdasagi kertes

terliletekre bontja

(3) A mezdgazdasagi teriiletek Svezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszam( tervdokumentacié SZ-1,
SZ-2, 8Z-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

(4) A mezGgazdasagi teriileteken épitményt a vonatkozo jogszabaly alapjan lehet elhelyezni,
figyelembe véve jelen eldirasokat.

(5) Természetvédelemmel érinteft terlileteken épiilet, épitmény nem helyezheté el, birtokkézpont nem
alakithato.

(6) A mezbdgazdasagi terlileten elhelyezhetd gazdasagi funkcidju eépiletek épitménymagassaga
maximum 9,50 m lehet. Kiilénalld lakéépllet épitménymagassaga maximum 4,50 m lehet.

{7} Birtoktest és birtokkdzpont alakitasa esetén a vonatkozd jogszabalys eldirasait kell alkalmazni,
figyelembe véve jelen § el6irasait.

(8) Birtokkozpont beépitése csak clyan modon tériénhet, hogy a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszer hasznalatdt ne korlatozza, valamint a természeti értékek meglrzését ne
veszélyeztesse.

{9) Birtokkbzpont tetkén az (1) bekezdésben felsoroltakon tul téjba illeszkedSen elhelyezhetd sport,
vendéglatd, szallashely funkcioju épilet, maximum 9,5 m epitménymagassaggal.

(10) Birtokkdzpont beépitett teriletrészének hataran zéldsav, legalabb ketsoros fasor telepitendd. A
bitokkozpont  épitesi  engedélyezési tervének a  birtokkbzpont kialakitasara vonatkozd
kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.

(11) A mezbgazdasagi terlileteken meglevd a deflacios hatast csokkentd fasorokat, erdésévokat fenn
kell tartani, és a fak szakszeri potlaséat el kell végezni.

(12) Mez6gazdasagi tertileten keritést csak ott lehet Iétesiteni, ahol épiiletek kertiltek elhelyezésre,

(13) A mezégazdasagi teruleteken épiletek hianyos kdzmiivesitettseg mellett is elhelyezheték, amely a
vizelldtast (fort ill. asoft kit vagy vezetékes viz), elektromos energia ellétést és a zart
szennyviztarolast foglalja magaban.

(14) A rét miivelési agl teriileteket évente kétszer kaszalni kell.

(15) A mez6gazdaségi kertes teriileten belll a részletes Gvezeti elfirasokat a kévetkez6 tablazat
tartalmazza:

7 OTEK 29. § (3)-(4)
# OTEK 29. § (5)-(8)
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10, sz&amd tablazat
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Vizgazdalkodasi teriiletek

39.§ (1) A vizgazdalkodasi terllletekbe a nyilt csatomak és partjaik, vizelvezetd arkok medre s partja,

valamint a vizbeszerzési teriiletek tartoznak.

(2) A vizgazdalkodasi teriileten beliil barmilyen épitési munka csak a nagyvizi medrek, a parti savok, a
vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatarol es hasznositasardl,
valamint a nyéri gatak &ltal védett teriilstek értékének csOkkenésével kapesolatos eljarasrél sz616
jogszabaly*® eléirasainak megfeleléen lehet.

(3) A vizgazdalkodasi terlleten belll, a medrek partia mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetbsége érdekében a fenti jogszabalyban3* el8irt mértékl parti savot szabadon kell
hagyni, oft &plilet, épitmény csak kivételes esetben, a jogszabaly33 3. § (3) megfelelden lehet.

(4) Az arvizvédelmi tltések fenti jogszabalyban3t meghatarozott véddsavian belil épllet epitmény,
nyomovezeték és foldkabel nem helyezhets el. Ut, parkold elhelyezhets, amelynek arviz elleni
védekezés céljara torténd igénybevételét az illetekes hatosag szamara biztositani kell.

VII. ALKALMAZASI- ES ZARO RENDELKEZESEK
A teleplilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett teriiletek

40.§ (1) Helyi kdzut céljara torténd lejegyzéssel érintett terlletek:
a) (] lakéut, kiszolgald ut:
b) kézut szélesités:
c) Beiiltetési kitelezettséggel erintett teriiletek:
A TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-Gjelii
szabalyozasi terviapjain jeldlt helyek és méretek.
(2) A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a tervezelt jogintezmenyt a
féldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

4 21/20086. (1.31.) Korm. rendelet
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Alkalmazasi rendelkezések

41.§ (1) A tébbszintes ndvényallomany, a tet6kertek és a homlokzati zéldfellilet beszamitdsa a telekre
el6irt zoldfelllet mértékébe a hatllyos kormanyrendelet szerint lehetséges.

Hatéalybalépés
42.§ (1) Jelen a rendelet az elfogadastol szamitott 30. napon napjan Iép hatélyba. Ezzel egyidejiileg
Vamosszabadi Kézség Képviselé-testiiletének a Vamosszabadi Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és
Szabalyozési Tervérdi sz616 tobbszbr médositott 7/2001. (IX.10.) KR rendelete hataiyat veszti.
(2) Jelen rendelet eldirdsait a benydijtott és még el nem biralt allamigazgatasi Ggyekben is alkalmazni

kell. A rendelet csak a TH-09-02-11 munkaszama tervdokumentacié S$Z-1, SZ-2, $Z-3, 8Z-4, SZ-5,
SZ-6 jelii szabalyozasi tervlapjaival egyitt érvényes.
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1. szamu melléklet a Vamosszabadi Kozségl Onkorményzat képvisel-testiiletének 11/2010.
(X.01.) 6nkorményzati rendeletéhez

Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatérozasok)

(1) lrnyado telekhatar: az iranyadé telekhatar betartdsa nem kotelezd, a HESZ dvezeti és egyéb
el6irasainak megfeleléen alakithatdk telkek az iranyadé telekhatarral meghatarozottdl eltérden is.

(2) Telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) mer8leges vetiileti mérete az epitési hely el6- és
hatsokerti hatarvonalai kozott. (Ezek koziil a legnagyobbnak kell teliesitenie az Ovezeti eldirasok
minimalis telekszélességre vonatkozé paraméterét.)

(3) Telekmélység: a telek kozterlilet vagy maganut feldli hatarvonalara merSleges vetileti mérete.
(Ezek koz(l a legnagyobbnak kell teljesitenie az dvezeti elbirasok minimalis telekmélysegre vonatkozo
paraméterét.)

(4) Védett teriilet; barmilyen, az épitett kdmyezet védelmére vonatkozd kategériaval érinteft terlilet
(mtiemlék, miiemléki kdrnyezet, helyi védett objektum)

2, szimu melléklet a Vamosszabadi Kozségi Onkormanyzat képvisel6-testilletének 11/2010.
(X.01.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Az OTEK 26. §. el&irasainal megengedébb kévetelmények

(1) A telepiilésen beliili egyes utak szabalyozasi szélessége a kialakult &llapot figyelembe vételével
kerlilt meghatarozasra.

3. szamu mellékiet a Vamosszabadi Kozségi Onkorméanyzat képviselé-testiiletének 11/2010.
{(X.01.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Intézkedési terv

(1) A HESZ é4ltal érintett teriileten a tervezett szabalyozasi elGirasoknak megfeleiGen, a parkolasrol, a
helyi épitészeti 6rokség védelmérdl, valamint az allattartasrol sz0l6 helyi 8nkorményzali rendeletet
meg kell alkotni.

(2) A rendezési terv altal helyi védelemben részesitett objektumok esetében a védelem intezményét a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasha be kell jegyeztetni.

(3) A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a vonatkozd jogintézményt a
fidhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(4) A teleplilés kbzpontjat atkotd kdzteriletekre vonatkozo kdzteriilet-alakitési tervet el kell készittetni.

(5) A teleplilés belteriiletére vonatkozban belvizrendezési tervet kell késziteni, a pontos geodéziai
terepfelmérés utan, meghatarozva a melyen fekvd teriletek védelmeének — esetleges feltdltésének
~ modjat, a befogadd vizgy(jtok helyeit.
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