TORVAJ KOZSEG ONKORMANYZAT
3/2004. (I1. 12.) szamu
RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

TORVAJ Kézség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az 1990, évi LXV. térvény 16. §-
aban, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz010, t6bbszér mddositott
1997. évi LXXVIIL. t6rvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan az épités
helyi rendjének biztositdsa érdekében (a telepiilés onkorményzatinak az Orszagos
szabalyozasnak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a teleptilés
teriiletenek felhasznalasaval és beépitésével, tovibba a kérnyezet természeti, taji és épitett
ertekeinek vedelmével kapcesolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat
s kotelezettségeket magaba foglaldan), az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz616, tébbszér moédositott 253/1997. (XI1.20.) sz. Kormanyrendeletre (a
tovabbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének
clfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat (tovabbiakban: BTSZ)
megallapitasarél sz6l6 2000. Evi CXIL Torvényben foglaltakra is figyelemmel az alabbi
onkormanyzati rendeletet (tovédbbiakban: Okr.) alkotja meg.

I. FEJEZET
Altalanos eléirasok

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya a kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
epiiletet €s mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) kivitelezni, ¢épiteni, atalakitani,
boviteni, feldjitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, hasznalni, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezek terveire hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényli
eléirasok mellett csak és kizarolag e rendelet (és a hozzatartozé szabalyozasi terv)
alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kételezo elGirasokat tartalmaz.

(4) A szabélyozasi terven szabalyozasi elemek jeléltek. A kotelezs erejli szabalyozasi elemek
csak a szabdlyozasi terv modositdsival valtoztathatok, testiileti jovahagyassal. Az
iranyado szabalyozasi elemek valtoztatdsa — a szilkséges egyeztetések lefolytatasaval —
hatosagi engedélyezési eljaras keretében torténhet.

(5) A szabalyozasi tervben kételezének kell tekinteni :
- a telepiilés igazgatési hatarat,
- a belteriileti hatart,
- beépitesre szant és beépitésre nem szént teriilet hatarat,
- €pitési, szabalyozasi és védelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,
- az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és épitési vezetek, Gvezetek hatarait, el6irasait,
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A telekalakitasi engedélyezési eljards soran rendelkezni kell az Gt- és kozmiiépités
megvaldsitasanak feltételeir6l.

Kézteriileteket hasznélni, azokon épitési teriilet kialakitdsat, atalakitasat engedélyezni,
(ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt elhelyezni, meglévé épiiletet boviteni, atalakitani,
hasznalati médot megvaltoztatni csak helyi szabalyrendelet alapjan lehet.

A helyi védettségre vonatkozé szabalyozads és az Okr 1.sz. melléklet a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil dnkormanyzati rendelettel modosithaté épitészeti szakvélemény alapjan.

A beépitésre szant teriileten a kozcsatorna ilizembe helyezését kévetSen 1 éven beliil a
halozatra t6rténd rékotés kotelezé. A felszini vizeket nyilt drokban kell elvezetni a befogadé
vizfolyasokba.

Ahol vj épiilet eplteset a BTSZ, OTEK vagy HESZ nem engedi, ott a meglévo épiilet egy
alkalommal 25 m*-el bévithets, kivéve ha 1989. januar 1-e utan ezt mar engedélyezték.

A telepiilés teriiletén térségi hulladékkezel§ és szennyviz telep nem helyezhet§ el.

A nem szabélyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ eléirasait (egyiittesen) kell figyelembe
venni.

2.§

Epitmények épitése, meglévok bovitése csak az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat el$irdsainak
betartasaval engedélyezhetd. Ttiziviz ellatast a Szabalyzatnak megfelelSen kell biztositani.

A termoétalaj védelme érdekében

a) a talajvédo gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;

b) termelésbdl kivonasra keriilé mezdgazdasagi teriileten épitkezés esetén a
humuszos réteget meg kell menteni.

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedelyezési eljarasaban a Pécsi Banyakapitanysag allasfoglalasat ki kell kérni, amennyiben
a kitermelt asvanyi nyersanyag elszéllitasra keriil és ennek soran iizletszeriien hasznosul,
értekestil.

A Magyar Geol6giai Szolgalat Dél-Dunantuli Teriileti Hivatala (Pécs) szakvéleményét ki
kell kémni épitési engedélyezés soran a kvetkezd esetekben:
a) 7 m-nél nagyobb fesztavii tartoszerkezeteket tartalmazo, elére gyartott vagy vazas
tarto szerkezetli épiileteknél,
b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtdmaszté épitményeknél;
¢) 3 m-nel nagyobb foldvastagsigot érint6 tereprendezéssel jaré épitkezés esetén
(feltoltés, bevagas);
d) minden esetben, amikor az altalajjal Gsszefiiggé kedvezdtlen adottsagok észlelhetdk
(pl: magas vizallasi, mély fekvésii, meredek, csuszas vagy omlasveszélyes teriiletek,
stb.)

(5) Terepszint alatti épitmények épitési lehetsége nem korlatozott: az utcaképi megjelenés
szabalyait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni.



II. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

3.§

A telepiilés igazgatasi teriiletének tagozddasa:

(1

(2)

(1

(2)

D

(2)

3

4

beépitésre szant teriilet, amelyen beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % lehet;

beépitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb
5 % lehet.

BEEPiTE$RE SZANT TERULETEK
Altalanos eldirasai

4. §

A telepiilés teriiletén falusias lako, gazdasagi és kiilonleges teriilet kialakitasara keriil sor
a belteriileten €s a beépitésre szant teriileten.

A beépitesre szant teriiletek szabilyait, eldirasait a meglévd épitmények felijitasanal,
helyreallitasanal, atalakitasanal és korszertisitésénél is alkalmazni kell.

Lakoteriiletek
5.8

A rendelet hatalya alé tartozoé Lf jelii lakoteriileten csak az OTEK 14.§. (2) bekezdésben
felsorolt épitmények helyezheték el azzal a feltétellel, hogy legfeljebb kétlakasos
lakohazak épithetk. A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az OTEK elbirasait
kell alkalmazni.

A becépitési méd meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot a szabélyozasi terv is tartalmazza. A telekszélesség a kialakult
lehet, 1lletve 1) telekalakitds esetén a belteriileten min. 16,0 méter engedélyezhetd.
Egyhazi epiiletnél nagyobb épitménymagassagot is megéllapithat az épitésiigyi hatosag
az altalanos eldirasok betartasa mellett.

A kialakult beépitésnél a meglévo telekméretet és beépitettséget, elSkertet, épitmény
magassagot, becpitési modot adottsagnak kell tekinteni. Az épiiletek kozotti telepitési
tavolsagra vonatkozé eldirasokat be kell tartani. 10 méternél keskenyebb telkek nem
epithetSk be. A kordbban felépitett — oldalkertben 1év6 - épiiletek megtarthatok, azonban
barmilyen épitési munka csak a tlizrendészeti szakhatésig egyetért véleménye alapjan
veégezhetd.

Az 6nallo utkapcsolattal nem rendelkezd, ,kertek”, megjelolésii belteriileti ingatlanok
nem e¢pithetk be, de rendezési terv modositdsa nélkiil a szomszédos telkekhez
kapcsolhatok zoldteriilet vagy kert ndvelése céljabol. Nyeles telek nem alakithaté ki.



)

(6)

(7)

(8)

)

A teriiletet a szennyvizhalézat kiépitéséig (melyet a BTSZ elbirasai szerint 2005.
december 31-i hatarid6re el kell késziteni, mert azutén épitési engedélyt nem lehet
kiadni) legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A  szennyvizhalézat
megepitéséig a szennyviz gytijtése zart k6zmiipotld berendezésekbe (zart, vizzaréan
szigetelt medencébe) torténhet. A szennyvizcsatornara rakétni kotelezs. A lakotelken
meglévd vagy elhelyezhetd allattarto épiileteknél zart tragyalé gytijté (zart, vizzaréan
szigetelt) aknak létesitése kotelezd, s a tragya elhelyezése taroldba, vagy mezogazdasagi
foldtertiletre valo teritéssel térténhet.

Az épitési hely meghatarozasa:
a) el6kert: megléve beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez igazodjon), Petdfi
u. 4-41 hrsz telkeknél 6,0 m, 1j telekalakitasnal, teriilet beépitésénél 5,0 m,
b) oldalkert: min. 5,0 méter, a kialakult legalabb 10 méter, de legfeljebb 16 méter széles
oldalhataron allo beépitettségli telkeknél az egyedi épitési iigyekben az oldalkerti és
eépitmények kozotti legkisebb tavolsagi méretek 4,0 méterig csokkenthetéek, a
tlizveédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval,
c) hatsokert: min. 6,0 méter, illetve nagyobb mélységii telkeknél a telek beépithetd része
a telek homlokvonalatél mért 80 méteres sav utani telekteriiletek.

Lakételken allattart6 épiiletek az utcai telekhatartél szdmitott 20 méteren til épithetdk,
max. 80 meterig, illetve a hatsé épitési hatarvonalig; engedélyezésénél a vonatkozé
onkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni.

A lakotelkekhez tartozo kertek a lakételkek 80 méteres telekmélysége utani telekrészek.
A kertek a kertgazdalkodas kérébe tartoznak, azokon névényhazak és az OTEK 1.sz.
melleklet 54. Pontjaban felsoroltak létesithetSk a d., j., k., 1. pontok kivételével.

Az épitési hasznalat fels6 hatarai:
a) lakoteriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet siirtiség: 0,5
b) legkisebb zoldfeliilet: 40 %
c) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
legnagyobb beépitettség 30%

(10) Az egyes épitési Gvezetek hatarértékei és jellemzdi:

Epitési Svezet Beépitési mod | Max. beépitési %

Max. épitmény-magassag (m) | Min. telekteriilet (m”)

Lf-1 0[30%
5,0/1000 - K
Lf-2 0]30%

5,0 | K (nem oszthato)
O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES

K - KIALAKULT TELEKMERET

(11) Az épiiletek tetShajlasszogét 35-45°-osra kell tervezni, egy épiilettémegen beliil azonos

feliiletkepzést (tet6fedd anyag, homlokzatszinezés, ldbazat, stb.) kell alkalmazni. A



tetéfedd anyag égetett cserép, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet. Az 1
- IV tlizallosagi fokozatba tartozo épiileteknél nem alkalmazhatd a »konnyen éghet6”
~fokozott tiizterjedésii” (pl. bitumenes hullamlemez) tet6fedé anyag.

Telepiiléeskozpont vegyes teriilet

6. §

(1) Telepiiléskozpont vegyes teriiletbe tartozik a 51 hrsz alatt 1évé templom és a szabalyozasi

terven lehatarolt teriilet. A szabalyozasi terven a teriilet jele: Vt.

(2) Az épiilet a jelenlegi funkcié megtartisaval hasznalhat6. Az épiilet csak a teriileten beliil

(1

)

bovithetd. Az épitési hasznalat hatérait egyedileg kell meghatérozni. Kornyezetében 1évé
epitmenyeket el kell bontani, teriilete zoldteriilet lehet, emlékmiivek elhelyezhetSk benne.

Gazdasagi teriilet

7.8

A gazdasagi terilet els6sorban a gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal. A telepiilés teriiletén egyéb ipari teriilet (Gip) keriil kialakitasra.

A teriileteket a szennyvizhalézat kiépitéséig legalabb részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni, a megépiild szennyvizcsatornara kételezé rakdtni. Annak megtorténtéig vagy a
rakotés ellehetetleniilése esetén a kornyezetvédelmi és viziigyi hatésag altal elfogadott
vizzaré szennyviztarolot, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitményt kell
letesiteni a BTSZ 9.§. el6irasai alapjan.

(3) A gazdasagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatdsa vagy 1ij engedélyezése

4

)

(6)

soran a BTSZ felszini szennyezédésre érzékeny teriiletre vonatkozé szabalyokat ki kell
elégiteni. Allattarté ¢épilletek az allattartd rendeletben szabalyozott keretek kozott
miikddtetheték és helyezhetdk el.

A teriileten allattartasi tevékenységhez tartozo, a miikodéshez sziikséges — nem jelentds
zavar6 hatasi — épitmények, raktarak, tarolok szolgalati lakés, iroda, viztorony, sild, stb.
helyezhetdk el. A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK 20. §. és a helyi allattartasi
rendelet el6irasait kell alkalmazni.

A legkisebb kialakithaté telekméret 3000 m®. A beépitési méd szabadon 4l16.

A beépithetdség mértéke max. 30 %. Ha a meglévd teriilet megosztisra Kkeril,
telekalakitds sordn kialakulo teriiletek beépitettsége a meglévé beépithetdséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

Az épitési hasznalat fels6 hatarai:

a) teriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet siirtiség: 0,8

b) legkisebb zoldfeliilet: 40 %

¢) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technoldgiai okokbdl ennél nagyobb értéket
is megallapithat az épitésiigyi hatdsag (pl: sild, viztorony, stb.)

(7) Az épiileteket magas tetSsre kell tervezni, egy épiilettomegen beliil azonos feltiletképzést

(tetéfedd anyag, labazat, stb.) kell alkalmazni.



(8) A létesitmények parkold sziikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete szerinti
mertekben a sajat telken beliil kell biztositani.

Kiilonleges teriilet

8.§

A kiilonleges teriilet els6sorban a rajtuk elhelyezkedd helyhez kotstt épitmények
kiilonlegessége miatt keriilt kialakitasra.

(1) A telepiilés teriiletén a miikodé temetd (Kt), a sport-szabadidé teriilet (Ksp) tartozik e
kategoriaba.

(2) A teriiletet részleges koézmiivesitéssel kell ellatni. A zart szennyviztaroldt a
kozegészségligyi és komyezetvédelmi eldirasoknak megfelel8en kell tervezni, megépiteni
¢s miikodtetni a szennyvizcsatorna megépitéséig

(3) A parkolast a sajat teriileten beliil kell megoldani. A szabad feliileteket (elsésorban az
épiiletek és a parkolok kornyezetében) fasitani kell. A parkold sziikségletet az OTEK
42.§. és 4/b. Sz. melléklete szerinti mértékben teljes egészében a sajat telken beliil kell
biztositani.

Temeto

9.5

A temetdk teriiletén beliil csak az lizemeltetéshez sziikséges épitmények és a parkolok
helyezhetdk el.

Sport-szabadidé teriilet
10. §

A sport-szabadid$ teriileten a sportoldssal, vendéglatissal és szorakozas céljara tervezett
Iétesitmények helyezhetdk el a teriilet 10 %-os beépithetdségéig. A teriileten a talajvizszint
helyzetét is tisztdz6 talajmechanikai vizsgalatokra kell alapozni az épitmények épitési
feltételeinek meghatarozasat.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasai
11. §

Ahol épitményre épitési engedély adhaté az Ovezeti besorolas és abban meghatarozott
feltételek mellett, a kozcsatornara torténé rakotést biztositani kell. Amennyiben ez nem
lehetséges, épiilet épitésére, helyreallitasira, feldjitasira, atalakitisara és korszerlisitésére
hatdsagi engedélyt adni csak a kdmyezetvédelmi és viziigyi hatdsag altal elfogadott vizzard
szennyviztarolo, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszeri csatorna-
kézmiipotld) megléte esetén lehet.



Kozlekedési és kozmii teriiletek
12. §

(1) A kozlekedési kézmi, hirkézlési 1étesitményeket és azok teriileteit a terv tartalmazza.

(2) A kozutak elhelyezésére szukseges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele
mellett a szabélyozési terv és az OTEK 26.§.-ban el8irtak figyelembe vételével kell
biztositani. Ahol maganut kialakithatd, azt kézithoz kell csatlakoztatni.

(3) A kozutak, kézmiivek védétavolsagait a BTSZ és a vonatkozé szabvanyok el8irsai
alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatarozasaban a fejlesztési
elhatérozasok is figyelembevételre keriiltek.

(4) A kozlekedési és kézmii teriileteken a kozlekedési és kozmii létesitményeken kiviil az
OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(5) A vedétavolsagokon beliili épitésiigyi hatosagi tigyekben az érintett  szakhatésag és
lizemeltetd véleményét ki kell kérni.

Erdoteriiletek
13. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén védelmi (Ev) és gazdasagi erdSk (Eg) teriiletei keriiltek
kijelolésre.

(2) Az a BTSZ-ben meghatérozott természetvédelmi 6vezet okoldgiai halozat altal érintett
(V-2,3) ¢és tajkarakter megérzése szempontjabol kiemelt (T-1) teriiletek és vizfolyasok
melletti vizvédelmi teriiletek, valamint az Ev jelil védelmi erd6k. Az erdéteriilet teriileti
vagy miivelési 4g valtozasat az Allami Erdészeti Szolgalat (AESZ) egyetértésével szabad
elvégezni a BTSZ eléirdsainak figyelembevételével. Ezen a teriileten épitkezni nem
szabad.

(3) A meglévé vagy tervezett védelmi rendeltetésii Ev jeli erddteriileten épiteni csak a
természetvédelmi  hatésdg — megfeleld feltételeket szabé - hozzajarulasaval
természetvédelmi, erds- és vadgazdalkodasi, kozjéléti célbdl, valamint kozlekedési és
kozmii létesitmények elhelyezése céljabél szabad.

(4) A 10 ha-nal nagyobb gazdasagi erd6k (Eg) teriiletén kozlekedési és kézmii lete51tmenyek
az erd6 lizemeltetéséhez, fenntartasdhoz kapcsolodo eépitmények, vadaszhazak és vadasz
lesek a taji kémyezettel Osszhangban az AESZ egyetértésével épitheték max. 0,3 %
beépitéssel.

(5) Erdé telepitése csak a termdhelyi adottsagoknak megfelelé honos erdéallomanyokkal
torténhet az illetékes erdészeti hatosag engedélyével. A telepités megtorténtéig csak az
erddtelepités lehetdségét megdrzo teriilethasznélat lehetséges



Mezégazdasagi teriiletek
14. §

(1) A mezbgazdasagi teriilet a névénytermelés, allattenyésztés, a kert és sz6l6gazdalkodas
teriilete €s az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezégazdasagi 6vezetek kialakitasara keriilt sor :

Altalanos mezdgazdasagi (arutermeld) 6vezet (Ma)
Kertteriilet 6vezete (Mk)
Erzékeny teriiletek (gyep, rét, nadas stb.) mez6gazdasagi vezete (Ma-0)

(3) A teriileten foldrészletet kialakitani (a foldhivatal egyetértésével), tovabba épitményeket
elhelyezni, azok kézmiivesitését megoldani az Okr.14-15.§. valamint az OTEK 29.§.
egyiittes alkalmazasaval és figyelembe vételével lehet. Erzékeny mez8gazdasagi teriileten
(Ma-0) épiteni nem szabad. A foldrészletek megkodzelitését kozitrél vagy kézcélra
hasznalhaté maganutrél biztositani kell.

(4) A telepiilés teriilete nitrat érzékeny. A vizek ilyen szennyezSdéssel szembeni védelmérdl
gondoskodni kell a 49/2001 (IV.3.) Korm. Rendelet betartasaval. A teriileten elhelyezhetd
szennyviz kibocsaté eépitményhez a kormnyezetvédelmi és a viziigyi hatdsag ltal elfogadott
vizzar6 szennyviztarol6t illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitményt (korszerti
csatorna-kdzmtupotlo) kell épiteni, allattartd telepek tragyataroloit, miitargyait egyedileg
kell megtervezni és engedélyeztetni.

(5) Mezogazdasagi teriileten az 6vezetek megvaltoztatasa csak a rendezési terv modositisaval
lehetséges.

Altalanos mezégazdasagi dvezetek
15. §

(1) Az altalanos mez6gazdasagi Gvezeteket a szabélyozasi terv jeléli.

(2) Az Svezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 3000 m? lehet.

(3) Az Ovezetben csak koztargyak, kozutak, kdzterek, nyomvonal jellegii vezetékek, kézmi
¢s kozmiipotlo berendezések (kivétel: szennyviztisztité és komposztalé telepek), a
vizgazdalkodas létesitmeényei, geodéziai jelek, vadaszlesek helyezhetk el, valamint

egyedi elbiralas alapjan a OTEK 29.§.—ban megjel6lt 1étesitmények.

Kert, sz6l6 és gyiimolcsos teriiletek dvezete
16. §

(1) A Kkert, sz816, gylim6lcsos teriileteket a szabalyozasi terv jeléli.
(2) Az 6vezetben kialakithaté legkisebb foldrészlet 2000 m? lehet. Az épitésre alkalmas

foldrészleteket beépiteni csak gazdasagi épiilettel lehet a (3-5) bekezdésben
meghatarozott feltételekkel szabad. Lakohaz az Svezetben nem épithetd.



(3) Az Ovezetben a beépitheté legkisebb telekszélesség 12 m lehet. Epitmények
elhelyezésének feltétele a villamos energia és ivoviz ellatas biztositasa. Kozmiivel ellatott
epitmény szennyviz elhelyezése zart kozmiip6tld berendezésbe torténhet, melynek
miiszaki megoldasat és engedélyezési feltételeit a kdrnyezetvédelmi és viziigyi hatdsag
elfogadta.

(4) Epiiletek szabadon 4lléan épitheték minimum 5 m el6kerttel, 3-3 m oldalkerttel; max.4,0
m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb pontjdban sem lehet 6,0 méternél
magasabb; kérnyezetbe illeszkedd anyaghasznalattal és feliiletképzéssel. A beépitettség
max. 3 %. lehet. Az épiiletek szintvonalra merdleges gerincli nyeregetetések lehetnek
cserépfedéssel

(5) A szabalyozas a felujitas, helyreallitas, atalakitas és korszertisités esetén is alkalmazandé.
A foldrészleteket megkozelitd utak szélessége min. 8 méter lehet, feliiletét
cseszeszelvénylire kell kialakitani, melynek egyarint alkalmasnak kell lenni a
kozlekedésre és a csapadékviz elvezetésére.

Erzékeny teriiletek mezdégazdasagi bvezete
17. §

(1) Az érzékeny teriileteket a szabalyozasi terv jeloli (M4-0).

(2) A teriilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. Az Gvezetben
csak koztargyak, kézutak, kézterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kézmii és kozmiipotlé
berendezések (kivétel: szennyviztisztitd és komposztald telepek), a vizgazdalkodas
Iétesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek helyezhetSk el az érintett szakhatdsagok
hozzéjarulasaval.

Zoldteriilet
18. §

A z6ldteriiletet a szabalyozési terv jeldli, melyen helyi védett emlékmiivek helyezkednek el.
A teriiletet mas célra hasznalni nem engedélyezhetd, karbantartasarél gondoskodni kell.

Vizgazdalkodasi teriilet
19. §

(1) A vizgazdilkodasi teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza (V).

(2) A teriileteken a kozforgalmi vizi kézlekedési épitmények, a vizkar elhéritasi kozosségi
épitmények helyezhetdk el.

(3) A patakok partéle és az alléviz mentén a karbantartds részére 3-3 méter teriilet
biztositand6. Az Ma-1-el jel6lt teriileten vizfolyasok mentén 50-50 méteren, az alléviznél
100-100 méteren beliil épitkezni tilos.

(4) A vizvédelmi teriileten a vizfolyasok védelme érdekében vizmingséget ronté
tevekenység nem folytathaté. A vizek nitrat szennyezSdéssel szembeni védelemrsl
gondoskodni kell. Az Ev-1, Ma-0 és Ma-1 jelii vizparti teriiletek erdd, gyep, nadas
miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.



III. FEJEZET

Kornyezet-, taj-, természet-, miiemléki- és helyi védelem
20. §

A komyezet-, t4j-, természet-, régészeti, miiemléki és helyi védelemmel, kapcsolatos
teriileteket, és egyedi védettséget, szabalyozast, véddtavolsagokat, védéteriileteket a
szabalyozési terv, a védelmi vonalakat a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv tiinteti fel.
E fejezet alkalmazasanal figyelembe kell venni:

- az OTEK 3.§. (3) bekezdés alapjan készitett alatdmaszté munkarészben foglaltakat és a
kulturalis 6r6kségvédelmi tanulményt;

- aBTSZ 25-26.§. és 31-33.§. elGirasait is.

Koérnyezetvédelem
21. §

(1) A kémyezetvédelmi eldirasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek.

(2) A komyezetvédelem kiilén szabilyozasi rendeletében e rendezési terv elSirasait is
figyelembe kell venni.

(3) A levegftisztasig-védelem szempontjabdl a kozség igazgatasi teriiletén csak olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a 21/2001 (II.14.) Korm. rendeletet, tovabba a
14/2001 (V.9.) K6M-EiM-FVM rendeletet 1égszennyezési hatarérték tekintetében és a
23/2001 (XI.13.) Ko6M. rendeletben elGirtakat kibocsatasi hatarérték tekintetében
kielégiti. Sziikség esetén technologiat kell modositani.

(4) A telepiilés szennyez6désérzékenységi besorolasa: ,,C”. Ennek megfelelSen a felszin alatti
vizekbe kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazo vagy lebomlasa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezetd anyag kdzvetlen bevezetése tilos.

(5) Allattartas az Svezeti eléirasok, a vonatkozé jogszabalyok és hatosagi el6irasok, valamint
az énkormanyzati rendelet szerint térténhet.

(6) Allati hullat, kommunalis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil kell
elhelyezni hatosagilag engedélyezett helyen. A felhagyott hulladék lerakéhely
rekultivaciojat és a dogkut szakszerli megsziintetését el kell végezni.

(7) Kiilteriileten mezégazdasagi és egyéb ilizemi létesitmény telepitéséhez vagy a mar

meglévé  létesitmény hasznélatdnak, technoldgidjanak a megvéltoztatdséhoz a
komyezetvédelmi szakhatosag véleményét ki kell kérni.

(8) Veszélyes hulladék ilizemek és szolgaltaté létesitmények teriiletén atmeneti jelleggel is
csak a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi el6irasok szerint tarolhato.

(9) szivargasmentes zart taroloban torténik a szennyviz és a tragya, tragyalé dtmeneti tarolasa.



(10)A foldutak és vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasardl, karbantartasarél
gondoskodni kell figyelemmel a 120/1999 (VIIL6.) Korm. sz. rendelet elGirasaira.

(I1)A zaj és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a 8/2002 (I11.22.) KéM — EiM
egylittes rendeletben megjeldlt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsaté és zajtdl
vedendd teriiletek kijelolésénél, azokon ilyen jellegii épiiletek elhelyezésének vagy
meglévo épiilet funkciovaltozasanak engedélyezésénél.

Természetvédelem
22.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a védend§ teriiletek a BTSZ védelmi céli 6vezetében
megjeldlt természetvédelmi (V-2,3), taj- és telepiiléskép-védelmi (T-1), felszini
szennyezOdeésre érzékeny (SZ-1,2,), dvezetei. Az dvezeteket és a teriiletek hatarait az
OTEK fogalomkdrében szabalyozva a telepiilésrendezési terv tartalmazza. A teriiletek a
meglévd és tervezett erdéteriileten kijel6lt teriileten (Ev), a vizfolyasok kornyezete és az
erzékeny mezdgazdasagi teriileteken vannak. (M4-0).

(2) A teriilleten a ndvényallomany védelmérdl és karbantartasarél gondoskodni kell. E
teriileten barmilyen — a HESZ-ben megengedett - létesitmény elhelyezése, bontasa vagy
megvaltoztatasa a termeszetvedelml hatosag hozzajaruladsaval lehetséges. A megjelolt
teriileteken a 3000 m’-t meghaladé foldrészletet sem lehet beépiteni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatirozott védelmi teriileteken beépitésre szant teriilet nem
jelolheté ki, belteriilet nem bdvithetd. Uzemanyag t5lté allomas nem létesithetd.
Vezetékek Iétesitése csak terepszint alatt 1étesithetd kivéve, ha terepszint alatti elhelyezés
védendo értéket veszélyeztetne; ettdl eltérni a természetvédelmi hatdsiag hozzajarulasaval
lehet.

Miiemlékvédelem
23. 8§

(1) A telepiilés miiemleki védettségli épitményét és annak kdrnyezetét a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

(2) Miiemléki védelem alatt all a
M III. M 4640 - 222 HRSZ Rom-kat. templom, klasszicizal6 barokk

(3) A muemléki védettségli épiileten mindenféle épitési munka csak a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (mint épitési hatésag) engedélyével végezhetS. A muemléki
kérnyezetben 1évé meglévo épitményeken épitési munka, ill. ezen a teriileten 1j épiilet
épitése csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal hozzajarulasaval végezhetd.

(4) Miemléki kdmyezetbe tartozé ingatlanok, melyek iigyeiben a Hivatal szakhatosagként
miikddik kdzre: a 222 hrsz temetd és 209-228 hrsz ingatlanok.

(5) A miiemléki kdmyezetben 1évé nem védett épiileteken térténé mindenféle épitési munka
végzesekor az €pitési engedélyezéshez a Hivatal szakhatosagi hozzajarulasat ki kell kérni.



Helyi védelem
24. §

(1) A helyi védelemre javasolt teriileteket, épitményeket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) Helyi védelem alatt allnak az 1. sz. mellékletben felsorolt épiiletek és épitmények.
Az 1.sz. mellékletben felsorolt épiileteknél, épitményeknél épitési munkak a
kovetkez6 szabalyok betartasaval végezhetok:

a) a f0 témeg ¢és tet6forma, kiilsé homlokzat, alkalmazott anyagok, azok szine és
feliilete, a tagozatok, a nyilasrendek és osztasok megtartandok;

b) az épiiletek bvitése az eredeti llapot jellegének megvéltoztatasa nélkiil lehetséges,
a régi épiilettel 6sszhangot kell biztositani;

c) egesz épiilet bontdsa vagy szerkezeti elemek bontasa csak a teljes miiszaki és
erkolesi avulas esetén engedélyezhetd;

d) az épiiletek homlokzatat érint6 beavatkozas engedélykoteles. A homlokzat szinezést
kivéve minden beavatkozashoz teljes felmérési terv és fotd dokumenticié készitése
sziikséges az engedélyezési eljaraskor;

€) az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését biztositani kell.

(3) Az egyes épitményekre, épiiletekre, a temetd védelemre javasolt teriiletre készitett
vizsgilat és javaslat alapjan meghatarozott feltételeket is teljesiteni kell (kerités,
anyaghasznalat stb.)

Régészet
25. §

(1) A nyilvéantartott régészeti lelhelyeket és kornyezetét a szabalyozasi terv tartalmazza.
Ezek: 086/1hrsz terven jelSlt része, 0100/1,2; 213-223; és az 55-8s ut.
A régeszetileg védett teriileten minden, a talaj megbolygatasaval jaré munkavégzéshez a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) hatésagi engedélye sziikséges. A régészeti
lel6helyet érint6, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygaté munkavégzéshez a KOH
cldzetes szakhatdsagi engedélye sziikséges.

(2) A régészeti érdekii-— a Szentimrei és Szentlaszl6i diildkben levé 045, 050, 052, 054, 056
hrsz — teriileteken tervezett munkalatok esetében a KOH-t véleményez6ként kell bevonni
meég a tervezés fazisaban.

(3) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy jelenség keriil eld, a KOH-t értesiteni
kell. Nagy feliileteket érinté beruhazasok el6tt a KOH hatasvizsgalat készitését irhatja el6.

IV. FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
26. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kivételt
képeznek ez aldl a koézteriileten, z6ldteriileten térténd épitések.



(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén \1j épitményt épiteni, meglévét atalakitani és
bdviteni, rendeltetését vagy haszndlatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad, ha :

- a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalja,

- k6zérdeket nem sért,

- az ¢épitmeény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenitheték el.

Lako és kiszolgalo 1t céljara torténo lejegyzés
27. §

(1) Lako és kiszolgalo ut létesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében az épitésiigyi
hatosag kisajatitasi eljaras nélkiil - a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett - az
érdekeltek hozzajarulasa nélkiil az nkormanyzat javara lejegyeztetheti.

(2) Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kozut kialakitasara az
érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelel6é hasznalatra alkalmatlanna
valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan laké és kiszolgalo ut céljara igénybe vett részért jard kartalanitis dsszegénél
figyelembe kell venni a helyi kézut megépitésébol, illetve az ezzel Osszefiiggd
koézmiivesitésbol eredd ingatlanérték-novekedés Gsszegét.

Telepiilésrendezési kotelezések
28. 8§

(1) A tervszerli telekgazdalkodas érdekében az énkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kételezettségének nem tesz eleget, igy az
onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az dnkorményzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt ronto allapoti épitményekre
meghatarozott 1don beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az Onkorményzat a kézérdekill kornyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott idén
beliili és médon novényzettel torténd beiiltetési kdtelezettségét irhat eld.

(4) Az el6z8 bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell
érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

V.FEJEZET

Zaro rendelkezések
29.§

(1) Aki e rendelet 13. §. /5/ bekezdésében, 19 §. /4/ bekezdésében, 21. §. /3/, /6/, /7/, /9/, /10./
bekezdeseiben foglaltakat megszegi - amennyiben mas jogszabalysértést nem valdsit meg
- szabalysértést kovet el, és 30.000.- Ft-ig terjed6  pénzbirsaggal sijthato.



(2) Epitési birsaggal sujthaté az az épittetd - kiilon jogszabalyi eléiras alapjan - aki épitéshez,
vagy bontashoz kotott munkat engedély nélkiil, vagy engedélytdl eltérden végez.

(3) E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik

Torvaj, 2004. januar 28.
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