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Zsédeny Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
+/2019. (IV. 3.) 6nkormédnyzati rendelete
Zsédeny Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol

Zsédeny Ko6zség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarél és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjiban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32.cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairl
52016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kémyezet
alakitdsarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 8.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének
kikérésével a kivetkezOket rendeli el.

I FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet mellékletei

1. § Ezen rendelet mellékletei:

a) A Szabélyozasi és Gvezeti terv 1 cimii rajzot az 1. melléklet tartalmazza (jele: SZ-11,
munkaszdm: Rp.I. 264-2)

b) A Szabilyozasi és 6vezeti terv 2 cimii rajzot a 2. melléklet tartalmazza (jele: SZ-J2,
munkaszim: Rp.I. 264-2)

¢) A falusias lakoteriilet Svezeti eldirasait a 3. melléklet tartalmazza

d) A telepiiléskézpont vegyes teriilet Svezeti eléirasait a 4. melléklet tartalmazza

¢) A kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet Gvezeti elirdsait az 5. melléklet tartalmazza

S} A mezbgazdasagi iizemi teriilet Svezeti eldirasait a 6. melléklet tartalmazza

2. Ertelmezé rendelkezések

1. Kialakult: az épitési Gvezeti eldirdsoktol eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult épiiletet és barmely més, a kévetelményeknek meg nem feleld Svezeti tényez6t, ha
az jogszerilen vagy johiszemiien valosult meg a HESZ hatéalyba 1épése elbtt; tovabba, ha annak
megvalosithatésagara érvényes épitési engedéllyel rendelkezi, kialakultnak kell tekinteni.

2. Mezdgazdasdgi épiilet: a mezbgazdaségi termeléshez kapcsolodd préshdz, mezdgazdasagi
termeényfeldolgozo, szerszdm-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolé épiilet.

3. Nem zavard hatési kisipari, kisiizemi épitmény: azok a 1étesitmények, melyeknek rendeltetésébol,
lizemelésébdl eredd — kozvetlen és kozvetett — hatasok (emisszids értékek) nem haladjak meg a
kornyez? teriiletfelhasznalasi egységekre (4ltalaban lakdteriiletre) megengedett hatarértéket.

4. Szolgalati lakds: a f6 funkciét hordozo épiiletben a létesitmény tulajdonosa/iizemeltetdje, vagy
személyzete szdmara szolgilé lakas.

5. Telekmélység a telek kozteriilet vagy magéniit fel3li hatdrvonalara meréleges vetiileti mérete
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6.

Telekszélesség: A telek oldalvonaléra (oldathatér) merdleges vetiileti mérete az épitési hely eld és
hétsdkerti hatarvonala k6zétt.

3. § E rendelet alkalmazésiban més jogszabély altal elrendelt szabélyozési elem:

a) ahelyi egyedi védett épiilet, épitmény;
b) arégészeti leldhely hatara;
c) amiemlékek.

3. A telekalakitds ltaldnos szabalyai

4. § A kialakult telekosztasti tdmbben a kialakithaté telek legkisebb szélességére vonatkozd elbirast

csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitis érinti a kialakult telekszélesség
megvaltozasat.

4. A telek beépitésének altaldnos szabalyai

5. § (1) Az el6irinal kisebb méretii, korabban, jelen rendelet hatalyba 1épését megeléz6en kialakult

telkeket be lehet épiteni az épitési Svezetre vonatkozé bedpitési szabalyoknak megfelel6en.

(2) A mér beépitett épitési telkeken kozteriilet bévités helybiztositisa céljabol szabalyozési vonallal

€))

“

lehatarolt, a kozteriilet felé esd telekrész a telek beépitettségének szamitisanal nem vehetd
figyelembe. Az épitési hely hatarat a szabdlyozési vonaltol kell szamitani. A helybiztositds nem
mindsiil épitési tilalomnak.

Kialakult, oldalhatdron 4ll6 épitésii telektdmbokben minden esetben, az Gjonnan kialakitott,
oldalhatéron 4ll6 beépitésii telektémbokben a 18,0 m-nél keskenyebb telkeken az épiileteket az
oldalhatérra, vagy attdl legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni.

Az oldalhatéron 4ll6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhatiron, EK-DNy-i telekfekvésnél az észak-keleti
oldalhatéron 4ll. Mar t6bbnyire beépiilt tsmbben az épitési hely a témbre jellemzé épitési oldalon
all.

5. A Jétesitmények elhelyezésének ltalinos szabalyai

6. § (1) Az épitési telken 16v6, az elsddleges hasznalatot Jelentd, a 6 funkci6t magukban hordozd

@

€)

épiiletek  egyméstél valé tévolsiga nem lehet kevesebb a nagyobbik épitmény
épiiletmagassaganak, illetve a teriiletre eldirt megengedett legnagyobb épiiletmagassig
mértékénél.

Oldalhatéron 4ll6 beépités esetén melléképitményt a f8 funkciét hordozé épiilettel egybeépitve
vagy a 6 funkcidt hordoz6 épiilettel megegyezé oldalhatdron kell elhelyezni.

Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a telken

meglévo épiilet feliijithatd, atalakithato, de sem a beépitettség, sem az épiiletek épiiletmagassaga
nem névelhetd. A szintteriilet ndvelése a tetétér beépitésével lehetséges.

6. Kornyezetvédelem
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7. § (1) A telepiilés teriiletén zavaré kérnyezeti hatdsu biizzel jaro teriilethasznalat csak az ilyen célra
kijel6lt 6vezetekben folytathato.

(2) A kozigazgatasi teriileten 1évd zoldfeliiletek kialakitasaval és gondozasaval biztositani kell, hogy
a kozteriilet leveg6jében az emberi szervezet allergias reakciéit okozo névényfajtaktol szarmazo
viragpor részecskék mennyisége az alabbi értékeket ne haladja meg: fék, bokrok esetén 100
pollen/m’, fiifélék esetén 30 pollen/m’.

(3) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hatdratél mért 2000 m tavolsdgon
beliil ndivar( nyarfa nem iiltethetd.

(4) Akozigazgatési teriileten hulladékleraké hely — hulladékudvar kivételével — nem alakithaté ki.

(5) A tervezési teriileten az egyéb funkci6ii teriiletekkel hatéros zajkibocsaténak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocsaté sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt
csékkentd berendezés elhelyezésérol.

7. Természetvédelem

8.§ A mezbgazdasagi utak, valamint vizfolyasok (patak, csatorna, arok) — parti sdvra vonatkoz6
eléirasok betartdsa mellett — kiilteriileti szakaszai mentén egyseges ut-, illetve vizfolyaskisérd
fasitast kell Iétrehozni.

8. A fold védelme

9.§ (1) A teriileten feltGltések kialakitdséra a kérnyezetet karosito anyag illetve veszélyes hulladék
nem hasznalhato fel. A teriileten talalhat6 komyezetkérosité anyagokat a tereprendezés soran el
kell tavolitani.

(2) Fpitési munkék soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatésok a terméf5ld minSségében kart ne
okozzanak, szennyezd anyag a talajba ne keriilhessen.

(3) A kozigazgatasi teriileten talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathatd.
9. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

10.§ (1) Nem burkolt feliileten hulladék, illetve a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan
veszélyes anyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

(2) 20 illetve annal t6bb gépkocsit befogad6 parkold csak olyan mddon alakithaté ki, hogy a feliiletén
Osszegyljtheté legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdaségi teriileteken beliil
kialakitott utburkolatoknél a csapadékviz csak hordalék- &s olajfogd miitirgyon keresztiil
vezethetd a csapadékviz-elvezetd halozatba.

(3) Alakéteriiletek és egyéb beépitett teriiletek szennyvizeit kézcsatorndba kell vezetni a mindenkori
hatalyos eldirdsok hatarértékeinek betartdsaval, Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek
bekbtve a szennyvizhalézatba, a kozcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszerii
szennyviztarozoban lehet térolni, szikkasztas a telepiilés teljes teriiletén tilos.

10. Zoldfeliiletek
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11. § A Kozteriileti zoldfeliileteket az SZ-J1 terven megjelolt funkcidjuknak megfeleléen kell
kialakitani és fenntartani.
A zoldfeliileteken diszfakat és diszcserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket fiivesiteni kell.
A zoldfeliiletek ontdzhetdségét biztositani kell.

11. Védétavolsagok, védéteriilet, korlatozasok

12. § (1) Villamos tavvezetékek biztonsagi Svezete a szélsé vezetékszaltd]l mérten:
a) 20 kV-os vezeték: 5,0-5,0 m.
b) 400kV-os vezeték 35,0-35,0 m.

(2) A vizfolyasok, csatornak, vizfeliiletek parti sévja a partvonaluk mentén h:iz6d66,0-6,0 m széles
teriiletsav.

(3) Az oktatisi és egészségiigyi intézmény védbteriilete a telekhatartél mért 50,0 m széles teriiletsav.
A védéteriileten beliil allattart6 épiilet nem épithetd.

(4) Kiilteriileten a kézit tengelyétsl szdmitott 50,0 méteren, féutvonal esetén 100,0 méteren beliil
épitmények csak a kiilén jogszabalyok szerint helyezhettk el.

II. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK

12. Teriiletfelhasznalds az dltalanos és a sajatos haszndlat szerint

13. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a kdvetkezd teriiletfelhasznalisi egységekre tagoladik:
a) beépitett és beépitésre szant teriilet,
b) beépitésre nem szant teriilet,

(2) Beépitésre szant teriilet (beépitett, tovabbi beépitésre kijelslt)
a)  Lakéteriilet
falusias Lf

b)  Vegyes teriilet
telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vit

c¢)  Gazdaségi teriilet
kereskedelem, szolgaltatis Gksz

d)  Kiil6nleges teriilet

mezdgazdasagi lizemi teriilet KM

(3) Beépitésre nem szant teriilet

a)  Kiilonleges teriilet

temetd Ky 2

kegyeleti park teriilete K, %
b)  Kozlekedési-, kdzmiiteriilet

utteriilet Kou

kézmiteriilet Koém
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Zoldteriilet

kozkert 7 X
Erdétertilet

gazdasagi Eg
védelmi célu Ev
Mez6gazdasagi teriilet

altalanos mez3gazdasagi teriilet Ma
kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
Vizgazdalkodasi teriilet v

vizilétesitmény — arok
IIl. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULET

13. Lakoteriilet

14. § A lakoéteriilet besorolésa a sajétos hasznélat szerint: falusias lakéteriilet (L9).

15. § (1) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:

a) 16 funkciét hordozé épiiletként

aa)
ab)

ac)

lakdépiilet,

Onalléan, vagy az egyik lakds helyén kialakitott, az alapfokii ellatast szolgalé
kereskedelmi, vendéglats, szolgaltato, kézmiiipari és intézményi (igazgatisi, egyhazi,
oktatési, egészségiigyi, szocialis, koézbiztonségi) épiilet,

a lakokdrnyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem zavard, a
szabalyozott teriilet lakétémbjeiben szokasos mértékii gépjarmii és személyforgalmat
meg nem halad6 vonzasu, legfeljebb egy 4tlagos lakételeknyi teriiletet igényld nem
zavaro hatdsu kisipari, kisiizemi (mezdgazdasdgi vagy ipari) épitmény,

b) 16 funkciot kiegészitd épiiletként

ba)
bb)
bc)
bd)
be)

geépjarmii és egyéb tarol (pajta, géptarols, terménytarolo),
pince,

allattart6 épiilet,

kisipari, kistizemi miihely,

sportépitmény.

(2) A falusias lakéteriileten az 500 m® —nél kisebb telkek esetén 1 lakés épithetd, 500 m? —nél
nagyobb telkek estén legfeljebb 2 lak4s, (egy épiiletben 2 lakés vagy két kiilén épiiletben 1-1

lakas.)

(3) A falusias lakoteriileten nem helyezhetd el: {izemanyagtolto,

(4) A telkeken a ba), bb), be), bd) pontokban felsorolt épitmények csak az aa), ab), ac) pontban
felsorolt épitmények egyidejii épitése vagy megléte esetén épithetdk.

rrrrr

(5) Az épitési helyen beliil az el6kerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkézelebb csak az aa),
ab), ac) pontban felsorolt épiiletek épithetdk.
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(6) Onall6 épiiletként az ab), ac) pontban felsorolt épiileteket az eldkerti épitési hely hatdra vonalra
illeszkedden kell épiteni. Amennyiben az ab), ac) pontban foglaltak az egyik lakas helyén
1étesiilnek, az utcahoz kozelebb az ab), ac) pontokban felsorolt funkcidk keriilhetnek.

(7) A falusias lakéteriiletre vonatkozé kornyezetvédelmi eldirasok

a) zajvédelmi besorolés: lakoteriilet,

b) kbtelezd szennyvizcsatorna rakotés,

¢) kotelezd hulladékelszallitas,

d) atelekr6l csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.

(8) A falusias lakéteriilet Gvezeti eléirasait a 3. szdma melléklet tartalmazza.

14. Vegyes teriilet

16. § (1) A vegyes teriilet besorol4sa a sajatos hasznélat szerint: telepiiléskézpont vegyes (Vt).

(2) A telepiilésk6zpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald
epiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar hatéssal a laké rendeltetésre.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet Svezeti elbirasait a 4. szami melléklet tartalmazza.
15. Gazdasigi teriilet

17. § A gazdasigi teriilet besorolasa a sajatos hasznélat szerint: kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet
(Gksz).

18. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten
a) elhelyezhetd:

aa) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

ab)  a gazdaségi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szaméra szolgdlé 1 db lakds helyezhetd el, 6nallé laké rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el

ac)  igazgatasi, egyéb irodadpiilet,

ad)  uti kiszolgalashoz kapcsol6dé (lizemanyagtdltd allomas, szerelés-javitas-karbantartas,
szocialis, fedett parkold) épiiletek,

ae)  kereskedelemhez, szolgéltatishoz kapcsolddo épiiletek,

af)  széllitmanyozashoz, raktarozashoz kapcsolédé épiiletek, logisztikai park 3 ha felett

ag)  szallasférbhely-szolgaltatishoz, vendéglatashoz kapesolodé épiiletek,

ah)  sportépitmény,

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten eléirt maximalis épiiletmagassag értékét meghalado
magassagi, technolégiai céla épitményrész (kémény vagy kiirtd) alaprajzi kiterjedése nem
haladhatja meg a teljes létesitmény brutté alapteriiletének 2%-4t.

(3)  Akereskedelmi, szolgaltatd teriileten a telkek korl4tlanul Osszevonhatodak.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Svezeti elbirdsait az 5. szamu melléklet tartalmazza.
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16. Kiilonleges teriilet
19. § A kiilonleges teriilet épitési Gvezetei: mezOgazdasagi lizemi teriilet KM
20. § (1) A mezBgazdasagi tizemi teriileten a mezdgazdasagi termeléssel kapesolatos termeld, tarold
¢s allattarto, terméktarolé és feldolgozd, valamint az ezeket kiszolgélo6 igazgatasi, szocialis épiiletek

épithetok.

> Az Gvezeti hatdrok mellett legaldbb 8,0m széles, haromszintes, legalabb 75% fedettségli, a
tdjra jellemz§ fafajokbol allé fasitast kell a tulajdonosnak (hasznalénak) létrehozni.

3) A mezdgazdasagi lizemi teriilet Svezeti elbirasait a 6. szamn melléklet tartalmazza.

., IV.FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

17. Kitlonleges beépitésre nem szant teriilet

21. § A kiilénleges beépitésre nem szant teriilet dvezetei:

a)  temetd KT
b)  kegyeleti park K
22. § (1) A temetd teriileten sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
a) beépitési mod: szabadon 4ll6,
b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%, -
¢) kialakitand6 zéldfeliilet minimuma: kialakult
d) megengedett legnagyobb épiiletmagassig: 6,0 m,
e) épitési hely hatarai: kialakult

(2) A temet6 telkét el kell 1atni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) szocilis épiilet esetén koziizemi ivbvizvezetékkel,
¢) szocidlis épiilet esetén kdziizemi szennyviz-csatorn4val.,

23 § A kegyeleti park teriiletén 1 sirhely nem alakithat6 ki.

18. Kézlekedési-, kozmiiteriilet

24. § (1) Kozlekedési és kézmiiteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint:
a) kozitterilet Koéu.
b) kozmiiteriilet Kom.

(2) A kézlekedési teriiletek szabéalyozasi sz€lességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.
a) Akialakitando6 szabalyozasi szélességet szamadat jeléli,
b) ameglévé/megmarad6 szabalyozasi szélesség jele: ,M”.

(3) Akozlekedési teriiletek kdzlekedéshalozatban betéltott szerepiik szerinti besorolésa:

a) fout Kou £
b) telepiiléskdzi ut Kéu T,
¢) kiszolgalé ut Kéu,

d) mezbdgazdasagi Gt Kou M,

REGIOPLAN KFT
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(4) Kozmiiteriiletek a Kom. jellel jelzett teriiletek (szennyvizatemel6k teriilete).
19. Mezdgazdasagi teriilet
25. § A mezbgazdasagi teriilet sajatos hasznélat szerint: 4ltalanos mezogazdasagi teriiletek: M4.

26. § Altalanos mezdégazdasagi teriilet - M4, jelii Svezet
a) Az 6vezet elsdsorban névénytermesztésre szolgal.
A teriileten az 10.000 m’-t meghaladé nagysagu teriileten a mezdgazdasagi termeléshez
kapcsolodd épitmények, géptérold szin, a megtermelt termény és takarmany taroldsara
szolgalo épiilet, allattarto épiilet épithetd, a teriilet legfeljebb 3%-os beépitésével.
b) Az ottgazdélkodashoz szitkséges legfeljebb egy lakasos lakdépiilet épithetd. A lakoépiilet
beépitett teriilete nem haladhatja meg a 250 m?-t.
c) Lakoépiilet legaldbb 300 m? sszes alapteriiletii, az a) pontban felsorolt épitmények egyidejii
épitése, vagy megléte esetén épithets.
d) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag:
da) 7,5m -a mezBgazdasagi gépek tarolasara alkalmas épiiletek, terménytarolok esetén,
db) 4,5 m - egyéb mezégazdasdgi épiiletek, lakéépiilet esetén.
e) Az épiileteket a telekhataroktél legalabb 10,0 m-re, a kdzlekedési teriiletek hatarat6l legalabb
20,0 m-re kell elhelyezni.
) Az Ovezetben az emberi tartézkodasara szolgléd épitmények a kovetkezd feltételekkel
helyezhetdk el, ha
fa)  avillamosenergia (koziizemi, vagy helyi) ellatas biztositott,
Jb)  az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatidhoz szitkséges ivoviz (kozmiives, vagy sajit
kutrél taplélt) — sziikség esetén technoldgiai vizellatas is biztositott,
Jo)  a keletkezd szennyviz elvezetése egyedi szennyviztisztité alkalmazisaval, vagy
kdziizemi szennyvizcsatornaval biztositott,
Jd)  afelszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve megfeleld szikkasztisa biztositott,
fe)  ahasznélat soran keletkezd hulladékok elszallitasa biztositott,
f) a teriilet megkozelithetdsége biztositott (az egyes beépithetd foldrészletek
gépjarmiivel kozitrél kdzvetleniil, de legaldbb maganutrél megkdozelithetok).
g Ateriileten épitésre keriild uij épiileteket takaré fésitassal kell kialakitani.

REGIOPLAN KFT
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27. § Kertes mezdgazdasagi teriilet - MKk, jelii 6vezet
a) A kertes mezbgazdasagi teriileten, a 2000m>-t meghaladé teriileten a névénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.
b) Beépitési méd: szabadon 4116
¢) Megengedett legnagyobb épiiletmagasség:6,0m
d) Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
e) Kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet:80 %
f)  Epitési hely: minden telekhatértél 6,0m

20. Erdéteriilet

28. § (1) Az erd? teriiletfelhasznalési célja szerint:
a) védelmi Ev,
b) gazdasagi Eg,

(2) A védelmi erdSben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten 100 000 m2-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagi telken
legfeljebb 0,5%-os beépitettséggel,

21. Zldteriilet

29. § (1) A zodldteriiletek legfobb alkotéeleme a névény, ezért azokat a funkciéjuknak megfeleléen kell
névényzettel beiiltetni.

(2) Az egyes zbldteriiletek legkisebb zoldfeliileti arnya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a kovetkezd:

a) kozkert esetében 3 VA
aa) amegengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
ab) alegkisebb zoldfeliilet: 70%.

(3) A kozkert teriiletén kerti épitmények, szobrok, kztéri alkotasok helyezhettk el.
A zoldfeliilet minden megkezdett 100 m*-én legal4bb 1-1 nagyméretii diszfa telepitése kitelezo.

22. Vizgazdalkodadsi teriilet
30. § (1) Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J2 terven V jellel jelolt teriiletek.

(2) A folybvizek, allovizek, holtigak medrében és a meghatdrozott parti sivjaban, tovabba
hullémtereken kizar6lag a nagyvizi medrek, a parti sévok, a vizjérta, valamint a fakadé vizek altal
veszeélyeztetett teriiletek hasznélatarél és hasznositdsarél, valamint a nyari gatak altal védett
teriiletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol sz616 jogszabalynak megfeleld
létesitmények helyezhetok el.

23. Kozmiiellatas

31. § (1) A belteriileti kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmii vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriileten a védStavolsagok betartdsaval legalabb az alabbi kézmiivek
elhelyezhetdk legyenek:

a) térszin alatt:
aa) ivoviz vezeték,

REGIOPLAN KFT
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o))
3)

4)

®

©)

Q)

&)

ab) szennyviz vezeték,

ac) gazvezeték,

ad) tavbesz€l6 foldkabel,

ae)  villamos energia vezeték,

af)  telefon vezeték,

ag) kabel TV vezeték,

ah)  nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok,
b) térszin felett:

ba) villamos energia vezeték,

bb) telefon vezeték,

bc) kéabel TV vezeték.

A telepiilés kézigazgatasi teriiletén megvalésulé épitmények oltéviz ellatasat biztositani kell.
A vizvezeték-halézat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

Utépitésnél, utrekonstrukciénal a csapadékvizek elvezetésérdl, a kdzmiivek kiépitésérdl, illetve
sziikséges rekonstrukcidjarél gondoskodni kell.

Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévd & megmaradé kdzmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell,

A kdzmiivekkel kapcsolatos mindennemii egyéb épitési tevékenység sorén az agazati elbirasokat
€s a vonatkoz6 szabvanyokat kell figyelembe venni.

A telepiilés kdzpontjaban illetve az 0j lakoteriiletek, Gj utcak kialakitdsinal a kozmiiveket és
egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkébelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni.
Légvezeték csak ideiglenes jelleggel, meghatarozott idére és céllal Iétesithetd.

A telepiilés kozpontjdban zart rendszerii csapadékviz elvezetési rendszer épitendd ki az {ij utak
mentén, illetve a meglévé utak rekonstrukcidjaval parhuzamosan a kozhasznalatl teriiletek

részeként.

Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kézmiibekotések létesitenddk.

(10) Az ivévizhalézaton keresztiil minimum 200 méterenként tiizcsapot kell ethelyezni.

(11) Uj kozvilagitasi halézat Iétesitésekor, meglévd kozvilagitasi halézat rekonstrukcitja esetén csak

energiatakarékos lampatestek clhelyezése valdsithaté meg.

(12) A teljes kozmiivel nem rendelkezd gazdasigi teriileteken a kézmiivek kiépitéséig a

szennyviztarolast zart szennyviztarozéval, vagy mas korszerli kézmiip6tlo eszkdzzel is meg lehet
oldani.

(13) Az 4j kialakitast lakoteriileteken a teriilet beépitéséhez sziikséges kézmiiveket ki kell épiteni,

illetve a jardat, az utfeliiletet portalanitott kivitelben kell megépiteni a lakoteriileti beépitések
hasznalatba vételi engedélyének kiadasaig.

REGIOPLAN KFT
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V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

24, Hatalyba léptetd rendelkezések

32. § Ez a rendelet az elfogadastdl szdmitott 30. napon 1ép hatélyba.

For e

33. § Hatalyét veszti a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 6/2005 (V.26.) szdmu 6nkorményzati rendelet.

P
f e
D ML M‘M
dr Holl6 Andras
jegvzé

Ziradék:

A rendelet 2019. 04. 03. napjéan kihirdetésre keriilt.

dr Hollé Andris
jegyz6

REGIOPLAN KFT
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1. melléklet a 3/2019. (IV.3,) rendelethez

Szabalyozasi és Gvezeti terv 1. (beépitésre szant teriilet) SZ-J1 M 1:2000
2. melléklet a 3/2019. (IV.3.) rendelethez
Szabalyozési és Svezeti terv 2. (beépitésre nem szant teriilet)  SZ-J2 M 1:10 000
3. melléklet a 3/2019. (IV.3.) rendelethez
A falusias lakoéteriilet vezeti elbirasai
Epitési dvezet jele Lf1 O | 30/50 Lf2 O | 30/50
45| 600 4,5 | 1000
Epitésihely | beépitési méd oldalhatéron 4116 oldalhatéron 4116
Beépithetdség | megengedett
legnagyobb 30% 30%
beépitettség
legkisebb kotelezo
zoldfeliilet 50% 50%
Epiilet megengedett
legnagyobb 4,5m
épiiletmagassag 4,5m
Telekalakitas kialakithato
legkisebb épitési:
telekszélesség - -
telekmélység - -
telekteriilet 600m* 1000 m?
Epitési hely eldkert kialakult kialakult, vagy SZ-J1 terv szerint
hatarai oldalkert kialakult kialakult, vagy SZ-J1 terv szerint
hatsékert 10,0 m 20,0m, vagy SZ-J1 terv szerint
Epitési Gvezet jele Lf3 O | 30/50 Lf4 O | 30/50
45 K 4,5 | 16/40/800
Epitési hely beépitési méd oldalhataron 4116 oldalhataron 4116
Beépithetdség megengedett
legnagyobb 30% 30%
beépitettség
legkisebb kételezd
zZoldfeliilet 50% 50%
Epiilet megengedett
legnagyobb
épiiletmagassag 4,5m 4,5m
Telekalakitas kialakithato
legkisebb épitési:
telekszélesség - 16m
telekmélység - 40m
telekteriilet kialakult 800m*
Epitési hely el6kert kialakult 5m
hatérai oldalkert kialakult 6m
hatsokert kialakult 6m
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4. melléklet a 3/2019. (IV.3.) rendelethez

Epitési Gvezet jele Lfs O 30/50
45 600
Epitési hely beépitési méd oldalhatéron 4116
BedpithetGség megengedett
legnagyobb 30%
beépitettség
legkisebb kotelezd
zbldfeltilet 50%
Epiilet megengedett
legnagyobb
épiiletmagassig 4,5m
Telekalakitas kialakithaté
legkisebb épitési:
telekszélesség -
telekmélység -
telekteriilet 600 m’
Epitési hely eldkert Sm
hatérai oldalkert 6m
hétsokert 6m
A telepiiléskozpont vegyes teriilet Svezeti el6irdsai
Epitési 6vezet jele Vit SZ | 15/50
6,0 | 2000
Epitési hely beépitési mod szabadon 4116
Beépithetéség | megengedett
legnagyobb 15%
beépitettség
legkisebb kotelez6
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett
legnagyobb 6.0
épiiletmagassag ’
Telekalakités kialakithat6
legkisebb épitési;
telekszélesség -
telekmélység -
telekteriilet 2000m2
Epitési hely elokert SZ-J1 terv szerint
hatérai
oldalkert SZ-J1 terv szerint
L hétsokert SZ-J1 terv szerint
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3. mellékiet a 3/2019. (IV.3.) rendelethez

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Svezeti elbirasai

Epitési Gvezet jele Gksz SZ | 30/50
6,0 [ 2000

Epftési hely beépitési mod szabadon 4116
Beépithetéség megengedett

legnagyobb 30%

beépitettség

legkisebb kételezd

zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett

legnagyobb

épiiletmagassag 6,0m
Telekalakitas kialakithaté

legkisebb épitési:

telekszélesség -

telekmélység -

telekteriilet 2000m*
Epitési hely hatérai | elékert 6m

oldalkert 6m

hétsokert 6m
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6. melléklet a 3/2019. (IV.3.) rendelethez

A mezdgazdasagi lizemi teriilet Gvezeti eldirasai

Epitési évezet jele KMii SZ 30/50
12 2000
Epitesi hely bedpitési mod szabadon allé
BeépithetGség megengedett
legnagyobb 30%
beépitettség
legkisebb kotelezd .
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett 12m
legnagyobb
€piiletmagassig
Telekalakitas kialakithat6
legkisebb épitési:
telekszélesség -
telekmélység -
telekteriilet 2000m?
Epitési hely hatdrai | elékert 10m
oldalkert 10 m
hétsékert 10 m
Epitési 6vezet jele KMii 1 SZ | 40/50
12 2000
Epitési hely beépitési mod szabadon 4116
Beépithet6ség megengedett
legnagyobb 40%
beépitetiség
legkisebb kotelezd
zoldfeliilet 50%
Epiilet megengedett 12m
legnagyobb
épiiletmagassag
Telekalakitas kialakithat6
legkisebb épitési:
telekszélesség -
telekmélység -
telekteriilet 2000m?
Epitési hely hatérai | elékert 8m
oldalkert 8m
hétsdkert 8m
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1. fiiggelék a 3/2019. (IV.3.) rendelethez

Mintakeresztszelvények

1. Tervezett kiszolgald Gt kétoldali beépitéssel

2. Tervezett kiszolgald Ut egyoldali beépitéssel
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3. Telepiiléskozi ut
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2. fiiggelék a 3/2019. (IV.3.) rendelethez

Miiemlékek megnevezése
1. méemlék. Panzié, volt Mar6thy-kuria, Rdkéczi Ferenc utca 31, (tdrzsszam: 10164), 4ltalanos
miiemléki védelem

Helyrajzi szdmok:161, 160/2

2. miiemiék. kert (torzsszam: 10164), altalanos miiemléki védelem
Helyrajzi szamok:161, 160/2

3. figgelék a 3/2019. (IV.3.) rendelethez

Helyi védett épiiletek, épitmények megnevezése

Sorszam Helyszin Helyrsjzi szim Védends érték
Epiiletek:

1. Imahaz, Rakécezi u. 33, 162 témegalakitas, homlokzatok
2. Harangldb, Rakoczi utca 118 teljes kori

3. Templom 115 teljes korii

4. Képolna 116 teljes korti
Siremiékek

1. Benke Zsigmond 116 teljes kori

2. Ismeretlen 116 teljes korti

4. fiiggelék a 3/2019. (IV.3.) rendelethez
Régészeti lel6helyek

1. lel6hely. Hideg tag (azonosito: 30014)
Helyrajzi szdmok: 029/3, 029/2, 016, 023, 029/ 1,058

2. leléhely. Gyepdiilé (azonosité: 42806)
Helyrajzi szdmok: 02/10, 02/11

3. lel6hely. Szent Mérton templom (azonosito: 68717)
Helyrajzi szdmok: 058, 026/5, 026/2, 115, 118, 120/5, 117, 111, 113, 112, 109, 108/2, 110, 116, 108/1,
114, 105, 103
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