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Balatonlelle Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
11/2013.(V11.30.) 6nkormanyzati rendelete

BALATONLELLE VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(13/2014.(VI1.31.), 1/2017.(1.27.) onk. rendeletekkel egységes szerkezetben)

Balatonlelle Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésében
és a 62.§ (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi on-
kormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban ¢és az
Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Hataly és értelmez6 rendelkezések

1. §

(1) E rendelet hatalya Balatonlelle varos (tovabbiakban: a varos) teljes kozigazgatasi te-
riletére terjed ki.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épit-
ményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyrealli-
tani, korszertisiteni €s lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, (a tovabbi-
akban egyiitt: épitési tevékenységet folytatni) a Balaton Kiemelt Udiilokdrzet Teriilet-
rendezési Tervének elfogaddsarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabéalyzat Megallapi-
tasarol szol6 2000. évi CXIIL. térvény,(tovabbiakban Btv.), az Orszagos Telepiilésrende-
zési és Epitési Kovetelmények (tovdbbiakban OTEK), valamint az egyéb vonatkozod
jogszabalyok és jelen rendelet (tovabbiakban HESZ) elirasainak, valamint a mellékle-
tét képezd Szabalyozasi Terv (tovabbiakban: SZT) egyiittes alkalmazasaval lehet.

Fogalom meghatarozasok

2. §.
E rendelet alkalmazasaban:

1. Antenna: Olyan berendezés, amely elektromagneses jelek vételére és (vagy) sugarza-
sara szolgal.

2. Antennatarto szerkezet: Olyan épitmény, melynek fodémére, vagy homlokzatara, vagy
egy¢éb tartoszerkezetére antennat helyeznek el, vagy olyan sajatos 6nallé mitargy,
amely funkciondlisan az antennak elhelyezésére szolgal.



3. Barkdcsmiihely: Nem lizemi méretli, a sajat sziikséglet fedezését, a szabadido eltolté-
sét szolgald, nem termeld, illetve nem szolgaltato jellegli tevékenység céljara alkalmas
kiegészit6 funkciodju épiilet.

4.1

5. F0 rendeltetés szerinti épiilet: A teriilet-felhasznalasi egységben megengedett rendel-
tetés(ek)nek megfeleld épiilet.

elsddleges rendeltetését kiegészitd, vagy azt kiszolgalo épiilet. Kiegészito illetve ki-
szolgalo épiiletnek mindsiil: jarmiitarold, csonaktarold, kazanhéaz, a haztartassal kap-
csolatos nyari konyha, mosokonyha, szaritd, egyéb tarold épitmények (tiizeldanyag,
szerszam, tovabba szin, fészer magtar goré, csiir, pajta €s mas tarolo), allattartas célja-
ra szolgalo épitmények, barkacsmiihely, a kisipari,- kézmipari mihely, arusitd pavi-
lon).

7. Keézmiiipari épiilet: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a f6 termeld tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsdsorban a hagyoméanyos kézmiivesség ter-
mékeinek eldallitasaval. Az épiiletben hagyomanyos kézmiiipari, gépesités nélkiili
termeld tevékenység, kismértékii gépesitéssel folyd, kdrnyezetet nem zavard, jellem-
z6en kézmtipari tevékenység folytathato.

8. Kisipari épiilet: Olyan gazdasagi célu épiilet amelyben a f6 tevékenység gépesitett
munkavégzéssel torténik, elsésorban ipari-kereskedelmi termékeknek nem sajat célra
torténd eldallitasara.

9. Kialakult dllapot: Ahol a HESZ kialakult allapotra utal, ott az adott utca szakaszon, -
saroktol sarokig terjedd rész,- legalabb 70%-o0s beépitettsége esetén, és az adott telek
legfeljebb 24 méter telekszélességig az alabbiak értenddk:

- oldalkertre vonatkozdan: az ingatlan-nyilvantartasban szerepld telekhatar és a
foepiilet-, vagy legalabb szerkezet-kész foépiilet kozotti tavolsag,

- el6- és hatsokertre vonatkozoan: az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 telekha-
tar és a foépiilet-, vagy legalabb szerkezet-kész f6épiilet kozotti tdvolsag, ha ez
egyértelmiien nem allapithaté meg, akkor a szomszédos telkek esetében kiala-
kult méret;

- ¢épiiletmagassagra vonatkozoan a kialakult allapot ott és gy értelmezhetd,
ahol, és ahogy erre a HESZ rendelkezést tartalmaz.

- Kozutak esetében az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld, a kdzut hosszanti ten-
gelyével parhuzamos, egymadssal szemben fekvo telekhatarai kozotti tavolsag.

10. Nem zavaro hatasu gazdasagi épitmény: Azon gazdasagi-szolgaltatasi tevékenységek
végzésére szolgalod épitmények Gsszessége, mely a kornyezetében megengedett zaj, -
rezgés, - levegdtisztasdg-védelmi, - biiz, - kozegészségligyi és egyéb korlatozo eldira-
sokat nem 1épi tul.

11. Sportépitmény. A sportolas épitményei, az emberek mozgasat szolgald épitmények —
fiiggetlentil attol, hogy versenyszeriien vagy a szabadido eltdltése érdekében mivelik,

! Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61



melyek teriiletigényes szabad teret igényelnek, 6nallo telken keriilnek elhelyezésre,
tovabba jelentds zoldteriilettel kerlilnek kialakitasra.

12. Szallashely: Kizardlag, vagy tilnyomorészt atmeneti otthon (szallas) céljara szolgald
szobahelyiségeket, valamint kozos vagy egyéni hasznalata mellék- és egyéb helyisé-
geket tartalmazo épiilet.

Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A SZT kotelezo, tajékoztatd és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezd ér-
vényli szabalyozési elemek modositdsa csak jelen rendelet (tovdbbiakban: HESZ) —
vonatkoz6 rendelkezéseinek és az altalanos érvényt eldirasok szerinti — modositasaval le-
hetséges.

(2) A SZT kotelez6 szabalyozasi elemei:
a.) szabalyozasi vonal, -szélesség;
b.) 6vezet, épitési 6vezet hatara, jele;
C.) épitési vonal;
d.) épitési hely és hatara (elokert, hatsokert);
e.) szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek (méterben);
f.) kozat, vegyes forgalmi t;
g.) gyalogut, gyalogos zona;
h.) kerékparut;
I.) megsziintetd jel;
J.) megtartando, kialakitand6 zoldfeliilet;
k.) helyi egyedi védelem alatt allo épiilet, épitmény, teriilet;
[.) helyi védelem alatt all6 fa.

(3) A szabalyozasi tervlapon szerepld tajékoztato elemek kozott, az alabbi elemek mas jog-
szabalyokban, eldirasokban, magasabb rendii tervekben kertiltek meghatarozasra, illetve
lehatérolasra, megvaltoztatsara csak a lehataroldsukat meghatarozo jogszabalyok meg-
valtoztatasa esetén van lehetdség:

a) meglévo kiilteriileti hatar, meglévo és tervezett beltertileti hatar;

b) milemlék, miemlék telke;

c) miiemléki kdrnyezet hatara;

d) régészeti leldhelyek, régészeti érdekil teriiletek;

e) védoteriiletek, védoétavolsagok, védésavok hatara, Natura 2000 természet-megOrzési
teriilet hatara;

f) asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet hatara;

g) a kornyezetvédelmi, taj és természetvédelmi, milemléki és helyi védelmi szabalyok €s
kikotések

h) vizmiikutak véddtavolsaga,

i) kozlekedési és kozmiilétesitmények védoteriilete, illetve véddsavia.

(4) A szabalyozasi terv iranyadé szabalyozasi elemei:
a.) a telekhatar;



b.)a telekhatar javasolt megsziintetése, valtoztatasuk az OTEK és a HESZ el6irasainak
figyelembevételével torténhet.

Az épités, 1étesités altalanos feltételei

4.8

(1) A beépitési moéd meghatarozasat, az éplilet magassagat, a beépitettség mértékét, a telek
legkisebb kialakithat teriiletét, valamint az ijonnan telekosztasra keriil6 teriileteken a te-
lek méreteit a SZT és a HESZ kiilonb6z6 teriiletekre vonatkozo részletes eldirasai, - az
5.§ (1) bekezdéssel Osszhangban,- tartalmazzak. Kozmiivek telkeit, a kozteriileteket a
SZT jeloli.

(2) A HESZ hatalya alé tartozo teriileten 1j beépités csak akkor létesithetd, ha:
a) a tervezett szabalyozasi vonalaknak megfeleld telekalakitas atvezetése az ingatlan-
nyilvantartdsban megtortént;
b) a SZT-n jelolt belteriileti hatar modositasa legalabb az uj beépitéssel érintett telek ese-
tében megtortént;
C) asziikséges kdzmiivesités az épiilet hasznalatbavételéig biztosithato;
d) a gépjarmiivel torténé megkdzelités biztositott.

(3) Terepszint alatt épitmény:
a) csak az épitési helyen beliil helyezhetd el;
b) ! beépitésre nem szant teriileten brutté alapteriilete a telek teriiletének 10 %-4t nem ha-
ladhatja meg;
C) beépitetlen épitési telek esetén 6nalldan nem Iétesitheto.

(4) 2

(5) A HESZ-ben és a SZT-ben el&irt épiilet magassag nem vonatkozik a technolégia jellegii
épitményekre és mitargyakra, valamint a sajatos épitmény fajtakra. Ezeket a technologiai,
¢és sajatos igények, valamint a vonatkozé el6irasok figyelembe vételével kell engedélyez-
ni. A megengedhet legnagyobb épiilet magassaguk legfeljebb 25 méter lehet.

(6) °

(7 ¢

(8) 5Az épiiletekhez, az OTEK-ban meghatarozott szamu parkolét kell, sajat telken beliil biz-
tositani. A sziikséges parkolok kozteriileten ,,a lakas- és egyéb épitményekhez kapcsolodd
parkolohelyek kialakitasanak atvallalasarol” szoldé onkormanyzati rendelete eldirasai alap-
jan alakithatok Ki.

(9) Belteriileten:
a) az orszagos és a helyi természetvédelmi teriileteken,

1 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (V1.1.) onk. rendelet, hatalyos 2018.V1.1.-t61
3 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
4 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VL.1.-t61
5 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61



(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

b) az 6kolodgiai haldzattal érintett teriileteken, valamint

C) a lakohazak és tidiilok 50 m-es korzetén beliil terepszintre épitett antennatart6 szer-
kezet nem létesithetd. Az épiileten elhelyezett antenna, antennatartd szerkezet, az
antennaval egyiitt mért barmely iranyu teljes mérete 6,0 m-t-, az antenna tartdszer-
kezet tengelyében a tetésiktol mért magassaga a 6,0 m-t nem haladhatja meg

LAhol a SZT épitési hatarvonalat nem jeldl, vagy a HESZ eltérd rendelkezést nem tartal-
maz, ott az utak mentén a meglévé épitési vonalhoz igazoddan lehet az épiileteket elhe-
lyezni.

A koztertiletr6l lathato homlokzatokon kézmii miitargyak csak takart modon (falba siily-
lyesztve) helyezhetdk el.

2A Balaton part és az M7-es gyorsforgalmi Gt kozott, valamint az M7 gyorsforgalmi tithoz
déli iranybol csatlakozd kozutak csomoOpontjatdl szamitott 1500 méteres szakaszarol ki-
szolgalt 0j beépitésre szant teriileteken csarnok jellegii kereskedelmi és raktarozasi rendel-
tetést épiilet nem épitheto.

A varos teriiletén szélerémi, szélerdmu-park, illetve 6,0 m-nél magasabb szélkerék nem
létesithet6.

A telepiilésen Uj kiilszini miivelési banya nem alakithato ki, a meglévd kiilszini miivelési
banyatelek nem bovithetd, annak rekultivacidja tervezett.

A 20 személygépkocsi befogaddképességiinél nagyobb gépkocsi parkolok feliiletérdl az

Osszegyljtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékviz csatorniba
bekdtni. A parkoldkba 6sszefolyo csapadékviz zoldfeliiletre nem vezethetd.

I.FEJEZET

A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYE-

(1)

@)

ZET VEDELMERE VONATKOZO RENDELKEZESEK
Altalanos épitési eléirasok
5.8

Az ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb teleknél kisebb méretii, meglévo telek is
beépithetd, ha az dsszes egyeb eldiras betarthatd €s a szomszédos telek beépithetdsé-
gét nem korlatozza

3

! Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

8 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VL.1.-t61



(3)
(4)

()

(6)

(7)

(8)
©)

(10)

Az elékert mérete

a) mar beépiilt teriileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kdrnyezetében 1é-
v6 foépiilethez igazododan, (kialakult allapot szerint) biztositando;

b) az a) pontban jelolt teriileten kiviil legalabb 5 m, kivéve a Balaton-partra mero-
legesen fut6 kialakult —a 15. mellékletében felsorolt — utcakat, ahol a meglévo
épitési vonalhoz kell igazodni, vagy minimum 3,0 m-es eldkertet kell elhagyni.

) 2Az Irmapuszta felé vezetd kozut belteriileti szakasza mentén eldkertet nem
kell biztositani.

Az eldkert minimalis méretén beliil, ha az 6vezeti eldirdsok masként nem szabalyoz-
zék - az OTEK szerint megengedett benyul6 épiiletrészeken kiviil - csak

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy

b) fold alatt elhelyezett zart eséviztarold (ciszterna)

c) kerti té

d) 3

e) 4

f) hulladéktarolé legfeljebb 2 m? alapteriilettel, 2 m magassaggal

g) szolgaltato és gazdasagi, valamint a beépitésre szant kiilonleges 6vezetben

sziikség esetén portaépiilet, legfeljebb 20 m2alapteriilettel
h) °
i) ©

Az oldalkert minimalis mérete nem lehet kevesebb:
a) oldalhataros beépités esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet magas-
sagnal;
b) szabadon allo és ikres beépités esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb be-
épitési épiiletmagassag felénél.

Az oldalkert minimalis méretén beliil, -ha az Ovezeti eldirasok masként nem szaba-
lyozzak, - az OTEK szerinti benyil6 épiiletrészeken kiviil — csak
a) kozmi-becsatlakozasi miitargy
b) kerti épitmények koziil a pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolodas céljat szol-
g4lo mitargyak helyezhetdk el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasz-
nalatat nem korlatozhatja.

8 A hatsokert minimélis mérete a tényleges az épiiletmagassag, de legalabb 6 m.
9

10

1 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (V1.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VI.1.-t6l
2 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

8 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VL.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VIL.1.-t61
4 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (V1.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VI.1.-t61
5 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VL.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VIL.1.-t61
6 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VL1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VIL.1.-t6l
" Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. I11.27.-t61

8 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

9 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
10 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatdlyos 2017. 11.27.-t3]



(11)

(12)
(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

1)
(2)

(3)

Oldalhataron allo beépitési mod saroktelkein:

a) az épililet szabadon alloan is elhelyezhet6 az egyéb eléirasok betartasaval, de
szabadon allo beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatoz-
hatja.

b) amennyiben a kialakult épitési rend ¢és a telekszélesség indokolja, a saroktelek
utcai telekhatara egyben beépitési oldalla valhat, ez esetben elkertet nem kell
tartani.

Zartsoru beépitési mod esetén:

a) ha a szomszédos telkek nem beépitettek, az épiilet az el6kert, épitési vonal és
egyeb eldirasok figyelembe vételével helyezhetd el.

b) haa szomszédos épiiletek zartsortian, tlizfallal épiiltek, az 0j épiiletet is igy kell
elhelyezni.

“Ha a meglévé épiilet a HESZ épitési ovezeti eldirasainak nem felel meg, (a telek tal-
épitett, az adott telken épiilet nem 1étesithetd, az épiilet az épitési helyen kiviil all,
vagy az épiilet magasabb. mint az eldirdsok altal megengedett magassag) szintteriilet-
és épliletmagassag novelést nem eredményezd, tartoszerkezetet érinté korszertisitési,
felujitasi munka végezhetd, de 0j €épités, bovités csak a vonatkozo eldirdsoknak meg-
felelGen torténhet.

5
Epitészeti el6irasok
6. §
6
7

Az épitési dvezeteknél, az épiiletre meghatarozott épililetmagassag egyhazi és kegyeleti
épiiletek tornyanal figyelmen kiviil hagyhato.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (V1.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VI.1.-t6l
2 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VL.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VIL.1.-t61
8 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VL1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.V1.1.-t61

4 Moédositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
5 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

6 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VL.1.-t61
7 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VL.1.-t61



(4)
(5)
(6)

1)
(2)
(3)

(4)

()

Zoldfeliiletek kialakitasa
7.8

A gyorsan Oregedo, torékeny, allergiakeltd pollent fak kozteriileti fasor telepitésére
nem alkalmazhatok.
Légvezetékek alatt csak olyan kisnovést fak iiltethetok, amelyek rendszeres csonkolas
nélkiil sem érik el a 1égvezetéket.
Uj kozutak, utcak kialakitasanal
a) 12 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 18 m szabalyozasi szélességtdl legalabb kétoldali fasor telepitésérdl kell gon-
doskodni.

Nem létesithetd kozmii- és energia-, tdv- és hirkozlési vezeték a meglévd fasorok
nyomvonaldban.

Telken beliil fak és cserjék a telek hataratol a kovetkez6 tavolsagok betartasaval iiltet-
hetdk:
a.)Belteriileten, a kertteriileten és tovabbi beépitésre szant teriiletnek mindsitett te-
riileteken:

aa) szo616, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimélcs- és egyéb bo-
kor (¢16 s6vény) esetén 0,50 m,
ab) 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimolcs és egyéb fa esetén 1,0 m,
ac) 3 méternél magasabbra novo gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gyliimdlcs-
¢és egyeb bokor (€16 soveény) esetén 2,0 m,

b) kiilteriileten, és beépitésre nem szant teriileten:
ba) gyiimolcsfa iskolai nevelés alatt all6 ndvény, tovabba sz616, koszméte, ri-
bizke és malnabokor esetén 0,80 m,
bb) minden egyéb gyiimolcsbokor (mogyoro) stb.) esetében 2,0 m,
bc)birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,
bd)torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetén
3,5m,
be)vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,
bf)cseresznyefa esetén 5,0 m
bg)dio- €s gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlcsfa esetében
8,0m,

c) kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten, amennyiben a szomszédos foldte-
riilet sz610, gylimolcsos vagy kertteriilet, sz610t €s gyiimolcsfat a b) pontban fog-
lalt {iltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi iiltetési
tavolsagok megtartasaval lehet iltetni:

ca)1l m-nél magasabbra nem n6vo bokor (€16 sdvény) esetén 0,80 m

! Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (V1L.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VIL.1.-t61
2 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VL.1.-t61
8 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VL.1.) onk. rendelet, hatalyos 2018.VI.1.-t61



cb)2 m-nél magasabbra nem n6v6 bokor (€16 sovény) esetében 1,2 m
cC)2 m-nél magasabbra nové bokor (€16 sovény) esetében 2,0 m
cd)fa esetében 8,0 m

(6)  Kozat és vasut teriiletén — sz616t6l, gyiimolesostol, kertteriilettdl és beépitésre szant
tertilettél — minden gylimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 m, 3 m-nél
magasabbra novo gylimolcstat legalabb 2,5 m tdvolsagra szabad tltetni.

Helyi értékvédelmi teriilet
TK-val jelolt telepiiléskép-védelmi teriiletre vonatkozo specialis el6irasok

8.§!
Helyi épitészeti értékek védelme

9. §

Reklam, hirdetdétabla elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

10. §

Kulturalis 6rokségvédelem

11. §

Taj és természeti értékvédelem
12. §

) Téavkozlési magasépitmény, adotorony, 6nalld antenna épitmény, 6nalloé reklamépit-
mény
a) orszagos természetvédelmi teriileteken
b) az dkologiai haldzat Gvezeteiben,
€) kozosségi jelentdségli természetmeglrzési teriileteken (Natura 2000 teriiletek),
d) tajképvédelmi ovezetben, erdéteriileteken, nem Iétesithetd.

@ Az igazgatasi teriileten a kdrnyezethasznalatot Gigy kell megszervezni és végezni, hogy
az:
a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megel6zze a kérnyezetszennyezést,
c) kizarja a kornyezetkarositast.

! Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (V1L.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VIL.1.-t61
2 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (V1L.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VIL.1.-t61
8 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VIL.1.-t61
4 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VL.1.-t61
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3) A tajkép-védelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék, vizfolyasok,
csatornak menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.

) A sz6l6hegyi tajkarakter védelme érdekében a kertes-, a szolOkataszteri teriilettel érin-
tett mezdgazdasagi teriiletek egységes épitészeti karakterét, torténeti szerkezetét meg
kell 6rizni.

) Kiiltertileti fasitas, erddsités esetén torekedni kell dshonos fafajok telepitésére, €s ho-
nos erdéallomanyok kialakitasara.

©6) Orszagos jelentdségli védett természeti terlileten, magteriileten és 6kologiai folyoséd
terliletén 0j kiilszini miivelésii banyatelek nem alakithat6 ki, a meglévd nem bdvithetd.

) A varos kozigazgatasi teriiletén banyatelek csak az orszag mas teriiletén fel nem lelhe-
t0 asvanyi nyersanyag kitermeléséhez allapithato meg,

®) A vizfolyasok melletti 10-10 m-es savban megtelepedett fas szara névényzet védelmét
a vizfolydsok karbantartdsi munkaihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani.

©) Vizfolyasok medrét6]l 50 m tavolsagon beliil tragyatarold, 100 m tavolsagon beliil me-

z6gazdasagi teriileten allattartd telep nem létesithetd

(10) A kozmt és elektronikus hirk6zlés nyomvonalas halozatat és jarulékos miitargyait, il-
letve a meglévo halozatok korszeriisitését a t4) és természeti értékek védelme és az
esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabol:

a) Magtertiileten;

b) orszagos jelent6ségii védett természeti teriileten;

C) térségi jelentéségil tajképvédelmi teriileten;
a miiszaki lehetdségek, és a természetvédelmi szempontok mérlegelésével, lehetdség
szerint terepszint alatt kell megvalositani.

(12) A szennyvizcsatornaval még ellatatlan beépitésre nem szant teriileten keletkezo
szennyvizek zart gylijtében, illetve a viziigyi hatdsag altal engedélyezett egyedi
szennyvizkezeld berendezésben kell elhelyezni. A zart gylijtét, illetve az egyedi
szennyvizkezel6t a csatornahalozat kiépitésével meg kell sziintetni.

Kornyezetvédelem
13. §

(1) A varos igazgatasi teriiletén kizardlag olyan épitmények épithetdk, lizemeltethetdk, il-
letve olyan tevékenységek folytathatok, amelyek 1égszennyezdanyag-kibocsatasa a
kornyezetvédelmi hatosag — jogszabaly alapjan - megallapitott kibocsatasi hatarértékét
nem haladja meg.

(2) A varos teljes kozigazgatasi teriilete felszini szennyezésre fokozottan érzékeny tertilet,
ahol korlatozott vegyszer- és mitragyahasznalat, kornyezetkiméld, extenziv mezdgaz-
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dasagi termelés folytathatd. A teriileten hulladékleraké, hulladéktarold és kezeld telep,
komposztiizem, valamint hulladékatrako6 allomas- és vegyszertarold nem létesithetd

A leveg6 védelme szempontjabol védelmi 6vezetet igényld épitmények (1égszennyezd
forrasok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos ingatlan beépitési lehet6ségét,
tertilet-felhasznalasat ne korlatozza.

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo
l1étesitmény csak akkor mitkddtethetd, vagy épitheto, illetve ilyen tevékenység csak
akkor folytathato, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a jog-
szabaly altal elirt zajterhelési hatarértéket nem haladja meg.

A HESZ alkalmazasaban zajtél védend? teriilet-felhasznalds:
a) lako,- telepiiléskozpont vegyes, intézményteriilet;
b) kiilonleges teriiletek (kivéve a homokbanya teriiletet KB);
c) udiléteriletek;
d) zoldteriiletek;
e) gazdasagi teriiletnek (kereskedelmi, szolgaltatd) azon része, ahol zajtol véden-
do6 rendeltetésh épiilet talalhato.

Az lizemi és szabadid6s 1étesitményektdl szarmazé zaj terhelés hatarértéke nem halad-
hatja meg a zaj- és rezgésvédelemrol sz616 jogszabalyban eldirt hatarértékeket.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén allattartas a vonatkozo allategészségligyi, higiéniai
jogszabalyok alapjan és a HESZ egyiittes betartasaval lehetséges.

A kozigazgatasi teriileten keletkezd, 20 kg-ot meghalad¢ allati tetemeket atmeneti, al-
lati tetemgytijté konténerbe kell elhelyezni, ahonnan a szakhatosagok altal elfogadott
megsemmisitd helyre kell elszallitani.

A belteriileten a megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozatra valo rako-
tés kotelezo.

Beépitésre nem szant terlileten a vezetékes ivovizhaldzatra rakotott teleknek a meg-
épiilt szennyvizcsatorna-halozatra valo rakotése a szennyvizhaldzat atadasat kovetd
egy éven beliil kotelezo.

A mezbdgazdasag-, €s erddteriileten, valamint a kiilteriileti beépitésre nem szant kiilon-
leges teriileteken, - amennyiben nincs lehet6ség a szennyvizcsatorna-haldzatra torténd
csatlakozasra, - 0] épiiletet épiteni csak vizzard szennyviztarolo, illetve a viziigyi hato-
sag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel berendezés megléte esetén lehet.

Szippantott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése nem engedélyezhetd.
Technologiai eredetii szennyviz, illetve az lizemek teriiletén 6sszegyijtott csapadékviz

csatornaba csak akkor vezethetd, ha el6tisztitasa a vonatkozo jogszabalyokban és ha-
tosagi eldirasokban meghatarozott mértékben az tizem teriiletén megtorténik.
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A SZT-ben vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok, tavak, tairozok med-
rének fels6 rézsi €1étdl szamitott 15-15 m védétavolsagon beliil mezdgazdasagi teriile-
ten Uj épiilet nem létesithetd, meglévo épiilet e teriiletet érintéen nem bévithetd.

Talajmozgatassal jaro tevékenység soran, tovabba beépitendd teriileteken a termoréteg
védelmét, elkiilonitett tarolasat és ujrahasznositasat biztositani kell.

A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységiikbdl keletkezd ve-
sz¢élyes és nem veszélyes termelési hulladékok hasznositasarol, artalmatlanitasarol.

Az lizemi technologia soran keletkez6 veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatko-
76 jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztosi-
tani kell. Kommunalis szilard hulladék zart gylijtéedényben tarolhato.

Veszélyes hulladék allando tarolasara szolgald telephely, higtragyés éllattarto telep a
varos kozigazgatasi terliletén nem Iétesithetd.

1. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO

SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
Tilalmak és korlatozasok

14. §

(1) Az épitési tilalom terheli a 14.mellékletben felsorolt ingatlanokat, az ott megjeldlt cél

()

1)

)

(3)

érdekében.

Az épitési tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
Telekalakitas
15. §

Az épitési ovezetben, illetve Gvezetekben kozmiitelek, illetve a SZT-ben meghataro-
zott kozteriilet szabalyozas végrehajtasa érdekében, telek az ovezet eldirdsaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

LA telepiiléskép védelmi és a helyi védelmi teriileteken nytlvanyos (nyeles) telek nem
alakithato ki.

Amennyiben az ovezeti eldirasok masképpen nem szabalyozzak, 0j épitési telek szé-
lessége

a) oldalhataros és ikres beépités esetén: min. 14 m, (saroktelek esetén 18 m)
b) szabadonallo beépités esetén: min. 16 m

C) zartsort, hézagosan zartsort beépités esetén: min. 12 m (sarokteleknél 16 m)

1 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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Kertvarosias lakoteriileten telekegyesitéssel 1étrehozhato 4j telek szélessége legfeljebb
az egyes €pitési Ovezetekre eldirt, kialakithato telekméret kétszerese lehet, kivéve, ha a
telekalakitas kozintézmény, vagy hitéleti épiilet 1étesitése céljabol sziikséges.

Beépitésre nem szant teriileten 3 000 m2-nél kisebb teriilet

a) akozlekedési létesitmények,

b) kozmi és hirkozlési létesitmények,

c) véderdo,

d) zoldteriilet

1étesitéseéhez sziikséges telek, €s az a)-b) pont szerinti 1étesitmények kialakitasa kovet-
keztében visszamaradd mezdgazdasagi- és erdoteriilet kivételével,- nem alakithato ki.

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok
16. §

A SZT altal javasolt helyi kozat 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében az
Etv. eldirasainak megfelelen,- az eljaras lefolytatasara illetékes hatdsag,- a telek koz-
ut céljara sziikséges részét az onkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyeztetheti.

Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamaradd ingatlan a rendeltetésének megfele-
16 hasznalatra alkalmatlanna valik, gy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe
kell venni.

Ha nem onkormanyzati kezdeményezésre ujonnan beépitésre szant teriileten, vagy be-
épitett teriileten ) beépithetd ingatlanok kialakitasa érdekében Utépités, kozmiivesités
valik sziikségessé, akkor a sziikséges kozteriilet téritésmentes atadasa a tulajdonos, az
ut-, valamint a kozmiiépités koltségének megfizetése az érdekeltek kotelezettsége.

Az ingatlan helyi kozt céljara igénybe vett részért jaro kartalanitas osszegénél figye-
lembe kell venni a helyi kdzit megépitésébdl, illetve az ezzel dsszefliggd kozmiivesi-
tésbol eredd ingatlanérték-ndvekedés 0sszegét, az Etv. eldirasainak megfelelden.

Koztertileten pavilon csak ideiglenes jelleggel a varosképbe ill6en, a kozlekedésbiz-
tonsagi eldirasok figyelembevételével, valamint a kozteriilet kezelhetOségének, tisz-
tantarthatosaganak, és a pavilonban dolgozok szamara megfeleld illemhely hasznalati
lehetdség biztositasaval 1étesithetd, a kozteriilet tulajdonosanak kiilon engedélyével.

rer e r

17.§

Ujonnan kialakitasra keriilé telektombok beépitése soran a tervezett kozmiiveket ugy
kell kiépiteni, hogy azok az egyes ingatlanok hasznalatbavételéig megvalosuljanak és
azokra az ingatlanok racsatlakozhassanak. Az utak szilard burkolattal torténd ellatasat
legkésobb a teriileten felépiilt épitmények 75 %-nak a hasznalatbavételéig kell megva-
16sitani.
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(2) A helyi kozutat illetéleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés 6nkormanyzata létesitette,
ugy annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harit-
hatja az Etv. vonatkoz6 eldirasa szerint.

IV. FEJEZET
A KOZMUVEKRE ES A KOZMUVESITESRE VONATKOZO ELOIRASOK

18.§

(1) A meglévo és tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), ener-
gia ellatas (villamos energia ellatas, tavhoellatas, foldgaz ellatas), valamint az elektroni-
kus hirko6zlés halozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti bizton-
sagi-, védétavolsaga szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.

(2) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
tovabba egyeb okbol funkcidt vesztett, feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az in-
dokoltan foldben marad6 vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszeriien kell megolda-
ni.

(3) A kozmivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalko-
das érdekében, az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii
elhelyezésére kell helyet biztositani. A beépitésre szant teriileteken a kozmiivezeték he-
lyét ugy kell kijelolni, hogy a zoldteriileti eldirasokban meghatarozottak szerint, utcai
fasorok telepitését ne akadalyozzak.

(4) A kozigazgatasi teriileten 1év0, illetve azt érint6é kozmiivezeték haldzatok, azok miitar-
gyai ¢s létesitményei biztonsagi 6vezetein beliil a rajuk vonatkozo tilalmakat és korlato-
zasokat be kell tartani.

Vizellatas

19. §

(1) *
(2) 2

(3) Kiépitett szennyvizcsatorna halozattal rendelkezé teriileten az ivovizbekdotés feltétele a
szennyvizcsatorna halozatra torténd rakotés.

Csapadékviz elvezetés
20. §
(1) Csapadékviz a szennyvizcsatorna haldzatba nem vezethetd.

(2) A telepiiléskép-védelmi teriileten torekedni kell a zartrendszerii elvezetés kiépitésére.

! Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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Energia, hirkozlés
21. §

(1) Belteriileten j kozép-, kisfesziiltségii, kozvilagitasi villamos energia ellatasi, valamint
hirk6z16 halézatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamos energia ellatas halozata fold feletti vezetésii, 0j elosztasi, kozvilagitasi vezetéket
és elektronikus hirk6z1ési halozatot a meglévo oszlopsorra, illetve kozds tartdoszlopra kell
felszerelni. K6z0s oszlopsorra valo telepités barmely akadalyoztatdsa esetén az épitendd
halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamos energia szol-
galtatast ny0jto €s a vezetékes hirkdzlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kdzvi-
lagitast szolgalo lampatestek is elhelyezhetok. A k6zos oszlopsoron torténd elhelyezésrol
csak érintésvédelmi okbdl lehet eltérni.

(4) A (2) és (3) bekezdésben emlitett eldirasok a meglévé haldzat rekonstrukcidjara is vonat-
kozik.

(5) Beépitésre szant teriileten Gj villamos energia ingatlan-bekotést — ezzel egyiitt a hirk6zlési
bekotést is — csak foldalatti kiépitéssel szabad kivitelezni még akkor is, ha kdzhéalozat osz-
lopsoron halad.

(6) Kozépnyomasu gazellatasu teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyzokat kell elhe-
lyezni. A tervezett gdznyomas szabalyzok az épiiletek utcai homlokzatira nem helyezhe-
tok el. A berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlok-
zatara helyezhetok.

(7) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithets.

(8) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
épithetd.

(9) Az egyes kozmiivezetékek védétavolsagat az agazati szabvanyok, és a vonatkozo jogsza-
balyok tartalmazzak, melyet a hatdsagi eljarasok soran figyelembe kell venni.
V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

22.§

A varos beépitésre szant teriilete a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egységekbe sorolt:

Altalanos hasznailat szerinti Sajatos hasznalat szerinti meg-
megnevezeés nevezés

jele
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e Kisvérosias Lk
1 | Lakoteriiletek Kertvarosias Lke
e Udiiléhazas Uii
2 | Udiilé6tertiletek Hetvégi hzas h
3 | Veayes teriiletek Telrepulreskoz?ont teriilet V'F
Intézményteriilet Vi
4 | Gazdasagi teriilet Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz
Sporttertilet KSp
Kempingteriilet KKp
- .. Kikot6 teriilet KK
5 | Kiilonleges teriilet Strandtertlet KSt
Turisztikai fejlesztési teriilet KTu
Gazdasagi teriilet KG
LAKOTERULETEK

Kisvarosias lakoteriilet
23. §

(1) A kisvarosias lakotertilet siirti beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald
5,0, illetve 7,5 méter épiiletmagassagot meg nem halado, els6sorban laké rendeltetésti
épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) ! A kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben az OTEK kisvérosias lakoteriileten megen-

gedett rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az Lk épitési ovezet beépitési eldirasai a kovetkezok: 2

Ovezet | Beépitési | megenge- | megengedett | Legkisebb
jele moéd dett legna- | legnagyobb |telek terii-
gyobb épii- | beépitettsé- lete
let- ge (m?)
magassag (%)
(m)
Lkl Z 7,5 60 150
Lk2 Z 7,5 50 700
Lk3 Z 5,0 50 180

Roviditések magyardzata: Beépitési mod: Z: zartsoru

(4) Az ovezeten beliil biztositando legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 20 %-a.

(5) Uj épiilet csak részleges kozmiivesitettséggel épitheté, amennyiben a szennyvizelhelyezés
¢s tisztitas koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténd ellatasa is biztosithato.

1 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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6)*

(7) %Az épitési dvezetben az alabbi f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészité funkcidju onal-
16 épiilet épitheto:
a) gépjarmi, és haztartassal kapcsolatos egyébtarolé taroldépiilet
b) nem zavar6 hatasu kisipari és barkacsmiihely
C) mosdkonyha, nyari-konyha helyezhet? el.

Kertvarosias lakoéteriilet
24. §

(1) 3A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, 9sszefiiggé nagy kertes, tobb 6nalld rendelteté-
si egységet magaba foglald, 5,0 m-es illetve 5,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado,
elsdsorban lako rendeltetésii, legfeljebb négylakasos épiiletek helyezhetdk el.

(2) “A kertvérosias lakoteriilet épitési dvezetben az OTEK kertvarosias lakéteriileten megen-
gedett rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az Lke épitési dvezet beépitési eldirasai a kovetkezok:®

Ovezet | Beépitési | megenge- | megengedett | Legkisebb | legkisebb legkisebb
jele moéd dett legna- | legnagyobb |telek terii- | telek széles- | Telekmély-
gyobb épii- | beépitettsé- lete ség ség
let- ge (m?) (m) (m)
magassag
(m) (%)
Lkel |O 5,0 30 550 - -
Lke2 |O 5,0 30 750 18 40
Lke3 |O 5,0 30 900 - -
Lked |O 5,0 30 550 14 32
Lke5 |O 5,0 30 700 - -
Lke6 |O 55 30 700 - -
Lke7 [IKR 5,0 30 500 - -
Lke8 |IKR 5,0 30 300 - -
Lke9 |O 5,0 30 900 16 55
Lkel0 |O 5,0 30 700 16 40
Lkell |O 5,0 30 650 - -

Roviditések magyardzata: Beépitési mod: O: oldalhataros, IKR:ikres

(4) Az ovezeten beliil biztositando legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 50%.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
8 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

4 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
5 Médositotta az 1/2017. (1.27.) énk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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(5) Uj épiilet csak részleges kozmiivesitettséggel épithetd, amennyiben a szennyvizelhelye-
z¢&s ¢s tisztitas koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténd ellatasa is biztosithato.

©
(7) 2Az épitési 6vezetben az alabbi f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészité funkciojt onal-
16 épiilet épithetd:
d) gépjarmii, és haztartassal kapcsolatos egyébtarold taroloépiilet
€) nem zavar6 hatasu kisipari és barkacsmiihely
f) mosokonyha, nyari-konyha helyezhet? el.

UDULOTERULETEK
25. §

Udiiléhazas iidiiléteriilet

@
(2)  “Aziidiildhazas iidiilSteriilet épitési ovezetben az OTEK iidiiléhazas iidiilSteriileten
megengedett rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el

(3) A kialakult teriileteken a minimum 12 m széles telek épithetd be.

(4) Az Uil épitési 6vezet beépitési eldirasai a kovetkezok: °

Ovezet | Beépitési | megenge- | megengedett | Legkisebb
jele moéd dett legna- | legnagyobb | telek terii-
gyobb épii- | beépitettsé- lete
let- ge (m?)
magassag (%)
: (m)
Uil SZ 7,5 15 5000
Uii2 SZ 7,5 20 2000
Uii3 SZ 7,5 20 1000
Uii4 SZ 11,0 20 2000
Uii5 SZ 55 20 550
Uii6 SZ 55 20 2000
Uii7 SZ 14,0 15 5000
Uii8 SZ 10,5 20 2000
Uii9 SZ 7,5 20 800

Roviditések magyarazata: Beépitési mod: SZ: szabadonalld
(5) Az 6vezeten beliil biztositando legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek tertiletének 40 %-a.

(6) Az Uiil-4 és Uii8 épitési dvezetben, a beépitett telken az épiiletmagassag az épiilet bonta-
sa esetén az elbontott épiilet magassaga, de legfeljebb 12,5 m lehet. Ez az el6iras a teriilet-

1 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
8 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

4 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
5 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t81
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re eldirt épiilet magassagot meghaladd épitmény, illetve épitmény részlet beépitett alapte-
rilletének mértékéig alkalmazhato.

Uk

(8) 2Uj épiilet legalabb részleges kozmiivesitettséggel épithetd, amennyiben a szennyvizelhe-
lyezés és tisztitas koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténd ellatasa is biztosithato.

(9) Az Uii 8-as 6vezetben 16v6 telek kozhti megkozelitése négy egységet meghaladd beépités
esetén kizarélag a Honvéd utca feldl torténhet.

(10) 3Az épitési Svezetben az aldbbi f6 rendeltetést kiszolgalod, vagy kiegészitd funkcidju
6nallo épiiletek koziil kizardlag gépjarmii-, csonak-, a hdztartassal-, és az ingatlan gon-
dozasaval kapcsolatos egyéb taroloépiilet helyezhet6 el.

Hétvégi hazas iidiiloteriilet
26. §

(1) A hétvégi hazas teriileten els6sorban a 6,0 m beépitési magassagot meg nem halado, leg-
feljebb két idiiléegységet magaba foglalo iidiiloépiiletek helyezésére szolgal.

(2) *A hétvégi hazas épitési dvezetekben elhelyezheté épiilet — az (1) bekezdésen til,- a ko-
vetkez6 rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) kereskedelmi, szolgaltatd
b) hitéleti,
c) szallasjellegli,
d) sport
A hétvégi hazas tdiil6teriileten kozosségi szorakoztatd épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Az Uh épitési dvezet beépitési eldirdsai a kovetkezok:

MEYENge- | hegengedett .
- dett legna- Legkisebb
Ovezet (g . .. | legnagyobb ..
. Beépitési | gyobb épii- - . | telek terii-
jele , ) beépitettsé-
mod let ge lete
magassag 5 (m?)
" (m) (%)
Uhl SZ 4,5 20 550
Uh2 @) 55 20 550
Uh3 IKR 4,5 20 300
Uh4 SZ 6,0 20 550

Roviditések magyardzata: Beépitési mod: O: oldalhataros, IKR: ikres, SZ: szabadonallo

! Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

3 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t81

4 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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(4) Az 6vezeten beliil biztositando legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek tertiletének 60 %-a.

(5

(6) 2Uj épiilet legalabb részleges kozmiivesitettséggel épithetd, amennyiben a szennyvizelhe-
lyezés ¢€s tisztitas koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténd ellatasa is biztosithato.

(7) Az épitési Gvezetben az alabbi f6 rendeltetést kiszolgalo, vagy kiegészité funkcidju onal-
16 épiiletek koziil kizardlag a gépjarmii-, a csdnak-, a haztartassal-, és az ingatlan gondo-

zéasaval kapcsolatos egy¢eb taroloépiilet helyezhet6 el.”

VEGYES TERULETEK

27§.

Telepiiléskozpont teriilet

(1) A telepiiléskozpont teriilet elsésorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) 2 A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteiben az OTEK szerint megengedett
rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(3) A Vt épitési dvezet beépitési elirasai a kovetkezok: 4

MEYENGE" | megengedett : : .
- dett legna- Legkisebb | legkisebb legkisebb
Ovezet f s > .. | legnagyobb .. , R
. Beépitési | gyobb épii- L . |telek terii- | telek széles- |telekmély-
jele , beépitettsé- i .
méd let- ge lete ség ség
ma(gas)sz’lg (%) (m?) (m) (m)
m
Vil Z 55 50 600 - -
V2 SZ 7,5 50 1200 - -
Vi3 SZ 7,5 50 Nem o0szt. - -
Vt4 SZ 11,0 60 1600 - -
V15 Z 7,5 80 400 - -
V16 SZ 7.5 50 400 - -
Vt7 SZ 7,5 25 Nem oszt. - -
Vi8 SZ 7,5 35 2.000 - -
V19 SZ 55 50 550 - -
Vt10 Z 7,5 80 300 - -
Vi1l Z 5,5 80 Nem oszt. - -
V12 Z 11,0 70 1600 - -
Vil3 SZ 11,0 60 1600 25 60

! Hatélyon kiviil helyezte za 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t8l
2 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
3 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
4 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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Viti4 0 75 60 400 : :

Viti5 0 55 60 400 : :

Vt 16 sz 75 50 2000 : :

Vt 17 sz 12,5 40 2000 : :

Vt 18 sz 8,0 40 1000 : :

Vt 19 Z 6,0 80 750 : :

Vit 20 Z 12,5 50 1500 : :

vi2l z 75 50 Nerm oszt- - -
hat6

Vit 22 sz 11 20 2000

Vit 23 sz 12,5 40 1500

Vit 24 sz 14 15 5000

Roviditések magyardzata: Beépitési mod: O: oldalhataros, Z: zartsora, SZ: szabadonallo

(4) Az ovezeten belill biztositando legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 10 %-a,
a vizpart-rehabilitacios teriileteken 30 %,Vt 22 dvezetben 40%.

(5) Uj épiilet csak részleges kozmiivesitettséggel épithetd, amennyiben a szennyvizelhelyezés
¢s tisztitas kozlizemi vagy kozcél szolgaltatassal torténd ellatasa is biztosithato.

(6)

(7) 2A Vt19 dvezetben a szabadonallo beépités is megengedett, amennyiben ez nem korla-
tozza a szomszédos ingatlanok beépithetdséget. A sajat telken el nem helyezhetd gépjar-
miivek részére az Gvezetben kozos parkolohely is kialakithatd a Vt19/P alovezetben.

(8) 3A V1t 23 6vezetben csak szalloda és az ennek kiszolgalasahoz sziikséges épitmények he-

lyezhetdk el.

(9)*Az épitési Svezetben az alabbi 6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészité funkcidju onalld
épiiletek koziil kizardlag a gépjarmii tarolo, a csonak-, az épiilet lizemeltetésével. az ingat-
lan gondozasaval kapcsolatos egyéb taroloépiilet helyezhetd el

Intézményi teriilet

28. §

(1) ® Az intézmény teriilet elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi teriilet épitési Gvezeteiben az OTEK szerint megengedett rendeltetésii épiile-
tek helyezhetdk el.

! Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t6l

3 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

4 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

5 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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(3) %A Vi épitési 6vezet beépitési eléirasai a kovetkezok:

Ovezet | Beépitési | megenge- | megengedett | Legkisebb | legkisebb legkisebb
jele moéd dett legna- | legnagyobb |telek terii- | telek széles- | Telekmély-
gyobb épii- | beépitettsé- lete ség ség
let- ge (m?) (m) (m)
magassag (%)
(m)
Vil SZ 7,5 55 1000 - -
Vi2 SZ 55 55 800 32 25
Vi3? -
Vid SZ 7,5 55 400 - -
Vi5 SZ 7,5 25 1000 - -
Vi6 SZ 10,5 40 5000 - -
Vi7 SZ 5,0 50 500 - -
Vis sz 75 35 Nerm oszt- - -
hato
Vi9 SZ 10,5 55 1600 - -

Roviditések magyardzata: Beépitési mod:, SZ: szabadonallo

(4)

()

Az dvezeten beliil biztositando legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek be nem épitett terii-
letének 50 %.

Uj épiilet csak részleges kozmiivesitettséggel épithetd, amennyiben a szennyvizelhelye-

z¢&s ¢s tisztitas koziizemi vagy kozcéll szolgaltatassal torténd ellatasa is biztosithato.

6 °

(7) Az épitési Gvezetben az alabbi f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészit6 funkcioja 6nalld
épiiletek koziil kizarolag gépjarmi, és az épiilet rendeltetésszerli hasznalataval kapcsolatos
egyéb taroloépiilet helyezhetd el.

1)

GAZDASAGI TERULET

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
29. §

A kereskedelmi szolgaltato teriilet elsdlegesen a kornyezetre jelentds zavard kdrnyezeti

hatast nem gyakorlo, gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

@)

Az épitési ovezetekben csak olyan rendeltetésti épiilet l1étesithetd, amelyben folytatott
tevékenység:

a) nem tartozik a kiilon jogszabaly szerint meghatarozott kornyezeti hatasvizsgalati
¢és egységes kornyezethasznalati engedély, illetve kornyezetvizsgalat koteles tevé-
kenységek kozé

b) védoéovezet, védétavolsag igénye sajat telkén beliil biztosithato

1 Moédositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
3 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
4 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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c) aszomszédos telek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.
A kereskedelmi szolgaltato teriileten 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el,
de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald, és a személy-

zet szamara szolgalo lakas kialakithato.

A Gksz épitési ovezet beépitési eldirdsai a kovetkezok:

MEYENGe- | megengedett : . .
- dett legna- Legkisebb | legkisebb legkisebb
Ovezet . s > .. | legnagyobb .. , )
) Beépitési | gyobb épii- . , | telek terii- | telek széles- | telekmély-
jele beépitettsé-

mod let- ge lete ség ség
magassig (%) (m?) (m) (m)
(m)

Gkszl SZ 7,5 60 1000 30 50
Gksz2 @) 55 60 650 - -
Gksz3 SZ 7,5 60 1500 25 40
Gksz4 SZ 10,5 60 3000 - -
Gksz5 SZ 7,5 40 1200 20 40
Gksz6 SZ 7,5 30 3000 - -
Gksz7 sz 75 0 | Nemoszt : :
Gksz8 SZ 7,5 30 2000 - -

Roviditések magyardazata: Beépitési mod: O: oldalhataros, SZ: szabadonallo

()

(6)

()

(8)

(9)

Az Ovezeten beliil biztositandd legkisebb zoldfeliilet mértéke Gksz1-Gksz5 ovezetek-
ben a telekteriilet 20 %, a Gksz6 - Gksz8 épitési dvezetekben 50%-a.

Az Svezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db, elénevelt lombos fa iilte-
tendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell iiltetni; hasznalatba-
vételi engedély csak az iiltetés utan adhato ki.

Ahol a gazdasagi teriilet telke lakoteriilettel kozvetleniil hataros, a lakoteriilet telek ha-
taratol mért 15 m-en beliil tizemi épiilet, tehergépjarmiivek taroloja, parkoldja nem he-
lyezhetd el, a teherszallitast bonyolitd kapubehajté nem alakithato ki.

Az ¢épitési Gvezetben elhelyezésre keriilé technologiai épitmény (kémény, silo, stb.)
magassaga meghaladhatja az dvezetben meghatarozott épiiletmagassagot, ha az alkal-
mazott {izemi technolégia szempontjabol az sziikséges, figyelemmel a HESZ 4.§ (5)
bekezdésében foglaltakra..

Uj épiilet csak részleges kozmiivesitettséggel épithetd, amennyiben a szennyvizelhelye-
z¢&s ¢s tisztitas koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténd ellatasa is biztosithato.

KULONLEGES TERULETEK

30. §



1)

@)

3)

(4)

()

(6)

(7)
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A kiilonleges teriiletek koz¢é a varos teriiletén beépitésre szant teriiletként a sportteriile-
tek, (KSp), a kempingek (KKp), a kikoté (KK), a strand (KSt), a turisztikai fejlesztési
tertilet (KTu), és a kiilonleges gazdasagi teriilet (KG) soroltak, a beépitési eldirasokat a
szabalyozasi terv illetve a HESZ tartalmazza. A kiilonleges teriileteket teljes kdzmiivesi-
téssel ellatott telken lehet megvalodsitani.

A sportteriilet ,,KSp” - a sportoldssal kapcsolatos épitmény, kereskedelmi és vendégla-
t0, szolgaltatd épitmény, sportszallo, a kozintézményhez kozvetleniil kapcsolodd, vagy
azzal egyiitt épiild szolgalati lakas elhelyezésére szolgal. A telek legnagyobb beépitett-
sége 20 %, a beépitési mddja szabadon-alld, az épiilet magassaga legfeljebb 6,0 m. le-
het. Meglévé épiileteknél a kialakult épiiletmagassag megtarthatd, bovitése azonban
csak 6 méterig engedélyezhetd. Az dvezeten beliil biztositand6 zoldfeliilet mértéke a te-
lek tertiletének 60 %.

A kemping ,,KKp” szallasférohely, sportlétesitmény, kereskedelmi és vendéglato, szol-
galtatd épiiletek, a kdzintézményekhez kozvetleniil kapcsolodd, vagy azzal egyiitt épiilo
szolgalati lakas elhelyezésére szolgal. A telek legnagyobb beépitettsége 25 %, a beépité-
si modja szabadon-allg, az épiilet magassaga legfeljebb 6,0 m. lehet. Meglévo épiiletek-
nél a kialakult épililetmagassdg megtarthato, bovitése azonban csak 6 méterig engedé-
lyezhetd. Az dvezeten beliil biztositandd zoldfeliilet mértéke a telek tertiletének 70 %.

A kikoto ,,KK” a hajozassal és vitorlazassal kapcsolatos épitmény, valamint vendégla-
to, kereskedelmi és szolgaltatod épiilet, szallasféréhely elhelyezésére szolgal. A telek
legnagyobb beépitettsége 10 %, a beépitési modja szabadon-allo, az épiilet magassaga
legfeljebb 6,0 m. lehet. Meglévé épiileteknél a kialakult épiiletmagassag megtarthato,
bdvitése azonban csak 6 méterig engedélyezhetd. Az Gvezeten beliil biztositando zoldfe-
liillet mértéke a telek teriiletének 40 %.

A strand ,, KSt” a teriiletén a strandolas, sportolas létesitménye és a strandot kiszolgald
kereskedelmi, vendéglato épitmény elhelyezésére szolgal.
A telek legnagyobb beépitettsége 10 %, a beépitési modja szabadon-allo, az épiilet ma-
gassaga legfeljebb 6,0 m. lehet. Meglévo épiileteknél a kialakult épiiletmagassag meg-
tarthato, bovitése azonban csak 6 méterig engedélyezhetd. Az fvezeten beliil biztositan-
do zoldfeliilet mértéke legalabb a telek teriiletének 65 %..

1 A szabalyozasi terven jeldlt vizpart-rehabilitaciés szabdlyozasi kdvetelményekkel érin-
tett terlilet hatara €s a jogi partvonal k6zott kijelolt szabadstrandok ,,KSt 17 teriiletén a
strandolas, sportolas 1étesitményei és a strandolast kiszolgalo kereskedelmi és vendéglatd
épitmények helyezhetek el. A telek legnagyobb beépitettsége 5 %, a beépités modja
szabadondllo, az éplilet magassaga legfeljebb 6,0 m lehet. Meglévd épiileteknél a kiala-
kult épiiletmagassag megtarthatd, bovitése azonban csak 6 méterig engedélyezhetd. Az
ovezeten beliil biztositand6 zoldfeliilet mértéke legalabb a telek teriiletének 75 %.

A turisztikai fejlesztési teriilet ,,KTu” teriiletén csak az 5 ha-nal nagyobb teriilet épit-

heték be, legfeljebb 10 %-os beépitettséggel. Az épiilet beépitési mdodja szabadonallo,
¢épiilet magassaga legfeljebb 6,0 m lehet. Az Gvezeten beliil biztositando zoldfeliilet mér-
téke a telek tertiletének 50%-a.

A teriileten alabbi rendeltetésii épiiletek épithetdk:

1 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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a) a legeltetést biztositd allatallomany szallasaul, a lovas turizmus bazisaul szol-
galé hagyomanyos istalloépiilet;

b) egyéb turisztikai és sportépitmény;

c) kereskedelmi szallasféré-helyek;

d) vendéglatod, szolgaltato-;

e) igazgatasi-;

f) kereskedelmi épitmény;

g) a tulajdonos, hasznalo és a személyzet részére lakasok;

h) es6beallok 4,5 m-es épiiletmagassaggal;

1) tlizrakohely.

(8) A Kkiilonleges gazdasagi teriilet ,KG” teriiletén csak az 5000 m?-nél nagyobb teriilet
¢épithetd be ¢és alakithato ki, széallitményozasi, raktarozasi, kereskedelmi és kornyezetet
nem zavard iizemi épiiletek helyezhetdk el. A telek legnagyobb beépitettsége 40 %, a be-
épitési modja szabadon-allo, az épiilet magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI
31.§
A varos teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, va-

lamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 teriilet-felhasznalasi egységekbe sorol-
hatok:

1. Kozlekedési és kozmiiteriiletek:
a) kozutak KOu,
b) vasutteriilet KOk,
c) kozmii és hirkozlési 1étesitmény teriilete KO
2. Zoldteriiletek:
a) kozparkok teriilete Zkp,
b) kozkertek teriilete ZKk
3. Erdéteriiletek:
a) védelmi erd6 teriilete Ev,
b) gazdasagi erdd teriilete Eg,
c) kivald termbhelyi adottsagi erdo teriilete | Eg-k
4. Mezdgazdasagi tertiletek:
a) altalanos mezOgazdasagi teriilet Ma,
b) kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
C) sz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet
-altalanos mezdgazdasagi teriileten Ma-C1
-kertes mezdgazdasagi teriileten Mk-C1
d) be nem épithetd altalanos mezdgazdasagi | Ma0
teriilet
5. Vizgazdalkodasi teriiletek: \Y
6. Kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek
a) temetok teriilete KT,
b) kegyeleti park teriilet KTk,
c) homokbanya teriilet KB
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KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULET
32.§

(1) Kozlekedési teriiletek az orszagos €s helyi kdzutak, a kerékparutak, a kozteriileti gépjar-
mi varakozohelyek, (parkolok), a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizel-
vezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a kdzforgalmu vasutvonal
tertilete.

(2) A kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védoétavol-
sagat a vonatkozd szabvany el6irasok alapjan a SZT tiinteti fel.

(3) A kozutak (KOu) elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe véte-
le mellett a SZT tartalmazza.

(4) Kozlekedési célra teriiletet kialakitani, felhasznalni csak a vonatkozd dgazati szabva-
nyoknak, az OTEK el6irasainak és a HESZ-nek megfeleléen szabad.

(5) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi és utépitési terv
készitése soran kell meghatarozni, a vonatkozo jogszabaly szerint a kozutnak megfele-
16 paraméterekkel.

(6) A kozlekedési, teriileten beliil:

a) barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcélu
berendezések telepitése csak a vonatkozd jogszabaly eldirdsa szerint torténhet,

b) az (1) bekezdésben leirt 1étesitmények, valamint utcabttorok, a kozmiivek 1étesit-
ményei €s berendezései helyezhetdk el.

(7) A kozat kezeldjének hozzéjarulasa sziikséges a kozat mellett, a vonatkoz6 jogszabaly
szerinti teriiletsavban, a jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez.

8 *
(9) Az Gjonnan nyitott utcakban a kézmiiveket a felszin alatt kell vezetni. Utcai fasitas tele-
pitése kotelezd.
ZOLDTERULETEK
33.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek a SZT-ben, kozpark (Zkp) és kozkertek
(Zkk) funkcioval jeloltek.

(2) A kozparkok és a kozkertek a varos ndvényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek kozut-
rol, koztérrdl kozvetleniil — kerekesszékkel €s gyermekkocsival is — megkozelithetonek
¢s hasznélhatonak kell lennie.

! Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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(3) A kozkert teriiletén épiilet nem 1étesithet6. Az 6vezetben elhelyezhet6k a szabadid6
eltoltését szolgalo, épiiletnek nem mindsiild, pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmé-
nyek, sétautak, keré¢kparut, utcabutorok ¢és egyéb koztargyak.

4) A KkozparKk teriiletén a (3) bekezdés szerinti épitményeken kiviil a kdzpark funkcidja-
hoz illeszkedd, a szabadid6 eltdltését, a jatékot, a sportolast és a kultirat szolgald épii-
letek, tovabba vendéglato épiiletek helyezhetdk el, a telekteriilet legfeljebb 3 %-ig. A
zbldteriileten épiilet csak akkor 1étesithetd, bovithetd, ha a keletkezd szennyviz a koz-
csatornara rakdthetd.

(5) A zoldfeliilet nagysaga kdzpark esetén a telek teriiletének 70 %-a, a kozkertekben a
telekteriilet 60 %-a. A szabalyozasi terven jeldlt vizpart-rehabilitacids szabalyozasi ko-
vetelményekkel érintett teriilet hatara és a jogi partvonal kozotti zoldteriileteken a legki-
sebb zoldfeliilet aranya 80%.

(6) A teriiletek kialakitasa, teljes feltjitasa, atalakitasa csak szaktervezd (taj- és kertépitész)
altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(7) A parkolohelyek, kozmii 1étesitmények kialakitasa soran a meglévo és tervezett zoldfeli-
leti elemek karosodasat el kell keriilni. Amennyiben ez lehetetlen, igy azok potlasardl
gondoskodni kell.

(8) 2A szabalyozasi terven jeldlt vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érin-
tett teriilet hatara €s a jogi partvonal kozotti zoldteriileteken csak a meglévd, vendéglato,
kereskedelmi és szolgaltatd létesitményekhez kapcsolodo, mar kialakitott parkold szam
tarthatd meg. Uj épiilet épitése, a meglévd épiilet feltjitasa, funkciovaltasa esetén is csak
a mar meglévo parkolokkal lehet szamolni, mely dsszességében nem ndvelheti.

(9) 3A (8) bekezdés szerinti teriileten a megengedett legnagyobb beépitési magassag 4,5 mé-
ter.

(10)*Lakoépiilet, illetve szallasféréhely a meglévé vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltatd
létesitmények funkciovaltasaval sem alakulhat ki.
ERDOTERULET
34. §

A varos igazgatasi teriiletén védelmi erdd (Ev), gazdasagi erdd (Eg) és kivald termdhelyi
adottsagu erd6 (Eg-k) kertiltek szabalyozasra.

Védelmi erdoteriiletek
35.8

(1) A védelmi rendeltetésii erdéteriilet (Ev) 6vezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.

1 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
3 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
4 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t81
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(2) 1 A védelmi erddk teriiletét tobb, a.Btv.-ben részletesen szabalyozott védelmi dvezet érinti.
Ennek alapjan az alabbi 6vezetekbe sorolhatok, az 6vezeteket a SZT is tartalmazza:

Ovezet
jele Erintettsége a Btv. alapjan
Ev/l
Ev/2 Okologiai magteriilet (O-1)
Felszini vizminéség-védelmi teriilet (F-1)
Ev/3 Okologiai magteriilet (O-1)
Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Ev/4 Okologiai folyoso (O-2)
Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
Ev/5 Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Ev/6 Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Ev/7 Vizerozidnak Kkitett teriilet (P-2)
Ev/8 Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Vizerozidnak Kkitett teriilet (P-2)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Ev/9 Térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

(3) A Btv. védelmi dvezeteinek elbirasait a védelmi erddk tertiletén érvényesiteni kell.

Gazdasagi erdéteriiletek
36.§

(1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet (Eg) 6vezetében az erddgazdalkodassal, vadgazdal-
kodéssal Osszefiiggd épitmény létesithetd. Az dvezet teriiletén épiiletek a kovetkezo fel-
tételekkel létesithetdk:

a) a beépithetd telek teriilete a 10 ha-t meghaladia,

b) a beépitettség mértéke a telekteriilet legfeljebb 0, 3 %-a,
C) az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 4, 50 m,

d) azépiilet a telekhatartol valo tavolsaga legalabb 20 m.

(2) A gazdasagi erdéteriileteket, az alabbi Btv védelmi 6vezetek érintik, mely alapjan a gaz-

dasagi erdéteriiletek az alabbi 6vezetekbe sorolhatok:

Ovezet
jele Erintettsége a Btv. alapjan
Eg/l
Eg/2 Okolégiai magteriilet (O-1)
Eg/3 Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
Eg/4 Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet (T-1)

1 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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Vizerozidnak Kkitett teriilet (P-2)

Eg/5 Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

Eg/6 Okologiai folyoso teriilete (O-2)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

Eql7 Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

(3) A Btv. védelmi 6vezeteinek eldirasait a gazdasagi erd6k ovezeteiben érvényesiteni kell.

(4) A gazdasagi erdéteriileten — amennyiben nincs lehetéség a szennyvizcsatorna halozatra
torténd csatlakozésra — 0j épiilet csak akkor 1étesithetd, ha a keletkezd szennyviz tisztita-
sa és elhelyezése a viziigyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezel6 berende-
zéssel, vagy id6szakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik.

(5) A tertileten csak magastetds, 35-50° tet6hajlassal kialakitott nyeregtetds épiilet 1étesitheto.
A tetéfedés természetes anyagl és természetes szinii, égetett cseréppel, vagy azzal harmo-
nizal6 formaju és szinli betoncseréppel, tovabba fazsindellyel és naddal torténhet.

(6) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erdégazdasagi célbol
szabad.

(7) A meglévéd erddteriiletek miivelési aga nem valtoztathato meg, az erddteriilet nem csok-
kenthetd.

Kivalo terméhelyi adottsagu erdoteriiletek
37.§

(1) A kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriiletek (Eg-k) egyben gazdasagi erddteriiletek,
melynek beépitési , kezelési feltételei a 36.§.-ban szabalyozott gazdasagi erdéteriiletével
megegyeznek.

(2) A kivalo termohelyi adottsagu erdéteriileteket az alabbi Btv. védelmi Gvezetek érintik:

Ovezet
jele Erintettsége a Btv. alapjan

Eg/1-k
Eg/2-k Okologiai magteriilet (O-1)

Eg/3-k Okologiai folyoso (O-2)

Eg/4-k Okolégiai folyoso (O-2)

Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
Eg/5-k Okolégiai folyoso (O-2)

Foldtani veszélyforras teriilete (P-1

Eg/6-k Okolégiai folyoso (O-2)

Felszini vizminéség-védelmi teriilet (F-1)
Eg/7-k Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

Eg/8-k Okolégiai magteriilet (O-1)

Felszini vizminéség-védelmi teriilet (F-1)
Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
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Eg/9-k Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

Eg/10-k | Vizerdzionak kitett teriilet (P-2)

Eg/11-k | Okoldgiai folyoso (O-2)

Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizerozionak kitett teriilet (P-2)

(3) A Btv. védelmi 6vezeteinek eldirasait a kivald termdhelyi adottsagu erdok dvezeteiben ér-
vényesiteni kell.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
38. §

(1) A mezdgazdasagi teriiletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mezdgazdasagi
hasznalat, a sajatos épitési hasznalat, tovabba a taji és természeti értékek védelme, az
okoldgiai halozat egységének megorzése érdekében a kovetkezo teriilet-felhasznalési
egységekre tagolodik:

a) altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

b) altalanos mezdgazdasagi, sz616 termbhelyi kataszteri teriilet (Ma-C1)
c) kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

d) kertes, sz616 termdhelyi kataszteri teriilet (Mk-C1)

e) be nem épithetd altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma0)

(2) A 10 m-nél magasabb, vagy a 250 m2-nél nagyobb beépitett alapteriiletii épitmények
épitéséhez, tovabba tajképvédelmi teriiletre esd mezdgazdasagi teriileten épiiletek el-
helyezéséhez kiilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell késziteni.

(3)  Mezdbgazdasagi teriileten teriilet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgald, a lakofunkciot

1s kielégitd épiilet csak akkor létesithetd, ha:

a) az allando ott tartozkodast a gazdalkodasi koriilmények indokoltta teszik,

b) alakas, vagy lakoépiilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges ivovizet, vil-
lamos energia ellatast, a keletkez6 hulladék és szennyviz elszallitasat vagy ar-
talommentes elhelyezését,

C) a gépjarmiivel torténd allanddé megkozelitést a tulajdonos, vagy hasznald bizto-
sitani tudja.

(4) Mezogazdasagi teriileten — amennyiben nincs lehet6ség a szennyvizcsatorna halozatra
torténd csatlakozasra — 0j épiilet csak akkor 1étesithetd, ha a keletkezd szennyviz tiszti-
tasa €s elhelyezése a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld beren-
dezéssel, vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
39.§

(1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet az ,,Ma” jelli 6vezetet foglalja magaba.
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Altalanos mez6gazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozas és tarolas épitményei, tovabba az OTEK-ban és
a Btv.-ben meghatarozott lakas 1étesithetd.

Az altalanos mezOgazdasagi teriiletek egyes ovezeteit az alabbi Btv. védelmi 6vezetek
érintik:

Ovezet
jele Erintettsége a Btv. alapjan
Ma/1
Ma/2 Okologiai magteriilet (O-1)
Ma/3 Okologiai magteriilet (O-1)
Felszini vizmindség-védelmi tertilet (F-1)
Ma/4 Okologiai folyoso (O-2)
Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
Ma/5 Okologiai folyoso (O-2)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1
Ma/6 Okologiai folyoso (O-2)
Felszini vizmindség-védelmi tertilet (F-1)
Ma/7 Okologiai pufferteriilet (O-3)
Felszini vizmindség-védelmi teriilet (F-1)
Ma/8 Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
Ma/9 Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizer6zionak Kkitett teriilet (P-2)
Ma/10 Vizer6zionak kitett teriilet (P-2)
Mié/11 Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Ma/12 Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Ma4/13 Okologiai folyosé (O-2)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizer6zionak Kkitett teriilet (P-2)

A Btv. védelmi 6vezeteinek eldirasait az altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben
érvényesiteni kell.

A szantofoldi miivelési agban 1évo, legalabb 20 ha-nal nagyobb teriileten, annak rendel-
tetésszerli hasznalatat szolgalo és a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd. A beépitett
alapteriilet a telek 0,3 %-at és az 1.000 m?-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga
a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald, lakofunkciot is kielégitd épiilet esetén
legfeljebb 5, 5 m, gazdasagi épiileteknél legfeljebb 7,50 m lehet.

Gyep mivelési aga, 5,0 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattarto és lako-
funkcidt kielégitd épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1,0 %-at és az 1.000
m2-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat
szolgélo, lakofunkcidt is kielégitd épiilet esetén legfeljebb 5, 5 m, gazdasagi épiiletnél
legfeljebb 6,0 m lehet.
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Sz616 miivelési agban 1évo teriileten a 2 ha alatti telekméret esetén — a Btv.-ben megha-
tarozott eset kivételével — épiilet nem létesithetd. A 2 ha-nal nagyobb telken a termelést
és a borturizmust szolgald és lakofunkceiot is kielégito épiilet épithetd. A beépitett alap-
teriilet a telek 2 %-4t, illetve a 800 m?-t nem haladja meg. Az épiilet magassaga a teriilet
rendeltetésszerti hasznalatat szolgalo, lakofunkciot is kielégitd épiilet esetén legfeljebb
5, 50 m gazdasagi épiileteknél legfeljebb 6,0 m lehet.

Gyiimolesds miivelési agban 1évo teriileten 3 ha alatti teriileten épiilet nem 1étesitheto.
A 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgalo, lakod
funkciot is kielégitd épiilet épithetd. Legfeljebb a telek 1 %-a épithetd be, az egyes épii-
letek alapteriilete az 1.000 m2-t nem haladhatja meg.

Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltéte-
leként az a miivelési ag fogadhatd el, amely a telek mivelt teriiletének 60 %-ban meg-
hatarozo. Vegyes miivelésti telken, ahol az egyik miivelési &g sem éri el a 60 %-ot a
legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkez6 miivelési agra vonatkozo6 eléirasokat
kell érvényesiteni.

Allattarto telepet, a csalad sziikségletét meghalado allattartast szolgalo épiiletet — a
lovasturizmus céljait szolgald épiilet kivételével — tomedertdl legkevesebb 1000 méter,
egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

Birtokkozpont legalabb 2 ha 6ssztertiiletii telken alakithat6 ki, amennyiben a birtokkoz-
ponthoz legalabb 50 ha &sszteriiletdi, szintén a varos teriiletén 1évo birtok tartozik.

A birtokkozpont beépitésre szant teriiletébe beszamitott (beépitésre nem keriilt) telkekre
telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatosag megkeresésére az ingatlan
nyilvantartasba feljegyezni.

Okologiai magteriilete, 5kologiai folyoso teriiletén és térségi jelentdségii tijképvédelmi
teriileten birtokkézpont nem alakithato ki.

Epiiletek a telek hatarat6l minimum 10 m-re létesithetdk.

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet tajképvédelmi teriiletén az (1)-(11) bekezdés eldira-
sai mellett a kovetkez6 kiilon eléirasokat is alkalmazni kell:
a) csak 30-50° hajlasszogili magas tetds épiiletek 1étesithetok
b) a tethéjazat természetes anyagu, természetes szinii cserép, vagy azzal szinben
¢és formaban harmonizalo egyéb cserép, nad lehet,
C) az Ovezet teriiletén antennatarto szerkezet, csarnokjellegii épiilet nem létesithe-
to.
d) az épiiletek épitésiigyi hatosagi engedélyéhez a tajba illesztést igazolo latvany-
tervet kell késziteni.

Kertes mezogazdasagi teriiletek.

40. §

(1) A kertes mezbgazdasagi teriilet ,,Mk” jelli 6vezetet foglalja magaba.



33

(2) A kertes mezbgazdasagi teriilet egyes Ovezeteit, az alabbi Btv. védelmi dvezetek érintik:

Ovezet
jele Erintettsége a Btv. alapjan
Mk/1 Okologiai folyosé (O-2)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizerozionak kitett teriilet (P-2)
Mk/2 Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
Mk/3 Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Mk/4 Okologiai folyoso (O-2)
Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
MK/5 Okologiai folyoso (O-2)
Térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

(3) A Btv. védelmi Ovezeteinek eldirasait a kertes mezégazdasagi teriilet dvezeteiben érvé-
nyesiteni kell.

(4) A kertes mezo6gazdasagi teriileten a szerszamok ¢és a termények tarolasat, a borturizmust
szolgélo gazdasagi épiilet, préshaz, és terepszint alatti épitmény (pince) 1étesithetd.

(5) Epiilet csak miivel telken létesithetd. Miiveltnek az a foldrészlet tekinthetd, amelynek leg-
alabb 80 %-an intenziv kertészeti kultara — sz616, gylimolesods, gondozott veteményes,
kertészeti telep talalhato.

(6) A beépithetd telek teriilete legalabb 1500 m?,

(7) Gazdasagi épiilet - a miiveléssel dsszefiiggd - legfeljebb 3 %-os beépitettséggel, 35-45°
nyeregtetds hajlasszoggel, és 4,0 m-es épliletmagassaggal, természetes anyagu, természe-
tes szinll cserép, vagy azzal szinben és forméaban harmonizalod egyéb cserép, nad fedéssel
¢épithetd oly modon, hogy az épiilet legmagasabb pontja sem haladhatja meg a 6,0 m-t.

(8) Szakralis épitmény (kapolna, kereszt, kbkép stb.) a telek méretétdl fiiggetlentil elhelyezhe-
t0. Az épiilet toronymagassaga 15 m lehet.
Sz616 termdohelyi kataszteri teriiletek

41.§

A sz616 termdbhelyi kataszteri teriilet altalanos mez6gazdasagi teriileten (Ma-C1) és kertes
mezOgazdasagi teriileten (Mk-C1) lehet, melyet a SZT jelol.

Az altalanos mezogazdasagi teriileten 1évo szolokataszteri teriilet

42.§
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A teriilet 6vezeteiben a szélomiivelést, szol6feldolgozast, bortarolast és a borturizmust
szolgalo, a lakofunkcidt is magéaba foglalo épiilet 1étesithetd.

Az altalanos mezdgazdasagi teriileten 1évO szOl6kataszteri teriilet az egyes Ovezeteit az
alabbi Btv. védelmi 6vezetek érintik:

Ovezet
jele Erintettsége a Btv. alapjan

Ma/1-C1l
Ma/2-C1 | Okologiai folyosé (O-2)

Ma/3-C1 | Okolégiai folyosé (O-2)

Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Ma/4-C1 | Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Ma/5-C1 | Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizerozidnak kitett teriilet (P-2)

Ma/6-C1l | Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

Ma/7-C1 | Térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Vizerozionak kitett teriilet (P-2)

Ma/8-C1 | Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)

Ma/9-C1 | Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizerozionak kitett teriilet (P-2)

A Btv. védelmi ovezeteinek eldirdsait az altalanos mezdgazdasagi teriileten 1évd szO16-
kataszteri teriilet 6vezeteiben érvényesiteni kell.

Az (1) bekezdés szerinti épiiletek — a birtokkdzpont kivételével — csak akkor 1étesithe-
tok, ha:

- atelek teriilete legalabb 2 ha,

- telek teriiletének 80 %-a sz6lémiiveléssel hasznositott.

A telek beépitett alapteriilete legfeljebb a telek 2 %-a és legfeljebb 800 m? lehet.

Ha a tulajdonos egy borvidéken 1év6 szolomiiveléssel hasznositott telkeinek dsszteriilete
5 ha-nal nagyobb, akkor a sz616 muveléssel, feldolgozassal, a boraszattal, illetve ehhez
kapcsolodo nem szdllodai célt borturizmussal 6sszefiiggd épitési tevékenysége engedé-
lyezhetd csak az egyik, a nemzeti park teriiletének és kezelt Gvezetén kiviil esd, legalabb
1 ha-t elérd telkén, birtokkdzpontként.

A birtokkdzpont beépitettsége a beszamitott telkek Osszteriiletének legfeljebb 1%-a, a
birokkdzpont telkének legfeljebb 25%-a lehet.

Az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet. Az épiileteket a telekhataroktol szamitott leg-
alabb 10 m tavolsagra lehet elhelyezni.
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A kertes mezégazdasagi teriileten 1évo szolokataszteri teriiletet
43.§

A kertes mezdgazdasagi teriileten 1év0 szOlokataszteri teriilet egyes Ovezeteit az alabbi
Btv. védelmi 6vezetek érintik:

Ovezet
jele Erintettsége a Btv. alapjan

Mk/1-C1 | Térségi jelent6ségii tajképvédelmi teriilet (T-1)
Mk/2-C1 | Térségi jelent6ségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
Vizerozionak kitett teriilet (P-2)

Mk/3-C1 | Okolégiai folyoso (O-2)

Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizerozidnak Kkitett teriilet (P-2)

Mk/4-C1 | Térségi jelent6ségli tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizerozionak kitett teriilet (P-2)

Mk/5-C1 | Okologiai folyosé (O-2)

Térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet (T-1)
Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
Vizerozidnak Kkitett teriilet (P-2)

A Btv. védelmi Gvezeteinek eldirasait a kertes mezOgazdasagi teriileten 1évd szoéloka-
taszteri teriilet Gvezeteiben érvényesiteni kell.

A teriileten csak a 80%-ban sz6ldmiiveléssel hasznositott telken kizardlag a sz6ldmiive-
1ést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgalo épiilet (préshaz, borhaz,

borpince)helyezhet6 el.

A teriileten 1év6 sz6l6kataszteri teriileten allattartd épitmény, birtokkdzpont nem létesit-
hetd.

A beépithetd teriilet nagysaga legalabb 1500 m? kell legyen, az épiiletmagassag legfel-
jebb 4,0 méter, az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6 m lehet. A telek beépitettsége
a 3%-ot nem haladhatja meg. Szakralis épiilet 1500 m?nél kisebb telken is elhelyezhetd.
Az épiiletek 9 m 4tlagos telekszélességig a telekhataron, e felett a kialakult allapothoz
igazodoan a telekhataron, vagy szabadon alldan is elhelyezhetdk.

Be nem épitheté mezogazdasagi teriiletek

44.§

A be nem épithetdé mezdgazdasagi terliletek a természetvédelem ¢és vizvédelem érdekeit
szolgaljak. A SZT-en Ma0-val jelolt.
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A mivelési ag erddsités €és gyepesités céljara megvaltoztathato.

A teriileten csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmi és
kozmiipotld berendezések, vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadasz-lesek
¢s a természetvédelem kutatd, bemutatd épitményei helyezhetdk el.

A be nem épitheté mezdgazdasagi teriilet, az egyes dvezeteit, az alabbi Btv. védelmi
ovezetek érintik:

Ovezet .
jele Erintettsége a Btv. alapjan
M40/1 Okologiai magteriilet (O-1)

Felszini vizmindség-védelmi tertilet (F-1)
M40/2 Okologiai folyoso (O-2)

M40/3 (")kol(')g.iai folyosé (0-2) .

Felszini vizmindség-védelmi teriilet (F-1)

(5) A Btv. védelmi 6vezeteinek elbirasait a be nem épitheté mezdgazdasagi teriilet 6vezetel-
ben érvényesiteni kell.

(1)
(16)

(17)

(18)

(19)

(1)

(2)

VIZGAZDALKODASI TERULET
45.8.
A vizgazdalkodasi teriiletek a SZT-en ,,V’-vel jeldltek.

A Balaton, patakok, csatornak, vizelvezetd arkok teriiletén a vizgazdalkodéssal 6ssze-
fliggd épitmények 1étesithetok.

A Balaton tomedrében a Btv, tomeder dvezetére érvényes eldirasait kell betartani.

A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartas részére 6-6 m-es savot
szabadon kell hagyni.

A vizfolyéasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyez-
hetk, amennyiben a teriilet természet-kozeli allapotat nem sértik, annak a visszaallita-
sat elosegitik.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

46. §

A kiilonleges teriiletek koz¢ a varos teriiletén beépitésre nem szant teriiletként a teme-
tok (KT), kegyeleti parkok (KTk) és a homokbanya (KB) teriilete soroltak.

A temetd (KT) és a kegyeleti park (KTk) teriiletein csak a temetd lizemeltetésével
kapcsolatos 1étesitmények, és egyhazi épitmények helyezhetOk el. A lezart teriileteket
kegyeleti parkka kell nyilvanitani és e szerint kell kezelni.
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(3) Az Ovezet beépitési eldirasai a kovetkezok:
Legna- .

Ovezet . ... . | gyobb épii- Ieg’na,gyob’b Legklseb“b Minimalis

. Beépitési beépitettsé- |telek terii-| .. ol e

jele , let- zoldfeliileti

mod magassag ge lete arany (%)
% m?2 ¢
= o) |

KT, KTk SZ 5,00 5 3000 30

(4) A (KB) homokbanya teriiletén a banyaszati és épitési tevékenység a teriiletileg illeté-

kes Banyakapitanysag hozzéjarulasaval végezhetd, és a banyaszat befejezése utan a te-
riilet rekultivalasarol gondoskodni kell. A teriileten a természet- kozeli allapot vissza-
allitdsat, modozatait és szabdlyait az dsvanyi vagyon tekintetében illetékes hatdsag
el6irasai szerint kell teljesiteni. A teriilet nem oszthat6 és nem novelhetd.

A rendelet szabalyozasi terv mellékletei
47.8.

1. szam® melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 1. tervlap M = 1: 2 000
2. szamu melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 2. tervlap M = 1: 2 000
3. szam® melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 3. tervlap M = 1: 2 000
14, szamt melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 4. tervlap M = 1: 2 000
25, szamt melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 5. tervlap M = 1: 2 000
6. szamu melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 6. tervlap M = 1: 2 000
7. szam® melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 7. tervlap M = 1: 2 000
8. szamu melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 8. tervlap M = 1: 2 000
9. szam® melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 9. tervlap M = 1: 2 000
10. szamu melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv 10. tervlap M = 1: 2 000
11. szama melléklet: Belteriileti Szabalyozasi jelmagyarazata
12. szamu melléklet: Kiilteriileti Szabalyozasi Terv (SZK) M =1:10.000
13. szamu melléklet: Kertteriilet Szabalyozasi Terv (SZKe) M =1:4000

~VIL.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
48.§
(1) E rendelet a kihirdetés napjatol szamitott 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyét vesziti a Balatonlelle Véaros Helyi Epi-

tési Szabalyzatarol sz616 7/2005.(IV.29.) 6nkormanyzati rendelet és az ezt mddositod
23/2005.(X11.23.) 1/2007.(1.26.), 14/2008.(X.31.) 11/2009.(V.29.), 19/2009.(V111.28.),

1 Moédositotta a 13/2014.(VIL.31.) 6nk. rendelet 2.§-aban hivatkozott 2.szamu melléklet. Hatalyos: 2014.08.15.
2 Médositotta a 13/2014.(VIL.31.) 6nk. rendelet 2.§-aban hivatkozott 3.szamu melléklet. Hatalyos: 2014.08.15.



38

23/2009.(VI111.28.), 11/2010.(V.28.) 11/2012.(I11.30.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a
Kishegy és kornyéke szabalyozasarol szol6 11/2003 ( VIIL.29.) 6nkormanyzati rendelet.

(4) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol szo6lo, az Eurdpai Parlament és a Tanacs

2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Dr. Kovacs Tamas s.k. Kenéz Istvan s.K.
aljegyz6 polgiarmester
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1- 13. szamu melléklet a 11/2013 (VIL.30.) 6nkormanyzati rendelethez a Polgarmesteri Hiva-
tal Miiszaki irodajan megtekintheté valamint a
http://balatonlelle.info.hu/index.php/varosrendezesi-terv oldalon let6lthetd.

14. sz. melléklet a 11/2013 (V11.30.) 6Snkormanyzati rendelethez!

Epitési tilalmak
cim hrsz igénybevétel igénylo terviap
célja szama
Facanos utca | 4453/2-5, 4450 gazvezet€ék | gdzszolgaltato | 8
Féacénos utca | 4452 utcanyitas Onkormanyzat | 8

1 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61


http://balatonlelle.info.hu/index.php/varosrendezesi-terv
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15. melléklet a 11/2013 (V11.30.)
onkormanyzati rendelethez

Elokerti eltérés lehetoségével érintett utcak

Tervlap szima Utcak neve

Virag

Malyva

Malyva és Margaréta kozotti 3127 hrsz-a ut-
ca

Margaréta koz

Tatika

T6

Boglarka

1. Vasut és a vizpart korott

1-2. Vasut és a Rakoczi utca | Nyar
kozott

Lepke

Lehel

Szt. Istvan és Dr Kiss Karoly u. kozotti 3209
hrsz

Dr Kiss Kéaroly u. és folytatasa

3168/4 hrsz-u utca

Napsugar u.3192/5hrsz-1 utca nyugati olda-
lan, a Napsugar u. és 3192/2 hrsz-u kozotti
szakaszon eldkert nincs

Molo sétany nyugati oldala a Napospart utca-
tol északra

Vitorlas utca keleti oldala

Akacvirag

Hullam utca keleti oldala

4. Vasut ¢és a vizpart kozott

Arvacska utca nyugati oldala
Csendes koz

Szazszorszép

Muskatli utca nyugati oldala
7. Csopi koz

Diofa koz

Nédas utca nyugati oldala
Becsali

Nyartas koz
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1. fiiggelék a 11/2013. (VI11.30.) 6nkorményzati rendelethez*

Miiemlékek :
sorszam | Megnevezés Cim hrsz torzsszam

1. Udiils6 (MASPED) | Margaréta utca | 3131 10346

2. ’Kultﬁrotthon, volt | Kossuth u. 2 4085/1, | 4407
Algya-Papp, azelott 4085/2
Szalay kuria

3. Iskola, v. Jankovich- | Petdfiu 1-3 4159 4409
karia

4. Kovacsmiihely Szovetség u. 3938/1, | 4410

52 3938/2

S. Nep. Szt. Janos szo- | Szovetség u 042 4411
bor

6. Rad-pusztai temp- Radpuszta 9027 4433
lomrom

7. Népi épiilet Tabanu 17 4648 10126

8. Romai katolikus ka- | Kishegy 0110/2 6698
polna

9. R kat. templom ¢és Kossuth u. 81 | 4662/4 | 11322
harangtorony

Miiemléki kornyezet :

sorszam | Megnevezés hrsz
1. Udiil6 (MASPED) 3130/4, 3134, 3135/2, 3133, 3132, 3129, 3128
2. Kulttrotthon, volt 4084, 4083, 4082, 4087/2, 4081/2, 4723/3, 4711/4,
Algya-Papp, azeldtt | 4712/3, 4713, 4714, 4722/1, 4916/3, 4916/18,
Szalay kuria 4916/14, 4916/15, 4916/12, 4916/13, 4916/19,
4724, 4916/4, 4916/2, 5057, 3460/14, 3460/1,
3460/15, 5068/6, 5068/7, 5068/8, 5067, 5070/1,
5070/2, 5071, 5075, 4060, 4032, 4034, 4036, 4037,
4038, 4723/1, 4723/2
3. Iskola, v. Jankovich- | nincs kijellt miemléki kornyezet
karia
4, Kovacsmiuhely nincs kijelolt miiemléki kdrnyezet
5. Nep. Szt. Janos szo- | 038/3, 043/3, 3777/13, 044, 045/25, 045/3, 4289/3,
bor 4289/1, 026/2, 4151

1 Modositva az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
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6. Rad-pusztai temp- 0182/4, 0167/2, 9025, 9026/1, 9026/2, 9028, 9031,
lomrom 9033/23

7. Népi épiilet nincs kijelolt miiemléki kornyezet

8. Romai katolikus k&- | nincs kijelolt miemléki kdrnyezet
polna

9. R kat. templom és 4659/18, 4127, 4128, 4124, 4661/1, 4130, 4662/4,
harangtorony 4663/4, 4723/1, 4723/2, 4723/4, 4659/17, 4661/2,

4662/9, 4659/19, 4663/3
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2. fiiggelék 11/2013. (VIL.30.) 6nkorméanyzati rendelethez?

Régészeti lelohelyek :

szam | 22ON0- | 1 el8hely ne-

S1to ve

hrsz

Fels6-
1. 30971 |Gamasz 2.

058/50, 058/37, 058/38, 058/39, 058/34, 058/35,
058/36,058/135, 058/138, 058/139,058/140,
058/141, 058/142, 058/143, 058/145, 058/146,
058/147, 058/148, 058/150, 058/151, 058/152,
058/153, 058/154, 058/155, 058/156, 058/157,
058/158, 058/159, 058/160, 058/161, 058/162,
058/163, 058/164, 058/165, 058/167

2. 30972 |Kenderfoldek

0160/15, 0160/16, 0160/17, 0160/18, 4424/15,
4424/50, 0192/1, 0193/8, 0193/9, 0193/10,
0193/3, 0193/4, 0160/22, 0160/23, 0160/24,
0160/27, 0160/28, 0160/29, 0160/30, 0160/31,
0160/33, 0160/34, 0160/35, 0160/36, 0160/39,
0160/40, 0160/41, 0160/43, 0160/44, 0160/64,
0160/65, 0160/66, 0160/67, 0160/68, 0160/69,
0160/70, 0160/61

Orszaguti-

3. 30973 Jiils

093/24, 093/28, 093/56, 093/57, 093/65, 093/68,
093/69, 093/70, 093/71, 093/75, 093/143,
093/135, 093/137, 093/139, 093/141, 093/119,
093/120, 093/121, 093/122, 093/123, 093/124,
093/126, 093/128, 093/129, 093/131, 093/132,
093/87, 093/89, 093/91, 093/93, 093/95, 093/97,
093/99, 093/102, 093/103, 093/106, 093/107,
093/110, 093/112, 093/113, 093/115, 093/29,
093/30, 093/31, 093/32, 093/33, 093/109

4, 44962 | Usz6 utca 74.

2976, 2977, 2978, 2982, 3059

5. 44964 | AranyJ. u. 4.

3670/2, 3671, 3672, 3673, 3674, 3675, 4023,
3972, 3973, 3974

Szentharom-
6. 44969 |sagtemplom
kornyéke

4662/9, 4662/3, 4661/1, 4661/2, 4662/4, 4659/17,
4723/1, 472312, 4723/4, 4663/3, 4664/5

7. 44971 | Irma-puszta

0162/12, 0162/13
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44976

Mészégetd

442114, 4424/8, 4425, 4426, 4427, 4428, 4429,
4430, 4431, 4432, 4433, 4434, 4435, 4436, 4437,
4438/1, 0154/1, 0154/2, 0154/4, 0157/1, 0157/2,
0157/3, 0158/3, 0158/82, 0158/83, 0158/14,
0158/84, 0158/58, 0158/62, 0158/63, 0158/64,
0158/65, 0158/66, 0158/69, 0158/70, 0158/71,
0158/72, 0158/74, 0158/75, 0158/76, 0158/77,
0158/78, 0158/5, 0158/6, 0158/67, 0158/68,
0155/4, 4424/5, 4424/1

44979

Lellekuti-
duls

0151/3, 0151/7, 0151/8, 0151/114, 0151/122,
0151/124, 0151/125, 0151/126, 0151/127,
0151/128, 0151/129, 0151/130, 0151/131,
0151/132, 0151/133, 0151/134, 0151/135,
0151/136, 0151/137, 0151/138, 0151/139,
0151/140, 0151/141, 0151/142, 0151/143,
0151/144, 0151/145, 0151/146, 0151/147,
0151/148, 0151/149, 0151/150, 0151/151,
0151/152

10.

44996

Csillagpuszta

0180/6, 0181, 0186/31, 0186/34, 0186/37,
0180/11, 0184/31, 0184/30, 0184/29, 0184/28,
0180/13, 0186/42, 0186/45, 0186/46, 0186/49,
0186/54, 0186/108, 0186/109, 0186/112,
0186/114, 0186/115, 0186/58, 0186/141,
0186/143, 0186/145, 0186/147, 0186/149,
0186/151, 0186/153, 0186/155, 0186/157,
0186/159, 0186/161, 0186/132, 0186/134,
0186/136, 0186/138, 0186/140, 0186/130,
0186/139, 0186/137, 0186/135, 0186/133,
0186/131, 0186/129, 0186/144, 0186/146,
0186/148, 0186/150, 0186/156, 0186/158,
0186/160, 0186/162, 0186/152, 0186/154,
0186/142, 0186/57, 0186/63, 0186/67, 0186/71,
0186/75, 0186/74, 0186/81, 0186/82, 0186/83,
0186/85, 0186/86, 0186/87, 0186/89, 0186/90,
0186/91, 0186/93, 0186/94, 0186/95, 0186/52,
0186/51, 0186/53, 0186/59, 0186/61, 0186/65,
0186/69, 0186/73, 0186/56, 0186/62, 0186/77,
0186/78, 0186/79, 0186/66, 0186/70, 0186/117,
0186/118, 0186/119, 0186/120, 0186/110,
0186/111, 0186/113, 0186/105, 0185/3, 0185/4,
0186/106, 0186/107, 0186/97, 0186/98, 0186/99,
0186/101, 0186/102, 0186/103, 0185/5

11.

44997

Lenkut, Trafo

0186/21, 0186/40

12.

49250

Szoloskislak
- Kishegy -
dilé

062/108, 062/109, 062/67, 062/19, 062/99,
0172/33, 0172/34
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13.

44999

Rad-Temetbi-
duls

0182/4, 0182/5, 0182/6, 0182/7, 0182/9, 0182/10,
0182/11, 0184/28, 0184/29, 0184/30, 0182/24,
0182/25, 0182/26, 0182/27, 9008, 9009, 9010,
9011, 9012, 9013, 9014, 9015, 9027, 0166,
0182/18, 9006, 9007, 9017, 9016, 9018, 9019,
9020, 9021, 9022, 9005, 9002, 9001, 9003, 9004,
0182/3, 0182/38, 0182/39, 0182/40, 0182/36,
0182/37, 0182/41, 0182/33, 0182/32, 0182/35,
0182/34, 0184/11, 0184/9, 0184/10, 0184/8,
0184/5, 0184/6, 0184/4, 0184/7, 0184/3, 0184/2,
0182/42, 0182/43, 0182/31, 0182/28, 0182/29,
0182/30, 0184/20, 0184/18, 0184/21, 0184/22,
0184/14, 0184/15, 0184/16, 0184/17, 0184/33,
0184/32, 0184/34, 0184/31, 0182/16, 0182/17,
0182/15, 0182/14, 0183/1, 0184/12, 0184/13,
0182/12, 0182/13

14.

44980

Csapés-diilé

054/15, 054/16, 054/17, 054/19, 054/20, 054/21,
054/22, 054/24, 054/25, 054/26, 054/27, 054/29,
054/30, 054/31, 054/32, 054/44, 054/45, 054/47,
054/48, 054/50, 054/51, 053/10

15.

44986

Als6gamas

0102/1, 0102/3

16.

44987

Alsdégamas-
Gémeskut

092/1, 093/77, 093/2, 093/72

17.

44988

Gémeskuti-ut

062/42, 062/43, 062/44, 062/41, 062/45, 062/110,
088

18.

44989

Forré-arok

028/12, 028/4, 055/1, 028/9, 060/1, 060/2, 060/3,
060/4, 060/5, 060/6, 060/7, 060/8, 060/9, 060/10,
060/11, 060/12, 060/13, 060/14, 028/10, 028/14

19.

44990

Trafo-telep

028/11, 031/2, 032/15, 032/16, 032/17, 060/3,
060/4, 060/5, 060/6, 060/7, 060/8, 060/9, 060/10,
032/18, 032/19, 055/1

20.

44991

Kozépkori Gt

026/2, 038/17, 055/1, 042

21.

44992

Fels6-Gamas

026/11, 026/12, 026/13, 026/14, 026/15, 026/16,
026/17, 026/42, 026/43, 026/2, 026/7, 026/8,
026/9, 026/10, 2802/79, 2802/80, 2802/81,
2802/82, 2802/83, 2802/57, 2802/56, 2802/55,
2802/53, 2802/31, 2802/32, 2802/33, 2802/34,
2802/35, 2802/36, 2802/49, 2802/50, 2802/51,
2802/52, 2802/42, 2802/43, 2802/44, 2802/45,
2802/46, 2802/47, 2802/48, 2802/38, 2802/37,
2802/39, 2802/40, 2802/41, 026/37, 026/38,
026/52

22.

44993

Gamas-
emelked6

2802/79, 2802/62, 2802/61, 2802/60, 2802/59,
2802/63, 2802/75, 2802/76, 2802/77, 2802/78
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’3 sago4 | Szennyvizte- 014, 015, 016, 017/55, 017/56, 017/57, 017/58,
: lep 017/59, 017/60, 017/61, 017/62, 017/63, 018
. 063/132, 063/41, 063/131, 063/38, 063/40,
24, 44995 | SZemesi- 063/133
berek
Radpusta, | 018214 9023, 9024, 9025, 9026/1, 9026/2, 9027,
25, 45000 | E o om | 9028, 9029, 9030, 0167/2, 0169, 9031, 9033/22,
9033/23, 0170/66, 069, 070/1, 070/2, 086, 087/1
Kenderfold
26. 51240 g’(')g/ 137+675- | 160/15, 0160/31, 0160/66, 4424/50
3768, 3770, 3772, 3769, 3765, 3766, 3767, 026/2,
028/23, 028/12, 028/13, 028/11, 031/2, 032/15,
032/14, 032/13, 032/10, 032/9, 032/12, 032/18,
032/16, 032/11, 032/17, 032/19, 030, 032/20,
032/21, 028/18, 028/30, 028/29, 033/10, 033/9,
033/8, 033/13, 028/20, 028/19, 033/14, 033/12,
27. 51000 |part 033/11, 028/21, 033/3, 033/2, 033/7, 033/6, 033/5,
033/4, 037/8, 037/11, 037/10, 037/12, 037/9,
032/8, 033/16, 035/1, 033/17, 033/18, 033/19,
032/7, 032/6, 032/5, 033/15, 033/24, 036/13,
033/25, 036/17, 036/16, 037/7, 037/6, 037/5,
036/15, 036/14, 037/4, 037/3, 037/2, 037/1,
036/10, 036/12, 033/20, 033/21, 033/22, 033/23,
036/7, 036/8, 036/9, 033/26, 033/27
o 061/1, 058/165, 058/167, 058/164, 058/160,
28. 43333 |Romaidt | ooe1656°058/163, 061/2, 089/2
Eﬂato”bog' 010/3, 010/4, 012/138, 012/39, 012/40, 012/42,
satatonfelle | 012/43, 012/45,012/46, 012/47, 012/48, 012/49,
29. 19850 | RN S 012/50,012/51, 012/52, 012/53, 012/54, 012/55,
e 012/56, 014/1, 03/12, 03/3, 03/6, 03/9, 09/31,
058/200, 058/201, 057/1, 057/2
0162/1, 4424150, 4424/15, 0160/19, 0162/12,
30. 71923 | Felsd mezd | 0161, 020/3, 020/13, 020/12, 020/1, 020/8,
020/14, 020/15, 020/16
0136/6, 0136/22, 0136/11, 0136/12, 0136/13,
a1 49558 | Péntekhely | 0136/14, 0136/15, 0136/16, 06, 05/2, 05/15,

05/16, 05/5, 05/10, 05/6, 04/13, 05/3, 05/11,
05/14, 05/13, 05/12
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32

19796

Balatonsze-
mes

063/151, 063/149, 063/141, 063/147, 063/137,
063/145, 063/143, 055/49, 055/48, 055/47,
063/140, 063/138, 063/139, 063/136, 063/135,
063/134, 058/3, 055/186, 055/184, 055/187,
055/188, 055/50, 063/142, 063/144, 055/179,
055/185, 063/148, 063/150, 063/146, 0186/24,
0186/26, 0186/28, 0186/29, 0186/31, 0186/34,
0186/37, 0181, 0180/11, 0180/2, 0180/3, 0180/4,
0180/5, 0180/6
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16. szam® melléklet *
a 11/2013.(V11.30.) onkormanyzati rendelethez

! Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VL.1.-t6l



