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a helyi épitési szabalyzat megallapitasarol’

MEZOLADANY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

L FEJEZET
Altalanos elGirasok

1. &
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Mezéladany kézség igazgatési terilletére terjed ki az aldbbiak szerint:

e all-V. fejezet hatalya a 73/2009. (1X.23.) sz. Onkormanyzati Hatarozattal jévahagyott
telepllésszerkezeti tervben lehatarolt teleptilési teriletre,

e aVl fejezet hatalya a 58/2009. (1X.28.) sz. Onkormanyzati Hatarozattal jovahagyott
teleplilesszerkezeti tervben lehatarolt telepiilési teriileten kiviili kiltertletekre

e azl ésa VIl fejezet hatalya a teljes kdzigazgatasi tertiletre

terjed ki.

(2) Az érvényessegi terileten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést eléirni csak a Kornyezet védelmének altalanos
szabalyairol sz616 1995. Evi LIIl. tv., az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolo,
tébbszor médositott 1997. Evi LXXVIII. tv, valamint az e térvény alapjan meghatarozott,
az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szold, médositott
253/1997. (XI1.20.) Korm. sz. rendelet, a tovabbiakban OTEK el&irasai, valaminta T — 2
jelt Kulteruleti Szabélyozasi Terv teleplilési teriletre esé része, a T-3 jelii Belteriileti
Szabalyozasi Terv, a jelen rendelet mellékletét képezé, a T-4 jelli telepllési teriileten kiviili
terlilet szabalyozasi terve, tovabba a T-05/2018 munkaszamu S-1/A-D jel(i tervlapok és a
jelen Helyi Epitési Szabalyzat eléirasainak egyuttes figyelembevételével lehet.”

2. 8.
Belteriileti hatarmodositas
(1) A szabalyozas beltertleti hatarmoédositast tervez a lakoteriilet-fejlesztések miatt a Petéfi
utca nyugati oldalan, valamint a 02/11 /12 /13 /14 /15 /16 /17 hrsz-( teriileteken.
(2) A lakoteriileteket és a telepiiléskoézponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant
terlleteket nem kell kételezéen belteriiletbe vonni.

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3. 8.
A terv teriiletének felhasznalasa
(1) A rendelet hatalya ala es6 teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriletek
1. lakoterilet, ezen belil
1.1.  falusias lakoterilet Lf
2. vegyes terllet
2.1. telepuléskozponti vegyes teriilet Vit
3.  gazdasagi teriilet, ezen belil
3.1.  ipari gazdasagi terllet Gip
4. kulonleges teriilet K, ezen belill




4.1 temetd tertletek
4.2.  sport tertletek
4.3. rekreacios, idegenforgalmi terliletek
4.4. mezbgazdasagi lzemi terlletek
b) beépitésre nem szant terliletek
1. kozlekedési és kézmliterliletek, ezen bell
1.1.  kozutak KOu
2. zOldterlletek, ezen beldl
2.1. kozpark KP
3- mezbgazdasagi terlletek, ezen belll
4.1. altalanos mezdgazdasagi terulet: Ma, ezen belll
= szanto terlletek,
= gyep terlletek,
= gyimodlcsdsok
4. vizgazdalkodasi terilet V, ezen belll

= V1 elovizfolyas

= /2 alldviz

= V/3 kdzcélu nyilt csatornak medre és partja

= /4 vizgazdalkodasi tertleten beltli védétoltés, gat

kerultek kijelélésre, melyek dvezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kulterulet,
belterlilet) hatarozzak meg és hataroljak le.

4. 8.
Szabalyozasi elemek
(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint médosithatok:

a) A szabalyozasi elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

b) A nem kottazott szabalyozasi elemeket a digitalis terven méréssel kell meghatarozni.
Azoktol eltérni a belteriileten maximum 1 m, a kiltertleten maximum 2 méter
eltéréssel lehet.

c) Az épitési 6vezet hatara egy adott témbaon bellil szabalyozasi terv modositasa nélkul
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozo 6vezeti eléirasok megtarthatoak,
és a telekalakitasok nem eredményezik, az érintett 6vezetek ellehetetlentlését
vagy nem haladjak meg az érintett 6vezet teriiletének 20%-at.

5. §.
A telkek beépitésének feltételei
(1) Azokon a beépitésre szant terilleteken, melyeken az épités feltételei (terlilet-elokeszités,
tereprendezés, kézmlvesités, utak kialakitasa) nem biztositottak, épiteni nem lehet.
(2) A kézmUvesitettség mértéke:

a) A lakoé,- telepuléskdzponti vegyes,- és gazdasagi teriileteket teljes kdzmlvesitéssel
kell ellatni.

b) Ahol a szennyvizcsatorna kiépul, koételezéen ra kell kétni, a zart rendszerd
szennyviztarozot vagy a deritét izemen kivil kell helyezni, illetve 0j zart rendszeru
szennyviztaroz6 nem épitheto.

c) A szennyvizhalézat kiépitése utdn a szennyvizelvezetés szolgaltatasanak
igénybevétele kotelezé.

d) A kilénleges terileteket legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépul, kételezéen ra kell kétni. Ezeken a terlleteken a zart
rendszer( szennyviztarozét Gzemen kival kell helyezni, illetve Uj zart rendszer(
szennyviztarozé nem épithetd

(3) A zartrendszer(i szennyviztarozo kiépitése, ahol ez még nem tértént meg kételezo.
(4) Az Gthalézat énkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitasa az ataddnak, vagy jogutédjanak kotelezettsége.



6. §.
Epitéshatésagi eljarasok
(1)

(2)

(3) Mlisorszéro, atjatszo bazisallomésok (kivéve kabel tv erdsitdket) belteriileten nem
letesithettk.

7. 8.
A telekalakitas szabalyai
(1) A telekalakitasok és telekosztasok csak a szabalyozasi tervnek és helyi épitési
szabalyzatnak megfeleléen végezhetéek.
(2) Nyulvanyos telek Ujonnan nem alakithato ki.

lll. FEJEZET
Teriiletfelhasznalasi egységek dvezeti szabalyozasa
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
8. 8.

A teriiletre vonatkozo altalanos eléirasok

(1) Az épuletek az épitési helyen belll a szabalyozasi elemek betartasaval szabadon
elhelyezhetdk, ha a HESZ 9-13. §-a masként nem rendelkezik.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben
csak az épitési hely hatarain beltl, a telekre vonatkozd legkisebb zgldfelulet
megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezheték, ha a terepszinttdl szamitott magassaga
az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Lakoteruleteken belill a minimalis telektertilet, vagy annal kisebb telekteriilet esetében csak
egy lakéépulet épitheté (melléképllet csak a lakoépilettel egybeépitve).

(4) Tetdtér beepités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint Iétesithets.

(5) Az épitési telkeken belll, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandéan az alabbi
melléképitmények helyezheték el, a biztonsdgos gépjarmivel valdo bekozlekedés
biztositasa, 3 m megtartasa mellett.
el6- és oldalkertben:

— kozmlbecsatlakozasi m(itargy,

— hulladéktartaly tarolé (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekrény (legfeliebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal

oldal- és hatsoékertben:

— multireklam tabla (2 m? felett), a védett terlletek, telepliléskozponti teriiletek (Vt) és
lakoteriiletek esetében nem helyezhetd el.

— kerti épitmény (hinta, cslszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkili terasz),

— kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tlzraké hely, lugas,

— kerti szabadlépcsoé és lejto,

hatsokertben:

— multireklam tabla (2 m? felett), a védett teriiletek, telepuléskézponti teriletek (Vi) és
lakotertletek esetében nem helyezhetd el.

— kerti épitmény (hinta, csliszda, szdkékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkili terasz),

— kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

- kerti épitett tlizrako hely, lugas, haztartasi céli kemence

— kerti tet, legfeliebb 20 m? vizszintes vetilettel,

— Kkerti szabadlépcsé és lejté,

— szabadon all6 és legfeliebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop kivéve a védett
tertleteket, ahol ezen melléképitmények nem helyezhetéek el.




(6) A lakoterlletek, telepiiléskézponti vegyes terlletek épitési telkein a telek beépitett
terliletébe beszamitott moédon az alabbi melléképlletek helyezhetéek el az Ovezeti
szabalyoknak megfeleléen:

a) jarmU- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolé

b) a

1.
2.

<]
4.
5. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkciok (idegenforgalmi,

6.

7.

haztartassal, lakofunkciéval kapcsolatosan

nyari konyha, mosékonyha, szarité

tarolé épitmények (tlizeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, gore, csUr, pajta stb.)

kisipari vagy barkacsmiihely, mlterem, kiskereskedelmi tzlet
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok)

fités céljara szolgald melléképulet (kazanhaz)
pince, pince felépitménye

c) elékertben melléképlilet, pavilon nem helyezheté el.
(7) ElSkertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; epitési hely:
a) ELOKERTEK

1

2.

Az elb6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jelélések hasznalatosak:
EK = kotelezbéen megtartandd minimalis eldkerti meéret,

) szabalyozasi terv szerinti méretekkel.
Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatartol
szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti értek.

b) OLDALKERTEK

Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint térténjen, az alabbi eltérések

alkalmazasaval:
Meglévo telek esetében:

1.

Az OTEK-tdl eltérd oldalkerti méretek szabalyozasa
a FALUSIAS LAKOTERULETEK alébb felsorolt épitési Gvezeteire

Lf 30 Lf /~ O\ 25

1.1 4, 1000 1.2 4, 1500

Lf /~ o 30
2.1 w 450

a TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK alabb felsorolt épitési dvezeteire
vonatkozik

Vit 50 vt /8§ 40

11 U 400 1.2 w 800

O-S¥¢ 40

2.

Vit
2.1 !5}1 800

Az oldalkerti méretek és az épulet elhelyezés megallapitasa.

Az oldalkerti méretek és az épllet elhelyezés megallapitasa.

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG KISEBB, MINT 12 METER:

-- Ha a meglévo telek szélessége kisebb, vagy egyenlé 12 meéter, akkor az
épitendd j éplletet a telek oldalhatarara kell épiteni, a kdtelezéen megtartando
oldalkerti méret legalabb 4 méter. Ez esetben az oldalkertre nézé tényleges
homlokzatmagassag nem haladhatia meg az 5 métert, sem pedig a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értekét.




-- Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren belil
melléképulet, épulet, vagy éplletrész all, akkor az Uj épulet atfedd
homlokzatszakaszat nyilas nélkili tizgatlo falként kell megépiteni.

-- Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 1,0-3,0 méter
kozott épulet, vagy épuletrész all, akkor az Uj épllet atfedé homlokzati
szakaszat nyilas nélklli falként kell megépiteni, legfeljebb 0,5 méter kitlés
eresszel. Ez esetben a szomszédos ingatlanra nézd tényleges
homlokzatmagassag nem haladhatja meg sem az 5,0 métert, sem pedig a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét.

-- Ha a beépitési oldal feldli szomszédos telken az oldalkertben 3,0 méteren tul all
épllet, vagy épuletrész, akkor az Uj épllet korlatozas ala nem esik.

(,A” jeld abra szerint)

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE KISEBB

EGYENLO MINT 14 METER:

A kotelezéen megtartando oldalkerti méret csokkenthet6 a 14,0 m és a tényleges

telekszélesség kulonbségével.

-- Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
meter, de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az
épitési oldallal ellentétes oldalon a telekhatartol szamitott 3,0 méteren belill
melléképllet, vagy egyéb épulet, éplletrész all, gy az Ujonnan épitendd
épuletet 1 méteres csurgd tavolsagra kell elhelyezni, s az Uj épulet atfedd
homlokzatat nyilas nélkuli tlizgatlé falként kell megépiteni.

Ebben az esetben a kételezéen megtartando oldalkerti méret legalabb 4 méter,
az oldalkertre nézd tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5
metert, illetve az épitménymagassag mértékét.

(,B” jelti abra szerint)

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB. MINT 12M, DE KISEBB

EGYENLO, MINT 16 M:

-- Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
méter, de kisebb egyenld, mint 16 méter és az épitési oldallal ellentétes oldalon
a telekhatartdl szamitott 0-4,0 méteren belll melléképllet, vagy egyéb épllet,
eplletrész allt, gy az Ujonnan épitendd épllet és a meglévé éplletrész kozott
legalabb 4 méter telepitési tavolsagot kell tartani. Ebben az esetben a
kotelez6en megtartand6 oldalkerti méret legaldbb 4 méter, amennyiben az (j
epllet szélessége nem haladja meg a 9 métert. Ez esetben az oldalkertre nézé
tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve az
épitménymagassag értékét.

(,C” jelli abra szerint)

3 A 2. pontban megadott oldalkerti méretek és telepitési tavolsagok alkalmazasakor
az alabbi szabalyok is figyelembe veenddk:
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A tetéfedés anyaga csak nem égheté anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.) A
csokkentett telepitési tavolsag ellenére a szomszédos telek felé tetofelllet megjelenhet
(nyeregtetd, satortetd, stb.) a szomszéd telek felé nem kell tlzfalat épiteni.

Az épitési oldal fel6li szomszéd felé nézd tetdfelileten nyilaszard nem létesitheto.

A csokkentett telepitési tavolsag felé nézé ereszt tlzgatld anyagbdl kell kiképezni

Az abra értelmezése:

-- Az oldalkerti méret csokkentése csak az Ujonnan beépiteni kivant telekre
érvényes, melyet az abra k6zépsé telke szemléltet.

-- A kialakult allapotokat az abra jobb és baloldali telke szemlélteti.

-- Szabalytalanul oldalkertbe melleképtiletet épiteni nem lehet, az dbra a kialakult
allapotot szemlélteti.

-- A beépiteni kivant telek oldalkerti méretének csdkkentése és a csurgétavolsag
megtartasa csak az atfedé homlokzatszakaszok tavolsagara, vagy a tervezett
foéplilet egészére terjed ki, utana az OTEK szerinti oldalkerti méreteket és éplilet
elhelyezési szabalyokat kell alkalmazni.

c) HATSOKERTEK
A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint térténik az alabbi

elterésekkel:
1. A lakoterlleteken beldl:
Lf ési Ovezet esetében 50 meéteres épitési hatarvonal az utcai
1. gkhatartdl,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zona hatarvonalaval. Amennyiben ez a mértek
meghaladja az egyes telkek méretét, igy a hatsékert mérete minimum 6 meéter,
illetve az ennél nagyobb tényleges épliletmagassag értéke.

Ha a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartol szamitott 70 méterig névelhetd.

2. A hatsokertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is
figyelembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell
megallapitani.

HK > minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti
méretekkel
d) EPITESI VONAL




Az épitesi vonalat a szabdlyozasi terv szerint kell meghatarozni, ha az dvezeti
szabalyozas masként nem rendelkezik.
A szabalyozasi terven az alabbi jel6lések hasznalatosak:

EV = kételezo épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV > épitési vonal a megadott hatarok kézétt az utcai
telekhatartol szamitva

EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

(8) A lakéteruleteken beliil a szabalyozott épulet elhelyezésnél az alabbi, kiegészitd
szabalyokat is alkalmazni kell a védett terlletek kivételével:
a) Foéplletek elhelyezése oldalhataron allé beépitési mod esetében

1. 12 méter telekszélesség alatt az épulet csak oldalhatarra helyezhet6 el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron all6 épiilet-
elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonallé
epulet-elhelyezés is lehetséges, kivéve a védett teriileteket.

4. A lakoteruletek saroktelkein -oldalhataron allé beépitési mod esetében- az épilet
szabadonalléan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti elbirasok betartasaval. A
szabadonall6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

5. Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter, vagy ha a meglévé beépités indokolja,
az épulet-elhelyezés ikres is lehet.

b) Melléképuletek esetében

A Kkotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképilet szabadonalldéan is

elhelyezheté.
(9) A zoldteriileti fedettség kételezéen betartandd értékét jelen rendelet ésszefoglald Gvezeti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.
(10)
(11) a) Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezési eléirasok az djonnan kialakitott
telkekre,
és ujonnan létesitett épuletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépitheté, ha az 6vezeti szabalyozasban megadott
alakithatd legkisebb telekterllet a minimalis telekszélesség és telekmeélyseg
értékeinek nem felel meg, de azon épllet a szikséges telepitési tavolsagok (OTEK
és HESZ 8. § (7) b), valamint a sajatos dvezeti eldirasok) betartasaval elhelyezheto

c) Amennyiben az oldalhataron 4all6 szabalyosan elhelyezni kivant Gj épiilet
megeépitését a szomszéd telken 1évé meglévd, korabbi szabalyok alapjan, vagy 10
éven tuli szabalytalan épités( épulet akadalyozna, az uj épilet a HESZ 8. § (7) b)
pontban megadottak alapjan épithetd.

d) Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az
Ovezeti szabalyozasban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke,
ugy megtarthaté.

e) Abban az esetben, ha a meglévé épulet kialakult épitmény és
homlokzatmagassaga nagyobb, mint az G6vezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassag értéke Ugy megtarthato.

f) Telepuléskozponti vegyes terlleten és lakéteriileten belll azon telkek melyeket
legalabb két oldalrél utca hatarol (sarok vagy atmené telek, akkor is megoszthatdak,
ha az 6vezeti szabalyozasban megadott alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem
tarthatd, de az alakitandd és megmaradé telek legalabb 350 m? tertlet(i.

9.§.
Falusias lakoteriiletek
(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoteriletek.
A falusias lakéteruleten belll elhelyezhet épiiletek és funkciok az OTEK 14. § (2) szerint,
kivéve a 7. és 8. pontot, sportépitmény és lizemanyagtélté nem helyezhetd el.



(2) A falusias lakoteriileten bellil csak 6nallé helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki.
(3) Egy épitési telken belll csak egy lakoépulet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallé
rendeltetési egység (lakas) helyezheto el, a melléképuletek szama szabadon valaszthato.
(4) A lakoépuleteket, lakd funkciot kiegészitdé melléképulleteket, egyeb éplleteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad |étesiteni, mely a falusias lakéterllet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kérnyezetvédelmi eléirasokban szabalyozott kérnyezetvédelmi hatarértekeket
betartja. Elhelyezésiik a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint lehetséges.
(5) A falusias lakétertleteken belll az alabbi kiegészit6 szabalyok is betartandok:
Az Lf/1. funkcionalis évezet elbirasai:
A lakoételkek funkcionalis zénakra tagozddnak.
1. Laké és gazdasagi udvar zonaja

e Az utcai telekhatartél szamitott 15 méteren bell melléképulet nem helyezhetd el.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belll a melléképdtilet csak foepllettel
egybeépitve létesithetd.

e Az dllattartdé melléképuletek esetében az allattartdé épuletre vonatkozd
védoétavolsagok betartandok.

2. Gazdasagi es kert zona

o Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métertél 50 méterig terjedd zona.

e A melléképlletek a kotelez6é oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképulet csak a féépulettel megegyezd
telekhatarra épulhet.

o Az utcai telekhatartol szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithetd. Ha a
telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartol szamitott 70 méterig ndvelhetd.

e Lakofunkcio a zonaban énalldan nem helyezhetd el, csak a lakd és gazdasagi
udvar zoénajahoz kapcsolédva, onnan atnyulva.

(6) A 3000 négyzetmeéter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem vehet6
figyelembe.

10. §.
A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint telepuléskézponti
vegyes teriletek.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten belill elhelyezheté épiiletek és funkciok az OTEK 16.
§ (2) bekezdés szerint. A 7. pontban félsorolt izemanyagtoélté kivételesen sem helyezhetd
el.

funkciondlis dvezeten belll csak egyedi telkes teleplléskézponti vegyes teriletek

(3) A 1 alakithatoak ki.

A funkciondlis 6vezet els6sorban kotelezé onkormanyzati feladatokat ellatdé oénallo

intézmények, valamint egyéb igazgatasi, kereskedelmi szolgaltaté vendeglato,

szallashely szolgaltatd, kulturalis, mlvelédési, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, és

szocidlis épulletek elhelyezésére szolgal.

Lakéfunkcid az 6vezetben mind onalléan, mind szolgalati lakasként az intézmeényi

funkciokkal egyidejlileg megjelenhet.

Amennyiben az 6vezeten belll a hagyomanyos lakotertleti funkcié alakul ki, vagy marad

meg, ugy az allattartas csak sajat sziikségletl lehet.

(4) Az intézményi funkciok esetében, ha a telek atlagos szélessége legalabb 12 méter, az
OTEK szerint szilkséges parkolé szam legalabb 50%-at telken belll kell biztositani. A
hianyzo parkolé szam kéztertleteken biztositando, kilén parkolasi rendeletben megadott
feltételekkel. A parkolasi szerz6dés megkédtése a hasznalatbavetel feltetele.

11. §.
Gazdasagi teriiletek
(1) A gazdasdgi tertletek sajatos hasznalatuk szerint egyeb iparteruletek (Gip).



(2) Az egyeb iparterlileti besorolasi gazdasagi terlleteken belll elhelyezhetd éplletek és
funkcidk az OTEK 20 § (4) bekezdés szerint.

(3) Az egyéb iparteriileti besorolast gazdasagi terlleteken belil az OTEK 31. § (2)
bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciék az OTEK
20 §. (5) bekezdés szerint, kivéve a 2. pontot, egyhazi, oktatasi, egészségigyi és szocidlis
éplletek nem helyezheték el. A kdzvetlenl a létesitményt szolgdld (izem-egészségugyi,
szocidlis, oktatasi és sport funkciék megjelenhetnek.

(4) A Gip/1 dvezet sajatos eldirasai:
Azokban a vegyes hasznalati mezdégazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és
az egyéb gazdasagi, ipari tevékenység egyutt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek
megfeleléen fenntarthatd, illetve ott Gjabb allattartd funkciok is elhelyezheték, amennyiben
ahhoz az illetékes szakhatosagok hozzajarulasukat megadjak.

12. 8.
Kiildénleges teriiletek
(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges

tertletek.
(2) A kulonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezeti besorolasba tartoznak:

K

Temetd tertiletek

reges terlletek dvezeti szabalyozasa:

Temetd teruletek

a)
SZ 10 i —— s . P
11 75 10000 Temetd dvezet, mikddo, vagy mikddésbe vonhato temetéterilet.
1. A - >
Az Y an miikadéshe vont terliletek esetében 20 méter széles védésavot kell

kialakitani a telken belul.

SZ 15 , .
ﬁ% 75 1000 Kegyeleti park dvezet.

SZ 15
2:1 75 10000

rekredcios  funkcidkat kiszolgald, vendéglatd, szolgaltatd, funkciok
elhelyezésere szolgal.

Sport és kiszolgald, vendéglaté funkcioju dvezet

S
gl

5 A sl 7,9 5000 | t6

Az nforgalmi_ rekreaciés funkcidkat kiszolgald, vendéglatod, szolgaltato,
szallashely- szolgaltatdé funkcidk elhelyezésére szolgal. Joléti- és horgasztd
kialakitasa kivanatos. Az 6vezet beépitése csak egységes mddon beépitési terv és
elvi épitési engedély beszerzése utan lehetséges.

B Kulénleges kdézmi dvezet
76

A SZ 30 Idegenforgalmi és szabadidd centrum, horgasz, j6léti és csdnakazo
2



13. §.

A beépitésre szant teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo6 6sszefoglalo
szabalyozasa:

kozmi ovezet, vizmlitelep. Kizarodlag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcioju épulet
épithetd, melyen belll legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezhetd el. A kutak egyedileg
meghatarozott védoétavolsagat meg kell tartani.

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajétos alakithaté legkisebb megenge | legna-
hasznalat Enitési dvezet iele beépitési | széles | mély- | telek- | zold- ¢ i(tjgf:,m %Zgbflf
szerint P ] mod -ség | ség | teriilet | feliilet P 2 P -
fy | () 2 % magassag | tettség
(m) %
Falusias Lf1.1. 15 50 4,5
lakbteriile ¢ 20 | a0 | 700 | 30 | g5« | 30
t Lf1.2
Lf1
. 15 100 4.5
fu’n_kcm- (0] 20 20 940 50 (7.5)* 25
nalis
Ovezet
Lf2. Lf2.1
Ovezet 14 30 450 40 4,5 30
Teleptilés Vt 1.1
—kézponti O 14 25 400 20 4.5 50
vegyes Vt1.2
teriilet ~ )
Vi 1. SZ 16 50 800 30 6,0 40
Ovezet
Vt2.1 O 16 50 4
37 20 40 800 30 5,0 40
Egyéb Gip 1.1
ipartertilet 75
Gip 1. SZ 40 40 2000 30 (20’)** 40
funkciona
lis 6vezet
K 1,', KLl S7Z 100 100 | 10000 40 7,5 10
temetd
tertlletelc K12 SZ 20 | 50 | 1000 | 30 75 15
K2 K21 SZ 80 | 120 | 10000 | 40 7.5 15
sport € K22
rekredcios SZ 50 | 100 | 5000 | 50 7.5 30
teriilet
K 3. K3.1
Hulladek- S7 100 | 50 | 5000 | 50 7.5 5
leraké
teriilet
Sk ] sz 40 | 40 | 1600 | 30 75 20
Vizmu




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
14. §.
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A rendelet hatalya ala esé terlleten lévé kdzterlleteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A kozterlleteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A koztertlet rendeltetéstdl eltéré hasznalatdhoz a tulajdonos és az 6nkormanyzat
hozzajarulasa szukséges.

(4) Az epitéesi telkek kézmdlvesitését kozterlletrdl vagy kézforgalom szamara megnyitott
maganutrél kell megoldani.

(5) A koztertleten minden esetben biztositani szilkséges a szintkilonbség rampaval toérténé
athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositasa céljabdl. (Gyalogos
atkel6helyeknél dontott szegélysav stb.)

(6) Biztositani szukséges minden 10 parkoléhoz, vagy parkolod terliletenként legalabb egy
kerekes-székekkel is igénybe vehetd (méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkolé létesitését,
melyet kizarélagos hasznalatot biztosito tabla jelezzen.

15. §.
Kozlekedési és kézmiiteriiletek
(1) A terv kdzlekedési terlletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
—  KOU jelzésii kézteriletei, melyek kdzlekedési és kézmilétesitmények valamint
ezek kornyezetvedelmi létesitmenyei elhelyezésére szolgalnak
(2) A kozteruletek, kozlekedési terliletek 6vezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

orszagos mellékut
telepllési fout
Szab

1 belteruleten min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
2. Kkulterlleten: az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalaszto hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal
Uj féut kiépitése esetén 30 méter
e az (t épitési terlilete min. 22 méter
e az ut védotavolsaga 100 méter

b) @ Helyi gydjtéut
Szab

Belterlileten min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

b) @ Kiszolgalout
Szab sa: méretezés nélkili minimalis szélessége tervezett utaknal 12 méter.

Meglévd utaknal a kialakult allapot szerint illetve a szabalyozasi terv szerinti értékek
betartasaval.

@ Kiemelt kaltertleti kiszolgaloat
Szabaly !

Kultertleten
e Az utszabalyozasi szélessége — kozterlletet és nem kozterlletet elvalaszto

hatarvonal — meglévé jogi hatarokkal, illetve 6 meter
o Az Utépitési terlilete minimum 12 méter
e Az Ut véd6tavolsaga 25 méter



Beltertleten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

(3) A meglévé és tervezett beltertleti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi és kornyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

(4) Az Uthalézati rendszer sziikkséges fogalom meghatarozasait a HESZ 1. szam( melléklete
tartalmazza. '

(5) Meglévd, szilard burkolat nélkili, beépitett ingatlanokkal hatarolt beltertleti utakat a
burkolattal torténé ellatasaval egy idében legalabb az ut egyik oldalan fasitani kell. A
fasitas tervezése az utburkolat tervezésével parhuzamosan térténjen szakagi tervezé
bevonasaval.

(6) Ujonnan kijelolt lakotertletek és teleplléskozponti vegyes teriletek létesitendd feltard
utjanak fasitasa a burkolattal egy idében tervezendd szakagi tervezé bevonasaval és
megvaldsitando az Utépitéssel egy idbben.

16. §.

A kdzmiivesités teriiletei és létesitményei
(1) A rendelet hatalya ala esd6 terliletet teljes, de legalabb részleges kézmivesitessel kell
ellatni. A kézml(ivesités a beépités feltétele.
(2) Az egyes beépitésre szant terliletfelhasznalasi egységek kézmdiellatasanak mértéke:

Lakoterllet teljes kdzmivesités

Telepuléskdzponti vegyes terllet teljes kdzmlvesités

Gazdasagi teriiletek /Kereskedelmi és szolgaltatd terlletek, egyeb ipari tertiletek

teljes kézmdivesités, kilterlleten legalabb részleges kézmdvesités

Kilénleges teriiletek részleges kdzm(ivesités
(3) Az egyes terlletfelhasznalasi egységekben a terlleten a vizi kbzmu kiépités mertéke:

a) A vezetékes ivo, hasznalati és tlizoltdviz-ellatas kiépitése és Gzemképes allapotban
tartdsa a teriletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhalozat koérvezetéki rendszereben
épuljén ki. A tlzcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendék.
A csatlakoz6 és hazi bekotévezetékek ingatlanonként elkilénitve épuljenek. A
fogyasztasmérék ingatlanon belil valositandok meg.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétél fuggetlentl elvalasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekétésekkel valésithatd meg.

c) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerli csapadékcsatornaval, a varoskdzpont
terliletén zart rendszerl csapadékcsatornaval épuljén ki.

Ahol a csapadékviz csatorna kiépult az ingatlanokat kételezéen ra kell kotni.
(4) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerl szennyviztarold is épithetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépilt az ingatlanokat kételezéen ra kell kétni.
(5) A kézmUvek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasardl az utak épitése elbtt kell gondoskodni.
(6) A kdzmuépités szamara szikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvaldsitani.
(7) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott tertletsavjain belll épitményt elhelyezni
csak a terv elbirasainak megfeleléen szabad.
17. 8.
Zoldteriiletek
(1) A telepllés koztertleti zoldterlletei 6nallé terlletfelhasznalasi egységként kézpark
formaban jelennek meg.

Jele:
Kézpark—
(2) Szabalyozasa az OTEK 27. § szerint




(3) A kbzpark tertletén belll tébbcélu hasznalatra fedett —nyitott épulet, épitmény létesithetd,
mely alkalmanként teleptlési rendezvények helyéil szolgal.
(4) A kozparkot legalabb 40%-ban novényzettel fedetten kell kialakitani kertészeti,
kertépitészeti kiviteli tervek alapjan.
18.8.
Erdéteriiletek
(1) Az erdd céljara szolgald tertlet.
(2) Az erddterliletek az erdében torténd épitési szabalyozas szerint:

védelmi célda erdé

Védelmi erdédvezet védelmi vagy védett rendeltetésti erddk tertlete.

Az dvezeten bellll csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegl vezetékek, kézmiépitmények,
utak helyezhetok el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak. Eplilet a védelmi erddben nem helyezhetd el

Ev

altalanos véderdo dvezet

mezdévédd erddsav, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult
szélességgel.

a)
(3) Az erdéteriiletek beépithetésége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.
—£q gazdasagi erdd dvezet

19. 8.
Mez6gazdasagi teriiletek

(1) Mezbgazdasagi tertletek besorolasa:
Kertes mez6gazdasagi terlletek, jele: Mk
(2) A mezdgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak.

Szantoé

etéségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

2.
Az 6




(3) Az altalanos mezdgazdasagi tertletek esetében rugalmasan lehet a mivelési ag szerinti
dvezeteket alkalmazni, azaz az abran nyilakkal jeldlt mlivelési &g valtoztatasok a nyilak
iranyaban — a szilkséges szakhatdsagi jovahagyasokkal — jelen telepllésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasa nélkdl is végezhetdk:

RN (B (i
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o _IV. FEJEZET o
A TELEPULES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASAI
20. §

Altalanos eléirasok
(1) A kérnyezethasznalatot agy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértékli kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megelézze a kérnyezetszennyezest,
c) kizarja a kdrnyezetkarositast.
(2) Valamennyi terilet-felnasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell

juttatni a kérnyezetvédelem eldirasait.
(3) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezd teriletek tervezett

hasznalati médjat lehetetlenné teszik.
(4) A lako és telepuléskozponti vegyes tertleteken belll tiltott gazdasagi tevékenységek
felsorolasat a HESZ 3. szamu melléklete tartalmazza
(5) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden telek
tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljaro
vizligyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet

bevezetni.
(6) Uj jelentés levegéterhelést okozod vagy bilizds tevékenység esetén védelmi vezetet kell

meghatarozni.
(7) A teleplilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes technoldgiakat.
21. §

22. §

23.§
24. §

o V. FEJEZET o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
25. §

26. §

27. §

28. §



29. §
30. §
31.§
32.§

33. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat biztosité sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kdzlekedési és kdzmditeriletek kialakitasa érdekében az eldvasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelélt beliltetési kotelezettség.

A telken belll jeldlt belltetési kotelezettséget a terlilet tulajdonosanak, illetve kezeldjének kell
megvaldsitani.

(3) A telepulésrendezési célok megvaldsitasahoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot
jegyezhet be kulén rendeletben meghatarozott azon terlletekre, melyek
telepllésrendezési célok megvaldsulasat szolgaljak.

34. §
Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

(1) Amennyiben az uj beépitésre szant tertiletekre Uj kiszolgald utakat, kozmUveket szilkséges
megvalositani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottél az 6nkormanyzat és az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgalo utat, illetve a kézmlivet az 6nkormanyzat létesiti, akkor azok koéltségét az
erintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét és
modjat az 6nkormanyzat kilén rendeletben allapitja meg.

VI. Fejezet
A TELEPULESI TERULETEN KivULI KULTERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

35.8
Ertelmezé rendelkezések

(1) A Telepulési Terlleten Kivili Klteriileti Szabalyozasi Tervlap feluletként, hatarvonalként,
vonalként, pontszer(ien vagy jelképesen megjelené szabalyozasi elemeket rogzit. A rajzi
es szbveges szabalyozasi elemek egyrészt |. (els6), masrészt Il. (masod)rendiek.

(2) I. rendli szabalyozasi elemek a kiilteriileti szabalyozasi tervlapon jeldlt:

- terlletfelhasznalasi egységek terlletei, melyeket az dvezetek épitési dvezetek betlijelei
azonositanak;

- az |. rendl kozteriletek;

- az |. rendl kézlekedési célu kozterlletek kottazott szabalyozasi szélességei.

(3) Il. rendl szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.

(4) Az I. rendl szabdlyozasi elemek modositasara csak a Telepllésszerkezeti Terv
feltlvizsgalata és moédositasa keretében kertlhet sor.

(5) A ll. rendl szabalyozasi elemek modositasa beépitésre szant terlleten legalabb a témb
egészére, beépitésre nem szant terlleten vagy a tomb egészére, vagy a
teriiletfelhasznalasi egységre kiterjedé Szabalyozasi Terv készitésével torténhet meg.

(6) Kialakult allapot értelmezése:

a) Az egyes épitési dvezetekben megadott dvezeti eléirasok az Gjonnan kialakitott telkekre,
és Ujonnan létesitett épuletekre, funkciékra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telektertlet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épllet a sziikséges telepitési tavolsagok betartasaval elhelyezhett.

c) Ha a kialakult teriiletbe esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzéi az (1)
bekezdésben rogzitett eléirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eléirasok



szerint alakult ki, akkor az aldbbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill.
telekalakitast vegezni:

s

ha a telek beépitettsége nem felel meg az eléirdsoknak, a meglévé epllet
felgjithatd, de a beépitettség nem noévelhetd, és az epulet(ek) magassagi
értelemben sem  bévithetdk, kivéve a tetbtér-beépitést, ami az
épitménymagassag megtartasa mellett megengedheté. Ha az épllet(ek)
lebontasra kertl(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bek.
eldirasait kell alkalmazni.

ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirasoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi terv alapjan torténd kézterlleti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csokkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthaték.

ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévo
épitmények megtarthatok és bdvitheték, de a bdvitmény magassaga nem
haladhatja meg az el6irt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keral(nek) a
telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés elbirasait kell
alkalmazni.

ha az ovezetben el6irt zoldfellleti mérték nem tarthatdé a telek kialakult
beépitettsége miatt, akkor a zoéldfelulet meértéke a tllépitettség” mértékével
csokkenthetd.

d) Kialakult elékert megtarthatd, amennyiben a telken 1évé épulet megtartasra kerdl.

. 36. §
Epitési ovezetek eldirasai

(1) A kulteruleti szabalyozasi tervlap az alabbi sajatos épitési dvezeteket jeldli:
— Kh-18475

(2) Az épitési dvezeti eldirasok
a) rendeltetesi;

b) épitesi

elbirasokbol allnak.

(3) Az épitési oOvezet jelében, a betl arra utal, hogy az épitési ovezet, melyik
tertletfelhasznalasi egységbe tartozik. A betljelek tartalmat a rendeltetési elGirasok, a
szamkodok tartalmat az épitési eldirasok adjak meg.

(4) Az épitési 6veztek rendeltetési eldirasai (f6 és melléképlletek, épitmények)

a) A hulladék elhelyezésére szolgald kildnleges épitési dvezet (Kh) rendeltetési eldirasa:

A

szennyviztelep terlletén csak kiszolgald éplletek épitheték. A tertlet

védétavolsaga: 500 m.
(5) Az épitési dvezetek épitési eldirasai
Az épitési dvezet jelében
-- az elsd szam a beépitési maodra,
-- a masodik szam a legkisebb teleknagysagra,
— a harmadik szam a legnagyobb megengedett beépitettségre
-- a negyedik szam a megengedett legkisebb zdldfellleti fedettségre,
-- az 6tédik szam a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb épitménymagassagra utal.

Mezogazdasagi iizemi teriilet épitési ovezeti eloirasai
36/A. §

(1) A kulbnleges mezbgazdasagi Uzemi terllet (épitési dvezeti jel Km) elbirasai:
a) az épitési Ovezetbe a meglévd és Ujonnan létestld mezdgazdasagi Uzemek
(majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mezdgazdasagi gépek és szallitbeszktzok javitasa folyik, valamint mezégazdasagi
illetve meztgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodé gazdasagi tevékenyseg
befogadasara alkalmas.



b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, ha az adott létesitmény védelmi évezetének kijelolésére —
végzett tevekenységbdl adodd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keril sor,
illetve ha azon kivil esik.

c) Az bvezetben pince szint létesitése az épitési helyen bellil lehetséges.

d) Allattartdé éplletek és tragya tarolasara alkalmas épitmények, tarolok az épitési
ovezetben nem helyezhetdek el.

e) Az épitési telken kotelezéen zéldfellleti célra hasznalandé tertletet a szabalyozasi
terviapon jeldlt helyeken legalabb harom szintes névényallomannyal kell kialakitani. Az
epitesi vezet hataran legalabb kétsoros fasor telepitését kell végrehajtani. A nem egy
ttemben megvaldsulo beépités esetén, a telek kotelezd zoldfellletének megvalésitott
terllete a beépitésre igénybe vett terlilet aranyaban megoszthato. A telek kotelezé
zoldfelllete, illetve a fasorok kdzm(isavokkal és Uttal keresztezhet6 a legrévidebb Uton.
f) Az épitési dvezetben a megengedett max. épitmény magassag értékén tul, a
technoldgiahoz tartozo, vagy azokat befogado toronyszer( épitmények, mdtargyak (pl.:
silo, kémeény, tartaly, ...stb.) megengedett legnagyobb épitménymagassaga 20,0
méter.

Ovezetek elSirasai
37.§
(1) Beépitésre nem szant kulonleges temet6 dvezet eldirasai (Kt)
Az ujonnan miikddésbe vont terliletek esetében 20 méter széles védésavot kell kialakitani
a telken beldl.
(2) A beépitésre nem szant nagy kiterjedési sportolasi céld, ill. szabadidds kulonleges dvezet
(Ksz) el6irasai:
a) Az dvezet idegenforgalmi, rekreacios funkciokat kiszolgalod, vendéglato, szolgaltato,
funkciok elhelyezésére szolgal.
b) Joléti- és horgasztd kialakitasa lehetséges.
c) Az dvezet beépitése csak egységes modon lehetséges.
d) A beépitettség nem haladhatja meg a 2 %-ot, az épitménymagassag a 4,5 m-t.
(3) A kdzuti kozlekedési bvezet elbirasai (KOu)
a) Az dvezet a kdzuti kozlekedés céljara kijeldlt tertlet.

b) A terlleten elhelyezheték:
1. az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi-varakozéhelyek

(parkoldk), jardak es gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kézmlvek és a hirkozlés épitményei,
tovabba
2. a kozlekedést kiszolgalo kdzlekedési epitmények, utas-varok,
3. hirdetd berendezések, szobrok, tavbeszélt fulkék.
c). Az elhelyezheté épitmények altal elfoglalt tertilet a kézlekedési terlilet 2%-at, az
Ujonnan elhelyezend6 épitmények magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.
(4) A vasuti 6vezet el6irasai (KOK)
a) Az dvezet a kotétipalyas kozlekedés szamara kijeldlt terilet.
b) Az 6vezetben elhelyezhetdk:
1. a vasutak és azok mikddéséhez kapcsolodd kozlekedési épitmény(ek) és irodak,
2. a kdzlekedoket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épuletek,
3. a személyzet szamara szolgalo szocialis épulletek. ill. szolgalati lakas.
c) Az elhelyezheté épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési terllet legfeliebb a
telektertlet 2%-a lehet.
(5) A védelmi rendeltetés(i erdéovezet elbirasai (Ev)
a) A terllet elsédlegesen védelmi (kérnyezetvédelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetési
célokat szolgal.
b) Vedelmi rendeltetésl erdéévezetben éplletet elhelyezni nem szabad.
(6) A gazdasagi rendeltetésli erd6ovezet eléirasai (EQ)



a) Az Ovezet elsddlegesen gazdasagi rendeltetési erd6terllet, ahol az
erdégazdalkodassal és vadgazdalkodassal, tovabba az oktatassal és kutatassal
Osszefuggd épitmények (az erdd rendeltetésének megfelelé Uzemi épitmeények,
szolgalati lako- és szélldsépiletek, o6rhazak és ezek melleképlletei,
melléképitményei, erdészhaz, vadaszhaz, vendéghaz és kozlekedési és szallitasi
épitmények helyezheték el.

b). A tertleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetesének megfeleld funkcioval,
100.000 m?t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagu foldrészleten, az Allami Erdészeti
Szolgalat illetékes Igazgatosaganak bevonasaval helyezhetd el a kdvetkezbek
szerint:

1. a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
2. a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhets,
3. a beépitési mod szabadonall6. Az éplleteket 10 m-es el6-, oldalkert, és hatsokert
szabadon hagyasaval lehet elhelyezni,
4. a zoldfelulet mértéke a telek tertletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.
(7) Az altalanos mezdgazdasagi évezet elbirasai (Ma)

a) Uzemi (arutermeld) mezégazdasag céljara kijeldlt terllet.

b) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények: pince, féliasator, iveghaz, mezégazdasagi
Gzemi-raktarozasi epullet, lakéépiilet.

c) Az dvezetben

1 éplletet elhelyezni 6 000 m2 telekteruletet elérd telken lehet, szabadonallo
beépitesi moddal,

2 a telek beépitettsége max 3,0 % lehet. Lakdépilet altal elfoglalt telektertlet nem
érheti el a telekterilet 1,5%-at.

3 Az elhelyezett épllet épitménymagassag nem haladhatja meg a 7,5 m-t. Ettdl
eltérni csak a szikségszerii mezbgazdasagi Uzemi technolégia (pl.
gabonaszarito/tarold) alapjan lehet.

d) A birtokkézpont beépitettsége nem haladhatja meg a 30%-t, és az elhelyezett
épitmények épitménymagassaga a 10,5 m-t.

(8) A kertes mezdgazdasagi dvezet elbirasai (Mk)

a) Az 6vezetbe a kiskertek tartoznak.

b) Az 6vezetben a mezdgazdasagi tevékenységhez kétédden elhelyezhetd épitmények:
folddel boritott pince, foliasator, (iveghaz, a gyumalcstarolashoz szikséges, ideiglenes
tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épllet, allattartd épitmény. Lakéépulet nem
épithetd.

c). Az dvezet 720 m?-nél kisebb telkein épiletet létesiteni nem szabad. A 720 m?
telektertletet elér6 telkeken a b) pont szerinti éplletek épithetd.

d)

(9) Vizgazdalkodasi évezetek (VG)

a). A szabalyozasi terv az alabbi vizgazdalkodasi 6vezeteket jeldli:

1. vizmeder vizgazdalkodasi (VGy,
2. arvizvédelmi vizgazdalkodasi (VGa)
3. nagyvizi meder tertletére esé nagykiterjedés(i sportolasi célu, ill. szabadidos
(VGksz)
3. nagyvizi meder terlletére esé erdé (VGe)
4. nagyvizi meder teriiletére esé szanto (VGsz)
5. nagyvizi meder terlletére esé rét, legeld (VGr)
vizgazdalkodasi évezetet.

b) A vizmeder vizgazdalkodasi évezet (VGv) eldirasai:

1. Az 6vezetbe tartoznak a Tisza folyé nagyvizi medre, a kdzcélu nyilt csatornak
medre és a jelentdsebb arkok tertlete.

2. A VGuv felszini vizek vizmedreinek 6vezetében épitményt elhelyezni nem lehet,
kivéve a folydszabalyozassal, arvizvédelemmel és vizkarelharitassal, valamint
a vizi kozlekedéssel kapcsolatos — az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett



- létesitményeket. A vizfeliletek mentén semmiféle — a meder fenntartast
akadalyozé - létesitmény nem helyezhet6 el.

3. Eplletek, horgasztanyak az ¢évezetben nem épithettk.

4. A vizmedrek parti savjaban kizardlag gyepmuvelés vagy — a szakhatosag altal
engedelyezett mérték( - fasitas lehetséges, mezdgazdasagi mlivelés a
vizmedrek dvezetében nem folytathato.

¢) Az arvizvédelmi vizgazdalkodasi 6vezet (VGa) elbirasai:

1. Az 6vezetbe az arvizvédelmi téltések telkei tartoznak.

2. A vizoldali és a mentett oldali téltéslabtol mért 10,0 m-es fenntartasi savon
belul csak gyepmivelest lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem
helyezhetd el, fasitas nem engedélyezhetd, tovabba olyan tevékenység nem
végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését akadalyozza.

3. Az arvizvédelmi toltés biztonsaga érdekében a mentett oldal labvonalatél
mert 110,0 m-en belll anyaggddrét megnyitni és az éplletek ala pincét,
térszin alatti garazst épiteni tilos.

4. Térszint alatti terek létesitéséhez vizligyi szakhatdosagi kdzremiikddés
szlkséges.

d) Nagyvizi meder terliletére esd nagykiterjedés(i sportolasi célu, ill. szabadid6s
vizgazdalkodasi 6vezet eldirasai (VGksz)

Csak a magasabb rendli jogszabalyok szerint épithetd be vizisport, és egyéb

rekreacios funkciokat kiszolgald épuletekkel. A beépitettség mértéke nem

haladhatja meg a 2 %-ot.

e) A nagyvizi meder teriletére esé erd6 (VGe) vizgazdalkodasi 6vezet elbirasai

1. Artéri erddben csak a vizgazdalkodas és a vizvédelem épitményei
helyezhetdk el — az illetékes szakhatdésag egyetértésével. Az dvezetben
éptlet nem létesitheto.

2. A rekreacios/szabadidds célra hasznositott artéri erdékben kivételesen nem
épulet jellegl sportlétesitmények is elhelyezhetdk.

f) A nagyvizi meder terlletére esé szantd (VGsz) vizgazdalkodasi 6vezetben éplilet nem
|étesithetd.

g) Nagyvizi meder terlletére esé rét, legeld vizgazdalkodasi 6vezet (VGr) nem épithet6
be.

(10) Természetkozeli Gvezet elbirasai (T)

a) A tertlet védelmi (természetvédelmi) rendeltetésli célokat szolgal, természetkozeli
tertleten a kialakult névényallomany megtartand6, mezdégazdasagi szantémuvelés
nem folytathatd.

b) A természetkdzeli terlilet Gvezetében éplletet elhelyezni nem lehet.

38. 8§
Egyéb eldirasok
(1) Epités és telekalakitas el6irasai
a) Ha a tervezett szabalyozasi vonal meglévd éplleten keresztill halad, és
1. az épllet lakdépllet, akkor a meglévé lakoéplilet kozterlileti konturjat kell szabalyozasi
vonalnak tekinteni. A szabalyozasi vonallal érintett meglévé lakoépiletet nem kell
elbontani, az feldjithaté. Amennyiben a meglévd lakééplletet elbontjak, ugy a
szabalyozasi tervlap szerinti szabalyozasi vonalat kell telekhatarként kialakitani, és
ettdl a vonaltél mért elékerten belll épllet nem helyezheté el;
2. a meglévd épulet bovitésre kertl, akkor a bovitett épliletrész a tervezett szabalyozasi
vonaltol mért elékertekbe nem eshet.
b) Meglevd, az évezetben eldirt legkisebb méretet el nem éré teriletl telek az egyéb
eléirasok (tliztavolsag, elé-, oldal- és hatsokert méret, stb.) betartasa esetén beépithetd.
¢) A szabalyozasi szélesség kialakitasa érdekében torténd telekalakitds soran a telket
épitési szempontbol kialakult teleknek kell tekinteni és beépithetéségét a b) szerint kell
figyelembe venni.



d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfellleti
arany megvalositasaval engedélyezheté. A terepszint alatti épitmények feletti
zoldfeltletek a
zoldfeluleti fedettség szamitasanal az OTEK 5. szamu mellékletszerint vehetdk
figyelembe.

e) Ha védelemre vonatkozé jogszabalyok masként nem rendelkeznek:

1. a kézterllet folé kinyulo épuletrész homlokzati hossza nem haladhatja meg az épulet
utcai homlokzati hosszanak 1/3-at;

2. reklamok, hirdetések csak akkor és ugy helyezheték el, ha azok az épulet(ek)
homlokzatanak épitészeti karakterét nem valtoztatjak meg.

f) Az épitési hely kozterilet feldli hatarat, ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik
kételezd beépitési vonalnak kell tekinteni. Az épitési vonal az épitési hely koztertleti
hatarvonalanak 1/3 hosszan a telekiranyban visszaléphet;

g) Melléképuletek épitménymagassaga legfeliebb 3,5 m, gerincmagassaga legfeljebb 5,0
m lehet.

h) Abban az esetben, ha az (j telek korabbi kisebb telkek dsszevonasaval jon létre, és az
dvezet szerint eldirt telekméret kialakitasa iranyaban hat, a telekésszevonas akkor is
engedélyezhett, ha az igy kialakuld telek az dvezeti eldirds szerinti meretet nem éri el.

i) A terlleten az épités feltétele a teljes kdzmivesitettseg meglete.

(2) Tilalmak és korlatozasok sajatos elbirasai

a) Telekalakitasi és épitési tilalom terheli a tervezett vonalas infrastrukturak altal lefedett
tertiletsavokat.

b) Epitési korlatozas ala esnek a védétavolsagba esé terilletek. A korlatozas jellege és
mértéke a véddtavolsagot igényld létesitménnyel kapcsolatos jogszabalyok szerint
eérvenyesitendd.

(3)

39. 8§
Kozlekedési eldirasok

(1) A kdzutak szamara a szabdalyozasi tervben meghatarozott epitési teriiletet biztositani kell.
A szabalyozasi terven felt(intetett kozlekedési terliletek kozterletek. Maganut létesitése
esetén azt a szabalyozasi tervben megkilonboztetd jeldlessel kell ellatni.

(2) Az épitési terlleten (szabalyozasi szélességen) belll csak a kézut létesitményei és
berendezései, kdzmlvek, valamint a kézlekedést kiszolgald épitmények létesithetdk, ill.
névényzet telepithetd.

(3) A szabalyozasi szélességen belil a nem kozuti kozlekedesre kialakitott savokon
helyezhetdk el létesitmények, épitmények flggetlenll attdl, hogy a kdzlekedeési célu
koztertlet I. vagy Il. rend(i kategoéridba tartozik. Az épitmények kialakitasanak és
elhelyezésének olyannak kell lennie, hogy a gyalogos forgalmat ne akadélyozza, tehat az
épitmények mellett min. 2,0 m széles gyalogos terillet még rendelkezésre alljon.

(4) Teriletfelhasznalasi egységeken belll kialakitott maganutak szabalyozasa:

1) Kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgald maganut céljara legalabb a kovetkez6
szélességl terlletet kell biztositani:
— 6,0 m, ha ketténél nem tébb, 80 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kozelit meg,
— 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket kdzelit meg,
— 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejaratt épitési telkeket
kozelit meg.
— A gazdasagi (Gksz, Gipe, Gipz) tertleteken beldl a maganut szelessége 12 m-
nél kisebb nem lehet.
2) 150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat vegforduloval kell
megépiteni.
3) 200 m-nél nagyobb hosszusagl maganut zsakutcaként nem alakithato ki.



4) Kettdnél tobb telek megkozelitésére szolgald maganutat kdzforgalom elél elzarni nem
szabad. Amennyiben rendezett szabalyokkal meghatarozott médon a kiszolgalt
terlleten a kézszolgaltatast végzok, valamint a terlleten jelenlévékhoz érkezd
latogatok bejutdsa biztosithatd, a kozforgalom elél el nem zartsag kévetelménye
kielégitettnek tekintendé.

5) Epitési telek kiszolgalasat is biztositd magandit telkét csak a magandittal érintett teljes
tertletre
vonatkozd telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni.

A maganuttal feltarasra kertlé tombbelsd vagy terlletegység telkeinek szélessége a

Kialakult telekszélességek figyelembe vételével is engedélyezhetd az OGvezetre

vonatkozo egyéb eldirasok betartasaval

(5) Uj nyomvonalak esetén miiszaki infrastruktura-fejlesztést csak gy szabad végezni, hogy
— az utak mentén a kézmlvek elhelyezése utan — az utcafasitas terllete biztosithaté
legyen.

- Orszggos kézforgalmi vasutvonal ill. vasatallomas mindkét oldalan a szélsé vaganytél mért 50,0 m tavolsagon

beliil csak vasuti vagy postai épitmény, illetéleg kézat gépjarmi-varakozéhely, témegkézlekedési eszkéz
végallomasa és kdzpark, tovabba olyan més épitmény helyezhetd el, amelyhez a vasiti hatésag hozzajarul.

40. §
) Kozmii és hirkozlési elirasok
(1) Altalanos eldirasok

a) Beépitésre szant tertleten, Ujonnan éplilet csak teljes kézmuellatas, vagy sajat viz,
szennyviz, energiaellatas biztositdsa esetén telepithetd.

b) Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kézmlvek egyideji megépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl, beépitésre szant terlileten a kdzvilagitas megépitésérdl,
az Utrekonstrukcional a meglevd kozmivek sziikséges egyidejli felljitasarol
gondoskodni kell.

c) A meglevd kbézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé vald kivaltasakor, a
feleslegessé valt kozmlvet el kell bontani, az indokoltan féldben marado vezetéknek az
eltdmedékelését szakszerlien meg kell oldani.

d) Utak alatt a kézmlvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézml(i elhelyezési
lehetbsegét kell biztositani. A kézmUvezetékek nyomvonalat ugy kell elrendezni, hogy
az Uj utcakban fasor telepitesét biztositani lehessen.

- A kézmiivek elhelyezésnél az OTEK eldirasait, valamint a megfelelé 4gazali szabvanyokat és elGirasokat be

kell tartani. A kézmivek elGirdsok szerinti védGtavolsagan beliil mindennemii fevékenység csak az illetékes

tzemelteté hozzajarulasaval engedélyezhets.

- Az ivoviz szolgéltalds, a szennyviz- és a csapadékviz elvezetés, a foldgdz- és a tavhéellatas, a

villamosenergia, a hirkdzlés és a kabel TV halozatokat és épitményeif, valamint azok védétavolsagat

kozteriileten, vagy a kézmii iizemeltet6 telkén beliil kell elhelyezni. Ettél eltéré esetben vezeteft kézmivezeték
nyomvonalara és k6zmdépitmény helyére a szolgalmi jogot a Féldhivatalnél be kell jegyeztetni.

— A tervezett telkeknek a kozteriileti halézathoz 6néllo bekétésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.

Kozmihianyos ingatfant ellaté, mas telkén &atvezefelt bekdtévezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a

Féldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Vizellatas

- A tervezelt és a rekonstrukcidra keriil6 vizvezeték haldzatra csak fold feletti tiizesapok szerelheték fel.

— A tervezett és a rekonstrukciéra keriilo vezeték halézatrol az oltoviz kivételét foldfeletti tiizcsapokkal kell

biztositani. A tdzcsapokat a védends épilettél mérten 100 métemél kézelebb kell elhelyezni. Azokban az

épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halézatbél kiveheté vizmennyiséget, az épitmények
oltéviz elldtasat a meglevd vezeték keresztmetszetének bévitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve,
oltoviztarolo épitésével kell megoldani.

(2) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A terlleten a szennyvizek szikkasztasa nem engedhetd meg.
b) Csak elvalasztott rendszerd (kiulén szennyviz és kilén csapadékviz) csatornahalozat
épitése engedélyezhetd.

-- A kézcsatomaba vezethetéség kritériumainak a megfeleléséhez a hatalyban levé jogszabalyok elGirdsai
szerint kell eljari. Az ingatlanokrél kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a kézcsatomara
rakdtés vizminbségi feltételeinek, az attol eltéré szennyezetiségii vizet, telken belil létesitendd
szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértékéig — elé kell tisztitani.

(3) Felszini vizelvezetés



a) A nyilt arkokba, idészakos, vagy allandé vizfolyasba valé szennyvizrakétéseket, valamint
a felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell szlintetni.

b) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

c) A tervezett fejlesztési terliletek elkészitési fazisaban a tereprendezéssel 6sszehangolva
kell megtervezni a terepviszonyoktol fiiggd felszini vizelvezetést.

° - A vizek és egyes kozcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi
szakfeladatok ellatasahoz a hullamterek, a parti sdvok, a vizjarta, valamint a fakado vizek éaltal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatardl és hasznositasardl sz6l6 Korm. rendeletben elbirt szélességl parti sdvokat szabadon

kell hagyni.

° -- Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (drok, vizfolyds, horhos stb.) egyéb célra hasznositani
csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

o — A folyok vizmindség védelme érdekében a bevezetd drkok vizét iszap- és homokfogon keresztil kell a
befogadd vizfolyasokba vezetni.

e - A csapadékvizeket az épitési telken bellil vagy el kell szikkasztani, vagy hasznositani kell.

Arvizvédelem
. -- Az arvédelmi téltés vizoldali és a mentett oldali t6itéslabatél mért 10,0-es fenntartasi savon beliil csak
gyepmivelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezhets el, tovébba olyan tevékenység nem
végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését akadalyozza.
° - Az arvizvédelmi téités biztonsaga érdekében kiilteriileten a mentett oldal Iabvonalatél mért 110,0 m-en
beliil anyaggédrot megnyitni és az épliletek ala pincét, térszin alatti garazst épiteni tilos.
° — A vizek temmészetes lefolyasana,k ill. dramldsanak megvaltoztatdsa csak a viziigyi hatdosag

hozzajarulasaval engedélyezhetd.
. - Térszint alatti terek létesitéséhez az arvédelmi téltés mentett oldalan 110 m tavolsagon beldl viziigyi

szakhatosagi kézremiikédés sziikséges.
(4)
)
(6)

41. §
Kornyezetvédelmi és zoldfeliileti eléirasok

(1) A terlleten csak olyan gazdasagi tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
Uzemeltethettk, épitheték, amelyek légszennyezbéanyag-kibocsatasa nem haladja meg az
el6irt kibocsatasi hatarértékeket.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozo
létesitmény csak abban az esetben Gzemeltethetd, ill. épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a
vonatkozé rendeletben szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kézigazgatasi terlleten
belll nem helyezhet6 el.

(4) A (2) bekezdés szerinti létesitmények korul az illetékes hatdésagok altal meghatarozott
védotavolsag biztositandd. A védétavolsagon belil lako- és szallasépulet, élelmiszertarold
és feldolgozod, kereskedelmi- és vendéglatoé-, valamint a szabadidd eltéltését szolgalo
épllet és sportolasi létesitmény, tovabba tizemi méreti allattartételep nem létesithetd.

« - Veszélyes hulladék az lizemek tertiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo jogszabélyok és hatésagi

el6irasok betartasaval tarolhato.
o - Atelek tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezé szennyviz, kommunalis hulladék és egyéb hulladék

értalomr_nentes atmeneti tarolasardl és a kijeldlt telepekre szallitasarol.
o - Elévizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet vezetni
tilos, a meglévé szennyvizbekdtéseket meg kell sziintetni.

(5) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat moédon (természetes
anyagok felhasznalasaval), a partjuk mentén levé természeti terlletek eés
novényallomanyok karositasa nélkul térténhet.

(6) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd, kiemelt szegéllyel épiilé parkold feluletekrél es
a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsd utjairdl az Osszegylild
csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztll vezetheté a befogadd csatornaba. Ezen
parkoldk csak 6sszefliggd zart burkolattal lathatok el, zéldbeton nem alkalmazhaté.



(7) A gyalogos felliletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a
zoldfellletre folyjon.

(9) A szallopor terhelés mérséklésére az Uj utak mentén, haromszintes névényzetbdl allo védéd
zo6ldsavot kell kialakitani.

(10) Minden kozterileten kivagott fa esetén kételezd a kivagott fa 2-szeres térzsatmérdjével
megegyezd dsszatmérdjl fa telepitése. (A torzsatmérd a talaj felett 50 cm magassagban
ertendd.)

(11) A nem termett talajon (tetdkertben, térszin alatti garazs tetején) létesitett zéldfelllet a
zoldfellleti fedettségbe csak csokkentett mértékben szamithatdé bele. Amennyiben a
tetdszerkezeten a talajfedés vastagsaga 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a
szamithato bele a zéldfellileti fedettségbe, 50-100 cm vastagsag esetén 50%, 75 %-os
ertéku zéldfeluletként csak az 1,0 m-t meghalado talajtakaras esetén veheto figyelembe.
Az el6irt minimalis zoldfelulet legalabb 50 %-at termett talajon, 6sszefliggé zoldfellleten
kell létesiteni.

(12) Az utcafésitast kifejlett allapotban Osszefliggé lombkoronat alkotd egyedekbdl kell
létesiteni, kivéve az Utkeresztezédések latéharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb
névényzet nem telepitheto.

(13) A vedo-zoldsavokat legalabb 80 % boritottsagu erdétertiletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani

42. 8§
Az értékvédelem el6irasai
(1) A mvi értékek védelme
a) A régészeti lel6helyek lehatarolasat a szabalyozasi terv jeldli.
A régészeti leléhelyeken a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény eldirasait kell
alkalmazni.
A régészeti leléhelyeket lefedd ingatlanokat érintd barmilyen 30 cm mélységet
meghaladd féoldmunka végzése, vagy épitési tevékenység engedélyezése soran a KOH
megkeresése szikséges.
Az épitési engedélyezés soran az drokségvédelmi torvény 63. § (4) bekezdésének a) és b) pontja alapjan
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként jar el.
Nagy kiterjedésd, infenziv régészeti teriileteken a beruhazast megel6zé feltaras sziikséges, ez
megndével(het)i a beruhdzas kéltségeit és idSigényét, de a feltards szakszer( elvégzéséhez sziikséges
kérilményeket a beruhazoénak biztositania kell.
b) A szabalyozasi tervlapon jelolt régészeti teriileteken épitési engedély megkérése elott
régészeti terepbejarast kell végezni.
- A természeti értékek védelme
A természeti védelem alatt allo teriileteket a szabélyozasi terv jeldli. Teriletikén a vonatkozé orszagos

Jjogszabalyok szerint kell eljami.

43.§
A rendelet mellékletei

(1) A rendelet mellékletei:

-- 1. szamu melléklet: Fogalom meghatarozas

-- 2. szamu melléklet: Az épitési dvezetek lehetséges paraméterei a kiilonleges
gazdasagi 6vezet telepliléseiben

-- 3. szamu melléklet: Szabalyozasi tervek
-- T2 Telepllési tertletre esd kilterlleti szabalyozasi terv
-- T3 Telepulési teriilet belterileti szabalyozasi terve
-- T4 Telepulési tertleten kivili kiltertilet szabalyozasi terve
-- S-1/A-D jell szabalyozasi fedvénytervek”



VIl Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

44. §
(1) Jelen — a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv médositasardl szélé - rendelet
2010. 09.01. napjan lép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit az elfogadasa utan induld tgyekben kell alkalmazni.

Mezéladany 2010. augusztus 09.

A 9/2018./X.15./ mezbladanyi 6r-el modositott és egységes szerkezetbe foglalt
szoveg.

Hatalyos: 2018. november 1-tdl



