Siilysap Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
21/2017. (X. 31.) onkormanyzati rendelete
Siilysap varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
EGYSEGES SZERKEZETBEN
a moédositasarél sz616 8/2018. (VI. 29.), 9/2019. (VI. 21.) és a 12/2020.
(X. 16.) onkormanyzati rendelettel

Stilysap Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdése,
a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovébbiakban:
Métv.) 13. § (1) bekezdése alapjan, az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997,
évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban meghatirozott
feladatkdrében eljarva — az orszigos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szol6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjan (OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
figyelembevételével, az annak 9. szamu mellékletében biztositott véleményezési jogkoriikben
eljaro allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével — a kvetkezéket rendeli
el:

ALTALANOS RESZ

. FEJEZET o
A RENDELET ALKALMAZASANAK ALTALANOS ELOTRASAI

1. A rendelet hatilya

1. §

(1) A rendelet hatdlya Siilysép varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatilya ald tartozo teriileten az egyéb jogszabalyban meghatdrozott épitési
munkat végezni, valamint ezekre az épitési munkékra hat6sagi engedélyt adni, az ltalanos
érvényli magasabb szintii jogszabalyok betartisa mellett kizarélag e rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) és mellékletei, tovdbba a jévahagyott szabdlyozasi tervek (a
tovdbbiakban: SZT) egyiittes alkalmazésaval szabad.

(3) A HESZ rajzi és szoveges mellékletei:

a) 1. melléklet: SZT-1: Szabélyozasi tervlap (M=1:4.000)
b) 2. melléklet: SZT-2: Szabélyozasi terviap (M=1:12.000)
(4) A HESZ fiiggelékei:
a) 1. fiiggelék: Tilalmakkal érintett ingatlanok
b) 2. filiggelék: El6vasarlasi joggal terhelt ingatlanok
c) 3. fuggelék: Helyi kozat céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok
d) 4. fuggelék: Milemlékek és az azok milemléki kémyezetébe tartozé ingatlanok
e) 3. fliggelék: Nyilvantartott régészeti leldhelyek
f) 6. fiiggelék: Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek

(5) A HESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok médositasa csak a HESZ
moédositasara vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen lehetséges. A fiiggelékek nem
képezik a HESZ részét, ezért azok tartalma a HESZ-t81 fiiggetleniil valtoztathato.
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2. Szabdlyozisi tervlapok

2. §

Szabalyozési tervlap: a HESZ mellékletét képezé SZT jeli tervlapok.

A szabalyozas alapelemei:

a) szabalyozasi vonal és szabdlyozasi szélesség,

b) Gvezet, épitési bvezet azonositdja, jele, paraméterei €s hatéra.

M4s magasabb szintil jogszaballyal megallapitott kételezé szabélyozasi elemek:
a) védoteriiletek, véd6tavolsagok, védosavok,

b) milemlék jele és a miiemléki krnyezet hatara,

¢) nyilvantartott régészeti leldhely hatéra,

d) orszagos 6kologiai halézat és alovezeteinek hatara,

e) Natura 2000 teriilet hatara.

f) Orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek hatéra és helye (ex-lege védett terillet)
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KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

3.  Altaldnos kizlekedési eldirasok

3. §

Kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kozutak, a vasiti teriiletek a
hozzajuk tartozo kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.

A telepiilés teriiletén a kozlekedési létesitmények szabdlyozéasi szélességét szabélyozési
terv szerint kell kialakitani.

Kozlekedési ovezet telkein csak szabadon allé beépitéssel és legfeljebb 5%-os
beépitettséggel 1étesithetd épiilet, épitmeny.

A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a kozlekedési 1étesitmények,
a kdzmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabtitorok
helyezhetok el és utcafasitds (ndvényzet) telepithetd.

Kiilteriileti mez6- és erdbgazdasagi iizemi utak, diiléutak esetén az 1t tengelyétol mért 15-
15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

A kézforgalom elél el nem zart maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmu utakra
érvényes elbirasok szerint kell eljarni.

A magénutak kialakitdsa, fenntartdsa és lizemeltetése sordn a kiszolgalt Gsszes telek
vonatkozésdban folyamatosan érvényesitends a tliz- és életvédelem, valamint a vagyon é€s
a kizszolgaltatasok biztonsaga.

A maganit mindenkori tulajdonosa a magénit rendeltetésszert hasznalatat nem
korlatozhatja az adott 1t 4ltal feltart telkek esetében, azaz a magamittal feltart telkeknél
folyamatosan biztositando a telkek megkozelithetosege.

Amennyiben az OTEK szerinti parkoldsi norma nem biztosithato sajét telken beliil, igy a
fennmarad6 parkol6igényt az Onkorményzattal egyeztetve — annak vonatkozo6 rendelete
szerinti feltételekkel — erre alkalmas kozteriileten vagy egyéb telken kell elhelyezni. A
parkolok kialakitasanak koltségét — fliggetleniil azok kiépitési helyszinétél — annak kell
viselnie, akinek érdekében keésziil.



4. Altalanos zoldfeliileti el6irdsok

4. §

(1) A teleptilés teriiletén - a kézlekedési és kézmiiteriiletek kivételével - az Uj zoldfeliiletek fas
szari ndvényalloményanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemz6, honos fa- és
cserjefajok alkalmazhatok.

(2) Akételezben kialakitand6 véds zoldsav telepitése és fenntartsa a telektulajdonos feladata.
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AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

5. Miivi értékek és régészeti leléhelyek védelmének sltalinos elirdsai

5. §

(1) Az orszdgos miiemléki védelem alatt all6 épitmények miiemléki kérnyezetét az 1.
mellekletet képezé SZT-1/M1 jelli szabélyozdsi tervlap jelsli, megnevezésiiket az 4.
fiiggelék tartalmazza. s

(2) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén talalhats, az 5. figgelékben felsorolt régészeti
lel6helyek lehatdrolasat az 1. mellékletet képezd SZT-1 és a 2. mellékletet képezd SZT-2
jelli szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(3) A helyi védelem alatt 4ll6 teriiletekré] és epitményekr6l, valamint az ezekre vonatkozé
épitési szabalyokrdl kiilén énkormanyzati rendelet rendelkezik, melyet a HESZ-szel
dsszhangban kell alkalmazni.
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A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6. A természeti értékvédelem sltalinos eléirasai

6. §

(1) Védett természeti teriileten, ,ex lege” védett teriileteken és ezek védozonajaban, az
orszagos Okologiai és a Natura 2000 halézathoz tartozé teriileteken barmilyen
teriilethasznalati valtozdst, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések, vizilétesitmények elhelyezését mas Jogszabélyok hatérozzak meg,

(2) Az ,ex lege” (azaz a természetvédelmi torveény eldirdsai alapjan) védett teriiletnek
mindstil6 foldvarakra, forrasokra és ldpos — teriiletekre a természetvédelmi térvény hatdlya
alapjan az orszagos szintli védettség szabélyai vonatkoznak.

(3) A természeti terilleteket ért tdjkarositdsok (felszinmegbontas, gyepfeltorés, beépités,
hulladéklerakés stb.), a t4jrombolé hatdsok, szennyezések megsziintetenddk és a teriiletek
tajrekonstrukeids terv alapjan rendezendék.



7. LKlévilig, él6helyek védelme

7. §

A védelem alatt nem allo kiilteriileteken természetkdzeli allapotukban kell megtartani a
gyepeket, a vizpartokat, facsoportokat, fasorokat és a gyepiiket; az ] védozoldsavok,
véderdésavok és fasorok telepitésénél tébbszintli ngvényallomanyt kell kialakitani.

(1

2

(1)

(2)

(D
)

(3)

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

8. §

Uj teriilethasznalat, beruhazas feltétele a kornyezeti adottségok, tovabba a valtozassal
varhaté kémyezeti hatasok vizsgilatanak — kiilon jogszabdlyban meghatarozott esetben
kdrnyezeti hatdsvizsgalat.

A tervezett belteriileti hatar 1000 m-es kérnyezetében telepiilési kdrnyezetet zavard,
potencidlisan szennyezd tevékenység nem folytathato, ezek épitményei nem helyezhet6k
el.

8. A fold védelmének dltalinos elGirasai

9. §

A mezégazdasagi teriiletek erézi6 és deflaci6 elleni védelmét a megfeleld agrotechnikai
eljarasok alkalmazdsan til a meglevé szélvédé és egyeb erdésavok, védofasitasok
fenntartasival, ezek hidnyzé szakaszainak pétlaséval, valamint az 4llandé zoldfelileti
fedettségii feliiletek ndvelésével is biztositani kell.

Az er6zi6 elleni védelem érdekében a talajpusztulasnak kitett, 8%-os atlagos lejtest
meghalad6, 1 hektérndl nagyobb széntéterilleteken a teriilet minimum 3%-an talajvédo
erdésavot (fik és cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani.

9. A vizek védelmének eldirasai
10. §

A telepiilésen szennyezddés-érzékenységi ¢s felszin alatti vizmindség-védelmi
besoroldsénak megfeleld, kiilon jogszabalyban meghatérozott eldirdsokat kell alkalmazni.
A kisvizfolyasok, arkok, csatornik védéteriiletei gyep- vagy erdéteriiletkent alakitando ki
és tartandé fenn. A kisvizfolyasok, arkok, csatornak hidnyzo6 kiséréfasitasdt legalabb az
uralkodé szélirdny feldli parton pétolni sziikséges. -

Természetes &s természetszerii vizfelilletek, vizmedrek kezelése és fenntartdsa a
természetvédelmi szabalyoknak megfeleléen végzends. A vizfolydsok természetes €s
természetkozeli llapotl partjait - a vizes él6helyek védelme érdekében - meg kell érizni.
A vizépitési munkélatok sordn a természetkiméld megoldasokat kell alkalmazni.



10. Hulladékgazdilkodas, hulladékartalmatlanitas
11. §

A telepiilésen keletkezd hulladékok kezelésérdl - a vonatkozd Onkormanyzati rendelet
rendelkezése szerint, és ott eléirt médon — annak kibocsétéja, illetbleg az ingatlantulajdonos
kételes gondoskodni.

11. A levegé védelme
12. §

A légszennyezést okozé helyhez kotott létesitmeényeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatérértéket meghaladé kibocsatdsokat, hatérértéket tallépd 1égszennyezd tevékenység nem
tarhaté fenn és nem telepithetd.

12. Kornyezeti zaj- és rezgéselleni védelem
13. §

Zajt vagy rezgést el6idézé meglévé létesitmény, berendezés, technoldgia, telephely és egyéb
helyhez kétott kiilsé zajforras vonatkozasiban meg kell sziintetni a teriiletre és a létesitményre
megallapitott zaj- és rezgésterhelési (imisszids és emisszios) hatarértékeket meghaladé
kibocsatast, hatarértéket tilléps miikodés vagy tevékenység nem tarhaté fenn és nem
folytathatd.
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EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitsis
14. §

(1) Nyulvanyos (nyeles) telek a szabalyozasi terven tdmbfeltarisra kijelslt teriileten nem
alakithat6 ki.

(2) A telepiilés teriiletén a telkek megkdzelitésére maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganit kozhasznalat céljara dtadott tertiletként, a kozteriiletre vonatkozé rendelkezések
szerint keriil kialakitasra.

VIL, FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

14. Altalinos kézmiiellatssi és elektronikus hirkozlési eléirisok és a KM jelii Gvezetre
vonatkozo eléirasok

15. §

(1) Kozmiilétesitmények és kézmiihalézatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eléirasait,
valamint a megfelelé 4gazati szabvanyokat é&s eléirasokat kell figyelembe venni. A
védbtavolsagon beliil mindennemi tevékenység az illetékes tizemeltetd és az érintett
szakhatdsdg hozzdjdrulasaval végezhetd.
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Felhagyott, feleslegessé valt kozmithalozatokat és kozmiilétesitményeket el kell bontani,
funkciot vesztett vezetéklétesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint
alatt.

A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0j vezeték létesitésekor) a gazdasigos és
takarékos teriilethasznélatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kzmiivek elrendezésénél
mindig a tavlati Gsszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak
tavlatban varhat6 kdzmii szaméra is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon
kell hagyni, azt nem szabad elépiteni.

Amennyiben a kézmii létesitmény 6nallo telek kialakitasat igényli, a legkisebb kialakithato
telekteriilet 4 m2, azonban a telekalakitds sordn a kézmlmiitargy Aaltal igényelt
védétavolsagot telken beliil kell biztositani.

A kézmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) akiilon nkorményzati rendeletben szabélyozott telepiilésképi megjelencsre,

b) akdmyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

¢) a kozmiihdl6zatokhoz valé hozzaférhetGségre.

16. §

Allandé6 emberi tartézkoddsra szolgalé épiilet épitése vagy hasznélati mod
megvaltoztatdssal térténé kialakitédsénak feltételei:
a) belteriileten: az épitési hely vizelontéssel, tartos vizdllissal nem veszélyeztetett és
biztositott vagy a hasznalatbavételig biztositasra kertil
aa) a villamosenergia-ellatas,
ab) a vezetékesivoviz-ellatas,
ac) a HESZ szerinti szennyviz- és csapadékviz-elvezetés,
b) kiilterilleten: az épitési hely vizelontéssel, tartés vizdlldssal nem veszélyeztetett és
biztositott vagy a hasznalatbavételig biztositasra kertil
ba) a villamosenergia-ellatas,
bb) legalabb az egyedi - a kozegészségiigyi szakhatésdg éltal engedélyezett -
ivovizellatas,
bc) a HESZ szerinti szennyviz- és csapadékviz-elvezetés.
Lakotelek beépitése esetén a kozmiiellatast a telek megkdzelitésére szolgdlo kozteriiletrol
kell biztositani, amennyiben a gerincvezeték nem all rendelkezésre, azt ki kell épiteni.

15. Vizellatas

17.§

A vizvezetékek védétavolsdg igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositanda.
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16. Csatornazas
18. §

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztésa a telepiilés
egész teriiletén tilos, az még dtmenetileg — révid idére — sem megengedett. A nyilt arkokba,
patakba, téba, egyéb idészakos, vagy éllandé vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba t6rténd szennyviz bevezetéseket haladéktalanul s
véglegesen meg kell sziintetni.

A telepiilésen a szennyviz kezelésének engedélyezett modja:



a) koziizemi csatornahdlozattal ellatott teriileteken — a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével - a kbzmiicsatorndra torténé rakotés,

b) koziizemi csatornahdlézattal el nem létott teriileteken teljesen zart, szivargdsmentes
szennyviztarolo alkalmazisa, és a szennyviz jogosult szolgdltatéval térténd
elszallittatasa.

(3) A HESZ hatdlyba lépésekor koziizemi csatornahalozattal ellatott teriileteken miikodo
egyedi biologiai tisztitds végzd kisberendezések tovabbra is lizemben tarthatok, azonban
1ij kdzmiipotld berendezés ezeken a teriileteken nem létesitheté, a meglévok potlasara sem.

(4) A telepiilésen U beépitésre szant terilletet kialakitani csak szennyvizesatorndra vald
csatlakozdsi lehetoség egyidejii kiépitése mellett szabad.

17. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
19. 8

(1) Nyilt vizek, vizfolyasok karbantartisa és az arvizi védekezés szaméra szabadon hagyando
sav:

a) a Tapid vizfolyas partéleit6l 6-6 m,

b) az tnkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év) drkok partéleitsl 3-3 m, a mér beépitett
helyeken a nyilt drkok karbantartésara az egyik oldalon legalabb 3 m, a mésik oldalon
legalabb 1 m,

¢) az 6nkormdnyzati és egyéb kezelésben levo tavak partélétél 5 m.

(2) Vizgazdilkodasi teritletként lejegyzett teriiletet (4rok, vizfolyas, vizmosés sth.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan, a viziigyl hatosig engedélyével
szabad.

(3) A burkolt utakkal feltart beépitett és a beépitésre szant teriileteken a csapadékviz
elvezetésére zart vagy nyilt csapadékviz elvezetd rendszert kell kiépiteni.

(4) A csapadékviz éldvizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogé miutargy elhelyezése
kotelezd.

(5) 20 vagy annal t6bb gépkocsit befogadé parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy
a tertiletére hulld csapadékviz ne folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre, hanem
Gsszegylijthetd legyen. Ezekrdl a nagyobb parkolé feliiletekrdl és a szennyezésveszélyes
gazdasagi teriiletek belsé utjairdl szdrmazé csapadékviz csak hordalék- &s olajfogéd
miitargyon keresztiil vezethet6 a csapadékviz-elvezetd halézatba,

18. Foldgazellitis
20. §

(1) A telepiilést érintd nagykozép- és kozépnyomasi vezetékek dgazati elbirds szerinti
biztonsagi Svezetét szabadon kell hagyni, olyan tevékenység, amely a biztonsagi Gvezet
teriiletének igénybe vételével folytathato, csak a szolgaltatd hozzéjarulasaval végezhets.

(2) Kozépnyomasi foldgazellatisu teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabélyozét kell
elhelyezni.

19. Villamosenergia-ellatis

21.§

Uj kozvilagitasi halézat 1étesitésekor vagy meglevd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezésére keriilhet sor.



20. Vezetékes elektronikus hirkozlés
22. §

A telepiilés teriiletén 0j tavkozlési halozatot létesiteni vagy meglévo halozat rekonstrukciojat
elvégezni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) vagy mas légkabeles — kisfeszilltség,
kézvilagitasi, kabel TV stb. — hal6zatokkal egy tartoszerkezeten torténé elhelyezéssel szabad.

21. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23.§

Hirkozlési és vezeték nélkilli — radiotelefon — hélézat létesitményeinek, berendezéseinek
elhelyezése orszagos szintli védettség alatt allo teriileteken tilos.

~_ VIIL FEJEZET )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

22. Altaldnos épitési elirdsok
24. §

E rendelet alkalmazasaban szintteriileti mutaté: az épitési telken elhelyezhet6 épiiletek Gsszes
szintterilletének és az épitési telek teriiletének viszonyszdma (szintteriileti mutato = Osszes

szintteriilet / épitési telek teriilete).
25. 8§

(1) A telepiilés lako- és kiilonleges Gvezeteiben
a) épiiletasztalos miihely,
b) szerkezeti lakatos miihely,
¢) kémegmunkal6 miihely,
d) mezOgazdasagi funkcioji épitmény
dnmagdaban nem létesithetd, csak a megengedett f6 rendeltetést kiegészitve.

(2) A telkeken az elékert, oldalkert és hatsokert méretét, az épitési helyet elsddlegesen az
tvezeti eldirds és a szabalyozasai terv hatdrozza meg, ennek hianyaban az OTEK
vonatkozoé eldirasai az iranyadok.

(3) A laké rendeltetés létesitésére lehetdséget biztositd Svezetekben 250 m? telekteriiletre
esben legfeljebb egy, de dsszességében legfeljebb 6 lakas alakithatd ki — az egyéb Svezeti
eldirasok egyidejii betartdsa mellett.

(4) Amennyiben egy kialakult telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti témbre vonatkoz6
Gvezeti eléirdsban meghatdrozott minimalis kialakithaté telekteriilet, az egyéb paraméterek
betartaséval a telek az 6vezeti eléirasban foglalt mértékig és feltételekkel beépithetd.

(5) Utcafronti telekhatéron (elékertben) tamfalgardzs épitése abban az esetben lehetséges, ha
az épitési telek elbkerti része a terep természetes adottsiganal fogva 40%-néal meredekebb

lejtésii.



; . IX. FEJEZET ) )
KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN

MEGHATAROZOTT ELEGSEGES VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI

26. §

A telepiilés kiilén el6irdasban meghatérozott katasztréfa védelmi besoroldsanak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztrofa elhéritasi, védelmi terv eléirdsait egyiittesen kell alkalmazni
az orszagos szabalyzatok, valamint a helyi 4r- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi,
kornyezetbiztonsigi eléirdsokkal.

KULONOS RESZ

: = s . X. FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAT

23. A kisvirosias lakoéteriiletek (Lk) épitési vezeteinek dltaldnos el6irdsai

27. §

(1) Az epitési 6vezetben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a)
b)
c)
d)
€)
f)

a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
kulturalis,

igazgatasi, iroda

sport,

szallas jellegli

rendeltetés is 1étesithetd.
(2) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények helyezhettk el:

a)

b)

c)

a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6k:

aa) kézmi-becsatlakozasi miitargy,

ab) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

ad) kerti épitmény.

csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatért6] mérve legalébb 3 m tévolsagra
helyezhet6k el:

ba) kdzmiip6tlo miitargy,

bb) haztartasi célii kemence, husfiists16, jégverem, z6ldségverem,

be) épitménynek minésiil antennatart6 szerkezet, zdszlétartd oszlop.

csak az épitési helyen belill helyezhetd el: gépkocsitdrol6 - kivéve a tamfalgardzs
létesitésére vonatkozo feltételek fennalldsa esetén.

(3) Lk tvezetekben épitési telket tigy lehet kialakitani, hogy annak szélessége

a)
b)

oldalhataron 4ll6 beépitésti moédi 6vezetben legaldbb 16 méter,
szabadon 4116 beépitési modu Gvezetben legaldbb 20 méter

legyen.



24. A kisvarosias lakéteriiletek (Lk) épitési dvezeteinek részletes eldirdsai

28. §
Az Lk-1 jelii épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mod: oldalhatéron allé
b) A kialakithaté legkisebb telek teriilet (m?): 550
c) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb terepszint feletti becpitettség (%o): 40
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint alatti beépitettseg (%): 40
€) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelilleti arany (%): 30
h) Szintteriileti mutaté: 0,9
i) A kozmiellatis mértéke: teljes

25. A kertvarosias lakéteriiletek dvezeteinek (Lke) altalanos el6irasai

29. §

(1) Lke 6vezetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

()

a)
b)
c)
d)
€)
f)

a helyi lakosséag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatisi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis,

igazgatasi, iroda

sport,

szallas jellegil

rendeltetés is létesithetd.
(2) Az bvezetben az aldbbi melléképitmények helyezheték el:

a)

b)

c)

a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetdk:

aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

ab) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

ac) épiilett6] kiilénall6 - épitménynek minosiil6 kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es
mélységgel),

ad) kerti épitmény, legfeljebb 15 m2 alapteriilettel, amennyiben az épitmény zart
tetbszerkezettel vagy legalabb 2 oldalrdl zart fliggbleges hatarolo szerkezettel
rendelkezik.

csak az épitési helyen beliil és az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra

helyezhetdk el:

ba) kézmiip6tlo mitargy,

bb) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zdszlotarté oszlop

bc) husfiistsld, jégverem, zoldségverem

csak az épitési helyen beliil helyezhetd el: gépkocsitarold - kivéve a tdmfalgarazs

létesitésére vonatkozd feltételek fennélldsa esetén.

Az 6vezetben épitési telket tigy lehet kialakitani, hogy annak szélessége

a)
b)

oldalhataron 4116 beépitésii modu &vezetben legaldbb 16 méter,
szabadon 4116 beépitési modu dvezetben legalabb 20 méter

legyen.



26. A Kertvirosias lakoteriiletek dvezeteinek (Lke) részletes el6irdsai

30. §
Az Lke-1 jelii épitési dvezet elGirasai:
a) Beépitési mod: oldalhataron allo
b) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 550
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassdg (m): 5,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb z6ldfeliileti arany (%): 50
h) Szintteriileti mutato: 0.6
i) A kdzmielldtis mértéke: teljes
31.§
Az Lke-2 jelli épitési Gvezet elbirdsai:
a) Beépitési mod: oldalhataron 4llé
b) A kialakithatd legkisebb telek teriilet (m2): 550
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassig (m): 3,5
g) Az éplilet legmagasabb pontja: illeszkedési vizsgdlat alapjan
h) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
1) Szintteriileti mutato: 0,6
j) A kézmiiellatas mértéke: teljes

(D

2)

27. A falusias lakéteriiletek (Lf) épitési tvezeteinek ltalinos eldirdsai

32.§

Az épitési dvezetben a laké rendeltetésen kiviil 6 rendeltetésként

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

mezd- és erdégazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard
gazdasagi tevekenységi céla

kereskedelmi, szolgaltato,

szallas jellegii

igazgatési, iroda

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocislis,

kulturalis, kézbsségi szérakoztatd

sport

rendeltetés is 1étesithetd.
Az épitési fvezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)

a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:

aa) kozmii-becsatlakozéasi miitargy,

ab) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

ac) épiilettdl kiilonallo - épitménynek minbsiilé kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es
meélységgel),

ad) kerti épitmény



b)

csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra

helyezhetk el:

ba) kézmiipotlé miitargy,

bb) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop

bc) hisfiistdls, jégverem, zoldségverem.

csak az épitési helyen beliil helyezhetok el:

ca) gépkocsitarold - kivéve a timfalgarazs létesitésére vonatkozo feltételek fennallasa
esetén,

cb) allatkifuté, allattarto-épiilet,

ce) tragyatarold, komposztalo.

(3) Lf &vezetekben épitési telket tigy lehet kialakitani, hogy annak szélessége legalabb 14
meéter legyen.

28. A falusias lakéteriiletek (Lf) épitési dvezeteinek részletes eldirasai

33.8
Az Lf-1 jelii épitési dvezet elOirasai:
a) Beépitési mod: Oldalhatéron 4116
b) A kialakithaté legkisebb telek terfilet (m2): 550
¢) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 40
h) Szintteriileti mutato: 0,5
i) A kdzmiiellatas merteke: teljes
34. §
Az Lf-2 épitési 6vezet eldirdsai:
a) DBeépitési mod: Oldalhataron allo
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 550
¢) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 4.5
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfeliileti arany (%0): 40
h) Szintteriileti mutato: 0,5
i) A kdzmiellatds mértéke: teljes

(1)

29. A telepiiléskzpont teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek 4ltaldnos eldirasai

35.§

Vit dvezetekben a lako rendeltetésen kiviil fo rendeltetésként

a)
b)
c)

d)

igazgatdsi, iroda,

kereskedelmi, szolgéltato, széllas,

a terillet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu hasznélat az elsGdleges egyéb
kozosségi szorakoztato,

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,



(2)

3)

4)

(%)

€)
f)

kulturalis, kozosségi szorakoztato,
sport

rendeltetes is létesitheto.
Vt dvezetek épitési telkein nem helyezhet6 el:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

asztalos mihely,

gépkocsi lakatos miihely,
gépkocsiszerel-miihely,

festd, fényez6 miihely,

szerkezeti lakatos miihely,
mezdgazdasagi funkcidji épitmény,
kémegmunkalé mihely.

Vt dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetsk el:

a)

b)

a telken beliil barhol, az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok:

aa) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

ab) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassiggal),

ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

ad) kerti épitmény.

csak az épitési helyen beliil és az oldalsé telekhatartol mérve legaldbb 3 m tavolsdgra
helyezhettk el:

ba) kézmilpotlé mitargy,

bb) héztartasi célu kemence, husfiistdls, jégverem, zoldségverem,

bc) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop

Vit dvezetek beépiilt részein az el6kert meghatarozasakor a kialakult 4llapothoz kell
alkalmazkodni; kialakult elékert nélkiili beépités esetén a kozteriileti telekhatar egyben
épitési vonal.

Vt Gvezetekben €pitési telket tigy lehet kialakitani, hogy annak szélessége

a)
b)

oldalhataron allo beépitésii modi Gvezetben legaléabb 14 méter,
szabadon all6 beépitési modi dvezetben legaldbb 16 méter

legyen.

30. A telepiiléskizpont vegyes teriiletek (Vt) épitési vezeteinek részletes el6irasai

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)
h)

36. §'
(1) Az Vt-1 ésVt-1/A jelii épitési Gvezet Svezeti elbirdsai:
Beépitési mad: oldalhataron &ll6
A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 500
A beépitésnél alkalmazhat legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
A beépitésnel alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m): 6,5
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfeliileti arany (%): 10
Szintteriileti mutato: 1,2
A kozmuellatas mértéke: teljes

(2

i)

Vt-1/A Gvezetben —a 35. § (2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen — gépkocsiszerel5-miihely
is elhelyezhet6 oly médon, hogy az a teriilet sajitos hasznalatat nem korlatozza.

! Médositotta: 12/2020. (X. 16.) énkorményzati rendelet 1. §. Hatdlyos: 2020. november 15-t51



37.§

A Vit-2 jelii épitési Gvezet dvezeti elbirasai:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

2
h)

Beépitési mod: Szabadon 4116
A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 2000
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
A terepszint alatti be€pités helye: épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m): 13
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%): 20
Szintteriileti mutato: 1,2
A kodzmiiellatas mértéke: teljes
38.§
A Vt-3 jelii épitési dvezet dvezeti eloirasai:
Beépitési mod: Szabadon allo
A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 4000
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint alatti be¢pitettseg (%): 40
A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassig (m): 1.5
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%): 30
Szintteriileti mutaté: 0,8
A kozmiiellatds mértéke: teljes
39.8§
A Vit-4 jelii épitési Gvezet Gvezeti elbirasai:
Beépitési mod: Szabadon allé
A kialakithaté legkisebb telek teriilet (m2): 2000
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beepitettség (%): 40
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m): 125
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%): 30
Szintteriileti mutato: 1;2
A kézmiiellatas mértéke: teljes

(1)
2)

i)

31. A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési dvezeteinek ltalanos elirasai

40. §

A gazdaségi teriiletek kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi (Gksz), illetve ipari-gazdasagi
(Gip, Gip-m) épitési Svezetekbe tartoznak.
Gksz dvezetben elhelyezhetd:

a)
b)

0
d)

mindenfajta, nem jelent6s zavard hatdsu, gazdaségi tevékenységi célu épiilet,

a gazdaségi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakésok,

iroda rendeltetési egység,

parkolohaz,



3)

4)
%)

(6)

7

(8

M

(2)
()

(1)

e) lizemanyagtdlto,

f) raktar,

g) kozmiiépitmény.

A Gksz épitési 6vezetekben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezheté:
a) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, z6ldségverem,

b) llatkifuto,

c) tragyatarolo, komposztald,

d) sil6, 6mlesztettanyag-tarolo.

A Gip-m épitési Gvezetben barmely melléképitmény elhelyezheté.

A gazdasdgi Gvezetekben az aldbbi melléképitmények helyezhetok el az épitési helyen
kiviil is:

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) kozmiip6tlé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2 méteres belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény,

f) épitménynek min6siilé antennatarté szerkezet, zaszlGtartd oszlop.

A gazdasagi épitési Gvezetekben az iizemi épiiletek épiiletmagassiga — kizérolag
technolégiai okokbdl — legfeljebb 30 %-kal meghaladhatja az 6vezetekben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékeét.

A gazdasagi épitési Gvezetekben technoldgiai okokbdl szitkséges épitmények épitése
céljara:

a) viztorony, esetén: 40,0 m.

b) keémeny, vilagité berendezés, anyagtarolé sil6: 25,0 m.

Ha a gazdasagi vagy ipari teriilet laké vagy intézményi teriilettel hatéros, akkor kizéttik a
telekhatarok mentén, a gazdasagi Svezetbe tartozé épitési telek teriiletén Gsszefliggd,
tdbbszintes véddzoldsavot kell kialakitani, melynek minimélis szélessége — ennél nagyobb
szélességet meghatarozo jogszabdlyi vagy hat6sagi rendelkezés hianyaban — 10 m.

32. A gazdasigi teriiletek (Gksz, Gip) épitési dvezeteinek részletes elirdsai

41. §

A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi épitési Gvezet dvezeti eldirdsai:

a) Beépitési maod: Szabadon &ll6
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
€) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m): 7.3
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 20
h) Szintteriileti mutat6: 1,2
1) A koézmiellatds mértéke: teljes

Az Gvezetben épitési telek legalabb 25 m szélességgel alakithato ki.
Az Gvezet teriiletén a lakoteriilet feléli telekhatdr mentén legaldbb 5 m szélességben
tébbszintes z6ldsav alakitandé ki.

42.§

A Gksz-2 jelii kereskedelmi-szolgéltatod gazdasagi épitési Gvezet Gvezeti elbirdsai:
a) Beépitési mod: Szabadon 4116



b) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 3000

c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%0): 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 7.5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 30
h) Szintteriileti mutato: 1,2
i) A kézmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az bvezetben épitési telek legalabb 35 m szélességgel alakithato ki.
(3) Az ovezet terilletén a lakoéteriilet feldli telekhatdr mentén legalabb 5 m szélességben
tébbszintes zoldsdv alakitandé ki.

43. §
(1) A Gksz-3 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési Gvezet Gvezeti eldirasai:
a) Beépitési mod: Szabadon 4116
b) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 10000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%0): 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%o): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 749
g2) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%): 30
h) Szintteriileti mutaté: 1.2
j) A kdzmiellatas mértéke: teljes

(2) Az bvezetben épitési telek legaldbb 35 m szélességgel alakithato ki.
(3) Az ovezet teriiletén a lakoteriilet feloli telekhatar mentén legaldbb 10 méter széles
veédozoldsav alakitando ki.

44. §
(1) A Gksz-4 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési tvezet Gvezeti elbirasai:
a) Beépitési mod: Szabadon allé
b) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 1200
c) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb terepszint feletti becpitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb epiiletmagassag (m): 79
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zdldfeliileti arany (%): 30
h) Szintterilleti mutaté: 1.2
i) A kozmiellatds mértéke: teljes

(2) Az dvezetben épitési telek legaldbb 25 m szélességgel alakithaté ki. |
(3) Az dvezet teriiletén a lakoteriilet fel6li telekhatar mentén legaldbb 10 méter széles
védozoldsav alakitando ki.

44/A. § 2

(1) A Gksz-5 jelii kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi épitési 6vezet dvezeti eldirdsai:
a) Beépitési méd: Szabadon allé

? Beiktatta: 8/2018. (VL. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatdlyos: 2018. janius 30-t6l



i)

A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 3000
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 40
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%): 40
A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 12
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 30
Szintteriileti mutato: 1,6
A kbdzmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az bvezetben épitési telek legaldbb 35 m szélességgel alakithato ki.
(3) Az Gvezet teriiletén a lakoteriilet fel6li telekhatar mentén legalabb 5 m szélességben
tobbszintes zéldsav alakitandoé ki.

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)
h)

45. §
(1) A Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési Svezet Gvezeti elGirasai:
Beépitési mod: Szabadon allé
A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 5000
A beépitesnel alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 30
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m): 7.5
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%): 40
Szintteriiletl mutato: 1,0
A kozmiiellatas mértéke: teljes

)

(2) Az dvezetben épitési telek legalabb 25 m szélességgel alakithat6 ki.
(3) Az épitési tvezetben elhelyezheto:

a) koryezetre jelentds hatast gyakorld gazdaségi tevékenységi célu épiilet és kiegészitd
funkcidju épiiletek,
b) iroda,
c) parkolohaz,
d) {izemanyagtoltd,
e) raktar,
f) koézmiépitmény.
46. §
(1) A Gip-2 jelli egyéb ipari gazdasagi épitési dvezet Svezeti elbirdsai:
a) Beépitési mod: Szabadon 4llo
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 1200
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m): 75
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti ardny (%): 30
h) Szintteriileti mutatd: 1,2
i) A kozmiellatas mériéke: teljes

(2) Az bvezetben epitési telek legalabb 25 m szélességgel alakithato ki.

(3) Az Ovezet teriiletén a lakoéteriilet feléli telekhatdr mentén legaldbb 10 méter széles
védozoldsav alakitandd ki.

(4) Az épitesi dvezetben elhelyezheté:

a)

mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu, gazdasagi tevékenységi céli épiilet,



(3)

(M

2)
3)

(4)

(3)

(1)

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet
szadmadra szolgalo lakasok,

c) iroda,

d) parkoléhaz,

e) lzemanyagtolto,

f) raktar,

g) kozmiiépitmény

h) hirkozlés létesitményei és berendezései.

Az épitési Svezetben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezheto:

a) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, z6ldségverem,

b) allatkifuto,

c) tragyatarolo, komposztald, valamint

d) silo, 6mlesztettanyag-tarold.

47. 8§

A Gip-3 jell egyéb ipari gazdaségi épitési vezet Svezeti elbirasai:

a) Beépitési mod: Szabadon alloé
b) A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 10
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zildfeliileti arany (%): 30
h) Szintteriileti mutaté: 1,6

Az tvezetben épitési telek legalabb 35 m szélességgel alakithato ki.

Az Gvezet teriilletén a lakoteriilet feldli telekhatar mentén legalabb 10 meéter széles

védézoldsav alakitandd ki.

Az épitési Gvezetben elhelyezhet6:

a) mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsi, gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,

c) iroda,

d) parkolohaz,

€) lizemanyagtolto,

f) raktar,

g) koézmiépitmény,

h) hirkdzlés létesitményei és berendezései.

Az épitési dvezetben az aldbbiak kivételével barmely melléképitmény elhelyezhetd:

a) haztartasi célu kemence, husfiist6lo, jegverem, zdldségverem,

b) Allatkifutd,

¢) tragyatarold, komposztald, valamint

d) silo, Smlesztettanyag-tarolo.

48. §
A Gip-m ipari gazdasagi épitési &vezet Gvezeti eloirasai:
a) Beeépitési mod: Szabadon allé
b) A kialakithat6 legkisebb telek teriilet (m2): 5000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 25

d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%o): 25



(2)

)
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2)

(1)

(2)
€Y

e)
f)
g
h)

A terepszint alatti beépités helye: épitesi helyen beliil
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 7,5
A becpitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%): 50
Szintteriileti mutato: 1.0

Az Ovezeten beliil kizarolag a mezdgazdasdgi tizemi (ndvénytermesztési, allattenyésztési
¢€s termeény- €s ¢lelmiszer-feldolgozasi) tevékenységek, valamint a kézmiivek, a hirkézlés
létesitményei és berendezései helyezhetok el.

Az tvezetben szolgélati jellegii laké rendeltetési egység — nem 6nallé lakoé rendeltetésii
epiiletben — elhelyezhet6.

2)

33. Kiilonleges teriiletek (K) épitési ivezeteinek altalanos eldirasai

49. §
Kiilonleges teriiletek kdz¢é tartoznak a telepiilés teriiletén talalhato
sportpalyak (Ksp),
temetok (KT),

b)
c)
d)
€)
)
A

a szennyviztisztito-telep (Kszt),
mezogazdasagi tizemi teriilet (Kmii),
rendezvényk&zpont teriilet (Kre),
csillagvizsgalo tertilet (Kcs).
kiilénleges teriiletek kozé sorolt épitési dvezetek teriiletén a kovetkez6 altalanos

eléirasok érvényesek:

a)
b)

c)
d)

A kozhaszndlatl intézmények telkei a szabélyozasi terven rogzitett funkciok mellett
nem oszthatok meg.

Az elbkert nagysaga minimum 5 méter, az oldalkert és hatsokert nagysagat az OTEK
elbirasai alapjan kell meghatarozni.

Az elhelyezésre keriil6 épiiletek épiiletmagassdga minimum 2,5 méter.

Az elhelyezésre keriild kozhasznélata épiileteket akadalymentesitve kell kialakitani.

34. Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek részletes el6irdsai

50. §

A Ksp jeli kiilonleges épitési Gvezet (sportpalydk) tvezeti eldirasai:

a) Beépitési maod: Szabadon allo
b) A kialakithaté legkisebb telek teriilet (m2): 5000
¢) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 10
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 10
e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m): 7.5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zéldfelilleti ardny (%): 60
h) A kozmiellatas mértéke: hianyosan kézmiivesitett

Az dvezeten beliil sportolasi céll épitmények helyezhetok el.
Az ¢pitési dvezetben az aldbbiak melléképitmények helyezheték el:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

kozmi-becsatlakozdsi mitargy,

kézmipotld mitargy,

hulladéktartaly-tarolé,

6nallo - épiilettél killonallo - kirakatszekrény,

kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

epitménynek mindsiil6 antennatart6 szerkezet, zaszlétarté oszlop.



51.§

(1) A KT jelti kiilonleges épitési dvezet (temetdk) dvezeti eldirasai:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
(2) Az

Beépitési mod Szabadon allé
A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2) 1000
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 10
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 10
A beépiteésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 5,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoéldfeliileti arany (%): 40

ovezetben a védotavolsagon belill csak az illetékes kidzegészségiigyi szerv altal

engedélyezett funkcidjli épitmény helyezhet6 el.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

52. §
(1) A Kszt jelii kiilonleges épitési Gvezet (szennyviztisztito-telep) Gvezeti eldirasai:
Beépitési mod Szabadon allé
A kialakithato legkisebb telek teriilet (m2) 20.000
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 100
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 10
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 10
A beépitésnel alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 7.5
A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 40

h)

(2) Az épitési Gvezetben az alabbi melléképitmények, 1étesitmények helyezhetdk el:

a)
b)
c)

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
épitménynek mindsiilo antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop

(3) Az ovezet telekhataran legalabb 25 m széles, zart, tobbszintes védézoldsav alakitandé ki.

a)
b)
c)
d)
€)
f

53.§
(1) A Kmii és KmiVA jeli kiilonleges épitési Gvezet (mezbgazdasagi-lizemi) Svezeti el6irasai:
Beépitesi mod szabadon all6é
A kialakithat6 legkisebb telek tertilet (m2) 3000
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint feletti beépitettség (%): 40
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 9,0
A begpitesnél alkalmazhato legkisebb z6ldfeliileti arany (%): 40
A kozmiiellatis mértéke: hidnyosan kézmiivesitett >

£)
(2) Az

Ovezetben mezbgazdasigi tevékenységhez kapcsolédé mezGgazdasagi gép és

gabonatarolé épitmények, kis és nagytestl allattarté épitmények, vagohid, biogaziizem,
olajfeldolgozd tizem, valamint a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé
lakasok céljara 1 db lakoépiilet helyezheto el.

(3) Az épitési bvezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)

b)

csak az épitési helyen belill helyezheték el:

aa) allatkifutd,

ab) tragyatarold, komposztalo, valamint

ac) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.
az épitési helyen kiviil is elhelyezhettk:
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ba) kdzmii becsatlakozasi miitargy,

bb) kézmiipotléd miitargy,

be) hulladéktartaly-tarolo,

bd) kirakatszekrény,

be) kerti épitmény,

bf) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

(4) Az dvezet telekhataran legalabb 25 m széles, zart, tébbszintes védozoldsav alakitandé ki.
A Kmil/A épitési dvezet teriiletén a védozoldsav kialakitdsa elhagyhatd, amennyiben az
épitési bvezet erdéteriilettel hataros.?

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

54. §
(1) A Kre jelli épitési 6vezet (rendezvénykozpont) dvezeti el6irasai:
Beépitési mod Szabadon allo
Az ¢pitési telek legkisebb teriilete (m2) 10000
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 30
A terepszint alatti be€pités helye: epitesi helyen beliil
A beepitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m): 10,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%): 60
El6kert mérete: 10m
A hétsokert mérete: 10 m

(2)

3)

(1)

i)
1))

Az oldalkert méretének meghatérozaséra az OTEK vonatkozo eldirdsai a mértékadok.

Az épitési 6vezetben elhelyezhet$ épitmények:

a)

b)
c)
d)
€)
9]

rendezvényszervezéssel kapcsolatos épitmények  (konferenciaterem, szdllds,
taborhely, tidiiléhdzak, vendéglo),

miivészeti tevékenységgel kapcsolatos épitmények,

istallo,

szolgaltato épitmények,

vasarok, rendezvények és sportolds kiszolgalo létesitményei,

szolgdlati lakas.

Az épitési Hvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)

b)

csak az épitési helyen beliil helyezheték el:

aa) haztartasi célil kemence, hisfiist6lo,

ab) jégverem, z5ldségverem.

az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6k:

ba) kdzmii becsatlakozasi miitargy,

bb) kézmiipotlé miitargy,

bc) hulladéktartaly-tarold,

bd) kirakatszekrény,

be) kerti épitmény,

bf) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

55. §
A Kes jelii épitési 6vezet (csillagvizsgild) dvezeti eloirasai:
a) DBeépitési mod Szabadon allo
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40

* Médositotta: 12/2020. (X. 16.) énkorményzati rendelet 3. §. Hatdlyos: 2020. november 15-t8]



(2)

d) A beepitésnél alkalmazhato legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépités helye: épitési helyen beliil
) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 12,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40
h) A koézmtuellatas mértéke: hidnyosan kézmiivesitett

Az épitési Gvezetben

a) akutatds-fejlesztés (csillagvizsgald) épitményel, valamint
b) rendezvényszervezessel kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el.

] XI. FEJEZET o
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

35. Altaldinos zoldteriileti el6irasok

56. §

A kijelélt zoldteriiletek — kézparkok és kozkertek — teriiletét legaldbb 75 %-os zdldfelileti
fedettséggel kell kialakitani és fenntartani.

(M

@)

3)

)

(5)
(6)

(1)

(2)

36. A zoldteriiletek részletes eldirdsai

57.§

A Zkp jeli zoldteriileti Gvezet Gvezeti elbirdsai:

a) Beépitési mod: Szabadon allo
b) A legkisebb beépitheto telek teriilete (m2): 3000
c) A telek legkisebb szélessége (m): 30
d) A telek legkisebb mélysége (m): 50
e) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%): 3,0
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m): 3.5

Az Svezetben a kialakult allapot szerinti telekméret(i telkek nem oszthatok meg.

Az bvezet telkein a melléképitmények koziil nem helyezhet6 el:

a) allatkifuté,

b) tragyatarol6 (komposztalo),

c) silo, Gmlesztett anyag, folyadék- és gaztarold.

Az dvezetben meglévo és az ujonnan létesitendo zoldteriiletek és zoldfeliiletek folyamatos
fenntartasardl, esetenkénti felujitasarol tulajdonosanak gondoskodni kell.

Az dvezetben 1j z6ldteriiletek 1étesitése és a meglévok felujitasa kertészeti kiviteli tervek
alapjan késziilhet, a kialakitdsnal a teriiletek bioldgiai aktivitisanak ndvelését kell elérni.
Az Ovezetben a park fenntartdsarol és a park berendezési targyainak karbantartdsarol
folyamatosan gondoskodni kell.

58. §

A Zkp-0 jelli svezet (8kologiai folyoso) dvezeti eldirasai:

a) az Ovezethez tartozo telkek nem épithetok be,

b) az Ovezet telkein az &kolégiai folyoséra vonatkozd eldirdsoknak megfeleld,
természetkdzeli extenziv zoldteriilet tarthaté fenn.

Az Ovezetben a kialakult allapot szerinti telekmeéretl telkek Gsszevonhatok, de nem

oszthatok meg.
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Az Svezetben a pihenokerti funkcionak megfeleld kerti épitmények helyezhetdk el, egyéb
melleképitmeny az Gvezetben nem épithetd.

59. §

A ZKkk jelli kozkerti Gvezet Gvezeti elGirasai:

a) az §vezethez tartozo telkek nem épithet6k be,

b) az 6vezet telkein pihentkerti funkcidnak megfeleld, kézkert alakithato ki és tarthato
fenn.

Az Ovezetben a kialakult allapot szerinti telekméretii telkek &sszevonhaték, de nem

oszthatok meg.

Az Gvezetben a pihendkerti funkciénak megfeleld kerti épitmények helyezhet6k el, egyéb

melléképitmény az §vezetben nem épithetd.

37. Az erdéteriiletek (E) Gvezeteinek dltaldnos eldirdsai
60. §

Az erd86vezetbe tartozd telkek jelenlegi hatdrai csak az ésszeriibb birtokszerkezet
kialakitdsa céljabdl madosithatok, a telekhatar modositas sordn az érintett erddteriiletek
dsszteriilete nem csdkkenhet. Az erdéteriileti telkek Gsszevonhatok.

A telekrendezés soran 5000 m?-nél kisebb erdé miivelési agi telkek nem alakithatok ki.
Az Ovezetben kerités csak természet- vagy vadvédelmi, tovibbd vagyonvédelmi,
kozbiztonségi céllal létesithetd az erdészeti hatosag engedélye alapjan. Epiilet a gazdasdgi
celu vezetben épithetd, jelen szabdlyzat eléirdsainak is megfelelGen.

Az Ev és Et jelii teriileteken csak a rendeltetésszer(i hasznélatot elésegit6 létesitmények,
épitmények helyezhetOk el, az Gvezet tartés emberi tartdzkodésra szolgalé épiilettel nem
épithetd be. A védett és véderdd teriiletek egyéb célra nem hasznalhat6k fel.

38. Az erdditeriiletek (E) tvezeteinek részletes eloirdsai

61. 8

Az Eg jel( gazdasigi erdd Gvezet 6vezeti elbirasai:

a) Beépitési mod Szabadon allo6
b) A legkisebb beépithett telek teriilete (m2) 100.000
c) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 7,5
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassag (m) 2,5
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 95
h)—A legkisebb beépithetd telek szélessége (m) 100

Az Gvezetben épiilet abban az esetben épithetd, ha az adott telek épitési célra igénybe nem
vett része legalabb 15 éve erdd milvelési 4gban van.

Az Gvezet terilletén a kozérdekbdl sziikséges létesitmények (kézmiivek, kozlekedési,
honvédelmi, polgéari védelmi, tdj- és természetvédelmi, vadvédelmi és vaddszati, stb.)
épitmenyein tul — az Ovezet fadlloménnyal nem boritott részén — az erd6- és
vadgazdalkodashoz sziikséges iizemi épiiletek, természetvédelmi és turisztikai céli
épitmények helyezhettk el.
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Az dvezetben megadott legnagyobb épiiletmagassdg értékét az erdd- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges specidlis épitmények (pl. magasles) legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.

Az dvezet beépithetd telkein a rendeltetésnek megfelelé melléképitmény elhelyezhetd, a
gazdasagi célu épiilettdl legfeljebb 50 m tavolsagban.

Az Svezetben levé 100.000 m>-nél kisebb teriiletii meglévd telkeken a mar meglévo
beépités fenntarthato, felujithat, de tovabbi ndvelése (alapteriilet-bévités, emeletraépités,
tetotér beépités) nem megengedett.

62. §

Az Ev jelt erd6 6vezet (védo erdoteriiletek, véderdosavok) teriilete altalanos esetben nem
épitheté be, kivételes esetben a koézérdekbdl sziikséges létesitmények (kdzmiivek,
kozlekedési, honvédelmi, polgari védelmi, t4j- és természetvédelmi, vadvédelmi, stb.)
épitményei (pl. kilaté, magasles) elhelyezhettk az Gvezet fadllomannyal nem boritott
részén, az Ovezet legfeljebb 0,02%-dn, épiiletnek minésiilé épitmény azonban nem
épitheto.
Az 0Gvezet véderddinek és védo =zdldsavjainak teriilete legaldbb 85%-ban zéart
fadlloménnyal telepitend6 be, fennmaradé részilk gyepes és cserjés feliiletként alakithato
ki
Az Hvezetben tervezett véd6zold teriileteket, véderdGket erdészeti vagy kertészeti tervek
alapjdn tomor, tébbszintes novényallomannyal, lehetdleg zért fas dlloméany létesitésével
kell kialakitani, az athalado légvezetékekre és féldvezetékekre vonatkozé eldirisok
figyelembe vételével.

63.§

Az Et jelli erd6 dvezet (védett erdoteriiletek, termeészeti — dkologiai haldzati teriileten 1évo
erdéteriiletek) teriilete nem épitheté be, kivételes esetben a kozérdekb6l sziikséges
létesitmények (koztargyak, kozmiivek, kézlekedési, honvédelmi, polgari védelmi, taj- és
természetvédelmi, vadvédelmi, stb.) épitményei (pl. kilats, magasles) elhelyezhetdk az
Gvezet természetvédelmi szempontbdl kevésbé érzékeny részén, az Gvezet legfeljebb
0,01%-4n, épiiletnek mindsiilé épitmény azonban nem épithetd.

Az dvezetben folytatott teriilethasznalat soran &ssze kell hangolni az erdégazdalkodasi
szempontokat a taj- és természetvédelmi érdekekkel. Uj fasllomény telepitésénél csak
oshonos fajok hasznalhaték.

39. A mezodgazdasagi teriiletek (M) dvezeteinek dltaldnos eléirdsai
64. §

A mezbgazdasagi teriiletek dvezeteinek telkel a névénytermesztési €s az allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt a mez6gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos épitmények
helyezhet6k el. Az dvezetek telkein lakoépiilet is elhelyezhet6, de csak a mezdgazdasagi
tevékenységet szolgalo épiilettel, épiiletrésszel egybeépitve (tanya), amennyiben az egyéb
lakohazépitésre vonatkozo el6irasok is teljesiilnek.

Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas miivelési
agn alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas miivelésbél
kivett vagy kivehet6 résszel nem rendelkezik.



(3) Kiilteriileti mez6gazdasagi teriileten épiilet, épitmény csak szabadonalléan helyezhetd el,
a beépités sordn legaldbb 12 m mélységii el6- és hdtsokertet, és legalibb 6 méteres
oldalkertet kell biztositani.

40. A mezogazdasagi teriiletek (M) dvezeteinek részletes eléirdisai

65. §
(1) Az M4-1 jelt altalanos mezbégazdasigi Svezet Gvezeti eldirasai:
a) DBeépitési mod Szabadon allé
b) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m2) 300.000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb telekszélesség (m) 50,0
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 7.5
e) A beépitesnél alkalmazhat6 épiilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 9.0
f) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épiiletmagassag (m) 2,5
g) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 0,3

(2) Az 6vezetben beépithetd foldrészlet atlagos szélessége minimum 100 m.

(3) Az dvezetben a 30 ha-nal nagyobb mezdgazdasdgi telek megosztisa esetén, azok 30 ha-t
meghaladé méretil, 6nallé helyrajzi szdmra keriild részei épithetdk be. A beépitett telek
ebben az 6vezetben utdlag nem oszthaté 30 ha-nal kisebb méret(i részekre.

(4) Az bvezetben megadott legnagyobb épiilletmagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenyseghez sziikséges tizemi épitmények (pl. silok) technolégiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(5) Az dvezetben els6sorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezheték el, azonban az
altalanos beépitési feltételek teljestilése esetén lak6épiilet-is 1étesithetd, legfeljebb két lakés
rendeltetési egységgel, illetve a birtokkdzpont telkén a mezdgazdasigi tevékenységhez
kapcsol6do szallas jellegli épiilet is 1étesithetd.

(6) Az dvezetbe tartozo telken lakéépiilet vagy szallasépiilet csak abban az esetben helyezhet6
el, ha
a) a mezdgazdalkodasi célu gazdasigi épitmény méar megépiilt és hasznalatba vételi

engedéllyel is rendelkezik, vagy
b) amez6gazdilkodasi céli gazdasdgi épitménnyel egyidejiileg épiil meg.

(7) Az dvezetben a valamennyi melléképitmény elhelyezhetd a kirakatszekrény kivételével.

(8) A 30 ha-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a méar meglévd beépités fenntarthato,
felujithato, de a beépités tovabbi névelése (alapteriilet bévités, emeletraépités, tetdtér-
beépités) nem megengedett.

(9) Az vezetben amennyiben a beépithetéséghez sziikséges legaldbb 30 ha mezégazdasagi
teriilet tobb birtokrészbol all 6ssze, az ezek dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak
a birtok egyik, legalabb 15.000 m2 nagységl, birtokkdzpontként kialakitott telkén
dsszevontan is igénybe vehetd.

(10) Birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki az &vezet teriiletén, ha a
birtokkézponthoz tartozo birtoktestek legaldbb 60%-a a telepiilés (Siilysap) kozigazgatési
teriiletén taldlhatd, és egy csalad, vagy csalddi vallalkozds tulajdondban 4ll.

(11)A birtokkozpont telkén, a fenti, dsszteriiletre vonatkoztatott beépitési korlat mellett a
beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

66. §

(1) Az Ma-1# jelti altalanos mezdgazdasagi Gvezet Gvezeti elbirdsai:
a) Beépitési méd Szabadon 4ll6
b) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m2) 100.000
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c) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb telekszélesség (m) 25,0

d) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 45
e) A beépitésnél alkalmazhato épiilet legmagasabb pontjénak értéke (m) 6,0
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épiiletmagassag (m) 25
g) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettseg (%) 0,3

Az bvezetben beépithetd foldrészlet atlagos szélessége minimum 50 m.

A 10 ha-nal nagyobb mezégazdasagi telek megosztdsa esetén, azok 10 ha-t meghalado
méretl, 6nall6é helyrajzi szamra keriild részei épithetdk be. A beépitett telek ebben az
dvezetben utlag nem oszthatd 10 ha-nél kisebb méretii részekre.

Az ©6vezetben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

A 10 ha-nal kisebb teriileti meglévé telkeken a mar meglévo beépités fenntarthato,
felujithat6, de a beépités tovabbi novelése (alapteriilet-bovités, emeletracpités, tetotér-
beépités) nem megengedett.

Az &vezetben a valamennyi melléképitmény elhelyezhetd a kirakatszekrény kivételével.
Az dvezetben amennyiben a beépithetdséghez sziikséges legalabb 10 ha mezdgazdasagi
teriilet t6bb birtokrészbél all Gssze, az ezek dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak
a birtok egyik, legaldbb 15.000 m2 nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén
tsszevontan is igénybe veheto.

Birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki az Ovezet teriiletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozd birtoktestek legaldbb 60%-a Siilysdp kozigazgatasi teriiletén
talalhat6, és egy csalad, vagy csaladi véllalkozas tulajdonéban 4ll.

A birtokkdzpont telkén, a fenti, Gsszteriiletre vonatkoztatott beépitési korlat mellett a
beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(10) Az dvezetben elsdsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhet6k el, azonban az

dltaldnos beépitési feltételek teljesiilése esetén lakdépiilet is létesithetd, legfeljebb ket lakas
rendeltetési egységgel, illetve a mezégazdasagi tevékenységhez kapesolodo szallas jellegii
épiilet is létesitheto.

(11) Az &vezetbe tartozo telken lakoépiilet vagy szallasépiilet csak abban az esetben helyezhet6
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el, ha

a) a mez6gazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik, vagy

b) amezbgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg.

67. §

Az Mi-2 jelii 4ltalanos mezdgazdasagi (tanyas) Gvezet Svezeti eloirasai:

a) Beépitési mod Szabadon allo
b) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb telekszélesseg (m) 20,0
c) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m2) 3000
d) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
e) A beépitésnél alkalmazhato6 legkisebb épiiletmagassag (m) 2.5
f) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 3
Az &vezetben a 0,3 ha-nal kisebb teriiletli meglévd telkeken a mar meglévé beépités

fenntarthatd, feltjithat6, tovabbi névelése azonban csak a szintteriilet legfeljebb 25%-nyi
bovitésével, a tet6tér beépitésével megengedett, 0j laké és gazdasagi épiilet nem épitheto.

Az 6vezetben a 0,3 ha-ndl nagyobb mezdgazdasagi telek megosztasa esetén, azok 0,3 ha-t
meghaladé méretd, 5nallé helyrajzi szamra keriilé részei épithet6k be. A beépitett telek
ebben az dvezetben utdlag nem oszthat6 0,3 ha-nal kisebb méretii részekre.



(4) Az Ovezetben megadott legnagyobb épiiletmagassdg értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez szitkséges tizemi épitmények (pl. silok) technolégiai okokbél legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(5) Az bvezetben a valamennyi melléképitmény elhelyezhetd, kirakatszekrény kivételével.

68. §
(1) Az Mr jelii altaldnos rekredcids mezdgazdasagi Gvezet 6vezeti el6irasai:
a) Beépitési mod Oldalhatéron 4l16
b) A beépithetd telek legkisebb teriilete (m2) 3000
¢) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb telekszélesség (m) 20,0
d) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5
e) A beépitésnél alkalmazhaté épiilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 6,0
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épiiletmagassag (m) 2.5
g) A becpitésnél alkalmazhaté maximélis beépitettség (%) 5,0

(2) Az Gvezetben a 0,3 ha-ndl kisebb teriiletli meglévé telkeken a mér meglévd beépités
fenntarthaté, feltjithato, tovabbi névelése az alapteriilet legfeljebb 25%-nyi bévitésével, a
tet6tér beépitésével megengedett.

(3) Az bvezetben a 0,3 ha-nil nagyobb mez6gazdasagi telek megosztasa esetén, azok 0,3 ha-t
meghaladé méretli, $nalld helyrajzi szamra keriild részei épithet6k be. A beépitett telek
ebben az Gvezetben utdlag nem oszthatd 0,3 ha-nal kisebb méretii részekre.

(4) Az Ovezetben valamennyi melléképitmény elhelyezhetd, kirakatszekrény, silé és
tragyatarolo kivételével.

69. §

(1) Az Mgy jelii dltalénos gyepgazdélkodasi mezgazdasagi &vezet (nem védett rét, legels
teriiletek) Gvezeti eldirdsai:

a) Beeépitési mod Szabadon all6
b) A beépithetd birtoktest legkisebb &sszteriilete (m2) 30.000
c) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb telekszélesség (m) 50,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassig (m) 3.3
e) A beépitésnél alkalmazhat6 épiilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 5.0
f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épiiletmagassdg (m) 2,0
g) A beépitésnél alkalmazhat6 maximalis beépitettség (%) 0.3

(2) Az Gvezet tertiletén allattarto épitmények, védokerités és kardm épithetdk, pince nem
létesithetd.

(3) Az dvezet meglévd foldrészletei 6sszevonhatdk, de nem oszthaték meg.

(4) Az Gvezetben a 3 ha-ndl nagyobb mezigazdasagi telek megosztisa esetén, azok 3 ha-t
meghalad6 méretii, 6nallé helyrajzi szdmra keriil6 részei épitheték be. A beépitett telek
ebben az Gvezetben utélag nem oszthat6 3 ha-nal kisebb méretii részekre.

(5) Az dvezetben a birtokkdzpont-képzés és az eszerinti 8sszevonhaté beépithetdség szabélyai
nem alkalmazhatok, de az Gvezet telkei beszdmithatok a birtoktest teriiletébe.

(6) A természetes és természetszer(i gyepek, a vizmedrek 50 m-es savjdba esd rét- és
legel6teriiletek természeti allapotukban tartandok fenn.

70. §
(1) Az Mt jeli dltaldnos tajgazdélkodasi Gvezet (6koldgiai halozathoz tartozd gyepteriiletek és

egyeb mezdgazdasdgi teriiletek) teriiletén a meglév foldrészletek megosztasaval 50.000
m2-nél kisebb és 50 m-nél keskenyebb foldrészletek nem hozatok 1étre.
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Az Gvezet teriiletei nem épithetSk be, a felszinen és felszin alatt sem, a teriileten foliasator
sem telepitheto.

Az vezetben a birtokkdzpont-képzés és az eszerinti sszevonhatd beépithetdség szabdlyai
nem alkalmazhaték, de az 6vezet telkei beszdmithatok a birtoktest teriiletébe.

Az Gvezet teriileteinek miivelése, fenntartdsa sordn betartandok a mas jogszabalyban
meghatarozott természeti terilletekre és az Okologiai halézathoz tartozé teriiletekre
vonatkozo kezelési, fenntartasi szabalyok.

71.§

Az MKk-1 jelli kertes mezbgazdasagi Gvezet (kistizemi mez6gazdasagi-kertgazdasigi
tvezet, zartkertek) dvezeti elbirdsai:

a) Beépitési mod Oldalhatéron allo
b) A beépitheté telek legkisebb teriilete (m2) 1500
¢) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté éptilet legmagasabb pontjanak értéke (m) 6,0
) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épiiletmagassag (m) 25
f) A beépitésnél alkalmazhaté maximalis beépitettség (%) 5,0
Az Bvezetben az 1500 m2-nél nagyobb mez6gazdasagi telek megosztasa esetén, azok 1500

m2-t meghaladé méretii, 6n4llé helyrajzi szamra keriil részei épithetdk be. A becpitett

telek ebben az Gvezetben utdlag nem oszthaté 1500 m2-nél kisebb méretii részekre.

Az Svezetben 1500 m2nél kisebb tertileteken épiilet nem helyezheté el. A 1500 m?-nél

kisebb teriileti meglévé telkek mar meglévé beépitése fenntarthat, feltjithato, de tovabbi

névelése (alapteriilet-bvités, emeletraépités, tetGtér-beépités) csak az el6z6 bekezdésben

megjelslt feltételek fennalldsa esetén lehetséges. Ettdl eltéré esetben a telken legfeljebb

annak 10 %-at lefedd foliasator vagy felépitmény nélkiili pince épithetd.

Az Svezet teriiletén csak a mezBgazdasagi hasznositas épitményei helyezheték el.

Az Gvezetben a beépités feltétele tovabba, hogy

a) atelek atlagszélessége elérje a 14 m-t és

b) a szabalyozasi vonal szerinti, kézut céljara sziikséges teriilet az Snkormanyzat részére
a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen atadasra kerilljon.

Az Svezetben a birtokkézpont-képzés és az eszerinti dsszevonhatd beépithetéség szabélyai

nem alkalmazhatok.

72.§

Az Mk-2 jelii kertes mezbgazdasagi 6vezet (kertgazdasagi zarvanyteriiletek) dvezetben a
hagyoméanyosan kialakult kert- és mezdgazdaségi hasznositas folytathato.

Az bvezetbe tartozé foldrészletek nem épithetok be, Gsszevonhatok, de nem oszthatok meg.
Az 6vezetben melléképitmények nem helyezhetdk el, foliasator a telek legfeljebb 25 %-at
fedheti le.

41. A vizgazdilkoddsi Gvezet (V) elbirdsai
73. §

A vizgazdalkodasi teriiletek V jelti Svezetébe a vizfolyasok medre, partja €s védéteriileteik
tartoznak. A telepiilés igazgatési teriiletén tallhaté vizmedrek a kovetkezok:

a) Also6-Tépio,

b) Fels6-Tapio,

c) Séapi-patak,



d) Sdriipusztai-ag és
€) amesterséges tavak (sépi tarozok).

(2) Az obvezetben csak a vizgazdalkodéssal kapesolatos teriilethasznalatnak megfeleld, tovabba
taj-, természet- és kérnyezetvédelmi vagy egyéb kozérdekbsl szilkséges (polgari védelmi
sth.) létesitmény helyezhetdk el.

(3) A Tépidk és a tarozok partélétdl kifelé 10 m-es védé- és fenntartasi siv biztositands, A
Sapi-patak és Strtipusztai-dg viziigyi fenntartési savja a vizfolyasok partélétdl mért 3-3 m.

(4) A vizfolyasok fenntartdsi sdvja a killteriileten csak gyep- vagy erdéteriiletként alakithaté
ki. A vizfeliilleteket kisérd (egyéb terilleten 1év8) galériaerdék, fadllomanyok
megtartanddk.

(5) A viztarozék, tavak partvonalatol mért legaldbb 50 m széles teriilet erdd- vagy
gyepteriiletkent tartandé fenn. A természeti teriiletnek minésiilé tavak, tarozok legalabb
100 m-es kornyezete természetes, vagy természetszerti allapotban tartand6 fenn.

73/A. § 5
(1) A Kb-En jelii 6vezetben a kévetkezd elbirdsokat kell betartani:
a) A legkisebb kialakithat6 telek teriilete (m2) 10.000
b) A beépitésné] alkalmazhaté legnagyobb beepitettség terepszint felett (%) 10,0
c) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10,0
d) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
e) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épiiletmagassig (m) 2,0
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

(2) Az 6vezetben megujulé energiaforrasokat hasznosito telep épithetd és tarthaté fenn.
(3) Az 6vezetben elhelyezhet6 melléképitmények és egyéb létesitmények a kovetkezok:
a) kézmiibecsatlakozasi és kézmiipotlé miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé,
c) Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
d) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop, szélkerék,
¢) az alternativ energia hasznositiséhoz sziikséges egyéb specidlis épitmények (pl.:
szoldris energiahasznosité blokk, haztartdsi méretli kiserémiinek szamit6 szélerémii,
geotermikus energiahasznosito 1étesitmények).

ZARO RESZ
74. §

(1) Ez arendelet 2018. janudr 1. napjan 1ép hatélyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kiveten
indult igyekben kell alkalmazni. )
(2) Hatalyat veszti a Siilysap nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatérél sz616 13/2010. (IX.23)
Onkorméanyzati rendelet.
(3) E rendelet mellékletei:
a) 1. melleklet: SZT-1: Szabélyozasi tervlap (M=1:4.000)
b) 2. melléklet: SZT-2: Szabélyozasi tervlap (M=1:12.000)
(4) E rendelet fliggelékei:
a) 1. fiiggelék: Tilalmakkal érintett ingatlanok
b) 2. fliggelék: El6vasarlasi joggal terhelt ingatlanok
¢) 3. fuiggelek: Helyi kozit céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok
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d) 4. fiiggelék: Mitemlékek és az azok milemléki kérnyezetébe tartozo ingatlanok
e) 5. fliggelék: Nyilvéantartott régészeti lel6helyek
f) 6. fiiggelék: Orszagos jelentdségil védett természeti teriiletek

Siilysap, 2020. oktober 15.

Hﬁsxlé
polgarmester

dr. Téth Kriszti
jegyz6




