DUNASZENTMIKLOS HELYI EPITESI SZABALYZATA

Dunaszentmiklés Kdzség Onkormanyzaténak 5/2019. (IX. 25.) sz. rendelete

Dunaszentmiklos kozség Helyi Epitési Szabalyzatard!

Dunaszentmiklés kdzseg Onkormanyzaténak KépviselS-testilete az épitett ksrnyezet alakitésardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL t8rvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszég helyi 6nkorményzataird|
52616 2011. évi CLXXXIX. t8rvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitdsarsl és védelmardl sz6i6
1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciord|, az
integralt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. §-ban biztositott véleményezési jogkérében eljaré Komdarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Duna-lpoly Nemzeti Park, Gydr-Moson-Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Orszagos Vizigyi Igazgatdsag, Eszak-dundntili Viziigyi Igazgatdsag, Budapest Févaros Kormanyhivatala, Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium, Miniszterelndkség, Pest Megyei Kormanyhivatal, Honvédelmi Minisztérium, Komarom-Esztergom Megyei
Rendér-fékapitanysag, Nemzeti Média és Hirkézlési Hatdsdg, Komérom-Esztergom Megye Féépitésze, Dunaalmés Kozség
Onkormanyzata, Neszmély Koézség Onkormdanyzata, Szoméd Kézség Onkormanyzata, Tata Véros Onkormanyzata, Tardos
Kézség Onkormanyzata, valamint a partnerséqi egyeztetés szabalyairdl 52616 5/2018. (IV.23.) énkormanyzati rendelete szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli el.

ELSO RESZ

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Dunaszentmiklés kézigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd terileteken az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/19g7.
(Xll.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elirasait, és a vonatkozo hatalyos jogszabalyokat az e rendeletben és a
telepilésképi rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.

(3) Arendeletet az 1., 2. és 3. melléklettel egyitt ke!l alkalmazni;

1. melléklet: Szabalyozési Terv belterileti nagyitisa és jelmagyarazata,
2. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyardzata (1. melléklet és 2. melléklet eqyiitt a tovabbiakban: SZT)
3. melléklet: A sajatos jogintézményekkel érintett teriletek térképei,
(4) A rendelet fiiggelékei:
1. figgelék: Orszagos és helyi jelent8ségl természeti értékek;
2. figgelék: Helyi védelem alatt all6 épitett drikségi és természeti értékek;
3. figgelék: Orszagos régészeti védelem alatt 3116 értékek;
4.fliggelék: Mintakeresztszelvények

(5) A SZT-n szerepld javasolt szabalyozasi elemek irdnyadd jellegliek, a magasabb rend( Jjogszabélyok és jelen rendelet
eléirdsainak betartasa mellett valtoztathatdk.

(6) A SZT-ben mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek esetén a vonatkozé jogszabaly el8irasait kell alkalmazni.
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Il. FEJEZET
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2. § Erendelet alkalmazésaban:

1,

10.

11.

12,

13.

Kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozdsra, kikapcsolddasra és taroldsra szolgald
mutargy.

Kézmdipari rendeltetés: Olyan legfeljebb 5 személyes termeld tevékenység végzése, amely sordn a termék
eldallitasa kézi munkdval vagy kizarélag olyan gépi berendezés alkalmazasaval térténik, amelynek a kdrnyezeti hatasa
nem haladja meg a személyes haztartasi tevékenységek kornyezetre gyakorolt hatdsat.

Kialakult allapot: Olyan dvezeti, épitési dvezeti elrendezés és paraméter, amely kialakuldsa korabban, a jelenleg
megadhaté paraméterektdl eltérd modon és mértékben toreént meg. Ezek tovabbi alakitasa soran az illeszkedés elvét
kell érvényesiteni a meglévd karakterjegyek alapjan, de az 0] beépités, bévités soran az Ovezetre elSirt paraméterek
legnagyobb mértéke nem haladhatd meg.

Komfortpont: a telepiléshasznaldk kényelmét biztositd, jol felismerhetd logéval ellatott, tobb funkcidju épitmény,
melyben példaul a higiénés szikségletek kielégitése (WC, mosdé, pelenkdzé) mellett kerékpartarold és toltd,
csomagmegdrzd, informaciés és rekladmfeliletek, hirlaparusitas, kereskedelmi automatak, térkép, wifi, hot spot,
vilagitds, segélykérés, stb. is telepithetd.

Kbzhasznalatra szant teriilet: Kizteriletnek nem minGslé, tulajdoni &llapottdl fiiggetlentl kézhasznalaty tertlet,
ahol a kozcéli hasznalat — az idébeli korlatozas figyelembevételével -megengedett. llyen peldaul a kdzjéléti erds,
vagy az intézmeény telkén belijli kert stb.

Melléképiilet: a telek és a telken allo féépitmeény(ek) rendeltetési egységeinek rendeltetésszer( haszndlatat,
mikaodtetését eldsegits, kiegészits szerep() épitmények, melyek nem tartoznak a melléképitmények kérébe:

a) jarm{tarold (6nallé garazs, tamfalgardzs),

b) nyari konyha, mosékonyha, szrits,

¢} téroloépiilet (tizelba nyag, szerszamkamra, szin/fészer, csiir vagy mas tarold),

d) kazénhaz,

e) kézmdipari épitmeény: olyan kisipari rendeltetés( épitmény, amelyben a féhelyiségek alapteriilete nem haladja
meg a 100 m*-t, afoglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 és az lizem miikadése sordn nem Iépi &t a lakéteriletra
megallapitott egészséqgigyi és kérnyezetvédelmi kdvetelményeket.

Szintterileti mutato: A telken elhelyezhets épilet(ek) dsszes bruttd beépithets szintteriletének és az épitési telek
teriletének viszonyszama.

Tamfalpince: Tdmfalban létesitett pince (a lejtés terep hegyfeldli oldaldban létesitett - a bevagast megtadmaszts -
tamfalban kialakitott létesitmény). A létesitmény csak akkor minésil tamfallétesitménynek, ha teljes egészében az
eredeti terepfelszin alatt helyezkedik el, fiiggetlenil attdl, hogy végleges llapotaban félddel fedett-e vagy sem.
Telek be nem épithetd része: A telek Szabélyozasi Tervlapon meghatarozott része, melyen kételezden biztositani
kell @ szomszédos terilethasznélatok, a ralétas, a kildtas védelme vagy mas telepllésrendezési kdvetelmény
teljesitése érdekében épitményektél mentesen az el$irasok szerint kialakitandé zoldfelilet egy részét is.

Telken belil megtartandd erdé teriilete: Szabalyozési Terven meghatarozott terilet, amely az Gsszefiiggd
néveényallomany védelme érdekében beépitetlenil megtartandé.

Gazdasdgi céli haszondllatok tartdsdra szolgdld dllattarto épitmény: a gazdasdgi célt haszonallatok tartdsara, valamint
az dllattartassal Gsszefiiggd szolgdltatd tevékenység épitményei (pl. kutyapanzig, kutyatenyésztés épitményei, |6istéllg,
stb.).

Hazidllat tartdsdra szolgdlé épitmény: kedvtelésbdl, Snellatasi céllal tartott kisillatok védelmére és tartdsara épitett
és a kdrosodas nélkiil elmozdithato épitmény (pl. ketrec, kalitka, kutyadl, galambddic).

Telektdomb (telekcsoport Gjraosztis esetén): Osszeflggd terilletet alkotd azon ingatlanok csoportja, amelyek a
telekalakitdssal érintett ingatlanokhoz kézvetlendil csatlakoznak, illetve a csatlakozd telkekkel kdzvetlen
szomszédsagban 4llnak.
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. FEJEZET
ATELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

2. Belltetési kitelezettség

3. § (2) Belltetési kitelezettség terheli a 3. meliékletben taldlhatd ingatlanokat, melyeken a telekhatar mentén, a mellékletben
Jelzett teriileteken 6 méteres zéldfelileti savban fa és cserjesor telepitendd.

3. Telepllésrendezésiszerz8dés

4-§ (1) Az dnkormaényzat a fejlesztések tdmogatasa érdekében telepilésrendezési szerzédeést kit az Utépitési és kozmivesitési
hozzéjérulassal érintett tdmbak fejlesztési céljainak megvalositéjaval. A telepilésrendezési szerzédésben tisztazzak az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérd| 52016 2997. dvi LXXVIIL, torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-&ban, killénésen a (3) bekezdés
b), ba) és bb) pontja szerinti kéltségek és raforditasok atvallalsat.

(2) AKsp kilénleges rekredcids és sport terileten a 300 m2-nél nagyobb épilet elhelyezése esetén telepilésrendezésiszerzgdés
keretében kell meghatérozni a beruhazas feltételeit és az épllet elhelyezésének, kiszolgalasanak feltételeit.

(3) Amennyiben a megvaldsitani kivant fejlesztésekkel kapcsolatban kételezd én kormanyzati feladat keletkezik, akkor az
Gnkormanyzat és a fejleszté/ingatla ntulajdonos - cél megvalésitdja - telepiilésrendezési szerz6désben tisztazhatja az épitéssel,
kilndsképpen a kézérdek és a jogos maganérdek 8sszehangolasaval és egyensilyba hozasaval, Osszefiliggd feltételeit.

4. Telekcsoport Ujraosztas

5-§ (2) A telekcsoport Ujraosztas kotelezettséggel érintett teriileteket a 3. melléklet tartalmazza.
(2) Az érintett épitési Gvezetben a megkdzelités, a kézmivesithetdség és a megfeleld telekszerkezet kialakitasa érdekében a

s

telekcsoportot Ujra osztani a 8. § valamint az §vezeti eléirdsok kévetelményei szerint kell.
5. Utépitési és kézmivesitési hozzajarulas
6.§ (1) Az Etv. 28. § (1) bekezdése alapjan az Gtépitési és kdzmiivesitési hozzdjdrulassal érintett, a 3, mellékletben lehatarolt

terlileteken a kiszolgdld utak és az Svezeti el6irdsok szerinti kézmiivek megépitése a rendeltetést megvaldsité tulajdonos,
beruhdzé kételezettsége.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

6. Kozterileten elhelyezhets épitmények elbirasai

7- § (1) Kézteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben allhat, ha
a) az épitmények kézteriletrs| valg megkozelitését nem akadalyozzak,
b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem cstkkenti,
¢) a jarmiivezetSk kildtasat és a kézutak forgalmat nem veszélyezteti,
d) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza, és
e) a kézmUlétesitmények épitését, karbantartésat nem akadalyozza meg.
(2) Kozterileten az alkalmi rendezvények kiszolgalasara legfeljebb 30 napig 16 epitmények létesitheték,
(3) A kozterileteket csak a hasznalat érdekében legszilkségesebb nagysagd burkolt feliletekkel kell ellatni. A burkolatlan
felUleteket, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzdk, zsldfeliletként kell kialakitani.

7. Telekalakitasra vonatkozé elirasok

8.§ (1) Az épitési bvezetekben, illetve dvezetekben kézm(i létesitmény telke (példaul szennyvizatemels, transzformatorhaz,
vizgéphaz), illetve az SZT-n meghatarozott kdzterilet szabalyozas végrehajtasa erdekében, telekcsoport Ujraosztésa soran
és maganutak szdméra telek az dvezet eldirasaits| eltérd nagysdgban, méretekkel is kialakithato.

(2) AtelepUlés épitési Gvezeteiben nyGlvanyos (nyeles telek) Ujonnan nem alakithatd ki,

(3) Telekhatar rendezés ott alkalmazhaté ahol a médositas mértéke legfeljebb az érintett telkek Osszteriletének 10%-ara terjed

ki,

(4) Amennyiben az épitési vezeti elSirdsok masképpen nem szabalyozzak, az Uj épitési telkek minimalis telekszélessége

a) oldalhatéron allé beépités esetén: 14 m,
b) szabadon allé beépités esetén: 18 m.

3
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8. Epités altalanos szabalyai

9.§ (1) Epiteni csak azon telken vagy épitési telken lehet, melynek gépjarmivel térténd megkdzelitése olyan eldirdsos

szélességU Gtrol, vagy magénutrél biztosithats, mely kapcsolédik a telepiilés Gthalézatahoz.

(2) Az Bvezeti elSirasokban szerepld legkisebb kialakithaté teleknél kisebb méreti; meglévd épitési telek is beépithetd, ha a
telepitési tévolségra vonatkozé eldirdsok betarthaték és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlétozza.

(3) Amennyiben SZT nem hatdrozza meg, az el6kert legkisebb melysége a kialakult allapotnak megfelels, vagy min. 5,0 méter.

(4) Az eldkertben gazdaségi teriiletek kivételével fedett gepkocsi bealid nem létesithets.

(5) Az Ovezetek, épitési Svezetek teriiletén bodé, konténer, lakdkocsi, sator legfeljebb a telken zajlé kivitelezés idejére
létesithetd.

(6) Gazdasagi célu haszonéllatok tartdsira szolgald allattartd épitmény nem helyezhet§ el telepiléskdzpont terilet,
kertvarosias lakoterilet, kiilénleges teriiletek épitési svezeteinek telkein kivéve a Kijlénleges mez8gazdasagi Gzemi terijletet
€s a Kildnleges lovasturisztikai teriletet.

(7) Haziallat tartdséra szolgald épitmény minden epitési dvezetben elhelyezhetd.

(8) Négyné| tébb féréhellyel rendelkezé parkoldt fasitottan kell kialakitani: 1 db lombos fat kell telepiteni 4 db
varakozohelyenként

(9) Maximum 1,80 m magas kerités épithetd.

10.§ (1) Telek be nem épithetd részén létesitett tébbszintes névényallomany beszamitandé a telek legkisebb zéldfelileti
mértékeébe.
(2) A telek be nem épithetd részén telepitends tébbszintes névényallomany a telek megkozelitése érdekében legfeljebb egy
helyen megszakithatd.
(3) Telek be nem épitheté részén
a) Uj épiilet nem létesitheto,
b) felépitmény nélkili pince épithetd, melyné) a lejté feléli tamfal legfeljebb 3,0 m-es magassaggal létesithetd a
bejarathoz minimalisan szikséges szélességben. Témfal max. 1,5 m-es lépcsézéssel alakithatd ki,
(4) Az SZT-n jelslt megérzendé kildtopontokkal kapcsolatos eldirasokat a telepllésképi rendelet vonatkozd bekezdése
tartalmazza.

9. Agépjarmi-elhelyezésre, és parkolé kialakitasara vonatkoz6 eldirasok
11. § (1) Kozcéll parkold teriilete mas rendeltetési egység(ek) jarmdveinek elhelyezésére is figyelembe vehetd.
10. Zoldfeliletek kialakitasa

12. § (2) A telekre elSirt zéldfelGletnek tébbszinttinek kell lennie.

(2) Lakoterileten a gyep vagy talajtakard novényzetet konyhakerti ngvények termesztése is pétolhatja.

(3) Kozterdleti fasor telepitésére nem alkalmazhatdk gyorsan tregedé, torékeny, erds allergén reakcidkat okozd fak.

(4) Uj kdzutak, utcék kialakitdsanal 12 m szabalyozasi szélességtél legalébb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell
biztositani.

(5) Kozlekedési terllet dvezetben levd zéldfeliileten a biolégiailag aktiv felilet csak gyalogjarda, kerékparit és koztargyak
kialakitasa céljabdl burkolhatd le.

(6) Az SZT-n jelolt ,telek nem beépithetd zéldfelileti részén” épllet, épitmény, valamint burkolat — a terepszint alatti
létesitmény és a hegyoldalon felvezetd lépcsé kivételével — nem helyezheté el. A ,telek nem beépithetd z&ldfeliileti részét”
osszefliggo zoldfeliletként kell kialakitani.

(7) SZT-n jeldlt ,telken belil megtartandé erdé”-t az erdérészletekre vonatkozd hatalyos jogszabélyok alkalmazasaval kell
fenntartani.

V.FEJEZET
TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

11. Ataj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo eldirasok

13. § (1) KilterUleten levd, a tajkaraktert meghatérozé fasorok, mezsgyek, védderdésavok megdrzendék.

(2) Kifterileti fasitas, erddsités esetén honos fafajok telepitése, és honos erdéallomanyock kialakitasa biztositandd. Invazids fa-
és cserjefajok nem telepitheték.

(3) Az orszagos jelentdséqli természetvédelmiterilleteken, Natura 2000 teriilete ken, az 8kologiai és természetvédelmi, tovabba
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a tajképvédelmi érdekekkel dsszhangban gondoskodni kell a természetszer( erddallomanyok megérzésérdl, a tajidegen
erddallomanyoknak honos erdétarsulsokra vald fokozatos cseréjéré.

12. Komyezetvédelmi elirasok

14. § (1) A levegd védelme szempontjabdl védelmi dvezetet igényld épitmények (Iégszennyezé forrasok) csak Ugy alakithatok

ki, hogy a szomszédos telkek, Gvezetek, épitési vezetek beépitési lehetdségét, teriiletfelhasznalasat ne korlatozzak.

(2) Zajvédelmi szempontbdl érzékeny teriletek:

a) kildnleges teriletek kéziil temetd,

b) védett természeti teriletek,

) Natura 2000 terilet,

d) kézjoléti rendeltetésii erds terilete,

e) egészséglgyi, szocidlis intézmény, dvoda teriilete,
f) zoldterilet

(3) A telepilés teljes terUletén allattartas céljara szolgld épiletek épitése a Rendelet épitési Gvezetekre, Gvezetekre vonatkozd
el8irasai szerint lehetséges.

(4) Technolégiai eredet(i szennyviz, illetve az izemek teriiletén dsszegy(ijtétt csapadékviz kdzcsatorndba csak akkor vezethets,
ha elStisztitasa @ vonatkozo jogszabalyokban és hatésagi eldirdsokban meghatarozott mértékben az tzem teriiletén
megtortént.

(5) A telepiilés igazgatasi teriiletén tisztitatlan szennyviz nem szikkaszthatd el.

(6) A kdizcsatornaval elldtatlan kilterileten a keletkezd szennyvizet szivirgdsmentes zart taroldhan kell Gsszegydjteni vagy
egyedi szennyviztisztité kisberendezéssel kell megtisztitani.

(7) KilterUleten egyedi szennyviztisztitd kisberendezés csak akkor létesithets, ha az évezeti elgirdsok azt nem tiltjdk, és
védbtavolsaga a telken beliil biztosithato.

(8) Talajmozgatassal jaro tevékenység sordn, tovébba a beépitends terileteken a terméréteg védelmét, elkilénitett tarolasat
€s Ujrahasznositasdt biztositani kell. A talajmozgatéssal jaro tevékenység sordn biztositani kell a kitermelt talaj
artalommentes elhelyezését, kiporzas elleni védelmét.

(9) Az épitési vezetekben az épitési telkeken kitermelt, vagy odahordott féld csak atmenetijelleggel térolhatd. Az engedélyhez
nem kotott céls felhaszndlas esetén a féld depondlést 6 hénapon belil meg kell sziintetni, és gondoskodni kell az
Ujrahasznositasard! vagy elhelyezésérdl.

(10) Veszélyes hulladékok &llandd taroldsara szolgdld telephely, higtragyss 4llattartd telep a telepiilés kézigazgatasi teriiletén
nem létesithetd.

(21) Mez8gazdaségi terlleten orszagos kdzdt tengelyvonalatdl szamitott 25 méteren belill gazdasagi épilet, 50 méteren belil
Uj lakéépilet nem létesithetd.

(12) Nagylétszamd dllattartStelep lakoterilettd), lakéépilettdl 500 méter véddtavolsagon belil nem létesithetd.

13. Veszélyeztetett teriletekre vonatkozé el8irasok

15.§ (1) Az 1. és 2. melléklet tervlapjan jelslt csiszasveszéllyel érintett terileteken épitési tevékenység a sajdtos
jogintézmények alapjan meghatérozott médon és feltételek teljesilése esetén végezhetd.

(2) A burkolatépités csak a csatlakozé felszini vizelvezetési megoldasokkal egyitt tervezhets.

(3) A kulterUleti utak vizvédelme, vizmosdssa valé &talakulasanak megel8zése érdekében a legmeredekebb szakaszokon a
vizelvezetést és a felszin stabilizalasét el kell végezni.

(4) A telepilés terlletén meglévs felszini vizelvezetd arkokat megsziintetni csak az adott vizgy(jtd terilet vizelvezetési
rendszerének fellilvizsgalata utan és a kérdéses arok, drokszakasz kivaltésaval lehetséges.

(5) A telepilés terletén dthaladd nagynyomasy foldgazszallitd vezeték biztonsagi vezetén belil épitési tevekénység nem
végezhetd. Uj Ut kialakitasa esetén a biztonsdgi Gvezet és az Ut terilete nem eshet egybe, a két nyomvonal csak kerasztezheti
egymast, mely keresztezés szégének 30 foknal nagyobbnak kell lennie.

VI. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

16.§ (1) A meglevs és a tervezett vizelldtas, vizeivezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia ellat4s,
féldgazellatas), valamint az elektronikus hirkéziés és egyéb gyengedramu szolgaltatés halézatai és |étesitményei, tovabba
azok agazati elSirasok szerinti biztonsagi dvezeteik szdmara kdzmiterileten vagy kézterileten kell helyet biztositani.

(2) Ut, maganUt épitése, rekonstrukcidja esetén

a) a tervezett kdzmUvek egyideji megépitésérdi,



DUNASZENTMIKLOS HELYI EPITESI SZABALYZAT

b) a meglevd kdzmiivek szikséges feltjitasard),
€) a csapadékvizek elvezetésérs|,
d) belterUleten a kézvildgitas, kiiterileti beépitésre szant teriileten és maganuttal feltart terileten a térvilagitas
megépitésérd| gondoskodni kell,
(3) Akdzmivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) telepiléskép védelmével Osszefliggé jogszabdlyokra,
b) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
¢) a kézmiihaldzatokhoz vald hozzaférhetfségre.
(4) A meglévé kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valé kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kézmivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) azindokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betémed ekelését, felhagyasat szakszerien kell megoldani.
(5) Akdzmivezetékek &tépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazdélkodés érdekében
a) a beépitésre szant teriileteken a kézmivezetékek helyét gy kell kijelIni, hogy biztositott legyen az az el8irisok
szerinti fasorok telepitése.
b) az utak alatt a kézmivek elrendezéséndl mindig a tavlati 6sszes kézmij elhelyezésére kell helyet biztositani,
(6) Kbzmivesités mértéke:
2) A lakoterbletek, vegyes terbletek, sportterilet, borturisztikai Hzemi terllet és a belterileti kereskedelmi
szolgaltaté gazdaségi teriilet épitési dvezeteiben épitési feltétel a teljes kdzmuellatés kiépitése,
b) A kildnleges temetd, a kiilteriileten 1évé kereskedelmi szolgaltatd és a killonleges mezégazdasaqi izemi teriilet
épitési Gvezetben legaldbb a részleges kozmdellatés kidpitése sziikséges,
¢) kiildnleges beépitésre szant adotorony és kiilénleges beépitésre szant vizm( terilet Gvezetében emberi
tartézkodast szolgalé épitmény villamosenergia elltasa kézhélozatrdl, egyéb kézmUigények kielégitése helyi
egyedi elldtéssal is megoldhato.

17.§ (1) Teljes kézmUellatast igényld épitési dvezetekben Uj vizhdlézat fogyasztéi csatlakozas nem helyezhetd (zembe a
szennyviz kézcsatorna halézatra vald csatlakozas Uzembe helyezését megelézéen.
(2) Uj szennyvizelvezet haldzatot elvalasztott rendszerrel kell épiteni.
(3) Ha a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 mi-t, de a kisberendezés telepitésének nincs meg a jogszabalyi
feltétele, akkar épiteni kizdrdlag kdzcsatorna csatlakozas kiépitésével lehet.
(4) A kbzizem{ szennyvizatemels mitargy védStavolsag igénye:
a) hatésag altal egyedileg megallapitott és régzitett;
b) el6zetes megallapitds nélkil:
ba) blzzéréan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,
bb) blzzar vagy zajvédelem nélkili mitérgy esetén 150 m.

18. § (1) Az 0] épitmények létesitésével Osszefiggben csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szllitoképesséqét ellendrizni
kell. Az épitmény csak akkor valésithatd meq, ha a tébblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovébbvezethetd a befogaddba,
amely befogaddi nyilatkozattal igazolt.

(2) Csuszasveszélyes és alapincézett teriileten a csapadékvizek szikkasztasa tilos.

(3) A falusias lakéterileten barmely épitéssel, vagy burkolt felijlet novekedésével jérd épitési tevékenységgel egyidében, a
telken beliil kell a tébblet csapadékvizek visszatartasat megoldani.

(4) A viz visszatartasat szolgald, vizzaréan tarozobdl/medencébd a vizet csak csdkkentett kifolyassal lehet a kdzhaldzatba
kivezetni, a befogadé Uzemeltetdjének nyilatkozaténak megfelelSen. A tarozdé méretezésekor minden burkolt és az épitési
Ovezeti eldirasok szerint potencidlisan burkolhaté mz fellletre 4o liter viztérold kapacitds biztositasa szikséges.

(5) Akézterileti kivezetés csak a jérda burkolata alatt valdsithaté meg.

(6) A nyilt érkos vizelvezetd haldzat felett atvezetett gépjarmi behajték esetén az arok vizszallits képességének megtartdsa
érdekében az dteresz méretét tgy kell meghatarozni, hogy a behajtd 4,0 m-nél szélesebb nem lehet.
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MASODIK RESZ

VII. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAL

14. Kertvarosias lakoterilet (Lke)

19. § (1) A kertvarosias lakdterileten legfeljebb kétlakasos lakéépiilet helyezhetd el.
(2) A kertvérosias lakdteriilet épitési Gvezetében a telekalakitdsra és a beépitési kévetelményekre vonatkozd el§irdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Legkisebb kialakithatd | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb
Ovezetijele | Beépitésimadd terllete beépitettsége zoldfelilet szintterUleti épiiletrnagassaga
[m?] (%] [%4] mutato [m]
Lke-1 O 1500 20 50 0,3 6

(3) A kertvarosias lakdterileten elhelyezhetd épUlet— a lakd rendeltetésen kivil -
a) a helyi lakossdg ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqgiigyi, szocidlis,
¢} kulturdlis,
d) szallas jellegl rendeltetést is tartalmazhat.
(4) A kertvérosias lakoterUleten az alabbi melléképiiletek helyezheték el:
a) jarmdtarold,
b) taroloépilet,
) miterem,
d) barkdcsmuhely.
(5) A kertvarosias lakddvezetek telkein az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmi-becsatlakozdsi mitargy,
b) kézmUpdtld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarold,
d) kerti épitmény,
e) komposztalo.
(6) Kertvarosias  lakobvezetben kdzmibecsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolé  kivételével az elhelyezhets
melléképitmények csak a féépitmény takarasaban helyezhetdk el.
(7) Az Lke-1 épitési Gvezetben az elékert hatara egyben az épitési vonal is.
(8) Az Lke-1 épitési dvezetben a minimalis telekszélesség 25,0 m melyet, a telekcsoportot Ujra osztas soran kell kialakitani.

15. Falusias lakoterilet (Lf)

20. § (1) A falusias lakéterileten legfeljebb kétlakasos lakdépilet helyezhetd el.
(2) A falusias lakéterilet épitési Gvezeteiben a telekalakitasra és a beépitési kivetelményekre vonatkozé eléirdsok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb
Ovezetijele Beépitésimad kialakithatd teriilete | beépitettsége zdldfelllet szintterlleti | éplletmagassaga
[m?] (%] (%] mutatd m]
Lf-1 SZ 1500 15 50 0,3 6
Lf-2 0 K{1000 30 50 0,3 5
Lf-3 K/C K/1000 20 5o 0,3 6
Lf-4 K/O Kf720 30 50 0,3 &
Lf-5 SZ 1500 20 50 0,2 6
Lf-6 o] 2000 30 50 0,3 5

K —kialakult allapot
(3) A falusias lakdterileten elhelyezhetd épilet—a lakd rendeltetésen kiviil:
a) mezé- és erd8gazdasagi épitmények, valamint a terllet rendeltetésszer( hasznélatat nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) szallas jelleg(,
d) igazgatasi, iroda,
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e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocilis,
f) kulturélis rendeltetést is,
tartalmazhat.

(4) Afalusias lakéterileten melléképiletek elhelyezheték.
(5) Afalusias lakodvezetek telkein az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a) kozmi-becsatlakozédsi mitérgy,

b) kozmlipotlé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarols,

d) kerti épitmény,

e) husfistold, zéldségverem,

f) allat ¢, allatkifuto,

g) komposztald.
(6) Alakételkeken belll létesithetd épiilet, melléképiilet és melléképitmény széma dsszesen legfeljebb 3 db. lehet . A lakdtelken

lakéfunkcid nélkili, csak mezégazdasdgi, vagy kistizemi, kisipari termeld funkcidt befogadd épiilet nem létesithetd.

(7) A terileten a terepszint alatti beépithetd telekrész legnagyobb aranya megegyezik a telek beépithetdségének ardnyaval.
(8) A gazdasdgi célv allattartd épilet alapteriilete a beépités mértékének legfeljebb 20%-a lehet.

16. Telepiléskdzpont vegyes teriilet (Vi)

21.§ (1) Atelepiléskézpont terilet épitési dvezeteiben a telekalakitdsra és a beeépitési kovetelményekre vonatkozé elirasok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
klgaelgtlftse};:tbc‘; Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb

Ovezetijel Beépitési maod N beépitettsége zoldfeliilet szintterlleti |  épliletmagassiga
Ko %] 4] mutatd [m]
[m2] ™
Vi SZ 1000 40 40 O 55
V-2 SZ 3000 40 40 0,8 10
Vi3 SZ 1500 K/s0 30 15 6,6
Vt4 zZ 1000 Kt 10 2 6

K —kialakult dllapot
(2) Atelepiléskdzpont terijleten elhelyezhetd épilet- a lakd rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
C) aterilet azon részén, amelyben a gazdasgi célt hasznalat az elsédleges egyéb kdzdsségi szérakoztats,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
e) kulturalis, kdzdsségi szérakoztatd és
f) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Atelepiléskézpont terileten melléképiletek elhelyezheték.
(4) Atelepiléskdzpont terilet telkein az aldbbi melléképitmények helyezheték el:
a) kézm{-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmeny,
d) komposztald.
(5) Vt-2, Vt-3, Vt-4 telepiléskozpont teriileten lakdépiilet kivételével az (2) bekezdésben megjeldlt funkcidju épiletek
helyezhetdk el, a f6 rendeltetést kiszolgélé vagy kiegészits fun kcidju 6nallo épllet nem helyezhetd el.
(6) Vt-2, Vt-3 dvezetben telkenként tobb férendeltetés( épilet is kialakithato, Vt-3 dvezetben épiiletenként legfeljebb 6 6nalld
rendeltetési egyseg alakithatd ki.
(7) Vt-3 telepiléskdzpont terileten az épiiletek kdzott minimum 7 m tavolsag tartandd.
(8) AVt-3 bvezetben az ingatlan nyugati telekhatéra mentén dvarok és 3 m széles savban haromszintes z6ldsav alakitandd ki.
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17. Kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz)

22. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezetében a telekalakitasra és a beépitési kbvetelményekre vonatkozé

elbirasok:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
k%;gt;:ﬁ:; Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb
Ovezetijel Beépitésimdd o beépitettsége zoldfeliilet szintterdleti épiiletmagassdga
terlilete .
mz ] [%4] mutatd [m]
Gksz-1 SZ 2000 40 40 05 6,6

(2) A Gksz jellel szabdlyozott kereskedelmi-szolgéltaté teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
kereskedelmi szolgéltatd és ipari tevékenységi céld épiletek elhelyezésére szolgal.

(3) Kereskedelmi szolgaitato terileten a kereskedelmi szolgaltatd rendeltetésen kiviil elhelyezhetd épilet lehet raktarozasi-
tarolasi, logisztikai, telepiilésgazdalkodasi, iroda rendeltetésd is.

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté terileten 6nall6 lakd rendeltetési; épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi céld
éplleten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas kialakithato.

(5) Az épletnek nem mindsilé, rendeltetéshez kdtstt technologiai épitmény magassaga korlatozas nélkii) létesithets.

18. Kildonleges terilet (K)

23. § (1) Kilénleges beépitésre szant teriiletek:
a) Temetd (Kt),
b) Mezbgazdasagi Uzemi teriilet (Kmii),
c) Boraszati izemi terilet (Kbor),
d) Rekreacio és sport teriilet (Ksp),
e) Adddllomds teriilete (Ka),
f) Vizm{ (Kv).
(2) Akulonleges terilet épitési Gvezeteiben a telekalakitdsra és a beépitési kévetelmeényekre vonatkozé el8irasok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
k]i_;g::]éts}(::; Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb
Ovezetijele Beépitésimod . beépitettsége zéldfelilet szintterUleti épliletmagassdga
et 6] 4] mutats [l
[m2]
Kt SZ 4000 10 40 - 45
Kmo SZ 2000 40 40 - 7.5
Kbor SZ 2000 40 40 - 75
Ksp SZ 10000 15 30 02 9
Ka SZ 200 40 40 - 6
Kv SZ 1000 30 40 - 75

(3) A Kt jeld temetd teriiletén a temetkezéshez, valamint a temetd milkddtetéséhez, fenntartasahoz kapcsolddd épitmények
helyezhet6k el.

(4) A Kmi jell, kildnleges mezégazdasagi Uzemi terillet épitési &vezetében mez0gazdasagi Uzemi épitmények,
mez6gazdasagi termeléssel sszefiiggd kereskedelmi, szolgéltaté és agrérturisztikai (pl. lovasturisztikai) rendeltetés(
épitmények létesithetSk. Az épitési Svezetben kialakithaték a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdméara szolgald
lakasok is. A terlleten belUl csak olyan kereskedelmi, szolgaltato és gazdasagi tevékenységi cély épiletek létesithetdk,
amelyek kbzegészséglgyi és kornyezetvédelmi szempontbdl az 4llattartassal tsszeegyeztethet8k. Epiletnek nem minésils
technoldgiai épitmény magassagi korlatozas nélkil létesithetd.

(5) Kmu Svezetben a telken beliil megtartandd erd$ teriletén épilet nem létesithetd.

(6) A Kbor jell, killonleges boraszati izemi teriilet épitési Svezetében a sz8l8termesztés, a bordszat, a borturizmus épitményei,
a borturizmushoz kapcsolodé kereskedelmi, vendéglatd, széllas épiilet, tovabba a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakas is [étesithetd. Eplletnek nem mindsiilé tech noldgiai épitmény magassagi korlatozas nélkijl létesithetd.

(7) A Ksp jel§ kilénleges rekreacios és sport terileten a testedzést, iskolai oktatast szolgald sportpalyak (fiives, salakos,
burkolt), valamint a hozzajuk kapcsolédd szabadon &il6 sportcélu épiiletek is elhelyezheték. A terileten kiszolgald épiletek
létesithetdk.
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(8) A Ka jeld, kilénleges terilet — addallomas épitési évezetben az addallomas rendeltetéséhez, a kildtohoz kapcsoléds
épitmények IétesithetSek. Epiiletnek nem mindsild technol6giai épitmény, mitargy magassagi korldtozas nélkil létesithetd.
(9) A Kv jeld, kilonleges terilet — vizmii épitési Svezetben a vizkivételt, az ivévizelltast, a vizkezelést és a viz palackozasdat
szolgald épitmények létesithetSek. Epiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény magassagi korlatozas nélkil létesithets.
VII. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELGIRASAI

19. Zéldteriilet (Z)

24. § (1) ZéldterGlet a Szabélyozési Terven Z jellel szabalyozott, meghatdrozott mértékben névényzettel fedett kézterilet.

(2) Z-0 jellel szabdlyozott zbidteriilet teriiletén épillet nem létesithetd. Az dvezetben elhelyezhet8k a szabadidé eltditését
szolgals, épuletnek nem mindsiil, pihendsi, sportoldsi, Jatszotéri |étesitmények, sétautak, kerékparit és kéztargyak,
teriletének legalabb 70%-at névényzettel fedetten kell kialakitani.

(3) Z-1 jellel szabalyozott z8ldterilet teriilatén a (2) bekezdés szerinti épitmény, és a park funkcidjahoz illeszkedd, a szabadidé
eltoltését, a sportoldst szolgald épiilet, tovabba a vizgazdalkodds épitményei helyezheték el.

(4) AZ-1jeli vezet teriiletének legfeljebb 3%-a épithets be, teriletének legalabb 70%-4t névényzettel fedetten kell kialakitani.
Az épiletek szabadonalidan, legfeljebb 4,5 m eplletmagassaggal 1étesithetsk.

(5) A Z jel( dvezetek teriiletén vizfellletek is kialakithatdk.

20. Erdéterilet (E)

25. § (1) ErdSterilet a Szabdlyozasi Terven “E” jellel szabdlyozott izemtervezett erdék és a telepllésrendezési eszk6z6k szerint
tervezett erd6k teriilete.
(2) Az erdéteriilet az elhelyezhetd épitmények szempontjabdl
a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (Eq)
c) kozjoléti (Ek)
d) védelmi, masodlagosan honvédelmi (Ev-h) dvezetekre tagolodik.
(3) Védelmi rendeltetésy (Ev) erdéévezetben épilet nem létesithetd. Az OTEK 32. §-a szerinti épitmények akkor helyezhetdk
el, ha azok az erdét védelmi rendeltetésének betéltdsében nem zavarjak.
(4) A védelmi, mésodlagosan honvédelmi erdéévezetben, a honvédelemmel Osszefiliggd épitmények alakithatdk ki.
(5) Gazdasagi rendeltetés( erdésvezetben (Eq) az erddgazdélkodas, vadgazdalkodas epitményei a kdvetkezd feltételekkel
létesithetdk:
a) a beépithetd telek teriilete legalabb 3000 m?,
b) a beépitethetdség mértéke legfeljebb o,59%,
¢) a beépitési mod: szabadonalld,
d) az éplletmagassag legfeljebb: 7,5 m
(6) Kézjoléti erdd (Ek) jell Gvezetében az erdd kézjoléti rendeltetésének megfeleld erdégazdalkodasi cél, vadgazdalkodasi
cély, erdei turisztikai céll épitmények, tovabba kéz8sségi horgaszhaz és szocialis épiilet létesithets.
(7) Az Ek erdddvezetben az épiletek létesitésének feltételei a kévetkezdk:
a) a beépithetd telek teriilete legalabb 3000 m?,
b) a beépitethet8ség mértéke legfeljebb 5%,
¢) a beépitési mdd: szabadonalld,
d) az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m.

21. Mezdgazdasdgiteriilet (M)

26. § (1) A mez8gazdasagi teriilet a terméhelyi adottsédgokhoz illeszkedd hagyoményos mezégazdasagi hasznalat megtartasa,
atermdfdldvédelem, a természeti értékek védelme, a tajképvédelem érdekében a kévetkezd sajatos tertletfelhasznalasi
egységekre tagolddik:

a) altalanos mezdgazdaségi terilet (M4)
b) kertes mez8gazdasigi teriilet (Mk)
¢) korlatozott hasznalati mezégazdaségi teriilet (Mko)

(2) Mez6gazdaségi terileten erdd Iétesithets, de az erdéteriiletre vonatkozé dvezeti szabalyozés csak akkor alkalmazhaté, ha
a telepUlésrendezési eszkdzokben a létesitendd erdd erdSterilet teruletfelhasznéldsi egységbe és erdédvezetbe keril
atsorolasra.

(3) A terepszint alatti épitmény alapteriilete - ha az Svezeti eldirdsok masképp nem rendelkeznek - nem haladhatja meq a telek
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terliletének 2%-3t, de nem lehet t6bb 300 m2-nél.

(4) A rendelet hatdlybalépése elStt mar meglévé gazdasagi és lakéépuletek feltjithaték akkor is, ha nem felelnek meg az
Ovezetre vonatkozo beépitési feltételeknek.

(5) Ha az Ovezeti eldirasok lakas, lakdépilet létesitését lehetdve teszik, azok csak az arutermeld mezdgazdasagi lizemi
tevékenység éplleteinek megépitésével egy idében, vagy azt kdvetéen létesitheték.

22. Altalanos mez8gazdasagi teriilet (M4)

27.§ (1) Altalénos mezdgazdasagi teriilet Ma Svezetében a noévénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas és arusitds, az agrarturizmus eépitményei, tovabba lakdépilet, lakds
létesithetd.

(2) Az M2 Bvezetben az épitmények létesitésének feltételei:

a) a beépithetd telek terlete gazdaségi épulet esetén legaldbb 1,0 ha, lakdépiilet esetén legalabb 5,0 ha,

b) a beépitettség mértéke legfeljebb 5%, de ezen belil a lakas, lakoépiilet alapteriilete nem lehet tébb a
beépithetéség felénél,

c) az épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m;

d) a beépitési mad: szabadonallo.

(3) Az Ma bvezetben a tébb tagban Iévé terméféldek dsszes teriilete legalabb 5,0 ha, akkor az egyik legalabb 1,0 ha teriilety

telken birtokkdzpont létesithetd.

(4) Birtokkdzpont teriletén az (1) bekezdés szerinti épitmények a kévetkezs feltételekkel létesithetdk:

a) a beépithetd telek teriilete legaldbb 1, o ha,

b) a beépitési maod: szabadonallo,

¢) a beépitettség mértéke a birtokkézpont teriiletének 40%-3, de a birtokkézponthoz tartozo telkek (birtoktest)
Osszteriletének legfeljebb 5%-a lehet, de ezen belil a lakas, lakoépilet alapterlete nem lehet tobb a
beépithetdség felénél,

d) épiiletmagasség legfeljebb 7, 5 m.

(5) Birtokkdzpont telkén a mezgazdasdgi tevékenységhez kapcsoléds szallas jellegy éplilet, vendéglaté épiilet is elhelyezhets.

(6) A birtokkdzpont beépithetSségének meghatérozasaba beszamitott telkeken épilet nem létesithetsd.

(7) Az Ma Bvezetben a mezdgazdasdgi Uzemi technoldgiai épitmények a megengedett éplletmagassagnal nagyobbak is

lehetnek.

23. Kertes mezégazdasagi terilet (Mk)

28. § (1) Kertes mez8gazdasagi terlet Gvezeteiben egy ideiglenes tartézkodasra is alkalmas gazdasagi épilet és folddel takart
pince létesithetd. A pince kilonalléan vagy a gazdaségi épilettel egybeépitve létesithetd.
(2) Kertes mezégazdasagi terilet dvezeteiben nem létesithet lakas, lakéépiilet és allattarté épilet.
(3) Kertes mezGgazdasagi terilet Mk-1 Svezetében a beépités feltételei a kvetkezdk:
a) beépithetd telek terilete legaldbb 1500 m2;
b) beépitési mdd: szabadonallg;
c) beépithetdség legfeljebb 5%, de a gazdasagi épiilet alapteriilete nem lehet t&bb 60 m2-nél;
d) az épiletmagassag legfeljebb 4,5 m.
e) az el6kert a kialakult allapot szerinti vagy 5 m lehet.
(4) Kertes mez6gazdasagi terilet Mk-2 dvezetében csak a szél6gazdalkod ashoz, boraszathoz, borturizmushoz kapcsol6dé egy
gazdasagi épulet (préshaz vagy borhaz) és folddel boritott pince létesithetd. Az Mk-2 vezet telkei beépitésének feltételei;
a) beépithetd telek teriilete legaldbb 1500 mz;
b) beépitési mad: kialakult;
c) beépithetdség mértéke legfeljebb 5%;
d) az épiletmagassaq legfeljebb 4,5 m;
e) az elékert a kialakult &llapot szerinti vagy 5 m lehet.

24. Korlatozott hasznalatd mezégazdasagi teriilet (Mko)

29.§ (1) Korldtozott hasznalatl mezdgazdasagi terilet az Mko Jellel szabalyozott tajképi és természetvédelmi, ckoldgial
szempontbol érzékeny mez8gazdasagi teriilet.
(2) A korlatozott hasznélaty mez8gazdasagi teriilet Mko-o dvezetében épilet nem létesithetd.
(3) Az Mko-1 jelli évezetben a gyepteriletek fenntartésat szolgalé legeltetéses allattartas, a lovas sportolds, lovas turizmus
épitmenyei, a bemutatast, ismeretterjesztést szolgalo gazdasagi éplletek, tovabba a tulajdonos, hasznals, a személyzet
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szémara szolgald lakés létesithetd,
(4) Az Mko-1 jel( 6vezetben 6nall6 lakdépiilet nem létesithets, a lakdrendeltetés a gazdasagi épilettel egybedpitve helyezhets

el.
(5) Az Mko-1 évezetben az épitmények kialakitésanak feltételei a (6) bekezdés szerinti birto kkézponton kivijl:
a) a beépitheté telek: legalabb 5 ha
b) a beépitési méd: szabadonallo;
c) a beépitettség mértéke: max. 5%, de ezen belil a lakas, lakéépilet alapterilete nem lehet
t6bb a beépithetdség felénél és az Svezetben elhelyezhetd énallé épllettémeg nem lehet tébb 600 m2-nél
d) épiiletmagassag: max. 7,5 m;

(6) Az Mko-1 dvezetben birtokkézpont létesithetd, ha a term&fldek tébb tagban [évé dsszes terilete legalabb 5,0 ha terméfald.

a) Az Mko-1 Gvezetben létesitett birtokkdzpont teriiletén a (3) bekezdés épitményei, tovabba a mezdgazdasagi
tevékenységhez kapcsolddo, szallas jellegll és vendéglats épilet is elhelyezhetd.

b) a birtokkézpont telke: min 1,0 ha

c) a beépités mértéke: a birtokkdzpont telkének max. 40%-g, de legfeljebb a birtokkézpont
beépitésébe beszamitott telkek 8sszteriiletének 5% a, de ezen belil a lakas, lakéépiilet alapteriilete nem lehet
tobb a beépithetéség felénél,

d) a beépitési mad: szabadonallo;

e) épiletmagassag: ‘ max. 7,5 m lehet;

f) A birtokkézpont beépithetdségébe beszamitott telkeken épiilet nem létesithetd.

25. Kilonleges terilet (Kb)
30.§ (1) A Kb-r jell, beépitésre nem szant, kilonleges teriilet — rekreaciés kdzpont dvezetben a rekredciot, a szabadtéri

sportolast, a jatékot, a szorakozast nyujté Iétesitmények, tovabba kereskedelmi szdllasépilet, kemping és vendéglats
éplilet a kovetkez§ eléirasok szerint létesithetd:

a) beépitési mod: szabadonalld
b) kialakithatd telekter(let: min. 5.000 m?
c) beépitettség: max. 10 %

d) zoldfelvlet: min. 45 %

e) épiletmagassag: max. 7,5 m

(2) A Kb-ft jell beépitésre nem szant, kiildnleges terillet - borturisztikai fogadétér Gvezete a kérnyezd pincékhez,
boraszatokhoz kapcsolddé parkszert, berendezett kdzOsségi tér kialakitasara szolgal. Az Gvezetben komfortpont, kiszolgald
épilet, esdbeadlld helyezhetd el a kdvetkezd eldirasok szerint:

a) beépitési mod: szabadonalld
b) kialakithaté telekterilet: min. 5.000 m?
c) beépitettség: max. 5%

d) zoldfelilet: min. 60 %

e) épiletmagassag: max. 4,5 m

(3) AKDb-It jelli beépitésre nem szant, killénleges lovasturisztikai terilet dvezetben a lovas oktatas, lovas sportolas, a létartas
épitményei, a bemutatas az ismeretterjesztés épitményei, tovabbé a lovasturizmushoz kapcsolddd vendéglatd épilet,
szallasépulet, fogaddépulet létesithets. Kialakithatd a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald lakas is. Az épitési svezet
teriletén az épitmények elhelyezésének feltételei a kévetkezGk:

a) beépitési méd: szabadonalld,
b) kialakithaté telekterilet: min. 6.000 M2,
C) beépitettség: max. 10%,

d) épliletmagassag: max. 7, 5 m,

e) zéldfelulet: min. 60%

(4) A Kb-hv jeld, beépitésre nem szant, killdnleges teriilet honvédelmi teriilet dvezethen csak honvédelmi célt szolgals
létesitmények helyezhetdek el, az alabbi paraméterekkel:
a) beépitettséq: max. 10 %
b) zéidfeltlet: min. 40 %
(5) AKb-hv jeld 8vezet védéteriletén az aldbbi O épitmények nem helyezheték el:
a) tlizveszélyes és robbandsveszélyes osztalyba tartozé anyagok tarolasdra szolgdlé kézepes vagy magas
kockazatba-egységbe sorolt épitmény;
b) biomassza erémd;
¢) 20 kV-0s és magasabb fesziiltség szabadvezeték és ahhoz kézvetleniil csatlakozd transzformétor allomas;
d) kazénhaz.
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HARMADIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

31. § (1) Hatalyat veszti Dunaszentmiklds Kézség Helyi Epitési szabalyzatardl széld 5/2008. (IX 17.) sz. 6nkormanyzati rendelet.
(2) Jelen rendelet a kihirdetéstd| szamitott 30. napan 1ép hatélyba.
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1. melléklet az 5/2019. (IX. 25.) 8nk. rendelethez: Szabalyozasi Terv belterleti nagyitasa és jelmagyarazata

Kilén terviapon
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2. melléklet az 5/2019. (IX. 25.) 6nk. rendelethez: Szabdlyozési Terv és jelmagyarazata

Kiilon tervlapon
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3. mellékiet az 5/2019. (IX. 25.) 6nk. rendelethez: Sajatos jogintézmények altal érintett teriiletek

Beliltetési kotelezettséggel érintett teriletek térképei
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Utépitési és kbzmiivesitési hozzajarulassal érintett terdlet
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TelepUlésrendezési szerz3déssel érintett teriilet
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1. Flggelék az 5/201g. (IX. 25.) Gnk. rendelethez

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ERTEKEK
Gerecsei Tajvédelmi Kérzetet (15/1977. OTvH szamd hatarozat, 129/2007. (Xll.27.) KVvM rendelet)

Natura 2000 teriiletek

Kiemelt jelentdségl természetmegdbrzési teriilet: Szomdédi gyepek (HUDI 20048)
Kildnleges madarvédelmi teriilet: Gerecse (HUDI 10003)

2. Fuggelék az 5/2019. (IX. 25.) 6nk. rendelethez

HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITETT OROKSEGI ERTEKEK

Helyi egyedi védelem alatt all6 épitett orokségi értékek
Sorsz. Megnevezés HRSZ Epilet cime Védettség
Szent Miklds pUspdk .
Hva. 6 Tataiu. 5-7. Hel di védel
i plébaniatempiom il Al LBk ania
Szent Miklés ispok ; . ;
Hvz. Plébania HERR 337 Rakoczi Ferenc utca. 1. Helyi egyedi védelem
Hvs. Tajhéaz 318/3 Petdfi Sandor utca. 51. Helyi egyedi védelem
Helyi teriileti védelem
Sorsz. Kozteriilet, utca neve HRSZ Védettség
163-170, 172-175/6, 175/10-14, 189/1, 190/1,
4 Ady Endre utca 191, 192/1, 195, 200/1, 202/1, 2051, 207, Helyi terileti védelem
210-212
2. Szabadsag utca 1-27 Helyi terileti védelem
3. Névtelen utca (Lyukpincék) 470f1-15 Helyi teriileti védelem

3- Figgelék az 5/2019. (IX. 25.) 6nk. rendelethez
ORSZAGOS REGESZETI VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK

Azonosito Név Védelem HRSZ
56180 Marko szakmai 089/2, 089/1, 085/6, 389/7, 389/5, 389/6, 515/2, 515/1, 389/4
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4. Figgelék az 5/2019. (IX. 25.) énk. rendelethez
MINTAKERESZTSZELVENY

Tervezett kdzut 12 m szabalyozasi szélességgel

Szabalyozasi terllet hatarvonala
Szabalyozasi teriilet hatarvonala
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Tervezett lakoutca 10 m szabalyozasi szélességgel

Szabdlyozasi teriilet hatarvonala _

" Szabalyozasi teriilet hatarvonala
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