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ESZTEREGNYE TELEPULESRENDEZESI TERV RESZMODOSITAS

ESZTEREGNYE KOZSEG TERULETHASZNALATI ATSOROLASANAK ES OVEZETI BESOROLASANAK MODOSITASA

ELOZMENYEK

Eszteregnye kdzség Képviseld Testillete elfogadta 32 /2006. (IV. 13.) szdmU hatérozattal a telepiilésszerkezeti
tervét és annak leirdsat, és 8/2006. (IV. 14.). szamu 6nkormanyzati rendelettel megallapitotta a telepilés épitési
szabalyzatdt, szabalyozasi tervét. Az Onkormanyzat elgondoldsaival és a tulajdonosok lehetdségeivel,
szandékaival megegyezen a terv a térvényi keretek dsszehangolasat, szabalyozasi szintd, jogi kezelhetdségét
teremtette meg. A képviseld testiilet a 79/2006. (XI. 6.) hatarozataval a szabalyozasi tervének és helyi épitési
szabalyzatanak modositasat hatarozta el.

Az egyeztetések kapcsdn megkeresett allamigazgatdsi szervek elbzetes allasfoglalasai, és az egyéb
észreveételek, javaslatok a mérlegelés utan a tervbe beépiiltek.

A TERVKESZITES CELJA-INDOKLAS

Jelen modositas a belterillet dél-nyugati részén, az Ujonnan beépiilt lakéterilethez kapcsolddd mezdgazdasagi
terlletet érinti. A modositas célja a terilet lakoterileti hasznositasanak biztositasa. A telepilés belteriletén a
tervek elfogadasa o6ta a rendelkezésre allo kijeldlt épitési telkek beépitésre keriiltek. A hatélyos szabalyozasi terv
a falu klterlileti részein, a Csikfa utca folytatasaban is kijeldl fejleszthetd lakoterilleteket, de ezek fejlesztése a
tulajdonosi szandékok, illetve a kdzmdvesités magas koltségei miatt egyenlfre nem lehetséges. Nagykanizsa
kozelsége, €s a M7-es és 7-es (it csomdpontja rendkivilli vonzerdt jelent a térségben. A Csikfa utcaban kialakitott
épitési telkeket értékesitették. Eszteregnye kdzség teriiletén azonban folyamatos a kereslet Uj épitési telkek irant,
igy szlikségessé valt Ujabb terilet lakotertilet céljara torténd kijelblése. A falu fejlddése, intézményhalozatanak
mikédtetése szempontjabol elengedhetetleniil fontos, hogy a betelepiilni kivand csalddok szamara épitési telket
tudjanak biztositani. Jelen modositassal érintett terlleten nyilik lehetdség arra, hogy az 6nkormanyzat az utakat
és a kdzmiveket kialakitsa, és épitési telkeket jeldljon ki. A mddositas kapcsan az érintett teriilet mezdgazdasagi
terlletfelhasznélashdl falusias lakoterileti kategoriaba kertl, és kb. 140 épitési telek alakithatd majd ki 6sszesen
(tébb ttemben). A modositas célja a lakoterliletek kdzotti tdmbben terlilethasznalati és épitésjogi szemponthdl a
lakoteriileti hasznositas kereteinek biztositasa, a helyi adottsagokhoz vald illeszkedés megdrzése mellett.

Az elozetes egyeztetésben szerepld mddositas ezen kiviil kiterjed a 7. els6rend( fout —-M7-es gyorsforgalmi Gt
csomépontjahoz kapcsolddo, a teleptilésszerkezeti terven jeldlt gazdasagi terlilet ndvelésére. Az érvényben 1évd
rendezési terv a gazdasagi terlilethez kapcsolodd vizfolyds menti, 50-150 méteres savot mezdgazdasagi
terliletbe sorolta. Jelen modositas célja, hogy a fent emlitett teriilet is a gazdasagi terillethez tartozzon, a telkek
terileténél, a beépitettség illetve a zoldfelllleti fedettség meghatarozésénal figyelembe vehetd legyen. A
szabalyozasi elbirasok meghatarozasanal azonban a védendd terillet beépitésének feltételei illetve korlatai
tovabbra is megmaradnak. A rendezési terv ecéli modositasat a Nemzeti park elozetesen nem tamogatta. Ezért
az dnkormanyzat ezt a mddositasi szandékat elvetette.

TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terliletet keletrdl a Csikfa utca, valamint az érvényben 1évd rendezési tervben szerepld Csikfa utca
meghosszabbitdséban tervezett utca, északrol a 032 hrsz-u kiilterileti Ut, nyugatrél beépitésre nem szant
mez0gazdasagi terlletek, délrdl a 7. szamu fokozlekedési Gt hatarolja. A terilet kdzvetlenll hatéros a telepilés
belterlletével, azon belul az elmdlt években kialakult falusias lakoterilettel. A t6bbi iranybél mezdgazdaségi
teriletek, z6mében sz&ntdk hataroljak.
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ESZTEREGNYE TELEPULESRENDEZESI TERV RESZMODOSITAS

OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

A modositassal érintett terllet az érvényben lévd rendezési terv szerint altalanos mezdgazdasagi terllet. A
telepulésszerkezeti terv elGbb lett jovahagyva, mint a Zala Megyei Teriletrendezési Terv ( ZMTrT - 20/2006.
(XI.20.) OR szamu kozgydlési rendelettel elfogadva) igy a modositdas mértékét az érvényben 1évd
teleptilésszerkezeti tervvel 6sszhangban hataroztuk meg.

A modositassal érintett terliletet az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT) és a ZMTiT is belterjes
mez0gazdasagi térsegként kezeli. A ZMTrT eldirdsai szerint a belterjes mez8gazdasagi térséget legalabb 85%-
ban mezbgazdasagi terlilet kategoridba kell sorolni. Jelen modositas soran 15 ha-os teriilet hasznélata valtozna
meg mez0gazdasagi terliletbdl falusias lakotertiletbe. Ezzel a jelenlegi 113,6 ha-os belterilet novekedne 128,6
ha-ra. Jelen modositassal egyiitt szamitva, a ZMTrT mezOgazdasagi térségbe sorolt terliletei a rendezési tervben
98%-ban mezOgazdasagi Ovezetbe keriiltek. A tervezett mddositassal érintett teriilet a ZMTrT-ben lehatérolt
ovezetek egyikét sem érinti.

A tervezett valtoztatasok terilleti hatasa és mértéke, vagyis a mezdgazdasagi tertilet és a kilonleges teriilet egy
részének hétvégi hazas Udulbteriletbe sorolasa nem érinti a magasabb szintl tervek figyelembe veendd
elhatarozasait.

TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK, TELEPULESSZERKEZETI TERVI SZINTU MODOSITASOK

A Eszteregnye belterilete két kilonboz0 karakterl lakotertiletbdl &ll, a Berki-patak két partjan elterllo
hagyoméanyos falusias szerkezetl, és ettdl nyugatra, a 7. szam( els6rendl fout kozelében a szabalyos
elrendezésh Ujabb kor telepiilésrészhdl. Az egyutcas torténetileg kialakult teleplilésrész kdzéptajan talalhatok a
falu intézményei (iskola, bvoda, polgarmesteri hivatal, posta, mivelddési haz, stb..).

Az érvényben lévd teleplilésszerkezeti terven a tervezési terillet egésze beépitésre nem szént &ltalanos
mezBgazdasagi terliletbe sorolt. A terllet szervesen kapcsolddik a jelenlegi beltertilettel, azon belll az elmalt
években beépiilt falusias lakoterilettel. A telepiilésszerkezeti terv moddositasaval ez a terliletrész is a
szomszedos terilletekhez hasonléan, kb. 230 m-es savhan falusias lakoterlileti tertiletfelnasznalasi egységbe
kerill. A mddositassal érintett telkek ezen sévon kiviil esd terlilete altaldnos mezdgazdasagi terilletfelhasznalasi
egységben marad. A mezbgazdasagi terliletek és a tervezett falusias lakéterliletek kozé az épitési telkek
védelme érdekében véddfasitas létesitése szilkséges. A tervezett lakoterlileti fejlesztés itemezetten is
vegrehajthatd. A tervezett lakoterllet a Csikfa és a Bartok Béla utcaval parhuzamosan vezetett lakoutcakkal
tarhato fel, €s ezen utcak iranyabol megkozelithetd, illetve kdzmdvesithetd.

A terlilet egy részét érinti a 7.-es szamu fout védotavolsaga, ezen a terilleten belll éptlet nem helyezhet6 el. A
telekosztasnal figyelembe kellett venni a gazvezeték veddtavolsagat is.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK-TERVEZETT VALTOZASOK

A tervezeési teriilet egésze jelenleg kilterilet, jelenlegi hasznélatat és az ingatlan-nyilvantartasban szerepld
mdvelési &gét tekintve szanto. A terlleten jelentds szintklildnbségek nincsenek.

A hatélyos szabalyozasi terv a modositassal érintett teriiletet M&-2 jeld altaldnos mez6gazdasagi dvezetként, a
csatlakozé lakotertileteket Lf-2 jeld falusias épitési Gvezetbe sorolta. A csatlakozd terliletet szabalyos Ut- és
telekstruktara jellemzi. A telkek atlagosan 18 m szélesek, teriletlk atlagosan 1000 m? feletti. Az épiiletek
jellemzBen a 80-as — 90-es években épiilt, jellemzBen a kertvarosokra jellemzd épitészeti divatiranyzatoknak
megfelelGen.

A tervezett lakoutcdk a Csikfa utcdval parhuzamosan haladnak, és a kornyezd lakoterileti telekstruktirahoz
hasonlo telkeket tarnak fel. A szabalyozasi tervmodositas lehetdséget ad 140 darab épitési telek kialakitaséara. A
terllet az épitési szabdlyzatban szerepld, szomszédos lakoteriletek Lf-2 jel(i épitési dvezetének paraméterei
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ESZTEREGNYE TELEPULESRENDEZESI TERV RESZMODOSITAS

szerint alakithatd ki. Az érintett teriiletek belterilletbe vonasa, és az épitési telkek kialakitasa Utemezetten
torténne. Az |. litemben a Csikfa utcahoz kozelebb esd lakdutca alakithaté ki, mely két oldalan 40-42 db telek
alakithato ki. Ezek beéplilése utan, II. itemben lehetne a kévetkezd parhuzamos utcat megnyitni, ahol tovabbi 50
épitési telek johet létre. A feltard utakra merdleges utcak mentén is kialakithatok telkek, melyek a kézmivesités
flggvényében szintén az egyes ltemekhez kithetok.

UTHALOZAT, KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

A mddositas nem érinti a telepilési szinten megvizsgalt és felvazolt kozlekedés halozatra, forgalmi rendszerre,
kozosségi, gyalogos és kerékparos kdzlekedesre, valamint a kozterlleti és telken beluli parkolasra vonatkozd
korabbi fejlesztési elképzeléseket.

A modositassal érintett terlilet feltdrasa és kiszolgalasa a Csikfa utca irdnyabdl torténne, 16 m szélesseégben
kiszabalyozott feltard utakrol. A tervezett lakoterlilet mgott, biztositani kell a mezdgazdasagi terlletek feltarasat
biztositd kulterileti feltard ut helyigényét is.

A tervezett telkek rendelkeznek kozterileti kapcsolattal, az egyes telkekhez jelentkezd parkolési igény minden
esetben (sajat és vendég forgalom, stb.) telken belll oldhaté és oldandd meg.

K&zMUOVESITES

A kozség teriletén a kdzmdvesitettség, a szennyviz-haldzat kivételével kiépilt, a szennyvizeket szikkasztjak, ill.
zart téroloba gydijtik. Az 0j épitési telkek esetén, a szennyvizek szikkasztdsa még atmenetileg sem engedhetd
meg, a csatornahaldzat kiépitéséig a szennyvizek gydjtésére a kérnyezetvédelmi elvarasoknak megfeleld zart,
szivargasmentes szennyviztarolok létesitenddk.

A kézmavek a Csikfa utcaban talalhatdk, a fejlesztések kozmdvesitése is ebbdl az iranybdl torténne. A vizhéaldzat
tovabbvezetésénél alapvetd szempont a korvezetékes halozat kialakitdsa. A sziikséges oltéviz mennyiség
kivételének biztositasara, NA 100 keresztmetszeten felszin feletti t(zcsapokat kell elhelyezni a védendd
létesitmények 100 méteres megkozelitési korzetében. Az elektromos halézat a meglévd rendszer
tovabbvezetésével kiszolglhatd. A gazellatashoz a meglévd keresztmetszetek rendelkezésre allnak, haldzat
bovitésre csak az Uj utcaszakaszokban van sziikség. Az elektronikus hirkdzlés rendszere a falu teljes teriiletét,
igy a fejlesztési tertiletet is lefedi.

KORNYEZETI ALLAPOT, ZOLDFELULET

A tervezett mddositas erdd- vagy védett természeti terliletet, illetve a telepiilési szinten megvizsgalt és felvazolt
kérnyezetvédelmi, talaj-, és vizvédelmi, levegotisztasagi, rezgés és zajvédelmi allapotokra vonatkozé korabbi
kovetelményeket és fejlesztési elhatarozasokat nem érinti. igy az atsorolas a betartand6 hatarértékekben
valtozast nem eredményez. Az érintett és kapcsolodd terilletek természetvédelmi szempontbdl nem jelentek
kiemelkedd értéket.

A modositas soran létrejovd falusias terilletek és a mezdgazdasagi tertletek kozott véddfasitas vagy véderdd
telepités javasolt, mely a lakotertiletek deflacio elleni védelmet is biztositja.

A tervezett modositdsok a telepilés kozigazgatasi terliletére vonatkoztatott biologiai aktivitasértékét is
befolydsoljak. A biologiai aktivitasérték egy adott terlileten a jellemzd névényzetnek a telepiilés okoldgiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték. Az érvényben I1évd orszagos
jogszabalyok szerint a teljes kbzigazgatasi terlletre vetitett érték a modositasok kapcsan nem csokkenhet.!

1 Lasd. Etv. 8.8 (1) bek b) pont
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ESZTEREGNYE TELEPULESRENDEZESI TERV RESZMODOSITAS

Bioldgiai aktivitasérték szamitas:

Igénybe vett teriiletek:

Jelenlegi teriilethasznalat terilet (ha): értékmutatd | aktivitdsérték
1. | Mezbgazdasagi teriilet-szant6 13,4 3 40,2
2. | Falusias lakoterilet 1,6 3,5% 5,6
Osszesen: 458
Tervezett tertiletek:

Tervezett teriilethasznalat Tertlet (ha) értékmutatod aktivitasérték
1. | Falusias lakéteriilet 15 3,5% 52,5
Osszesen: 52,5

*Az épitési szabalyzat szerint az Lf-2 jeld épitési ovezetben legkisebb zéldfelillet aranya 55%, az OTEK a falusias
lakoteriiletekre 40%-os zoldfellileti aranyt allapit meg, ezért az értékmutato aranyosan mddosithatd, igy az 55%-hoz tartoz6
aktivitasérték aranyosan 3,53,

igy a telepillés egészére szamitott bioldgiai aktivitasérték az érvényben Iévd rendezési tervhez és a jelenlegi
allapothoz viszonyitva nd.

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Kulturélis orokségvédelmi vizsgélat és hatastanulmany a telepiilés teljes teriiletére késziilt a teleplilésszinti
rendezési terv készitésekor, 6nallo fejezetrészben kitérve a fold feletti épitett es taji értékekre, valamint a
foldalatti régészeti lelohelyekre.

A modositassal érintett terliletnek nincs érintettsége ,épitett drokség” szintjén. Sem orszagosan, sem helyileg
védett éplilet, egyedi tajérték, nyilvantartott régészeti leléhely nincs a tertileten, a memléki kdrnyezet nem érinti.
A modositasnak nincs hatasa a telepiilés térbeli feltrulasara, a lakéterileti beépulés tajba és telepilésképbe
illeszkedd telepuilésképi megjelenést eredményez.

VARHATO HATASOK

Az 6nkormanyzat elgondolasaival és a tulajdonosok lehetdségeivel, szandékaival megegyezden, a terv a térvényi
keretek dsszehangolasat teremti meg. A teleplilésrészen az egyseges lakofunkciot biztositja, a lakotelkek és
lakonépesség kismértékd novelése mellett. A terllethaszndlati valtozasok nem jelentenek jelentfsebb
terhelésnovekedést, sem a kozlekedés, sem pedig egyéb kérnyezeti artalom esetén. A terilet a falu
kdzpontjahoz szervesen kapcsolddik, ahol biztositott az alapszintd ellatds mind igazgatasi, kulturdlis, oktatasi
szempontbdl, mind kereskedelmi szolgéltatoi szinten.

A fenti mddositas az érvényben 1évd telepiilésfejlesztési koncepcid céljaival nem ellentétes. A szabalyozasi terv
mddositasaval a lakoterlileti hasznositds terillete novekszik, feltdrasa a jelenlegi uthalézathoz szervesen
kapcsolddva megvaldsithato.

2 Lasd. 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan
39/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 4.8 (1)-(2) bekezdése szerint
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SZABALYOZAS ELVEK

Jelen médositas soran szilkséges az épités lehetdségének a telepiilés egészére kialakitott szabalyzat kereteibe
valo beillesztése, a telepiilésképi és tajképi megjelenés dsszhangjanak tovabbi biztositasa.

A tervezett falusias lako tertilet az érvényben 1évd rendezési terv Lf-2 jelli falusias lakoteriileti épitési vezetében
kerillt besorolasra, a csatlakozé teriileteknek megfelelGen. A terilet feltarasa érdekében 16 széles feltard utak
kialakitasa torténik. Az épitési Ovezeti eldirasok szerint legfeliebb 140 db épitési telek alakithatd ki, ezek
kialakitasa temezetten térténhet. A szabalyozasi terven jeldlt telekhatarok javasolt szabalyozasi elemek, melytdl
el lehet térni. Az épitési dvezet paraméterei kozott szerepld paraméterek a minimalis értékeket rogzitik, ettol
nagyobb épitési telkek mas telekosztassal is kialakulhatnak.

TERULETRE VONATKOZO ELOIRASOK

Kivonat Eszteregnye Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Eszteregnye Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl sz616 és 8/2006. (V. 14.). szdmd. rendeletébdl:

Falusias lakétertlet
10.8
(1) A falusias lakotertileten elhelyezhetd*:

a) telkenként legfeliebb 2 lakdsos (két éndllo rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db lakdépiilet,
kivéve:
- amennyiben a telek mérete az épitési dvezetben meghatérozott minimalis telekterilet tobbszéroseét
meghaladja és szélessége a minimalis telekszélességnek legalabb kétszerese, akkor annyi
lak6épiilet épithetd amennyi a telek jelen rendeletnek megfeleld felosztasaval épithetd lenne,
amennyiben a telek szélessége 9m-nél kevesebb, az épitési dvezetben legfeliebb 1 &nallé
rendeltetési egység lehet.

b) helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi-, szocialis éplilet,

c) kézmdipari épitmeny,

d) alakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi-, szolgéltatd-, szallashely-szolgaltatd, vendéglato épilet,

e) a lakdfunkciot nem zavar6 hatadst mezd- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény, (pl.: terménytarolo, pajta,

allattartd épulet, pince), ill. egyéb telephely engedély alapjan gyakorolhato, kérnyezetet nem zavard
gazdasagi-, kisizemi-, kisipari tevékenységek epulete.

(2) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott Gt kozott altaldban csak egy jarmikézliekedésre alkalmas
kapcsolat |étesithetd, legfeljebb 4,5 m szélességben.

(3) A lakételkek mérete a kialakult telekszerkezet fiiggvénye. Az egyéb jogszabalyoknak megfelel® kialakult
tertletd telkek beépithetdk, kivéve a 10 m szélességet el nem érd, kialakult, de jelen rendelethatélyba
Iépéséig be nem épitett telkeket.

(4) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-nél, a
telekosztas utan kialakuld telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 16,0 m. Telepiléskép védelmi
szempontok miatt, telekdsszevonas a beépitésre szant terilet lakdtelkeinél, szomszédos telek esetén
legfeljebb 45,0 m kialakuld kozterlleti telekszélességig engedélyezhetd.

(5) A lakotelek beépitési szazalék szamitasanal a lakotelek osszteriilete 1500 m2-ig teljes teriilettel, az e feletti,
1500 m?- 2500 m? kézétti terilet fél terllettel, a 2500 m? feletti tertilet nem vehetd figyelembe.

4 OTEK szigoritas: lizemanyagtoltd nem helyezhetd el.

5 l4sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, Etv.
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(6) Az dvezeti elbirasok a beépités jellegének megfelelden hatarozzak meg a beépitési modot.

a) Ha a telek utcai telekhatdra nem merbleges az oldalsd telekhatarra, akkor az utcai homlokzatnak
legaldbb egy ponton, illeszkednie kell a kételezd elokert hatarahoz. Az eldkert mélysége az illeszkedés
elve alapjan, illetve a szabalyozasi terviapon abrazoltak szerint hatarozandd meg.

b) Ha az épitési Ovezet szabadon &ll6 és oldalhataron allo beépitési médot is megenged, akkor a 20
méternél szélesebb telkek szabadon &lléan is, az ennél keskenyebbek csak oldalhataron all6an
épithetbk be. A szomszédos épilletek kozotti tavolsagnak legaldbb 6,0 méternek kell lennie, igy a
szabadon &lldéan elhelyezett épliletek esetén is legaldbb 6 méteres az utcara jellemzd oldalkerti
elhelyezkedést meg kell tartani.

c) Az épliletek a beépitési mddnak megfeleld épitési helyen bellil helyezhetok el:
Meglévd épiileteket bdviteni, meglévd épiilet elbontasa esetén U éplilet épiteni csak az Uj
éplletekre meghatarozott szabalyok betartasaval szabad.
Epitési helyen beliil a lakofunkcioji és/vagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiletnek, mindig az
utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet formalé médon.

(7) Az dvezeti elbirasnal magasabb, meglévd épitmények kialakult &llapotnak tekintendok. A meglévd épilet
bovitése esetén az épitmény magassdga nem nohet, illetve a toldalék jellegli b&vitmény/épitmény
magassaga az Ovezeti eldiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(8) 10m-nél keskenyebb telkek egymas mégé sorolt, ikerhaz jelleggel beépithetdk telekhatar korrekcid esetén.
(9) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemzdk az alabbiak:

a) Az utcara oromfalas megjelenési épiilet-részek homlokzati szélessége max. 10,0 m lehet, ennél
szélesebb homlokzat az utca iranyaba kontyolt, vagy az utcaval pArhuzamos nyeregtetdvel épiilhet.

b) Saroktelken oldalhataron all6 épiletnek utcaképet formald homlokzattal kell rendelkeznie (tlzfalas nem
lehet).

c) Tetdtér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér alakithatd ki, ez altal csak egy soros tetdablak (&ll6
vagy sikban fekvo) létesithetd.

d) A fdépiletek, illetve az utcaképet meghatarozd épliletek és épitmények tetdfedési anyaga: nad, cserép,
vagy hasonlé esztétikai értékd korszer(l pikkelyes feddanyag lehet (azbesztcement hullamlemez és
mdanyag-hullamlemez, trapézlemez, fellletkezelés nélkili és a természetes épitdanyagok szineitdl
eltérd szinezésl fémlemezfedés nem alkalmazhato).

e) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitdsa, bdvitése, atalakitasa csak sajat telken belll
torténhet, 0j, onalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozterliletet legfeliebb 3,0 m-re kozelitheti
meg. Telkenként a térszin alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(10) A lakéterilleten az Gvezeti eldirastdl nagyobb épitménymagassagu mez6gazdasagi épilet is elhelyezhetd
legfeliebb 5,5 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket hatranyosan nem korlatozza
és nem homlokvonalon, utcaképet formalé épuletként valosul meg. Telken bellil az épuletek kozott
telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyezd.

(11) Akerités épitészeti kialakitasanal az alabbiak a mérvadok:

a) Az utcafronton Uj tdmdr kerités max. 1,8 m magassagig (latszd, rakott kd, festett, vakolt, illetve latszé
tégla falazat, deszkazas),

b) jellemzden attort kerités legfeljebb 2,5 m magassagig (faléc, faracs, fémhald kitoltd mezdvel) tomor
labazatos kialakitdssal késziilhet. A tomor labazat magassaga legfeliebb 0,75 m lehet.
Anyaghasznélatban és a témor fellilet magassagaban a szomszédos 3-3 telekhez kell igazodni.

c) Kerités anyaga felilletkezelés nélkilli, natlr fémlemez, aluminium lemez, hullamlemez és cementlap,
nyers beton fellilet( tomér fal, felliletkezelés nélkili zsalukd nem lehet.

(12) Afalusias lakotertiletek beépitettségiik, egyéni karakterlik alapjan az alabbi épitési évezetekre tagolddnak:
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Lf- 1 — jellemzbje szabdlytalan alaprajzu, keskeny, mély telekosztas, vagy torténelmileg kialakult
szabélytalan alaprajzu, keskeny aprotelkes, oldalhataron all beépités,

Lf — 2 — szabdlyos telekosztds, szélesebb, nagyobb méretl telkek, oldalhataron, vagy szabadon allo
beépités,
Lf — 3 — torténelmileg kialakult, hézagosan zart jellegl 10m-nél keskenyebb, mély telekosztas, helyileg

vedendd utcaképi szakaszokkal. A lakohdzak bontas utdni Ujraépitésénél ikerhdz jellegl beépulés is
engedélyezhetd telekhatar rendezéssel.

Lf — 4 — nagyobb telket és kiszolgald létesitményeket is igényld, széles, mély lakdtelkek, oldalhataron allo

beépitéssel.
(13) Az lakoterileti épitési dvezetekre vonatkozo hatérértékeket a kovetkez0 tablazat tartalmazza:
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkoz0 elbirasok vonatkoz0 elbirasok vonatkozo elbirasok
legkisebb telek- kotelez legkisebb legnagyobb
Lf [ terillet | szélesség | mélység | épitési elokert | zéldfeliilet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m2 m m méd m % % m mut.
Lf-1 | 1000 12 50 0 illeszkedés 50 30 50 0,7
Lf-2 | 1200 18 40 0,57 i, 5m 55 25 50 0,7
Lf-3 | 1000 10 40 O-1lkr 20-0 50 25 45 0,5
Lf-4 | 1500 10 60 0,57 10 60 20 50 0,7

izilleszkedés a szomszédos épiiletekhez
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JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

ESZTEREGNYE KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA - 13/2010. (03.31.) SZAMU ONKORMANYZATI
HATAROZAT

(32 /2006. (IV. 13.) SZAMU ONKORMANYZATI KEPVISELO TESTULETI HATAROZAT MODOSITASA)

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA
TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP MODOSITASA TM-1.

ESZTEREGNYE KOZSEG EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA- 5/2010. (IV. 01.) SZAMU
ONKORMANYZATI RENDELETE

(8/2006. (IV. 14.). RENDLETTEL JOVAHAGYOTT HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA)

EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
SZABALYOZASI TERVLAPOK MODOSITASA Szm-1.

TER-T-REND KFT.



ESZTEREGNYE TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Eszteregnye kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiiletének
13/2010. (03.31.) sz. 6kt. hatarozata

Eszteregnye kdzség teleplilésszerkezeti tervének modositasarol

A kepviseld testilet megallapitja, hogy a 32 /2006. (IV. 13.). sz. képviseld testileti hatarozattal jovahagyott
telepulésszerkezeti terv az aldbbiak szerint modosul:

1. Terllethasznalat valtozasa Szerkezeti tervlap jele

A 7. szamU Uttdl északra és a belterilettdl nyugatra esé mezdgazdasagi terilet falusias
lakotertileti terliletfelhasznalasi egysegbe kerill.

Az érintett terilet nagysaga 15 ha. Tm-1
Hatéridd: 2010. &prilis 15.
Felelds: Kele Lajos polgarmester

Eszteregnye, 2010 4prilis 06. . ........cocvvveiiiiiiieiiiein

Kele Lajos polgarmester PH. korjegyzd

TER-T-REND KFT.
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ESZTEREGNYE SZABALYOZASI TERVENEK ES EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

ESZTEREGNYE Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
5/2010. (IV.01.). OKT. sz. rendelete

ESZTEREGNYE KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
ES SZABALYOZASI TERVEROL
sz016 8/2006. (IV. 14.). sz. 6kt. rendeletének modositasarol

Eszteregnye kozség Onkormanyzati Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. t6rvény 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIII. térvény
(tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban és a 13.§ (1) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997.(XII.
20.) Korm. rendelet és mellékletei, (tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében Eszteregnye koézség Szabalyozasi Terve, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 6/2007. (lll. 5.). (tovAbbiakban: HESZ) OKT. szdmu rendelet modositasardl az alabbi
rendeletet alkotja:

18

A rendelet hatélya
A rendelet hatélya az Szm-1 jeld szabalyozasi tervlap mellékleteken abrazolt teriletekre terjed ki.

2.8

Az elbirasok alkalmazésa
AHESZ 1.8 (3) bekezdése a kivetkezoképpen modosul:

» (3) A jelen épitési szabalyzatot, valamint a mellékleteit képez0, alabbi szabalyozési tervlapokat® egyiitt kell
alkalmazni:

a) Kiilteruleti szabdlyozasi terv (Sz-1) m=1: 13 000
b) Belterileti szabalyozasi terv (Sz-2) m=1: 4 000"
d) Belteruleti szabalyozasi terv mddositasa (Szm-1)

1 tervi mellékletek eredeti példanyait Eszteregnye kozség telepiilésrendezési terve elnevezésl, a TER-t-REND Kit altal
kidolgozott tervdokumentacid tartalmazza

TER-T-REND KFT. 1



ESZTEREGNYE SZABALYOZASI TERVENEK ES EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

3.8

Zéré rendelkezések
(1)  Ajelenrendelet kihirdetése napjan 1ép hatélyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
(2)  Arendelet elbirasait a hatalyba lépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Kele Lajos polgarmester PH kérjegyz0

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2010. &prilis 01.

korjegyz0
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