1. melléklet

MAGYARAZO ABRAK I.

A.) zartsoru altalanos és keretes mod értelmezése és kezelése
I. Epitési helyek:

a.) zartsoru altalanos b.) zartsoru keretes
T 7
/ / c
&) = o
s 8
= =
=E g & é
50LO —
2N / g
, = , , / g
£v. = [aY% v L/, ev
uv | J Juv ek uv 7§ l [ ] ek
«thlegalaibb ® th » . thlegalibb 20m v th
10m
épitésihely az utcavonalon épitésihely szabalyozott épitési hely az utcavonalon épitési hely szabalyozott
elokerttel elokerttel
épitésivonal lehet: épitésivonal lehet:
- utcavoral épitési vonal lehet: - utcavoral épitési vonal lehet:
- szabélyozott - elékert vomala - szabalyozott - elékert voml
- elokert vonala mogott - eldkert vomala mogott eseti
esetieldirassal eléfrassal

Jelmagyarazat:

hk = hatsokert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,00 m.

ek = el6kert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult elékertekhez illeszkedve legalabb 3,00 m.

év = épitési vonal, HESZ-ben meghatarozott vonal, ahova az épiileteket a homlokzati hatarfallal kételezéen kell
elhelyezni.

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 1j telekosztas, vagy telekmegosztas,
telekhatarmodositas esetén kotelezéen be kell tartani.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 0j telekosztas esetén kotelezben be kell tartani. Te-
lekmegosztas, vagy telekhatar modositas esetén a kotelezden betartandod telekszélesség mellett a betartandd
telekteriilet fliggvényében alakul.

uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonalanak Gsszessége.



IL. Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen beliil (példak)

a) zartsoru altalanos beépitési mod esetén, kozbenso telkek,
beépithetdség: max.40%.

ét CS,, o et
) X )
i’\
K701 E Hé o 3
2 A 75
o]
&v /A 2y L £v]
uv S ' s uv
cS,ész , ét A Rd,

.t ) S osth, 13t

oldalhataron allo zartsort épiiletelhelyezés, zartsoru épiiletehelyezés zartsoru épiiletehelyezés,

épiiletelhelyezés udvari éplletszarnnyal kismélységii telken visszaugratott épiiletrésszel

Jelmagyarazat:

Cs = csurgotavolsag, mérete: 0 —1,0 m.

ét = szabalyozott épitménytavolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Oldalhataron allo
épiilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgotavolsag

ész = épiiletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhataron 4llo épiiletszarnynal legalabb 5,0 m

szém = szabalyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatéarozott

mém = maximalis épitménymagassag, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

€k = épiiletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltol

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kézhasznu épiilet esetén a homlokvonal Y2-€ is

lehet.

Atmené és saroktelkek. Beépithetdség: HESZ-ben szabalyozott, laké- és vegyes zondban eltéré mértéki, de a koz-
bensd telkek mértékénél nagyobb.
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atmend telek mindkét atmend telek egyik saroktelek mindkét
utca feld1zartsoru utca fel61zartsord, mig utca fel1zartsora
épliletelhelyezéssel a masik utca felol beépitéssel
oldalhataron allé
épliletelhelyezéssel

ét 2 = telken beliili épitménymagassag, tiiztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkoz (€k) 1étesitése vagylagos



b) zartsoru keretes beépitési mod esetén, kozbenso telkek,
beépithetoség: HESZ szerint
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telekteriilet
min. 600 m2
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oldalhataron allo részben korbeépiett teliesen korbeépitett
éptiketelhelyezés a telekhataron a telekhataron

Ha a telekhataron 6sszeépiil
tlizfal, ha nem, az eloirt
épitménytavolsagot kell
tartani

Atmené és saroktelkek. Beépithetéség: HESZ-ben szabalyozott, a kozbensé telekkel egyenértékil.
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kétutcas atmend telek, kétutcas atmend tekek saroktekek,
telekhatarok részben telekhatarok mentén telekhatarok részbeni
beépitve beépitve beépitésével

ét 2 = telken beliili épitménytavolsag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkdz (€k) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ  szerint, illetve
szabalyozasi terv szerint is.



c) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zénaban

1.) ha a két szomszédos telken levé épiilet elhelyezkedése utcavonali
o regiép. uj ép., L régiép.
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telekteriilet: adottsag
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Az épiiletet az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal. Epii-
letkdz esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga (mém)
6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

¢j = épitési jog: a meglévo épiilet elhelyezéstdl fiiggetlentil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és tiizfalasan az
utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az els6dleges épitési jog.

Udvari szarny épiiletszélessége (€sz) legalabb 5,0 m.

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei elokertes elhelyezésiiek
o régiép. . Ueép. . régiép.
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telekteriilet: adottsag
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Az épiiletet az utcavonaltol 3,0 m-re kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiiz-
fallal. Epiiletk6z esetén nem sziikséges keritésépitmény.
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mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a telekhatarig kell biztositani. Tiiz-
falas kialakitasnal épiiletkozt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon elhelyezett épiilet van, mig a masikon elékertesen
elhelyezett
o régiép. ,  ép. ,  régiép.
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telektertilet: adottsag
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Az épiileteket az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkozzel (€k) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.
Epiiletkoz esetén keritésépitmény sziikséges
Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tiizfalas kialakitasnal épiiletkozt (ék). Udvari szarny
épliletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.
A hatsékert gépjarmiivel valé megkozelithetoségét mindhirom esetben biztositani kell.



MAGYARAZO ABRAK II.

B.) oldalhataron allo, szabadonallo és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) oldahataron 4llo b.) smbadonillo c.) kres
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telekszélesség min. 14,00 m telekszélesség min. 16,00 m telekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az elSkert és oldalkert vonalaval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal lehet: elékert vo-
naldval, vagy attol hatrabb, a telek felé meghatarozott.

Jelmagyarazat:

ek = el8kert: ha a HESZ nem szabalyozza és 1j telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban kialakult, de
3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi teriileten: 15,0 m, de csak szabadonallo beépitési
mad esetén. Kiilonleges teriileteknél: kotelezo épitési vonallal meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhataron allo beépitésnél szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Ha lakoteriileten
z6mmel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csokkenthetd < 5,0
m épitménymagassagnal. Szabadonallo és ikres beépitésnél szabalyozott épitménymagassag fele, de legalabb
3,0m.
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a.) oldalhataron allé beépitési mod esetén

ko zbensé telkek sarokte lkek
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ha csak az utcai ha azépiiletelhelyezésnél a a.) ha azépitési b.) ha az épitési
épitési vonal meghatarozott, csurgdtavolsag is eld van irva, hely telekhataron van  hely a szomszéd telek
az épiilet az épitésihelyen akkor azépitésivonal az felél old alkertes
beliil barhol elhelyezhetd oldalkert fel6lis meghatarozott,
amia csurgdtavolsag mindkét esetben azépiilet elhelyezése
x=ha a tavolsag a szabalyozotfcs =0,5-1,0 m) lehet a mindkét utcai épitésivonallal meghatarozott
épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos, akkor x=ha azépiilet a telekhatart6l elmarad,
homlokzatos ithato teljesértékli homlokzat csak akkor alakithato,
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ha az"x" méret a szabalyozott épitménymagassag
fele, de legalabb 3,0 m



b.) szabadonallé beépitési méd esetén

ko zbenso telkek telepszerli beépités saroktelek
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ha csak azutcai épitési tobb épitési hely van, melyek az épiilet elhelyezése
a mindkét utca feldli

vonal meghatarozott, az ~ egymastdl esetileg meghatarozott

éptilet épitésihelyen beliill épitménytavolsagra (ét) vannak.

barhol elhelyezhetd Csak az eldirt épitési vonalat kell
tartani és az épiiletek az épitésihelyen
beliil barhol elhelyezhetok

épitési vonallal meghataro zo

c.) ikres beépitési mod esetén

ko zbensd telkek saroktelek
Lt
5 ) ] 2
)
- )5
4 = 2 -
= 4 +
&v. vl 3 ey
uvl W uv | | uv/ 3.
ok ok £K
otelekszéless eg
ha csak azutcai épitési . . az ¢éplilet elhelyezését min dkét
vonal meghatarozott, az }}a,a,z oldalkerti és utc a iranyban a kotelezen betartando
épiiletet a tlizfallal, valamint épitési vonalis meghatarozott, ¢y itsi vonal hatérozza meg.
az épitésivonalra kell Csa,k ahatsokert felé valtoztathatd  Homlokzatositas esetén az épitmény
az épiiletelhelyezés tavolsagot (ét) be kell tartani

elhelyezni



MAGYARAZO ABRAK 1.

C.) A HESZ-ben hasznilt fogalmak értelmezése

I. Fo6 és mellék épiilet, és
elhelyezése
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Féépiilet: a HESZ-ben leirt fofunkciok.
Mindig az épitésivonalra helyezendd.

Melléképiilet: Kiegés zit6 funkciok.

Azépitésihelyen beliil a foépiilet mogé kell
elhelyezni, a f6épiilettdl eldirt tavolsagra

II1. ,,Hajlitott” hazak:

II. Epitménytavolsagra vonatk 0zé

engedmények
T
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D szomszéd telken
. szabalytalanul
_Leﬁ’/—-- —- elhelyezett épiilet
FCLI

¢t =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett
10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkezd
éplilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
csOkkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
nyilasnélkiiliek és az egyik tlizfalas, vagy nem éghetd eres
kiképzett

ok =ha régebbi szabalyok szerint zo6mmel mar beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagassag 5,0 m-nél kevesebb

a.) oldalhataron 4ll6 beépitési mdédnal b.) zarts oru altalanos és keretes
beépitésimodnal
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Az épiilet utcaval parhuzamos Az épiilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdji és "L" alakban az nyeregtetdjii. Az udvaris zarny legfeljebb 6,0 m.
oldalhatar felé befordul. Az utcaiépiilet szarny rendszerint magasabb
Az oldalkert felé teljes értéki és mindkét végén tiizfalas.
homlokzatképzés sel Az épiiletkd zmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

T zfal csak akkor hagyhato el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithato.
Az utcavonal kapualjjal végig is épithetd.



IV. Kismélységii, vagy ,lapos” telkek beépitése
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A melléképiilet a hats 6 telekhatarra

is épitheto:

a.) tlizfallal, ha a szembenlevo telek

is kismélységii, vagy lapos

b.) nyeregtetdvel, ha a szembenlevd

telken az eld irt méretii hatsokert kialakithato

Csak szabadon 4ll6 ikres, vagy oldalhatéaron
allo beépitésimod esetén alkalmazhatod

V. Nyeles telek
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tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m oldalhataron all6 beépitési mdd és
szélessége legalabb 4,0 m beépitett kornyezet esetén:
telekteriiletek: az I. és II. telek teriilete
legalibb az Svezetben ok = oldakert, mely szomszédos a
alak thato legkisebb teleknyélle], legkisebb sz¢lessége
telekteriilet a szabalyozott épitménynagassag
de legalabb 4,0 édett épiilet esetén,
tsz = telekhomlokvonal sz€lessége h; azgg,o menél gc}n‘lf nagysgb g’oe snelen
az dvezetben eldirt legkisebb Ez esetbena oldakert és teleknyél egyiittes
teleksztlesseg mérete legaldbb 6,0 m.

tny* = ha a teleknyél szomszédos az
oldalkerttel a szE&lessége 3,0 m
kehet, de a két teriilet kozotti
kerités nem lehet tomoér és falazott
és 1,50 mrnél magasabb
éh = épitési hely: el6, oldal és hatsokert altal
meghatarozott telken beliili hely.



MAGYARAZO ABRAK IV.!
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Hész 41.§ 3/a - eltolt dtmend telek Heész 40/A § (4)a) Heész 40/A.§ (4) ba
hk = hatsokert
tm = telekmélység
ét = épitménytivolsag, mérete a szabdlyozott
épitménymagassig, de legalabb 6,0 m.
Hész 40/A § (5) b
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1 A rendelet 1. mellékletét kiegészitette a MAGYARAZO ABRAK V. megnevezésii dbrasorral és a hozzé tartozo
magyarazatokkal a 26/2020. (IX.24.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020. oktober 9. napjatol.



