10/2015.(VL.11.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklete
ALATAMASZTO MUNKARESZEK
A modositasok leirdsa
A jelli médositas:

Rajzi feldolgozasbol ereddhiba javitasa. A telepiilésszerkezeti tervben a toparti tidiiléhazas témb
teriilet-felhasznalasi kategoriaja kertvarosi lakéteriiletre valtozik.

A 2001-ben elfogadott és 2012. nyaraig hatélyban levé telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi
terv a terlilet-felhasznalast kertvarosias lakéteriiletként hatarozta meg. A hatédlyos terv digitalis
feldolgozasa soran tortént hiba kovetkeztében keriilt iidiiléteriiletbe a tomb, melyre az
ingatlantulajdonosok hivtak fel az énkormanyzat figyelmét a feliilvizsgalat elfogadasat kovetden.
Jelen médositassal a hiba javitasa torténik.

B, C, D, E jelii modositasok

Velence Véros Képvisel6testiilete helyi értékvédelmi rendelet megalkotésat hatarozta el. A helyi
rendelet-tervezetet ¢s az onkormanyzat 4ltal modositott Orokségvédelmi  hatastanulmanyt
megkiildte a jegyzé az érokségvédelemért, a kornyezetvédelemért, természetvédelemért ¢s a
tajvédelemért felels allamigazgatasi szerveknek.

A teleplilésszerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet a helyi értékvédelmi rendeletben
foglaltaknak megfeleléen javitani sziikséges a helyi rendeletek Osszhangjanak megteremtése
érdekében.

Az orokségvédelemért felelés allamigazgatasi szerv véleménye alapjan a helyi értékvédelmi
rendeletet (igy a telepiilésrendezési tervet is) ki kell egésziteni az alabbi egyedileg védett
miiemlékek felsoroldsaval és azok rajzi abrazolasaval

1) a 692 hrsz-i ingatlanon 1évé, 11614 térzsszamii, 8680 azonosité szimmal jegyzett
Hauszmann-Gschwindt-kastéllyal,

2) a 693/1 hrsz-i ingatlanon lévé 11614 tSrzsszami, 8680 azonosité szimmal
Jegyzett kastély melléképiileteivel (istallé viztoronnyal)

3) a 10452 térzsszamu, 15914 azonosité szammal jegyzett miemléki védelem alatt
all6 Beck kastély parkja teriiletére esé 2176/1, 2176/2, 2175/1 hrsz-a

ingatlanokkal sziikséges kiegésziteni,
Fentiek értelmében a tervlapokon az alabbi valtoztatasok sziikségesek:
B jelii modositas:

A Hauszmann-Gschwindt-kastély és a kastély melléképiileteinek abrazolasa miiemlékként.



C. A Beck kastély park miemléki védettségének feltiintetése

D. Katolikus és reformatus temetd teriiletének helyi értékvédelmi teriiletként jelolése
(gesztenyefak)

E. Gesztenyesor utca védett fasor feltiintetése a terven helyi értékvédelmi teriiletként.
F. jelti modositas:

A Kapolnasnyék felé vezet6at mellett, E-D-i iranyban huz4dé Gurjal-vilgy a vizjarta teriiletek
klasszikus példdja a zsombékos-sasos patakvilggyel, a kisebb fliz-¢s nyarfoltokkal és a volgy
kozepén kanyargd kis patakkal. A teriilet értékét noveli a kornyék rendezett, kistablas
mezOgazdasagi teriileteinek, valamint a kdrnyezéerdoknek megnyugtaté latvanya.

A védett teriileten beliil van az évek ota felhagyott szilardhulladék gylijtdtelep, melynek
rekultivacioja megtortént. Helyén komposztalé telep létesiilt, a telepiilés zoldhulladékanak
hasznositasdra. A Gurjal-volgy komposztalé teleptsl dél-keletre esé szakaszan a tulajdonos a
meglevé mezdgazdasagi hasznositast teriileten levé épiiletek felajitasat, ujjaépitését tervezi,
melyet a jelenlegi véderdd Gvezeti besorolds nem tesz lehetévé.

A Gurjal-volgy teriilete része az orszagos okologiai haldzatnak, Fejér Megye Teriiletendezési
Terve (FmTrT) okologiai folyosoként cizellalja. A tervezési teriilet az okologiai folyoso
teriiletéto] dél-keletre esik, annak nem része.

erdoként nyilvantartott és lizemtervezett erdék
(forras: erdoterkep.mgszh.gov.hu)



A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben szerepl6 erdé teriilet-felhasznalas az erdészeti
nyilvantartas szerint sem indokolt.

Fentiek alapjan a teriilet mezégazdaségi tertilet-felhasznalasa, altalinos mezégazdasagi vezetbe
t0rténd atsoroldsa lehetséges, magasabb rendi Jogszabalyok azt nem tiltjak.

G. jelli modositas:

Hibajavitas. A terv utolsé feliilvizsgalata soran nem lett figyelembe véve a Velence Varos
Képviselo-testiiletének 15/2008.(V.28.) sz. rendelete a tébbszdr médositott 16/2001.(VI1.25.) sz.
onk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol, a Juventus hotel tulajdonos
kéri a 4510/31 hrsz-0 ingatlanra vonatkozéan az eredeti allapot helyreallitast. Miutan a
feliilvizsgélat soran a telepiilésen az egyes épitési dvezetek elnevezése és szamozasa is valtozott,
a modositas kapcsan Gj 6vezet keriil meghatdrozasra az eredeti rendelet szerinti dvezet
mutatokkal. Uti-1 6vezet helyett Uii-5 Jelli épitési Gvezetbe soroltuk &t a teriiletet, a 2008-as
cpitési eldirdsoknak megfelels tartalommal. A dél-keleti telekhataron potlasra keriil a hidnyzé
dvezethatar.

H. jelii modositas:

Hibajavitas. A hatalyos HESZ és a szabalyozasi terv 6sszhangba keriil a médositas soran az Lke-
4 €pitési 6vezetre vonatkozoéan. A kialakult allapotnak €s a szabalyozasi tervnek megfeleléen az
Lke-4 ¢épitési dvezetek tekintetében a HESZ eldirasaiban a beépitési szazalék 20%-r6l 30%-ra
valtozik. A szabélyozési terven abrazolt 4 db Lke-4 jelii dvezet koziil 1 db (a jévahagyandd
munkarészek kozott szerepeltetett kivagaton lathato) ¢pitési dvezet valtozik, a tobbi Lke-4 épitész
Ovezet mutatdi véltozatlanul maradnak a médositas kapcsan a szabalyozasi tervben.

I. jelli modositas:

Hibajavitds. A médositas kapesén a szabalyozési tervben a kilato (K-ki) épitési ovezeti jelében
szerepl6 maximalis épitménymagassig értéke a HESZ K-ki Svezetre vonatkozd elbirasaival
Osszhangban 6,0 m-re valtozik.

J. jelii modositas:

A telepiiléskdzponti vegyes teriileteken a hatdlyos terv minden épitési Gvezetben lehetdvé teszi
tizemanyagtoltd és parkolohaz épitését. A feliilvizsgalat elétti helyi épitési szabdlyzat a Velencei-
to partjan levd telepiiléskdzponti vegyes teriilet-felhasznalds esetén ezt nem tette lehet6vé. Az
onkormanyzat szeretné ismét korlatozni e tekintetben a toparti, turisztikai szempontbdl
frekventdlt helyeket. Ennek megfelelden a szabalyozasi terven *-al jeldlt épitési Svezetekben nem
épitheto lizemanyagtolts és parkolohaz, mig a **-al jelolt épitési Svezetben lizemanyagtslté nem
¢pithetd.

Ennek megfeleléen a HESZ is médosul.



K. jeli moédositas:

A modositas soran a Velence 4509/2 hrsz-u ingatlanra vonatkozoan a kételezé épitési hely és a
kotelezo épitési vonal térlésre keriil az erre vonatkozé képviselo-testiileti hatdrozat alapjan.

L. jeli modositas:

Hibajavitas. A hatdlyos HESZ és szabalyozdsi terv nem azonos beépitési feltételeket
tartalmaznak a fedvényterven jeldlt Gsszhangba keriil a modositas soran. A kialakult allapotnak és
a szabalyozasi tervnek megfelel6en az Lke-3 €pitési Gvezetek tekintetében a HESZ el6irasaiban a
beépitési mod oldalhataron 4116 be€pitésrdl szabadon-allo beépitési modra valtozik. A
szabalyozasi terv a modositas soran nem véltozik.

Tervi elozmények

A képviselétestiilet 156/2012. (VI.18.) szam hatarozataval fogadta el a telepiilésszerkezeti
tervet, €s 19/2012.(VI.19.) szama rendelettel fogadta el a helyi épitési szabalyzatot.

A rendelet mellékletét képezd SZT-1 és SZT-2 jelli szabalyozasi tervet sziikséges modositani.
Az Onkormanyzat fedvényterv készitésével, hatarozat-, és rendeletmddositassal valtoztat a

hatélyos telepiilésrendezési eszkszokon.

Az egyéb alatimaszté munkarészek csak az eltelt idészakra s a terv Altal megkdovetelt
részletességre figyelemmel késziilnek.

Tajrendezés:

A tijrendezés tekintetében a tervezett modositasok nem Jelentenek valtoztatast, mivel azok a
becpitésre szant teriiletet érintik, a tajképet és a teleplilésképet jelentdsen megvaltoztatd hatassal
nem jarnak.

A F. jelli médositas a jelenlegi tajhasznalatnak megfelelé Gvezeti besorolast tartalmazza, a
hatalyos terv szerinti véderdd létesitése a teriileten nem indokolt.

Kozlekedés:

A tervezett valtoztatasok a telepiilés kozlekedési rendszerében valtozas nem jelentenek, a 2012,
¢vben elfogadott terv kozlekedési alatamaszté munkarészei kiegészitése nem sziikséges.

Kérnyezetvédelem:

A tervezett valtoztatisok kdrnyezetvédelmi hatdsa nincs, ezért a 2012. évben elfogadott terv
kornyezetvédelmi aldtdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozmiivesités:

A tervezett modositasok a telepiilés kozmiivesitése tekintetében valtoztatast nem igényelnek,
ezért a 2012. évben elfogadott terv kbzmiivesitési alatdmasztdé munkarészének kiegészitése nem
sziikséges.



Hirkozlés:

A tervezett valtoztatisok a telepiilés hirkdzlésére vonatkozd hatdsa nincs, ezért a 2012, évben
elfogadott terv hirkozlési alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazoldsa

A terveknek Osszhangban kell lenni a Jjogszabalyi hierarchiaban magasabb  rendii
Jogszabalyokkal, tervekkel (tbbszor modositott, az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz616
2003. évi XXVL. torvény - tovabbiakban: OTrT -és Fejér Megye Onkorményzata Kozgytlésének
1/2009. (I1.13.) 8nkormanyzati rendelete Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérg).

A modositas sordn telepiilésszerkezeti valtozas torténik, ezért az OTEK 3. §. (3) bekezdés 6.
ponyja szerinti teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv &sszhangjat igazolni
sziikséges.

Fejér megye Teriilettrendezési tervét 1/2009.(11.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat.

A megye szerkezeti terve szerint Velence telepiilése térséggel, mez6gazdasagi és vizgazdalkodasi
térséggel érintett.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinti az M7 autopalya, a 7. szam( foat telepiilést elkeriild
szakasza, 8119 és 6207 jelii térségi Jelentdségli mellékat, tervezett nagysebességii vasitvonal,
orszagos torzshalozati vastitvonal, személyforgalmi kik6to, 7.A és 7.B jeli orszagos kerékparit
térzshalézat, térségi kerékparit, nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallito vezeték, térségi
szénhidrogén szallito vezeték, gdzfogado allomés.

A tervezett véltoztatisok a megyei terv térségi teriilet-felhasznalaséra és Gvezeteire nem
Jelentenek valtozast, ezért a 2012. évben elfogadott terv alatdmaszté munkarészének kiegészitése
nem sziikséges.

Biologiai aktivitds érték szdmitds

A tervezett mddositds soran Gjonnan beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, ezért
biolégiai aktivitasérték szamitasra az epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997, évi
LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

~Fogalommagyarazat:

1. Epitménymagasség (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veends ¢pitmény konttrvonaldra allitott fiiggéleges
feliiletre vetitett homlokzati vetiileti-feliilet Osszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet
vizszintesen mért hosszanak dsszegével (1) val6 osztasabol (F/L) eredé érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:



a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes
epitményszint zaro szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala
¢s a siknak a rendezett tereppel valo metszésvonala kozotti magassaggal kell
megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az
épitmény hosszoldalan allnak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a
tetészerelvények, a 0,5 m>t meg nem halado feliilett padlasvilagito ablak és az 1,0
m2-t meg nem halad6 feliiletti reklamhordozok kivételével - mindazoknak az
epitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tets, tetérész vagy egyéb
epitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy
érintévonalra az épitmény iranyéban emelkedé 45° alatt vont sik f5lé emelkednek,
ezen épitményrészeknek az illets homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont - az el6z6vel parhuzamos - sikkal torténé vetitéssel meghatarozott
magassagaval,

¢) a négy oldalrol kériilhatarolt légakna, légudvar, bels6 udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk belss oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait
figyelmen kiviil kell hagyni,

d) azegy telken all6 tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozo F/L érték alapjan kell
megallapitani.”



