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Hedrehely Kizség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
10/2006 (X.10.) szam1 rendelete.

HEDREHELY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.

Hedrehely Kzség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az 1990, évi LXV. térvény
16. §-dban, valamint az épitett kdmyezet alakitdsard] és védelmérd] szolo 1997, évi LXXVIIL
torvényben (a tovabbiakban Etv.)) kapott felhatalmazas alapjan az €pités helyi rendjének
biztositasa érdekében és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrsl szold
253/1997.(XI1.20.)sz. Kormanyrendeletre ( a tovabbiakban OTEK) is figyelemmel az alabbi
dnkorményzati rendeletet alkotja.

] L. FEJEZET
Altalianos eléirasok

1. §.

(1) A rendelet teriileti hatdlya a nagykdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki és a Stadler
Epitész Iroda 9/2004 jelz6szamui szabalyozasi tervével egyiitt alkalmazhatd.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten telket, teriiletet alakitani, épiiletet és mas
épitmeényt ( a miitrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszerlsiteni, bdviteni, lebontani, hasznilni, valamint mindezekre hatésdgi engedélyt
adni az éltalanos érvényii eldirdsok mellett csak €s kizarolag e rendelet (és a woummﬁnomo
szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi E:.&%& érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezb eldirasokat tartalmaz.

(4)A szabalyozasi terven kotelezd és irdnyadd szabalyozasi elemek jeldltek. A kotelezd ereji
szabdlyozési elemek csak a szabalyozasi terv moédositasaval valtoztathatok, képviseld
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testiileti joOvahagyassal, az iranyadé elemek a rendezési terv elBirasainak kétetel kozott az
engedélyezési-eljaras soran valtoztathatok, a szakhatosigi egyeztetések lefolytatasaval .
A helyi védelemre és a sajatos jogintézményekre vonatkozé eldirdsok dnkormanyzati
rendelette] a szabélyozasi terv modositasa nélkiil valtoztathaték. A vonatkozd jogszabalyi

eldirdsok esetén a terven jelzett védelmi vonalak és teriiletek szakhatdsagi eldirds
keretében mddosithatdk, pontosithatok.

- atelepiilés igazgatasi hatarat

- amegiévd és tervezett beltertileti hatért

- aszabalyozési és védelmi vonalakat, teritleteket,

- az egyes teriilet-felhasznalasi egységek és Svezetek hatarait, és eldirdsait.

- a kdmyezetvédelmi, téj-€s természetvédelmt, milemléki szabalyokat €s kikdtéseket.
- ¢épitési hatarvonalat.

Irdnyado : telekhatédr

(5)A szabalyozasi tervben kételezOnek kell tekinteni. .

(6)Az orszagos természetvédelem védelem alatt Iév9 é€s arra javasolt teriileteken és a helyi
természetvédelmi teriileteken az épitési hatdsagi eljarasi tigyekben az illetékes
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigy: Felilgyeldség, és az illetékes Nemzeti
Park Igazgatdsag szakvéleményét be kell szerezni.
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(7) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az (t- és kozmiépités
megvalositasanak feltételeirdl. Az elbirds a kiszolgald utakra is vonatkozik

{8) A kialakult (K) beépitéseknél a meglévo telekméretet , beépitetiséget €s €pitmeény
magassagot adottsagnak kell tekinteni, bovités vagy 1) épiilet létesitése esetén azonban a
beépitési eldirasokat be kell tartani. Uj telekalakitas esetén szabadon-allé beépitésnél 16 m,
oldalhataron 4116 beépitésnél pedig 14 m a minimalis telekszélesség,

(9) A kozség kozigazgatasi teriletén megvalosul6 épiletek parkolo szikscgletct az
OTEK 42. §-anak elbirdsai alapjan kell meghatarozni, és az €pitési telken belal
elhelyezni.

(10)Az aldbbi esetekben a Magyar Geologiai Szolgdlatot az engedélyezési eljarasba be kell

vonni :

- négy beépitett szininél magasabb, vagy 7,0 m-nél nagyobb fesztavi tartoszerkezetet
tartalmazo elore gyartott, vagy vazas tartoszerkezeti épiilet esetén,

- 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagt, foldet megtamaszt6 épitmenynél

- 3,0 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezés (feltdltés, bevagas) eseten,

- ésminden olyan esetben amikor a lakossag, az ingatlan tulajdonosa, a tervezd, vagy az
Onkormanyzat az altalajjal 6sszefiiggd kedvezétlen jelenséget észlel.

(1A vizfolyasok és tavak, valamint a meredek lejtésii volgyeken az épitési helyek
kijelolését megeldzben mérnokgeoldgiai szempontok alapjan kell vizsgalni a teriilet
felszinmozgasra valé hajlamat (Eg, Ee, Ksp) Amennyiben a teritlet felszinmozgasra
hajlamos, veszélyes, gy az épitési helyek kijelolését, az épitmények létrehozasanak
egyedi feltételeit mérnsdkgeoldgiai, geotechnikai vizsgalatokra kell alapozni.

(12) A 15 foknal meredekebb do6lési vagy 2 m-nél magasabb nyitott kdzetfallal (nyitott
kozetfal-partfallal, bevagassal, mélyutakkal, terep Iépcsokkel) érintett terilleteken az
épitési hely kijelolését, valamint az épitmények kialakitidsanak egyedi feltételeit
geotechnikai, mérokgeologiai vizsgalatokra kell alapozni.

(13) A mély fekvésli, magas talajvizalldsti tavi, vizfolyds-menti terilleteken épitmények
létrehozasa elétt talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztdzni az igénybevett kozetter
allapotat, az épites felteteleit.

(14) A felszinmozgasra fokozottan veszélyes teritleteken az épitési engedélyezési eljarasba a
Magyar Geologiai Szolgalatot szakhatdsagként az eljarasba be kell vonni.

(15) Feltoltott teriletek beépitésének feltételeit talajmechanikai vizsgélatok eredmeényel
alapjan kell meghatarozni.

(16)A terepszint alatti épitmények (pincék) kozteriletet, idegen telket, meglévd épitményeket
hatasteritletilkkel nem veszélyeztethetik, a meglévé pince teritleteket a beépitéseknél
figyelembe kell venni.



(17) Az épitmények engedélyezésénél a tlizrendészeti szabalyrendeleteket be kell tartani.

A tliziviz ellatast az eldirasoknak megfelelden kell biztositani. A lakdépiileteknél az
alkalmazott tetbhéjazati anyag legalabb , mérsékelt tiizterjedésii” kateg6riaba sorolt lehet.
Konnyen éghetd anyagi tetdéhéjazati anyagok (pl. nad) csak az I. fokd tlizvédelmi
hatdsag kiilon, egyedi esetekre vonatkozd engedélye alapjan alkalmazhaté.

(18) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenység
valamint a szénhidrogén kitermeld mezd terilletén az engedélyezési eljarasban a

vonatkozd torvény elbirasa alapjan a Bényakapitdnysadgot szakhatosagként be kell
vonni.

(19) A novényzet H&m@:mmaa vonatkozo elBirdsokat a 2. szami meliékiet tartalmazza.

{20) Az allattartassal kapcsolatos szabalyozast a n

(21) A rendezési terv Altal meghatarozott teriilet-felhasznalds megvaldsulasaig a jelenlegi
terilet-felhasznalasnak megfeleld elGirdasokat kell alkalmazni.

(22)A kozség orszagos €s helyi védett teriiletein, a belteriileten, valamint az 6kologiai
halozattal érintett teriileteken adétorony nem létesithetd.

(23) Az —ET- .ﬁ:ﬂ ellatott teriileteken az elvi teiekalakitdsi engedélyt a tombre kiterjedden
kell elkésziteni. Az EETK — val jelolt, elvi ¢pitesi engedély tervkészitése eldirassal
érintett tomboknél pedig az elvi engedélyt-a telekre vonatkozoan kell elkésziteni. Az
elvi épitési engedély a vonatkozo jogszabaly alapjan a telepiilésrendezési eldirasok
( pl. a telek rendeltetése, beépithetdsége, az épitmény elhelyezhetdsége Y ésa
kozmiivesitési megoldasokra terjedjen ki.

(24) A szabadon-allo beépitéseknél az oldalkert nem lehet kisebb sem a telekre eldirt
épitménymagassag felénél, sem pedig 3,0 m-nél.

(25) Az épitményekre eldirt maximalis épitménymagassag nem vonatkozik a gazdasagi és
mezdgazdasagi terilleteken létesiild technoldgiai épitményekre, mitargyakra és sajatos

épitményfajtakra. Ezek elbirasait a vonatkozo jogszabalyok alapjan az engedélyezési
eljaras soran az engedélyez6 hatésig hatdrozza meg.

(26) E rendeletben és a szabalyozasi tervben nem szabalyozott kérdésekben a 1997 évi
LXXVIII torvény és az OTEK elbirasait kell figyelembe venni, illetve az illeszkedési
szabalyokat kell alkalmazni.

H. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas,

2.8.
A telepiilés igazgatasi teritlete tagozodik :

(1) Beépitésre szant teriiletekre, amelyeken beliil az épitési telkek megengedett bedpitettsége
legaldbb 10 %



(2) Begpitésre nem szant teriiletekre, amelyeken belill a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

(3) A kozség teriiletén, a beépitésre szant teriletek szintterillet mutaté — amelyet a terileti
egységeknél telekre kiterjedben kell figyelembe venni — a kovetkezd

Lakoteriiletek :

1./ Falusias lakoteriilet : 0,5
Vegyes tertletek :

1./ Telepiiléskozpont vegyes teriilet : 1,4

2./ Kozpontt vegyes teritlet 1,0
Gazdasagi teriiletek

1./ Ipari és mezOgazdasagi ipari

gazdasagi teriilet : 1,0

Kiilonleges teriletek : 1,5

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriiletek
3.8.

(1) A lakéteriilet elsdsorban lakoépiletek elhelyezésre szolgal.

(2} A kézség teriiletén az alabbi lakoteriletek szabalyozdsdra kertl sor:

- Falusias lakéteriilet (L1)

(3) A beépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettseg meériékét, és a
minimalis teleknagysagot és méreteket a szabalyozasi terv és a lakoteriletek részletes
szabalyozasa tartalmazza. ’

(4) A kialakult, 14,0 m-nél keskenyebb oldalhatarosan wnmvmnn terileteken az oldalkert felé
a tliztavolsag 4,0 m-ig csokkenthetd a tlizvédelmi szakhatosag hozz4jarulasaval.

(5) Az oldalhataros 20 m, vagy anndl szélesebb tetkek esetén szabadon-alld beépitési méd is
engedélyezhetd azzal, hogy az oldalhataros beépités felé minimum a terilletre eldirt
épitménymagassaggal megegyezd oldalkertet kell kialakitani.

(6) A kialakult lakoteriileteken a telek minimum 12,0 m-es szélesség esetén €pithetd be.

Falusias Iakateriilet

4. 8.

(HA mmmcmqommmm terven a lakoterulet jele : | Lf7. A szabalyozasi terven Lf1-113 jelli
ovezetek jeloltek. A beépitési modot, a legnagyobb épiiletmagassagot, a beépitettséget ¢s
legkisebb telekméret elbirast a szabalyozési terv is tartalmazza az alabbiak szerint



Ovezet Beépitési | Epitmény |Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m?2 m m
Lfl QK 5,0 30 900 K K
Li2 OK 5,0 30 800 K K
L3 OK 5,0 30 1500 K K

(2) A beépitettség szamitasanal a telek épitési hatarvonalaig terjed6 teriletet kell figyelembe
venni,

(3) A legkisebb zoldfelulet mértéke a telek 40 % -a.

(4) A teriileten elhelyezhets lakdépiilet, mezd- és erddgazdasigi (lizemi) épitmeny, a
lakossagot nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet, szallashely
szolgaltato épulet, kézmilipari €pitmény, helyi igazgatasi, egyhazi, -oktatasi, egészségiigyi
¢s szocialis épiilet, sportépitmény.

(5) Melléképitmények az OTEK 1. szamu meliéklet 54. pontjaban felsoroltak &s lakogpilet
mellett kistizemi, kdrnyezetbarat ipari és szolgaltato létesitmények épithetok.

{6)A teriiletet burkolt uttal és részleges kézmiivel kell ellatni.

Vegyes teriilet
5.§.

(1) A vegyes teriilet lakd- kereskedelmi- igazgatdsi és szolgaltato gazdasagi €piiletek,
vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség teruletén az aldbbi vegyes teriiletek szabalyozasara keril sor .

o Telepiléskozpont vegyes tertilet (Vt)
e Kozponti vegyes (Vk)

(3) A teriileteket burkolt uttal €s részleges kozmiivel kell ellatni.

Telepiiléskizpont vegyes teriilet.
6.§.

(1) A telepuléskodzpont vegyes teritlet az igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd-€s lako
épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A szabalyozast terven a teriilet jele : "Vt". A szabalyozasi terven Vt1-Vi3 jeli
ovezetek jeloltek, A beépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, beépitettség
mertéket, és a minimélis teleknagysagot-a szabalyozasi terv is tartalmazza az alabbiak
szerint ;




Ovezet Beépitesi mv:ﬁma Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
Jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m %o m2 m m
Vil SZK 7,5 35 1500 K K
Vi2 OK 90 35 2500 K K
Vi3 OK 6,0 35 1200 K K

(3) A legkisebb zoldfelulet mértéke a telekteriilet 20 %-a

(4) A telepuléskozpont vegyes teriileten (Vt) lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatd
éplilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, sportépitmény, kivételesen nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmény, termeld kertészeti épitmény azon teriileteken,
ahol a gazdasagi céll hasznalat elsédleges, a z OTEK 31 § (2) bekezdés eldirdsara is
figyelemmel.

A 3,5 t 6nsilynal nehezebb tehergépjdrmitvek szamdra a terileten nem helyezhetd el

nallo parkold terilet €s garazs

| Kizponti vegyes teriilet.
7.§.

(1) A koézponti vegyes terillet t6bb 6nallé rendeletetési egységet magaba foglalo, elsdsorban
kozponti  igazgatdsi, oktatdsi, kereskedelmi és szolgaltaté gazdasigi épiiletek
clhelyezésére szolgal.

(2} A szabélyozasi terven a teralet jele : "Vk". A szabalyozasi terven Vk1-VkS jelii
Ovezetek jeloltek, A beépitési mdéd meghatarozéasat, az épitmény magassagot, a
beépitettség mériékét, és a minimalis teleknagysagot a szabalyozési terv is tartalmazza az
alédbbiak szerint :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Bedpitettség | Legkisebb Telekszélesség | Telekmélység
jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m | % m2 m m
Nis! SZK 7.5 40 900 K K
Vik2 SZK K 90 Nem - -
oszthatd
Vk3 SZK 5,0 20 Nem - -
oszthatd
Vk4 Sz 10,5 30 Nem - -
| oszthato
Vk3 SZ 9.0 25 3.500 40 70

(3) A legkisebb zoldteliilet mértéke a be nem épitett teriilet 50 %-a

{4)A kozponti vegyes terileten (Vk) igazgatasi épitlet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato épillet, egyéb kozosségi szérakoztat6 épiilet, egyhazi, oktatési,
egeszségligyi, szoctdlis épilet, sportépitmény, kivételesen nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi épitmény, a gazdasagi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet részére szolgalati lakasok épithetdk az OTEK 31 § (2) bekezdés elbirasara is

figyelemmel.




A teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkold teriilet és garazs a 3,5 t onsulynél nehezebb
tehergépjarmiivek szamara, iizemanyagtoltd és onallo lakoépiilet.

Gazdasagi teriilet.
8.8.

(1) A gazdasagi teriilet elsddlegesen gazdasagi céli épitmények ethelyezésére szolgal.

(2) A kozség igazgatast teriiletén :
o Mezbgazdasagi ipari gazdasagi teriiletek (Gipm)
kialakitasara kerilt sor.

(3)A teritleteken a teljes telekméret minden 200 m’-e utdn 1'db, min. 16/18 cm torzs
kérméretii lombos fa iiltetendd. A fakat a hasznélatbavételi engedély kérelmezéséig el

kell tiltetni; hasznalatbavételi engedély csak az dltetés utan adhatd ki.

Mezdgazdasagi ipari garzdasagi teriilet.

9.8§.

(1) Az ipari gazdasagi teriilet a kozség kilteriletén 1évd, beépitésre szant teriletként jelokt
mezbgazdasagi iizemi teritletek (Gipml1-Gipm4) A teriiletre vonatkozo eldirasok a

kévetkezok :
Ovezet Beépitési | Epitmény |Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység

jele Mod magassag max telekméret min. min.

_ ' max. m % m2 m . m
Gipml SZ 10,5 30 3.000 30 100
Gipm?2 SZ 10,5 30 5.000 40 120
Gipm3 SZ i0,5 | 30 4.000 40 | 100
Gipm4 SZ 7,5 35 Nem - -

oszthatd

(2)A teriileten ipari és mezbgazdasagi izemi épitmények épithetok. Kivételesen elhelyezhetd
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi €s szocialis épiiletek, a tulajdonos, a hasznalé ¢s a
személyzet részére szolgalati lakdsok az OTEK 31 § (2) bekezdés eldirasara is
figyelemmel. .

(3) A legkisebb zéldfelilet a telek 40 %-a

(4) Allattarto épiiletek létesitése esetén az engedélyezési eljdrashoz a komyezetvédelmi,
egeszségligyi és az allategészségiigyi szakhatosigok hozzajaruldsat be kell szerezni.

(5) Az utak mentén, minimum 5,0 m-es elokertet kell kialakitani.

(6) A teriileteket burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni




Kiilonleges teriiletek
10.§.

(1) A kiilonleges teriiletek kézé a kozség teriiletén a temetdk (Kt), kegyeleti parkok (Ktk) a
sportteriilet, (Ks)  turisztikai teriletek ( Ktu ) soroltak, a beépitési elbirasokat
) artalmazza.

és kegyeleti parkok (Ktk) teriiletein csak a temetd izemeltetésével
wmﬁowo_mﬂﬁ 1étesitmények, €s egyhazi épitmények helyezhetdk el. A védotavolsagot a
temet6n beliil kell kialakitani. A kegyeleti parkok (Ktk) teriiletén csak ratemetés
engedelyezhetd

Ovezet Beépitési | Epitmény |Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
Jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Kt Sz 5,0 15 Nem - -
oszthatd

Az épitménymagassag kdpolna, torony s harangldb épitésére nem vonatkozik.

(3)A turisztikai €s s &m&_mﬂms s) a turisztikaval, idegenforgalommal €s a sportolassal
kapcsolatos épitmenyex, pa reskedelmi és vendéglatd, szolgaltatd épitmények,
kereskedelmi ww&_mmmomorn_wowu a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalo
lakasok és iidiild épiiletek helyezhetok el. A zoldfeliilet legkisebb mértéke a Ks2 tertilet

sportteriilet dvezetében 80 %

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekmeret min. min.
max. m | Yo m2 m m
Ksl SZ 8,0 15 3.000 30 - 100
Ks2 SZ 10,5 10 5.000 - -

Az épitmény magassagtol sportépitmény esetén el lehet témi (csarnok, tribin, tornyok stb.)

A Ks2 épitési ovezeten belill a sportpdlydkhoz kozvetlenil kapcsolddd, annak
iizemeltetéséhez  szilkséges épitmények telepitésének kivételével, a sportterileten
elhelyezhetd mas épitmények telepitésére vonatkozé sajatos m&:mmow a kovetkezok:

a.) Az épitési ovezet nagy kiterjedésii telkei miatt beépitést tisztazo elvi épitési engedély
keretében kell megallapitani az épitmény(ek) telken beliili elhelyezhetdséget.

b.) Az épitési ovezeten belill épitési telkek elvi telekalakitdsi engedélyezési eljaras
keretében kialakithatok. Az igy kialakitott telkek beépithetdségét beépitést tisztazo elvi épitési
engedélyben kell meghatarozni.

c.) A Ks2 épitési ovezet tombjein belll rc&o: épitési telkek a teljes teriilet 35 %-at nem
haladhatjak meg, egy-egy épitési telek m ooo m”-nél nem Iehet kisebb.

d) A kialakitott telkek maximaélis beépitettsége 25 %, minimalis zoldfelulet 40 %, de az
épitési ovezetre megallapitott hatérértékek a tomb egészre vetitve nem léphetdk tal. Ennek
igazolasara az €pitési engedélyezési tervekhez terilleti mérleg készitendd. Az




épitménymagassag maximuma 7,5 m, amelytdl sportépitmény eseién (sportcsarnok, uszoda,
tribiin, torony stb.) az €pitési hatdsag megengeddbb értéket is megallapithat.

e.)  Atelkeket részleges kozmiivel kel ellatni.

f) A szabdlyozasi tervben egyes teriiletekre eldirt elvi telekalakitdsi engedély (- ET -) a
lehatérolt teriiletre, az elvi épitési engedélyt (EETK) a tervezett beruhazassal érintett épitési
telekre illetve telkekre kiterjedéen kell elkésziteni az 1. § (22) bekezdésében irt minimalis
tartalommal.

g)  Azelvitelekalakitasi tervet (- ET -) és az elvi épitési engedélytervet (EETK) az
onkormanyzati f6épitésszel, annak hianydban a megyei f6épitésszel véleményeztetni kell.

(4)A tunisztikai teriileteken (Ktu) a turisztikdval, idegenforgalommal, sporttal, strandolassal,
vizi-sportokkal, horgészattal, halaszattal kapcsolatos épitmények, kereskedelmi, vendéglatd
¢pitmények, kereskedelmi szallasférohelyek, laksok, allat és novénybemutatok
helyezhetdk el.

Ovezet Beépitési |Epitmény Beépitettség | Legkisebb- [ Telekszélesség | Telekmélység
jele moéd magassag max telekméret min. min.
| max. m % m2 m m
Kt Sz 10,5 25 | 2.000 40 60

Az épitmény magassagtol sportépitmény esetén el lehet témni (csamok, tribiin, tornyok stb.)
{5} A legkisebb zoldfelulet a telekteriilet 40 %-a
{6) A tertiletet burkolt uttal és részleges kdzmiivel kell ellatni.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kizmii teriiletek
11.8.

(1) A kozlekedesi, kozmii és hirkozlési Iétesitményeket €s azok terileteit a szabalyozas terv
tinteti fel. (KOu-kozutak, KO-kozmi

(2) A kézutak (KOu) elhelyezésére szitkséges terilleteket a kialakult allapot figyelembe

vétele mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban eléirtak alapjan kell biztositani.
(3) A kozutak, és a kozmivek védotavolsdgait a vonatkozé szabvany eldirasok és a
szabalyozasi terven jeloltek alapjan kell figyelembe venni.
(4) Az utak véddtavolsagain beluli épitési hatésagi iigyekben a kozlekedési szakhatosag és az

iizemeletetdk szakvéleményét ki kell kérni.

(5)A kozlekedési, és kozmi teriileteken a kozlekedési és kozmii létesitményeken
kivill kézlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgéltatd, igazgatasi épiiletek, a gazdasagi tevékenységi célh épiileten beliil a tulajdonos,
a hasznalo, és a személyzet szamara szolgalé lakas, helyezhetdk el.

(6) Az Gjonnan nyitott utcakban kozvildgitas kiépitése és utcai fisitas telepitése kotelezd.




(7) A 20 személygépkocsi befogadoképességlinél nagyobb gépkocsi parkoldk felitletérél az
osszegylijtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékviz csatornaba
bekotni és a parkolokba dsszefolyd csapadékviz zoldfelilletre nem vezethetd,

Zoldteriiletek.
12.§.

(1) A kozség igazgatasi terilletén a zoldteriletek kozé a kozparkok (Z) soroltak

(2)A kozparkok (Z) a kozség allanddan novényzettel fedett kozteriletei, amelyeknek
kozatrol, koztérrdl kozvetlen megkoézelithetdnek kell lennie.

(3)A kozparkokban az OTEK 27.§. (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el
legfeljebb 2 % beépitettsegig.

(4) A teriiletek kialakitasa, atépitése csak szaktervezo (taj- és kertépitész) altal készitett
kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(5) A kozpark terilleteken (Z) a zo1ddel vald fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet
tobbszintesen kell kialakitani, ugy hogy a lombbal valé fedettség minimum 60 % legyen.

Erditeriiletek
13.§

(1) A kozség igazgatasi teriiletén meglévl és tervezett védéerdSk (Ev) gazdasagi erddk (Eg)
és turisztikai erd6k (Ee) keriiltek kijelolésre.

(2) A gazdasagi erdék teriiletei (Eg), legfeljebb 0,5 %-ig épithetd be 10 HA nagysagrendii
teriiletnagysagot meghaladoan az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletekkel, szolgalati
lakassal és vadaszhazzal.

(3) A védoerddk teriletén (Ev) épiiletet elhelyezni nem lehet.

(4} A turisztikai erdéteriileteken (Ee) minimum10 HA nagysag telek maximum
5 %-ig épithetd be az erd6 rendeltetésének megfeleld épitményekkel.

(5) Az erdok teriiletén a telekalakitasi és az épitési engedélyezési eljarasi igyekben az Allami
Erdészeti Szolgalatot és az illetékes Komyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Viziigyi

Feliigyeloséget szakhatdsagként be kell vonni.

(6) Védett erddteritleten kozat, k6zmi és tavkozlési nyomvonalas létesitmény létesitése csak
a természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételek szerint engedélyezheto.

(7} Az erddteriileteken keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erddgazdasagi célbol szabad.
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Mezigazdasigi teritletek
14.8.

(1) A mezdgazdasagi teriiletek a novénytermelés , allattenyésziés, a kert és szologazdalkodas
terilletei és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgilnak, a terven a teritletek
jeloltek.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az aldbbi mezdgazdasagi teriletek kialakitasara keriilt
sor :
o Mezbgazdasagi altalanos teriletek (Ma)
e Kertes sz0lo és gyiimélcsos teritletek (Mk)
¢ Be nem épithetd mezdgazdasagi altalanos teriiletek (Ma0) és kertteriletek (MkO)

(3)A kialakithato teriilet legkisebb mértéke az altalanos mezbgazdasagi teriileteken (Ma)
3.000 m2, a kertterileteken (Mk) 1500 m2.

wr_r

(4) A teriileten épitményeket elhelyezni az OTEK 29. § eldirasa alapjan Iehet.
(5) Lakdkonténer, lakékocsi a teriileteken nem helyezhetd el.

Be nem épithetd mezégazdasagi dvezetek
15.8.

(1) A be nem €pithetd mezbgazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem érdekeit
szolgaljak. A terilletek a szabélyozasi terven jeloltek az éltalanos mezdgazdasagi
teriileteken (Mao0 ) és kertterileteken (Mk0)

(2) A miivelési ag elsdsorban erddsités és gyepesités céljara megvaltoziathatd.
(3) A teriileten kialakithatd legkisebb foldrészlet 3.000 m2

(4) A teriileten csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegll vezetékek, kozmi €s
kozmiip6tld berendezések ( a szennyviztisztité és komposztalé telepek, adotorony,
tavkozlési magas-épitmény, magasfesziltségli villamos tavvezeték kivételével), a
vizgazdilkodas Iétesitményei, geodéziai jelek, vadasz lesek és a természetvédelem kutato,
bemutaté épitményei helyezhetok el. A teriileten terepszint alatti épitmény (pince) sem
épithetd.

Vizgazdilkedasi teriiletek.
16.§.

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket (V) a szabalyozasi terv jeloli.

(2} A vizgazdalkodasi teriileteken (V) és a szomszédos foldteriileteken a kozforgalmi vizi
kozlekedési épitmények, a vizkar elharitasi, a vizi sport a sporthorgaszat a strandolas és
természeti megfigyelés kozosségi épitményei, a halastavak mentén a halaszattal annak
értékesitésével, feldolgozdsaval, tarolasaval kapcsolatos épitmények helyezhetok el, a
kiilén jogszabalyokban foglaltak alapjan.
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(3)A <%Fﬁm§~m_m_. mentén mindkét oldalon a karbantartas részére 6-6
tavaknat 3 m-es savot szabadon kell hagyni, és figyelembe kell venni a jelenleg hatalyos

wro

korm. rendelet eldirasait is. (Lasd : 3 szama melléklet)

(4)A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartisar6l gondoskodni kell a jelenleg
hatalyos korm. rendelet alapjan. (LLasd : 3 szami melléklet)

(5)A vizfolyasok teritletén fenntartasi, fejlesziési munkéak abban az esetben engedélyezhetdk,
amennyiben a teriilet természet-kozeli allapotanak visszaallitasat eldsegitik.

I11. FEJEZET.
Kérnyezet-, taj-, természet-, kulturalis drikség védelem.
17.8.

(1) A kérnyezet-, taj-, természet-, miemlék és helyi védelemmel kapcsolatos szabalyozast,
lehatarolasat a védodtavolsagokat a szabalyozasi terv tintet: fel.

Kornyezetvédelem
18.8.

(1) A kornyezetvédelmi eldirasok a teleptilés igazgatasi teriiletére érvényesek .

(2) A komyezetvédelem kilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv elbirasait is
figyelembe kell venni.

(3) Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot uigy kell megszervezni és végezni, hogy:

a./ a legkisebb mérték komyezetterhelést €s igénybevételt idézze elo,
b./ megelbzze a kdrnyezetszennyezest
c./ kizdrja a kémyezetkarositast

(4) Levegbtisztasag-védelmi szemponibdl a terilleten csak olyan tevékenység folytathaté és
csak olyan létesitmény alakithato ki, amelynek levegdszennyezdanyag-kibocsatasa a
tertiletre vonatkozé hatarértékeket nem 1épi tul. A teriiletre a vonatkozé korm. rend.
alapjan (lasd : 3. szami melléklet) az altalanos és okologialilag sérizlékeny teriiletre
vonatkozo hatasértekek az érvényesek.

(5)A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezesét eredményezo tevékenység csak ugy
folytathato, hogy az iizemelteté koteles gondoskodni a veszélyes hulladek
kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl és artalmatlanitasardl.

(6)Védodfasitasokkal gondoskodni kell a szantéféldi porszennyezés valamint az élovizek
szennyezeésének megakadéalyozasarol.

{7) Kiulterileten mezdgazdaségi és egyéb iizemi Itesitmeny, telepitéséhez, vagy a mar
meglévo Iétesitmény hasznalatanak, technologidjanak megvaltoztatdsa esetén a
kornyezetvédelmi-, egészségiigyi- és az allategészségligyi szakhatosagok véleményét ki
kell kémi.

(8)A szippantott szennyvizek csak a hatosagilag engedélyezett szennyviztisztitd telepre
" e,

szallithatok. ' 4
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(9) A telepiilés szennyez6dés érzékenységi besoroldsa a vonatkozd korm. rend.
(lasd : 3 szamt melléklet) alapjan ,,B” érzékeny teriiletnek mindsiil.

{(10)A teleptlésen a zajvédelem az orszagos elbirasoknak megfeleléen biztositando. A zajt
keltd €s a zajtol védendd Iétesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
teraletre vonatkozd zajterhelési hatarértékek betartasra kertiljenek.

(11) Vizfolyasok. ¢ vizelvezetd arkok, foldutak rendszeres karbantartasardl,
tisztitasarol az izemeltetd koteles gondoskodni.

(12} A kozcsatornaval még elldtatlan belterileten, illetve kiilteriileten keletkezd szennyvizek
csak zart gyiijtoben helyezhetdk el. A kiilén pontban meghatarozott feltételek szerint. A
- zart gylijtot a csatornahaldzat kiépitésével a rakotések utan fel kell szamolni.

{13) Orszagos kozutak beépitésre nem szant teriileten levd szakasza mentén a tengelytol
szamitott 50 méter tavolsagon belill lakoépiilet nem létesithetd.

(14) Smwo%m%w medrétdl 50 méter tavolsagon belul mezdgazdasagi teriileten llattarto
épitmeny nem létesithef®, e,

(15) Természetes €s természet kozeli allapoth vizfolyasok, vizes él6helyek partvonaltél
szamitott 50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en belil a meglévd épiiletek,
épitmenyek, 1étesitmeények  atépitéschez, atalakitidsahoz, vizi l1étesitmeények, kikotdk,
illetve a halaszati cél( hasznositast szolgalo 1étesitmények l1étesitéséhez, kivitelezéshez a
természetvédelmi hatosag szakhatosagi hozzajaruldsa szitkséges.

(16) A tertileten a 20 fh-et elér6 parkoldkat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20 fh-et
elérd parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd
beépitése szitkséges.

(17) A telepiilésen lizemanyagtolté allomas kozlekedési, gazdasagi és vegyes teriileten
helyezhetd el, amennyiben a vonatkoz6 korm rendelet értelmében (Lasd : 3. szamu
melléklet) az fizemanyagtéito dllomas 50m sugar védelmi dvezetében nem helyezkedik
el allando emberi tartézkodasra szolgalo €pulet, valamint idészakos, vagy atmeneti
emberi tartdzkodasra szolgalo létesitmény (igy kilonosen oktatasi, egészségiigyi,
udiilési célt szolgald létesitmény), illetve levegdterhelésre érzékeny, élelmezési célt
szolgald névényi kultura.

(18) A telepilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gytijtése és elszallitasa—a
kommunalis hulladékleraké telepre - megoldott. Hulladékgylijtésre csak szabvanyositott
zart edény, konténer hasznathaté. A gytlijtdedények kozterilleten nem tarolhatdk,
elhelyezésiiket telken vagy épuleten belal kell biztositani.

(19) A gazdasagi terifleteken csak a kornyezetének teriilet-felhasznalasat nem zavard
létesitmények helyezhetdk el.
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Természetvédelem
19.8.

(1) Az orszagosan védett természeti értékek védelmével kapcsolatos részletes szabalyokat az
illetekes Komyezetveédelmi, Természetvédelmi és Viziigy: Felugyeloség, €s az illetékes
NP kezelési terve hatdrozza meg.

(2) Védett természeti terulet allapotat és jellegét természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvaltoztatni tilos.

(3) Védett természeti tertileten, 1j adétorony, tavkozlési magas épitmény, magasfesziiltségii
villamos tdvvezetek nem létesithetd.

(4) Védett természeti teriileten a gazdalkodas kdrnyezet- és természetkiméld modszerek
alkalmazasaval térténhet.

(5) Védett természeti teriileten az erdd elsddleges funkcioja védelmi, szélalé vagas és
természetes felujitds megengedett. Uj erdd telepitése csak honos fafajokbdl torténhet.

(6)Védett természeti terileten 1j kulszini miivelési banya nyitasdhoz az illetékes
természetvédelmi hatdsag véleményét be kell szerezni,

(NTermészeti teriileten a teriiletet szennyezd vagy veszélyeztetd létesitmény nem
helyezhetd el. .

(8)A védettségre tényét az ingatlan nyilvantartasban fel kell tintetni,

Tajvédelem
20.§.

(1) T4j- és telepiiléskép-védelmi okokbol utsorfasitast kell végezni az utak mentén.
4/

(2) Nem létesithetd kézmii- és energia, tav- és hirkozlést vezeték a meglévo fasorok
nyomvonalaban,

(3) Uj kozutak, utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell
biztositani allergiat nem okozo fafajtakkal.

(4) Az altalanos tajvédelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék,
vizfolyasok, csatornak menti galérianovényzet védelmérd! gondoskodni kell.

(DA termo6foldro! szolo vonatkozo térvény alapjan (Lasd ; 3 szamt melléklet) az ingatlan
nyilvantartasba bejegyzett, mezOgazdasigi termelés szamara kedvezdtlen termdhelyi
adottsagu teriileteken levd természetes névényallomanyt (mocsér, lap, rét, legeld) meg
kell 6rizni.
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Kulturilis 6rikség védelme
21.8.

(1) A telepiilés miiemlék és helyi védelem alatt 4116 épitményeit, teritleteit valamint régészeti
teriileteit a szabélyozasi terv tiinteti fel.

(2) A miiemlék és helyi védelem alatt allo épitmények, terilletek listajat az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

(3) A miemlék épiletekkel (M) kapcsolatos épitési engedélyezési eljaras a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Iroda hataskorébe tartozik.

(4) A szabalyozasi terven miiemlIéki kornyezetként (MK) és régészeti teriiletként (R) jelolt &s
koriilhatarolt terilleteken az épitési engedélyezési eljarasi ligyekbe a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Irodajat (KOH) szakhatésagkent be kell vonni.

(5) Régészeti targyak eldkerillése esetén az épitési munkalatokat fel kell fuggeszteni, €s a
Somogy Megyei Miizeumok Igazgatosagat és a KOH-t a leletrd] azonnal értesiteni kell. A
szantd miivelésii foldterileteket érintd teriletek esetében a 30 cm-nél mélyebb
talajmiivelés tilos. A 3. szdmu régészeti terilleten az épités megkezdése elott (ut,

 épitmény) megeldz0 régészeti feltarast kell végezni.

(6) A helyi védelem alatt 4116 épitményeknél a védett épalet, épillet részlet megovasara kell
torekedni, tetdtér beépités, raépités csak a hagyoméanyos értékek veédelme esetén
engedélyezhetd

(7) A helyi védett épiiletek bontasat csak a teljes miiszaki és erkélcsi avultsag bealltaval
szabad engedélyezni a felmérési terv és foto dokumentécié mellékletével.

IV.FEJEZET
Egyes sajtos jogintézmények kvetelmény rendszere.
Epitésjogi kivetelmények
22.8.

(1) A telepiilés beépitésre szant teriletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kivételt
képeznek ez alél a kozteriileten, kozlekedési valamint zoldterileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szint teriiletén (j épitményt épiteni, meglévit atalakitani és
béviteni, rendeltetését vagy haszndlatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabélyozott
keretek kozott csak akkor szabad ha :

- aterillet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sért,
- az épitmény csak a hozzajuk tartozé terlet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe €s

biztositott, hogy a telekterilete nélkil nem idegenithetok el.

Kiszolgald és lakéiit céljara torténd lejegyzés
23.8.

(1) A szabalyozasi terv &ltal javasolt helyi kozit létesitése, bivitése vagy szabalyozasa
érdekében az ép. hatdsag kisajatitasi el AT ic kil - a kartalanitds szabélyai szerinti
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kartalanitas mellett - az érdekeltek hozzdjarulas nélktil az Onkorméanyzat javéra
lejegyeztetheti.

(2) Ha a telekalakitdsi eljarasra, vagy a kozut kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjan
kertil sor, a lejegyzésért nem jar kértalanités.

(3) Amennyiben a lcjegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmatlanna valik, igy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi kzat céljara igénybe vett részért jard kartalanitds Osszegénél figyelembe
kell venni a helyi kdzat megépitésébdl, illetve az ezzel dsszefiiged kdzmiivesitésbdl eredd
ingatlanérték-névekedés sszegét.

-

Utépitési és kizmiivesitési hozzajirulds
24.§

(1) A helyi kdzutakat és kézmiiveket legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatba
vételéig meg kell valdsitani a telkeket kialakitonak.

(2) A helyi kozutat illetdleg kdzmUvet, amennyiben a telepiilés 6nkormanyzata Iétesitette, 4gy
annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajidoposaira hérithatja. A
hozzéjarulds mértékét és aranyat Snkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Telepiilésrendezési kotelezések
25.8.

(1) A tervszerii telekgazdilkodas érdekében az dnkorményzat beépitési woﬂﬁmnmﬁmmmﬁ E.E
elé. Amennyiben a tulajdonos a beépitési woﬁﬂmmmﬁmmmgmw nem tesz eleget, u
dnkormanyzat az inggglant kisajatithatja.

(2) Az Snkormanyzat a telepliléskép javitasa érdekében az azt ronto allapotit €pitményekre
meghatarozott idén beliili helyrehozatali ko, sget rendelhet el.

e o AT et 1

(3) Az 6nkormanyzat a kzérdekl komyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott iddn
beliili és modon névényzettel térténd beiiltetési kitelezettségét irhatja el6

(A beiiltetési kotelezettséget a szabdlyozasi tervben jeldltek alapjan el6 kell imi.

(5) Az el6z5 bekezdésben irt kitelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell
érvényesiteni ¢és az ingailan nyilvantartdsba be kell jegyeztetni.

V.FEJEZET
Zaro rendelkezések.
26.§.

(1) E rendelet 2006. oktdber 10 napjan lép hatalyba, kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik

(2) E rendelet hatélyba lépésével egyidejiileg hatdlyat veszti a Hedrehely Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiitetének 12/1995(X11.29.) szamu Hedrehely Kozség Osszevont

o

Rendezési Tervének szabalvozasi eldirdsairdl sz616 rendelete



Takacs Janos sk.
cimzetes fojegyz6

Somogyvari [rma sk.
alpolgarmester

A rendelet kihirdetve :
Hedrehely, 2006. oktéber 10.

Takécs Janos sk.
cimzetesf&jegyz6

1.szami melléklet.

Miiemlékek €s helyi védett épiiletek és régészeti teriiletek listdja.

Hedrehely
Miiemlékek :
Megnevezeés : Cim : HRSZ : Miiemléki tdrzsszam :
1./Ferences kolostorrom Szabadsag u. 3. 54 MIII 4467
(feltaratlan).

Miiemlék kornyezet :
1./ Ferences kolostorrom : HRSZ : 53/2, 55,

Helyi védett épitmények : HI = teljes kiirii védelem, H2 = épiilet, épitmény részlet

Megnevezés : Cim : HRSZ . Védettség :

1./ Ref. templom Fétér 143 Hi
2./ Lako6haz és iroda Kossuth u. 66. 145 H1
3./ Lakéhaz Kossuth u. 2 51 H1
4./ Lakohaz Kossuth u. 7. 46 H1
5./ Lakoéhaz Kossuth. u 12 41 H1
6./ Lakohaz Kossuthu. 15 38 H1
7./ Lakéhéz Kossuthu 19 34 H1
8./ Iskola épiilete Szabadsigu.3. 54 H1
9./ Troda, lakdhaz Szabadsag u. 9 60 Hl
10./ Lakdhéz Szabadsagu. 100 61 Hl
11./ Lakéhaz Szabadsagu. 13 64 H1
12./ Lakoéhaz Szabadsagu. 14 65 Hl
13./ Lakéhaz Szabadsiagu.24 76 H1
14./ Lakohaz Szabadsagu.25 77 H1
15./ Lakohaz Szabadsag u. 56 107 H1
16./ Lakohaz Szabadsagu. 63 114 H1
17./ Lakéhaz Pet6fi S. u. 4 310 H1
18./ I. vilaghdborus

emlékmti Kossuth u, 144 H1
19./ Csokonai szobor Szabadsagu. 73 124 H1
20./ Kereszt Pet6fi S. u. 328 HI
21./ 1L vilaghaboras

emlékmii Fétér 13772 H1



Helyi természetvédelmi fik, fasorok :
1./ Harsfasor, Kossuth L. u. 66 szam haz elott
2./ Hencse felé vezetd osszekotd it melletti fasor

Régészeti teriiletek :
1./ Temetd komyék : HRSZ : 028/1
2./ Kolostor : HRSZ : 028/1, /3, 54, 55-58, 93/2, 159.

3./ Templom kémyék : HRSZ : 52, 53/1, /2,137/1, /2, 138, 140, 142/1, /2, 143, 144, 159.

4./ Petdfi utca : HRSZ : 206-208, 307, 346-349
5./ Boczdr mezo . HRSZ : 093/13, 094/3
6./ Rakoéczi ut vége : HRSZ :0204/2 .
2.szamu melleklet.

A nivényzet telepitésére vonatkozoé eléirasok.

1./ A legkisebb ultetési (telepités) tAvolsag az ingatlan hataratdl :

a.) belteriilleten ¢és kilteriileteknek a kertteriletre (MK) és _uomﬁmoma szant teriiletnek

o’

minésitett teriiletek belsd részén :

- 52016, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimdlcs- és egyéb bokor (€16 sovény)

esetén 0,50 m,
- 3 m-nél magasabbra nem novd gyimolcs €s egyeb fa esetén 1,0 m,

- 3 méternél magasabbra nové gylimoles- és egyéb fa, <m_mB:: gyimoles- és egyéb

bokor (€16 sévény) esetén 2,0 m,
b} kiilteriileten a kertteriileten, és beépitésre szant teritleten Eém n,& részen

- gyumolcsfa iskolai nevelés alatt all6 novény, tovabba szold, koszméte, ribizke és

mélnabokor esetén 0,80 m,
- minden egyéb gyiimdlesbokor anmwoav stb.) esetében 2,0 m,
- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,
- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,5 m,
- vadalanyra oltott alma- és kértefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,
- cseresznyefa esetén 5,0 m _
- did- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimélesfa esetében 8,0 m,

c) kilteriiletnek kertteriileten és beépitésre szant terileten kivili részén, amennyiben a
szomszédos foldteriilet sz616, gylimolesds vagy kerttertilet, szo16t és gyiimolcsfat a b) pontban
foglalt tltetési tavolsdgok megtartisaval, egyeb bokrot vagy fat az alabbi iiltetési tavolsagok

megtartasaval lehet tiltetni

- 1 m-nél magasabbra nem névd bokor (€16 sovény) esetén 0,80 m

- 2 m-nél magasabbra nem n6vd bokor (€16 sovény) esetében 1,2 m

- 2 m-nél magasabbra névd bokor (€16 sovény) esetében 2,0 m

- faesetében 80 m
2./ Kozut és vasut teriiletén — sz016t6l, gyiimolesostol, kertteriiletté] és beépitésre szant
teriiletté} — minden gylimoles- és egyeb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 m, 3 m-nél
magasabbra névo gyumolcsfat legalabb 2,5 m tavolsagra szabad iiltetni (telepiteni).
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3. szamu melléklet.

A szabalyzat szovegében hivatkozott, a jévahagydskor hatilyos térvények és rendeletek

jegyzéke.

1./ 16 § (3) 46/1999 (111.18.) Korm. rendelet

2/ 16§(4) 120/1999 (VIIL6.) Korm. rendelet

3/ 18§(4) 219/2004 (VIL21.) sz. korm. r. és a 27/2004 (XI1.25.) KvVM rendelet
4./ 18 §(9) 21/2001 (I1.14) Korm. rendelet

5./ 18.§(17) 21/2001 (11.14) Korm. rendelet

6./ 20§ (5) 1994 éviLV torvény 37 §-a
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Leiras JSZ : 5/2004
Hedrehely kozség szabadlyozasi tervéhez.

Elozimménvek :

Hedrehely kbzség szabalyozasi terve az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
sz6ld 1997, évi LXXVIIL torvény ( tovdbbiakban : Etv.) és az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolé 253/1997.(X11.20.) korményrendelet (tovabbiakban : OTEK.)
eldirasai alapjan késziilt.

E rendelkezések szerint az Gnkormdnyzat elkészitette és a kdzség képviseld testiilete
115/2005(I1X.14.) szdmu hatérozataival jovahagyta a telepiilésfejlesztési koncepciot, amely
foglakozik a telepiilés jellegével, szerepével, a fejlesztést befolyasolé gazdasagi hattérrel, a
népesség alakulasaval, foglalkoztatasi, munkaellatasi koriilményekkel. Feltirta a telepiilés
szerkezetét és kornyezetét, maghatarozta a fejlesztéssel kapcsolatos fobb feladatokat, a
lakasépités, szabadidd eltdltés, idegenforgalom, intézményellatas korét és a zdldovezeti
fejlesziéseket. Szdmba vette az infrastrukturalis fejlesztési igényeket és foglalkozott a taji és
épitett kornyezet védelmével, feltdrta a regiondlis Ssszeftiggéseket, és a kiilteriileti fejlesztési
szempontokat. A kozség teleplilésszerkezeti terve a koncepci6 adataira épiilt, jovahagyaséra a
szabalyozasi tervvel egyiitt keriil sor. ‘

Telepiilésrendezési tervi elézménvek :

A teleplilés korabbi telepiilésrendezési tervét a Somogy megyei Onkormanyzatok
Teriiletrendezési Tarsuldsa készitette 1995. 02.-4n, amelyet a kdzség 12/1995(X11.29.)
szamon hagyott jova.

e

Regionalis Osszefiigoések :

A regiondlis Osszefiiggések korében Somogy Megye Tertiletrendezési Terve
(tovabbiakban SMTT) az iranyadé. Ennek alapjan Hedrehely kézség a KSH Statisztikai
Kistérségek korében a Kaposvar kistérséghez tartozik. A megye telepiilésrendszer
hierarchiajaban hosszatavon ,,Falu™-nak jeldlt.

A 2004. évi CVII tv és a 244/2003(X11.18.) Korm. r. alapjan Hedrehely kdzség Somogy
megyén beliil Kaposvari kistérségi tarsulasba sorolt

Az SMTT kozségre vonatkozd alabbi megallapitdsait a telepiilés rendezési tervének
készitése soran kell figyelembe venni, amelyek kivonatolt térképei a koncepcié mellékletében
talalhato.

Az erddteriiletek az igazgatasi teriilet keleti és nyugati részén talalhatok, amelyek
kozotti mezOgazdasagi teriiletek egy részét tovabbi erddsitésre javasolja a terv.

A foldhaszndlati zénarendszernél a kiilterjes (extenziv) szantteriiletek a jellemzOek.
A belterjes (intenziv) széntoteriiletek a telepiilés délkelti részére koncentralodnak.

A laksiiriiség 1.1-4,5 HA, amely a legritkabb népességszamot jelenti a megye kizségei
kozott.

Okolégiai hdlézati értékteriileteket nem tart nyilvan a terv, de helyi jelentdségl
természetvédelmi teriilettel szamol, és e mellett az egdsz igazgatdsi teriilet érzékeny
természeti teriiletbe sorolt.

A kozség belteriiletének komyékén foltszerien helyezkednek el az erézidra érzékeny
teriiletek. Szélerézidnak pedig a nyugati teriileti sav kitett.



A kozség déli és északi részén regiondlis hulladék leraké kijelolésére vizsgilands
teritleteket hatarol le a terv.

A felszinmozgdsra érzékeny teriiletek a kozség tobb mint kétharmadat teszik ki, és
ebbdl csak a délnyugati rész marad ki.

A telepiiléshdlozati hierarchidban falunak mindsitett a telepiilés és a tdrsadalmi,
gazdasagi és infrastrukturalisan elmaradott térség, e mellett az orszagos dtlagot 1,5-szeresen
meghaladja a munkanélkiiliek széma az orszagos atlagot.

A kozlekedési hdlozatok kérében Kadarkuthoz kozvetleniil kapcsolodo 1j ut kiépitést
Jjavasolja a terv, orszdgos, vagy regionlis Jelentdségli kerékparutat a terv nem tartalmaz,

AJizellitas kadarkittal kozds halozatrdl térténik a terv szerint, amelyhez Hencse és X
Visnye is csatlakozik. A szqgpaadizelvezetés is Kadarkut irdny4ba varhato. O

Elektromos fovezetéket és hirkoziéssel Wm@Wmﬁm 0s adotoriiyot vagy fovezetéket az
SMTT nem tartalmaz.

L

Telepiilésszerkezet, szabilyozis :

A telepiilésszerkezet megoldésait, annak leirasa bemutatta. E szerint a szabalyozés a
meglévo teleptilési adottsdgokon tiil az aldbbi fejlesztésekre és terlilet-felhasznéldsi
javaslatokra terjed ki :

* A helyi lakossag, és az idegenforgalom kapcsan véarhatéan megndvekedd
lakosok részére a lakasépités feltételeinek megteremtése

* A gazdasigi fejlesztésnél a meglévd iparteriiletek rehabilitacidja

* Az idegenforgalombol adodé kereskedelni, szolgéltato és vendéglatd,
turisztikai ellatas létesitményeinek a teriilet biztositasa. K

* A golfpélyék tovabbi fejlesztésének a megteremtése, az ehhez kapesolodo
teriiletek kijeldlése

* A mezdgazdasagi teriiletek gazdasagos miiveléséhez sziikséges infrastruktira
¢s létesitményi hattér megvalésitasanak eldsegitése.

* A kozlekedési rendszerben a meglévé utak felujitasa, fenntartdsa , és kadarkat
felé az §sszekotd 1t kiépitése

¢ Az infrastrukturalis hattér megteremtése oly médon, hogy az a kérnyezd
kozségek teriiletén tervezett idegenforgalmi fejlesztéseket is kiszolgdlja
( kozlekedés, vizi kozmiivek, energia ellatds, hirkdzlés stb.)

* Atermeészeti és €pitészeti értékek feltdrdsa és megérzése.

ségek szabdlvozdsa :

Az egves teriileti ¢

oo

- A belterilleti szabdlyozisi terv tartalmazza a beépitési eldirasok kéziil a beépitési
modot, az épitmény magassagot, beépitettséget és a kialakithatd legkisebb telekteriiletet, az
tjonnan beépitésre keriild tertileteken a telkek minimélis szélességi és mélységi méreteit.

A kiilteriileten 1év6 beépitésre szant teriiletek és a belteriileti terveken nem szerepld

beépitési eldirdsokat a helyi épitési szabalyrendelet tartalmazza.
Az egyes terilleti egységek Ovezeti tagoldsat a szabalyozasi terv és a szabalyozasi

eldirasok rendelete tartalmazza.



BEEPITESRE SZANT TERULETEK :

A beépitésre szant teriiletek jelents része a kozség belteriiletére terjed ki, amelyen
belill azonban elsésorban a vizelvezetd patakok és arkok komyékén 1év6 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezd teriiletek be nem épithetd kertteriiletként szabdlyozottak.

A beépithetd teriiletek kozott a meglévé iparteriiletek mellett az idegenforgalmi
tervezett fejlesztések jelendsek, amelyek kialakitisa és mezdgazdasagi termelésbdl 16rténd
kivondsara iifemezetten, a tényleges igények alapjan keriithet sor. E fejlesztésre kijelsh
teriiletek a megvaldsulasdig be nem épitheté 4ltalanos mezbgazdasagi teriiletként
szabéalyozottak.

A beépitésre szdnt fejlesztendd teriileteket a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza
részletesen.

Lakoteriiletek (1.):

A kozség lakoteriiletei a jelenlegi belteriileten kialakultak. E teriileteken beliil foghij
jelleggel megépiilhet a telepiilésfejlesztési koneepcidban megfogalmazott maximalis 25-30 db
lakés. A lakoteriiletek falusias lakotertileti teriileti egységekben (Lf) szabalyozottak.

Vegves teriiletek (Vt. Vk) :

A vegyes teriiletek a kozségkdzpontban szabalyozottak ahol a tisztin kozintézmény
teriileteke  kdzponti vegyes (Vk), a lakotelkekkel vegyes intézményteriiletek pedig (V1)
mindsitést kaptak. _ .

Gazdasagi teriiletek ( Gipm.)

A gazdasagi teriiletek a korabbi TSZ telepek feriiletei, amelyek a kozség kiilteriiletén
taldthatok, és fennmaradasukkal, és féleg teriileten belitli bovitésiikkel kell szamolni. A
gazdasagi terilleten a lakd és tervezett turisztikai fejlesztésektdl tavol helyezkednek el, igy
azokra zavard hatdsuk nincs és nem is varhaté.

Kildnleges teriiletek ( Kt . Ktk, Ks. Ktu) :
L T ]

A kiilonleges teriiletek kézott a meglévd temetdk(Kt) teriiletei kialakultak, a lakott
tertiletektdl tavolabb helyezkednek el be nem épithets — mezdgazdasagi és erdd - teriiletekkel
korilhatarolva, igy védotertilet kialakitasara nincs sziikség. A kegyeleti parkok teriiletén (Ktk)
csak ratemetés engedélyezhetd.

A sport ¢s turisztikai teriiletek (Ks) elsésorban a golfpaly4k tovabbfejlesztését célozza.
Ezek kozdtt a hencsei palya bdvitése az elsddleg :IEMW&W\MBQ% a meglévd palya
tovabbfejlesztése. A Kaposvar — Szigetvéri ut komyéki teriiletek taviati beépitést céloznak. A
teriifetek  beépitésére az irorszdgi tulajdonosck beépitési javaslatokat készitettek, ezen
programok azonban nem véglegesek, ezért a teriiletekre elvi telekalakitasi és épitési engedély
készitesi kotelezettség eldirdsit tartalmazza a terv. A szabilyzat ezen teriiletekre egyedi
szabalyozasi eléirasokat fogalmazott meg amely a teriiletre késziilt korabbi tanulmanytervekre
alapozddott. A programok meginduldsdig a teriiletekre az MA0-as be nem €pithetd
mezbgazdasagi teriiletek eldirdsa az érvényes.

A kozség belteriiletén 1év6 sportteriilet a lovassport fejlesztésére programozodik.,

A turisztikai tertilet { Ktu) a tiittdsi halastok koryéki teriileten programozott, ahol a té

korili fejlesztések mar megkezdddtek, és a Kadarkit teriiletén tervezett wdiils s
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strandteriilethez  kapcsolodnak. A teriileten szallasférdhelyek, horgaszattal, haldszattal
kapcsolatos fejlesztések, sportpalydk és sport létesitmények, vendéglaté helyek, allat és
névénybemutatok tervezésére keriilhet sor.

A szabalyozasi elirdsok meghatirozasanal a turisztikai és idegenforgalmi fejlesztések

1gényeibd! indult ki a terv.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK :

A beépitésre szint teriiletek korében a kézmii fejlesztések a sport és turisztikai
tertiletek esetében jelentds mértékben érintik a meglévd k6zmii és energia ellatast. Ezekre a
szakagi munkarészekben hivja fel a figyelmet a szerkezeti terv, Konkrétabb tervezésiikre a
fejlesztések részletesebb ismerete esetén keriilhet sor.

Kézlekedési és kbzmii terilletek (KOu, KO )

A kozlekedési és kozmii teriileteket a szerkezeti terv jelsli, szabalyozdsukra a helyi
¢pitési szabalyrendeletben keriilt sor. A szerkezeti tervi megoldasokat a kizlekedés és kdzmii
fejezetek tartalmazzdk, amelyek a szabilyozas kérében is valtozatlanok

Zoldteriiletek : (Z)

A z8ldteriiletek korében a meglévd kdzparkok jelsliek, amelyek a kozségkdzpontban
¢s az utak csomopontjéban talilhatok. A kozparkok beépitési feltételeit a szabdlyzat

tartalmazza.

Erdéteriiletek - ( Eg Ev, Ee )

Az erddteriiletek a telepiilés igazgatasi teriiletének északkeleti és délnyugati részét
Osszefliggd erdbteriiletek boritjak. Az erddk nagyrészt gazdasagi erdd (Eg) mindsitést kaptak,
kivéve az igazgatasi terillet ¢&szaki részén 1évé erddk, amelyek a golf &s turisztikai
teriiletekhez csatlakoznak, és ezért turisztikai erd6 mindsitést kaptak (Ee). A teriileten Iévé
kisebb erdésivok és erddfoltok véderdonek (Ev) mindsiilnek. A véderdtkben épiiletet
elhelyezni nem lehet.

Mezégazdasdgi teriiletek (Ma, Mk Md0, MkQ)

A mezdgazdasagi terliletek nagyrészt az éltalanos drutermelé mezdgazdasagi teriiletek
korébe (M4) tartoznak féleg szantd mivelési 4g0 besoroldssal. A kertteriiletek a belteriilethez
¢szaki iranyban csatlakoznak _

A be nem épithetd mezbgazdasagi teriiletek kdrében (Ma0) az arutermeld
mezdgazdasagi teriiletek a patak vélgyek teriiletei. Ezek a vizvédelem és természetvédelem
érdekében nem épithetdk be. _

A belteriileten a lakéteriiletekhez kapesolodo 6ndllo helyrajzi szammal rendelkezd, és
kert mivelés alatt 4116 teriiletek kerttertileti mindsitése a be nem épitheté feltétellel parosul
(MkO). Ezek mély fekvésiik miatt nem beépithettk.



Vizoazdalkodasi teriletek (V)

A vizgazdalkodasi teriiletek korében a patakok és tavak soroltak. Ezek kdzétt az
tuttdsi tavak turisztikai, idegenforgalmi célt is szolgalnak és e miatt a tavak mellett 1év4
erdék turisztikai erd6ként mindsitettek.

A tertiletet patakok hdlézzak be, amelyek kdziil az ¢nélld helyrajzi szdmmal jelzett
patakok €s arkok mindsitése tortént vizgazdilkodasi teriiletként.

Kulturalis 6rikségvédelem :

A kulturalis 6rokség védelem kiilon alatdmasztdé munkarészben keriilt kidolgozasra a
szerkezeti tervvel egylitt. A munkarész alapjan a régészeti teriiletek , €s a mliemlékek jelélése
a szerkezeti és szabdlyozasi terven is megtdrténik.

Orszdgosan védett mlemléki épiilet csak egy van a kozség teriiletén amely a
kovetkez6 :

Megnevezés : | Cim : : HRSZ : Miemléki térzsszam :
1./Ferences kolostorrom Szabadsag u. 3. 54 MIII 4467
(feltaratlan). .

A helyi épitészeti értékek dokumentéldsara a kulturalis Srokségvédelmi tanuimanyban
keriil sor és ezen tul a szabalyozasi tervben ¢s helyi épitési szabélyrendeletben is
nyilvantartasra kertiit.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK :

Az alatamasztd alabbi munkarészek terveit és leirdsat a teleplilésszerkezeti terv
tartalmazza, egyezetésitk a tervvel egylitt térténik. Ezek a szabalyozasi tervben valtozatlanul
beépliltek €s a szabélyozas alapjat is képezik

1./ Tajtervezés €és waEwnNm?maomoBr
2./ Kozlekedés.
3./ Ko6zmu és energia ellatas, hirk§zlés.

53
=

A szabalyozasi terv a BM DD. Teriileti Foépitészi Iroda altal miikadietett Teriilett
Tervtandcsra bemutatisra keriilt és azt a Tervtanacs 01-165/2005 szamu szakvéleményével
tovabbi egyeztetésre elfogadta.

Az allamigazgatasi szervek, a lakossdg €s a szomszédos dnkormdanyzatokkal a terv
egyeztetése megtdriént, az egyeztetésrdl késziilt jegyzdkényv a terv mellékletei kozott
szerepel, az észrevételek a terven és a HESZ-ben atvezetésre keriiltek.

Kaposvar, 2005.10. 28. e
. Pe O S
Dr. Stadler Jozsef
teleplilésrendez0 vezetdtervezd
TT1 - 14-0018/2001

STADLER EPITESZ IRODA
7400 Kaposvar, Hunyadi J. u. 70
TelfFax: 82/512-816 5
Addszam: 73604923-2-34



TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott dr. Stadler Jozsef tervezd a Stadler Epitész Iroda (7400 Kaposvar, Hunyadi J.

u. 70.) részérdl nyilatkozom, hogy Hedrehely Kozség Szabilyozasi Terve
vonatkozd jogszabdlyokat és eldirdsokat betartottam.

Kaposvir, 2006. okt..12

(o Y

Uﬁ. Stadler Jézsef
telepiilésrendezd vezetdtervezd
TT1 14 -0018/2001

STADLER EPITE::” iRODA
7400 Kaposvar, Hunvadi J. u. 70.
TelfFax: 82/512-816
Adbszém: 73604923-2-24

készitésénél a



SOMOGY MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
HEDREHELY KOZSEG TERULETERE VONATKOZO
OVEZETEK KIVONATA.

Erddoteriiletek :

Foldhasznalati z6narendszer :

Belteriileti laksiiriség :

M Vizfelilet
N,/ Vizlolyasok

B Veglévs erdSterlletek
Il Erddtelepitésre ajaniott teriletek

Vizfelilet
Vizenyds tertlet
Haromkategérias fdldhasznalati z6narendszer

l Védelmi terGletek
B Kulteries (extenziv) szantStertlet
B8 Belterjes (intenziv) szantoterlletek

Belterileti laksdriseg (f6/ha)
[ ]1.1-45

45-75

175-115

B 11515




Okolégiai halézat dvezetei :

l Termiészeti terliletek
Okologiai folyosd

4 Helyi jelentGségU védett természeti terilet
/\/ Helyi jelentfségi védett fasor

Erzékeny természeti teriiletek dvezete :

] Erzikeny tormés2oti tarliet ovazete dtal érintett telepliésak (DDINF)
Bl Erzikeny tormészoti torllet dvezate

Tajképvédelmi teriiletek :

Il Természetvédelmi tertlet
Il Téjvédeimi kdrzet

[l Erddrezervatum

It Nemzeti park hatdra
Meglévd erdd

Okolbgiai haldzat tertiletei




Erézionak kitett teriiletek :

a.ﬁ...

o~ By TL

Regionalis hulladék lerakéhoz
vizsgalhato teriiletek :

I terGlet
515 % lojtb erdzitra kdzapesen érzékeny toridet
15 % < leftd erdzidra fokozottan érzékeny teriilet
jdlisan erdribvaszélyes terlilet (erddvel boritol terliletek)
5-15 % lefib erdzidra kdzepesen érzékeny terillet
15 % < lejtd erdzibra fokozottan érzékeny teriilet

[ Veszéiyes iliadék-terakshaly ijeibkelnez vizegaiat wi vonhald terdlet
7% Raglondlis huledék-ioraiashely ijeldiéashez vizsgdial aid vonhatt terdiet

5y Szélertzibnak kitett terdlet
Potenciélisan szélertziénak kitett terilet



Felszinmozgasra érzékeny teriiletek :

Felszinmozgas veszélyes terGletek
Felszinmozgasra fokozottan veszélyes terlilet
I Felszinmozgasra polencialisan veszélyeztetelt terilet

o )
oletede!

. Teljes k6 kistérsegi kGzpont

(M

*

5%

.0

¢
‘.

*
)

. Nemzetkdzi Gdulesi kdzpont

>
O’Q

.* Orszagos Gdidési kbzpont
@ Részeges kistérségi kiizpont

Y/

()

NS
Q’O

@ Hosszitavon lehelséges részeges kistérségi kbzpont
& Mikrokdzpont

® Falu

A\ Polencialisan életképes veszélyezietett telepillés

B Veszelyeztetet! telepilés

-] valtalcozasi ovezet a 54/1998. (l.27.)
Korm.rendelel alapjan /javitva Vizvarrall
E= rarsaddmi-gazdasagi és
infrastrukturalis szempontbd elmaradott
a 18071998, (lll.17.) Korm.rendelet alapjan
_H_HD Az orszaqgos atlagot 1,5-szeresen meghaladd
munkanekilisegd telepilés
., Bz 18071999, (Hl.17.) Korm. rendelet alapjan
k5o Mindkét edobbi szemponibdl elmaradottnak mindsild telepilés
 az 180/1999. (Il.17.) Korm. rendelet alapjan



Koézlekedési haldézatok:

ii

[1]° [
Il
§
|

i
:
i

regiondlis vizvazeték
felazini vizkivideli mi
vizkivételi hely

throab

vizgy(jed tertiet hatéra
hidrogeoiSgial védSidom
thviat vizbézis
sérliékeny vizbazisok

regionélis szenmyvizvazeték
jelenlag épités alatt Alld szennyvizvez.

vizjogl etesitésl engedélivel rendelkezs szvhaitzatok
(ameiyek az dllami timogatas

megkapisa utdn tudnak csatiakoan?)

taviatban csatialkooni s2Andakozs,

de még tervekikel nem randelkez( szvhilizatok



DEL-DUNANTULI TERULETI TERVTANACS

Szam: 01 - 165/2005.
Téargy: Hedrehely telepiilésrendezési terve
Tervezd: Dr. Stadler Jézsef, Kaposvér

A Tervtanacs a bemutatott tervdokumentaciokrol az alabbi szakvéleményt alakitotta ki:

A Tervtanacs a terveket elfogadja, egyeztetésre alkalmas, alapos, j6 munkénak tartja,
A Tervtanacs javasolia a golfpdlya teriiletének szabalyozdsat ismételten atgondolni és pontositani a

sajatos beruhdzis egyes iitemeinek engedélyezhetésége érdekében.

A Tervtanics felhivja az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a kérnyezetvédelemre,
hulladékgazdalkodasra, allattartisra vonatkozd ©Onkormaényzati rendeleteit hozza szinkronba a

telepiilésrendezést tervvel.

Az 1] ,,z0ldhatosag” a Dél-dunantili Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloség
mindharom szakhatosagi témakaorben ad ki véleményt. Ezért a 21 napos torvényi hataridd tarthatosiga
érdekében az egyeztetési dokumenticid egy példanyan tal CD — lemezen is kéri a tervdokumentacio
megkiildését.

Pécs, 2005-10-25.

L
é A £
Dr. Toth Zoltan 7
teriileti foépitész

Kapjak:

- aTervtanacs résztvevoi

- 13jékoztatasul:
- OLEH Fbépitészi Titkarsag, Budapest
- Molnér Arpad elnsk, Somogy Megvei Epitész Kamara, Kaposvar
- Marton Akos megyei foépitész, Kaposvar

7624 Pécs, Szent Istvan tér 19.
Telefon: 72/232-054 tel/fax: 72/310-066 c-mail: th.pecs@axelero.hu



JegyzOkonyv.

Kesziilt Hedrehely Kozség Telepiilésszerkezeti Terve, Szabilyozisi Terve és-Helyi
Epitési Szabalyzata dllamigazgatisi és lakossagi egyeztetésérdl 2006. marc. 7. -én.

Eldzetesen nyilatkoziak,_hogyv az egyezteidsi elidrdsban nem kivdnnak rész=t venni -

1./ FVM.SM Foldmiivelésiigyi Hivatal 2/103/2005 szamon
2./ HM Katonai Légiigyi Hivatal 19/1338/2005 szamon
3./ Somogy Megyei Munkaiigyi K6zpont 314-6/2005 szamon
4./ HM Honvéd Vezérkar

Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfonskség  1017/2/2005 szdmon
5./ Somogy Megyei Névény és

Talajvédelmi Szolgalat T 85-136-1/2005 szémon
6./ Rendorkapitanysag Kaposvar

Kozrendvédelmi Osztaly

Rendoérérs Kadarkdt 796-33/2005 szamon.

Erdemi észrevétel nélkiil a terv jovdham dst iavasoljck :

1./ SM Kazlekedési Feliigyelet NS/1297/0:2005
2./ Magyar Geologiai Szolgalat DD Teritleti Hivatal 270/4/2005 szdmon
3./ SM Kataszirofavédelmi Igazgatosag F-108/20035 szamon
4./ MK. Allami Kéziitkezeld Kht.
Somogy Megyei Teriileti Igazgatosaga 14-1/2005 szamon
5./ Nemzeti Hirkozlési Igazgatosag Hivatala :
Pécsi Igazgatosag HP-1263-3/2005. szamon
6./ T-Com Pécsi Miszaki Szolgélat 590600-00019-82/2005 szamon
7/ ANTSZ Barcsi, Csurgdi, Nagyatadi
<m_.0m_ Inteézete . (Illetekességbll attette.) 983-5/2005 szamon
8./ Allami Erdészeti Szol galat
Kaposvari Igazgatosaga 5475/1/2005 szamon
9./ Léguigyi Igazgatosag 2005.11.24. kelt levél
10./ Pécsi Banyakapitanysag 9196/2005/1 szamon
11./ Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosiga 1022-2/05 szamon

Ls=revéielt tettek :

1./ DD Kérnyvezetvédelmi, Természetvédalmi és
Viziievi Felligveloség - 3940-10/2005 szamon -

- Ateleptlés kalteruletén a 2/2002(1.23.) K6M-FVM eii 1. 2 sz. melléklete alapjan a
termeszetvedelmi teriiletek ellendrzését kérik.
- A mmm.w 13.§- (5) vm_ﬂmsﬁmmma kérik a vonatkozo jogszabaly alapjan
- AHESZ 19. m {5) bek-ben az 6shonos fafaj megnevezés | honos” fafajra javitandé
Tervezdi valasz ; Az észrevételek alapjan a tervezé a tervet és HESZ-t javitja.




2./ Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Iroda :  440/1016/004/2005 szamon

- A milemléki kornyezet csokkentését javasoljak, az csak az 53/2 és 55 hrsz-u
ingatlanokra terjedjen ki. .
- A3 szamu régészeti teriletné! a lehatarolt teriileten belii] kezdeményezett barmilyen
€pités eldtt megeldzod régészeti feltarast kell végezni.
- Azl szami terillet hrsz-a pontatlan, azt a szabélyzatban és az 6rokségvédelmi
tanulmanyban is egyértelm{ivé kell tenni.
Tervez0l valasz : Tervezo az észrevétel alapjan a HESz-t kiegésziti és médositja, a mitemléki
kbmyezetet a terven is javitja.

3./ E-on DD. Aramszolgaltaté RT TO-263/2005

- Nem tartjak kielégitének a villamos energia halézattal kapesolatos munkarészt, és nem
ertenek egyet a telepiilés belteriiletére vonatkozdan a kabelhaldzat €pitésére vonatkozé
tervezdi javasiattal.

Tervezdi vélasz ; A terv és HESZ tartalmazza azokat a kovetelményeket az elektromos
energia halézattal kapcsolatosan amely az alaptérképek, elozetesen jelzett fejlesztési igények
(ilyen nem tortént) és helyszinelés kapcsan rogzithetdk. A belteriileti kdbel halézat
fejlesztésre vonatkozo javaslat nem kotelezd ¢rvény, de pl.: a kozpont régészeti és miemléki
kdrnyezetében fejlesziés esetén kivanatos célkitlizés lehet.

4./ Somogy Megyei Foldhivatal 481/2003 szamon

A kuldnleges teriiletek kijel5lésénél — sportteriiletek- rendkiviil nagymeértékd terilet
programozott, ezekkel kapcsolatosan a kovetkezdket kell figyelembe venni -
- A terifetek felhasznélast illetve kivonasat csak iitemezetten a beruhdzis megkezdése
elott lehet kezdeményezni
- A hasznosités engedély koteles és ezért foldvédelmi farulékot kell fizetni
- A terilleteken csak jogerGs engedélyek birtokdban lehet kivitelezést kezdeni
- Acteriileteket €rint6 telekalakitasokat ~ mint szakhatoséggal - a foldhivatalial is
engedélyezietni kell.
- Akorzeti foldhivatal a tényleges felhasznalast folyamatosan ellendrzi.
Tervezdi valasz ; A tervezd az észrevételeke tudomasul veszi, azokkal egyetért és erre kiilon

15 felhivja a kozség és beruhazo figyelmét.

5./ ANTSZ Kaposvari Varosi Intézete | 1227-4/2005 szdmon

- Afasorok telepitésénél torekedni kell az allergiat nem okozé fafajok tltetésére
TervezOi valasz : Tervezd az észrevételt tudomdasul veszi és erre felhivja a kdzség figyelmér.
Az eloirds a HESZ 20. §. (3) bekezdésben szerepel.

6./ DD. Tertleti Féépitészi Iroda 78/2006 szamon ;
A szakvélemnény a jegyz6konyvhoz eredeti masolatban csatolt.
Tervezi valasz : Az észrevételt tervezd tudomasul veszi az alabbi megjegyzésekkel :

- Az SMTT eldirasaival a terv és HESZ kiegésziil, és az SMTT tervkivonatai a
szabélyozési terv leiras mellékleteként becsatolasra keriilnek. Ezek egvébként a
teleptilésfejlesztési koncepeidba (TFK) is mellékletként szerepeltek és értékelésre
keriiliek.



- A kialakult teriileteken a minimalis telekszélességre vonatkozd eldirds az 1.§.(8) ¢és a
3.§.(6) bekezdésben is szerepel.

- Nem tartom indokoltnak a 4.§ (2) bekezdésében a nagymélységli telkeknél a
beépitettség korlatozasa mellett a kotelezd zoldteriiletet minimalis nagysagat a
szilkitett teriiletre korlatozni, mert a beépités korlatozasaval a telek jelentds része
zoldfeliiletként fog funkcionalni.

- A Ks?2 teriiletre vonatkozo részletes szabalyozas véglegesitésre a konzultdcio alapjan
keriil sor.

A jegyzékonyvben fel nem sorolt dllamigazgatisi szervek illetve szomszédos
onkormdny-atok a térvényben elSirt hatdridfn belill észrevélelt nem fettek igy azt az
dnkormdny=at egyetértésnek tekinti.

A lakossdg részérél érdemi észrevétel a tervvel kapcsolatban nem érkezet!.

Kmft
A jegyzOkonyvet dsszedllitotta —
: _
N S\ELL
Dr. Stadler Jézsef
tervezo
STADLER EPITESZ IRODA

7400 Kaposvar, Hunyadi J. u, 70,
._.mcﬂmxu B2i512-816
Adoszam: 73604923-2-34
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DEL-DUNANTULL TERULETT FOEPITESZI IRODA

tktatoszam: 78/2006
Téargy: Hedrehe!y teleptlésrendezési terve

Dr. Stadler Jézsef
Kaposvar, Hunyadi J. u. 70.
7400

A készild teleplilésrendezési terv  véglegesitésekor az alabbi észrevételeim
figyelembevételét kérem:

1. Az SMTT telepulést érintd dvezeteit a tervlapokon kérem feltintetni, €s a tervben
kérem kimunkalni a veszélyeztetett teruletekre vonatkozo spacialis terillethasznalati
és épitési eldirasokat.

2. A Kkultertilet szabalyozédsi tervlapjdn kérem méretezni a Kadarkut felé vezetd
tervezett Osszekotd Ut szélességét. Szabalyozas szempontjabdl értelmezhetetlen a
tervezett Ut piros vonallal jelzett nyomvonala (tengelyvonala?).

3. A kultertleten tervezett Uj temetd kozuti kapesolatat kérem megtervezni, és a HESZ-
ben e temetd telekhatara mentén betltetési kotelezeitség mellett védd zoldsav
kialakitasat eldirni. Elézetesen jelzem, hogy az OTEK 38. § (8) bekezdésében eléirt 30
m széles veédd zoldsavtdl keskenyebb szélességlt savot is elfogadhaténak tartok
kijeldlni tekintettel a temetd fekvésére.

4. - A helyi épitési szabalyzat 1. § (4) bekezdését javaslom kiegésziteni azzal. hogy a
vonatkozd jogszabalyi eléirasok valtozasa esetén, a terven jelzett védelmi vonalak és
teriiletek szakhatosagi eljards keretében modosithatok, pontosithatdk.

- A (11) bekezdésben hasznalt .kiemelt dombsagi tertletek” fogalmat az OTEK nem
ismeri, a tervlapok nem jelolik, ezért a fogalom értelmezését kérem, hogy a bekezdes
eléirdsa hasznalhatd legyen. Amennyiben e terlletek a teleptilés teriiletén
lehatarolhatdk, akkor kérem azokat a tervlapon is jelezni.

#e ot

- A (20) bekezdés tul &ltaldnos. Javaslom, hogy az elbirds a kuiteriileti tervezett
kilonleges teriiletekre vonatkozzon, tovabba pontositando, hogy mely tertletekre

e

vonatkozik az Ma0, és melyekre az MkO eldirés.
- A maximdlis épitménymagassagtdl megengedébb érték megallapithatosaganak
szabalya csak a gazdasdgi és a mezdgazdasagi tertleten elhelyezhetd azon
épitményekre vonatkozzon, melyek technolédgial szitkségszeriiséghdl mashogyan nem
lennének megépithetdk. Ennek megfeleléen kérem modositani a (24) bekezdeést.

5. A 2. §(3) bekezdésében szintteriilet-siirtiség helyett szintterilet mutaté szerepeijen,
mely a telektdmb helyett csak az adott épitési telekre vonatkozzon.

6. - A 3. § (4) bekezdését kérem modositani azzal, hogy a kialakult, 14 m-nél

ni_

keskenyebb oldathatarosan beépitett telekre vonatkozzon az eidiras.

7624 Pées, Szent Istvan tér 19.
telefon: 72/ 232 o34 wl.ffax.: 72/ 3lo 066 FE-mail: tii.oecs@axelero hu



9.

10,

11.

12.

13.

Pécs, 2006. januar 23.

- Az (5) bekezdes atfogalmazasat kérem. A rendelkezés azt rogzitse, hogy
lakéteriileten behil a kialakult fésis beépités fenntartands. A 20 m, vagy annal
szelesebb telkek esetében az oldalhatdros beépitési mod mellett az épiiletek szabadon
alléan is elhelyezhetdk az egyeztetési agyagban megfogalmazott feltételek mellett.

- A 4. § (1) bekezdésében a telekszélességre és mélységre vonatkozdan a K" kialakult
érték mellett egy minimalls érték megadasat is kérem, hogy a telekalakitdsok
szabalyozottan legyenek végrehajthatdk.

- A {2) bekezdes elbirasa a beépitettségen tul a zoldfelilet megallapitisara is
vonatkozzon.

A kovetkezd joghelyek pontositdsat kérem az aldbbiak szerint: 6. § (2) bekezdésében
Vt1-Vi8, a 7. § (2) bekezdésében Vk1-Vk5, a 9. § (1) bekezdésében Gipm1-Gipmé4
épitesi dvezeti szdmok, legyenek a tervezetben szerepldk helyett.

A 9. §(6) ¢s a 14. § (5) bekezdések elhagyasat javaslom, mert az 1. § (4) bekezdése
egyertelmien kimondja, hogy teriletfelhasznalasi egységek megvaltoztatdsa csak a
rendezesi terv modositésa keretében torténhet.

A 10. § (3). (4) bekezdeseibdl kérem elhagyni lakésok épitésének lehetdségét
megengedd elbirdst. Legfeljebb a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
tartom elfogadhaténak lakéfunkcié befogadasat a kilonleges terileten, és a tovabbi
szallasigények szamara udilShazak elhelyezhet6ségét javaslom eldirni.

A Ks2 jell epitési Ovezetet pontosabban kérem szabdlyozni. Az épitési teriilet
fogalom nem értelmezhetd, helyette az épitési telkek teriilete kifejezést javaslom.
Tovabba az épitési oOvezetre altalanos jelleggel kérem megalapitani az épitési
hasznalat hatarértékeit, igy a beépités nagysigat, minimalis telekméretet, maximalis
épitménymagassagot, stb. A tertilet nagysaga. és azon belll elszértan megjelend, a
teruletfelhasznéalashoz kozvetlentil nem kapcsolddd kereskedelmi, szdllds, szolgaltatéi
funkcidji épitési szandékok kezelése szempontjabdl megfeleld megoldasnak tartom,
ha e specialis beruhazisok szdméra késébbiekben, a tényleges igényekre épiilve lehet
épitési telkeket alakitani, melyeken az &vezet beBpitésénél nagyobb beépités is
telepithetd, de pontosan meg kell hatdrozni mely funkcidju épiiletek telepitése
esetében alkalmazhatd e specidlis eljardas. Tovdbbd a telekalakitdsok soran
folyamatosan figyelemmel kell kisérui a teriilet beépitésének alakulisat. Amennyiben
a szabalyozasi terven lehatarolt témbén belil a beépités eléri az épitési Ovezetre
eldirt nagysagot, tovabbiakban a specidlis eljdrast mar nem lehet alkalmazni a
teritleten.

A-10. § (3) h.) pontban a rendelet a tertleti féépitész helyett, a megyei fé6épitészhez
delegalja az elvi telekalakitasi és épitési engedélyek véleményeztetésének jogat.

A turisztikai erdoterileten elhelyezhetd épitmények szabalyozésekor z 13. § (4)
bekezdésben elegendd az .erdd rendeltetésének megfeleld épitmények” szévegrészt
alkalmazni.

Dr. Téth Zoltén *~
tertileti féépitész
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POLGARMESTERI HIVATAL

Hedrehely, Szabadsag u. 76.
7533

Az egyeztetésre megkildstt tervdokumentacidrdl az 1997, évi LXXVIIL Térvény 9. § (3)
bekezdésében foglalt jogkér alapjan véleményemet alabbiakban adom meg.

A készuld telepllésrendezési tery alapkoncepcidjaval egyetértek. A terv véglegesitésekor

figyelembe veends technikai jellegll észrevételeimet a tervezével egyeztettem.

Pécs, 2006. januar 23.

s . rxﬁ)l\m\n[\f\.l\.{. .
Dr. Téth Zoltan ¢
tertileti f6épiteész

Kapjak: Cimzett
Dr. Sradler Jézsef tervezd

7624 Pécs, Szent Istvan tér 19.
telefon: 72/232 054 telMax.: 72/ 3lo 066 E-mail- ti.pecs/@axelero hu
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POLGARMESTERI HIVATAL

Hedrehely, Szabzadsag u. 76.
7533

Az egyezietds utin elkészitett végleges dokumentaciérol az 1997. évi LXXVIL Tervény (Etv.) 9. §
(6) beleezdéshen foglalt jogkdr alapjén szalunai véleményemet alabbiakban adom meg.

A helyi épitési szabélyuathan foglaltakkal és a telepiiléstendezssi tervex tervi megoldasaivel az
alébhi dszrevételem divezstését kdvetden értek egyat:

A helyi épitési szabalyzat 1. § (21) bekezdésének normaszdvege egésziljon ki ez aldbbiak szerint:
... terglet-felhasznélis megvalésuldsiig beépitésre szént teriletek esetében a jelenlegl teritet-
felhasznaldsnak...”.

A fenti észrevételemmel madesitort dokurmentaciot ajénlom elfogadésra & Képviselbtestietnek.

A helyi épitési szahdlyzat (HESZ) alabbi. 4 253/1997. (X11.20.) Korm. rendeletben (OTEK) rogzitett
hatdrdriekektdl &s oldirasoktd] a2 megenpeddbben szabélyozd rendelkezéseinek alkalmazésahoz
hozzajarulok: _ :

. Kialakult oldalhatiros bagpitésd terileteken az oldalkerti méret 4,0 g tortéhd cSOREeNTEset
megenged® HESZ 3. § (4) bekezdéshez. mely az OTEK 35. § (3) és 36. § (2) bekezdéseiben
gldirt éptletek kdzotti rad lis tavolsdgnAl megengeddbb.

Kezponh vegyes terdlet VK2 jelit épitési &vezetében a HESZ 7. & (2) bekezdésében
‘megillapitott 80 % maximalis beépitéshez, mely az OTEK 25. §ben megallapitott maximalis
beépithetdségi hatarértékisl megengedsbb. _ _ :

Hozzajéruldsomat az OTEX 111. §(2) bekezdéce a.) pontja alapjan adom meg.

'
T

Felhivom a figyaimiet, hogy 2z Erv. 9. § (8) bekezddse ériebmeben a jévahagyott dokumentacio,
és a jovahagvo rendelet egy példémyat irodank szamara i¢ el kell juttami Amennyiben a
jovahagyss sorén a teleptilésrendezési terviapokon véltoztatds nem torténik, csak a jovahagyo
rendeletet és a jévihagyott helyil épitési szabdlyzatot kérem irodAnknak megkaldeni.

f\p\.\m.\l.fi.\.r}..\.
Dr. Téth Zolian \m,n
teriilet féépitész

Pécs, 2006, marcius 24.

Kzpjdk:  Cimzelt

Marton Akas megyel fGépitéee
S, m. Karigazzatisi Hivatal
Dir. Stadler Jéusefl tervezd




