Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete
30/2007. (XI. 16.) sz. rendelete

a Berettyoujfalu Epitési Szabélyzatarol szolo
33/2004. (XII. 03.) sz. rendelet médositasarsl

Berettyoujfalu  Varos Onkorményzata Keépviselo-testiilete  az  épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény
(Etv.) 7. §. (3) bekezdése szerinti hataskérben, a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6
tobbszor modositott 1990, évi LXV. torvény 8. §. (1) bekezdés szerinti feladatkorben,
a 16. §. (1) bekezdése szerinti jogkdrben, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK) 52016 modositott 253/ 1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 2. §. (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, a

33/2004. (XI1. 03.) sz. rendelettel Jovahagyott szabalyozasi tervét az aldbbiak szerint
modositja:

1. &

A rendelet 39. §. a./ és b./ pontjaban szerepl$ szabalyozasi tervlapokon a varos északi
részén, a 47. sz. Féut keleti oldalan, a Bessenyei Gyorgy Szakkozépiskola telkének
€szaki részén az épitési dvezeli besorolast Gk 512954 jelii kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi zondban llapitja meg.

A Képviselo-testiilet az érintett teriileten a Vk 511046 jeli kdzponti vegyes zona
Ovezeti besorolas szabdlyozast torli.

2, §
A rendelet 2007. november 16-an 1ép hatélyba.
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Tartalom :

Bevezetés, a médositas indokai, feladata
A médositas széveges ismertetése.
Jévahagyandé munkarészek :

- A médositott teleptilésszerkezeti terviap.
- A médositott szabalyozasi terviap.



Bevezetés, a médositis indokai, feladatai :

Berettyoujfalu Varos Képvisels Testulete a 133/2003.(IV.24.) K. sz. hatarozataval jovahagyott hosszu
tavu telepOlésfejlesztési konce&:cié alapjan a varos Telepllésszerkezeti Tervét a 294/2004.(V1.30.)
Szamu hatérozataval, a Helyi pitési Szabalyzatat és Szabalyozasi tervét a 33/2004.(X11.03.) Szamu
rendeletével hagyta jéva.

Az érvényes teleptlésrendezési tervek telies dokumentaciojat az allamigazgatasi véleményezéshez,
majd a jévahagyott munkarészek zaradékolt dokumentaci6jat az Onkormanyzat az allamigazgatasi
szervek jogszabalyban el6irt kdrének megkaldte. Azok az allamigazgatasi szervek sajat tervtaraban
hozzéaférheték.

A tervek jovahagyasa 6ta eltelt id&szakban a hosszu tavu telepulésfejlesztési koncepcié médositasat
nem igényl6, de a varos fejlédasét jelentésen befolyasold agazati fejlesztések készlltek el és vannak
folyamatban, illetéleg a Képviseld Testllet, a lakossag, valamint az onkormanyzati szervek és a
hatosagi alkalmazas részérdl is felmeruitek maodositasi és pontositasi igények.

A jelenleg érvényes telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat a varos telies igazgatasi
terlletére hatalyos. Feldolgozasuk digitalis formaban tortént. Készitésénél fontos szempont volt (a
digitalizalas adta lehetéséget kihasznalva), hogy olyan metodikaval keszuljon, amely alapja lehet egy
térinformatikai rendszer létrehozasanak. Ennek megalkotasa és telepitése az elmult &vekben
megtdrtént,

A jelen médositasok jévahagyasuk esetén beéplinek az érvényes teleptlésrendezési tervekbe, fgy a
telepllésnek tovabbra is egy telepllésszerkezeti terve, valamint egy helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve lesz. Joévahagyasukat kévetsen beéptinek tovabba a varos térinformatikai
rendszerébe is.

Az egyes konkrét modositasok bemutatasa indokolt esetben tartalmazza azok szakagi alatamaszté
ertekelését, illetbleg szoveges és szlkség esetén rajzos formaban ismerteti azok szakagi vonzatait is,

A madositasrol sz6l6, azokat konkrétan felsorolé telepulésrendezési déntéseit a Képvisel6 Testulet a
8/2006.(1.26.) hatarozataval hozta meg (lasd a mellékletben).

A telepuilésszerkezeti terv moédositasainak kezdeményezéje az Onkormanyzat. A szabalyozasi terv és
a helyi épitési szabalyzat médositasainak kezdeményezéje részben az Onkormanyzat, részben
ingatlanfejleszték, de szamos észrevétel, inditvany érkezett a lakossag és a tarsadalmi szervezetek
reszerdl is a modositasi szandék kozzététele folytan az Etv. 9. §. (2) szerinti el6készits eljaras soran.
Egyes esetekben az érvényes szabalyozasi terv Altal elrendelt (részletesebb) szabalyozasi terv
elkészitése a feladat, a valtoztatasi tilalom feloldasa céljabal.

A modositasok sorszamozasanak az emlitett képviseld testuleti hatarozat szerinti megtartasa mellett
az egyeztetési dokumentacié elkulonitett szerkesztéssel, kilon fejezetben tartalmazza a
telepllésszerkezeti terv, iletdleg a helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv maddositasait,

Miutan nem minden médositasi kezdeményezés igényli a szerkezeti terv moédositasat, valamint a
szabalyozasi terviap mddogtt;sat (mert pl. a HESZ szveges eléirasainak a médositasara iranyul)

A mddositas elemei
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Az egyeztetési dokumentacié készitésének, a modositasok bemutatasanak fontos eleme a szakmai
szempontok feltdrasa, az elézetes egyeztetések utan a tervezsi javaslatok megfogalmazasa, Célja,
hogy a Képvisel§ Testulet a meérlegeléshez kells szakmai informaciéval rendelkezzen. Déntésekor

azonban mas (pl. varospolitikai, szocioldgiai, egyéni, vagy mas sajatos stb.) sZzempontokat is
figyelembe vehet,
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A médositas széveges ismertetése 1 39 TESCO aruhaz elhelyezése miatt a rendezési terv
médositas sziikségességének vizsgdlata,

A modositas kezdeményezéije : Onkormanyzat.
A modositas helyszine : a varos északi részén, a 47. sz. féut keleti oldalan kijeldlt Vk=kézponti vegyes
felhasznalasu terulet, a Bessenyei Gyorgy Szakkozépiskola telkének északi része.

A modositas kéralmeényei :

Ez a telepulésszerkezeti terviap médositasat igényli.

Az érvényes szabdlyozasi terv az emlitett terletet Vk 51 1046 epitési dvezetbe sorolja, amelynek a
jelentése :

- rendeltetési zéna : Vk : kézponti vegyes zéna,

- varosépltészeti karakter : 5 - egyeéb,

- szabalyozasi kategdria ;1 : nem kialakult,

- eldirt beépitési méd : 1 : szabadon allé - telepszerd,

- kialakithaté legkisebb telektertilet : 0 : kialakuit,

- megengedett legnagyobb beépitésillegkisebb zsldfeluleti % : 4. :30/45 %,
- eldirt épitménymagassag : 6 : 12,0-15,0 m.

A TESCO aruhaz elhelyezéséhez a szabalyozasi tervlapot, nevezetesen az épitési dvezeti besorolast
az alabbiak szerint célszer( modositani

- Gk=kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi zénaba sorolni a tertletet,

- a szabadon all6-telepszer( beépitési modot szabadon allé-altaldnos beépitési médra madositani,
- a kialakithato legkisebb telektertilet méretet 0-rol 9-es kodra (a kialakult-ré| legalabb 4.000 m2-re),
- celszerli ndvelni a beépitési szazalékot 4-esré| 5-6s kédra (30-ral 40 %-ra),

- csokkenteni kell az el6irt épitménymagassagot 6.-ré| 4-es kodra (12,0-15,0 m-rél 7,0-10,0 m-re).

A fentieknek megfeleléen a javasolt épitési dvezeti besorolas Gk 51 2954, amelynek a jelentése :

- rendeltetési z6na : Gk : kereskedelmi szolgaltato gazdasagi z6na,

- varosépitészeti karakter : 5 - egyéb,

- szabalyozasi kategoria -1 : hem kialakult,

- eléirt beépitési mad : 2 : szabadon all6 - altalanos,

- kialakithaté legkisebb telektertilet : 9 : legalabb 4.000 m2, (legaldbb 40 m telekszélesség és legalabb
50 m telekmélység,

- megengedett legnagyobb beépitési/ elsirt legkisebb zoldfeluleti % : 5. : 40/3¢ %,

- eléirt épitménymagassag : 4 7,0 - 10,0 m. (a gazdasagi- és a kulénleges rendeltetési zonakban
csak a felsd korlat betartasa kotelezé),

Az .elékert hatara” a gazdasdagi és a kilénleges rendeltetési zénakban nem jelent kételezé epltési
vonalat, az éplletek ettd hatrébb is elhelyezheték.

A beépitettség kismérteka novelése és az épItménymagassag jelentds csokkentése egylttesen az
épitheté szinttertlet (a teruleti terhelés) cstkkenését eredmeényezi

A szakagi alatamaszto munkarészek feltlvizsgalata nem szlikséges.

Debrecen 2007. 11.12.
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Berettyoujfalu varos telepiilésrendezési terveinek médositiasa 2006.
Torzsszam 14/2006
Kivonat

39. szami mddositas : TESCO aruhaz elhelyezése
Mdédositott szabalyozasi terviap

JELMAGYARAZAT
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

Tervezett szabdlyozisi vonal

Epitési Svezsteket, dvezeteket elvilasztdé hatirvonal (a szinek hatd yben
a\':-zmum Is, Ityenkor nem kerGl kiildn jeldlésre :: ﬁ'vmmnu?p{:;"

Epitési hely (oldkert) hatira
Tervezeit belterilleti hatar

UL

TERULETI JELLEGU SZABALYOZASI ELEMEK

1. rend( kdzlekedési céhi kdzterllet

IL. rendd kbziekedési célo kbzterillet (belteriileten és killterlletl beépitdsre
szant terilleten beliil)

Il. rendd nem k&zlekeddsi célu ktzterilet (csak belterlileten és kilterilletl
beépitésre szint terlileten beldl) f

Médositdsok sorszima 23

NDD

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

Szabdlyozisi szélesség ——
ALAPTERKEPI ELEMEK

Erodetl belterdletl hatér -
Tolekhatir —
Epuletkontir =]

VONALAS ELEMEK ABRAZOLASI HIERARCHIAJA (FEDETTSEGI SORRENDJE)

Teleplllés kbdzi atdsi hatira
Doltorlliot e =
Szahiﬂlv.ozisi vonal
gam tas| tilalom hatira

pitési Svezetoket, Gvezeteket eivilasztd hatarvonal
Tohhl}:;ir
Mdem kBmyezet hatira
Turﬁmtf kert K:un ill. helyl értékvédelmi terlitet hatira
Téjvédelmi kdrzet hatéra

Termdszetvédelml ter(let hatéra

R maszatvdelm tordlet hatéra
SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Ln 215485 épitési Svezet jele

Ln  a betd azt jelenti, ho? az épltési Svezet melyik rendeltetési zondba esik.
(melyik terliletfethasznalés| egységbe tartozik)

Rendeltetés] zonak jele 48 megnevezése:

Beépitésre szint terlleten bakll

Gk kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi z6na
Ln 2..... azelsd szam azt jelzi, hogy az épitési Svezet melyik varosépitészeti karakterbe tartozik

P

5. Egyéb
Ln 4. a mv:sodlk szdm azt Jelzl, hogy az épitési dvezet kialakult vagy nem kialakult kategdridba tartozik
1. nem kialakult
Ln.3... aharmadik szim azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mil beépitési maod alkalmazh.
szabadonallé - Altalénos w o ¥ = e

a negg:zﬂll szam azt jelzi, hogy az épitési Svezetben mennyl a megengedett legkisabb épitési telek nagysaga

JOR N B RN

az dtbdik szam azt jelzl, hogy az épitési Svezetben mennyi a megengedett legnagyobb beépitetiség mértéke
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40 %
Ln...8 ahatodik szam azt jelzi, hogy az épitési Ovezetben mi a
4 T70-100m

gengedett épitmény
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