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Kiskunlachaza Nagykozség Onkormanyzatinak 10/2014.(V1.24.) inkormanyzati
rendelete a telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz6lé 5/2013.(I11.18.) rendelet
médositisarol

BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. §

Kiskunlachaza Nagykdzség Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) az Alaptorvény
32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 7.
pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan — figyelemmel az Etv. 6/A. § (1) bekezdésében, a
telepiilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben, tovabba az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatisrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltakra — a telepiilésképi véleményezési eljaras
részletes szabalyairol, a telepiilésképi véleményezési eljarasrél szolé 5/2013.(111.18.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:R.) médositasara a kdvetkezdket rendeli el:

RESZLETES RENDELKEZESEK

2. §

Jelen rendelet hatdlyba 1épésével az R. 7. §-a hatalyat veszti.

ZARO RENDELKEZESEK
3. §

Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.
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Kihirdetve: 2014, jinius 24,




Kiskunlachiza Nagykozség Onkorményzatianak 5/2013. (I11.18.) 6nkormdanyzati
rendelete a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. §

Kiskunlachaza Nagykézség Onkorményzata (a tovébbiakban: Onkorményzat) az Alaptérvény
32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az épitett kdrnyezet alakitisaré] &s
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 7.
pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan — figyelemmel az Etv. 6/A. § (1) bekezdésében, a
telepiilésfejlesztési  koncepci6rél, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkszokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben, tovdbba az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdséagi szolgaltatasrél szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltakra — a telepiilésképi véleményezési eljaras
részletes szabilyairdl a kovetkezdket rendeli el:

~ LFEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja

2. §

A rendelet célja Kiskunlachéza épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek védelme
€s igényes alakitdsa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal
kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembe vételével — az ¢pitészeti illeszkedéssel és a
telepiilésfejlesztési célokkal dsszefiiggd kovetelmények

kiegyensilyozott érvényesitése, 6sszességében az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

A rendelet hatilya

3. §

(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével —Kiskunlachaza nagykozség
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet elSirasai nem vonatkoznak az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hat6sagi
eljarasokrél és ellenbrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgéltatasrol sz616
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek
esetében

a) az épitészeti-miiszaki tervdokumenticiok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési és
epitészeti-miszaki tervtandcsokrol sz616 korméanyrendelet szerint a kézponti, illetve a teriileti
épitészeti tervtandcs hataskdrébe tartozik,

illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljardst, ezen beliil telepitési hatdsvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.



(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki/amely Kiskunlachéza kézigazgatési teriiletén
epitésligyl hatosagi engedélyhez kotstt épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliggh
épitészeti-miiszaki tervdokumentaci6t .

készit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52610 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet eléirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egylitt kell alkalmazni,

..  ILFEJEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

A telepiilésképi véleményhez kétott engedélyezési eljirasok

4. §

(1) A jelen rendelet elbirdsai szerint — az 5. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre,
illetve épitési munkakra vonatkozéan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) 4j épitmény épitésére,

b) meglévé épitmény — (a meglévd tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet
novekedését eredményezd — bovitésére, illetve a teleptilésképet érint6 atalakitiséra iranyuld
epitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatban,

(2) Az 5. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre és épitési munkakra vonatkozo
epitestigyi hatésagi engedélytél eltérd vagy épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotétt
épitési munkak — az Onkorményzat kiilon rendeletében meghatarozottak szerint — csak
telepiilésképi bejelentési eljards alapjan végezhetsk.

A telepiilésképi eljarassal érintett teriiletek

5 §

(1) A jelen rendelet el6irdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Vt jelit (telepiiléskdzpont vegyes),

b) Gksz jelli (gazdasagi kereskedelmi szolgaltato),

¢) Gip jelt (Ipari gazdasagi),

d) Uti jelti (iidill6hazas)

e) Kb; Kio; Ksr; Kst jelii (kiilonleges)

¢épitési Ovezetek teriiletén elhelyezkedd ingatlanokon tervezett, jogszabalyban épitésiigyi
hatosagi engedélyhez kotott épitési munkékra vonatkozd épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban.

(2) Teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba — a konkrét helyszintél és az
ingatlan épitési Gvezeti besorol4satsl fliggetleniil —

a) a 6,00 m-es épiiletmagassagot meghalads, illetve az F+1 szintes vagy azoknal magasabb 1]
épitmények, valamint az ilyen magassagot eredményez6 emeletraépitések, tetdtér-bedpitések,



b) valamennyi 500 m? bruttd szintteriiletet meghaladé f8ldszintes, valamint 1000 m2 bruttd
szintteriiletet meghalad6 tobbszintes 4j épitmény,

¢) a b) pontban szereplé nagysagrendeket meghaladé meglévd épitmény rendeltetését — a
miikddést és a komyez6 beépitéshez vald viszonyt -megwaltoztato,

d) helyi épitészeti értékvédelem alatt 4llo épitményt érintd, valamint épitésiigyi hatésagi
engedélyhez kotott épitési munkékra vonatkozo épitészeti-muiszaki tervekkel kapcsolatban,

(3) Kiskunlachdza Nagykozség telepiilésszerkezeti és telepiilésképi szempontb6l kiemelt
jelentdségii — jelen rendelet Melléklete szerinti - titvonalai és kézterei mentén.

A véleményezési eljaras lefolytatasa

6. §

(1) A teleptilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezo) altal a polgarmesterhez benytijtott — papiralapt — kérelemre
indul. A kérelmez6 legkésdbb a kérelem benynjtisaig a véleményezendd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikus formaban feltslti az épitésiigyi hat6sagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit,

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti el6.

(3) A ftelepiilésképi véleményben a polgirmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

¢) nem javasolja.

(4) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil -
meg kell kiildeni a kérelmezének, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott
elektronikus tarhelyre is fel kell t5lteni.

7. §

(1) A 6. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentdciénak — a
telepiilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégisrél és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon til — az alabbi
munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) muszaki leirést,

b) az épiilet tomegalakitdsat meghatdroz6 jellemzé szintek alaprajzat,

c) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

d) valamennyi homlokzatot,

e} utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

f) latvanytervet vagy modellfotét (legalabb két-két madartavlati, valamint szemmagassigbol
abrazolt nézettel).

(2) Amennyiben a véleményezésre benyujtott Epitészeti-miiszaki tervdokumenticié az
Onkormanyzat killon rendelete szerint kiadott beépitési elbirasban foglalt — a
telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabdlyozdsatél, illetdleg a teleptilésképi illeszkedésre



vonatkoz6 egyéb — javaslatoktdl eltéré megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja szerinti
miileirdsban az eltérést indokolni kell.

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

8. §

(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszk6zben foglalt kdtelezd elirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési eldirdsban szerepld tovabbi —épitészeti illeszkedésre
vonatkoz6 —javaslatokat, illetve hogy

c) a telepiilésrendezési eszkoz irdnyad6 szabalyozasatél, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktdl eltérd megoldds azokkal egyenértékii vagy kedvezébb beépitést, illetve
teleptilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-¢ a kérnyezetbe
illeszkedés kvetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kémyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznélatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasét, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési litemben megvaldsuld vj beépités, illetve meglévé épitmények bévitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az elSirdsoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Ssszefliggé hasznalat sajatossagaibél eredéen — nem
korlatozza-, illetve =zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerii hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tdmegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbél kedvezbtlen megjelenését.

(4) Az éptilet homlokzaténak és tet6zetének kialakitasaval kapesolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megolddsai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulé épitett kdmyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyildszdrok kiosztisa Osszhangban van-e¢ az épillet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informécids berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai ethelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominéns kémyezet adottsigaihoz.

(5) A hatarol6 koztertilettel valo kapesolatot illetden vizsgalni kell, hogy



a) a kozterillethez kbzvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebb6l eredd
hasznélata

aa) korlatozza-¢ a koziti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kizlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f31¢ benyulé épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznélatat, kiilonos tekintettel a meglévé, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szerepld altaldnos, valamint a (2)-(5) bekezdéshen felsorolt részletes

szempontokat a foépitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

_ NLFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

9. §

Jelen rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kvetéen indult
eljarasokban kell alkalmazni.

Zsoltné

Kihirdetve: 2013. marcius 18.

jegyzd
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