Veresegyhdaz Varos Onkorményzat KépviselG-testiiletének
28/2017. (XI1.21.) szdmu 6nkormanyzati rendelete
Veresegyhaz telepiilésképének védelmérdl

Veresegyhdz Véaros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016.
évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kirnyezet alakitésardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVII. torvény 57.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkérében, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§
(6) bekezdés biztositott véleményezési jogkdrében eljard allami féépitészi hatdskorben eljaro
Pest Megyei Korményhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag, a kulturalis 6rékség
védelméért felelgs miniszter, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag, valamint a Partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6l6 59/2015. (Ill. 30.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. Arendelet célja

1.§

A rendelet célja azoknak a helyi szabalyoknak a megallapitdsa, amelyek Veresegyhaz varos
épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek figyelembe vételével, a telepiiléskép
meg6rzésének és formdldsanak igényes alakitdsa, valamint védelme eérdekében, a
telepiilésépitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal 6sszefiliggd kdvetelmények
kiegyensulyozott érvényesitése érdekében meghatdrozzak — a helyi adottsdgok figyelembe
vételével — a telepiiléskép védelmének elemeit és szabalyait.

2. Arendelet alkalmazasa és hatalya

2.8

(1) A rendelet hatdlya Veresegyhdz Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki, minden
természetes és jogi személyre, tovabbd jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetre kételez6 elGirdsokat tartalmaz.

(2) A rendelet alkalmazadsa sordn a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletet (tovabbiakban: Tkr. rendelet) az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A rendelet elSirdsait az ©nkormdnyzat képviselG-testiilete altal elfogadott
telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

(4) Jelen rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatdrolasa
b) 2. melléklet: Helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek listaja
c) 3. melléklet: Helyi védelem alatt 4llé természeti értékek listdja



d) 4. melléklet: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke.
3. Ertelmezd rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Helyi védett érték: helyi teriileti vagy helyi egyedi védelem alatt allé épiilet, épitmény,
épitményrész, egyéb elem, m(itargy, utcasor.

Cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utald tdrgyat, figurdlis elemet,
cimerszer(i 4brat tartalmazo épiilettartozék, mely a homlokzati falsikra merGlegesen
helyezkedik el.

. Cégtdbla: a telken, vagy az épiletben székhellyel, telephellyel vagy fiokteleppel

rendelkez6 cég nevét és cimét vagy logojat, az épileten beliili elhelyezkedését
tartalmazo tabla.

Hirdeté berendezés: minden Uzleti, gazdasagi vagy szolgéltaté tevékenység
rekldamozasara szolgdlé figyelemfelhivd eszkdz (épiilet falara, homlokzatara régzitett
fényreklam, hangreklam, zaszl6, kifeszitett drapéria, mozgé reklameszkdz, hirdetés
céljara szolgald abrazolas, stb.).

Kozteriileti berendezési tdrgy: mindazon targyak, melyek a kozteriileten a
kozszolgaltatas, kozérdek (pl. vilagitas, tavkozlés) kiszolgalasra, illetve a kozteriilet
rendeltetésszer(i hasznalatara szolgalnak. Ezek kiilénésen: utcabutorok (padok,
szeméttartok), kozvilagitasi kandelaberek, telefonfulkék, elektromos
kapcsoldszekrények, kézlekedési jelzétablak, korlatok, jatszotéri felszerelések és
berendezések.

L. Fejezet
A helyi védelem

4, A helyi védelem célja, hatalya és fajtai

4.8

(1) A helyi védelem célja, hogy:

a) a kiemelt oltalmat igényl8, kozérdekbdl védelemre érdemes helyi természeti,
természet kozeli terilletek, valamint az épitett kornyezetben taldlhaté
épitészeti értékek kdrét megallapitsa és azokat védetté nyilvanitsa,

b) jogi eszkdzdket biztositson a természetvédelem és miivi értékvédelem helyi
szinti szabdlyainak megéllapitasaval a varos terlletén talalhato
természetvédelmi teriiletek és miivi értékek megérzéséhez és fenntarthato
fejlesztéséhez,

c) el8segitse a varos természeti, természet kozeli teriiletek és helyi értékek
jellegzetességeinek, névény- és allatvilaganak, foldtani, viztani, valamint
tajképi értékeinek megérzését, illetve kutatdsat, oktatdsi és ismeretterjesztési
céld hasznositasat,

d) eldmozditsa a tarsadalom széleskérii szemléletformalasat, illetve annak
bevondsat a természeti teriiletek és helyi értékek hatékony megdrzésébe,

e) a helyi természetvédelmi szabdlyozds eszkézeit és gyakorlatdt a nagyobb
léptékii — a Veresegyhdz és térségre, illetve tagabb kdrnyezetére is kiterjedd —
okolégiai  folyamatok és  természetvédelmi  torekvések,  térségi
egyittmiikodések szolgalataba allitsa,



f) elfsegitse a természeti és épitészeti értékek tudat- és szemléletformalo
erejének hasznosulasat, illetve a helyi kozmiivelGdésben és oktatasban a helyi
értékek és ezekkel kapcsolatos ismeretek atadasat.

5.8

(1) Veresegyhaz varos kézigazgatasi teriiletén levd Gsszes — értéke miatt védenddnek,
védelem alatt allénak mindsitett — természeti, természet kozeli teriiletre, valamint az
épitett kérnyezetben talalhatd épitészeti értékre kiterjed, ezért védelmik a varosban
mikdédé minden szervezet és a varos minden polgdranak kotelessége. Kiterjed
minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkezd

. szervezetre. ‘

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az orszagos védelem alatt &ll6 értékekre, valamint a
természetvédelemrdl szd16 jogszabalyok rendelkezései alapjan védelem ala helyezett
értékekre.

6.8

(1) A természeti és természet kozeli, valamint telepiilésképi és épitészeti értékek helyi
védelme lehet egyedi és teriileti.
(2) Egyedi védelem ala tartozik:

a) természeti, természet kizeli kérnyezetben talalhaté minden védendd névény,
allat, féldtani, vagy viztani képzédmeény,

b) az épitett kornyezetben taldlhaté épitészeti, néprajzi, képzd- vagy
iparmivészeti, ipartérténeti, régészeti érték, épiilet, éplletrész, épitmény
épitményrész, kdzteriileten allé szobor, emlékm(i, mitargy.

(3) Teriileti védelem ala tartozik:

c) helyi természeti, természet kézeli védelmi teriiletnek mindsiilé minden olyan
természetesen, vagy emberi tevékenység altal létrejott kornyezet, melyben
védett novény, gomba vagy allat él, valamint térség, amely szdrazfoldi, vizi
él§vilag fennmaraddasahoz sziikséges,

d) épitészeti kdrnyezet olyan dsszefiiggd része (telepiilésrész, utcakép, utcarész)
amely a jellegzetes telepiilésszerkezet térténelmi folyamatosségat képviseli,
vagy ahol a telepiilés és kérnyék arculatdt meghatarozo épitmények, ndvények
egyiittest alkotnak, illetve, ahol - ugyancsak védettnek mindsithetS, vagy
mindsitett - épiilet, éplletrész, épitmény talalhato.

(4) Az 6nkorményzat helyi teriileti védelem ala helyezi az 2. mellékletben meghatdrozott
teriileteket és utcasorokat. valamint egyedi védelem ala helyezi a 2. mellékletben
meghatarozott ingatlanokat, értékeket.

5. A helyi védelem iranyitasa
7.8

(1) A helyi védelem irdnyitasa (egyedi vagy teriileti védettséget élvezd — értékek
megovasanak érdekében térténd dontések meghozatala) a KépviselG-testiilet
hatédskérébe tartozik.

(2) A helyi természeti értékek védelemmel dsszefiiggs feladatait a jegyzd latja el.

(3) A helyi épitészeti értékek védelemével dsszefliggs feladatait a féépitész latja el.



6. A helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetés szabdlyai, védett érték
megjeldlése, nyilvantartasa

8.§

(1) A védetté nyilvanitasara, illetve annak megsziintetésére maganszemély, civil
szervezet vagy a Képvisel-testilet tesz javaslatot.

(2) A védetté nyilvanitasi eljards meginditdsarél a Képvisel6-testilet a javaslat
megtételétdl szamitott 30 napon beliil dént.

(3) A védetté nyilvanitasrol, illetve annak megsziintetésérél a Képvisel§ testiilet
rendelettel dont.

(4) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését megel6zéen értékvizsgalatot kell

késziteni.
(5) Az értékvizsgalat alapja—az Tkr. rendelet el8irdsain tul — az értékvizsgalati tanulmany,
amely

a) torténeti, esztétikai és szerkezeti értékvizsgalati fejezetbdl all,

b) avédett teriileten all6, de egyedileg nem védett épiilet esetén az (5) bekezdés
a) pontjdban meghatarozottakon tul a tanulmény része a teriilet tovabbi
felhasznaldsat, a leendd beépités jellemz8 paramétereit, a gépjarmiivek
elhelyezését és a zéldfeliilet kialakitasat tartalmazza.

(6) A védetté nyilvanitast nem befolyasolja, hogy a védetté nyilvanitandd érték kinek a
tulajdonat képezi, de a dontést megelézéen a tulajdonost tajékoztatni kell a
szandékrol és annak hatasardl a teriiletre vagy ingatlanra vonatkozdan és véleményét
ki kell kérni.

(7) A védelemben részesitést vagy a védelem megsziintetésének tényét a helyben
szokdsos madon kézzé kell tenni, s errdl kiilén irdsban értesiteni kell:

a) azingatlan, vagy a teriilet tulajdonosat,

b) azilletékes épitésiigyi hatdsagot,

c) természeti érték esetén az Orszagos Természetvédelmi Hatosagot.

(8) Az épitett kornyezet vonatkozésaban a helyi egyedi védelem megsziintetésére csak
akkor keriilhet sor, ha a védelemben részesitett épitészeti érték karosodasa olyan
mértékd, hogy a karosodds miiszaki eszkdzokkel helyre nem allithat6, vagy a
helyreallitdsanak koltsége nem &ll ardnyban annak értékével, illetve ha a helyi
védelem okafogyotta valt.

9.8

(1) A védelem alatt allé teriiletet, épitményt, vagy természeti értéket a — Szabalyozasi
tervlapokon, és a nyilvantartasi térképeken meg kell jel6Ini.

(2) A védett természeti teriiletet és a védett épitészeti értéket tablaval is meg kell jeldIni.

(3) A jelzés elhelyezésérdl az 6nkormanyzat gondoskodik.

10.8

(1) A védett természeti teriilet és az abban taldlhatd értékekrél a jegyz6 nyilvantartast
vezet.
(2) A nyilvantartasnak tartalmaznia kell:

a) a védelem szakszer(, révid indokoldsat, fotédokumentdciot, a helyi védelem
védettségi kategdriajat, a teriilet helyrajzi szadmat, a védelemre javaslatot tevd
nevét, a védelmet megallapité dnkormanyzati rendelet szamat,

b) egyedi védettség esetén: a védett érték pontos helyét (életterének helyrajzi
szamat), helyszinrajzot, életformajat,



c) teriileti védelem esetén: a védett teriilet hatdrat egyértelmien régzitd
helyszinrajzot.

(3) Az épitett kdrnyezet védett értékeirdl a féépitész térzskonyvet vezet. A torzskonyvnek
tartalmaznia kell:

a) a védelem szakszer(, révid indokolasét, fotédokumentaciot, a helyi védelem

~ védettségi kategoriajat, a teriilet helyrajzi szdmat, a védelemre javaslatot tevé
nevét, a védelmet megallapité 6nkormanyzati rendelet szamat,

b) egyedi védettség esetén: a védett érték pontos helyét (helyrajzi szamat, utca,
vagy hazszam), helyszinrajzot, a védett érték rendeltetését és haszndlatdanak
modjat,

c) teriileti védelem esetén: a védett teriilet hatdrat egyértelmiien rogzitd
helyszinrajzot.

7. A védettség alatt all6 természeti és épitészeti értékek hasznositasa, fenntartasa
11.§

(1) A helyileg védett értékek fennmaradasanak és megérzésének madja elsGsorban az
eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznalat.

(2) Egyéb hasznositas esetén torekedni kell kdzcélu felhasznalasra.

(3) A védett természeti teriiletek és értékek megdvasat, Grzését, fenntartdsat, kezelését,
bemutatdsat, valamint helyredllitdsat — a természetvédelmi hatosagi jogkor
gyakorléjanak iranyitdsaval — a természetvédelmi teriilet vagy értek tulajdonosa,
kezelGje latja el.

(4) Természetvédelmi teriilet kezelésével, természetvédelmi kezel6i feladatokkal mas -
arra alkalmas - szervezet is megbizhaté.

(5) Epiiletek esetén az épiilet 4llapotanak megdvdsa a tulajdonos feladata.

(6) A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti. Amennyiben a rendeltetéstdl
eltérd hasznalat a védett érték allaganak romlasdhoz, vagy megsemmisiiléséhez
vezetne, gy e haszndlatot — a hatélyos jogszabalyok keretei kézott — az els6fokd
természetvédelmi és épitésiigyi hatdsag korlatozhatja.

(7) A helyileg védett értékeket a védett értékiikhdz, jellegiikhdz méltéan, a védett érték
veszélyeztetését kizaré modon kell hasznalni. Amennyiben a hasznalat méltatlan a
védett értékhez, Ggy a tulajdonost — a hatalyos jogszabalyok keretei kézétt — az
elséfokl természetvédelmi és épitésiigyi hatdsdg kotelezheti a méltatlan hasznalat
megsziintetésére. |

8. A helyi védett értékek monitorozasa, allapotanak feliilvizsgalata
12.8

(1) Az &nkormanyzat jogosult a védett érték allapotéra vonatkozdan tajékozddni és
ellendrizni, hogy az ingatlan vagy teriilet tulajdonosa és kezelGje jelen rendelet és a
kezelési tervben meghatarozottak alapjan megfelelSen kezeli a természetvédelmi
teriiletet és értéket.

(2) A helyi védettség alatt &llo értékek allapotat és annak véltozdsait folyamatosan
figyelemmel kell kisérni. A folyamatosan végzett vizsgalat célja, hogy a varos
értékeinek allapotardl és a védelem érdekében sziikséges teenddkrdl a KépviselS-
testiilet tagjai, tovabba a lakossag tajékozddhasson.



(3) A védettség alatt 4ll6 ingatlan vagy teriilet tulajdonosanak, kezelGjének felkérésére —
az arra szakértelemmel rendelkezd szakember vagy szervezet bevonasaval a védett
érték allapotat a déntéshozo 6tévente feliilvizsgalja.

(4) Avizsgalat eredményeit és kévetkeztetéseit tartalmazo tajékoztatot a Jegyz6 terjeszti
a Képvisel6-testiilet elé.

9. A védett természeti teriiletekre vonatkozo elGirasok
13.§

(1) A helyi védettség ala helyezett természeti teriileteken tilos:

a) természeti értékek jelentds zavardsaval, karosodasaval jaré munkalatok
végzése (kivéve, ha azok a karelharitasi, vagy természetvédelmi céllal
térténnek), .

b) épitési tevékenység és telekalakitas, kivéve azon eseteket, amennyiben az
kifejezetten természetvédelmi célokat szolgal,

c) gépjarmiivel térténd behajtds (kivételt képez a természetvédelmi érdekbdl a
természetvédelmi kezeld, illetve hatdsag részérdl térténd behajtas),

d) tlizgyuajtas (kivéve, ha azt a természetvédelmi hatdsag rendeli el),

e) a teriilet - természeti értékek karosodasaval jard - rendezvény és sportolas
céljara torténd igénybevétele,

f) egyéb, a teriilet természeti jellegét veszélyeztetd tevékenység.

(2) A védett természeti teriileten végzett munka az értékeket nem veszélyeztetheti, a
terilet jellegét nem valtoztathatja meg.

1l Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények

10. A helyi védett épitészeti értékekre vonatkozoé kovetelmények
14.§

(1) A védett épiiletek korszer(isitését, atalakitasat, bovitését a védettség nem zérja ki, de
az épiilet jellege nem valtozhat.

(2) Védett teriileteken (utcdk, utcarészek, telepiilésrészek) 1évS ingatlanokon az épitési
munkak az eredeti jelleget alapvet&en nem valtoztathatjak meg. Ez mindenekel6tt az
eredeti beépitési jelleg, az eredeti épiletaranyok, és az anyaghasznalat
figyelembevételét jelenti. Indokolt esetben, illetve ha a Helyi Epitési Szabalyzat
masként rendelkezik, ettdl el lehet térni.

(3) Egyedileg védett épitmény bontdsa nem megengedett, arra csak a védelem
megsziintetése utdn keriilhet sor.

(4) Egyedileg nem védett, de helyi védett teriileten &ll6 épitmény bontdsa csak a
féépitész jovahagyasaval lehetséges.

(5) A védelem megsziintetésének, vagy a részleges, illetve teljes bontas
engedélyezésének feltételeként az elséfoki épitéshatésag az ©Onkormanyzati
féépitész szakmai véleménye alapjan az egyes épiletrészeknek, homlokzati
elemeknek, illetve tartozékoknak az Uj épiiletbe (éplileteibe) torténd beépitéset, vagy
azok meg6rzését elGirhatja. A megdrzésre elGirt épllettartozékok atadhatok
Veresegyhaz Varos Onkormanyzat részére.



11. A varos egész teriiletére vonatkozo kovetelmények
15.§

(1) A meglévé épiiletek atalakitésa és Uj épliletek létesitése soran a szomszédos
épiiletekhez illeszkedd tomegtdl, tet6formatdl, anyaghasznalattél és szinezettdl,
ahhoz hasonld nyildsrendtdl és nyilasosztastol vald eltérés nem megengedett.

(2) A hagyomanyos homlokzatszinezés és tet&fedési anyagok, szinek alkalmazésatol valo
eltérés nem megengedett. A lakéteriileteken, telepiiléskdzponti, valamint intézményi
és vegyes teriileteken (j kialakitdasi magastet&kon és tetéfelljitds, tet6fedés cseréje
soran sziirke betoncserép, sziirke pala, hullampala, cserepes lemez és trapézlemez
alkalmazasa nem megengedett.

(3) Homlokzatfeliiletek szinezése soran rikitd szinek nem alkalmazhatok. A fehér és tort-
fehér, fold- és pasztellszinek (pl.: sarga, okker, barna, zold) alkalmazasa megengedett.

16.8

(1) A kézteriileti feléli keritések legalabb 10% attortségétsl valéd eltérés nem
megengedett. Anyaghasznalatdban t6mor fal, lemez, hulldmlemez, burkolatlan
zsalukd és elére gyartott betonelemek nem alkalmazhatok.

(2) A telek oldalsé- és hatso telekhatara mentén all6 kerités anyaghasznalataban lemez
és hulldmlemez nem alkalmazhata.

17.8

(1) Beépitésre nem szant teriileten - kivéve a belteriileti kozlekedési és kézmii dvezetek

teriiletét, valamint az erdéteriiletek dvezetét, ha az erdészeti izemterv mast ir el6 -

az 0] védelmi célu zéldfeliiletek fds szard nodvényallomanyanak létesitésénél a

_ telepitéshez csak a tdjra jellemzd Gshonos fa- és cserjefajok hasznalata megengedett.
18.§

(1) Zartsoru vagy hézagosan zartsort beépités alkalmazasa esetén az épiilethézagra nezo
oldalhomlokzaton nyildszaré nem létesithets, vagy azt tizfalasan kell kialakitani.
Amennyiben az épiilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az Ovezetben
meghatarozott épitménymagassdg legnagyobb érteke, az oldalhomlokzaton
nyilaszarok elhelyezése nem korlatozott. Az épiilethézagra néz6 homlokzat hossza
nem lehet nagyobb 12 m-nél.

(2) Zértsortan, vagy épiilethézagosan beépitett épiilethez az oldalhataron vagy attdl 1,0
m-es tavolsagban az oldalsé telekhatdarral parhuzamosan oldalszarny csatlakozhat, ha
az épliletszarny oldalsé-tavolsiga nem kisebb, mint az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke az utcafronti épiilet telekbelsd
felé esé homlokzati vonalatdl szamitva.

19.§

(1) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat, hirdetd berendezést lgy kell az épliletek
homlokzatain elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglevé
vagy tervezett vizszintes és fiiggéleges tagoldsahoz, a nyilaszarok kiosztdsahoz, azok
ritmusdhoz (gy, hogy egyiittesen &sszhangban legyenek az épilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

(2) Uzletenként legfeljebb 1 darab cégér és 1 db cégtabla vagy cégfelirat helyezhets el az
épulet homlokzatan.



(3) Cégér
a) falsikra merdleges feliiletének befoglalé mérete 0,5m?-nél,
b) homlokzati falsiktdl szémitott kinytdlasa 1,0 m-nél,
c) szerkezeti vastagsdga 0,3m-nél
nem lehet nagyobb.
(4) Cégtabla, hirdet6 berendezés feliilete, cégfelirat befoglalé mérete, nem haladhatja
meg a 2,50m?-t.

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatdarozo teriiletre vonatkozo kévetelmények
20.§

(1) Lakoteriileteken lakdépiilet esetén az épiilet tomegének meghatarozo része
magastetds fedéssel alakithaté ki. A lakdépiiletek tetdkialakitasandl a tet6
hajldsszégének meghatdrozaséanal alkalmazkodni kell a koérnyezetben kialakult
allapothoz és utcaképhez. A kérnyezetben kialakult allapot, eltéré kévetelmények
hianyaban a tetd hajlasszoge 35-50 fok kozétt valaszthaté meg.

(2) A legfeljebb 6,00m-es megengedett legnagyobb épitménymagassag esetén foldszint
és tetGtéri szintekbdl allo épiilet létesithetd.

(3) A Hegyek, Harmatok Uj kertvarosias lakéteriileteken csak az utcdra merdleges
tetéformaju, oromzatos, magastetds éplilet |étesithets. A tetShajldsszog 35-45 fok
kozott valaszthatd meg. .

(4) Csonkas 0] kertvarosias lakoteriileteinek zartsord beépitési modu telkein az
épiileteken csak magastetds tetdkialakitas alkalmazhatd, amelynek tet6hajlasszoge
egységesen 45 fok.

(5) Ligetek Gj kertvérosias lakotertletein csak magastetds tetSkialakitds alkalmazhato,
amelynek tet6hajlasszoge zarsorl beépitési mod esetén 45 fok, egyéb esetben 35-45
fok kézott valaszthatd meg.

21.§

(1) A vegyes teriileteken talalhatd épiileteken altaldban magastetét kell alkalmazni. A
magastetd alkalmazasatdl csak akkor lehet eltekinteni, ha az adott épiilet egyedi
funkcidja ettél eltér6 megoldast tesz sziikségessé. A tet6 hajlasszogének
meghatarozasanal alkalmazkodni kell a kornyezetben kialakult allapothoz és
utcaképhez. A kérnyezetben kialakult dllapot, valamint az 6vezetre vonatkozo eltérd
szabalyok hidanyaban a tetd hajlasszége altaldban 30-45 fok kozott valaszthatd meg.

(2) Kulénleges funkciondlis, vagy esztétikai esetben a tetd egyes részei 45 foknal nagyobb
hajlasszoggel is rendelkezhetnek.

22.§

(1) Kozparkok teriiletén létesithet6 épileteken kizardlag magasteté alkalmazasa
megengedett. A tetd hajlasszége 35-45 fok kozott valaszthaté meg.



13.  Reklamhordozdékra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 telepiilésképi
kévetelmények

23.%

(1) A varos kozigazgatasi teriiletén reklamozds céljabdl kozteriileten csak. kozterileti
informécids berendezés alkalmazhato.

(2) Rekldamhordozd, illetve reklamhordozét tartd berendezés nem helyezhetd el:

a) utasvaro feliiletén és tetején,

b) kozteriileti berendezési targyon,

c) az épiiletek kdzteriiletrél lathatd homlokzatain vagy keritésein,
d) az el6kertben.

(3) A kozteriileti informacids berendezés: ‘

a)  informaciéhordozd berendezés rekldm céljara hasznosithaté feliiletének
legfeljebb 2/3-an tehetd kbzzé reklam,

b) a reklamfeliilete legfeljebb 2,0 m? nagysagt lehet, 1:2-es vagy 1:1,8-as
oldalarannyal, fekvé vagy allo kivitelben,

c) barnara vagy zoldre mazolt fa szerkezetbdl késziilhet, két fa oszlop kozott fa
keret kialakitasaval,

d) a kozteriilet mas részeinek és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(
hasznalatat nem korlatozhatja.

(4) Mozgathaté (talajhoz, burkolathoz nem régzitett) hirdeté berendezés kézterileten
csak:

a) kereskedelmi és szolgaltato tizletek el6tt, kizardlag az iizlet nyitvatartasi ideje
alatt és az adott tevékenység hirdetésére,

b) alkalmi rendezvények esetén a sziikség szerinti helyeken helyezhetd el Ggy,
hogy az ne zavarja a kozlekedést, valamint a kozteriilet tisztasagat és rendjét.

(5) A kézteriileti informécids berendezés nem helyezhet6 el Utkeresztezdésben, vasuti
atjardkban.

(6) A kozteriileti informdciés berendezés kozteriileten torténd elhelyezése esetén a
Veresegyhaz Varos kézteriilet-hasznalatara vonatkozé rendeletében foglaltakat is
megfelelen alkalmazni kell.

(7) A kulturdlis rendezvényt, miisort hirdet6 plakatok mérete szabadon megvalaszthato.

V. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultacio

14, A kotelezd szakmai konzultacio eseti
24.%

(1) Az épittetd koteles legalabb egy alkalommal kételez6 szakmai konzultacidt kérni, ha a
tervezett épitési tevékenység: '
a) az Etv. 33/A.§ szerinti egyszer(i bejelentéshez kitott,
b) helyi védett épitményt érint, vagy
c) helyi védett teriileten talalhato.



15. A kotelezd szakmai konzultécio részletes szabalyai
25.§

(1) A kotelezé szakmai konzultdcié az ligyfél altal a fGépitészhez benyujtott — papiralapu
— kérelemre indul.
(2) A kételezé szakmai konzultécio iranti kérelemhez mellékelni kell a tervezett épitési
(3) A kotelezd szakmai konzultaciérdl emlékeztetd késziil, melyet a kérelmezd papir
alapon kap meg, és tartalmazza:
a) akérelmezd (épittetd) adatait,
b) akérelem beérkezésének id6pontjat,
c) atervezett épitési tevékenység rovid leirasat,
d) az érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamat, épitési 6vezeti besorolasat,
e) az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyéb lényeges informaciét,
f) af&épitész lényeges nyilatkozatait és szakmai javaslatat.

V. Fejezet
Telepuilésképi véleményezési eljaras

16. A telepilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok
26.8

(1) E rendelet el@irasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az

Osszes beépitésre szant és beépitésre nem szant terileten:

a) Uj épitmeény épitésére, ,

b) meglév6 épitmény szintteriilet névekedését eredményezd bévitésére — (a

meglévd tetStér beépitését is ide értve),

c) meglévé épitmény kiilsé megjelenését érintd atalakitasara,

d) helyi védett értéket érints épitési tevékenységre
iranyuld épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

17. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
27.8

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) altal a polgarmesteri hivatalhoz benyuijtott, de a
polgdrmesterhez cimzett, papiralapl kérelemre indul. A kérelmezé legkésébb a
kérelem benyljtasaval egyidejileg a véleményezendS épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciét elektronikus formaban feltélti az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre melyhez a polgdrmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A polgdrmester telepiilésképi véleményét az Onkormanyzati f6épitész szakmai
allaspontja alapozza meg.

(3) Atelepiilésképivéleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi szakvélemenyt,
melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4) A telepiilésképi vélemény kiaddsadra vonatkozo hatarid6t a papir alapi dokumentacio
beérkezését kdvetd elsé naptol kell szamitani.



(5) Amennyiben a telepiilésképi véleményezésre benyljtott épitészeti-miszaki
dokumentdcid tartalma, megoldasa a véleményezési eljaras utdn modositasra kerdil,
az épitési engedélyezésre valé benyUjtasa elStt a telepiilésképi véleményezési eljarast
meg kell ismételni.

(6) A vélemény hatalyat veszti, ha annak kiaddsatdl szamitott 6 hénapon belll a
telepiilésképi véleménnyel érintett ingatlanra vonatkozd, a vélemény térgydt képez6
épitési tevékenységre |. foku épitéshatdsagi engedély nem keriil kiaddsra.

28.§

(1) Az 27.§ (1) bekezdése szerinti a teleplilésképi kovetelményeknek valé megfelelést
igazolé épitészeti-miiszaki tervdokumentdcionak az aldabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a)

b)

f)

g)
h)

a miszaki leiras a kiildnb6z6 védettségek bemutatdsaval, a telepitésrdl és az
épitészeti kialakitasrdl, az épitmény rendeltetési adataival, Iétszam és forgalmi
viszonyainak ismertetésével (jarmlvekkel valé megkozelités, intenzitas,
jogszabalynak megfelel6 gépkocsik és kerékparok elhelyezése),

helyszinrajz a felszini vizelvezetés biztositasanak és telken beliil tartasanak
abrazoldsaval, a tereprendezést — lejtés terep esetében az eredeti és a
tervezett szintvonalak megkiilénboztethet6 dbrazolaséaval, a névénytelepitést,
a burkolt- és zéldfeliileteket, lejtSs terep esetében terepmetszettel is be kell
bemutatni,

eltérd szintek alaprajzai,

legaldbb két egymassal széget bezdré modon felvett metszet,

az épitmény valamennyi jellemz§ kilsé nézetét abrazolé homlokzati terv, az
elhelyezni tervezett épiiletgépészeti, elektronikai, tavkozlési berendezésekkel,
azok takardsat, beillesztését az épiiletszerkezeti rendszerbe dbrazolni kell az
azokra val6 ralatasi kérulményekkel, lehet&ségekkel egyiitt,

utcakép a két-két szomszédos ingatlan abrazolasaval,

latvanytery,

a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezs elGirasoknak vald megfelelést
részekre bontott, kdvethetd idomtervekkel, ésszehasonlitd tablazattal kell
bemutatni.

18. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

29.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio:

a)
b)
c)

megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd elGirasoknak,
megfelel-e jelen rendelet elGirasainak,

figyelembe veszi-e a beépitési el§irasokon szerepld, tovabba a varoskep
épitészeti illeszkedésre vonatkozd-javaslatokat.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a)
b)

c)

a beépités mddja —az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon til — megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

megfelelen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszer(i haszndlatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,
az épitmény szintjeivel, szinteltolasaival illeszkedik-e az esetlegesen lejtds
terephez, telepitésével a kiemelés nem haladja-e meg a bevagas mértékét,



"d) aterep megvaltoztatasa az épiilet megkozelitéséhez és a telek hasznalatahoz
minimalisan szlikséges mértéki-e,

e) a terep rendezett allapota és a kertépitészeti kialakitds dsszhangban van-e,
épitett tamfalak csak a legsziikségesebb mennyiségben és zoldfellleti
megoldasokkal kombinalva vannak-e tervezve,

f) nem korldtozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszerli haszndlatat, beépithetségét, benapozasdt, a
szomszédos épitmények kilatasat és atalakitasat,

g) tobb épitési iitemben megval6suld Uj beépités, meglévs épitmények bdvitése
esetén '

ga) biztositott lesz vagy marad-e az elGirasoknak és az illeszkedési
kévetelményeknek  megfelel6 tovabbi fejlesztés, bovités
megvalosithatodsaga,
gb) a beépités javasolt sorrendje (iitemezése) megfelel-e a rendezett
telepiilésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Gsszefiliggd
haszndlat sajatossagaibdl ered6en — nem korlatozza-, illetve zavarja-e
indokolatlan mértékben a kézteriilet, illetve a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszer( hasznalatat, '

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvez&tlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzaténak és tetSzetének kialakitasdval kapcsolatban vizsgélni kell,
hogy ‘

a) azok épitészeti megolddsai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkdz és telepiilésképi kovetelmények szerint atalakulo
épitett kbrnyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyildszarék kiosztasa, a homlokzati szinhasznalat és
anyaghasznalat ésszhangban van-e az épiilet rendeltetésével, hasznalatanak
sajatossagaival, a telepiilésrész vagy a kozvetlen koérnyezet eépitészeti
karakterével,

c) kiltertileti épitkezés esetén illeszkedik-e a tdji, természeti, mez&gazdasagi,
erdégazdalkodasi kérnyezetbe,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel sszefiiggé reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti és egyéb berendezési tartozékai elhelyezésére,

f) atetdzet kialakitasa — kiildndsen hajldsszoge és esetleges tetéfelépitményei—
megfeleléen illeszkednek-e a domindans épitett kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolé kézteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) az épitmény rendeltetése, a kozteriilethez koézvetlenil kapcsolodo
épitményrészek, azok hasznalata

aa) korlatozza-e a kozti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kézteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, ndvényzetét,

ad) a terv megfelel§ javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a
kozteriiletet érinté — beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f6lé benylld épitmény- részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen médon befolyasoljék a kdzteriilet hasznalatat, kiilénds
tekintettel a meglévé, illetve e telepitendé fakra, fasorokra.



(6) Az (1) bekezdésben szerepl§ altalanos, valamint (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a féépitészi szakvélemény-elGkészités soran egyarant

figyelembe kell venni.

19.

VL. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

Telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek

30.§

(1) A polgarmester teleplilésképi bejelentési eljarast folytat le — ha tdérvény vagy
kormdnyrendelet masként nem rendelkezik —az Gsszes beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriileten:

a)

b)

f)

g)

h)

épitmény atalakitasa, feltjitdsa, helyredllitdsa, korszerisitése, homlokzatanak
megvaltoztatdsa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozo épitmény alapozdsat vagy tartoszerkezetét is
érintik,

meglévé épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaro cseréje (akkor
is, ha osztasat vagy szinét érinti), a- homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat
feltiletképzésének megvaltoztatdsa,

az épiilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védétetd, ernyGszerkezet épitése,
meglévs feljitdsa, helyreallitasa, &talakitasa, korszer(sitése, bdvitése,
megvaltoztatasa,

cégérek, cégtablak, hirdetStablak épiiletek homlokzatén, ingatlanok keritésen
torténd elhelyezése esetén, kivéve akkor, ha fennallasa 30 napot meg nem
haladg, ideiglenes jellegti,

jelzétabla (a szabvanyos kozlekedési jelzGtabla kivételével), szobor, emlékmdi,
kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése kozteriileten, ha annak a talapzataval
egyltt mért magassdaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

a telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel 6sszefiiggd, 1,0 m-
nél nem nagyobb mértékili, végleges jellegli megvéltoztatdsa a telekhatar
mentén 3,0 méteres savban,

a telek kozteriilet felSli hataran kerités épitése, szerkezeti valtozast
eredményezd felljitasa, keritéskapuk athelyezése és létesitése,

a helyi védett épitményen kiilsg, vagy belsS feltjitasi, helyreallitasi, atalakitasi,
bévitési, korszer(isitési, bontdsi, viz- és kertépitési, tajrendezési, vagy képzd- és
iparmiivészeti, restauralasi, tovabba a védett épitmény jellegét és
megjelenését barmely médon érint egyéb munkalatok, illetve épiiletkutatas
(falkutatas) végzéséhez.

(2) A polgarmester telepulésképi bejelentési eljarast folytat le — ha térvény vagy
kormanyrendelet masként nem rendelkezik — meglévé épliletek, épitmények 6nallé
rendeltetési egységei szdmanak, vagy az épitmény rendeltetésének — épiilet egy
részére vagy az éplilet egészre vonatkozoan — megvaltoztatdsa esetén kiilondsen, ha:

a)
b)

telephely engedélyezési eljaras is sziikséges,
a korabbi rendeltetéshez képest kdrnyezetvédelmi (zaj- és légszennyezés)
szempontbdl kedvezétlenebb helyzetet teremthet,

c) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépjarm( forgalmat,

d)

a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen tébblet-parkolohelyek és/vagy
rakoddhelyek kialakitasa sziikséges,



e) a kozterileti csatlakozds megvéltoztatasat (ha a koézuti, gyalogos vagy
kerékparos forgalmat veszélyeztetheti) teszi szlikségesse,

f) helyi védett épitmény haszndlati mddjanak megallapitasat, vagy
megvaltoztatasat érinti. '

(3) A polgdrmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le — ha torvény vagy
kormanyrendelet masként nem rendelkezik — reklam, rekldmhordozo, valamint
rekldmhordozot tartd berendezés, valamint reklamos utcabltor elhelyezése
tekintetében.

20. Telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa
31.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljards a bejelent§ vagy meghatalmazottja altal a
polgdrmesterhez benyutjtott — papir alapti — bejelentésre indul. A bejelentés
tartalmazza:

a) a bejelenté nevét,

b) a bejelentd lakcimét (szervezet esetén székhelyét),

c) a folytatni kivant épitési tevékenység, rekldam elhelyezés vagy rendeltetés
valtozas megjeldlését,

d) a tervezett  épitési  tevékenységgel, reklamelhelyezéssel  vagy
rendeltetésvaltoztatassal érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

e) az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitasa vagy
reklamozas tervezett id6tartamat.

(2) A bejelentéshez a telepiilésképi kévetelményeknek valé megfelelést igazolo, a
tervezett tevékenység értelmezéséhez sziikséges épitészeti-miszaki tervet kell
mellékelni, melynek — a kérelem térgyanak megfeleléen, — a kdvetkez6
munkarészeket kell tartalmaznia:

a) miiszaki leirdst, a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,
c) alaprajzot,

d) homlokzatot,

e) utcaképi vazlatot, szintervet, latvanytervet.

(3) Helyi védett épitészeti értéket érints épitési tevékenységhez kapcsolddo épitészeti-

miiszaki tervdokumentéciénak a tovabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) atalakitas esetén a jelenlegi allapot felmérési rajzait két példanyban,

b) homlokzatot érint6 munkdk esetében a szinezésre vonatkozo javaslatot
(szinvazlatot) egy példanyban,

c) belsS dekorativ (ornamentilis és figurdlis) falfestések esetén ezek szinhelyes
vézlatait egy példéanyban, .

d) a munkak altal érintett épiiletrészek jelenlegi allapotdnak fénykép
dokumentdcidjat egy példanyban.

(4) A tudomadsul vételrdl kiadott hatésagi hatdrozat tartalmazza:

a) a bejelentés iktatdsi szamat és tigyintézGjének nevét,

b) a bejelentd nevét, lakcimét (szervezet esetén székhelyét),

c) a bejelentett épitési  tevékenység, reklam elhelyezés  vagy
rendeltetésvaltoztatas megjeldlését,

d) abejelentés elGterjesztésének napjat, valamint

e) azt az id6tartamot, amelyre a bejelentés szol.



32.%

(1) A polgarmester a bejelentés elbirdldsahoz az Gnkormdnyzati f6épitész szakmai
slldspontjat kikéri. A polgarmester tudomadsul vételrdl kiadott hatésagi hatarozatat a
féépitész késziti eld.

(2) A polgarmester a telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét, vagy a tudomasulvétel
megtagadasat tartalmazo hatdsagi hatdrozatot a bejelentés megérkezésétdl szamitott
15 napon belil adja ki.

(3) A polgarmester a megtiltas esetében indokait ismerteti és figyelmezteti a bejelentst
atevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire.

(4) A tudomasul vételré| kiadott hatosagi hatdrozat annak keltét6l szamitott 6 hdnapig
érvényes.

(5) A 30.§ szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a tudomasul vételrdl kiadott
hatdsagi hatarozat birtokdban megkezdhets, ha ahhoz mas hatdségi engedély nem
sziikséges.

(6) A bejelentés targyat képezé épitési tevékenység befejezését, az épitmény elkésziiltét
—a biztonsagos és rendeltetésszerii hasznalhatova valastol szamitott — 15 napon beliil
be kell jelenteni Veresegyhaz Varos Polgarmesteri Hivataldhoz.

21.  Atelepiilésképi bejelentés elbirdlasanak szempontjai, a telepiilésképi illeszkedési
kovetelmények

33.§

(1) A telepiilésképi bejelentés elbiralasa sordn vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési
tevékenység, illetve reklam
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kitelezd elSirasoknak,
b) megfelel-e jelen rendelet elGirdsainak,
c) illeszkedik-e a teleplilésképbe.
(2) Atelepiilésképi bejelentés elbiraldsa soran vizsgalni kell, hogy a hatarold kézteriilettel
val6 kapcsolatot illetGen a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam
_a) korldtozza-e a kézuti kbzlekedést és annak biztonsagat,
b) korldtozza-e, zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,
c) megfelelen veszi-e figyelembe a kézteriilet jelenlegi és tavlatban kialakulo
adottsagait, esetleges berendezéseit, m(itargyait, névényzetét,
d) aterv megfelels javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo —a kozteriiletet
érintd — beavatkozasokra. ‘
(3) Atelepiilésképi bejelentés elbiraldsa soran vizsgalni kell, hogy a tervezett rendeltetés-
valtozas
a) illeszkedik-e a szomszédos és a kdrnyezd beépités sajatossdgaihoz,
b) azok, valamint a hatdrold kozteriiletek rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, vagy nem korlatozza-e.



VII. Fejezet
Telepiilésképi kdtelezés

22.  Atelepulésképi kotelezés esetei

34.8
(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében az épitési tevékenységet
folytatoval szemben a polgdrmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le
a) a telepiilésképi bejelentési kdtelezettség elmulasztasa,
b) a telepiilésképi bejelentéstdl eltéréen megvaldsitott épitési tevékenység,
c) a polgarmester telepiilésképi bejelentést elutasité doéntése, felszdlitasa
ellenére megval6sitott, telepiilésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenyseg
esetén.

23.  Atelepiilésképi kotelezési eljards lefolytatasa

35.§
(1) A telepiilésképi kdtelezésrél a polgérmester dnkormanyzati hatdsagi hatarozatban
rendelkezik.
(2) A telepiilésképi kotelezési eljards indulhat hivatalbdl vagy kérelemre, melynek
menete:
a) helyszini szemle,
b) a szabalytalansidggal érintett ingatlan tulajdonosanak tdjékoztatasa,
felszolitasa,
c) telepllésképi kételezés,
d) telepiilésképi birsag.
(3) A telepiilésképi kételezés végre nem hajtasa esetén a kotelezettet a polgarmester
telepiilésképi birsdaggal stjthatja, melynek kiszabasa ismételhetd.
(4) A telepiilésképi birsag mértéke:
a) atelepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa 100.000 forint,
b) a polgérmester elutasité déntése ellenére végzett épitési tevékenyseg esetén
legalabb 200.000 forint,
c) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktél eltéré tevékenység folytatdsa
esetén, az eltérés mértékétdl fiiggden legaldbb 200.000 forint, legfeljebb
500.000 forint,
d) atelepiilésképi kételezésben foglaltak végre nem hajtdsa esetén alkalmankent
500.000 forint.
(5) A polgdrmester déntését a Miszaki Osztély — Epitésiigyi Csoport késziti el§ és
gondoskodik annak végrehajtasarol.

VIll. Fejezet
Az dnkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo6 rendszer
24. A védett értékek utani adozas

36.§

(1) A helyi védelemben részesitett épitmények — maganszemély esetében — tulajdonosai
és kezelGi a helyi addk kivetésekor kedvezményekben vagy adémentességben



részesiilhetnek. A kedvezmény mértékét, az adémentességet a helyi adékrél alkotott
dnkormanyzati rendelet szabdlyozza. _

(2) A védett értékek tulajdonosa kérheti az értékek megdvasa érdekében az
dnkormanyzat tdmogatasat.

37.§

(1) Az Onkormanyzat jelen rendeletben meghatarozott, a rendes gazdalkodas kérébe
tartozé tevékenység anyagi fedezetét a helyi kornyezetvédelmi alapon keresztiil
biztositja. A rendes gazdalkoddas kérét meghalado, a természet értékeinek megovasat
szolgdlé feladatok elldtdsdnak anyagi fedezetét az Onkormanyzat éves
kéltségvetésében kell elGiranyozni.

" IX. Fejezet
Zaro rendelkezések

25.  Hatalybalépés
38.8

(1) Ez az 6nkormanyzati rendelet 2018. januar 1-jén Iép hatalyba.

(2) Rendelkezéseit a hatdlyba lépést kovetben keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetése a Polgarmesteri Hivatal hirdet&tablajan valé kifliggesztéssel
torténik. i

26. Mddosuld és hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
39.§

(1) Jelen rendelet hatélyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti:
a) a telepiilésképi véleményezési eljarasrdl szold 4/2013. (. 20.) dnkormanyzati
rendelet,
b) a telepiilésképi bejelentési eljarasrdl sz616 5/2013. (II. 20.) Gnkormanyzati rendelet,
c) a természeti és épitészeti értékek helyi védelmérdl szolé 12/2014. (IV. 30.)
dnkormanyzati rendelet,
d) a rekldmhordozék elhelyezésérdl sz616 10/2008. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet.

Veresegyhdz, 2017. december 20.

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyz0 polgarmester

Zaradék:
A rendelet 2017. december 21-én ker(lt kihirdetésre.

Garai Tamas
jegyz6




1. melléklet
Telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek lehatarolasa

Rajzszam Rajz megnevezése Szerkesztési
méretarany
[ Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek lehataroldsa |  m=1:10.000

A papir dokumentécié egyes tervlapokat A/4, vagy A/3-as lapméretiire kicsinyitett véltozataikban tartalmazza. A
CD dokumentécié valtozatban ezek a tervlapok is a fenti méretardnynak megfeleld felbontassal, szabadon
nagyithaté digitalis pdf formatumban szerepelnek és igy méretaranyhelyesen nyomtathatéak ki. A papir térképek

esetén a papirnyomat tényleges méretaranyat a tervlapon szerepld mértékléccel eldbb le kell ellendrizni!




h

8.

9.

Lakdépilet
Egykori Anna-gézmalom és kdmyezete

Reformétus templom ¢s kornyezete

FFévég teritlete

Alvég terillete

Pizmany utcai lakéépiletek utcaképi védelme

Kinizsi utcai utcakép

Kalvin utcai utcakép

Ujiskola utcai utcakép

Helyi védelem alatt 4116 épitészeti értékek listaja

cim

Fé it 95.
Csokonai utca 5/c.

Kalvin tér 2.

FO6 it 129-147. és 126-138/b.
Bercsényi utca 1-17.

Huszai utca 1-17. és 2-10.
Luther utca 1-9. és 2-8.

Fé ut 52-82.

Hold utca

Réday utca 2-36. és 1-17/a.
Ovoda utca

Pazmany utea 2-30. és 1-21,
Pet6fi utca

Andrassy (it

Hajnal utca

Temetd utca

Pazmany utca 38.
Péazmiény utca 40.
Péazmany utca 42.
Kinizsi utca 7.
Kinizsi utca 9.
Kinizsi utca 1 1.
Kinizsi utca 13.
Kinizsi utca 15.
Kinizsi utca 17,
Kinizsi utca 19.
Kinizsi utca 21,
Kinizsi utca 23.
Kinizsi utca 23,
Kinizsi utca 27.
Kinizsi utca 29.
Kinizsi utca 31.
Kilvin utca 25,
Kilvin utca 27.
Koves utca 1/a.
Ktves utca 2.
Kilvin utca 29.
Kilvin utca 31.
Kalvin utca 33.
Kilvin utca 35.

Ujiskola utca 10.
Ujiskola utca 12.
Ujiskola utca 14.
Ujiskola utca 16.

2. melléklet

hrsz.

43
613

1572

723/4
722
721
1713
1712
1711
1710
1709
1708
1707
1706
1705
1704
1702
1701
1700
1542
1538
1536
1468/1
1472
1473
1474
1475

1211



3. melléklet
Helyi védelem alatt allé természeti értékek listija

1. Orchideas-rét Természetvédelmi Teriilet (08/2 hrsz.)

Az Orchideds-rét HTT (08/2 hrsz, teriilete kb. 0,2 ha) a Pamut-t6 keleti partja és a Fenyves
kozott talalhatd, kb. 50 x 40 m-es foldteriilet. A sik részen homoki laprét taldlhato, foként

fiizbokrokkal, fehér nyarral és erdei feny6vel benépesitve, a meredek homokoldalt pedig nyilt, -
mészkedvelé homokpusztai vegetacié boritja.

Védett talajlaké orchidedk (pl. mocsari ndsz6fi) témegesen fordulnak el6 az Orchideas-réten.

A gombafajok koziil a nyilt homokpusztén a mérgezé tengerparti susulyka (fnocybe heimii) és
a homoki papsapkagomba (Helvella leucopus) fordul el6, a homoki lapréten pedig egy pirosas
szinli nedtigomba faj, feltehetéen a feketedé nedligomba (Hygrocybe nigrescens) és egy ritka
pofeteg-féle, a vordsbarna kocsonydspofeteg (Mycenastrum corium) €l.

1. Az Orchideas-rét HTT elhelyezkedése

DO DTS

FREcTe ni

L




Az orchideds-rét teriiletén talalhato egyedi védelem alatt 4116 fajok (2013. évi adatok):

Az Orchideds-rét védett természeti értékei Viragzdsi Természet Allomany

idé védelmi
érték

Husszini ujjaskosbor maj-jin. 10 000.- Ft 8 td
(Dactylorhiza incarnata)
Vitézkosbor maj-jin. 10 000.- Ft 4 t6
(Orchis militaris)
Mocsiri kosbor Jun-jal. 10 000.- Ft 1 tg*
(Orchis laxiflora subsp. palustris)
Mocséri nészofii jun-aug, 5000.-Ft ~ 1500 to**
(Epipactis palustris)
Kisvirdgh pacsirtafii apr-jan. 5000.- Ft ~30t6
(Polygala amarella)
Mocsdari kigydfii jun-szept. 2 000.- Ft ~3016
(Triglochin palustre) :
Homoki imola jun-szept. 10 000.- Ft 2t6
(Centaurea arenaria subsp. Tauscheri)
Fényes poloskamag jul-szept. 2 000.- Ft 3td
(Corispermum nitidum)
Fiurgegytk e 10 000.-Ft  nincs adat
(Lacerta agilis)

* 2008. évi adat (az orchidedk gyakran évekig lappanganak, ezért eléfordulasa nem zérhaté ki)
** Mivel rizémdval terjedd nodvény, az egyedszam ennél kevesebb, azonban ¢z nem allapithaté meg pontosan.

Természetvé
delmi érték x
allomany

80 000.- Ft
40 000.- Ft

10 000.- Ft

7 500 000.- Ft
150 000.- Ft
60 000.- Ft
20 000.- Ft

6 000.- Ft

nincs adat



4. melléklet
A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke

A kovetkezd felsorolds osszefoglaloan tartalmazza a legfontosabb magyarorszdgi shonos fa és cserjefajok
jegyzékét, melyet az adott téjra jellemzd tarsuldsoknak, valamint a terméhelyi adottsagoknak megfeleloen kell

alkalmazni.

tudomanyos (lafin) elnevezés

| magyar elnevezés

lombos fak

Acer campestre

mezei juhar

Acer platanoides

korai juhar

Acer pseudoplatanus

hegyi juhar

Acer tataricum

tatdr juhar, feketegyiirii juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgds éger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula kozbnséges nylr, bibircses nyir
Betula pubescens sz0r6s nyir, pelyhes nyir
Carpinus betulus kozonsépes gyertyin

Carpinus orientalis keleti gyertyin

Castanea sativa szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium) vadcseresznye, maddrcseresznye
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sajmeggy

Fagus sylvatica kozonséges bitkk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar koris

Fraxinus excelsior magas kéris

Fraxinus ornus

virfgos kéris, mannakéris

Juglans regia

kozonséges did

Malus sylvestris vadalma

Padus avium zelnicemeggy, majusfa
Populus alba fehér nyar

Populus canescens sziltke nyar

Populus nigra fekete nyar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus fametto (Q. frainetto, Q. conferta)

magyar télgy

Quercus petraca (Q. sessiliflora)

kocsdnytalan télgy

Quercus pubescens

molyhos tdlgy

Quercus robur (Q. pedunculata) kocsiinyos tdlgy
Salix alba fehér fiiz
Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye
Sorbus dégenii -

Sorbus domestica hizi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkéca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelii hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelii hars

Tilia tomentosa (T. argentea)

ezlist hdrs

Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra) hegyi szil
Ulmus laevis vénic szil
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil

tiilevelil fajok (fenydk)

Abics alba

jegenyefenyd

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyd

Larix decidua

virosfenyd

Picea abies (Picea excelsa)

lucfeny6

Pinus sylvestris

erdei fenyd

Taxus baccata

ktztnséges tiszafa

lombos

cserjék

Alnus viridis

havasi éger, zold éger

Amelanchier ovalis

ktzonséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

torpe mandula

Artemisia alba

sziklai tirdm

Berberis vulgaris

ktzbnséges borbolya, soskafa

Calluna vulgaris (Erica vulgaris)

csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa)

csepleszmeggy

Clematis vitalba

erdei iszalag

Colutea arborescens

pukkané dudafirt

Cornus mas

hisos som

Cornus sanguinea

veresgyiirii som

Coronilla emerus




Corylus avellana 3 ktzonséges mogyord

Cotinus coggygria cserszdmorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris) szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum {C. melanocarpa) fekete madarbirs

Cotoncaster nebrodensis (C. tomentosa, C. orientalis) nagylevelii madirbirs, gyapjas maddrbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya

Crataegus monogyna egybibés galagonya

Cratacgus nigra fekete galagonya

Crataegus pentagyna tbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus buglyos zan6t

Cytisus hirsutus borzas zandt

Cytisus nigricans filrtds zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens) -

Cytisus supinus (C. capitalus) gombos zanot

Daphne cneorum henyeboroszlan

Daphne laureola babérboroszlan

Daphne mezereum farkasboroszldn

Erica carnea alpesi crika

Euonymus europacus csikos kecskerdigo

Euonymus verrucosus bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge

Genista tinctoria festd rekettye

Hedera helix kdzonséges borostydin

Helianthemum numullarium napvirag

Hippophae rhamnoides homoktdvis

Laburnum anagyroides kozonséges sargaakic, aranyesd

Ligustrum vulgare kozonsépes fagyal

Lonicera caprifolium jerikoéi lone

Lonicera xylostcum ikorke lonc, (ikorke

Prunus spinosa kdkény

Rhamnus catharticus varjltovis (benge)

Ribes alpinum havasi ribiszke

Ribes uva-crispa -

Rosa canina gyeplirézsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cincrea rekettyefiiz, hamvas fiiz

Salix eleagnos ciglefiiz, parti fiiz

Salix fragilis torékeny filiz cstrege fiiz

Salix pentandra babérfiiz

Salix purpurea csigolyafiiz

Salix rosmarinifolia serevényfiiz

Salix triandra mandulalevelil fiiz

Salix viminalis koséarkotd fiiz

Sambucus nigra fekete bodza

Sambucus racemosa furtts bodza

Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius) seprozanot

Spiraea media szirti gydngyvesszd

Spiraca salicifolia fiizlevelil gytngyvesszd

Staphylea pinnata mogyords holyagfa

Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

Vitis sylvestris ligeti sz616
megjegyzés:

A fenti, valamennyi magyarorszagi tdjtipusra vonatkozé listabél ,az adott tdjegységre jellemz6” fajok
kivalasztasat a telepiilésen készitend® erdészeti, tajrendezési és kertépitészeti tervezés soran kell meghatarozni!



