l. sz. melléklet
Indokolas
Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
Szeged Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarél szo6lo
19/2015. (V. 14.) onkormanyzati rendelet modositasarol sz6lo
45/2020. (XI.17.) onkormanyzati rendelethez

El6zetes hatasvizsgalat:

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a szerint a jogszabaly eldkészitGje
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit.

a) A jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiilonosen:
aa) A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

aaa)

A modositassal érintett célteriilet Tarjan varosrész Budapesti krt. - Csillag tér - Retek
u. - Jozsef Attila sgt. altal hatarolt teleplilésszerkezeti egységen belil helyezkedik el.
Az egységet a Szamos utca két varosrendezési (alapellatasi) részre bontja: a célteriilet
a keleti rész intézményegyiittesében - a tombbelsében - talalhatd. Az egyiittes
altalanos iskolat, ovodat, bolcsodét és szolgaltato-kereskedelmi létesitményeket
tartalmaz. A népesség Osszetételének valtozasa miatt az altalanos iskolabol
kozépiskola, az élelmiszerboltbol kbzosségi intézmény lett. A tervezett modositas (Vi
helyett Vt) lényegében a valtozasokat koveti: az AGOTA Alapitvany szocialisan
raszorulok foglalkoztatasaval, étkeztetésével, nevelésével varosrészi és varosi szinten
foglalkozik. A modositas a teleplilési egység ellatasat nem veszélyezteti. A beépitésre
szant teriilet ugyan 10%-kal novekszik a hatalyos eléirasokhoz viszonyitva, de a korabbi,
60%-ot meghaladé beépitésnél alacsonyabb lesz. A tervezett beruhazas
megvaldsulasaval elsésorban (j parkolohelyek kialakitasara lesz méd. A
rendeletmddositas e fejlesztés lehetoségét teremti meg. A rendeletmoddositas a varos
pénziigyi keretét nem terheli.

aab)

Ujszegeden, a Holt-Marostol keletre, az Udvarhelyi utca északi oldalan elhelyezkedd
telkek farmezsgyéi és a Maros toltés kozott a kozelmultban lakoéteriileteket jeloltek ki,
ahol a telkek kialakitasa megtortént, a teriilet benépesiilése elindult. Az (j osztasu
lakoteriilet északi - Maros toltésével érintkez6 - teleksavjanak egyes ingatlanai
azonban a jelenlegi szabalyozas szerint nem épithetok be gazdasagosan és épitészeti,
teleplilésképi szempontbol megfeleléen, mert a telkek toltéssel érintkezo részére a
hatalyos szabalyozasi tervben jelolt 15,0 méteres hatsokert és a kotelezd elbkert
kozotti - épitésre alkalmas - teriilet rendkiviilli modon lesziikiil a telekosztas
geometriajabol adodoan (hatsokertben lakoépiilet nem allhat).

Az eldéallt helyzet megoldasa a szabalyozasi terv olyan iranyl modositasa, amely
lehetdséget ad a tervezett fejlesztések telepiilésképi, épitészeti, kornyezeti és
épittetdi oldalrol is kedvezé megvalodsitasara. A tervezett beruhazas megvaldsulasaval
elsdsorban az érintett telkek gazdasagosan és épitészeti, miszaki szempontbol is
megfelel6 mdodon beépithetdk lesznek. A rendeletmoddositas e fejlesztés lehetdségét
teremti meg. A rendeletmodositas a varos pénziigyi keretét nem terheli.



aac)

A tényleges modositassal érintett, Kollégium Ut - Fonogyari Gt - Vasutas sor - Vasutas
sor folytatasaban tervezett utca altal hatarolt telektomb nyugati felének (hrsz.:
26070/2, 26074/11, 26074/12, valamint 26070/1 nydlvanya) jelenlegi
teriletfelhasznalasi besorolasa: egyéb ipari teriilet (Gipe). Az elmilt évek
tapasztalatai bebizonyitottak, hogy ipari tevékenységet folytatd vallalkozasok
megtelepedésére a teriileten kevés az esély, ezzel szemben valés az igény a
kereskedelmi, szolgaltatd jellegli telephelyekre. Természetesen az ipari és a
kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység valamelyest eltéré épitészeti, miszaki-
infrastrukturalis hatteret igényel, mely elsésorban az épiiletek volumenében
mutatkozik meg (mindenekel6tt a raktarozasi jellegi létesitmények nagyobb térigénye
miatt). A jelenlegi tendencidk fényében tehat célszeri a tomb nyugati fele
teriiletfelhasznalasi és Ovezeti besorolasanak moddositasa oly moddon, hogy a
kereskedelmi, szolgaltatasi agazat muszaki igényei is rugalmasabban kiszolgalhatok
legyenek, tekintettel arra, hogy ma ilyen jellegli tevékenységek letelepitése a jellemzo
fejleszt6i szandék.

Az el6allt helyzet megoldasa az el6irasok olyan iranyd modositasa, amely lehetdséget
ad a tervezett fejlesztések telepiilésképi, épitészeti, kornyezeti és épitteti oldalrol
is kedvez6 megvaldsitasara. A rendeletmddositas 1ij fejlesztés lehetGségét teremti meg. A
rendeletmoddositas a varos pénziigyi keretét nem terheli.

aad)

Szeged, Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a TOP-6.2.1.-19 kddszamu( ,,Bolcsédei
férohelyek kialakitasa, bovitése” cimi program keretében Uj bolcsodei férohelyeket
kivan létrehozni. A Vitéz utcai bolcséde esetében a tervezett terlilethasznalat
érdekében a szerkezeti tervet és a SZESZ-t - a szabalyozasi tervet is - modositani kell.
A tervezett beruhazas megvalosulasaval Uj bolcsodei féréhelyek kialakitasara nyilik
lehetdség. A rendeletmédositas e fejlesztés lehetGségét teremti meg. A rendeletmoddositas a
varos pénziigyi keretét nem terheli.

ab) A rendelet kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A tervezett modositasbol adoddan taj- és természetvédelmi, hulladékgazdalkodasi,
levegévédelmi, zaj- és rezgésvédelmi és foldtani kozeg védelmi szempontbol nem
varhato jelentGs kornyezeti hatas, tovabba az emberi egészségre kockazatot jelento
negativ iranyl kozegészségiigyi hatas sem varhato.

ac) A rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:

A moddositas Gjabb, specialis forrasok bevonasat nem teszi sziikségessé, egyéb
koltségvetési igénye nincs.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas varhaté kovetkezménye:
A tervezett beruhazasok megvaldsulasa érdekében sziikséges a rendelet megalkotasa.

c) A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.



Altalanos indokolas

a)

A tervezési célterlilet (Szeged, Csongor tér 15453/8, 12, 13, 14 hrsz.) egy részét, a
15453/13-14 hrsz.-0 telkeket és azok kozvetlen kdrnyezetét a tulajdonos (Szeged Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata) elsdsorban parkolohelyek kialakitasara kivanja felhasznalni.

b)

A tervezett modositas célja, hogy a Holt-Maros - Maros toltés - tervezett belteriileti hatar
és az Udvarhelyi utca északi farmezsgyéi kozott kialakuld Uj osztasu lakoteriilet Maros
toltéssel parhuzamos feltaro lakoutja és a toltéslab kozott kiosztott telkekre a hatalyos
szabalyozasi tervben jelolt hatsokert kiterjedése olyan modon valtozzon meg, hogy az
érintett telkek gazdasagosan és épitészeti, miszaki szempontbdl is megfelel6 modon
beépithetdk legyenek.

c)

A Kollégium Ut - Fonogyari Gt - Vasutas sor - Vasutas sor folytatasaban tervezett utca altal
hatarolt telektomb 26070/2, 26074/11, 26074/12 hrsz.-( ingatlanai (valamint a 26070/1
hrsz-U telek nyulvanya) teriiletfelhasznalasi besorolasanak modositasa altalanos gazdasagi
teriletre (G), valamint lehetdséget biztositani a beépitési intenzitas novelésére az altalanos
gazdasagi (G) teriiletek nyUjtotta lehetdségek kozott.

d)

Szeged, Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a TOP-6.2.1.-19 kddszamu ,,Bolcsédei féréhelyek
kialakitasa, bovitése” cim( program keretében j bolcsodei féréhelyeket kivan létrehozni.
A Vitéz utcai bolcséde esetében a tervezett teriilethasznalat érdekében a szerkezeti tervet
és a SZESZ-t médositani kell.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az egykori, mar megsz(int Vizm(-kutcsoport részére a teriilet biztositas mar nem sziikséges,
az eldiras akadalyozza a bolcsdei fejlesztést, ezért az erre vonatkozo sajatos elGirast
aktualizalni, modositani sziikséges.
Az 2. §-hoz

A SZESZ 25. § (2) bekezdés d) pontja a sajatos tombbelsés elhelyezkedés miatt nem
értelmezhetd, ezért annak figyelmen kiviil hagyasat biztosito sajatos eldiras sziikséges.

Az 3. §-hoz
A belteriileti szabalyozasi tervlapok modositasarol szolé rendelkezéseket tartalmazza.

Az 4. §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
varosfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. §
(1) bekezdés b) pontja szerint egyszerUsitett eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz



legkorabban az elfogadast kovet6 15. napon léptethetd hatalyba.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a Magyar Kozlony
kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozo
eszkoz kozzététele soran torténé megjelolésérol szold 5/2019. (1. 13.) IM rendelet 20. §-a
alapjan jelen indokolas a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétételre kertdil.



