3. sz. MELLÉKLET

TERÜLETHEZ KÖTÖTT SAJÁTOS ELŐÍRÁSOK

T 1 jelű terület

(Eszterházy strand – Tagore sétány területe)

(1) A területen elhelyezhető épületek, építmények rendeltetése:

- kereskedelem, vendéglátás, sport, egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épület helyezhető el.

(2) A területen belüli zöldterületen csak a pihenés, illetve rekreáció építményei – köztéri szobor, kút, zene pavilon, szabadtéri színpad, esővédő, árnyékoló szerkezet – helyezhető el.

(3) A területre vonatkozó részletes talajmechanikai szakvélemény alapján kidolgozott terv szerint végezhetők az alábbi munkák:

a.) új épület létesítése,

b.) a meglévő építmény terhelési viszonyainak megváltoztatásával járó beavatkozás,

c.) az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontásával járó földmunka.

(4) A szakvéleménynek ki kell terjednie a talaj és rétegvíz viszonyokra és az azok miatt szükségessé váló műszaki megoldásokra. Ha a földmunka meglévő közműhálózat javítása vagy rekonstrukciója miatt kerül sor, a felsorolt kötelező előírásoktól az I. fokú építésügyi hatóság eltekinthet.

(5) Új épületet szomszédos épülettől legalább 10 m-re lehet elhelyezni. 

(6) Új épület terveinek készítésekor a városi főépítész véleményét figyelembe kell venni.

(7) A Tagore és Aranyhíd sétányon vezetett kerékpárút a sétány min. 3 m szélessége mellett minimum 1,80 m burkolatfelület szélességgel és térkő-burkolattal alakítható ki. 

(8) A strand területére csak a kommunális és árufeltöltés célú gépjármű-közlekedés engedhető meg, az árufeltöltést legfeljebb 1 t teherbírású járművel kell megoldani, a teherbírásnak megfelelő burkolat–szerkezetet kell alkalmazni.

(9) A Deák F. u-ban az Eszterházy strand parkolója mentén az Annabella Szálloda telekhatáráig létesüljön szélesebb járda.

(10) Parkolóhelyek: az OTÉK 42.§ 10., 11. és 12. pontja szerint a strand minden 5 férőhelye után 1 parkolóhelyet kell biztosítani az alábbiakban felsorolt területen (telken) vagy a közterület egy részének felhasználásával az alábbi elosztás szerint:

- Deák Ferenc u. egyik oldalán (500 m-en): 80 P

- Mészöly Géza u. egyik oldalán (500 m-en): 80 P

- Főbejárati épület előtti parkoló: 78 P

- 403/7 hrsz. területen : 40 P

- 407/2 hrsz. területen: 43 P

- Babits Mihály u. egyik oldalán: 48 P

Összesen: 369 P

(11) A terület zöldfelületeit egységes koncepció alapján kidolgozott, az Önkormányzat által jóváhagyott kertépítészeti terv alapján kell kialakítani és üzemeltetni.

(12) A jelölt területen mindenféle fakivágás engedélyköteles. Engedélyt az Önkormányzat csak kertész szakértő által készített favédelmi – fakivágási dokumentáció elbírálása után adhat.

(13) A kötelező fapótlás kivágott törzsátmérő (1 m magasságban mérve) + 50 % többlet fapótlás, melyet vagy telken belül, vagy az Önkormányzat által kijelölt helyen kell telepíteni.

(14) A területen zajos, bűzös, a környezetet károsító üzemi – szolgáltatási tevékenység nem folytatható. A kommunális hulladékok szervezett gyűjtését és elszállítását meg kell valósítani. Veszélyes hulladék a területen várhatóan csak a vendéglátó tevékenységből keletkezik (elhasznált étolaj), ennek kezelésére a 120/2004. (IV.29.) Korm. rendelet előírásait alkalmazni.

(15) Tüzelőanyagként csak gáz vagy egyéb kénmentes anyag (koksz, fa) használható.

(16) A 8/2002. (III.22.) Korm. rendelet üdülőterületekre vonatkozó határértékei betartandók. Az utak és parkolók tervezésekor készüljön zajvédelmi munkarész, hogy az esetleges szükséges zajvédelmi intézkedések is betervezhetők legyenek. Ugyancsak zajvédelmi munkarész szükséges a strandon építendő trafóház tervezéséhez is.

(17) A keletkező szennyvizeket – a szabadtéri zuhanyzók szennyvizét is beleértve – közcsatornára kell vezetni. A zöld területek rovására parkoló nem létesíthető. A Balatonba kerülő csapadékvizek minősége meg kell hogy feleljen a 220/2004. (VI.21.) Korm. rendelet vonatkozó előírásainak; szükség esetén tisztító műtárgyak beiktatásáról kell gondoskodni.

(18) A területen keletkező tetővizek, egyéb csapadék és csurgalékvizek csak homokfogó mutárggyal ellátott előszűrőn keresztül vezethetők a csatornarendszerbe.

(19) A nyomvonal jellegű közmű és egyéb vezetékeket építési, fenntartási és biztonsági okokból közterületen kell elhelyezni. Közműhálózatot az MSz 7487/2-80 “Közmű és egyéb vezetékek elrendezése közterületen” szabvány előírásait kell figyelembe venni.

(20) A végleges közművek védelméről gondoskodni kell.

(21) Épületek vízbekötését csak a csatornahálózatra való rákötés után szabad elkészíteni.

(22) Oltóvíz szolgáltatásokhoz szükséges hálózatbővítést végre kell hajtani.

(23) Szenny- és csapadékvizet zártrendszerű csatornahálózaton keresztül kell elvezetni.

(24) A transzformátor megközelítését biztosítani kell.

(25) A távközlő hálózatot igény esetén alépítményként kell bővíteni.

(26) Földszintek kialakítása: elsősorban kő, fa anyaghasználat megkötésével.

(27) Tetőszintek kialakítása: járható tetőfelületek minimális, legfeljebb 10 % funkciócsatolással, a tetőszintek napozás, vendéglátás céllal hasznosíthatók.

(28) A területen csak ellátó kiszolgáló jellegű gépkocsi-behajtás engedélyezhető,

(29) Parkolás jellegű gépkocsi-tárolás a területen belül mentő parkolókat kivéve nem alakítható ki.

(30) A strand területén legalább 8 m2/látogató zöldfelületet kell biztosítani, a zöldfelületet úgy kell kialakítani, hogy legalább 30 % lombárnyékoltság biztosított legyen.

(31) A területen keletkező kommunális hulladékok összegyűjthetősége érdekében az üzemeltetőnek megfelelő mennyiségű hulladékgyűjtő kihelyezéséről kell gondoskodni és azokat üzemidőben legalább 5 óránként ki kell üríteni, a kommunális hulladékot összegyűjtést követően azonnal lerakóhelyre kell szállítani.

(32) A területen hulladék átmeneti tárolása 24 óra időtartamra nem engedhető meg,

(33) A területen működő vendéglátóipari létesítmények csak olajfogó műtárgyon keresztül köthetők csatornahálózatba. A keletkező veszélyes hulladékok (pl. használt sütő-főző olaj) külön gyűjtendők, a kommunális hulladékba nem vezethetők. Elszállításukról és megsemmisítésükről szakvállalkozónak kell gondoskodni.

(34)

(35) A területet határoló kerítések csak engedélyezett terv alapján alakíthatók ki. 

(36) A Tagore sétány területén (telkén) gyalogos sétány, pihenőhely, kerékpárút alakítható ki. Zenepavilon, esővédő-tető, szoborcsoport, kertészeti elem – pergola, árnyékoló helyezhető el, illetve építhető.

(37) A területen a felsoroltakon kívül épület, építmény nem helyezhető el.

(38) A területen legalább 60 % lombárnyékoltságot kell biztosítani.

(39) A Tagore sétány területéből – engedélyezési terv szerint –fedetlen vagy ideiglenesen fedett, kertépítészeti eszközökkel lehatárolt terasz alakítható ki.

(40) A parkoló burkolatának anyaga vízáteresztő térkő burkolat kell legyen.

(41) A parkolóban legalább 4 db mozgásukban korlátozottak részére fenntartott helyet kell biztosítani.

T 2 jelű terület 

(Castricum tér)
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(7) A tervezett autóbusz pályaudvar területén:

–
utak és

–
buszperon helyezhető el. 
(8)

 (9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14) Az új autóbusz pályaudvar létesítésekor a meglévő és tervezett lakóterület környezetvédelmét a pályaudvar területén kell megoldani, növényzettel takart zajvédő fal segítségével.

(15) 

(16) 

(17) 

(18) 
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(20) 

T 3 jelű terület
 
 


(Móló és környéke, valamint a Zákonyi Ferenc utca – Széchenyi út – Huray István utca – Tátra lépcső által határolt terület)

(1) Területén ipari – ipar-jellegű szolgáltatási, raktározási és raktározás jellegű nagykereskedelmi funkciók nem telepíthetők.

(2) Az Önkormányzat további nagy forgalmat vonzó funkciók telepítését a területen megtilthatja.

(3) A 105 hrsz-ú ingatlan meglévő és tovább nem növelhető építménymagasságával, 0,8 max. szintterületi mutatójával.

(4) A Zákonyi F. u. – 71-es út találkozásánál kialakított telken – a 849/3 hrsz. és a 850/2 összevonásával – (volt “Helka Hajó” területe) vendéglátás céljait szolgáló épület hozható létre. A telek beépíthetősége max. 80 %, minimum 10 % zöldfelület biztosítása mellett.

Max kétszintes épület alakítható ki, az építménymagasság 7 m-t nem haladhatja meg.

Az épület tervezésénél a telek különleges adottságát figyelembe kell venni, ezért csak a sétányt lezáró attraktív építészeti formálást igénylő épület engedélyezhető. A kialakított telek nem keríthető el.

Jelentősége miatt megvalósítandó tervet ötletpályázat útján kell kiválasztani. A döntéselőkészítés során a tervet a városi és területi főépítészekkel véleményeztetni szükséges.

(5)
 A 849/2 hrsz.-ú területen vendéglátó, kereskedelmi és szálláshely-szolgáltató funkciók helyezhetők el. A telkek nem keríthetők el.

(6) A 371/1 hrsz-ú telek idegenforgalmi, vendéglátó intézmény befogadására kijelölt terület. Területének 35 %-án, támfalépítmény jellegű épület létesíthető. Az épület szabad homlokzatának magassága a 4,5 m-t nem haladhatja meg. Az épület legmagasabb pontja a környező rendezett terepszinthez viszonyítva 1 m-rel állhat ki. Az épület tetején tetőkertet kell kiképezni. Az új létesítmény terveit az OMVH-val egyeztetni szükséges.

Jelentősége miatt megvalósítandó tervet ötletpályázat útján kell kiválasztani. A döntéselőkészítés során a tervet a városi és területi főépítészekkel véleményeztetni szükséges.

(7) A 366 és a 368 hrsz-ú telek vendéglátás és kereskedelem funkciójú intézmény befogadására kijelölt intézményterület. A telek 80 %-a építhető be, támfalépítmény jelleggel. Az épület szabad homlokzatmagassága 4,5 m-t nem haladhatja meg. Az új létesítmény tervét az OMVH-val egyeztetni kell.

Jelentősége miatt megvalósítandó tervet ötletpályázat útján kell kiválasztani. A döntéselőkészítés során a tervet a városi és területi főépítészekkel véleményeztetni szükséges.

(8) A kialakult állapotot figyelembe véve a jelenlegi mozi, a volt Ipoly Szálló, valamint a Balaton Étterem épülete megtartható. Az épületek földszinti területe nem bővíthető. Új hasznos szintterület csak a tetőterek hasznosításával hozható létre. A Balaton Étterem ezentúl 1 emeletes beépítést is kaphat. A meglévő épületek funkcióváltás esetén, azok felhasználásával vendéglátó, kereskedelmi-szolgáltató, valamint a gyógy-idegenforgalomhoz

kapcsolódó szállás funkciók engedélyezhetők.

(9) A Kk övezet területén a vitorlázással és vízi sporttal kapcsolatos épületek helyezhetők el. A helyi sajátosságok alapján az övezet területén elsősorban a vízi sportot szolgáló sportklubok és azokhoz szorosan kapcsolódó funkciójú szolgáltatást nyújtó létesítmények engedélyezhetők. Ezek: hajó és vizisport eszköz valamint felszerelés javítása és árusítása.

Jelentősége miatt megvalósítandó tervet ötletpályázat útján kell kiválasztani. A döntéselőkészítés során a tervet a városi és területi főépítészekkel véleményeztetni szükséges.
(10) A Zákonyi F. utcai sétány felől a Balaton vízfelületére történő rálátás érdekében a telkeken elhelyezhető épületek utcai homlokzatának hossza max. 25 m.

(11) Az épületek előtti előkertek nem keríthetőek el. Ennek figyelembe vételével az ingatlan egyéb részein létesíthető kerítések csak áttört, a Balaton irányába történő átlátást biztosító módon létesíthető.

(12) A móló 85/1 hrsz-ú területe különleges övezetbe tartozik, amelyen csak a hajóállomás ill. az utasforgalom ellátását szolgáló létesítmények helyezhetők el. A területen, a hajóállomáshoz kapcsoltan az idegenforgalom igényeit szolgáló, egy vendéglátó egység működhet, kereskedelmi tevékenység nem folytatható.

Az épület építészeti kialakítása a hely “kapuszerepéhez” és történelmi hagyományaihoz méltó megfogalmazást igényel.

Jelentősége miatt megvalósítandó tervet ötletpályázat útján kell kiválasztani. A döntéselőkészítés során a tervet a városi és területi főépítészekkel véleményeztetni szükséges.

Területén a meglévőkön túl - a Móló színpad kivételével - további épület nem helyezhető el.

(13) Új beruházásoknál a meglévő növényállományt figyelembe vevő telepítések engedélyezhetők. Megfelelő mennyiségű és minőségű zöldfelület biztosításáért az építési engedélyezési terv kötelező melléklete olyan kertépítészeti terv is, melyet vezető tervezői minősítésű kertépítész tervezett. Ezt a használatbavételig meg kell valósítani, elmaradása esetén a használatbavételi engedély nem adható meg.

(14) A tervezett új beépítéseknél a vonatkozó övezetre előírt aktív zöldfelületi arányt biztosítani kell. Ennek érvényesülése érdekében az építési engedély kérelemhez kötelezően a meglévő faállományt is feltüntető kertészeti tervet kell csatolni.

(15) A Balaton és a Zákonyi F. u. közötti területen a Balatonra történő rálátást – minél nagyobb mértékben – a közterületek felől is biztosítani kell.

(16) A terület kialakult építészeti karakterét, a tömeg- és formaképzés, tetőidom, anyaghasználat és építészeti részletképzések tekintetében meg kell őrizni, és törekedni kell azok átmentésére az új beruházások során.

(17) A településkép ill. kialakult építészeti karakter megóvása érdekében a helyi építési hatóság az építésügyi eljárás során tömeg- és formaképzésre, anyaghasználatra, valamint építészeti részletképzésekre vonatkozóan is kikötéseket tehet.

(18) A szabályozási terv területén közterületen, valamint az építési telkek közterület felől látható részén épületen, kerítésen ill. egyéb építményen hirdető-berendezés nem helyezhető el.

(19) A cégfeliratok az épületek építési engedélyezési tervével együtt az épület részeként tervezendők és engedélyezendők.

(20) A területet a 20/1984 IXII.21.) KM rendeletnek megfelelően korlátozott sebességű övezetté kell alakítani (a megengedett legnagyobb sebesség 30 km/ó).

(21) Területén a vendéglátóegységekhez tartozó személygépkocsi elhelyezési igény országosan megállapított mértékétől - 50 %-kal eltérő érték vehető figyelembe a 254/1997 (XII.20) sz. Kormányrendelet 42 §. (10) bekezdése alapján.

(22) Az idegenforgalom számára szükséges parkolók kialakításáról a Huray piac területén kell

gondoskodni.

(23) Rendszeres teherszállítást igénylő intézményeknél a rakodóhelyeket a rendeltetési egység

saját telkén belül kell kialakítani.

(24) A Zákonyi Ferenc utcában a szállodák részére kiszabályozott telket úgy kell kialakítani, hogy a telekhatárra tervezett épület a meglévő DN 250-es szennyvíznyomócsőtől min. 5,0 m-re legyen. A biztos jelenlegi nyomvonal meghatározására a nyomócsövet egy-két helyen az üzemeltető kérésére fel kell tárni, mert az adatszolgáltatásra átadott rajzok nem a pontos geodéziai bemérés adatait tartalmazzák.
(25) A Petőfi S. utcán és a Halászkert melletti (11812 hrsz-ú) úton a mögöttes vízgyűjtőterületről lejövő 60-as csapadékvízgyűjtő, mely jelenleg a Zákonyi út melletti épület alatt zárt szelvényben hózódik, majd nyílt árokban halad a 81 hrsz-ú telken, a tervezett új épület megépítése előtt kiváltandó. Ennek során az új épület falsíkja a csatornától min. 3,0 m-re lehet. A tervezett épület mellett a nyílt árkot zárt szelvényként

kell kiépíteni.

(26) A tervezési területen a kiemelt értékvédelmi szempontok érvényesülése érdekében csak É1-es minősítésű építésztervezők munkája engedélyezhető.

(27)

(28) A területen minden engedélyköteles építési tevékenységre elvi építési engedélyt is kell kérni.

(29) A tervezési területen földmunkák elkezdését előzetesen be kell jelenteni a Veszprém Megyei Múzeumi Igazgatóságnál, azt csak régész jelenlétében lehet végezni.

(30) A rendezési terv végrehajtása érdekében, a későbbi területfelhasználás megvalósításának terheit leginkább csökkentő területhasznosítás az alábbi feltételekkel engedélyezhető:

- a rendezési tervben jelölt területfelhasználás a telken még nem valósult meg,

- a város idegenforgalmi ellátását kiegészítő funkciók létesülnek (parkoló, kiállító hely, rendezvény tér, szezonális kereskedelem és szolgáltatás)

- évenként megújítandó Képviselő-testületi nyilatkozat szükséges az átmeneti hasznosításról,

- a létesülő épületeket és építményeket az átmeneti hasznosítást követően hasznosító saját költségén, kártalanítási igény nélkül köteles elbontani és az eredeti állapotot visszaállítani.

(31)
 

(32)
 A területen lévő Vt-42 jelű építési övezetben telek teljes területén terepszint alatti beépítés létesíthető.

(33)
 Az építési övezet 96/1 - 96/2 hrsz.-ú telkein bármely beépítés használatba vételének feltétele legalább 150 közcélú parkoló mindenkori megléte, és településrendezési szerződés szerint üzemeltetése.
(34)
 A területen lévő Vt-42 jelű építési övezetű telkek mélygarázs-behajtója a 118/2 hrsz.-ú közterület felől alakítható ki.

(35)
 A területen lévő Vt-95 jelű építési övezetben előkert szélessége 5m, hátsókert szélessége 6 m lehet.

(36)
 A területen lévő Vt-96 jelű építési övezetben bármely beépítés használatba vételének feltétele legalább 150 közcélú parkoló mindenkori megléte, és településrendezési szerződés szerint üzemeltetése.
(37)
 Új épületek 100 m²-t meghaladó nagyságú lapostetős részeinek legalább 50%-án tetőkertet kell létesíteni.

(38)
 A Zákonyi Ferenc utca menti Zkk övezetben csak sétány alakítható ki, más építmény nem helyezhető el.

(39)
 A Széchenyi utca menti 117/2 hrsz.-ú közpark övezetű terület alatt gépkocsibehajtó építhető, felszíni építmény nem helyezhető el.

(40)
 A Vitorlás tér 86 hrsz.-ú közpark területen, a szabályozási terven jelölt építési helyen belül elhelyezhető vendéglátó épület része és pihenést szolgáló esőtető-hírlapárus együttes építménye.
T 4 jelű terület

(K #TSKöztársaság út öztársaság út – Szivár #TSSzivárvány utca vány  #TSSzivárvány utca utca által határolt terület)

(1) A területen minden esetben elvi engedélyben kell meghatározni az alábbi építési feltételeket:

a.) egy telken több épület elhelyezésének módját (az utcakép és a településkép egységes megjelenése érdekében)

b.) közterületi építményhez alakítandó telek méreteit és azon a közterületi építmény elhelyezésének módját a közlekedés biztonságának figyelembevételével.

(2) A területen. legfeljebb kétlakásos lakóépület építhető.

(3) A területen az építési hely közterületi határán álló sorgarázs nem helyezhető el.

(4) A területen önálló kiegészítő épület nem létesíthető.

(5)

(6) A legnagyobb szintszám legfeljebb 3 szint (P+F+T) lehet.

(7) A teljes telekterület minden 300 m2-e után legalább egy környezettűrő, nagy lombkoronát növelő fa legyen a telken.

(8) A legnagyobb építménymagasság (H max.): Köztársaság út melletti szabályozási vonaltól számított 40 m-es telekrészen belül legfeljebb 10,5 m, 40 m-es telekrészen túl legfeljebb 7,5 m lehet.

(9) A legnagyobb szintszám: a Köztársaság út melletti szabályozási vonaltól számított 40 m-es telekrészen belül legfeljebb 4 szint (F+2+T), 40 m-es telekrészen túl legfeljebb 3 szint (F+1+T) lehet.

(10) Az új villamosenergia-ellátás hálózatát földkábelként kell megépíteni.

(11) A terület távközlési és telekommunikációs hálózatát alépítményként kell tervezni.

T 5 jelű terület

(Anna sétány és környéke)

(1) A területen egy szintnél nagyobb szintszámú épület építését, bővítését engedélyezni csak talajmechanikai vizsgálatot követően, annak figyelembevételével lehet.

(2) Az újonnan épülő vagy átépítendő üdülőépületek tetőkialakítását az építési hatóság állapítja meg. Az üdülőházas területen csak a terület igényei szerinti parkolók és garázsok helyezhetők el.

(3) A zöldfelületek létesítésére vagy felújítására kertészeti tervet kell készíteni. A tervezett kert a vízpart ökológiai feltételeinek megfelelően szubmediterrán táj hangulatára jellemző karakter növényeket tartalmazzon.

(4) A területen térbútorzat közül padok, szemetes kosarak, környezetbe illő reklámtáblák helyezhetők el. A pihenőkert bejáratánál képzőművész által készített ivókút elhelyezése ajánlott. A meglévő és az újonnan létesítendő zöldfelületek folyamatos fenntartásáról, esetenkénti felújításáról gondoskodni kell.

(5) Építési tevékenység csak teljes közműhálózat kiépítése után lehetséges, közműpótló létesítmények még ideiglenesen sem engedélyezhetőek. A területen működő vendéglátó egységek tevékenységük során keletkező elhasznált sütőolaj veszélyes hulladéknak minősül, melyet a megfelelő engedéllyel rendelkező begyűjtőn keresztül kell ártalmatlanítani.

(6) Értékes településkép kialakítása érdekében igényesen megtervezett épületek, rendezett, parkosított közterületek megvalósítása szükséges.

(7) Fát kivágni csak a Polgármesteri Hivatal engedélyével szabad. Fakivágás engedélyezése esetén a fa pótlását közterületen minden esetben elő kell, magánterületen elő lehet írni.

(8) A lakó- és üdülőépületek tetőkialakítását, tetőgerinc állását a kialakult állapotnak megfelelően az építési hatóság határozza meg. Magastető létesítése esetén a tető legnagyobb hajlásszöge 45 fok lehet. Ez alól kivételt képezhet – Balatonfüred Óváros és Arács történelmi védett településközpontjain kívül eső területen – “manzárd” tetővel kialakított épület, ennek legnagyobb dőlésszöge 60 fok lehet. Tetőtérben csak egy hasznos szint alakítható ki, felette csak üres padlástér lehet. Balatonfüred közigazgatási területén csak a települési környezethez illeszkedő anyaghasználat engedélyezett. Az építési engedélyezési eljárás során a városi főépítész szakvéleményét ki kell kérni, és figyelembe kell venni.

(9) Új beruházásoknál az építési engedély kérelemhez kötelező mellékletként szaktervező által készített kertépítészeti tervet is csatolni kell.
T 6 jelű terület

(Kemping előtti terület)

(1) Minden engedélyezési eljárás előtt elvi építési engedélyezési eljárást kell lefolytatni.

(2) A területen bármilyen jellegű földmunka megkezdését a Veszprém Megyei Múzeum Igazgatóságánál írásban be kell jelenteni.

(3) Újabb telek nem alakítható ki. Legkisebb telekméret 2 ha.

A területen elhelyezhetők:

a) közlekedési építmények,

b) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület,

(5) A területen kerítés nem létesíthető.

(6) Az épülő épület magastetős, hagyományos szerkezetű, a város arculatához illeszkedő anyaghasználattal létesülhet.

(7) Helyet kell biztosítani a közterületi szelektív hulladékgyűjtéshez és a göngyölegek tárolásához is.

(8) A területen megtartandó a Berzsenyi forrás savanyúvíz kútja és közvetlen környezete.

(9) A Berzsenyi kút megtartását, a látogatók szabad savanyúvíz vételi lehetőségét és a kút környezetében elhelyezkedő pihenőpark fenntartását és korlátlan látogathatóságát biztosítani kell.

T 7 jelű terület

( #TS2/2000 DEL #TSdelta 

 #TSabc TA ABC környéke)

(1) Telkenként egy építészeti egységet alkotó épület helyezhető el. 

(2) A területen új épület létesítése esetén a meglévő Városkapu Üzletközpont arculatához igazodó architektúra alkalmazandó. Új épületet tagolt épülettömeggel és magas tetővel kell kialakítani. Az épületen égetett cseréphéjalás, falain vakolat és/vagy természetes anyagú burkolatok alkalmazhatók.

(3) A területen kerítés nem létesíthető.

T 8 jelű terület

(Vadvirág utcai lakótömb)

(1) A területre - a telekosztás előtt - a konkrét beruházói program alapján elvi építési engedélytervet kell készíteni, melynek részeként ki kell dolgozni a tereprendezés, közmű- és útépítés műszaki paramétereit is. Az elvi építési engedélyterv készítése során az építészeti minőségen túl kiemelt figyelmet kell fordítani a közforgalmú területek kertészeti kialakítására és a burkolatok milyenségére.

(2) 
(3)

(4) Szaktervező által tervezett kertészeti tervet kell készíteni A kertészeti tervben többszintes - gyep, cserje, lombkoronaszint - növényállomány telepítését kell biztosítani. A kertészeti terv az építési engedélyezési terv melléklete, illetve annak részét képezi. Használatbavételi, illetve üzembehelyezési engedély csak akkor adható ki, ha a kertészeti terv szerinti növényanyag elültetésre került.

(5) Az elvi építési engedélyezési és telekalakítási engedélyezési eljárás során rendelkezni kell a terület-előkészítés (tereprendezés, közmű- és az útépítés) megvalósításának feltételeiről. Építési engedély csak a terület-előkészítés megvalósítása után adható.

(6) A területen a haszonállat-tartás építményei és melléképítményei, valamint a növénytermesztés célját szolgáló építmények nem helyezhetők el. 

(7) A lakóterület egyedi építési telkein 1-2 lakásos lakóépületek építhetők, kivéve a 3784/15 hrsz-ú ingatlant, ahol jelenleg egy 17 lakásos - megtartandó - lakóépület található, a 3784/16 hrsz-ú ingatlant, ahol egy, maximum 5 lakásos új lakóépület építhető, valamint a 3784/19 hrsz-ú út nyugati oldalán - önkormányzati területen - kialakítandó ingatlant, ahol egy, maximum 5 lakásos lakóépület építhető. 

(8) Saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell biztosítani, Garázsigény esetén azt a lakóépülettel egy tömegben kell kialakítani, Kivétel a 3784/15 hrsz-ú, 17 lakásos ingatlan, ahol a szabályozási terven jelölt helyen, egy tömegben különállóan építhetők garázsok, a telken belüli megközelítéssel.

(9) A lakóterület építési telkein a zölddel való fedettség - a csoportházas beépítésű telkek kivételével - minimum 40 % kell legyen, úgy hogy az építési telek teljes területére vonatkozóan 1 db/100 m2 20/25 2xi fa, illetve azzal egyenértékű famennyiség ültetése kötelező. A csoportházas beépítésű lakótelkeken a zölddel való fedettség minimum 20 % kell legyen. 

(10) A településközpont vegyes területen a zölddel való fedettség minimum 40 % kell legyen, úgy hogy az egész területre vonatkozó 1 db/100 m2 20/25 2xi fa ültetése kötelező. 

(11) A vasúti átjárónál - amíg az létezik - a csökkentett rálátási háromszögben épület, építmény, illetve a látást akadályozó egyéb létesítmény, valamint 0,5 méter magasságot meghaladó növényzet nem lehet. 

(12) A közlekedési és közműterületen a közmű- és hírközlési vezetékeket - a védőtávolságokra is figyelemmel - úgy kell kialakítani, hogy valamennyi közmű- és hírközlési hálózat föld alatt elhelyezhető legyen.

(13) Az épületek tömeg- és homlokzatalakítása, anyaghasználata a település helyi építészeti hagyományaihoz és az üdülőhelyi karakterhez igazoló legyen.

(14) Az épületek tetőfedése - hajlásszöge és minőségi anyaghasználata - elvi engedélyezés során tisztázódjon. 

(15) A területen olyan - mediterrán hangulatú - kedvező településképet biztosító - lapos tetős vagy alacsony hajlásszögű tetővel kialakított - épületek építhetők, amelyeknél a tetőfedés egységes, azonos anyagú és színű kell legyen. 

(16) A tervezési területen kerítések és támfalak kialakítása a helyi hagyományokhoz igazodóan, elsősorban természetes anyagok felhasználásával történhet. 

(17) A területen talajszennyezést okozó létesítmény nem helyezhető el és tevékenység nem végezhető. 

(18) A településkép előnyös kialakítása érdekében 3 éves beépítési kötelezettség terheli az Önkormányzat által értékesített, beépíthető ingatlanokat.

T 9 jelű terület

(Fürdő utcai szolgáltató terület)

(1)

(2) Amennyiben a telken városképileg zavaró, ideiglenes, vagy rosszabb állapotú épület áll, új építési engedély csak ennek kötelező bontásával adható ki.

(3) A telek bármelyik oldali kerítése maximum 1,8 m magas és áttört kialakítású lehet. Tömör kerítés nem építhető. Tömör lábazat max. 60 cm-ig létesíthető.

(4) Az egyes telkekre kötelezően előírt zöldterületek összefüggő zöldfelületi rendszert alkossanak.

(5) A közutak fasorainak telepítése, legalább a következő felsorolás szerinti szakaszokon az út megépítésével egy időben történjen.

(6) A zöldfelületek kialakításához kertészeti terv készítése vagy kertészeti szakember bevonása szükséges.

(7) A zöldterületeken, a források hidrológiai védőövezetére tekintettel, csak azokat nem veszélyeztető trágya, környezetbarát gyomirtók és növényvédő-szerek alkalmazhatók.

(8) A területen a vonatról és a település magasabb részeiről érvényesülő látványra tekintettel, a környezetbe való illeszkedést biztosítani kell.

(9) A természetes terep túlzott mértékű megbontása kerülendő.

(10) Az épületek, építmények anyaghasználatban, színezésében kerülendők a harsány színek és a túl nagy tömegek. Egy-egy telken belül azonos anyaghasználat és színhasználat kívánatos.

(11)
(12)

(13) A használatbavételi engedélyezés feltétele, a környezetvédelmi határértékek betartását igazoló szakvélemény.
(14) „Az e területen lévő kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetben a közszolgáltatatást biztosító épületeknek a megengedett építménymagassága maximum 8,0 méter lehet.”

(15) A területre vonatkozó övezeti kódban a 6* jelölés 1700 m2-es legkisebb építési telek nagyságot jelent.

T 10 jelű terület

(349 hrsz-ú telek)

A területen a kialakult állapotnak megfelelően, előkert nélkül, 4 m-es oldalkerttel helyezhető el az övezeti előírásnak megfelelő épület. 

T 11 jelű terület

( #TSdelta Szőlősi út 4126-4131 hrsz-ú ingatlanok)

(1) Új telket kialakítani a 4123/2 hrsz-ú út közművesítése és pormentesítése esetén lehet.

(2) legfeljebb négylakásos, egységes tömegben megjelenő lakóépület vagy üdülőépület helyezhető el,

(3) A tetőtér kialakításánál a térdfal magassága max. 1.00 m lehet.

(4) Az épületeket, legalább 15° és legfeljebb 45°-s lejtésű magastetővel kell fedni.

(5) A kialakítható legkisebb telek 1100m2. 

T 12 jelű terület

(Védett szőlők)

(1) A Széchenyi István u. 951/6, 951/5, 951/1, 950/4 és 950/7 hrsz-ú telkek belterületek.

(2) A Széchenyi István u. 05/2, 05/1, 06/1, 06/2, 06/3, 06/4, 06/6, 06/7, 07 és 09 hrsz-ú telkek belterületbe vonandók.

(3) A terület többi ingatlana változatlanul külterületben marad.

(4) A 950/4, 950/7, 05/1, 06/4, 06/6, 06/7, 07, 951/5, 951/1 06/2, 06/3, 02/6, (02/4, 02/5,) 08/24 és 08/2 hrsz-ú ingatlanok beépítésre szánt területek.

(5) A terület többi telke beépítésre nem szánt terület.

(6) 

(7).

(7/a)
 A védett szőlő 02/1, 08/15-20 Má övezetben lévő telkein épület nem helyezhető el.   Kialakítható legkisebb telekterület 3000 m².

(7/b)
 A védett szőlők 08/7-14, 08/21-23 Mk övezetben lévő telkein csak pince, présház, azaz a szőlőműveléshez, szőlőfeldolgozáshoz és borászathoz kapcsolódó épület, ill. építmény helyezhető. Lakás és szállásférőhely nem alakítható ki. Kialakítható legkisebb telekterület 3000 m². A tájkarakter megőrzése érdekében a telkek szőlőműveléssel hasznosítandók, szőlő művelési ágú terület más művelési ágba nem sorolható át. 

Az építményekre vonatkozó előírások:

Melléképítmények közül csak az épülettel, építménnyel egybeépítve helyezhető el:

- közmű-becsatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló.

A szőlővel be nem telepített területeken az alábbi kerti építmények helyezhetők el:
- lugas

- legfeljebb 20 m² vízszintes vetülettel kialakított kerti tető

- kerti tereplépcső, terasz, lejtő.

A területen építeni az alábbi paraméterek szerint lehet:

- beépítési mód: szabadonálló

- legnagyobb beépíthetőség: 2 %

- legnagyobb építmény-magasság 3,5 m

- épület legmagasabb pontja: 6,0 m.

Épület a közterületi telekhatártól mért max. 25 méteres, pince-építmény a közterületi telekhatártól mért max. 35 méteres teleksávban helyezhető el. Előkert mérete a közterületi telekhatártól mért legalább 5 m, legfeljebb 7,5 m lehet. Telekhatáron kerítés nem létesíthető.

- Az épületeket, ill. építményeket egységes építészeti koncepció alapján, a balatonfelvidéki tájba illő épületegyüttesként kell megtervezni és kialakítani. Az egyes épületek, építmények ütemezetten külön-külön is építhetők. Az épületegyüttes terveit véleményezésre helyi tervtanács előtt be kell mutatni.

- Beépített tetőtér nem alakítható ki.

- Az épületek homlokzatain és tetőhéjazatként természetes anyagokat (kő, tégla, kőporos vakolat, fehér meszelt vakolat, fa nyílászárók, ill. nád, természetes színű égetett agyagcserép) kell használni. Az épületek színezését a főépítész véleményezi.
(8) A Baricska Csárda karakterét adó jellemzői:

- funkciója

- tömegarány

- tetőformája és nádfedése

- a homlokzat fehér színe

- a szőlőlugassal fedett terasz

Az épület korszerű igényeknek megfelelő átalakítása csak a fentiekre figyelemmel történhet. A Csárda által elfoglalt terület jelenlegi hrsz-ai: 02/4, 02/5 és 02/6.

(9) A 02/3 hrsz-ú terület telekegyesítéssel a 02/1 hrsz-ú területbe vonandó.

(10) A Baricska Csárda által elfoglalt 02/4, 02/5 és 02/6 hrsz-ú 3 telek összevonandó. A Baricska Csárda által parkolásra használt területnek, a saját ingatlan-nyilvántartási területtel való egyezését ellenőrizni kell. Az egyesített telek, maximális beépítettsége, a felvezető út területét leszámítva: 20%. Szintszám: F. Különálló épület (“Zalai ház” tetőtere a jelenlegi tető hajlásszögének és gerincmagasságának megtartásával beépíthető. A nádfedés és a kerthelyiség szőlőlugasa megtartandó. Új – a meglévő parkolón kívül több parkoló a Csárda mellett nem alakítható ki. A területen további aszfaltburkolat nem létesíthető, burkolatátépítés esetén annak vízáteresztő anyagúnak kell lenni.

(11) A Hordó Csárda telkének (hrsz.: 08/24.) beépítettsége, a bevezető utak területét leszámítva maximum 25% lehet. A meglévő gerencmagasságok nem növelhetők, tetőtér beépítésekor a Területi Tervtanács véleményét ki kell kérni és figyelembe kell venni. Az épület körüli parkoló terület nem növelhető, új aszfaltburkolat nem létesíthető. Új út vagy térburkolat csak vízáteresztő anyagból készülhet.

(12) A Szabadtéri színpad telkének beépítettsége max. 25%. További burkolt felületek nagysága max. 25%. A minimális zöldterület 50%. Épület legmagasabb síkja vagy gerince a Horváth Mihály út szintjéhez képest 8 m-nél magasabb nem lehet. Az OTÉK szerinti parkoló terület a 014/2 hrsz-ú telken helyezhető el. A meglévő zöldterület a telek szőlő felé eső részén megőrzendő és az új épület növényzettel takarandó.
(13) A 950/4 és 950/7 hrsz-ú telkek közös határvonalánál meglévő utat magába foglaló sávot közterületté kell alakítani. A kialakítandó út minimális szabályozási szélessége 10 m. A szabályozási (útlejegyzés) a meglévő burkolat tengedélyétől 5-5 méter távolsággal történhet.

(14) A 05/2 hrsz-ú gyalogutat magába foglaló területtel minimálisan 10,0 m szélességben közút alakítandó ki. Az út keleti szabályozási vonala a telekalakításkor pontosítandó. A közterülethatár lehet párhuzamos a 05/2 hrsz-ú gyalogút határvonalával, de a kiépített autóút nyomvonalát is követheti.

(15) A 71-es (Széchenyi István) és 09 hrsz-ú út közötti sávterületén

- a beépítés mértéke maximálisan 25%, illetve 15% a Szabályozási terv szerint,

- szintszám terep felett 1,

- építménymagasság max. 4,5,

- minimális zöldfelület: 40%.

Az épületek lapos vagy max. 45 fokos magastetősek lehetnek.

Elhelyezhető funkciók:

- kereskedelem és szolgáltatás

- vendéglátás és idegenforgalom,

- sport és szórakoztatás.

Új telekkialakítás esetén

- a minimális szélesség 30 m-nél,

- a minimális telekhossz 50 m-nél kevesebb nem lehet.

Telek-átalakítás esetén a már beépített telek beépítettsége nem növekedhet a megengedett mérték fölé. A szükséges parkolók telken belül helyezhetők el. A jelenleg még külterületi ingatlanok beépítésére, bővítésére csak belterületbe-vonás után kerülhet sor. A szabályozási terv szerint a 950/4 és 951/5, a 950/7 és 03, valamint a 05/1, 06/1, 06/2, 06/3, 06/4, 06/6, 06/7 hrsz-ú rendezés utáni telkek közös határvonalára is kerülhet épület, amennyiben az egységes építészeti képet tud nyújtani.

a.) A 950/4 és 951/5 hrsz-ú telkek hátsó (a szőlőterület felé eső telekhatára módosulhat (6.§.3.) A 950/4 hrsz-ú terület gépkocsival történő megközelítése a lejegyzendő felvezető útról történhet.

b.) A 05/1, 06/1, 06/2, 06/3, 06/4, 06/6 és 06/7 hrsz-ú telkek összevonása után max. 2 új telek alakítható ki. A telek, telkek gépkocsis megközelítése nem történhet a 71-es főútról.

c.) 

(16) A beépítési lehetőséggel rendelkező telken a terep alatti építmény csak 1 szintben és a maximális beépítés Ľ-ével lehet nagyobb és nyúlhat ki a felépítmény kontúrján kívül.

(17) Melléképület jellegű építmények a területen nem építhetők, ilyen célú épületek a főépület vagy épületek kontúrján belül helyezendők el.

(18) 

(19) A közlekedési területeken épület nem helyezhető el.

(20) Kerítések körben maximálisan 1,20 m magasságúak és áttört kialakításúak lehetnek. A védett szőlőparcellák külön – külön nem bekeríthetők.

(21) A 09 hrsz-ú út közterületté kell, hogy váljék és a 71-es (Széchenyi István) úttól való közterületi kapcsolatát biztosítani kell.

a.) A Baricska Csárdához a 71-es-rol felvezető út alsó, a 09 hrsz-ú útig tartó szakaszát, a Szabályozási terv szerint közterületi útként kell lejegyezni.

b.) A Hordó Csárdával szemben lévő út alsó szakasza, a 09 hrsz-ú útig, szintén közterületként alakítandó ki a Szabályozási terv szerint.

(22) A 09 hrsz-ú út a jelenlegi telekhatárokkal jegyezhető le közterületté.

(23) A Baricska Csárda hátsó, jelenleg elsősorban gazdasági megközelítésére és a Csárdát körülölelő szőlő művelésére szolgáló út használata a 02/1 hrsz-ú terület tulajdonosával külön megállapodásban rendezendő.

(24) A két csárda melletti út átmenő gépkocsi forgalmát fizikai akadállyal (forgalomcsillapító küszöbbel, korlátozott használatú sorompóval, stb.) meg kell akadályozni.

(25) A Kéki patak vonalát követően, a nyugati oldalon, 2 oldali fasorral kísért gyalog- és kerékpárút alakítandó ki.

(26) A Széchenyi és Horváth Mihály utak gépkocsi forgalmi sávjait leszámítva, új utak és parkolók csak környezetbarát, vízáteresztő burkolatokat kaphatnak.

(27) A terület közterületein pavilon, fülke sem helyezhető el. (8.§ 15.)

(28) A Baricska és Hordó csárdákat övező területek növényzete szőlő. Az évenkénti művelési támogatásos szőlőművelés fenntartását elő kell segíteni.

(29) A Baricska Csárda és Hordó Csárda telkén belül, a parkolófelületek leárnyékolására és a lehetséges egyéb helyekre diófa ültetendő. A csárdákhoz vezető utak mentén mandulafasorok alakítandók ki.

(30) A 09 hrsz-ú út mellé mandulafasor telepítendő.

(31) A 71-es (Széchenyi István) út és a Kéki patak menti gyalogos és gyalogos-kerékpáros út kísérő 2 oldali fasora hársfa és vadkörte fajtákból alakítandó ki. A 71-es út felőli zöldsávba a fasor alá zajvédő és levegőszennyeződést csökkentő cserjesáv is telepíthető.

(32) A Horváth Mihály úti meglévő fasor védendő és hasonló fajtájú fákkal egészítendő ki. A fasorok folyamatos fenntartásáról gondoskodni kell.

(33) Trágyázás és permetezés csak környezetbarát anyagokkal történhet.

(34) Az utak téli csúszásgátlására sózás kerülendő.

(35) A jelenlegi szabadtéri színpad körüli parkterület megőrzendő, és az új fedett létesítmény növényzettel való takarása kötelező.

(36) A kerítés, növénytelepítés kertészeti terv alapján végezhető, szakirányú végzettségű tervező munkájaként.

(37) Új beépítéseknél az eredeti terep karakterét meg kell tartani, a tereprendezés során a csatlakozó telkekhez való illeszkedést biztosítani kell.

(38) Szőlő és zöldterületen lévő nyílt árkok megtartandók, a Kéki patakba történő betorkolások előtt iszap és uszadékfogó műtárgyat kell beépíteni és annak szakszerű üzemeltetéséről folyamatosan gondoskodni kell.

(39) A szőlő területen tervszerű művelést kell folytatni, a vegyszer és műtrágya alkalmazását minimálisra kell csökkenteni, illetve meg kell akadályozni a vízfolyásba való bejutását.

(40) A Kéki patak felső szakaszán lévő meredek vízmosásos részén, vízmosáskötő műtárgyak beépítésével meg kell akadályozni a további eróziós hatást.

(41) A területen felszín feletti közművezetékek (pld. elektromos légvezetők) nem létesíthetők.

(42) Gáztartály vagy hasonló közműlétesítmény csak földbe süllyesztve helyezhető el.

(43) Önálló trafóház nem létesíthető, szükség esetén azt más épület tömegén belül kell megépíteni.

T 13 jelű terület

 


(Szabadság utca – Táncsics Mihály utca – Helka utca –– Babits Mihály utca – Munkácsy Mihály utca – Tagore sétány által határolt terület)

(1) Új épületek 100 m²-t meghaladó nagyságú lapostetős részeinek legalább 50%-án tetőkertet kell létesíteni.

(2) Kertvárosias lakóterületen előkert mérete 5 m, vagy a szomszédos, kialakult előkert mérete szerinti lehet. 
(3) Garázs fő rendeltetésű épülettel egybeépítve alakítható ki.

(4) Kertvárosias lakó és hétvégi házas övezetű területen új épület csak magastetős kialakítású lehet.

(5) 

(6) A terület Vt-97 jelű építési övezetű részén épület építménymagassága nem növelhető.

(7) 

(8) Előkert felületének legalább 50 %-án zöldfelületet kell kialakítani és fenntartani.
T 14 jelű terület

(Volt malom és környéke)

(1) Már meglevő, úszótelkes épületek körüli telekalakításoknál a meglevő közmű-, út szolgalmi jogokat biztosítani kell.

(2) A tervezési területen a templom, az iskola és a 2140 hrsz.-ú telken levő épületek környezetében, valamint a belváros védett övezet melletti területeken – a helyi örökség védelme érdekében – a helyi építészeti értékekhez igazodó épületek helyezhetők el.

(3) Az épületek elhelyezésénél, tömegalakításánál figyelemmel kell lenni a szomszédos tömbben levő műemléki és helyi védettséget élvező épületek, a helyi védett templom és iskola elhelyezkedésére.

(4) Az épületek kialakításánál figyelemmel kell lenni a kisvárosi léptékre, az épületeket és a homlokzatokat tagolni kell, kerülni kell a nagy számú, kis méretű, a tetőket kedvezőtlenül megbontó tetőfelépítmények (tetőtéri ablakok) alkalmazását.

(5) A tervezési terület a városközpontban helyezkedik el, ezért az előkészítő és engedélyezési tervek készítése során a városi főépítész szakvéleményét figyelembe kell venni. 

(6) A volt malom területén valamint a 2157/14 hrsz.-ú területen kivételesen nem zavaró hatású, egyéb gazdasági tevékenységre alkalmas épület is elhelyezhető. 

(7) A Vt övezetben egy telken több önálló épület is elhelyezhető a tűzrendészetre, az építmények egymástól való távolságára és a benapozásra vonatkozó előírások betartásával. 

(8) A vásárcsarnok – az építési hely által határolt területen – csak kereskedelmi-, szolgáltató funkciót tartalmazó épületrészekkel bővíthető. A bővítésben több önálló rendeltetési egység elhelyezhető, de csak egyöntetű, összefüggő épületként megjelenő tömegalakítással. A többlet alapterülethez szükséges parkolóhelyeket a területen belül további parkolóhelyek ésszerű kialakításával és a helyi rendelet szerinti megváltással kell biztosítani. A területen kerítés és az épületegyüttestől független lehatárolás nem építhető. A piac bővítése során zárt gazdasági udvart, ezen belül központi szeméttárolót kell létesíteni. 

(9) A Major utca melletti 2198/4 és a 2198/3 hrsz.-ú telkek összevonása után kialakítható telkeken szociális intézmények és lakóépületek helyezhetők el. A terület beépítésénél 5 m-es előkertet, 5 m-es oldalkertet és 6 m-es hátsókertet, valamint a fás-ligetes terület megtartását kell figyelembe venni, a szabályozási terven jelölt építési helynek megfelelően. A koros, védelemre javasolt fák megtartása kötelező. A szükséges számú parkolóhelyet telken belül kell elhelyezni. Az épületek tömegét, homlokzatát a kisvárosi léptéknek megfelelően tagolni kell. A tetők nyereg vagy félnyereg kialakítású 20-40º hajlású, magastetők lehetnek. Kerülni kell a nagy számú, kis méretű, a tetőket kedvezőtlenül megbontó tetőfelépítmények (tetőtéri ablakok) alkalmazását.

(10) A Vt övezetben a tömb közterület felőli oldalán a kerítés engedélyköteles – legfeljebb 60 cm magas natúr vagy vakolt felületű kő, tégla lábazattal és legfeljebb 1,60 m magas natúr vagy vakolt felületű kő, tégla oszlopok közti fa, egyszerű kivitelű idomacél betétes vagy keretezett drótfonatos mezőkkel készülhet. A telkek közti kerítés nem engedélyköteles, fa, kő, tégla, drótfonat anyagokból készülhet.

(11) A Malom köz és Déryné utcák közti tömbben levő épületek bővítése, átépítése esetén a Déryné utca és Malom köz felöli oldalon az előkertek mérete legalább 3 m, az oldalkertek mérete legalább 3 m lehet. A Malom köz felöli oldalon a nem lakó funkcióhoz szükséges parkolási sávot, zöldsávot és a telkek megközelítését biztosító útcsatlakozásokat ki kell építeni. Az épületek esetleges bővítésekor szükséges többletparkolót saját telken kell biztosítani.

(12) Az Arácsi út melletti – Malom köz és Általános Iskola közti – szakaszon levő épületek bővítése, átépítése esetén az Arácsi utca felőli oldalon az előkertek mérete legalább 3 m, az oldalkertek mérete legalább 3 m, a hátsó kert legalább 3 m lehet. Az Arácsi út felőli oldalon a parkolósávot és a telkekhez szükséges útcsatlakozásokat ki kell építeni. Az épületek esetleges bővítésekor szükséges többletparkolót saját telken kell biztosítani, vagy a helyi parkolásról szóló rendelet szerint kell megváltani.

(13) A Csárda utca mellett elhelyezkedő ABC áruház nem bővíthető. Parkolását és gazdasági forgalmát a Csárda utca felől kell biztosítani.

(14) A Major utca keleti oldalán levő vegyes funkciójú tömb Kossuth utca felőli épületei tovább nem bővíthetők. A 2144/2 és a 2144/3 hrsz.-ú telkeken lévő épületek az építési hely és a beépíthetőség nagyságának figyelembe vétele mellett bővíthetők.

(15) A Csárda és a Kossuth utca sarkán levő tömbben a közterület felőli oldalon a kerítés engedélyköteles – legfeljebb 60 cm magas natúr vagy vakolt felületű kő, tégla lábazattal és legfeljebb 1,60 m magas natúr vagy vakolt felületű kő, tégla oszlopok közti fa, egyszerű kivitelű idomacél betétes vagy keretezett drótfonatos mezőkkel készülhet. A telkek közti kerítés nem engedélyköteles, fa, kő, tégla, drótfonat anyagokból készülhet. Az épített támfalak külső felülete natúr kő és tégla lehet.

(16) A Csárda és a Kossuth utca sarkán levő tömbben az egészségügyi épület tovább nem bővíthető. A templom épülete nem, de a mellette levő plébánia épülete bővíthető, az előírások figyelembe vétele mellett.

(17) A Közösségi ház a Csárda utca és a nyugati oldalon bővíthető. Többlet parkolóigény esetén a parkolóhelyeket a helyi rendelet előírásainak megfelelően meg kell váltani. Az épület körül saját telek alakítható ki, amelynek határain kerítés nem építhető.

(18) A volt malom területén épületet elhelyezni az Arácsi út felől a már meglevő beépítés alapján meghatározott kötelező építési vonal és az építési hely figyelembe vételével lehet. Az épület(ek) kialakításánál figyelemmel kell lenni a kisvárosi léptékre, ennek megfelelően az épületet tömegét és homlokzatát függőlegesen és/vagy vízszintesen tagolni kell. Az alsó szinteken kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató, irodai funkciók; a felső szinteken lakó funkciók helyezhetők el. A tetők nyereg, vagy félnyereg kialakítású 20-40o hajlású, magastetők lehetnek. Kerülni kell a nagy számú, kis méretű, a tetőket kedvezőtlenül megbontó tetőfelépítmények (tetőtéri ablakok) alkalmazását. A magastetős tömegek között intenzív és extenzív zöldfelülettel borított teraszok, lapos tetős függőkertek kialakítása indokolt. A funkciókhoz szükséges parkolóhelyeket saját területen kell elhelyezni. A közterület felőli oldalon a kerítés - legfeljebb 60 cm magas natúr vagy vakolt felületű kő, tégla lábazattal és legfeljebb 1,60 m magas natúr vagy vakolt felületű kő tégla oszlopok közti fa, egyszerű kivitelű idomacél betétes vagy keretezett drótfonatos mezőkkel készülhet. A telkek közti kerítés nem engedélyköteles, fa, kő, tégla, drótfonat anyagokból készülhet. Az épített támfalak külső felülete natúr kő és tégla lehet. A területre az építési engedélyezési tervhez környezetalakítási, kertészeti terv készítendő. A területen belül a rádiótelefon átjátszó állomáshoz szükséges antenna torony – meghatározott ideig történő fennmaradással - áthelyezhető.

(19) A kiépített járdák szegélyeit az utcasarkon döntött szegéllyel kell ellátni az akadálymentes közlekedés biztosítása érdekében.

(20) A 2198/4 hrsz.-ú telken levő zöldfelület ligetesen elhelyezkedő koros fáit védeni kell és meg kell őrizni. 

(21) A 2143/7 és 2143/15 hrsz.-ú nagyvárosias beépítésű lakóterület zöldfelületeit rehabilitálni kell.

(22) A 2324/1 hrsz.-ú terület zöldfelületeinek egészére az építési engedélyezési terv részeként kertépítészeti terv készítendő, igényes, többszintű zöldterület kialakításával. 

(23) A 2311 hrsz.-ú (Vásárcsarnok) területének nyugati és déli részén kialakult zöldterületet ökológiai értékként védeni kell, az esetlegesen elhelyezett fákat koros, törzsnevelt fákra kell kicserélni.

(24) Az Arácsi út, Malom köz és Általános Iskola közti szakaszán mindkét oldalon előnevelt, koros fákból álló fasor telepítendő a parkolók között, illetve zöldsávban elhelyezve.

(25) A nagyobb zöldfelülettel rendelkező intézményi, lakás és közösségi funkciókat tartalmazó telkek területén új zöldfelületek létesítése és meglevő zöldfelületek rehabilitációja során az építési engedélyhez kertépítészeti tervet kell készíteni.

(26) Az útcsatlakozásoknál szabad kilátást gátló létesítményeket elhelyezni, valamint 1,20 m-nél magasabb növényzetet ültetni tilos. 

(27) A közműlétesítmények elhelyezésénél a településképi megjelenésre, a környezetvédelmi és tájesztétikai követelményekre fokozott gondot kell fordítani. A föld felszín felett megjelenő közműlétesítményeket, műtárgyakat megfelelő zöld növényzet takarással kell ellátni.

A magasvezetésű villamos- és hírközlő vezetékek, kábel TV vezetékek föld alá történő áthelyezéséről folyamatosan gondoskodni kell.

Az esztétikai szempontokat a közműhálózatok és közműlétesítmények létesítésére vonatkozó szabványok, ágazati előírások, eseti szakhatósági ill. üzemeltetői előírások betartása mellett kell érvényesíteni.

T 15 jelű terület

(Annagóra park)

(1) A védőfásításra kijelölt zöldfelületi elemek funkcióját sűrű ültetéssel kell biztosítani a következő módon: 

a.) A közterület felé eső oldalon, illetve a telek szélén 1 sor előnevelt, legalább 2-szer iskolázott, 15 cm törzsátmérővel és legalább 2,2 m törzsmagassággal rendelkező egyedek telepítését kell elvégezni minimum 5 m-es közönként.

b.) Az előnevelt fasor mögött 10 m-es sávban nem szükséges előnevelt egyedek telepítése, de azok telepítési sűrűsége minimum 2,5 m legyen.

c.) Az előnevelt fasorok mögötti 10 m-től azonban parkként kialakított fásítás szükséges előnevelt egyedekből.

(2) Az épített játszó és szórakozó építmények feleljenek meg a vonatkozó balesetmegelőzési előírásoknak, amit a létesítéskor igazolni kell. 

(3) A magánúthoz csatlakozó építési telken önálló telekként további közlekedési célt szolgáló szolgalmi út is kialakítható. A szolgalmi út szélessége:

a.) legfeljebb 6 telek megközelítése esetén legalább 6,0 m,

b.) 6-nál több telek megközelítése és lakó-pihenőövezet esetén legalább 8,0 m,

c.) egyéb rendeltetésű telkek megközelítése esetén legalább 10 m kell legyen.

A c) pont szerint kialakított magánút esetén legalább egyoldali fasor helybiztosítása kötelező.

(4) A szolgalmi út zsákutcaként is kialakítható legalább egyoldali gyalogos járdával, zöldsávval, vagy vegyes használatú útként, kiemelt járdaszegély nélkül.

T 16 jelű terület
 


(Fürdő utca – Noszlopy Gáspár utca – Kéki-patak – Köztársaság út által határolt terület)

(1)Épület az építési engedélyezési kérelemhez csatolandó részletes talajmechanikai vizsgálat eredményeinek figyelembevételével létesíthető.

(2) A terep természetes szintje legfeljebb 1 méterrel változtatható meg.

 (3) 

(4) 

(5) 
 

(6) 

(7) 

(8) 

(9) 

(10) 

(11) 

(12) 

(13) 

(14) Közlekedési területen, közlekedési építmények közül csak autóbuszváró helyezhető el.

(15) Zkp jelű övezetben épület nem helyezhető el, beépíthetősége 0 %. 

(16) Zkp jelű övezetben kerti építmény elhelyezhető.

(17) 

(18) A szállodaterület és intézményterületek fejlesztéséhez készítendő építési engedélyezési tervdokumentációnak kertépítészeti engedélyezési tervet is kell tartalmazni, mely tervez építész kamarai számmal rendelkező táj és kerttervező mérnök készít.

 (19)
 A Kéki-patak melletti sétány és zöldsáv, játszótér kialakítására kertépítészeti terv készítendő, amelyet kamarai számmal rendelkező táj- és kerttervező mérnök készít.

(20)
 A patak menti sétány, zöldsáv és játszótér fásítására őshonos, a vízparti élőhelyhez illeszkedő fafajok alkalmazandók.

(21)A patak térségében – a teljes tervezési területen – felszíni parkolóhely csak olaj- és zsírfogó műtérgyakkal ellátott csapadékvíz elvezető rendszerrel létesítendő.

(22) A Kéki-patak keleti partján a rézsűkoronától mért 6,0 szélességű, zavartalan kezelési sáv biztosítandó.

(23)
 A patak jobb partján annak telekhatárától számított 40 m széles, a bal partján 10 m széles sávban felszíni parkoló nem létesíthető.

(24)
 Új épületek 300 m²-t meghaladó nagyságú lapostetős részeinek legalább 50%-án tetőkertet kell létesíteni. 

(25)
 Előkert felületének legalább 50 %-án zöldfelületet kell kialakítani és fenntartani.

(26)
 A szükséges parkolók legfeljebb 25%-a helyezhető el felszíni parkolóban.

(27)
 

(28)
 Fásítás a felszíni víz jogszabályban meghatározott védősávját nem érintheti. 
T 17 jelű terület

(Kéki patak melletti terület)

T 18 jelű terület

(Felszíni vízmű melletti terület)

A területen legfeljebb 100 m2-es épületek alakíthatók ki.

T 19 jelű terület
 

(Munkácsy utca – Koloska-patak – Aranyhíd sétány által határolt terület)

(1) Vt-45 jelű építési övezetben, a 403/7 hrsz.-ú területen a létesülő funkciókhoz szükséges parkolószám felett többlet-parkolókat is el kell helyezni annak érdekében, hogy a strandok parkolási szükséglete továbbra is biztosított legyen. Erre vonatkozó megállapodást településrendezési szerződésben kell rögzíteni.

(2) Az Aranyhíd sétány szabályozási terven jelölt előkertjeit közhasználatra átadott területként kell kialakítani.

(3) Eltéréssel szabályozott építési vonal hosszának 30%-án, attól legfeljebb 5 m-re hátrahúzva kell az új beépítés homlokzatait kialakítani.

(4) Épület földszintjén az Aranyhíd sétányfelőli előkert irányába nagyobb részben közönségforgalmú helyiségeket kell kialakítani.

(5) Új épület szükséges parkolóinak legfeljebb 10%-a helyezhető el terepfelszínen.

(6) 

(7) Új épületek 100 m²-t meghaladó nagyságú lapostetős részeinek legalább 50%-án tetőkertet kell létesíteni.

(8) A Vt-45 és Vt-97 jelű építési övezetekben 100 m2 bruttó szintterületet meghaladó kereskedelmi, szolgáltató funkciójú építmény használatbavételének feltétele, a tervezett forgalomnagyság és a környezet közúthálózatának forgalmi viszonyai alapján készített közlekedési vizsgálatban a folyamatos működtetés biztosítására meghatározott – és a vonatkozó jogszabályok szerint a Közútkezelő által elfogadott – infrastruktúra fejlesztés megvalósítása.
T 20 jelű terület

(Germering utca keleti oldalán)

A területen – a Balaton Törvénynek megfelelően - a kialakult 5 ha-os telken 8%-os beépítettséggel alakítható ki a minőségi turizmust szolgáló létesítmény.

T 21 jelű terület

(0111/26 – 52 hrsz-ú telkek)

A területen a legkisebb beépíthető telekméret 2000 m2. 

T 22 jelű terület

(Vízpart-rehabilitációval érintett terület)

(1) A vízpart-rehabilitációval érintett területen jelen szabályozási előírásokat együtt kell alkalmazni a balatoni vízpart-rehabilitációs szabályozás követelményeiről szóló 283/2002.(XII.20.) Korm. rendeletben foglaltakkal.

(2) A 82/3 hrsz-ú ún. „Hangárok” területén a megengedett legnagyobb beépíthetőség 36 %.

(3) A 82/4 hrsz-ú területen épületet elhelyezni csak a meglévő kikötő-öböl nyugati partélétől nyugatra lehet.

(4) A belterületi sétányokat általában városi közparkként, intenzív kertészeti eszközökkel díszkertként, reprezentatív módon lehet kialakítani. 

(5) A 77/6 nádas melletti és a külterületi sétányokat és gyalogutakat csak természetes, vízáteresztő anyaggal burkolt járófelülettel és a természetes növényzet megtartásával lehet kialakítani. 
T 23 jelű terület

(Lóczy utcától délre)

A jelenleg közterületként funkcionáló 3579 hrsz. akkor minősíthető telekké, ha a tervben kijelölt 3580 és 3584/2 hrsz.-en az új közterület már megvalósult. Az eljárás során valamilyen módon a 3577 hrsz.-ú telek közúti megközelítését biztosítani kell.

T 24 jelű terület

T 25 jelű terület

T 26 jelű terület

(Aszófői úti iparterületen lévő, 063/6-7 hrsz-ú telkek)

A területen földmunkával járó beruházásra építési engedély csak régészeti feltáró kutatást követően, a Kulturális Örökségvédelmi hivatal szakhatósági hozzájárulásával adható.

T 27 jelű terület

(Az Aszófői úti iparterületen belüli, szőlőkataszterben lévő terület)

A területre környezeti vizsgálat készítendő, valamint ki kell vonni az I. osztályú szőlőkataszterből. Ezt követően a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Igazgatóságtól a szakhatósági hozzájárulást ismételten meg kell kérni. A területre vonatkozó rendelkezéseket ez után lépteti hatályba – külön rendelettel – a Képviselő – testület.

T 28 jelű terület

(Aszófői út északi oldalán, szőlőkataszterben lévő, tervezett lakóterület)

A területre környezeti vizsgálat készítendő, valamint ki kell vonni az I. osztályú szőlőkataszterből. Ezt követően a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Igazgatóságtól a szakhatósági hozzájárulást ismételten meg kell kérni. A területre vonatkozó rendelkezéseket ez után lépteti hatályba – külön rendelettel – a Képviselő – testület.

T 29 jelű terület

T 30 jelű terület

(A sportpálya alsó részén lévő, 2,2 ha-s terület)

1. Épület legmagasabb pontja a közterületi járda szintjétől legfeljebb 14m lehet.

2. Épület a telek nyugati oldalán átlagban legalább 20m, a déli oldalán legalább 5m, mélységű előkert, északon legalább 10m, keleten legalább 20m széles oldalkert biztosításával helyezhető el.

3. Az építési övezet területének elkerítetlen részeit közhasználat céljára megnyitott területként kell kialakítani.

4. Az északi irányban szomszédos telek határán legfeljebb 30 cm magas lábazatú, átlátható kerítés létesíthető. A kerítés mellé takaró fasort kell telepíteni élőnevelt, kétszer iskolázott faegyedekből.

5. Az építési övezet területén

a) közintézmény épületei

b) irodaépületek,

c) szálláshely szolgáltató épületek,

d) vendéglátás épületei,

e) legfeljebb bruttó 9.000m2 szintterületű kereskedelmi és vendéglátási célú épület,

f) sportépítmények helyezhetők el

6. Az építési övezet területén melléképítmények közül:

a) pergola

b) közmű-becsatlakozási műtárgy

c) tüzivíz tároló helyezhető el.

7. Az építési övezet területén:

a) reklámhordozó

b) zászlótartó

c) óriásplakát nem létesíthető, nem helyezhető el.

8. Közterületi telekhatáron kerítés nem létesíthető.

9. Az épület tömegét legalább 50méterenként tagolni kell.

10. A nyugati épülethomlokzat földszinti részének és a déli homlokzat földszinti részének legalább fele hosszán közönségforgalmi helyiségeket kell kialakítani, amelyekbe megfelelő nyílások kialakításával belátást kell biztosítani.

11. Épület homlokzatán és tetején gépészeti berendezések, szerelvények látható módon nem helyezhetők el, azokat építészeti eszközökkel takart módon kell kialakítani.

12. A tetőfelületek 50%-át zöldtetőként kell kialakítani.

13. Zöldtető a rajta lévő termőréteg vastagságának függvényében az alábbiak szerint számítható be a legkisebb zöldfelületbe.

50 cm-nél vékonyabb termőréteg-vastagság esetén 20%

50-100 cm közötti termőréteg-vastagság esetén 40%

100 cm-nél vastagabb termőréteg-vastagság esetén 60% arányában

14. A 71-es számú út felöli előkertben és határoló út menti területsávban létesítendő 

sétány mellet dupla fasort kell telepíteni, a meglévő értékes fákat meg kell tartani.
15. A Kéki-patak felöli oldalkertben zajvédő falat kell létesíteni, annak takarására 

háromszintű növényállományt kell telepíteni.

16. A határoló közterületekre készülő útterveket közterületi zöldfelületekre vonatkozó kertépítészeti kiviteli tervekkel együtt kell kidolgozni, különös tekintettel a közterületi növények telepítésére és a gyalogos felületek kialakítására.

17. A kertépítészeti kiviteli tervek készítése során a tervezett burkolatok anyagát és színét anyag- és színminta alapján, a városi főépítész és az építési hatóság véleménynek figyelembevételével kell meghatározni.

18. A 71-es számú út felöli és a Fürdő utca felöli előkertben, valamint a Kéki-patak felöli oldalkertben felszíni parkoló nem alakítható ki.

19. Legalább minden negyedik felszíni parkoló után minimum 1 m széles zöldsávot kell kialakítani a jogszabályban előírt fásítás megfelelő biztosítása érdekében.

20. Az épület homlokzatok tömör felületeinek legalább 50%-án természetes kőburkolatot kell alkalmazni, a többi homlokzatrész vakolt felületként alakítható ki.

21. Új épület használatbavételének feltétele.

· a határoló közterületen tervezett fejlesztések

· A szükséges közművek kiépítésének megléte.

22. Cégfeliratok, reklámok építési engedély alapján helyezhetők el.

23. A területre vonatkozó övezeti kódban a 8* jelölés 8,5 méteres építménymagasságot jelöl.

T31 jelű terület
 
 

(Brázay villa területe) 
A területre vonatkozó övezeti kódban a beépíthetőségre vonatkozó 4* 22 %-os beépíthetőséget jelent és az építmény-magasságára vonatkozó 6* kód max. 8 m-es építmény-magasságot jelöl.
T-32 jelű terület 
 

 (A Városházával szembeni, az Ady E. u – Rákóczi U. – Noszlopy G. u. – Iskola u. által határolt terület)

(1) A terven jelölt gyalogút tengelye mentén legalább 2 m széles sávban a közhasználat időben nem korlátozható. 
(2) 

(3) A terület településközpont vegyes építési övezetű részein nem helyezhető el egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület.

(4) A terület kertvárosias lakóterületi részén előkert legkisebb mélysége 3 m, a Noszlopy Gáspár utca mentén 10 m, hátsókert legkisebb mérete 3,5 m.

(5) Az előkert mérete csökkenthető, ha az oldalszomszédos ingatlanokon az épületek homlokvonala a közterületi telekhatártól 3,0 m-nél közelebb helyezkedik el. Ebben az esetben a szomszédos ingatlanokon kialakult állapothoz lehet illeszkedni.

(6) A terület kertvárosias lakóterületi részén csak magastetős épület építhető.

T-33 jelű területre vonatkozó, alábbi előírásokkal:

A Zákonyi utca felől kialakítandó telekre

· a telekalakítás történhet kettő ütemben is. a volt szovjet üdülő épületének elbontását megelőzően, első ütemben történő telekalakításnál létrejövő telekhatár eltérhet az övezeti határtól

· új épület elhelyezéséhez elvi építési engedélyezés is szükséges

· a tömbben kialakítandó kettő telek csak egységes építészeti és kertépítészeti koncepció alapján fejleszthető

· új épület legnagyobb főpárkány – magassága a Jókai utca felöli járdaszinttől métert legfeljebb 9,0 méter lehet

· A fejlesztés során megvalósítható funkciók: szállásférőhelyek, valamint maximum 400m2 alapterületen kereskedelem és vendéglátás

· a telek közterületi határain meglévő, eredeti kerítés megtartandó

· a tömbben kialakítandó kettő telek között kerítés nem létesíthető

· a kert egy részén biztosítani kell az időben korlátozható közhasználatot

· a telken felszíni parkoló nem létesíthető

A Honvéd utca felöl kialakítandó telekre

· a telekalakítás történhet kettő ütemben is. A volt szovjet üdülő épületének elbontását megelőzően, első ütemben történő telekalakításnál létrejövő telekhatár eltérhet az övezeti határtól

· a tömbben kialakítandó kettő telek csak egységes építészeti és kertépítészeti koncepció alapján fejleszthető

· az övezetben megvalósítható funkciók:

kereskedelem, vendéglátás, kulturális, oktatási

· a telek közterületi határain meglévő, eredeti kerítés megtartandó

· a tömbben kialakítandó kettő telek között kerítés nem létesíthető

· a kert egy részén biztosítani kell az időben korlátozható közhasználatot

                       T 34 jelű terület

(Babits utcai, 502/3-6 hrsz.-ből álló telektömb)

A területre vonatkozó övezeti kódban a 4* jelölés 4,5-60 méteres építménymagasságot jelent. 

T 35 jelű terület

A Sellő utca mindkét oldalán az építmény gerincmagassága nem kerülhet 10,5 m-nél magasabbra. 

T 36 jelű terület

A területen épülő épület gerincmagassága nem lehet magasabb a buszforduló szintjénél. 

T37 jelű terület

(Szennyvíztisztító telep)
A szennyvíztisztító telep védőtávolsága 300 méterről az alábbiakban leírt technológiai korszerűsítéssel, vagy ezzel egyenrangú hatást eredményező, az üzemeltetővel és az illetékes hatósággal egyeztetett, új technológiai megoldással csökkenthető 150 méterre.

(1.) 
Szippantott szennyvíz fogadó műtárgynál:

-Könnyűszerkezetes építmény kialakítása, ahonnan a meglévő biofilterre vezetendő a szennyezett levegő

-A 100 m3-es tároló medence kizárása a technológiai folyamatból ( így nem  lesz kezelés, csak fogadás )

(2.) 
Meglévő csapadékvíz és tisztított szennyvíz havária tárolók lefedése: Előülepítő medence (Ø22m), 2 db bécsi medence, 2 db utóülepítő medence (Ø22m) lefedése fix, polikarbonát elemekkel. A medencékbe keverők telepítése. Biofilter szükséges kapacitása 5000m3/h, a szakaszos üzem miatt speciális aktívszén töltettel.

(3.) 
Technológiai épület, rácsgépház:



-Szellőztetés fejlesztése



-Biofilter

(4.) 
Iszapvíztelenítő gépház:



-Centrifuga pódium körülzárása

-Szellőztetés fejlesztése



-Biofilter

(5.) 
Csurgalékvíz csatorna:


Fedlapok cseréje gázzáró-biofilteres kivitelűekre
T38 jelű terület

(Vízparti Kemping telke)

(1) Beépítési és kertépítészeti terv készítése kötelező, amelynek részeként szükséges a faállomány teljes geodéziai felmérését, botanikai meghatározását, valamint az egyedek egészségi állapotának vizsgálatát elvégezni. Favédelmi terv (a védendő faegyedek kijelölésével és a szükséges fapótlások meghatározásával), valamint tájvédelmi terv készítése is szükséges a vízparti látvány bemutatásával.

(2) A beépítési és a kertépítészeti terveket, valamint az épület terveit az illetékes Tervtanácsnál véleményeztetni kell.

(3) A kemping zöldfelületeinek egészére az építési engedélyezési terv részeként kertépítészeti terv készítendő, igényes, többszintű zöldfelület kialakításával.

(4)  A vízparti liget területén (zöldfelületi szabályozási elem) és a beépítetlenül megőrzendő parti sáv területén a természetes növényállomány jellemzően megtartandó. A területrész elsősorban zöldfelületként kialakítandó. A vízparti liget területén legfeljebb 10%-os beépítettség engedélyezhető.
(5) A vízparti liget karakterét a balatonfüredi hagyományokhoz illeszkedően szükséges kialakítani: a vízparthoz közel eső területrészeken laza állományokkal, mögötte egységes fasor kialakításával.

(6) A vízparti ligethez kapcsolódó területrészen az értékes növényállomány (platán, vadgesztenye fafajok) jellemzően megtartandó.

(7) A puhafás ligeterdő területén (zöldfelületi szabályozási elem) változó szélességű – min. 10 méter, max. 30 méter – puhafás állományok telepítendők. 

(8) Az észak-keleti ligeterdő területén (zöldfelületi szabályozási elem) változó szélességű – min. 10 méter, max. 30 méter- ligeterdő alakítandó ki, a meglévő növényállományhoz igazodóan.

(9) A parkoló fásítás ligetes formában történjen, különböző fafajok alkalmazásával.

(10) A kempingterületet feltáró fő tengely mentén kétoldali fasor telepítése kötelező, 

  illeszkedően a vízparti liget és Balatonfüred karakteréhez.

(11) Az övezetben kikötő létesíthető a vízpartrehabilitációnak megfelelő elhelyezéssel. 

        Kialakítása medencés és mólószáras egyaránt lehet.

(12) Az övezetet érinti a szennyvíztisztító védőtávolsága. A jelenlegi 300 m-es 

        védőtávolságban épület elhelyezhető, de használatba csak a védőtávolság 150 m-re 

        történő csökkentése után vehető.

(13) A vízparti kemping övezetének területén a megengedett építménymagasság 8,00méter.

T 39 jelű terület



    (Öreghegyi út – Damjanich utca – Déryné utca – Pacsirta utca által határolt tömb)

Az egy tömegben megjelenő épületenként legfeljebb öt-öt rendeltetési egység alakítható ki. 

T 40 jelű terület

(Arácsi út – (2653/1) hrsz.–ú közterület – P. Horváth Ádám utca – Illés J. utca – (2820) hrsz.-ú közterület – Bartók Béla út – Ady Endre utca – Vak Bottyán út – Arany János utca által határolt terület)

(1) A terület településközpont vegyes építési övezetű részein nem helyezhető el egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület.

(2) 

(3) A területen előkert legkisebb mélysége 5 m, hátsókert legkisebb mérete 6 m.

(4) Az előkert mérete csökkenthető, ha az oldalszomszédos ingatlanokon az épületek homlokvonala a közterületi telekhatárhoz közelebb helyezkedik el, ebben az esetben a szomszédos ingatlanokon kialakult állapothoz lehet illeszkedni.

(5) A területen csak magastetős épület építhető.

T 41 jelű terület

(Blaha Lujza utca – Zsigmond utca – (218/3) hrsz.-ú Kiserdő – (359) hrsz.-ú közkert – Gyógy- tér által határolt terület)

(1) A terület zöldterületi övezetű részén épület nem helyezhető el.

(2) A terület zöldterületi övezetű részén sétány, közműépítmény, kút, szobor helyezhető el.

(3) Új közműépítmény terepszint alatti kialakításban létesíthető, vagy terepszinten növényrácsra futtatott növénytakarással.

T 42 jelű terület 

(059/3) hrsz-ú út – (1424/36) hrsz-ú út – (057/4) hrsz-ú út – (68) hrsz-ú út által határolt terület

(1) A terület zöldterületi övezetű részén építmény a telekhatártól mért 5,0 méteren belül nem helyezhető el.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt 5 m széles sávban kétszintes növényállománnyal kialakított zöldsávot kell létesíteni és fenntartani.

(3) Megengedett legnagyobb építménymagasság 4,0 m.

(4) A terület zöldterületi övezetű részén csak lábazat nélküli, nem tömör kerítés létesíthető
„T 43 jelű terület

4138 hrsz.-ú út – 098 hrsz.-ú – 0110 hrsz.-ú út – erdőterület – 0108 hrsz.-ú út – 4132/2 hrsz.-ú út által határolt terület

(1) A közlekedés számára fenntartandó területsáv jelöléssel ellátott telekrészek terepviszonyait csak a szomszédos közterület magassági viszonyaihoz közelítve szabad megváltoztatni.

(2) A közlekedés számára fenntartandó területsáv jelöléssel ellátott telekrészeken csapadékvíz elvezetést biztosító létesítmények, közművek, támfalak csak a közlekedési igények biztonságos lebonyolításának figyelembe vételével helyezhetőek el, továbbá építmény nem létesíthető,
(3) A közlekedés számára fenntartandó területsáv jelöléssel ellátott telekrészeken gyep kivételével növényzet nem tartható meg, nem telepíthető.

(4) A közlekedés számára fenntartandó területsáv jelöléssel ellátott telekrészek egymástól, és a közterületektől kerítéssel nem választhatóak el, 

(5) A közlekedés számára fenntartandó területsáv jelöléssel ellátott telekrészekkel párhuzamos közterületek szilárd burkolattal nem építhetőek ki.”

� Törölte a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (1) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (1) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (1) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (1) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (1) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


�Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (1) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (1) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Módosította a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 30.§. (2) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (3) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (3) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


�Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (3) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (3) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (3) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (3) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Módosította a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 30.§. (4) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (5) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (5) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (5) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (5) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (5) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (5) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� A 38/2012. (VII.2) rendeletnek a Zákonyi u. - 71. sz. út – 118/2 hrsz-ú út által határolt telektömbre (hrsz: 849/4) vonatkozó rendelkezései külön rendelettel lépnek hatályba.


� Törölte a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (2) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (1) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (2) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 32/2008. (X.18.) rendelet 11. §. (2) bekezdése, 2008. 10.18-tól hatályos


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 47/2012. (VIII.13.) rendelet 1. §-a. Hatályba lép 2012. augusztus 14-től.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2. )rendelet 8. §. (3) bekezdése. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (3) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� Módosította a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (4) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� Módosította a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (5) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� A (2) és (3) bekezdéseket törölte a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (6) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� Törölte a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (7) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� A (11) és (12) bekezdéseket törölte a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (7) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� A rendelet 3. sz. mellékletének T-9 jelű területre vonatkozó részét (14) és (15) bekezdésekkel kiegészítette a 25/2008. (VII.11.) sz. rendelet 11. §-a, 2008. július 11. napjától hatályos.


� Törölte a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (6) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Módosította a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (7) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Módosította a 11/2012. (III.05) rendelet 15. §. (1) bek. Hatályba léptette a 30/2012. (V.29) önkormányzati rendelet 1. §-a.


� Módosította a 11/2012. (III.05) rendelet 15. §. (1) bek. Hatályba léptette a 30/2012. (V.29) önkormányzati rendelet 1. §-a.


� Törölte a 25/2008. (VII.11.) sz. rendelet 11. § (2) bekezdése, 2008. július 11. napjától hatályos.


� Törölte a 11/2012. (III.05) rendelet 15. §. (2) bekezdése. Hatályba léptette a 30/2012. (V.29) önkormányzati rendelet 1. §-a.


� Törölte a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (8) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 9. §-a. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 47/2012. (VIII.13.) rendelet 2. §-a. Hatályba lép 2012. augusztus 14-én.


� Törölte a 47/2012. (VIII.13.) rendelet 2. §-a. Hatályba lép 2012. augusztus 14-én.





� Módosította a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (9) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� Törölte a 32/2008. (X. 18.) rendelet 11.§ (10) bekezdése, 2008. 10. 18-tól hatályos.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (1) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 32/2008. (X.18. rendelet 11. §. (10) bek, 2008. 10.18-tól hatályos.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (2) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (3) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (3) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (4) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (5) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (5) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (5) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (5) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 47/2012. (VIII.13.) rendelet 3. §-a. Hatályba lép 2012. augusztus 14-én.





� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 10. §. (5) bek. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 11. §-a. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� A 38/2012. (VII.2.) rendeletnek az Aranyhíd sétány - 402/1 hrsz-ú utca – Munkácsy Mihály utca – Horgász u. délkeleti folytatásaként szabályozott utca által határolt telektömbre (411/4 hrsz) vonatkozó rendelkezései külön rendelettel lépnek hatályba.


� Törölte a 47/2012. (VIII.13.) rendelet 4. §-a. Hatályba lép 2012. augusztus 14-én.





� Törölte a 25/2008. (VII.11.) sz. rendelet 11. § (3) bekezdése, 2008. július 11. napjától hatályos.


� A 29/2012. (V.29.) rendelet 2. §-ával hatályát veszti.


� A 29/2012. (V.29.) rendelet 2. §-ával hatályát veszti.


� Módosította a 25/2008. (VII.11.) sz. rendelet 11. § (4) bekezdése, 2008. július 11. napjától hatályos.





� Módosította a 23/2008.(VI.27.) rendelet 2. §-a. 2008. július 1-től hatályos.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 12. §-a. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 12. §-a. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


�. Módosította a 25/2008. (VII.11.) sz. rendelet 11. § (5) bekezdése, 2008. július 11. napjától hatályos.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 13. §-a. Hatályba lép 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 47/2012. (VIII.13.) rendelet 5. §-a. Hatályba lép 2012. augusztus 14-én.





 �Módosította a 25/2008. (VII.11.) sz. rendelet 11. § (6) bekezdése, 2008. július 11. napjától hatályos.


� Módosította a 25/2008. (VII.11.) sz. rendelet 11. § (7) bekezdése, 2008. július 11. napjától hatályos


� Módosította a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (8) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Módosította a 22/2010.(VIII.02.) rendelet 33.§ (8) bekezdése. Hatályos 2010. augusztus 2.-tól.


� Módosította a 23/2010.(IX.20.) rendelet 3.§ . Hatályos 2010. szeptember 20.-tól


� Módosította a 23/2010.(IX.20.) rendelet 3.§ . Hatályos 2010. szeptember 20.-tól


� Módosította a 34/2010.(XII.20.) rendelet 2.§ . A rendeletnek a 2.§-a és a 2. számú melléklete külön rendelettel lép hatályba. 


� Módosította a 11/2011.(IV.05.) rendelet 1.§ . A rendelet 2011. április 5.-én lép hatályba.


� Módosította a 24/2011.(VIII.02.) rendelet 4.§-a. Hatályos 2011. augusztus 2.-től.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 14. §-a. Hatályos 2012. július 27. napjától.


� Törölte a 47/2012. (VIII.13.) rendelet 6. §-a. Hatályba lép 2012. augusztus 14-én.


� Módosította a 38/2012. (VII.2.) rendelet 15. §-a. Hatályos 2012. július 27. napjától.


� Módosította a 48/2012. (IX.4.) rendelet 2. §-a. Hatályba lép 2012. október 3. napjától.


� Módosította a 14/2013.(V.02.) 5.§-a. Hatályba lép 2013. május 2. napjától.





