Balatonlelle Varos Onkormanyzatanak
20/2016.(X.27.) Kt. rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésérdl, és a lakasok bérleti dijarol

Balatonlelle Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3)-(4) bekezdésében, , 12. § (5) bekezdésében, 19. §-ban, 20. § (3)
bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31.
§ (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, az alabbi
rendeletet alkotja:

Altalanos rendelkezések

1.§ (1) A rendelet hatalya Balatonlelle varos Onkormanyzata (tovabbiakban: énkormanyzat)
tulajdonaban all6 lakasokra és nem lakas céljara szolgalo helyiségekre terjed ki. Az
onkormanyzat a Balatonlellei Varostizemeltetési Szervezete folyamatosan nyilvantartast vezet
az dnkormanyzat tulajdonaban all6 és bérbeadas utjan hasznosithato lakasokrdél, és nem lakas
céljara szolgalo helyiségekrél.

(2) Balatonlelle varosban az énkormanyzati lakasok bérldkijeldlési jogat e rendelet eltéré
rendelkezése hidnyaban a Humanpolitikai Bizottsag javaslata alapjan a képvisel6-testilet
gyakorolja.

(3) Az 6nkormanyzat a lakasok és helyiségek kezelésével, tovabba - a bérl6 kijelolését
koévetben - a bérbeaddi jogok dnkormanyzat nevében térténd gyakorlasaval e rendelet eltérd
rendelkezése hianyaban a Balatonlellei Varosuzemeltetési Szervezetét (tovabbiakban:
bérbeadd) bizza meg.

(4) A lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitése tekintetében az e rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben a Ltv. valamint a hatalyos Ptk. rendelkezéseit kell értelemszeriien
alkalmazni.

2.§ A szocidlis helyzet alapjan és a koltségelven torténd bérbeadas feltétele, hogy a
lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl6 kdteles életvitelszer(ien a lakasban lakni. Ezt a
feltételt a lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell azzal a kikétéssel, hogy a bérlé a
lakasbadl torténd két hdnapot meghaladd tavollétet és annak id6tartamat koteles irasban a
bérbeadd részére bejelenteni. A bérld altal bejelentett — kilonésen egészségugyi ok,
munkahely valtozasa, tanulmanyok folytatasa miatt térténé — tavolléte alatt erre hivatkozassal
felmondani nem lehet.

3.§ Az Lt. 12.§ (4) bekezdésében szabdlyozott rendeltetésszerli hasznalatot a bérbeadd
évente legalabb egyszer ellen6rzi. LakokozOosség, vagy lakotarsi panaszok esetén rendkivuli
ellen6rzést kell tartani. Az ellen6rzés tapasztalatairdl a Varoslzemeltetési Szervezett a
Képvisel6-testilet az éves munkatervében meghatarozott idépontban beszamol.



I. Fejezet

Az dnkormanyzati lakasokra vonatkozé rendelkezések

4.§ (1) Az dnkormanyzati lakasokat
a) szolgalati jelleggel,
b) lakascsere jogcimén,
c) bérleti jogviszony folytatasa jogcimén,
d) lakaspalyazat elnyerése ,
e) birésagi itélet vagy hatésagi hatarozat végrehajtasa miatt lakashelyzetét
megoldani nem tudd jogcimen lehet bérbe adni.

(2) Onkormanyzati tulajdonban lévé Uresen allo, illetéleg meglresedett 6nkormanyzati
bérlakasokat az (1) bekezdés a) — c) pontokban foglalt kivétellel palyazat utjan kell bérbe
adni.

(3) A polgarmester dont a (1) bekezdés e) pontjaban leirt lakas bérbeadasardl egy éves

bérleti jogviszony erejéig, amelyet indokolt esetben a bérl6é kérelmére 1 évvel

meghosszabbithat. Ddnt tovabbiakban arrdl, hogy a lakast palyazatra ki kell-e irni, vagy arra
az (1) bekezdés a) — c) pontjaiban foglalt célra van sziikség

Onkormanyzati lakasok bérbeadasa szolgalati jelleggel

5.§ (1) Onkormanyzati lakas szolgalati jelleggel annak adhato bérbe, aki az énkormanyzat altal
fenntartott koltségvetési szervvel all kdzszolgalati, kézalkalmazotti jogviszonyban, illetéleg
munkaviszonyban, és Balatonlelle varosban lakassal nem rendelkezik.

(2) Onkormanyzati lakas szolgalati jelleggel csak meghatarozott idére, de legfeljebb a
kdzszolgalati, vagy kozalkalmazott jogviszonyban illetve a munkaviszony fennallasanak
id6tartamara adhato bérbe.

(3) A (2) bekezdésben régzitett feltétel megsziinését kdvetd 30 napon belll a bérlé koteles az
onkormanyzati lakast Ures, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani. Ha a kdzszolgalati, kdzalkalmazotti jogviszony vagy munkaviszony
azért szlinik meg, mert a bérld nyugdijra jogosultta valt, a bérld, legfeliebb a jelenlegi
lakdsanak megfeleld masik lakas bérletére tarthat igényt, feltéve, hogy nincs bekoéltdzhetd
masik lakasa.

(4) Az 6nkormanyzati lakas szolgalati jelleggel torténd bérbeadasara vonatkozo kérelmet a
Polgarmesterhez kell benyujtani, aki azt a soron kovetkezd képviselb-testileti testlleti Ulés elé
terjeszti bérl6kijelolésre. Az elhelyezési igény targyaban a képviselbtestulet esetenként dont,
és hatarozza meg a bérbeadas id6tartamat, és feltételeit.

(5) A szolgalati jelleggel bérbe adott onkormanyzati lakasba a bérlé hazastarsan, élettarsan,
gyermekén, és annak hazastarsan (6rékbefogadott, mostoha- és nevelt gyermekén és annak
hazastarsan), jogszeriien befogadott gyermekétdl sziletett unokajan, valamint szll6jén
(6rokbefogadd, mostoha- és nevelészuléjén) kivil mas személyt csak a Polgarmester el6zetes
hozzajarulasaval fogadhat be. A szolgalati jelleggel bérbe adott 6nkormanyzati lakas
albérletbe nem adhaté.



Onkormanyzati lakas bérbeadasa lakascsere jogcimén

6.§ Az dnkormanyzati lakasok bérleti joganak cseréjére az Lt. 29.§-aban foglalt szabalyok
vonatkoznak.

Onkormanyzati lakas bérbeadasa bérleti jogviszony folytatasa jogcimén

7.§ Onkormanyzati lakas bérléjének halala esetén a bérbeado a bérld tekintetében az eredeti
lakasbérleti szerz6dést modositja, ha van olyan személy, aki az Ltv. 32.§-a alapjan jogosult a
lakasbérleti jogviszony folytatasara.

Onkormanyzati lakas bérbeadasa palyazati eljarassal

8.§ (1) A polgarmesternek a 4.§ (3) bekezdése alapjan hozott dontését kdvetben a
Varosuzemeltetési Szervezetnek palyazatot kell kiirni, a jelen rendelet 2. szamu mellékletében
foglaltaknak megfeleléen.

(2) A palyazati felhivast kozzé kell tenni:
a) az Onkormanyzat honlapjan (www.balatonlelle.hu)
b) a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan (8638 Balatonlelle, Petéfi Sandor u. 2.
c) a Képviseld Testllet dontésétdl fliggben az a)-b) pontokon felll mas helyen és
maodon.

(3) A palyazatok benyujtasi hatarideje az utolsé helyen torténé kozzétételtdl szamitott
legalabb 15 nap.

(4) A bérbeadd a palyazatokat, azok mellékleteivel egyltt a palyazati hataridé lejartat

kévetéen a Humanpolitikai Bizottsag elé terjeszti javaslattételre, majd a bizottsag javaslata
alapjan a képvisel6-testulet dont a bérld kijelolésérol.
A nyertes palyazot, és a bérbeadot a polgarmester értesiti ki a testulet dontésérdl. A
bérbeadd és a bérl6 a kiértesités kézhezvételétél szamitott 8 napon belil kdtelesek a
lakasbérleti szerz6dést megkdtni. Amennyiben a bérleti szerz6dés hataridében torténé
megkotésére a nyertes palyazo dnhibajabol nem kerdl sor, a kijelolés érvényét veszti, és
az igy Uresen maradt lakas bérl6jét a ki nem elégitett jogos palyazok kdzil jeldli ki a
képvisel6testllet. Ennek hianyaban a lakasra uj palyazatot kell kiirni.

(5) A hianyosan, vagy olvashatatlanul kitoltott, valamint a valétlan adatokat tartalmazo
palyazatot érvénytelennek kell mindsiteni. Ervénytelen tovabba a palyazati kiirdsban
megjelolt benyuijtasi hataridon tul beérkezett palyazat is.

9.§ (1) Szocialis helyzet alapjan 6nkormanyzati lakasra jogosultak azok a nagykoru magyar
allampolgarok akiknek a lakdhelye a bérbevételi szandék jelzésekor megel6z6 harom éven
belul folyamatosan Balatonlellén van.

a) nincs sajat tulajdonu bekdltdzhetd lakasuk;

b) a csaladjaban — a vele egyutt kolt6z6 csaladtagokat is figyelembe véve — az egy f6re
juto havi nett6 jovedelem nem haladja meg a mindenkori sajat jogu 6regségi nyugdij
legkisebb 6sszegének 250%-4t.


http://www.balatonlelle.hu/

(2)Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek esetén azoknak a palyazatat lehet elénybe
részesiteni:
- akik harom- vagy tdbbgyermekes csaladok,
- gyermekét egyedil nevel6 szil6,
- 35 éven aluli, legalabb egy gyermeket nevel§ fiatal hazasok,
- nyugdijasok,
- olyan egyedulallok, akik allami gondozasa nagykoruva valasuk miatt 5 éven beldl
szlint meg

(3) Nem jogosult szocialis helyzet alapjan dnkormanyzati bérlakasra az,

a) aki- avele egylitt kdlt6z6 csaladtagja vagyonat is figyelembe véve — rendelkezik
olyan vagyonnal, amelynek egytittes forgalmi értéke a mindenkori sajat jogu dregségi
nyugdij legkisebb 6sszegének 200 szorosat meghaladija ,

b) aki sajat lakasat 5 éven belll elidegenitette,

c) aki 6nkormanyzati lakas bérleti jogardl pénzbeli térités ellenében 5 éven belll
mondott le.

(4)Szocialis helyzet alapjan hatarozott idére, legfeljebb 5 évre szo6l6 bérleti szerzédés
kothetd, amely — a szerz8dés lejartat megelézbéen — tébb alkalommal is
meghosszabbithat6 tovabbi 5 évre amennyiben a jogosultsagi feltételek tovabbra is
fennallnak.

(5)Amennyiben a volt bérlé, illetbleg palyazoé az (1) és (2) bekezdésben foglalt feltételeknek
nem felel meg, vagy szocialis alapu Uresen allé6 6nkormanyzati bérlakas nem all az
onkormanyzat rendelkezésére, ugy 6t — amennyiben a bérleti dij megfizetését vallalja -
koltségalapu lakbéri (tovabbiakban: kdltségalapu) 6nkormanyzati bérlakas bérlgjédl is ki
lehet jeldlni.

(6)Kdltségalapu lakasra az palyazhat, aki megfelel az e § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feltételeknek, és nem allnak fenn vele szemben a (3) bekezdés b) és c)
pontjaban meghatarozott kizar6 okok, és vallalja a magasabb 6sszegi lakber
medfizetését.

(7)A koltségalapu lakasra hatarozott idére, legfeljebb 5 évre szo16 bérleti szerz6dés kothetd,
amely — a szerz6dés lejartat megel6z6en — tobb alkalommal is meghosszabbithatd
tovabbi 5-5 évre, amennyiben a jogosultsagi feltételek tovabbra is fennallnak

(8) Az egy fére jutd jovedelemre vonatkozdan az Sztv. 10.§ (2)-(3) bekezdése az iranyado.

(9) A jovedelemszamitas szempontjabdl a kérelmezd és a ténylegesen vele egyutt koltézni
kivané csaladtagok létszamat lehet csak figyelembe venni.

(10) A (8) bekezdésben emlitett azon esetben, ahol a kérelem teljesitésének évében szlint
meg barmilyen ok folytan a kérelmez& munkavégzésre iranyuld jogviszonya, a
munkaltatd zaré személyi jdvedelemado elszdmolasa, amelyet a kérelmezé nyilatkozattal
az e rendeletben meghatarozott jovedelemkorrel kiegészit.

10.§ A raszorulé személynek bérbe adhato lakas nagysaga — a vele egyutt koltd6zok
szamatél fuggbéen — a kdvetkezd:

=

2 szeméelyig: szoba
3-5 személyig: 2 szoba
5-nél tdbb személy esetén: 25-3 szoba



A bérleti szerzédés tartalmi feltételei

11.§ (1) A bérleti szerz6dés tartalmazza:

a./a bérlemény tulajdonjogat, a bérlemény pontos megjeldlését, helyiségeinek szamat,
azt az alaptertletet, amely utan a bérleti dijat fizetni kell, a lakas komfortfokozatat, a
szerz6dés hatarozott idétartamat,

b./ a bérlé személyes adatait, hazastarsak kd6zds kérelme esetén bérlétarsi minéséguliket,
c./ a vellk egyutt koltéz6 csaladtagok nevét, személyi adatait és rokonsagi fokukat,

d./a lakas szerz6dés-kotéskori 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott bérleti dijat,
fizetési feltételeit, eljarasat, és azt a kikotést, hogy a bérleti dij az nkormanyzat lakbér-
megallapité rendeletével modosul,

e./azokat a kilon szolgaltatasokat, amelyeket a bérbeadd a lakbérbe el nem szamolt
kildn szolgaltataskeént biztosit, konkrét dijakkal és azok emelési feltételeivel egyutt,

f./ a bérbeadd jogait és kotelezettségeit,

g./ a bérlé jogait és kotelezettségeit, kildnds tekintettel a karbantartasi és felujitasi
kotelezettségekre,

h./a lakas felljitasara és karbantartasara vonatkozé jogszabalytdl eltéré kildn
megallapodasokat,

i./ a lakasbérleti jogviszony megsziinésére vonatkozd rendelkezéseket, a felmondasi
okok felsorolasat, igy tobbek kodzott azt, hogy ha a bérl6 a lakasbdl 2 honapot
meghaladd ideig anélkil van tavol, hogy tavollétét, és annak id6tartamat a
bérbeaddnak irasban elézetesen bejelentette volna, tovabba azt a kikétést, hogy a
bérlé a bérleti jogviszony megsziinése utdan masik lakasra nem tarthat igényt,

j.I alakasba torténé befogadas feltételeit,

k./ a felek egyluttmikodési kdtelezettségeire torténd utalast, igy kiléndsen a azt, hogy a
bérl6 koteles tlrni a lakas rendeltetésszerii hasznalatanak bérbeado altali évente
torténd ellendrzését, melyhez elézetes értesités alapjan koteles a lakasba torténé

bejutast biztositani,

./ a lakas esetleges korszerisitése esetén kdvetendd eljaras szabalyait,

m./ a szerz6dés melléklete a lakas atadas-kori allapotfelmérd jegyzékodnyve,

n./kikdthetd a lakas visszaadasakor meglévé bérldi kotelezettségek elmulasztasanak
biztositékaként vadék is, amelynek mértéke a hatarozott idejl szerz6désben megjeldlt
idétartam alatt fizetendd 6sszes lakbér mértékét nem haladhatia meg. Minimalis

mértéke az 1 évi lakbér mértékénél kevesebb nem lehet;

0./ hivatkozast arra, hogy a szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv., jelen
rendelet, és a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni,



p./azt a kikdtést, hogy a vitas esetekben a felek a Fonyddi Jarasi Birdsag illetékességét
kotik ki.

(2) Az (1) bekezdés i) pontban foglalt két honapot meghalado tavollét miatt nem mondhaté
fel a bérleti szerz8dés a bérl6 altal bejelentett — klldnbdsen: egészségugyi ok,
munkahely valtoztatasa, tanulmanyok folytatasa miatt torténé tavollét esetén, tovabba
ha a bérl6 a bejelentést menthetd okbol mulasztotta el, és errél a bérbeadot — felhivasra
— irasban tajékoztatja.

(3) A két hdnapot meghalado tavollétet a bérlének a bérbeaddhoz kell irasban bejelenteni.
Ebben kozolnie kell, hogy tavolléte alatt a bérbeadd milyen formaban tudja vele a
kapcsolatot tartani, és milyen formaban biztositia szamara ellenérzési joganak
gyakorlasahoz a lakasba torténé bejutast.

A bérleti szerz6dés ujabb idészakra valé megujitasa

12.§ A szocialis helyzet alapjan és a koltség alapon meghatarozott idére megkotott
lakasbérleti szerz6dés ujabb iddészakra valdo megujitasara vonatkozo bérléi kérelmet a
szerz6dés lejarati napjat megel6z6 60. napig lehet benyujtani a Varosuzemeltetési
Szervezet igazgatojahoz cime: 8638 Balatonlelle, Petéfi u 2.

A Varoslzemeltetési Szervezet Igazgatdja a kérelmet - sajat irasos javaslataval egyutt 8
napon belll - a Polgarmesterhez tovabbitja.

A szerz8dés ujabb id6szakra valé meghosszabbitasardl a polgarmester jogosult 15 napon
belul donteni .

Az onkormanyzati lakas nem lakas céljara torténé bérbeadasa

13.§ (1) A bérbeadd az Uresen allo, vagy meguresedett dnkormanyzati bérlakast nem lakas
céljara csak a képviselbtestilet erre vonatkozé doéntése alapjan az altala meghatarozott
személynek (szervnek) és feltételekkel adhatja - hatarozott idére - bérbe.

(2) A képviselGtestilet a lakasnak nem lakas céljara torténdé bérbeadasat akkor
engedélyezheti, ha a bérbeadas a teleplilés lakossagat, illetbleg a lakossag szélesebb korét
érint6 helyi kdzszolgaltatasi feladatok megoldasa indokolja, melyrél esetenként dont.

(3) A képvisel6testulet a /2/ bekezdésében emlitett dontése soran azt is megjeldli, hogy a nem
lakas céljara térténé bérbeadas milyen idétartamra szal.

A bérlétarsi szerz6dés megkotésének feltételei

14.§ (1) A bérbeadd bérl6 és a vele egyuttlakd hazastarsa k6z0s kérelmére — a hazastars
lakasba torténé bekdltdzésének idépontjatdl fuggetlentl — a bérldtarsi szerz6dést koteles
megkotni.

(2) A bérbeadd, a bérl6 és a vele egyuttlako szildje (az 6rokbefogadd, a mostoha-, és neveld
szll6je) k6zbs kérelmére a bérlbtarsi szerzé6dést akkor kbteles megkdtni, ha a kérelmezdk
egylttlakasat egészségugyi vagy lényeges személyes kdrtlményeik indokoltta teszik.

(3) A bérbeadd a bérld és a vele egyuttlaké gyermeke (az érokbefogadott, a mostoha-, és
nevelt gyermeke) valamint a bérlé befogadott gyermekének gyermekét kézds kérelmére a
bérl6tarsi szerz6deést akkor koteles megkotni, ha a gyermek, illetéleg az unoka:



-14. életévét betoltotte, és
-a bérl6vel a lakasban legalabb 3 év 6ta egyutt laknak.

(4) A raszorulo személy részére bérbe adott lakas esetében nem kotheté meg a bérlétarsi
szerz8dés, ha a (2) és (3) bekezdésben emlitett hozzatartozé az dnkormanyzat teriletén
masik, bekoltozhetd lakassal rendelkezik.

(5) A bérlé hozzatartozojanak masik lakasat akkor is bekoltézhetdnek kell tekinteni, ha azt
idegenforgalmi célokra, vagy nem lakas céljara hasznositja.

A bérbeadé és a bérlé jogai és kotelezettségei

15.§ A lakas karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatos kéltségek viselésére az Ltv. 13.§-ban
foglaltak vonatkoznak.

16.§ (1) A bérbeadod és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast
atalakitja, korszer(siti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzend6é munkak:

- konkrét megjeldlését,

- a befejezés hataridejét,

- kdltségeit, és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a
munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérld koteles
megkerni.

(3) A bérbeadd — a bérlé kérésére — csak a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa
tételéhez sziukséges mértéket meg nem halado koltségek megfizetését vallalhatja.

(4) Ha a szamlakkal igazolt kdltség nem haladja meg az 500.000 Ft értékhatart, azt a bérbeadd
— a (3) bekezdésben foglaltak alapjan — a munkak befejezését kdvetd 30 napon belll egy
O0sszegben koteles a bérlbnek medfizetni.

(5) Az 500.000 Ft értékhatart meghalado koéltségek megfizetésének médjara és litemezésére
a megallapodasban foglaltak az iranyadok.

(6) A bérbeadé és a bérlé megallapodhatnak abban is, hogy a lakas atalakitasi, korszerisitési
koltségeinek 30%-at a bérbeadd a lakbérbe valé beszamitassal egyenliti ki.

17.§ A lakas atalakitasat, korszerUsitését kdvetéen a lakasbérleti szerz6dést e rendeletnek a
lakbérekre vonatkozé rendelkezései szerint modositani kell, ha a lakas komfortfokozata
megvaltozott és a munkak koltségeit a bérbeado viseli, illetve ha bérl6 a 16.§ -aban leirtak
szerint a lakast korszer(sitette, atalakitotta.

18.§ (1) A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti
szerz6dés megsziinésekor a lakast és annak berendezéseit a bérbeado teszi rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmassa.



(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kétheté meg, ha a bérl6 vallalja,
hogy legkésébb a kikoltdézést kdvetd 15 napon belil a koltségeket a bérbeadd részére egy
0sszegben megtériti.

(3) Ha a bérlé szocialis helyzete alapjan valt jogosulta dnkormanyzati lakasra , akkor a
koltséget tobb, de legfeljebb 4 részletben is megtéritheti. Ennek konkrét feltételeit a
megallapodasban kell meghatarozni.

A lakashasznalati dij

19.§ (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkdl hasznalja, a jogcim nélkuli hasznalat
kezdetétdl a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszegl hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A jogcim nélkili lakashasznalat kezdetét6l szamitott két honap elteltével a jogcim nélkdili
lakashasznalé emelt hasznalati dijat koteles fizetni kivéve, ha a bérbeaddnak e rendelet
alapjan tett nyilatkozata, illetéleg az Ltv.75., 91., és 94.§-ai értelmében elhelyezésre tarthat
igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkdli
lakashasznalat kezdetétdl szamitott 2-7 honapjara a lakas lakbérének masfélszerese, 8-12
honapjara kétszerese, 12. honaptol kezdve két és félszerese Osszege.

(4) Ha a jogcim nélkili lakashasznalénak — a vele egytt lakokra tekintettel meghatarozott —
egy fére jutd havi netté jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
O0sszegét, tovabba a létfenntartashoz sziikséges mértéken feliili ingo-, valamint forgalomképes
ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznalati dij mértékét csokkenteni kell. A
csokkentett hasznalati dij sem lehet azonban kevesebb a lakas bérének (3) bekezdés szerinti
masfélszeresének Osszegénél.

(5) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkali
lakashasznalat kezdetétdl szamitott 15 napon belll koteles a lakas kiUritése iranti peres
eljarast meginditani.

A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai

20.§ (1) A bérls, tovabba a bérlétars a bérbeadd tovabba a masik bérlétars irasbeli
hozzajarulasa nélkil fogadhatja be a lakasba:

-a hazastarsat,

-a gyermekét (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyerekét),
-jogszeriien befogadott gyermekének gyermekét valamint

-a szuléjét (6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziljét).

(2) A bérld, tovabba a bérlétars kizardlag a polgarmester — atruhazott hataskérben adott —
hozzajarulasaval fogadhatja be a lakasba:

-az /1/ bekezdés hatélya ala nem tartozé unokajat,
-élettarsat, valamint
-testvéreét.



(3) A polgarmester a bérlétars el6zetes irasbeli hozzajarulasa esetén, a /2/ bekezdésben
meghatarozott hozzatartozoéi koérbe tartozdé személyek befogadasahoz a hozzajarulast
megadhatja.

21.§ (1) A polgarmesternek a befogadashoz valdé hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a
lakasbérleti szerz6dés megszinését kdvetben a jogcim nélkll visszamaradd személyek a
lakasbdl elhelyezési igény nélkul kotelesek kikoltozni.

(2) Ha a hazassagi bontoperben meghozott jogerés birdi dontés alapjan volt hazastars az
onkormanyzati lakas elhagyasara koteles, elhelyezésérél maga koételes gondoskodni.

(3) Ha a lakas elhagyasara koteles volt hazastars legalabb egy kiskoru gyermekkel egyutt
koltdzik, kérésére legaldabb szoba-konyhas lakast lehet felajanlani, amennyiben az
onkormanyzat ilyen Uresen allé lakassal rendelkezik.

22.§ A hatarozatlan id6ére bérbe adott dnkormanyzati lakasra a bérleti jogviszony folytatasa
ellenében kotendd tartasi szerz6déshez a képviselbtestllet elbzetes hozzajarulasat a
szerz8d6 feleknek be kell szerezni.

(1) A hozzajarulas megadasat meg kell tagadni, ha a szerz6d6 felek életkora vagy egyéb
korulményei alapjan a bérl6 tartdsra nem szorul, illetéleg az eltarto tartasra nem képes.

(2) A tartasi szerz6dés megkotése utan a bérl6 és az eltartd a lakasba mas személyt —kiskoru
gyermekuk kivételével- csak a képviselbtestiilet hozzajarulasaval fogadhatnak be.

A szerz6dés k6zés megegyezéssel torténd megsziintetése, és a pénzbeli térités
23.§ (1) A bérbeadd és a bérl6 a hatarozatlan idére, vagy a munkaviszony fennallasanak
tartamara kotott lakasbérleti szerz6dést k6z6s megegyezéssel ugy is megsziintetheti, hogy a
bérbeadd a bérld részére:

a.) masik lakast ad bérbe, vagy
b.) a bérleti jog megsziinéséért pénzbeli téritést fizet a képviselbtestilet elbzetes
egyetértése alapjan.
(2) Az (1) bekezdés a.) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:
- kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alaptertlet(, vagy alacsonyabb komfortfokozatu,
- azonos szobaszamu, alapterilet(i, komfortfokozatu, de a varoson belll eltéré fekvési
lakas bérbeadasat is kérheti.
(3) Tobb bérlbnek a (2) bekezdésben meghatarozott igénye esetén az ilyen célra
felhasznalhatd Ures, vagy meguresedett bérlakasokat a bérbeadd koteles palyazatra

meghirdetni.

A lakasbérlet megsziinése

24.§ (1) A lakasbérleti szerz6dést a bérbeado irasban felmondhatja, ha:

a./ a bérl a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg a bérbeadd
koteles a Ltv. 25.§-aban foglaltak szerint eljarni.
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b./ a bérld a szerz6désben vagy mas jogszabalyban - ideértve az dnkormanyzat jelen
rendeletét is - el8irt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti,

c./ a bérl6, vagy a vele egylttlakd személyek a lakast, a k6z0s hasznalatra szolgalo
helyiséget rongaljak, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak,

d./ a bérld, vagy a vele egyutt lakd személy a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben az
egyuttélés kévetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast tanusit,
tanusitanak,

e./ a bérlé részére megfelel6 és bekoltézhetd lakast ajanl fel.
(2) Lényeges kotelezettségszegésnek mindsul killénosen:

a./ atilalom ellenére, vagy hozzajarulas nélkiili lakasba térténé befogadas,

b./ alakas vagy annak része albérletbe adasa,

c./ jévahagyas nélkili tartasi szerz6dés esete,

d./ jévahagyas nélkili csereszerzddeés,

e./ alakasban épitési engedéllyel végezheté munka engedély nélklli végzése,

f./ a bérl6 altal vallalt lakaskorszerUsitésre vonatkozé elbirasok be nem tartasa,

g./ szandékosan vagy gondatlanul tett vagyoni nyilatkozat, vagy valétlanadat,
bizonyiték szolgaltatasa,

h./ barmely adat, bizonyiték, szolgaltatasi kotelezettség bérl6i oldalrél torténd
elmulasztasa,

i./ abérlé alakasbdl két hénapot meghaladdan ugy van tavol, hogy tavollétét és annak
idétartamat irasban a bérbeaddnak bejelentette volna.

25.§ (1) A 23.§ (1) bekezdés b.) pontja esetében a pénzbeli térités dsszege a lakas forgalmi
ertékének 30%-a.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha a bérbeado a
bérlbnek — az Ltv 27.§ (1), valamint 75.§ (2) bekezdésében meghatarozott — cserelakas
biztositasa helyett fizet pénzbeli téritést.

26.§ A bérlb lakas a lakast albérletbe nem adhatja, tovabba ” egyéb szallashely” besorolasu
kereskedelmi célbdél nem hasznosithatja.

Il. Fejezet
A nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérlete
27.§ Az dnkormanyzat tulajdonaban Iévd helyiségek bérletének Iétrejottére, megsziinésére a
felek jogaira és kotelezettségére, a lakasbérlet szabalyait kell az alabbi eltérésekkel

alkalmazni.
A bérlet létrejotte

28.§ (1) Bérbeadd nem lakas céljaré szolgald helyiséget palyazati eljaras lefolyatatasaval
adhat bérbe az alabbi kivételek esetén.:
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Nem kell palyazati eljarast lefolytatni az alabbi esetekben:

a) kotelez6 dnkormanyzati feladat ellatasat szolgald bérleti szerz6dés megkotése esetén,

b) csaladi-hazas dnkormanyzati bérlakasnal lévé garazs céljara szolgalo helyiség bérleténél,
c) bérleti jogviszony folytatasa jogcimén,

d) k6zdsségi célok megvaldsitasat szolgalo bérleti szerz6dés megkotése esetén ( lakossag
Onszervez6d6 kdzdsségei, kdzszolgaltatasok helyi képviseletei, érdekképviseleti szervek,
tarsadalmi szervezetek, stb helyiségbérlete esetén )

e) nem kereskedelmi célt, maximum 1 év idétartamu bérbeadasnal a Képviselb testilet altal
hozott hatarozaton alapul6 bérleti szerz6dés megkdtése esetén

(2) A csaladi-haz jellegl 6nkormanyzati bérlakasnal 1évé garazs céljara szolgald helyiséget a
lakas bérl6jének kell bérletre felajanlani, a lakasbérlet idétartamara. Ebben az esetben a bérleti
dijat a képvisel6-testiilet egyedileg allapitja meg a bérbeadd javaslatara.

(3) Ha a (2) bekezdésben meghatarozott lakas bérléje a helyiségre nem tart igényt, az
palyazati eljaras utjan adhaté bérbe. A bérbeadas idétartama ebben az esetben nem lehet
hosszabb a lakasbérlet id6tartamanal.

(4) A Pénzugyi és Varosfejlesztési Bizottsag dont arrdl, hogy a nem lakas céljara szolgald
helyiséget palyazatra ki kell —e irni, vagy arra az (1) bekezdés a) és c) pontjaban foglalt célra
van sziikség. Az (1) bekezdés c) pontja tekintetében a Pénzligyi és Varosfejlesztési Bizottsag
legfeljebb 1 alkalommal 12 hénap idétartamra hosszabbithatja meg a bérleti jogviszonyt sajat
hataskdrben.

29.§ (1) A palyazati hirdetménynek tartalmazni kell:

a.)a meghirdetett helyiség fekvési helyét, (telepullés, utca, hazszam, alapteruletét,
rendeltetését, miszaki allapotat);

b.)a helyiség felhasznalasanak céljat (Uzlet, miihely, garazs, stb.), és az abban folytathaté
tevékenység megjeldlését;

c.)a bérleti szerz6dés — hatarozatlan, hatarozott, vagy feltétel bekdvetkezéseéig tartd —
id6tartamat;

d.)a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez szikséges a leendd bérl6 altal sajat
koltségeén elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba az
esetleges eredeti allapot helyreallitasi kotelezettséget;

e.)a palyazni jogosultak korét (egyéni vallalkozd, gazdasagi tarsasag, maganszemély
stb.);

f.) a fizetendd bér mértékét;

g.)a palyazati ajanlat benyujtasanak maodjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét és idépontjat.

(2) A bérbeadodnak a palyazati hirdetményben az /1/ bekezdés a.)-f.) pontjaiban foglaltakat a
képviseld-testilet eseti dontése figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A palyazati hirdetményt koteles a bérbeadd az dnkormanyzat hirdetétablain 15 napig
kifuggeszteni.

30.§ (1) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a.) apalyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogosité engedély masolatat,
b.) nyilatkoznia kell arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.
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31.8 (1) A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki palyazati ajanlatat az el6irt
idében és tartalommal benyuijtotta.

(2) A palyazok kozil az részesul elényben, aki a legmagasabb 6sszegii bérleti dijat és annak
6 honapra esé része egy 6sszegben valé megfizetését vallalja.

A bérbeado és a bérlé jogai és kotelezettségei
32.§ (1) A bérbeadénak a helyiséget a palyazati kiirasban megjeldlt allapotban és
felszereltséggel, leltar alapjan koteles a bérlének atadni.
(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget a palyazatban megjeldlt
hasznalatnak (tevékenység) megfelel6 modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.
33.§ A bérl6 koteles gondoskodni:
- a helyiség burkolatainak feltjitasarol, potlasaral, illetéleg cseréjérdl,

- a helyiséghez tartozé Uzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé (el6-)tetd, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

- a helyiségben folytatott tevékenység koérében felmertld feldjitasokroél, potlasrdl, illetbleg
cserérdl,

- az épulet (helyiség) olyan kozponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket
kizar6lagosan hasznal, illet6leg tart Uzemben,

- az épulet (helyiség) és teriletének tisztantartasardl és megvilagitasarél, olyan nem
haztartasi szemét elszallitasarél, mely az 6 tevékenységével fligg dssze.

34.§ A bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapotban és

felszereltséggel koteles atadni. Semmiféle koltségtéritésre nem tarthat igényt.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa és elcserélése

35.§ Onkormanyzati tulajdonban lévé helyiség csak masik dnkormanyzati tulajdonu helyiségre
cserélhetd, az eredeti bérleti szerz6désben foglalt feltételekkel.

36.§ (1) A bérl6 a helyiség cseréjérél és bérleti joganak atruhazasarol sz6lé6 megallapodast
annak megkotéseétdl szamitott 15 napon belul koteles a bérbeaddnak a hozzajarulas
megadasa érdekében megkuldeni.

(2) A megallapodasnak tartalmazni kell:
a.) a helyiség(ek) fekvési helyét (teleplilés, utca, hazszam),

b.) a helyiség(ek) alaptertletét és az eddig fizetett bérleti dijat,
c.) az atveve, illetéleg a cserélék altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,
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d.) azatvevd illet6leg cseréld nyilatkozatat arrdl, hogy az eredeti bérleti szerz6désben foglalt
feltételeket, valamint a bérbeadé altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodd Ujonnan
kozolt bér megfizetését vallalja.

37.§ (1) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha az atvevd, illetleg a
cserepartner:

a.) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,
b.) tevékenysége kilon jogszabalyi rendelkezésbe Utkdzik.

(2) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat kdzérdekbdl (teleplilésrendezési és fejlesztési,
egészségvédelmi, kdrnyezet- és zajvédelmi) megtagadhatja.

(3) A bérbeadd, a kiskereskedelmi- vendéglatoipari, fogyasztasi szolgaltaté tevékenységet
végz6 - allami vallalatok privatizalasarol szold 1990. évi LXXIV. torvény alapjan bérleti jogot
megszerz6 - egyéni vallalkozo, tovabba kizardlag természetes személyek részvételével
mikodé gazdasagi munkakozosség, illetve betéti, vagy korlatolt felelésségl tarsasagnak a
helyiség atruhazasardl szo6lé megallapodasahoz az /1/ és /2/ bekezdésekben foglalt
kivételekkel koteles hozzajarulni, ha az atvevé a helyiség hasznalati értékéhez igazodd
ujonnan kozolt bér megfizetését vallalja.

lll. Fejezet
A lakasok bérleti dijara vonatkozé rendelkezések
A lakbérfizetési kotelezettség
38.§ (1) Lakasbérleti jogviszony fenndllasa alatt a bérl6 a lakas (a lakas helyiségei)
hasznalataért lakbeért, a bérleti jogviszony keretében a bérbeadd altal nyujtott — jogszabalyban
megallapitott — kiilén szolgaltatasokért kilon dijat kdteles fizetni.

(2) A bérbeaddt a bérld részére nyujtott kildn szolgaltatasokért kulon dij illeti meg: ennek
mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

(3) Ha a bérl6 a bérbeaddval kildon megallapodasban a bérbeadét terheld kotelezettségeket a
lakbér elengedése, vagy mérséklése ellenében egészben, vagy részben magara vallalta, a
lakbérfizetési kotelezettsége a megallapodasnak megfeleléen alakul.

39.§ A bérld a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo helyiségeket és terlleteket,
tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket és teruleteket térités nélkul jogosult
hasznaini.

40.§ A lakbér megallapitdsaval kapcsolatos vitdk eldontésére, tovabba az e rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben a lakasok bérletérdl szolé jogszabalyok rendelkezései szerint

- adij mértéke (keletkezéskori) Ugyében a birdséag,
- atamogatas mértéke lgyében a képviselbtestilet jogosult.
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A lakbér mértéke

41.§ (1) A lakbér mértékének biztositania kell lakasfenntartasi, valamint a lakasfelljitasok
koltségfedezetét, igy a lakbér a minimalis lakbérbdl és a felujitasi lakbér hanyadbdl all,
amelyek a bérleti szerzédeés elemei.

(2) A minimalis lakbér a kezelést végzd Varoslizemeltetési Szervezetnél felmerdlt, kimutatott
lakasfenntartasi koltségek (kezelés, karbantartas, javitas, hibaelharitas) fedezetéul szolgal.

(3) A felujitasi lakbérhanyad fedezetet nyujt a lakééplulet felujitasanak koltségeire.

42.§ (1) A lakbér mértéke az alabbiak szerint alakul:

A lakas Minimalis lakbér Felujitasi A lakbér 6sszege
komfortfokozata Ft/m2/hé lakbérhanyad Osszesen:
Ft/m2/ho Ft/m2/ho

Szocialis bérlakas
Osszkomfortos 110 50 160
Komfort |. 82 36 118
Komfort II. 65 32 97
Félkomfortos 38 16 54
Komfort nélkili 22 11 33
Koltségalapu lakas
2000. év eldtt épult 300 120 420
2000. év utan épilt 440 220 660

(2) A lakbért modositani kell, ha a komfortfokozatban, alaptertletében modosulas allt be.

(3) Amennyiben a bérl6 a lakast sajat koltségén lakbér beszamitasi jog nélkdl ugy alakitja,
hogy terulete né, vagy komfortfokozata emelkedik, e cimen a lakasbérleti szerz6dés
id6tartama alatt a lakbér nem médosithato.

43.§ A lakbérek komfort-fokozat szerinti kategériait az alabbiak szerint kell megkulénbdztetni:

a.) 6sszkomfort (k6zmUvesitett, villany, viz, szennyvizelvezetés, melegviz,

kozponti fités)

b.) komfort I. (egyedi gazkonvektorral ftott, gaz, vagy elektromos bojlerral
felszerelt)
c.) komfort Il. (mas egyéb flitésmodu komfortos lakas)

d.) félkomfortos (nincs melegviz szolgaltatas)

e.) komfort nélkdli (lakason kivili WC, egyedi flitésmédd, vizvételi lehetésége

biztositott )
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A lakbérek tamogatasarol

44.§ (1) Annak a szocialis alapon kiutalt lakasnak a bérlje, aki az e rendeletben megallapitott
lakbér megfizetésére nem képes, a polgarmestertél lakbértamogatas megallapitasat kérheti.

(2) Lakbértamogatasban az a bérl6 részesullhet, akinek a csaladjaban az egy fére jutoé nettd
havi jovedelem nem haladja meg az éregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének
(a tovabbiakban: nyugdijminimum) 100%-at, és csalad vagyonnal nem rendelkezik.

(3) A lakbértdmogatas mértéke:

a.) ha az egy fére jutd havi netto jovedelem nem éri el a nyugdijminimum 70%-at, a
tdmogatas mértéke a lakbér 35%-a,

b.) ha az egy fére juté havi nettd jovedelem a nyugdijminimum 70%-atél a
nyugdijminimum 90%-aig terjed, a tAmogatas mértéke a lakbér 25%-a,

c.) ha az egy fére jutd havi nettd jovedelem a nyugdijminimum 90%, illetve 100%-a
kozott van, a tamogatas mértéke a lakbér 15%-a.

(4) Az egyutt él6k szamaban azok a személyek vehetbk figyelembe, akiket a bérl6, bérlétars
a bérbeadd hozzajarulasa nélkil is az Ltv. 21. §-a alapjan befogadhat, tovabba
akiknek a befogadasahoz a bérld, bérlétars a bérbeadd nevében eljaré polgarmester
hozzajarulasat megkapta.

(5) A jogosultsag megallapitdsanal jévedelemként a szocidlis igazgatasrél és szocialis
ellatasokrdl szoélo, tobbszér modositott 1993. évi lll. térvényben szabalyozott
jovedelmeket, vagyont kell figyelembe venni. A jévedelmet a tamogatas megallapitasat
megel6z6 egy évre kell igazolni az dnkormanyzatnak a szocialis pénzbeli ellatasokrol
sz0l6 rendeletében meghatarozott nyilatkozat és igazolasok benyujtasaval.

45.§ (1) A lakbértdmogatas iranti kérelmet a bérlbnek minden év legkésdbb februar
hénapjanak végeéig kell benyuijtani a polgarmesterhez. A kérelemhez mellékelni kell a
44 .§(5) bekezdése szerinti nyilatkozatot és igazolasokat.

(2) A lakbértamogatast a polgarmester allapitja meg a bérlé részére minden év aprilis 1-t6l egy
éves id6tartamra. A tamogatasokat kozvetlenll a bérbeadd szamlajara kell utalni, a bérl
részére készpénzben nem fizetheték ki.

(3) Alakbértamogatas miatt a bérbeaddnal kies6 bevételek az éves koltségvetési rendeletben
intézményi tamogatasként elismerésre kerllnek.

IV. Fejezet
A lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyai
A lakasok elidegenitése
46.§ (1) Az allam tulajdondbdl az 6nkormanyzat tulajdonaba kerilt lakasok értékesitését a
kezeldi feladatokat ellatd Varoslizemeltetési Szervezet (tovabbiakban: kezel6) altal el6zetesen
elkészitetett forgalmi értékbecslés alapjan, a képviselbtestilet elrendelheti. Az értékesitést

elrendel6 hatarozataban a képvisel6testllet egyben meghatarozza az ajanlat tartalmat is.

(2) Az elbvételi ajanlatnak tartalmaznia kell:
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- alakas vételarat,

- aszerz6déskotéskor egy dsszegben kifizetendd vételarrészletét mértéket,

- arészletfizetés id6tartamat és a szerz6dési kamat mértékét,

- a veételar egydsszegben valé medfizetése esetén, a vevit megilleté vételar engedmény
Osszegét,

- az ajanlati kdtdttség idejét, amely az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 nap.

(3) Az igy értékesitésre keril6 lakasokra mas személyt megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg a
Ltv. 49.§ (1) és (2) bekezdésében meghatarozott személyeket (tovabbiakban: jogosult), az ott
meghatarozott sorrendiség betartasaval.

(4) Tartasi szerz6dés fennallasa esetén a jogosult a lakast csak akkor vasarolhatja meg, ha
az eltarté ahhoz irasban hozzjarult (Ltv. 89.§ (5) bekezdése).

(5) A kezelb az értékesités elrendelését kovetd 8 napon belll kdteles kézdini a jogosulttal az
ajanlat tartalmat. Amennyiben a jogosult az ajanlat tartalmat az ajanlati kotottségre nyitva allé
hataridén belll, a kezel6hoz intézett irasbeli nyilatkozataval magaéva teszi, az 6nkormanyzat
és az eldvételi jogosult kozott a szerzbdés létrejon.

(6) Ha jogosult az ajanlatot elfogadé irasbeli nyilatkozatot tett, a lakast az adasvételi szerz6dés
megkotését megelbz6en - amennyiben szikséges-, a kezelének az Ltv. 51.§-a alapjan
tarsashazza kell alakitani. Az adasvételi szerzédést, valamint a tarsashaz alapité okiratat az
Onkormanyzat nevében a polgarmester irja ala.

47.§ (1) Ha a jogosult az ajanlat elfogadasara nyitva all6 idé alatt nem nyilatkozik, vagy az
ajanlatot nem fogadja el, a lakas eltér6 rendelkezés hianyaban harmadik személynek
értékesithet6. Nem mindsithetd az ajanlat elutasitdsanak a jogosult olyan fenntartassal
elfogadott nyilatkozata, miszerint a bekdltdzhetd forgalmi érték meghatarozasa érdekében
bir6saghoz kivan fordulni.

(2) Annak a bérlének a lakasa, aki nyugellatasban részesll és elévasarlasi jogaval nem élt
-bérleti szerz6désének fennallasaig-, harmadik személy részére csak a bérld irasbeli
hozzajarulasaval értékesithet6.

A vételar megallapitasa

48.§ (1) A lakas vételaranak alapja a bérl6 altal a lakasra forditott €és meg nem téritett
értéknoveld beruhazasok értékével csokkentett — a Ltv. 52.§ (1) bekezdése figyelembe
vételével megallapitott — a bekdltézhetd forgalmi érték.

(2) Ha a lakast az Ltv. alapjan arra jogosult vasarolja meg, a vételar az (1) bekezdés szerint
megallapitott bekoltézheté forgalmi érték 80%-a.

(3) Ha a lakas lakottan, kivulallé személy részére kerll értékesitésre, arra csak nyilvanosan
meghirdetett palyazat alapjan kerulhet sor. A legalacsonyabb vételar a lakas bekdltdzhetd
forgalmi értékének 70%-a.

49.§(1) A rendelet 48.§ (3) bekezdése alapjan értékesitésre kerul6 lakasokra a kezel6 altal
kézzéteendd palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a.) Az értékesitésre kerul6 lakas fekvési helyét (utca, hazszam),

b.) a lakas miszaki jellemzéit (szobaszam, alapterilet, komfortfokozat, miszaki allapota,
épitésének és legutolsé felujitasanak éve),

c.) azt, hogy a lakas lakott allapotban kerul értékesitésre,
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d.) alakas legalacsonyabb eladasi arat,

e.) a vételar megfizetésének maodjat és hataridejét,

f.) részletfizetés esetén annak tényét, hogy a lakas tulajdonjoga csak az utolsé vételar részlet
medfizetével szall at a vevoére,

g.) arrol valé tajékoztatast, hogy tobb azonos 0Osszegli vételar ajanlat esetén a vevd
liciteljarassal kerul kivalasztasra,

h.) a palyazat benyujtasanak hataridejét.

(2) A palyazati hirdetményt az oOnkormanyzat hirdet6tablain legalabb 15 napra kell
kifuggeszteni.

(3) Kivulallo vevd részére a képviselbtestilet a vételarnak legfelijebb két részletben térténd
medfizetését engedélyezheti. Ebben az esetben a vételar felét a szerz6dés alairasaval
egyidejlleg, masik felét ettdl szamitott 6 honap mulva kételes megfizetni. A szerz6désben
rogziteni kell, hogy a lakas tulajdonjoga a vételar utolsé részletének megfizetésével szall at a
vevore (tulajdonjog fenntartas).

(4) Tébb azonos vételarajanlatot tevé kozll a polgarmester azzal kétheti meg az adasvételi
szerz6dést, aki vallalja a vételarnak a szerz6dés alairasaval egyidejileg egy 6sszegben
torténd megfizetését. Azonos fizetési hajlanddsag esetén licitet kell tartani.

A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények

50.§ (1) Ha a lakast az elévasarlasi jog jogosultja (tovabbiakban: jogosult) vasarolja meg,
részére — kérelmére - a vételar megfizetésére legalabb 10 évi részletfizetési kedvezményt kell
adni a megallapitott vételar 40%-anak a szerz8dés alairasaval egyidejli medfizetése mellet.

(2) Részletre torténd vétel esetén a jogosult vevonek a fennmaradd vételar hatralékot havi
egyenl6 részletekben kell megfizetni, ugy, hogy a mindenkor fennallé hatralékra a Ptk.-ban a
pénztartozasok esetében megallapithaté kamatot kell felszamolni.

(3) Ha a jogosult a vételar egydsszegben vald megfizetését vallalja, és azt az adasvételi
szerz8dés alairasaval egyidejlleg medgfizeti, részére a 50.§(2) bekezdése alapjan kiszamitott
vételarbol 10% arengedményt kell adni.

(4) A jogosult altal részletfizetéssel vasarolt lakasra a részletfizetés tartamara az
Onkormanyzat javara jelzalogjogot, annak biztositasara pedig elidegenitési és terhelési tilalmat
kell a szerz6désben kikotni, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyeztetni.

Helyiségek elidegenitése

51.§ (1) A rendelet 50.§ (1) bekezdése alapjan értékesitésre keruld lakasokhoz tartozé, és a
lakas bérl6je altal bérelt helyiség értékesitését is el kell rendelni elévasarlasra jogosult
kérelmére. A helyiség bérléjét a Ltv. 58.§ (1) bekezdése alapjan elévasarlasi jog illeti meg.
Ezért a kezel6 a lakas forgalmi értékelésével egyidejlleg a helyiség forgalmi értékét is meg
kell allapitani és a vételi ajanlatot az elévételi jog jogosultjaval a 50§ (2) bekezdése szerint
elévételi ajanlattal egyidejlileg kdzolni kell.

(2) A helyiség vételara, ha a helyiség az el6vasarlasi joggal rendelkezd részére a lakassal
egyutt kerdl értékesitésre a forgalmi érték 80%-a.

(3) Nem gyakorolhatja a helyiségre elévasarlasi jogat az a bérl6, akinek a szerzdédés
megkotésének idépontjaban add, vagy adé maédjara behajtandd kbéztartozasa (pl. kdzterdlet-
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hasznalati dij), vagy tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendé tartozasa van (Ltv. 89.§ (4)
bekezdése).

(4) Az (1) bekezdés hatalya ala nem tartozé helyiségek értékesitésére az dnkormanyzat
vagyonhasznositasi rendeletében foglaltakat kell alkalmazni.

52.§ (1) Ha a helyiséget elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar megfizetésére az
50.§-ban foglalt rendelkezések az iranyadok azzal az eltéréssel, hogy a vételar részletekben
torténd megfizetése esetén a részletfizetési kedvezmény idétartama legfeljebb 5 év lehet.

(2) Részletre torténd vétel esetén kamatot kell fizetni, melynek értéke azonos a Ptk-ban a
pénztartozasok utan jaré kamat 6sszegével.

(3) A vételar részletekben torténd megfizetése esetén az AFA-t a vételarbdl le kell szamitani,
majd az igy korrigalt vételar alapjan kell megallapitani a havi torleszto részleteket, és erre kell
felszamolni az AFA-t.

(4) Az elbévasarlasi jog jogosultjanak részletre torténd vétele esetén a vasarolt helyiségre —
onallé ingatlan esetén — elidegenitési és terhelési tilalmat és a tartozas fedezetének
biztositasara jelzalogjogot kell a szerzédésben kikdtni és az ingatlan nyilvantartasba
bejegyeztetni.

A kedvezménnyel vasarolt lakasok és helyiségek tovabb eladasanak és cseréjének
kozos feltételei

53.§ Ha az elévasarlasi jog jogosultja az altala vasarolt lakas, vagy helyiség tulajdonjogat az
elidegenitési és terhelési tilalom és jelzalogjog fennallasa alatt at kivanja ruhazni, vagy el
akarja cserélni, ahhoz a hozzajarulas csak akkor adhaté meg, ha a rendelet 50.§ alapjan
biztositott arengedményt visszatériti az Onkormanyzatnak, tovabba a fennallé vételar
hatralékot egy 6sszegben medfizeti.

Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok

54.§ (1) A képvisel6testilet tajékoztatasa és szlkség szerinti hatarozata alapjan az abban
foglalt ingatlanokat a kezeléssel megbizott késziti el értékesitésre és a polgarmester kéti meg
az adasvételi szerz6dést — az e rendeletben foglaltak betartasaval — az dnkormanyzat
nevében.

(2) Az értékesitést lebonyolito-kezeld feladata még az e rendeletben foglaltakon tul:

- az ingatlan értékesitésre alkalmassa torténé el6készitése (egyeztetés a jegyzbvel és a
miszaki iroda vezetOjével lakasgazdalkodasi és épitéshatosagi szempontbdl,
értékbecslés, tarsashazza alakitassal kapcsolatos teendék elvégzése),

- tajékoztatja a jogosultat a vételarrdl, fizetési és egyéb e rendeletben szabalyozott
szerz6déskotési feltételekrdl,

- a szerz6dések 1 példanyanak megkuldése a Polgarmesteri Hivatal Kozgazdasagi
Irodajahoz,

- atulajdonjog valtozasanak, elidegenitési és terhelési tilalomnak, valamint jelzalogjognak a
bejegyeztetése az ingatlan nyilvantartasba.

(3) A Polgarmesteri Hivatal Kézgazdasagi Irodajanak feladatai:
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- kezelb altal megkuldott szerz6dések nyilvantartasba vétele részletfizetés esetén, ezek
teljesitésének nyomon kévetése, fizetési késedelem esetén a sziikséges intézkedések
megtétele,

- atulajdonjog valtozasrol szol6 Foldhivatali hatarozatok alapjan az ingatlan dnkormanyzati
vagyonboal val6 kivezetése, vagyonkataszterben a valtozas atvezetése,

A forgalomképtelen torzsvagyon korébe sorolt lakasok, és az azokhoz tartozé
helyiségek elidegenitésének szabalyai

55.§ (1) A képviselbtestilet a rendelet 1.szamu mellékletében forgalomképtelen
onkormanyzati térzsvagyon kérébe sorolt lakasokat, a hozzajuk tartozd helyiséggel egyitt
forgalomképtelen torzsvagyoni jellegiik egyideji megsziintetésével, egyedi dontés alapjan
felajanlhatja megvételre az elévételre jogosultak részére azzal, hogy a Ltv 49.§-aban szerepl6
rangsorban elébb allé az utana kovetkez6t megelézi.

(2) A vételi jog bejelentését illetbleg értékesitésre torténd kijelolést kovetben a lakason,
illetbleg helyiségben a kezeld csak azonnali beavatkozast igényl6 munkat végezhet el.

(3) A lakast és a hozza tartozd éplletrészt terheld kdztartozasok és fenntartasi koltségek
kiegyenlitésérél a kezel6 az adasvételi szerz6dés megkdtése hdnapjanak utolsé napjaig
koteles gondoskodni.
(4) Vételi, vagy elévasarlasi jog alapjan az adasvételi szerz6dés csak akkor kotheté meg, ha
a lakasra, helyiségre semminemi{ koztartozas (lakbérhatralék, kozizemi dij, stb.), vagy
uzemeltetési koltséghatralék nem all fenn.
V. Fejezet

Zaré rendelkezések
56.§ (1) Ez rendelet 2016. november15. napjan lép hatalyba. Kihirdetésérél a jegyz6 a
rendeletnek a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan toérténé kiflggesztésével koételes
gondoskodni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyukat vesztik:

- a lakasok és helyiségek bérletérol, elidegenitésérdl, és a lakasok bérleti dijarol szold
18/2003.(1X.06.) Kt rendelet,

Dr. Kovacs Tamas Kenéz Istvan
aljegyzé polgarmester
Zaradék:

Megtargyalta a Képviseld-testilet 2016. oktdber 26-i tilésén.

Kihirdetve: 2016. oktéber 27.

Dr Kovacs Tamas
aljegyz6
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BALATONLELLE VAROS ONKORMANYZATANAK

TULAJDONABAN LEVO

FORGALOMKEPTELEN VAGYON KOREBE SOROLT

ONKORMANYZATI LAKASOK

Az onkormanyzati lakasok:

Cime Komfort fokozata
Bathory u. 2/B. komfortos
Kossuth L.u. 4/B komfortos
Szovetség u. 87. /harom lakas/ komfortos
Véagohid u. 14. komfortos
Pet6fi S.u. 55/1. osszkomfortos
Pet6fi S.u. 55/2. osszkomfortos

Pet6fi S.u. 55/3. ”
Petdfi S.u. 55/4. ”
Pet6fi S.u. 55/5. ”
Pet6fi S.u. 55/6. »
Petéfi S.u. 55/7. y
Pet6fi S.u. 55/8. ”
Pet6fi S.u. 55/9. ”
Petéfi S.u. 55/10. "
Pet6fi S.u. 55/11. »
Pet6fi S.u. 55/12. ”
Balatonlelle-Irmapuszta 5962 hrsz. félkomfortos

alapterilete

65 m2
68 m2
51 m2
37 m2
49 m2
39 m2
61 m2
61 m2

35m2

1. szamu melléklet

szobaszam
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2. szamu melléklet

A palyazati kiirasnak tartalmazni kell:

a.) a bérbeadas jogcimét és az 2-4 bekezdésében meghatarozott palyazati feltételeket,

b.) meghirdetett 6nkormanyzati lakas miszaki allapotat és egyéb jellemzéit
(szobaszam, alapterilet, komfortfokozat);

c.) a lakas telepulésen és éplleten bellli fekvését, pontos cimét;

d.) a lakas lakbérének 6sszegét;

e.)a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas A&llapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakas esetén az elvégzendd munkak megjeldlését és koltségeit;

f.) az 6nkormanyzati lakas megtekintésének lehetéségére vonatkozo tajékoztatast;
g.) a palyazat benyujtasanak hataridejét;

h.) azt afelhivast, hogy a palyazatnak tartalmazni kell a palyazo lakashelyzetét, anyagi
és szocialis kdrilményeit kereseti és jovedelmi igazolasokkal alatamasztva.

A palyazati hirdetménynek az (a-h) bekezdésen tul tartalmaznia kell, hogy a szocialis
koralményei alapjan raszoruldnak nem tekinthetd palyazok kozil az részestil elényben
— szocialisan raszoruld palyazé hianyaban — aki a lakbér el6zetes egydsszegil
megfizetését 6 havi 6sszegben képes hosszabb idétartamra vallalja.
(2) A palyazatot irasban kell benyujtani a bérbeaddhoz. Palyazni csak egy lakasra lehet.
(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) A palyazé személyes adatait (név - férjik nevét visel6 igénylék esetében a leanykori
nevet is-, szlletés hely és id6, csaladi allapot, eltartott gyermekek szama, allandé
lakcim, ennek hianyaban levelezési cim) tovabba foglalkozast, munkahelyet,

b) A péalyazé személyes korilményeit, igy kiléndsen:
ba) a jelenlegi lakasban tartdzkodas jogcimét (tulajdonos, bérlé, csaladtag,

szivesseégi hasznalo, stb.),

bb) ha nem tulajdonosként lakik a lakasban akkor bérleti, hasznalati dijat fizet-e, ha
igen mennyit,

bc) midta lakik a jelenlegi lakcimen,

bd) a vele egyutt a lakasban kolt6z6 személyek szamat, a lakasba kolt6z6k
szemeélyenkénti havi nettd jovedelmét,

be) egyéb Iényegesnek tartott kérilmények, valamint,

c) A palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja, és tudomasul
veszi hogy a bérleti szerz6dés fennallasa alatt koteles életvitelszerlien a lakasban
lakni.

(4) A palyazathoz csatolni kell:

- sajat, valamint a vele kolt6z8 csaladtagok jévedelemigazolasat,

- avagyoni helyzetrél szol6 nyilatkozatot,

- tartés egészségkarosodas, vagy rokkantsag esetén a kezel6orvos, illetbleg a
- munkaképesség csOkkenést véleményez6 orvosi bizottsag szakvéleményét.



