Fertéd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

13/2010.(X11.01.) Or. rendelete
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Fertéd Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az Alkotmany 44. § (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorében a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi
LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli
el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Altalanos elirasok

1. §

(1) A rendelet

a) Az SZ-J1 jelii, Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz 1., (tovabbiakban: SZ-J1 terv cimi,)
Rp.1.146-9/1 munkaszami, (Belteriilet)?

b) az SZ-J2 jelii, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1., (tovabbiakban: SZ-J2 terv) cimd,
Rp.1.146-3,4/I1. munkaszam, (T6zeggyarmajor)

C) az SZ-J3 jelii, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz I11., (tovabbiakban: SZ-J3 terv) cimd,
Rp.1.146-3,4/I1. munkaszamu (Kiilteriilet) tervlapokkal, mint 1. melléklettel egyiitt
alkalmazando.

(2) Az 1. melléklet teriileti hatalya a Szabalyozott teriilet hatara jellel koriilhatarolt teriiletre
terjed Ki.

(3)?

2. §

A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, felujitani, helyreallitani, atalakitani, korszeriisiteni, boviteni €s
lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az 4ltalanos érvényli hatdsagi
eldirasoknak ¢és e rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

3. §

(1) A varos teriiletén a meglévo és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1, SZ-J2 és SZ-
J3 tervek tartalmazzak.

1 Modositotta a 9/2016. (V.26.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos: 2016. méjus 27-t61.
2 Hatélyon kiviil helyezte a 14/2015. (VII1.27.) nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlytalan: 2015. szeptember 1-
jétol.



(2) Ahol az SZ-J1, SZ-J2 és SZ-J3 terv tervezett belteriileti hatarvonal jellel belteriiletbe
vonast jelol, ott a megvaltozott teriilet-felhasznaldsnak megfeleld telekalakitas és beépités
feltétele a belteriiletbe vonas.

2. Ertelmez6 rendelkezések

4. §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.
a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
3.

a)

Iranyado szabalyozasi elem: az azonos teriilet-felhasznalasu és Gvezeti besoroldsu
telkek kozotti meglévd telekhatar, vagy az iranyado telekhatar jellel jeldlt, javasolt
telekhatar.

Kotelezo szabalyozasi elemek

a beépitett és beépitésre szant, illetdleg a beépitésre nem szant teriiletek hatara

a belteriilet hatara

a szabalyozasi vonal

az ¢épitési Ovezet, Ovezet hatara

az épitési hely hatara

az épitési vonal

a szélerémiivek elhelyezésére vizsgalhato teriilet hatara

széleromiivek telepitési helye kivalasztdasdnak, illetve egyes teriiletek telepitésbol valo
kizarasanak meghatarozadsandl

kell6 indoklasnak tekinthetdk:

aa) a szélerémiivek telepitésének miiszaki kritériumai( a széltornyok egymastol és egyéb

akadalyoktél valé tavolsaga),

ab) a foldtani, talajmechanikai adottsagok,
ac) a teriiletek régészeti érintettsége,
ad) az egyes szakhatdsagok eldirasainak valdo megfeleloség.

b)

kello indoklasnak nem tekinthetok:

ba) az egyes teriiletek vételara,
bb) az egyes teriiletek tulajdonviszonyai,
bc) az egyes teriiletek megszerezhetdsége.

4.
a)

b)

c)
d)

llleszkedés:

Telekalakitas: a telekalakitasba vont telkek utcai szélessége legfeljebb 25%-nyi
mértékben valtoztathatdé meg.

Epitménymagassag: az épitési hely eldkerti vonalatél szamitott 10m-en beliil 4llo
épiiletek, épiiletrészek parkdnymagassdga €s tetOgerinc magassdga a szomszédos
telken 4llo, hasonld helyzetli épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

Beépitési mod: kialakult, foghijtelek esetén a szomszédos telkek beépitési mddja.
Eldkerti épitési hely hatara: a szomszédos telkeken 4allo épiiletek altal meghatarozott,
egyben épitési vonal.

Epiiletek alakitisa: anyaghasznalat, szin- és formavilag a szomszédos telkeken allo
épiiletekhez igazodik .

Cégtabla: Kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatds céljat szolgald helyiség,
helyiségegyiittes nevét €s az ott folyd tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla.
Cimtabla: intézmény, véallalkozés nevét, esetleg adatait feltiintetd tabla

Intenziv kert: min. 1 lombos fa/100m?, min. 20 cserje/100m?, min 60 % gyepfeliilet.
Telepiilés védendo teriilete: lakoteriilet, tdiiléteriilet, vegyes teriilet, zdldteriilet,
kereskedelmi, szolgaltato teriilet, kiilonleges teriilet - kivéve a hulladéklerakok és —
kezelOk teriiletét, valamint a nyersanyaglel6helyeket - .



3. Szabalyozasi elemek

5. §

(1) A kotelez6 szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz — kivéve a (2) bekezdésben

2

(3)

(1)

)

szabalyozott esetet — a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és/vagy a helyi épitési
szabalyzat mddositasa sziikséges, figyelembe véve az épitett kornyezet alakitasarol €s
védelmérdl szo616 jogszabalyi eldirasokat.

Az Ovezeti hatdrvonal a SZ-J1 terven jelolttdl az Ovezeti eldirdsok paramétereinek
betartdsa mellett a telekalakitassal kialakuld telekhatarra torténd illesztés céljabol

elmozdithato.

Az irdanyad6 szabdlyozasi elemek helye az Ovezeti eldirdsok keretei kozott
megvaltoztathatok.

4. A telekalakitas szabalyai

6. §

Ahol az SZ-J1 terv iranyad6 telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a
telekmegosztasok iranyanak meg kell egyezni az iranyado telekhatar vonal iranyaval.

Egy épitési dvezeten beliili telkeket keresztiranyban megosztani csak ott lehet, ahol az
SZ-J1 terv iranyad¢ telekhatar jellel jeloli.

(3) Az SZ-J1 terven az Ovezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot

(4)

(5)

(6)

jelent. Az igy jelolt ovezetbe tartozo telkek ,,K” jellel jelolt méretének alakitasanal az
illeszkedési szabalyokat kell alkalmazni.

Lako- és vegyes teriilet-felhaszndlast teriileten a kialakult telekosztasti telektomb
saroktelkei, vagy a saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az Gvezeti jeltdl eltérd
mérettel €és modon is alakithatd, az alabbiak szerint:

A telekalakitas eredményeként 1étrejovo Uy €pitési telek, valamint a visszamarado épitési
telek megengedett legkisebb teriilete, ha az 6vezetben megengedett alakithatd legkisebb
telek teriilete egyébként nagyobb, 400 m?.

Az SZ-J1 és SZ-J2 terven szabalyozott teriileten épitési telek kiszolgalasa céljabol
magénut csak ott létesithetd, ahol a rendelet el6irdsai kiilon megengedik.

A kozutként szabdlyozott telekteriiletet az SZ-J1 és SZ-j2 terven jelolt szabalyozasi
vonalakkal akkor kell kialakitani, amikor az ut altal kiszolgalando telkek alakitdsa
torténik. Az uttertilet alakitasaval is érintett telek(telkek) SZ-J1 és SZ-J2 terv szerinti
alakitasanal a telek utként kijelolt részét kell csak onallo telekként, utként az ingatlan-
nyilvantartasba lejegyezni.



1)

()

5. A telek beépitésének altalanos szabalyai

7. §

A mar beépitett épitési telkeken kozteriilet bdvités helybiztositdsa céljabol tervezett
szabalyozasi vonallal lehatarolt, a kozteriilet felé¢ eso telekrész a telek beépitettségének
szamitasanal nem vehetd figyelembe. Az épitési hely hatarat a tervezett szabalyozési
vonaltdl kell szamitani. A helybiztositas nem mindsiil épitési tilalomnak.

Kozteriilet bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt telekalakitas
végrehajtasa utan épithetd be.

(3) A nem telekhataron vezetd Gvezeti hatarvonal altal érintett épitési telek az Gvezeti hatar

(1)
()

3)

(4)

(5)

(6)

vonala altal jelolt tervezett telekmegosztas végrehajtasa nélkiil is beépithetd, amennyiben
az Ovezetre vonatkoz6 egyéb eldirasoknak megfelel. A beépithetdségnél a telek Svezeti
hatarvonallal levalasztott telekrésze nem vehetd figyelembe. Az épitési hely hatsokerti
hatéarat az dvezeti hatarvonaltol kell szamitani.

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

8. §

Az ¢€pitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv, vagy a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

Azokban az Ovezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épliletek elhelyezésére szolgalo teriiletet (épitési hely) az Gvezetre vonatkozo eld-, oldal-,
¢és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

Oldalhataron allo beépitésnél a 18,0 m-nél keskenyebb telken a fOépiiletnek az épitési
hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell allnia.

Az oldalhataron all6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron all, ha az SZ-J1 terv maésként
nem jeloli. Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési oldalhatar a tdmbre jellemzd
beépitési oldal.

Az épitési telken 1€v0, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciét magukban hordozo
épliletek egymastol valo tavolsaga, amennyiben nem egybeépiilnek, nem lehet kevesebb a
megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékénél.

A kedvez6 utcakép megtartasa és kialakitasa érdekében a lakoteriileti és vegyes teriilet-
felhasznalast telektombokben az utcai telekhatarhoz legkdzelebb allo épiiletek utcai
homlokzatszélessége €s az utcai homlokzatmagassaga a szomszédos telken allo, hasonlo
helyzetii éplilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.



9. §
(1) Keritésépités
a) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett szabalyozasi vonalat jelol az utcai kerités a
tervezett szabalyozasi vonalra, ahol meglévd, megmaradé szabalyozasi vonalat jeldl az
utcai kerités erre a vonalra, vagy az épiilet utcai homlokzati vonalanak folytatasaban
épitendo.

b) Lako-, és vegyes teriileten
ba) Elékert nélkiili zartsorisodd beépitésnél az épiilet utcai homlokzati falanak
folytatasaban a telek teljes szélességében legfeljebb 2,5 m magas, tomor, falazott,
vakolt kerités is épithetd.
bb) Elékertes beépitésnél az utcai kerités legfeljebb 1,8 m magas és legfeljebb 75%-
ban tomor lehet. Ett6] eltérni csak kiilonosen indokolt esetben, vagyonvédelmi
szempontokra figyelemmel® lehet. Ez esetben a kerités tomor, magassiga
legfeljebb 2,5 m lehet.

c., A gazdasagi teriilet telkeinek telekhataran legfeljebb 2,5 m magas, tomor kerités is
épithetd.

(2) Oldalhataron all6 beépitési modu telkeken klimaberendezés az épiilet beépitési oldal felé
es0 homlokzatdn nem helyezhet? el.

7. Kornyezetvédelem

10. §
(1) Levegotisztasag-védelmi besorolas: 10. szamu 1égszennyezettségi zona
(2) Vizvédelemi besorolas:

a) felszin alatti viz allapota szempontjabol: érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
tertilet

b) felszini viz szempontjabol: 4. altalanosan védett befogado
(3) Nitratérzékenységi szempontbol nitratérzékeny tertilet.
(4) A beépitésre szant teriilet kornyezetvédelmi eldirasai:

a) Hulladékelbanas
Kotelezé hulladékelszallitds a varosi rendszer keretében, vagy sajat szervezésben
lerakd, vagy artalmatlanitd helyre.

b) Szennyvizelvezetés
Kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés

Az, , onkormanyzati tervtanacsi tamogatassal” szovegreszt hatalyon kiviil helyezte a
11/2016. (V1.23.) fertédi Or. 1. § a) pontja. Hatalytalan: 2016. junius 24-t6l.



(5) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hatarat6l mért 2000 m

1)

2)

(1)

2)

(3)

(1)
()

tavolsagon beliil ndivaru nyarfa nem tltethetd.

11. §

A telepiilés védoteriilete a védendd teriilet hatdrvonalatdl szamitott 1000 m széles
tertiletsav.

A telepiilési védoteriileten beliil blizos, fertdzésveszélyes tevékenység céljara szolgalod

épitmény csak a beruhazd 4altal beszerzett, az illetékes hatosdgok jovahagyo
véleményével, az altaluk meghatarozott tavolsag betartasaval épithetd.

8. Taj- és természetvédelem
12. §

A nemzeti 6koldgiai haldzatba tartozo teriileteket az SZ-J1, SZ-J2 és SZ-J3 tervek
tartalmazzdk. A terlileteken a meglévd természetszerli miivelési agak (gyep, nadas,
mocsdr, erdd) nem valtoztathatok meg, miivelési ag valtoztatas csak intenzivebb mivelesi
agakbol természetszerli agak iranyaba engedélyezhetd. Uj erdd csak Oshonos fafajok
alkalmazasaval telepithetd.

A Kkiiltertileti épitmények, a védofasitasok, a beépitésre szant teriiletek telken beliili
fasitasanak novényzetét legalabb 80%-ban a tajra jellemz6 Oshonos fafajokbol kell

kialakitani. Az iiltethetd, tajra jellemz6 fafajokat az 1. fiiggelék tartalmazza.
Az SZ-J3 terven védendd fasorként megjeldlt fasor egyedeit meg kell tartani, azok csak
élet és balesetveszély esetén vaghatok ki, potlasukrol gondoskodni kell.
9. Epitett értékek védelme
13. §
A muemléki védettségli telkeket a 2. fliggelék tartalmazza.

Miemléki kornyezet az SZ-J1 terven jelolt tertilet.

(3) A miiemléki védelem alatt 4116 és a miiemléki kdrnyezetbe tartozo teriileteken a kulturalis

orokség védelmérol szo6l6 jogszabalyban meghatarozottakat figyelembe kell venni.

(4) A 16 kilatopontokbol a védendd latvanyelemek védelmét biztositani kell.

a) Fo kilatopontok:
aa) a pomogyi ut tengelyének és a kastély tengelyének metszéspontja a kastély
iranyaba
ab) kastély kerti féhomlokzatanak tengelypontja a kert iranyaba
ac) a Gabor Aron utca keleti végpontja nyugati iranyba
ad) a Madach sétany nyugati végpontja keleti és nyugati iranyba



ae) a Széchenyi utca tengelyének torési pontja keleti és nyugati iranyba
af) a pomogyi ut északi bevezetd egyenes szakasza és a tervezett gyijtout
metszéspontja déli irdnyba



b) Védendo latvanyelemek:

aa) az Eszterhazy kastély fobejaratanak szabad feltarulasa

ab) az Eszterhazy kastélykert tengelyeinek szabad feltarulasa

ac) a Madach sétany és a Gabor Aron utca, mint f6 kerti kereszttengely szabad
feltarulésa

ad) a fert6széplaki templom latvanyanak szabad feltarulasa

ae) a siittori templom latvanyanak szabad feltarulasa

af) a Széchenyi utcai szobor latvanyanak szabad feltarulasa

(5) A 16 kilatopontokbol a védendd latvanyelemek iranyaba esé €pitmények épitésénél a

latvanyvédelem kovetelményeinek valé megfeleldség igazoldsa érdekében az épitési
engedélyezési folyamatban sziikség esetén fotdédokumentacidt és latvanyvédelmi
vizsgalatot kell késziteni.

14.§

(1) Helyi védett az SZ-J1 terven jeldlt utcaszakasz.

(2) Uj épiilet épitésénél igazodni, meglévd épiilet atalakitasanal kozeliteni kell a kialakult
jellegzetes beépitési modhoz, a meglévd tomegaranyokhoz, tetéformékhoz ¢€s tetéfedd
anyagokhoz, a meglévé épiiletek anyaghasznalatahoz, festéséhez, a nyilaszarok kialakult
rendjéhez.

(3) A telepiiléskép-védelmi teriilet hatarat az SZ-J1 terv tartalmazza.

(4) A telepiiléskép-védelmi teriileten
a) Cégtablan, cimtablan ¢és utbaigazitod tablarendszeren kiviil hirdetd berendezés nem

helyezhetd el.

b) A kézmiivekre vonatkozo eléirasok:

ba) A kozteriileteken, kdzlekedési teriileteken a kozmiivezetékeket tigy kell elhelyezni,
hogy a teriileten a véddtavolsagok betartasaval az alabbi kozmiivek elhelyezhet6k
legyenek a fold alatt:
ivoviz vezeték
szennyviz vezetek
kézépnyomast foldgaz vezeték
tavbeszél foldkabel
kabel TV vezeték
kozépfesziiltségli villamos foldkabel
kisfesziiltségli villamos foldkabel.
bb) A teriileten légvezetékes megoldas alkalmazasa nem lehetséges, a meglévd
légvezetékeket legkésObb rekonstrukcidjuk sordn fold alé kell helyezni.
bc) A csapadékviz elvezetését zart csapadékviz csatornaval kell megoldani.
bd)Kisnyomasu gazvezetéket az épiiletek utcai homlokzatan nem szabad vezetni.
Kozteriiletrdl 1athaté homlokzaton, tetéfeliilleten nem helyezhetd el:
ca) szerelt kémény
cb) antenna
cc) klimaberendezés



d) Az SZ-J1 terven telepitendd fasor jellel megjeldlt utcaszakaszon a kozmiivezetékek
fektetésénél, a burkolati rend kialakitasanal biztositani kell egymastol legalabb 8,0m
totavolsagu fasor kialakitdsanak lehetdségét.

15. §

(1) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények felsorolasat az 3. fliggelék tartalmazza.

)

(3)

(4)

(5)
(6)

(")

(8)

1)

(2)

A helyi védelem alatt 4ll6 épitmények helyredllitdsanal, atalakitasanal és bovitésénél:

a) A védett épiiletek jellegzetes tomegét, formajat, eredeti aranyaiban kell fenntartani.
Bovités csak ugy végezhetd, ha a meglévd és az 0j éplilettomegek aranyai, formai,
anyaghasznalata illeszkednek egymashoz.

b) A védett épiiletnek a kozteriiletr6l lathatd homlokzatin — amennyiben az az eredeti
allapotot 6rzi — nem valtoztathatd meg:
ba) a homlokzat feliiletképzése
bb) a homlokzat vizszintes ¢s fliggdéleges tagolo elemei
bc) a nyilaszarok elhelyezése, mérete ¢és formaja, keretezése, jellegzetes szerkezete,
anyaga, az ablakok osztasa
bd) a tornac kialakitasa

C) Az alaprajzi elrendezésnél a 6 tartoszerkezetek, fofalak megdrzendok.

A helyi védelem alatt allo épiiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzatan a nem az eredeti
allapotot 6rz0 elemek megvaltoztatisa abban az esetben lehetséges, amennyiben
igazoltan az atalakitassal az eredeti formavilaghoz kozelebbi allapot jon Iétre.

Tetdtéri ablak csak a tet6héjazat sikjaban alakithato ki. A kozteriiletr6l hangstlyos
latvanyként megjelend véghomlokzaton tetdtéri ablak nem alakithato ki.

A tetézet héjazata hagyomanyos tipust agyag cseréptetd lehet.

A védett ¢épiilet kozteriiletr6l lathatdé homlokzatan kereskedelmi célu reklam,
légkondicionald berendezés, parabolaantenna nem helyezhetd el.

A helyi védelem alatt 4ll6 épitménynek és telkének haszndlata a védett értéket nem
veszélyeztetheti.

Helyi védett épitményre bontasi engedély kiadasa csak rendkiviil indokolt esetben
részletes felmérési- és fotddokumentacid készitése, valamint a helyi védelem feloldasa
utan lehetséges.

16. §

A helyi védelem alatt 4116 szobor 15 méter sugart kdrnyezetébe esd teriilet helyi védelem
kornyezetének mindsiil.

A helyi védelem kornyezetének hataran beliil fotédokumentacidval igazolni kell, hogy a
védett latvanyt kedvez6tleniil nem befolyasolja.



©)
(4)

(5)
(6)

1)
)

(1)

a) a kozteriileten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozteriileti Iétesitménynek,
berendezésnek az elhelyezése,
b) nem kozteriileti épitménynek az épitése.

A helyi jelentdségli védett természeti teriiletek jegyzékét a 4. fiiggelék tartalmazza.

A helyi jelentdségli védett természeti teriiletek novényzetének megtartdsa, fokozatos
rekonstrukcidja a védelem célja.

Az Eszterhdzy kastélykert felhasznaldsa e rendelet szabalyai szerint torténhet.
A Sirdomb tertiletén kegyeleti épitmények épithetok.
17. §
A régészeti leldhelyeket az SZ-J1, SZ-J2 és SZ-J3 terv és az 6. fliggelék tartalmazza.

Régészeti leléhely 30cm-nél mélyebb foldmunkaval valod érintése, régészeti értékek
elokertilése esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo jogszabaly szerint kell eljarni.

10. Zoldfeliiletek
18. §

A kozterileti zoldfelilleteket az SZ-J1 és SZ-J2 terven megjeldlt funkcidjuknak
megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

A zoldfeliileteken diszfakat és diszcserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket
fiivesiteni kell. A zoldfeliiletek ontdzhetdségét biztositani kell.

(2) A nem kozteriileti zoldfeliiletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény jellegének

3)

(4)

(5)

(6)

(")

megfelelden kell kialakitani.

Azokon a telkeken, ahol két lakéasnal tobb lakas épiil, telkenként 25m?/lakas intenziv,
pihend- és jatszokertként kialakitott zoldfeliiletet kell kialakitani.

A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

Az 1) lakéutcadkon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévd, hidnyos utcafasitdsokat
potolni kell.

Az SZ-J1 terven kotelez6 fasitas jellel megjelolt teriileteken intenziv takard védoéfasitast
kell 1étrehozni.

Lakotertiileten az elOkertnek és az oldalkertnek az eldkerttdl mért 20,0 m-es savja

tertiletének legfeljebb 35%-a burkolhaté le. A fennmarad6 teriiletrészt novényzettel
boritott feliiletként kell kialakitani.
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1. Fejezet
TERULET-FELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

11. Teriilet-felhasznalas az altalanos és a sajatos
hasznalat szerint

Beépitésre nem szant teriilet

19. §
A telepiilés igazgatasi teriilete
a) beépitett és beépitésre szant teriilet,
b) beépitésre nem szant teriilet,
tertilet-felhasznalasi egységekre tagolodik.
20. §
Beépitett és beépitésre szant teriilet
a) Lakotertilet
aa) kisvarosias Lk
ab) kertvarosias Lke
ac) falusias Lf
b) Vegyes teriilet
ba) telepiiléskozponti Vit
bb) kozponti Vk
c) Gazdasagi teriilet
ca) kereskedelmi, szolgaltato Gksz
cb) egyéb ipari Gip
d) Kiilonleges teriilet K
da) Eszterhazy kastély teriilete Kk
db) Mez6gazdasagi major Km
dc) hulladékudvar Kh
e) Udiiloteriilet )
ea) hétvégihazas Uh
21. §

a) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet K

aa) temeto Kt
b) Kozlekedési és kozmiiteriilet i
ba) kozutteriilet KOu
bb) vasutteriilet KOk

11



bc) kézmiiteriilet Ko

c) Zbldteriilet Z
d) Erdéteriilet E
e) Mezbgazdasagi teriilet M
f)  Vizgazdalkodasi teriilet \Y
22. §

A rendeletben alkalmazott dvezeti jel értelmezését a 2. melléklet tartalmazza.

12. Beépitésre szant teriilet

13. Lakoteriilet
23. §

A lakotertilet besoroldsa sajatos hasznalat szerint:
a) kisvarosias lakoteriilet Lk,

b) kertvarosias lakoteriilet Lke,
c) falusias lakoteriilet Lf.
24. §

(1) A beépithetd legkisebb telek teriilete 300 m?.

(2) A kialakithato legkisebb telek méreteit az Gvezeti el6irasok tartalmazzak.

14. Kisvarosias lakoteriilet
25. §

(1) A kisvarosias lakoteriileten telkenként elhelyezhetd egy vagy tobb, egy- vagy tobblakasos
lakoépiilet.

(2) A lakoépiiletek alsé szintjén a kozit melletti homlokzatrdl nyitottan a helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, egészségiigyi, oktatasi, szocialis, kézmiiipari

tevékenység szamara 6nallo rendeltetési egység alakithato ki.

(3) Az Ovezeti eldirasokat a 3. melléklet tartalmazza.

12



15. Kertvarosias lakoteriilet
26. §

(1) A kertvarosias lakoteriileten telkenként elhelyezhetd
a) {6 funkciot hordozo épiiletként
aa) egy kétlakasos, vagy két egylakasos lakoépiilet,
ab) onalléan, vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatdsat szolgdlo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, kulturdlis épiilet,*
ac) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasa kézmiiipari épiilet.

b) a f6 funkciot kiegészitd épiiletként
ba) gépjarmii és egyéb tarolo.

(2) Az dvezeti eloirasokat a 4. melléklet tartalmazza.

16. A falusias lakoteriilet

27.§

(1) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetd
a)f6 funkciot hordozo épiiletként

aa) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

ab) onalldan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfokt ellatast szolgald
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd 1étesitmény

ac) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és 1égszennyez6 anyaggal nem zavard, a
telepiilés tobbi lakotombjében szokasos mértékii gépjarmil és személyforgalmat
meg nem halad6 vonzasu kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi, ipari) épiilet

b) a f6 funkciot kiegészité épiiletként
ba) gépjarmi és egyéb tarold
bb) allattarto épiilet
bc) kisipari mihely

(2) A telken a ba)-bc) alpontokban felsorolt épiiletek csak a 6 funkcioju épiilet megléte, vagy
egyidejli épitése esetén épithetdk.

(3) Az épitési helyen belill az épitési hely elokerti hatarvonalara vagy ahhoz legkozelebb az
aa)-ac) alpontokban felsorolt épiiletek épithetdk.
Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot €s a kozmilivek miitargyait — az épitési
helyen beliil az elékerti hatarvonaltol mérten 10,0 m-en til épithets, az OTEK 31. §. /4/
bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

4 Médositotta a 3/2013. (I11.14.) fertédi Or. 2. §-a. Hatalyos: 2013.03.15-t6l.
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(4) Az Ovezeti eldirasokat az 5. melléklet tartalmazza.

17. Vegyes teriilet
28. §
A vegyes teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:

a) telepiiléskozponti vegyes teriilet Vit
b) kdzponti vegyes teriilet Vk

18. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
29. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriileten tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban foglalo,
laké, valamint nem csak a helyi lakossagot szolgalé intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatdo, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, igazgatasi,
egészségligyi, szocialis, szorakoztato épiiletek és sportépitmények épithetdk.

(2) Az Ovezeti eldirasokat a 6. melléklet tartalmazza.

19. Kézponti vegyes teriilet
30. §

(1) A kdzponti vegyes teriileten tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglald, elsdsorban

kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatdé gazdasagi épiiletek

és ezeken beliil lakasok épithetdk.

(2) Az ovezeti eldirasokat a 7. melléklet tartalmazza.

20. Gazdasagi teriilet
31. §
A gazdasagi teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

a) kereskedelmi, szolgaltato Gksz
b) egyéb ipari Gip

21. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
32.§

(1) A teriileten nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi céli termeld, tarolo,
szolgaltato, kereskedelmi épiilet épithetd.

(2) Lakas nem épithetd.
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(3) Az Ovezeti eldirasokat a 8. melléklet tartalmazza.

22. Egyéb ipari teriilet
33.§

(1) A terlileten ipari termeld, raktarozo és az ezeket kiszolgald szocidlis €s igazgatasi
épitmények épithetdk.

(2) Az dvezeti elbirasokat a 9. melléklet tartalmazza.

23. Udiiloteriilet
34. §

(1) Azidiild tertilet besoroldsa sajatos hasznalat szerint:
a) hétvégi hazas tdiil6teriilet Uh

24. Hétvégi hazas lidiiloteriilet
35. §
(1) Az 6vezetben legfeljebb két tidiildegységes tidiiléépiiletek épithetok.

(2) Az dvezeti eloirasokat a 10. melléklet tartalmazza.

25. Kiilonleges teriilet
36. §
(1) A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

a) Eszterhazy kastély teriilete Kk
b) Mez6gazdasagi major Km

26. Eszterhazy kastély teriilete
37.§

(1) A teriileten a meglévO-megtartandd és torténeti kutatasok alapjan jjaépitendé épiiletek
idegenforgalmi — turisztikai c€lu szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltatasi,
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kulturdlis, oktatdsi, kereskedelmi, igazgatasi ¢és az ezek muikodését szolgald fenntartasi
tevékenységek folytathatok.

(2) A fteriileten a torténeti kutatasokkal igazolhatéan 1étezd épitmények ujjaépitésén,
rekonstrudlasan kiviill — kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat — épitmények nem
épithetok.

(3) A4 teriileten uij épitmény épithetd °
a) a kertészet Ovezetben a torténetileg igazolhato épitmények teriiletének kétszeres
mértekéig.
b) a kulturdlis, igazgatdasi dvezetben kulturdlis, igazgatdsi rendeltetéssel, valamint
szemelygépjarmiivek varakozohelyeként.

(3a) Ovezeti el6irdsok®

a) beépitési mod: szabadonallo
b) Megengedett legnagyobb beépitettség: 40%
C) Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%
d) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m (foldszint + emelet)
e) Alakithato legkisebb telekteriilet: 2000m?
f) Epitési hely: elékert: 0Om
hatsokert: 6,0m
oldalkert: 3,0m
g)  Egyéb: Az ovezet telkein épiilé épiiletek

OTEK szerint szamitott parkoldsi
igénye 50%-kal csokkentheté és
500m-en beliili kozteriileti parkolo
felhasznalasaval is biztosithato.
Onallé személygépkocsi
varakozohelyet a kérnyezetbe nagy
korondju lombos fik és magas
cserjék  alkalmazasaval kell a
kornyezetbe illeszteni.

(4) A teriileten korszeri, megujuld energiaforrdsok felhasznaldsédn alapuld energiaellatasra
épitmény épithetd (kivéve szélerdmil).

(5) A tertilet telkei 6sszevonhatok, sziikség esetén maganutakkal oszthatok.

(6) Az SZ-J1 terven jelolt Oovezetek az tUjrahasznositas elsddleges funkciojat jelolik. Az
elsdleges funkcion tul a teriiletre megengedett mas funkciok is helyet kaphatnak.

(7) Az angolkert és kert dvezetben épiilet nem épithetd, gyalogos burkolatok Iétesitheték. ’

5 Médositotta a 3/2013. (I11.14.) fertédi Or. 3. §-a. Hatalyos: 2013.03.15-t6l.

® Beiktatta a 3/2013. (I11.14.) fertddi Or. 4. §-a. Hatalyos: 2013.03.15-t51.

7 A bekezdés utolsd mondatét hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (V1.23.) fertédi Or. 1. § ¢) pontja. Hatdlytalan:
2016. junius 24-t6l.

16



(8) A miiemléki parkerdé 6vezetben rekonstrualni kell az erdd eredeti nyiladékrendszerét, az
Ovezetben a torténeti kutatasokkal igazolhatoan 1étezd épitmények visszaépithetok. A
parkerdd turisztikai, idegenforgalmi célra hasznalhato.

(9) Az ut, kisvasut 6vezetben a kisvasut helyreallitasanak lehetdségét meg kell tartani.

27. Mezogazdasagi major
38. §

(1) A mezbégazdasagi major teriileten a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos termeld és
tarolo épitmények, védelmi 6vezetet nem igényld kapacitasu allattartd épiiletek épithetok.

(2) Az dvezeti eléirasokat a 11. melléklet tartalmazza.

28. Hulladékudvar
39. §

(1) Hulladékudvar az SZ-J1 terven Kh jellel jelolt teriilet.
(2) A teriileten a szelektiv hulladékgytijtés épitményei és szocialis-iroda épiiletek épithetok:

(3) Ovezeti eldirasok

h) beépitési mod: szabadonallo

i) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

J) Kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%

k) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 45m

I) Alakithato legkisebb telekteriilet: SZ-J1 terv szerint

m) Egyéb: Az SZ-J1 terven jeldlt helyen 5,0m
széles takarofasitast kell
létrehozni.

29. Beépitésre nem szant teriilet

30. Kozlekedési és kozmuteriilet
40. §

Kozlekedési és kdzmiiteriilet az SZ-J1, SZ-J2 és SZ-J3 terven Kou jellel jelolt kozhtteriiletek,
Kok jellel jelolt vasutteriilet és a Ko jellel jelolt kozmitertilet.

41. §
(1) A kozlekedést teriiletek szabalyozasi szélessége:
a) az SZ-J1, SZ-J2 és SZ-J3 terven jeloletlen esetben meglévd, megmarado

b) az SZ-J1 és SZ-J2 terven szamadattal jelolt 0j, vagy megvaltozott szélességl
terlileteknél a szdmadatnak megfeleld.
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(2) Az SZ-J1,SZ-J2 és SZ-J3 terven Kou jelil teriiletek az Gthalozatban betoltdtt szerepiik
szerint az alabbi ut- és tervezési kategoridkba tartoznak.

a)Kou M orszagos mellékut
b) Kéu ©¥  telepiilési gytjtéat, B.V.C. A.50
¢) Kéu kiszolgalo ut, B. VI. d. A. 40

(3) Kozuti zoldfeliilet az SZ-J1 terven Kou 4F jellel jeldlt teriilet.
a) A kozuti zoldfeliiletek a kdzutak azon, nem gépjarmiives kozlekedésre szant teriiletei,
melyeken a kézlekedést nem akadalyozo novényzet telepitheto.

b) A kozuti zoldfeliiletek hatarvonala a kozlekedési 1étesitmények teriiletigényének
fliggvényében elmozdithato.

(4) Kozteriileti tombparkold az SZ-J terven P jellel jelolt teriilet. A kdzparkoldk teriiletén
¢épiilet nem épithetd. A parkolot fasitani kell.

a) Px az Eszterhazy kastély latogatoinak parkoloja min. 12 db autobusz és 100
személygépkocsi befogadoképességgel.
b) Py autdbusz parkold

(5) Fogyalogut az SZ-J1 terven gyalogut jellel megjelolt teriilet. A gyalogutak kozforgalom
eldl el nem zarhatok.

Kiépitettség: legaldbb 6,0 m széles burkolat, térvilagitas, fasor

(6) Kerékpartut az SZ-J1 terven kerékparut jellel megjelolt teriilet.

Kiépitettség. legalabb 3,0 m koronaszélesség, 2,0 m széles kétiranyl forgalmt burkolat,
térvilagitas

(7) Keresztmetszeti elrendezések

a) Gyujtont:
aa) legalabb 7,0 m-es utburkolat
ab) kétoldali, legalabb 2,0-2,0 m széles jarda
ac) legalabb egyoldali, arnyékad6 névényzet (fasor)
ad) az utkorona és a jarda kozott legalabb 3,5-3,5 m sav.

b) Kiszolgalout:
ba) legalabb 6,0 m széles utburkolat
bb) kétoldali beépités esetén kétoldali legalabb 2,0-2,0 m széles, egyoldali beépités

esetén legalabb egyoldali, 2,0 m széles jarda

bc) legalabb egyoldali arnyékado ndvényzet (fasor)
bd) kétoldali, az utkorona és jarda k6zott szabadon hagyandé legalabb 2,0-2,0 m zoldsav

(8) Az j kozutak teriiletén az 5. fliggelékben abrazoltaknak megfeleld, vagy azzal legalabb
egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell kialakitani.

42.§

(1) Vasuti teriilet az SZ-J1 és SZ-J3 terven Kok jellel jelolt tertilet.
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(2) A vasuti teriileteken csak a vasuti kozlekedési miitargyak helyezhetdk el.

43.§
(1) Kozlekedési létesitmények véddteriilete
d) orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszanak tengelyétél szamitott 50,0 — 50,0 m
e) vasutvonal sz¢€ls6 vaganyatdl szamitott 50,0— 50,0 m
(2) Az orszagos kozutak és az orszagos kozforgalmu vasutvonal védoteriiletére vonatkozoan
az orszagos telepiilésrendezési ¢€s ¢épitési kovetelményekrdl szold jogszabalyt kell
figyelembe venni.
44. §
(1) Kozmiteriilet az SZ-J1 terven Ko jellel jelolt teriilet.

(2) A kozmiteriiletként megjelolt arok folyamatossagat, a csapadékviz elfolyasanak
lehetdségét biztositani kell.

31. Zoldterilet
45. §
(1) Zoldtertilet az SZ-J1 és SZ-J 2 terven Z jellel megjeldlt teriilet.

(2) A zoldtertilet 6vezetei:
a) kozpark Zkp

b) kozkert Zkk

46. §

(1) A kozparkban vendéglato és fenntarto épiiletek, sport-, jaték-, jatszo- és pihendszerek
épithetok, kerti épitmények, szobrok helyezhetdk el.

(2) A kozkertben épiilet nem épithetd, kerti épitmények, kiiltéri miialkotasok helyezhetdk el.

(3) Az ovezeti eldirasokat a 12. melléklet tartalmazza.

32. Erdoteriilet
47.§

(1) Erddteriiletek a foldhivatali és az erdészeti nyilvantartds szerinti, valamint az SZ-J1 és
SZ-J3 terven E jellel jelolt tertiletek.

(2) Az erddteriilet erdészeti nyilvantartds szerinti felosztasa:
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a) védo erdd Ev
b) gazdasagi erdd E

(3) Az erdéteriileten épiilet nem épithetd, kozmiivezeték, kozmii mitargy a sziikséges
legrovidebb szakaszon érintheti. Az erddteriileteken az erddk feltjitasanal, ) erdd
telepitésénél dshonos fa és cserjefajokat kell alkalmazni.

33. Mezogazdasagi teriilet
48. §
(1) Mezbgazdasagi teriilet az SZ-J3 terven M jellel jelolt tertilet.

(2) A mezbgazdasagi teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:
a) Altalanos mez6gazdasagi 6vezet M1
b) Korlatozott mezdgazdasagi 6vezet M»

49. §

(1) Az My jeli 6vezetben a 20ha-t eléré vagy meghaladd nagysagh, szantd mivelési agu
telken, annak legfeljebb 3%-o0s beépitésével a mezdgazdasagi termelés folytatasahoz
sziikséges gazdasagi épiiletek (géptaroloszin, terménytarold épiilet, allattartd épiilet)
épithetok. Lakohaz nem épitheto.

(2) Az M; jelii ovezetben épiilet nem épithetd, csak az OTEK 32.§.-ban felsorolt
létesitmények helyezhetdk el.

(3) Az ovezeti eldirasokat a 13. melléklet tartalmazza.

34. Vizgazdalkodasi teriilet

50. §

Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1, SZ-J2 és SZ-J3 terveken V jellel jelolt teriilet.

51. §
(1) A vizfolyasok fenntartasi savja a partélektol szamitott 3,0-3,0 m széles teriiletsav.

(2) A vizfolyasok fenntartdsi savjan beliill épitmény nem épithetd, fa nem iiltethetd, azt
gyepesitetten kell fenntartani.

35. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

52. §

A beépitésre nem szant kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a) temetd Kt
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b) banyateriilet Kb
53.§

(1) Temetd teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven Kt jellel jeldlt tertilet.
(2) A temet0 teriiletét kizarolag a temetd céljara lehet felhasznalni.

(3) A teriileten csak a sirkert és a temetd mukodéséhez sziikséges fenntartd épiiletek és
sirk6készitd kistizem épitményei épithetdk. A beépités mértéke legfeljebb 2%, az
épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) A sirkerten és az épiileten kiviil es6 teriileten fasszar novényzetet kell telepiteni. A
ndvényzet szamara fenntartott teriilet 10%-a leburkolhato.

(5) A temetd védoteriilete a telekhatartdl szamitott 50 m széles teriiletsav. A temetd
védoteriiletén beliil kegyeletsértd, a temetd miikddését zavard létesitmény (pl.
vendéglatohely) nem épithetd.

54. §
(1) Bényateriilet az SZ-J1 terven Kb jellel jelolt teriilet.

(2) A teriilet mindaddig banyateriilet, mig a banyat egyedi hatdsagi hatarozattal be nem
zarjak és a banyatelket nem torlik. A banyateriileten épiilet nem épithetd. Rekultivacios
cél: kozpark. A banyabezaras utan a kdzpark a szabalyok szerint kialakithato.

(3) Amennyiben egyedi hatdsagi eljaras keretében az SZ-J1 terven jelolt megsz(ing
banyatelek torlésre kertiil, igy a banyatelek jelolés és a banyateriileti besorolas hatalyat
veszti.

55. §

(1) Az SZ-J3 terven szélerémiivek elhelyezésére vizsgalhato teriiletként megjeldlt
teriileten beliil, amennyiben egyéb jogszabalyoknak megfelelnek, szélerdmiivek
allithatok fel az alabbiak szerint:

(2) A szélerémiivek teljes (a torony + a lapat) magassaga legfeljebb 150 m lehet.

(3) A szélerdmiivek szamara tornyonként igénybe vehetd teriilet legfeljebb 3000 m2 lehet
a hozzajuk vezetd utat nem szamitva.

(4) A szélerdmiivek helykijel6lésénél fotomontazzsal igazolni kell:
a) a szomszédos telepiilések templomainak latvanya a féhomlokzat/f6 nézdpont feldl
nézve,
b) az Eszterhazi kastélykert vue-b6l vald északi iranyu latvanytengelyei
c) az Eszterhazi kastély parterre-bdl a kastélyépiilet zavarasmentes latvanyat, ugy
hogy az épiiletek sziluettjébe, valamint a tengelybe széltorony €s azok tartozékai
nem nyulhatnak bele.

21



Kell6 igazolas hidnyaban, illetve zavaro latvany esetén az épitési hatdsag az engedélyt
megtagadhatja.

(5) Szélerémuiveket a négyzethez kozelitd forméaban kell telepiteni. A nem négyzetes
formaban torténd telepitést meg kell indokolni. Kell6 indoklas hidnydban az épitési
hatosag az engedélyt megtagadhatja.

(6)Szélerémiiveket a lombkoronaszint felett matt, vilagossziirke szinlire, a
lombkoronaszint alatt z6ld szintire kell festeni.

(7)A mikodtetéshez sziikséges transzformatorhazak tajbaillesztését a tajra jellemzo,
dshonos novényzet telepitésével kell megoldani.

56. §

(1)A szélerémiivek helykijelolésénél a teriilet régészeti érintettségét vizsgalni kell. A
régészeti lelohelyeket a beruhazassal el kell keriilni. Amennyiben ez nem lehetséges,
gy a régészeti leldhelyek védelmével kapcsolatos kiilon jogszabalyok 8szerint kell
eljarni.

(2)A szélerémiivek az atlagos, vagy az atlag alatti minéségli term6foldeken keriiljenek
elhelyezésre.

(3)A mezbgazdasagi tablaknak a szélerOmiiveket megkozelitd utakkal torténd
szétszabdalasat el kell keriilni. A nem tablahataron vezetett utak nyomvonaldnak
kivalasztasat meg kell indokolni. Kell¢ indoklas hidnydban az épitési hatésag az
engedélyt megtagadhatja.

(4)A széleromiiveket megkozelité utakat a megkiilonboztetd jelzést hasznald jarmiivek
szamara alkalmas paraméterekkel, legalabb 3,0 m széles megerdsitett burkolattal kell
kialakitani.

(5)A széleromiivek altal megtermelt energiat foldkabelben kell elvezetni, 6sszegyijteni.

(6)A széleromiiveket a telepiilés védendo teriiletétdl a lehetd legtavolabb kell elhelyezni.
A telepités helyének kivalasztasat indokolni kell. Kell6 indokolds hidnydban az
engedélyt az épitési hatosag megtagadhatja.

(7) Szélerdmiivek teriiletének védoteriilete az SZ-J3 terven megjeldlt teriilet.
a) I jeli védoteriilet: védoteriileten belill lakoépiilet, udiiléépiilet, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis és igazgatasi célu épiilet nem épithetd,
b) II. jelt védéteriilet: védbteriileten beliil gazdasagi céla épiilet nem épithetd.

8 Az ,¢és a Kulturélis Orékségvédqlmi Hivatal eseti eldirasai” szovegrészt hatalyon kiviil
helyezte a 11/2016. (V1.23.) fertddi Or. 1. § b) pontja. Hatdalytalan: 2016. junius 24-t8l.
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36. Kozmuellatas

57.§

(1) A lako, a vegyes, a kiilonleges, az 1idiil6 és a gazdasagi teriiletek telkeit el kell latni:

a) villamos energiaval

b) ivovizzel

c) kozmiives szennyvizelvezetéssel

d) csapadékviz elvezetésére szolgalo nyilt arokkal vagy zart csapadékcsatornaval.

58. §
(1) Kozmiivek védoteriilete

a) nagykozépnyomasu gazvezeték csétengelytdl mért 9,0-9,0m

b) kozépnyomasu gazvezeték
ba) 90 mm atméré felett csétengelytdl mért 5,0-5,0 m
bb) 90 mm atméré alatt csétengelyt6l mért 40-40m

c) 20 kV-os elektromos vezeték sz€Elsd szalatol mért 5,0- 50m

széles teriiletsav.

(2) A gézvezetékek védoteriiletére vonatkozoan a szénhidrogén széllitovezetékek biztonsagi
kovetelményeirdl szol6 jogszabalyban el6irtakat kell figyelembe venni.

(3) Az elektromos vezetékek védoteriiletére vonatkozoan a villamosmii biztonsagi dvezetérol
sz016 jogszabalyban eldirtakat kell figyelembe venni.

(4) A kozmiives ivoviz haldozatot az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzat kiadasarol szold
jogszabalyban eldirtak figyelembevételével kell kialakitani.

(5) Uj gyiijt6- és kiszolgald utakon fold feletti kozmiivezeték nem létesithetd.

(6) A lakoételkekrol kozteriiletekre csapadékviz nem vezethetd.

I, Fejezet
Zaro rendelkezések

50. §

(1) Ez arendelet 2011.01.01-énlép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Fertéd Varos Onkorméanyzatanak

a)
b)

c)

a helyi épitési szabalyzatrdl szol6 11/1999.(V.20.) rendelete,

a helyl épitési szabalyzatrol sz6ld 11/1999.(V.20.) rendelet moédositasarol szolo
12/2008. (X1.28.) rendelete,

a helyi épitési szabalyzatrol szolo 11/1999.(V.20.) rendelet modositdsarol szo6lod
8/2010.(V.27.) rendelete.

Kocsis Ferenc Dr Fiizi Norbert
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polgarmester jegyzo
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1. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez®

SZ-J1 jelii, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1., (Belteriilet)
SZ-J2 jelli, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz I1., (T0zeggyarmajor)
SZ-J3 jeli, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz I11., (Kiiltertilet)

 Médositotta a 3/2013. (I11.14.) fertédi Or. 6. §-a. Hatalyos: 2013.03.15-t8l, az aldbbiak szerint:

E rendelet hatilyba lépésével az OR SZ-J1 jeli, Rp.1.146-3,4/Il. munkaszamu, Szabalyozasi és ovezeti
helyszinrajz 1. (Belteriilet) cimii 1. mellékletén az e rendelet 1. szaimu mellékletét képezé SZ-J1/M jeli,
Rp.1.146-7,8 munkaszamu, Szabalyozasi és dvezeti terv I/M cimii terven modositassal érintett teriiletként
lehatarolt teriiletre vonatkozé szabalyozasa atvezetésre keriil, egyuttal e melléklet munkasziama Rp.1.146-
7,8-ra valtozik.
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2. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

sajatos hasznalat
szerinti teriiletfelhasz-
nalas

Az dvezeti jel értelmezése

beépitési mod megengedett legkisebb

(oldalhataron allo legnagyobb kotelezd

szabadonall6 beépitettségd | zoldfelilet %

zartsor,) elsédleges
megengedett kialakithato legkisebb funkcio
legkisebb-legnagyobb | telekszélesség |telekrnélység telektertilet

épitménymagassag (m)

(m) (m) (m?)
NS
(K= kialakult, vagy az SZ-J tervek szerint
kialakitando
- = értelem szerint)

3. melléklet a 13/2010. (XI1.01.) Or. rendelethez

Kisvarosias lakoteriilet Ovezetei

Lk,
elhelyezkedése
Az épitési hely | elokert illeszkedés szerint
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb
zoldfeliilet % 40%
) legkisebb
Epiilet épitménymagassag illeszkedés szerint
leghagyobb
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ . , .
kialakithaté | mélység /m/ illeszkedés szerint
telekméretek | telekteriilet /m?/
Egyéb Telkenként legfeljebb 2  lakas
épithetd.
Lkz K |40/40 Lks K ]30/50
K 1350 K |K/350
elhelyezkedése illeszkedés szerint illeszkedés szerint
Az épitési elékert
hely
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%o/ 40% 30%
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legkisebb
zoldfeliilet %

40%

50%

Epiilet

legkisebb

épitménymagassag

legnagyobb

épitménymagassig

illeszkedés szerint

Legkisebb
kialakithato
telekméretek

szélesség /m/
mélység /m/
telekteriilet /m?/

350 m?

350 m?

illeszkedés szerint

illeszkedés szerint

Egyéb

A telkek keresztiranyu
megosztasa lehetséges.

Lks SZ | 40/30
6,5-7,5 | 25/-/1500

Az épitési
hely

elhelyezkedése
elokert

oldalkert

hatsokert

SZ-J1 terv szerint, egyben épitési vonal
6,0m

8,0m

Beépithetdség

legnagyobb
beépitettség /%o/
legkisebb
zoldfeliilet %

40%

30%

Epiilet

legkisebb
épitménymagassag

legnagyobb
épitménymagassag

6,5m

7,5m

Legkisebb
kialakithato
telekméretek

szélesség /m/
mélység /m/
telekteriilet /m?%/

25m

1500m?

Egyéb

Az épiiletek gytjtout feldli homlokzatanak szélessége a homlokzat
sikjatol mért 20m tavolsagig legfeljebb 20m lehet.

Az épiiletek kozott a homlokzat sikjatol mért 20m tavolsagig legalabb
30m tavolsag legyen.

Az dvezet telkein a személyek és a gépkocsik szamara kiilon bejaratot
kell késziteni, a telkekhez kialakithato kapubehajtok 6sszes szélessége
nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

A telkekre a kapubehajtot ki kell alakitani.

Az Ovezet telkein garazs kozvetleniil gytijtéutrol nem tarhatéd fel, az
épiilet utcai homlokzatan garazskapu nem nyithato.

Az épiiletek aranyaikban, utcaképileg, anyag-hasznalatban és formai
jegyekben a sittori laktanya helyi védettség alatt allo legénységi
épiiletei formajegyeihez igazodjanak.
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Lks SZ | 40/30
K;55] K
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési el6kert SZ-J1 terv szerint
hely
oldalkert SZ-J1 terv szerint
hatsokert SZ-J1 terv szerint
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb meglévo épiiletek
épitménymagassag esetén illeszkedés
szerint, uj épiilet
épitésénél 5,5m
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ illeszkedés szerint
Egyéb Az 6vezetben
kozosségi  célu 1)
épiilet épithetd.
Lke Z |50/30
79 -/-/720
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert 5,0m, egyben épitési vonal
hely
oldalkert
10,0m
hatsokert
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag 6,5m
legnagyobb 7,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ 25m
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 720m?
Egyéb Legfeljebb 6 lakasos lakoépiilet épithetd.

Az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel
kell épiteni.

Ennek értelmében:

a) a tetd formdjanal toronytetd, kupola és kuptetd nem
alkalmazhato. Osszetett tetéforma alkalmazasa soran nyugodt,
kiegyensulyozott tomegformalasra kell torekedni.
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b) a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen €s
fiiggblegesen tagold, valamint a nyilaszardkat hatarolo elemek
kivételével mas elem nem alkalmazhato.

c) az épiiletek tetd hajlasszoge 38°-45° kozott lehet.

d) a teté fedésének anyaga beton, vagy agyagcserép, szine
vOords (piros), barna, kivételesen antracit, vagy azokhoz
hasonlé arnyalatt lehet. Az élénk, kirivo szinek haszndlatat
keriilni kell.

e) tetOtéri ablak az okorszem ablak kivételével csak a tet6zet
sikjaban alakithato ki, tet6téri ablak az utca feldli tetésikon
nem nyithato.

Az ovezet telkein a személyek és a gépkocsik szamara kiilon
bejaratot kell késziteni, a telkekhez kialakithato kapubehajtok
Osszes szélessége nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

A telkekre a kapubehajtot ki kell épiteni.

Az ovezet telkein garazs kozvetleniil gy(ijtéutrol nem tarhatod
fel, az épiilet utcai homlokzatan gardazskapu nem nyithato.

10 Lk7
elhelyezkedése
Az épitési hely elékert illeszkedés szerint
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség beépitettség /%/ 40%
legkisebb zoldfeliilet
% 40%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag illeszkedés szerint
legnagyobb
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ . , :
| kialakithaté | mélység /m/ illeszkedés szerint
telekméretek telekteriilet /m?%/
Egyéb

4. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Kertvarosias lakotertilet vezetei

Lkel

elhelyezkedése

Az épitési hely | elékert illeszkedés szerint
oldalkert
hatsokert
legnagyobb

Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legkisebb

Epiilet épitménymagassig illeszkedés szerint
legnagyobb

10 Beillesztette a 9/2016. (V.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos: 2016. majus 27-t61.

29




épitménymagassig
Legkisebb szélesség /m/ . , .
kialakithato | mélység /m/ illeszkedés szerint
telekméretek | telekteriilet /m?/
Egyéb
Lke; O | 30/50
4,94 18/-/800
elhelyezkedése oldalhataron allo
Az épitési elokert 5,0m, egyben épitési vonal
hely
oldalkert 6,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfelilet % 50%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 4,5m
épitménymagassig
Legkisebb szélesség /m/ 18m
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 800m?
Egyéb Az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel
kell épiteni.
Ennek értelmében:
a) a tetd formajanal toronytetd, kupola és kuptetd nem
alkalmazhato. Osszetett tetéforma alkalmazasa soran nyugodt,
kiegyensulyozott tomegformalasra kell torekedni.
b) a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen és
figgdlegesen tagold, valamint a nyilaszarokat hatarolo elemek
kivételével mas elem nem alkalmazhato.
c) az épiiletek tetd hajlasszoge 38°-45° kozott lehet.
d) a teté fedésének anyaga beton, vagy agyagcserép, szine
vorés (piros), barna, kivételesen antracit, vagy azokhoz
hasonlé arnyalata lehet. Az élénk, kirivo szinek hasznalatat
kertilni kell.
e) tetOtéri ablak az okorszem ablak kivételével csak a tetézet
sikjaban alakithato ki, tet6téri ablak az utca fel6li tetésikon
nem nyithato.
f) beforditott keresztszarny a foépiilet utcai homlokvonalatol
szamitott 5,0 m-t meghaladdan épithetd.
Kapubehajto 6ssz-szélessége nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
a kapubehajtot ki kell épiteni.
Lkes O | 30/50
4,5 20/40/800
elhelyezkedése oldalhataron allo
Az épitési elokert 5,0m, egyben épitési vonal
hely
oldalkert 6,0m
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hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 4,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ 20m
kialakithato mélység /m/ 40m
telekméretek | telekteriilet /m?/ 800m?
Egyéb Az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel
kell épiteni.
Ennek értelmében:
a) a tetd formajanal toronytetd, kupola és kuptetdé nem
alkalmazhato. Osszetett tetéforma alkalmazasa soran nyugodt,
kiegyensulyozott tomegformalasra kell torekedni.
b) a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen és
fiiggdlegesen tagold, valamint a nyilaszarokat hatdrolo elemek
kivételével mas elem nem alkalmazhaté.
c) az épiiletek tetd hajlasszoge 38°-45° kozott lehet.
d) a teté fedésének anyaga beton, vagy agyagcserép, szine
vorés (piros), barna, kivételesen antracit, vagy azokhoz
hasonl6 arnyalata lehet. Az élénk, kirivo szinek hasznalatat
kertilni kell.
e) tetOtéri ablak az okorszem ablak kivételével csak a tet6zet
sikjaban alakithato ki, tet6téri ablak az utca fel6li tetésikon
nem nyithato.
f) beforditott keresztszarny a foépiilet utcai homlokvonalatol
szamitott 5,0 m-t meghaladdan épithetd.
Kapubehajto 6ssz-szélessége nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
a kapubehajtot ki kell épiteni.
Lkes K | 30/50 Lkes K |30/50 Lkes SZ | 30/50
K 1800 K 1500 59 K
elhelyezkedése illeszkedés szerint | illeszkedés szerint szabadonallo
Az épitési elokert 10,0m
hely
oldalkert 5,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%o/ 30% 30% 30%
legkisebb zoldfeliilet
% 50% 50% 50%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag illeszkedés szerint | illeszkedés szerint
legnagyobb
épitménymagassag 5,5m
Legkisebb szélesség /m/ - - -
kialakithato mélység /m/ - - -
telekméretek | telekteriilet /m?%/ 800m? 500m? illeszkedés szerint
Egyéb
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Az OR 4. melléklete Lkes 6vezetre vonatkozo el6irasai helyébe a kovetkezé rendelkezés

lép:1!
Lkes K | 30/50
6,5 | 500
elhelyezkedése illeszkedés szerint
Az épitési hely | elokert
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30, ha a kialakult beépitettség ennél nagyobb,
a meglévé épiilet befoglalo méretén beliil
legkisebb zoldfeliilet | 50, ha kialakult beépitésnél, vagy a
% megengedett legnagyobb beépitettség
kihasznalasa esetén a zoldfeliilet ennél
kisebb, akkor legalabb 30.
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb
épitménymagassag 6,5m
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 500m?
Egyéb Az ovezet teriiletét kozépnyomasa gazvezeték
érinti.
Az dvezet telkein épiilé épiiletek
parkolasi igénye S00m-en beliili
kozteriileti parkolo felhasznalasaval
is biztosithato.

11 Médositotta a 3/2013. (I11.14.) fertddi Or. 5. §-a. Hatalyos: 2013.03.15-t51.
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5. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Falusias lakotertiilet Ovezetei

Lf;
elhelyezkedése
Az épitési hely | elékert illeszkedés szerint
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag illeszkedés szerint
leghagyobb
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ . , .
kialakithato | mélység /m/ illeszkedés szerint
telekméretek | telekteriilet /m?/
Egyéb
Lf, O [30/50
4,94 18/-/800
elhelyezkedése oldalhataron allo
Az épitési elokert illeszkedés szerint, vagy 5,0m, egyben €pitési vonal
hely
oldalkert 6,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 4,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ illeszkedés szerint, vagy 18m
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 800m?
Egyéb Az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel
kell épiteni.
Ennek értelmében:
a) a tetd formajanal toronytetd, kupola és kuptetd nem
alkalmazhato. Osszetett tetéforma alkalmazasa soran nyugodt,
kiegyensulyozott tomegformalasra kell térekedni.
b) a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen és
fliggblegesen tagold, valamint a nyilaszardkat hatarold elemek
kivételével mas elem nem alkalmazhato.
c) az épiiletek tetd hajlasszoge 38°-45° kozott lehet.
d) a tetd fedésének anyaga beton, vagy agyagcserép, szine
vords (piros), barna, kivételesen antracit, vagy azokhoz
hasonl6 arnyalata lehet. Az élénk, kirivo szinek hasznalatat
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kertilni kell.

e) tet6téri ablak az okorszem ablak kivételével csak a tetzet
sikjaban alakithaté ki, tet6téri ablak az utca fel6li tetdsikon
nem nyithato.

f) beforditott keresztszarny a féépiilet utcai homlokvonalatol
szamitott 5,0 m-t meghaladdan épithetd.

Kapubehajto 6ssz-szélessége nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
a kapubehajtot ki kell épiteni.

Lfs K [30/50
K 1800
elhelyezkedése illeszkedés szerint
Az épitési elokert
hely
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb zoldfeliilet
% 50%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag illeszkedés szerint
legnagyobb
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 800m?
Egyéb
Lf, O |30/50
4,94 18/-/1000
elhelyezkedése oldalhatéron allo
Az épitési elokert 5,0m, egyben épitési vonal
hely
oldalkert 6,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 4,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ 18m
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 1000m?
Egyéb Az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel
kell épiteni.
Ennek értelmében:
a) a tetd formdjanal toronytet, kupola és kuptetd nem
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alkalmazhato. Osszetett tetéforma alkalmazasa soran nyugodt,
kiegyensulyozott tomegformalasra kell torekedni.

b) a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen és
fiiggdlegesen tagold, valamint a nyildszarokat hatarold elemek
kivételével mas elem nem alkalmazhaté.

c) az épiiletek tetd hajlasszoge 38°-45° kozott lehet.

d) a teté fedésének anyaga beton, vagy agyagcserép, szine
vOrés (piros), barna, kivételesen antracit, vagy azokhoz
hasonld arnyalati lehet. Az élénk, kirivo szinek hasznalatat
kertilni kell.

e) tetOtéri ablak az okorszem ablak kivételével csak a tet6zet
sikjaban alakithato ki, tet6téri ablak az utca feldli tetésikon
nem nyithato.

f) beforditott keresztszarny a foépiilet utcai homlokvonalatol
szamitott 5,0 m-t meghaladdan épithetd.

Kapubehajtoé 6ssz-szélessége nem haladhatja meg az 5,0 m-t,
a kapubehajtot ki kell épiteni.
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6. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

A teleptiléskozpont vegyes teriilet dvezetei

Vi
elhelyezkedése
Az épitési hely | elokert illeszkedés szerint
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag illeszkedés szerint
legnagyobb
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ . , .
kialakithato | melység /v illeszkedés szerint
telekméretek | telekteriilet /m?/
Egyéb
Vi, SZ| 50/30
5,5-6,9 25/-/1500
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert SZ-J1 terv szerint, egyben épitési vonal
hely
oldalkert 6,0m
héatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag 55
legnagyobb 6,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ 25m
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 1500m?
Egyéb Az ¢épiletek gy(téat fel6li homlokzatanak szélessége a
homlokzat sikjatol mért 20m tavolsagig legfeljebb 20m lehet.
Az épiiletek kozott a homlokzat sikjatdl mért 20m tavolsagig
legalabb 30m tavolsag legyen.
Az ovezet telkein a személyek és a gépkocsik szamara kiilon
bejaratot kell késziteni, a telkekhez kialakithaté kapubehajtok
Osszes szélessége nem haladhatja meg a 8,0 m-t.
A telkekre a kapubehajtot ki kell alakitani.
Az ovezet telkein garazs kozvetleniil gyiijténtrol nem tarhato
fel, az épiilet utcai homlokzatan gardzskapu nem nyithato.
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Az épiiletek aranyaikban, utcaképileg, anyag-hasznalatban és
formai jegyekben a siittdri laktanyai legénységi épiiletek
formajegyeihez igazodjanak.

Az ovezetben csak lakofunkcidju épiilet nem épithetd. Az
épliletek Osszes szintteriiletének legalabb 15%-an egyéb —
kereskedelmi, szolgaltatd, ellatd - funkcidju rendeltetési
egységeket kell kialakitani .

Vi3 Z |40/40
4,9 10/-/500

elhelyezkedése zartsora
Az épitési elokert SZ-J1 terv szerint, egyben épitési vonal
hely
oldalkert -
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%o/ 40%
legkisebb
zoldfeliilet % 40%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 4,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ 10m
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 500m?
Egyéb Az ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek
¢s lakas épithetd.
Az ovezetben csak lakofunkcidju épiilet nem épithetd. Az
épiiletek Osszes szintteriiletének legalabb 50%-an egyéb
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd - funkcidju rendeltetési
egységeket kell kialakitani .
Viy SZ | 60/20
7,5150/50/3000
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert 10,0m
hely
oldalkert 10,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 60%
legkisebb
zoldfeliilet % 20%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 7,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ 50m
kialakithato meélység /m/ 50,0m
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telekméretek | telekteriilet /m?/ 3000m?
Egyéb Az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel
kell épiteni.
Ennek értelmében:
a) a tetd formdjanal toronytetd, kupola és kuptetdé nem
alkalmazhato. Osszetett tetéforma alkalmazasa soran nyugodt,
kiegyensulyozott tomegformalasra kell torekedni.
b) a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen €s
fiiggblegesen tagold, valamint a nyilaszarokat hatarolo elemek
kivételével mas elem nem alkalmazhato.
c) az épiiletek tetd hajlasszoge 38°-45° kozott lehet.
d) a teté fedésének anyaga beton, vagy agyagcserép, szine
vords (piros), barna, kivételesen antracit, vagy azokhoz
hasonld arnyalat(i lehet. Az élénk, kirivo szinek hasznalatat
kertilni kell.
e) tet6téri ablak az okorszem ablak kivételével csak a tet6zet
sikjaban alakithato ki, tetétéri ablak az utca fel6li tetésikon
nem nyithato.
Az dvezet telkein a személyek és a gépkocsik szdmara kiilon
bejaratot kell késziteni, a telkekhez kialakithatéo kapubehajtok
Osszes szélessége nem haladhatja meg a 8,0 m-t.
A telkekre a kapubehajtot ki kell épiteni.
Az dvezet telkein garazs kozvetleniil gy(ijtéutrol nem tarhatd
fel, az épiilet utcai homlokzatan garazskapu nem nyithato.
Vs SZ | 60/20
7,5/50/50/3000 int
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert 10,0m
hely
oldalkert 10,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 60%
legkisebb
zoldfeliilet % 20%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 7,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ 50m
kialakithato mélység /m/ 50,0m
telekméretek | telekteriilet /m?/ 3000m?
Egyéb Az Ovezet telkein kizardlag az alabbi telepiilési intézmények

helyezhet6k el: 6voda, bolcséde, orvosi rendeld.

Az épiileteket a hagyomanyos épitészeti jegyekre figyelemmel
kell épiteni.

Ennek értelmében:

a) a tetd formdjanal toronytetd, kupola és kuptetd nem
alkalmazhato. Osszetett tetéforma alkalmazasa soran nyugodt,
kiegyensulyozott tomegformalasra kell torekedni.

b) a homlokzatdiszitésben a homlokzatot vizszintesen ¢€s
fiiggblegesen tagold, valamint a nyilaszarokat hatarolo elemek
kivételével mas elem nem alkalmazhato.

c) az épiiletek tetd hajlasszoge 38°-45° kozott lehet.

d) a tet6 fedésének anyaga beton, vagy agyagcserép, szine
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vords (piros), barna, kivételesen antracit, vagy azokhoz
hasonld arnyalatt lehet. Az élénk, kirivo szinek hasznalatat
kertilni kell.

e) tet6téri ablak az 6korszem ablak kivételével csak a tetzet
sikjaban alakithato ki, tetétéri ablak az utca feldli tetésikon
nem nyithato.

Az ovezet telkein a személyek és a gépkocsik szamara kiilon
bejaratot kell késziteni, a telkekhez kialakithaté kapubehajtok
Osszes szélessége nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

A telkekre a kapubehajtot ki kell épiteni.

Az ovezet telkein garazs kozvetleniil gyiijténtrol nem tarhatod
fel, az épiilet utcai homlokzatan garazskapu nem nyithato.

Ve SZ | 50/30
12,0 {2000 idegenforgalmi fogadoépiilet

elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert SZ-J1 terv szerint azzal a kikotéssel, hogy az épitési hely
hely hatara vonalra nézé homlokzat magassaganal kdzelebb a
oldalkert telekhatarhoz az épitmény nem allhat.
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfelilet % 30%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 12,0m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ 50m
kialakithato mélység /m/ 50,0m
telekméretek | telekteriilet /m?/ 3000m?
Egyéb Az Ovezetben az Eszterhdzy kastélyhoz és kastélykerthez
kapcsolodo idegenforgalmi épitmények épithetok.
12
Vit SZ [40/40
7,5 | 2000 szallas, vendéglatas
elhelyezkedése szabadonall6
Az épitési elokert SZ-] terv szerint, részben épitési vonal is, vagy 5,0m
hely
oldalkert 5,0m
hatsokert 5,0m

12 A7 utolsé6 mondatot hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (V1.23.) fertddi Or. 1. § d) pontja.

Hatalytalan: 2016. junius 24-t6l.
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legnagyobb

Beépithet6ség | beépitettség /%o/ 40%
legkisebb
zoldfeliilet % 40%
) legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb a Bartok B utca telekhatara melletti SOm széles teriiletsavba
épitménymagassag es0 épitési helyen beliil 4,5m, egyéb teriileten7,5m

Legkisebb szélesség /m/ -

kialakithato mélység /m/ -

telekméretek | telekteriilet /m?/ 2000m?

Egyéb Az Ovezetben az 0j varoskozpont kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltatd, szallashely szolgaltatd funkcidju épiiletei ¢és
ezeken beliil lakasok épithetdk.

Az épiiletek homlokzatanak megengedett legkisebb szélességi
mérete.15,0m.
Az Ovezet tagolasara kozforgalom szamara megnyitott
maganutak létesithetok.
Vig SZ|60/20
6,0-10,5 | 2000 kozintézmények
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert SZ-J terv szerint vagy 5,0m
hely
oldalkert 6,0m
hatsokert 6,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 60%
legkisebb
zoldfeliilet % 20%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag 6,0m
legnagyobb 10,5m
épitménymagassag

Legkisebb szélesség /m/ -

kialakithato mélység /m/ -

telekméretek | telekteriilet /m?/ 2000m?

Egyéb Az Ovezetben az 1) varoskdzpont igazgatasi, oktatasi,
kulturalis funkcidju épiiletei és lakoépiiletek épithetok.

Az épiiletek homlokzatanak megengedett legkisebb szélességi
mérete.15,0m.
Az Ovezet tagoldsara kozforgalom szamara megnyitott
maganutak 1étesithetdk.
Vg SZ | 10/50
6,0 SZT  sport
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert SZ-J terv szerint
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hely

oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 10%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag
6,0m
legnagyobb
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ SZ-J1 terv szerint
Egyéb Az 6vezetben az 0ij varosi sportkézpont épitményei épithetok.
Az dvezetben egy, legfeljebb 100m? alapteriiletli szimbolikus
torony idegenforgalmi funkcidval, a szimbolum jellegébol
adodo magassaggal elhelyezhetd.
Vo SZ| 40/30
4,5(1500
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert 5,0m
hely
oldalkert 10,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 4,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 1500m?
Egyéb Az Ovezetben Tozeggyar-major kozOsségi, igazgatasi,
szolgaltatd, kereskedelmi, ellatd funkcidju épililetei és
lakohazak épithetok.
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7. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

A kozponti vegyes teriilet dvezetei

Vk SZ | 40/30
6, 2000
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert SZ-J1 terv szerint, vagy 5,0m
hely
oldalkert 6,0m
hatsokert 6,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb
zoldfelilet % 30%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 6,5m
épitménymagassig
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 2000m?
Egyéb
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8. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet dvezetei

Gkszy _SZ| 60/25 Gksz _SZ| 60/25
6,5 [L8/-/1500-5000 6,5 |118/-/1500
elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo
Az épitési elokert 5,0m 5,0m
hely
oldalkert 5,0m 5,0m
hatsokert 5,0m 5,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 60% 60%
legkisebb
zoldfeliilet % 25% 25%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag - -
legnagyobb 6,5m 6,5m
épitménymagassig
Legkisebb szélesség /m/ 18,0 18,0
kialakithato mélység /m/ - -
telekméretek | telekteriilet /m?/ 1500m? 1500m?
Legnagyobb
alakithat6 telekteriilet /m?/ 5000m? -
telekméret
Egyéb
Gkszs SZ| 30/50 Gksza O |60/25
10,0]1500 6,5 [18/-/1500-5000
elhelyezkedése szabadonallo oldalhataron allo
Az épitési elokert 5,0m 5,0m
hely
oldalkert 10,0m 5,0m
hatsokert 10,0m 3,5m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%o/ 30% 60%
legkisebb
zoldfeliilet % 50% 25%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag - -
legnagyobb 10,0m 6,5m
épitménymagassig
Legkisebb szélesség /m/ - -
kialakithato mélység /m/ - -
telekméretek | telekteriilet /m?%/ 1500m? 1500m?
Legnagyobb
alakithat6 telekteriilet /m?/ 5000m?
telekméret
Egyéb
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9. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Egyéb ipari teriilet dvezetei

Gip _SZ |50/25
6,5/SZT VELUX telephely
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert SZ-J1 terv szerint
hely
oldalkert
hatsokert
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 25%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
leghagyobb 6,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ SZ-J1 terv szerint
Egyéb Az SZ-J1 terven megsziintetd jellel jelolt
telekhatarok megsziintetésével, a telkek Ossze-
vonasaval az SZ-J1 terv szerinti egy épitési
telket kell kialakitani.
Az Ovezet csak a VELUX telephelyeként
hasznalhat6 fel.
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10. meliéklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Hétvégi hazas tidiloteriilet Ovezete

Uh SZ |20/60
55| K
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert 5,0m
hely
oldalkert 5,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 20%
legkisebb
zoldfelilet % 60%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 5,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m%/ illeszkedés szerint
Egyéb

11. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Mezdgazdasagi major dvezet

Km
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert illeszkedés szerint
hely
oldalkert
hatsokert
leghagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 40%
legkisebb
zoldfeliilet % 40%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb illeszkedés szerint
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ illeszkedés szerint
Egyéb
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12. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Kozpark ovezet

Zkp
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elokert 10,0m
hely
oldalkert 10,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 2%
legkisebb
zoldfeliilet % 80%
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 4,5m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m%/ SZ-J1 terv szerint
Egyéb

13. melléklet a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Altalanos mezdgazdasagi dvezet

My
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési elékert 10,0m
hely
oldalkert 10,0m
hatsokert 10,0m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%o/ 3%
legkisebb
zoldfeliilet % -
legkisebb
Epiilet épitménymagassag -
legnagyobb 6,0m
épitménymagassag
Legkisebb szélesség /m/ -
kialakithato mélység /m/ -
telekméretek | telekteriilet /m?/ -
Egyéb Az épitmények elhelyezésének feltétele:
a) a mikodéshez sziikséges energia és
vizikdzmivel valo ellatottsag
b) a kdrnyezé mezdgazdasagi teriiletekre karos
hatassal a Iétesitmény és a benne folyd
tevékenység nem lehet.
Kerités csak a gazdasagi épiiletek koriil, azoktol
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legfeljebb 15,0m tavolsagban épithetd. A kerités
legfeljebb 2,5m magas, labazat nélkiili,
drothalos, fém-, vagy fapalcas mezdjli, attort
lehet.
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1. fiiggelék a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez
Ultehetd és nem iiltethetd fafajok

Ultethetd fajok:
— Cser tolgy (Quercus cerris)
— Csoregefliz (Salix fragilis)
— Egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
— Fehér fiiz (Salix alba)
— Fehér nyar (Populus alba)
— Fekete nyar (Populus nigra)
— Hegyi juhar (Acer pseudoplatanus)
— Kanyabangita (Viburnum opulus)
— Kocsanyos tolgy (Quercus robur)
— Kokény (Prunus spinosa)
— Kutyabenge (Frangula alnus)
— Magaskoris (Fraxinus excelsior)
— Piramistolgy (Quercus robur ’Fastigiata’)
— Szomorufiiz (Salix alba hibridfaj)
— Sziirkenyar (Populus canescens)
— Veresgylirti som (Cornus sanguinea)

Nem {iltethetd fajok:
— Akac (Robina pseudoacacia)
— Amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica)
— Balvanyfa (Ailanthus altissima)
— Eziistfa (Eleagnus angustifolia)
— Feny6fajok (Pinus species, Picea species)
— QGyalogakac (Amorpha fruticosa)
— 7061d juhar (Acer negundo)”

48



2. fiiggelék a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez
Miiemléki védettségi teriiletek

M1 3596 Fertdd

Bartok Béla u.

hrsz: 015; 016; 017; 018; 019/2; 020; 021/1; 021/2; 022; 023/1; 023/2; 023/3; 024; 025/1;
025/2; 026; 027/1; 027/2; 0202; 0223/1; 0224; 126; 127/2; 128; 129; 130; 131; 132; 134; 135;
136; 137/1; 137/2; 138; 139; 140; 141; 142; 143; 144; 145; 225; 227/1; 322; 324/1; 327/2;
32714; 32716; 327/7; 328; 329; 330/1; 330/2; 330/3; 331; 332; 333; 334; 335; 336; 337; 338/1,;
338/2; 339/2; 340; 341; 342/5; 342/6; 343; 344/1; 345; 346/2; 346/2; 346/4; 347, 348/1,
348/3; 348/4; 350; 1229/1

Erdészeti és Faipari Egyetem Tovabbképzd Intézet és Haydn Muzeum, volt Eszterhazy-
kastély, 17. sz.-i eredetii vadaszkastélybol kiépitve barokk stilusban a 18. sz-ban.
Disztermében ¢és egykori kapolndjaban falképek, barokk, 1764-bdl ill. 1766-bol; J.J.
Milldorfer alkotésa, nagyobbrészt elpusztult falambérigja a 18. sz-bol. Barokk park.

M1 3598 Fertod

Bartok Béla u.

hrsz: 334

Magtar, volt Marionett-szinhaz, barokk, 18. sz.

M1 3599 Fertod
Bartok Béla u.

hrsz: 192 vagy 143
Hid, 18. sz.

MK 4325 Fertdd
Bartok Béla u.
A volt Esterhdzy-kastély miiemléki kornyezete.

M1 3597 Fertdd

Bartok Béla u. 1.

hrsz: 128

Eszpresszo, egykori drségépiilet, barokk, 18.sz.

M1 9939 Fertod

Bartok Béla u. 2.

hrsz: 131

Aruhaz, egykor Srségépiilet, barokk, 18.sz.

M Il 3602 Fertod

Bartok Béla u. 19.

hrsz: 1005

A haz kertjében Szent Csalad-szobor, barokk, 1740.

M Il 3601 Fertod

Béke u. 83. elott

hrsz: 526

A haz el6tt Szentharomsag-oszlop, barokk, 1725.
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3. fiiggelék a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek

Helye Hrsz. Epiilet jellege
F6 u. 21. 212 lakohaz
Fo u. 2. 79 lakohaz
Béke u. 15. 532 lakohaz
Béke u. 21. 528 lakéhaz
Béke u. 23. 927 lakohaz
Béke u. 35. 521 lakéhaz
Béke u. 95. 438 lakohaz
13
Béke u. 18. 827 lakohaz
Béke u. 48. 983 lakohaz
Széchenyi u. 50. pajta
728 siittori templom ¢€s keritése
Mentes M. u. 1. 726 volt dvoda épiilete
724/18 és 724/19 kapuhazak épiiletei
(volt sz. laktanya)
724137 tiszti kaszind és viztorony
(laktanya)
724/25 pince
Tézeggyar 1110 Esterhazy-major

volt szovjet laktanya legényszallasainak épiiletei, Vizmii-haz
helyi védett utcasorok: Széchenyi u. mindkét oldala, Béke u.
11-27.

13 A Béke u. 101. (433 hrsz., lakohaz) szovegrész hatdlyat veszti a 7/2011. (I1I. 31.) fertédi Or. 1. §-a alapjan.
Hatalytalan: 2011. aprilis 1-jétol.

50



4. fiiggelék a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez
A helyi jelentdségli védett természeti teriiletek

127/2, 130, 144, 146, 147, 148,

131A, 131B, 330A,

3308B,

139, 140, 332, 333, 336,

127/1,

327A, 141, 142, 143, 0215, 0216,

327B, 327C, 327D, 327G, 327H,

327F, 327L, 327N, 327V, 3272,

02712,

015A, 017B, 017D, 017G, 019, 021A, 023A, 023C, 023F, 023H, 025/1, 025/2, 025/2C,
025/2F, 025/2H, 027/1,

015B, 017C, 017/F, 018, 020, 021C, 022, 023G, 024, 025/2G, 026,
021B,

023B, 023D, 025/2B, 025/2C, 025/2D,

023J,

016, 1229, 0226,

0476/1,

0471
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5. fiiggelék a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez

Ut mintakereszt-szelvények

Tervezett 30,0 tn széles gyljtoit

NT

nté amdrgrek Ill sty

‘ , p
/I/ 1 1 =1 Gl l A 0.0 il T /l
A r
Tervezett 22,0 m széles gyujtont
E D
I !
|J1 N a IJW
— T | ———
tel 04K | .
&
G
o
s o
o ok}
82V
225 | 375 L 7 | 30 | 375 | 225
A A1 P A A
220
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Tervezett 20,0 m széles gyuytont

o
tel
fal
o G
7 o
= [0
52V
225 475 L 7.0 i 3,75 : 225
= 7 A
200

20

L 25 L w0 | 25 L 20

Tervezett 16.0 m széles gyijtont

O C8W

160
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Tervezett 12,0 m-es kiszolgalo ut

o is ’ wf

o J
© I 8 U
o SEW 2
L5, L5 0 Ly LS . 15
f T A A
12,0

Tervezett 16,0 m-es setany kerékpar uttal

D

2 Kv
KV
o
cs
| EN L 40 | 4,0 Lo 223 [P e
1 Bl 1 I L
I

T , 160
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Tervezett 16,0 m-es kiszolgalo ut

I —T1
o
© w
G s
s
L5 W 1s L0 &0 e L0 15 18 . 1S
71 Gl 1 Gl il T il T

Tervezett 14,5 m-es kertvarosias kiszolgal o ut
ketoldali beepitésnel

tel
o o
G W
[}
[ <
SEV
15 . 15 - 6,0 e 30 L LS
A1 il A A
14,5
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25

Tervezett 10 m széles gyalogos ut

e 10 10 . 3,0 | 25
T 1 =1
10,0
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6. fiiggelek a 13/2010. (X11.01.) Or. rendelethez
Régészeti lel6helyek

0416/3, 0418, 0420/1, 0420/2, 0419, 0430/4, 0430/5, 0430/6, 0438, 0439, 0440/3, 0416/4,
0405/3, 0390/31,

0376/2, 0359/1,2,3,4,5,

0250, 0253/2, 0254, 0255/1-10, 0258, 0259, 0260/1-2,

0400/2-10, 0248/1,2, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115/1,3,4, 1116, 1110/2-4,6-17, 1101, 1102,
1103, 1104, 1105, 1106, 1107 ,1108, 1109,

0409/1-3, 0409/7, 0412, 0413, 0447/1,

0328/1-3, 0338/1-3, 0335/10-11, 0325, 0326, 0327, 0336, 0335/18,
0276/1, 0269/31,

0283/3-4, 0281, 0280/3-17, 0288/17-21, 0288/5-7,

0138/1-3, 0138/6, 0136/1-10,

0131/1-5, 0131/9-14, 0150/1-2, 150/19, 0146,

0184/4, 0184/18-23, 0208, 0209, 0210, 0179, 0172/10-21, 0176, 0173, 0177/2,
0183/1-4, 0184/5-14, 0184/1,

095/16-18, 0191/1-8, 0190, 097, 098, 099,

088/1-12,

0104/5-8, 080/2-7,

072/8-11, 080/6-8, 073, 072/9, 083/2,

069/5-9,

1023/3-15,

053/5-13,

0203/7-11, 0191/17-18, 0207, 0212, 0213, 0214, 0215, 0216, 0217/1-2,
095/8-9,

0188,

0198/53, 0196/1,5,

0198/1-74,

0202, 0223/1, 0224, 130, 131, 129,

141, 331, 330/1-3, 025/1, 329, 023/1, 019/1, 328, 327/6-7, 143, 144,
03/6-11, 03/39,

05/25-30, 05/35,

052/2-3,
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