10/2015.(V1.11.) snkormanyzati rendelet 2. melléklete
ALATAMASZTO MUNKARFESZEK
A modositasok leirdsa
A jelll modositas:

Rajzi feldolgozasbol ereddhiba javitisa. A telepiilésszerkezeti tervben a toparti iidiiléhdzas tomb
teriilet-felhasznalasi kategoriaja kertvérosi lakéteriiletre valtozik.

A 2001-ben elfogadott és 2012. nyardig hatalyban levt telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi
terv a terlilet-felhasznaldst kertvarosias lakoteritletként hatirozta meg. A hatdlyos terv digitélis
feldolgozasa soran tortént hiba kovetkeztében kerilt tdilSteriiletbe a témb, melyre az
ingatlantulajdonosok hivtak fel az dnkormanyzat figyelmét a feliilvizsgalat elfogaddsat kivetden.
Jelen modositassal a hiba javitdsa térténik.

B, C, D, E jel{i médositasok

Velence Véros Képviselotestiilete helyi értékvédelmi rendelet megalkotasat hatarozta el. A helyi
rendelet-tervezetet és az Gnkormanyzat 4ltal modositott orokségvédelmi hatastanulméanyt
megkiildte a jegyz6 az Orokségvédelemért, a kornyezetvédelemért, természetvédelemért és a
tajvédelemért felelds allamigazgatasi szerveknek.

A telepiilésszerkezeti tervet &és a szabdlyozasi tervet a helyi értékvédelmi rendeletben
foglaltaknak megfelelden javitani sziikséges a helyi rendeletek &sszhangjanak megteremtése
érdekében,

Az orokségvédelemért felelos allamigazgatasi szerv véleménye alapjan a helyi értékvédelmi
rendeletet (fgy a teleplilésrendezési tervet is) ki kell egésziteni az alabbi egyedileg védett
mitemlékek felsorolasdval és azok rajzi dbrazolasaval

1) a 692 hrsz-i ingatlanon 1évd, 11614 tbrzsszdmii, 8680 azonosité szimmal jegyzett
Hauszmann-Gschwindt-kastéllyal,

2} a 693/1 hrsz-i ingatlanom lévé 11614 tlirzsszimi, 8680 azomosité szimmal
jegyzett kastély melléképiileteivel (istalld viztoronnyal)

3} a 10452 thrzsszamn, 15914 azonosité szdmmal jegyzett miiemdéki védelem alatt
dllé Beck kastély parkja teriiletére esd 2176/1, 2176/2, 2175/1 hrsz-d

ingatlanokkal sziikséges kiegésziteni,
Fentiek értelmében a tervlapokon az alabbi valtoztatisok sziikségesek:
B jelt modositas:

A Hauszmann-Gschwindt-kastély és a kastély melléképiileteinek dbrazolasa miiemlékként.




C. A Beck kastély park miiemléki védettségének feltiintetése

D. Katolikus ¢és reformatus temetd teriiletének helyi értékvédelmi teriiletként jelolése
(gesztenyefak)

E. Gesztenyesor utca védett fasor feltlintetése a terven helyi értékvédelmi teriiletként.
F. jelli modositas:

A Képolnasnyék felé vezetdut mellett, E-D-i iranyban hiizodé Gurjal-volgy a vizjrta teriiletek
klasszikus példaja a zsombékos-sasos patakvidlggyel, a kisebb fliz-és nyarfoltokkal és a vilgy
kozepén kanyargd kis patakkal. A teriilet értékét noveli a kornyék rendezett, kistablas
mezdgazdasagi teriileteinek, valamint a kornyezderdéknek megnyugtaté latvanya.

A védett teriileten beliill van az évek ota felhagyott szilardhulladék gylijtotelep, melynek
rekultivacidja megtortént. Helyén komposztald telep létesiilt, a telepiilés zdldhulladékanak
hasznositdsara. A Gurjal-volgy komposztald telept6l dél-keletre esé szakaszan a tulajdonos a
meglevd mezégazdasagi hasznositdsu teriileten levd épiiletek fel(jitasat, Gjjaépitését tervezi,
melyet a jelenlegi véderdd Gvezeti besorolas nem tesz lehetévé.

A Gurjal-volgy terlilete része az orszagos tkologiai halozatnak, Fejér Megye Teriiletendezési
Terve (I'mTrT) okologiai folyosoként cizellalja. A tervezési teriilet az okoldgiai folyoso
teriiletétol dél-keletre esik, annak nem része.

erdéként nyilvantartott és lizemtervezett erdok
(forras: erdoterkep.mgszh.gov.hu)




A hatalyos teleptilésrendezési eszkozokben szerepld erdd teriilet-felhasznalas az erdészeti
nyilvantartas szerint sem indokolt.

Fentiek alapjan a teriilet mezOgazdasagi teriilet-felhasznélasa, altalanos mezdgazdasigi Svezetbe
torténd atsoroldsa lehetséges, magasabb rendl jogszabalyok azt nem tiltjak.

G. jelli médositas:

Hibajavitas. A terv utolso feliilvizsgalata soran nem lett figyelembe véve a Velence Viros
KépviselO-testiiletének 15/2008.(V.28.) sz. rendelete a tébbszor modositott 16/2001.(V1.25.) sz.
onk. rendelettel clfogadott Helyi Epitési Szabalyzat mddositasarél, a Juventus hotel tulajdonos
kéri a 4510/31 hrsz-i ingatlanra vonatkozdan az eredeti allapot helyreallitast. Miutin a
feliilvizsgalat sordn a teleplilésen az egyes Epitési 6vezetek elnevezése és szamozasa is valtozott,
a modositds kapcsan 0 Ovezet kerlil meghatarozasra az eredeti rendelet szerinti Gvezeti
mutatékkal. Uii-1 Gvezet helyett Uti-5 jelli épitési dvezetbe soroltuk 4t a teriiletet, a 2008-as
épitési elbirasoknak megfeleld tartalommal. A dél-keleti telekhataron pétlasra keriil a hianyzo
ovezethatar.

H. jelt modositas:

Hibajavitas, A hatalyos HESZ és a szabalyozasi terv dsszhangba keriil a modositas soran az Lke-
4 epitési bvezetre vonatkozdan. A kialakult allapotnak ¢s a szabalyozasi tervnek megfeleléen az
Lke-4 épitési tvezetek tekintetében a HESZ, el8irdsaiban a beépitési szazalék 20%-r6l 30%-ra
véltozik. A szabdlyozési terven dbrazolt 4 db Lke-4 jel(l dvezet koziil 1 db (a jovahagyandd
munkarészek kozott szerepeltetett kivagaton lathatd) épitési Svezet valtozik, a tobbi Lke-4 épitész
dvezet mutatdi valtozatlanul maradnak a mddositas kapesan a szabalyozési tervben,

L. jeldl mddositas:

Hibajavitds. A modositas kapesan a szabalyozasi tervben a kilatd (K-ki) épitési svezeti jelében
szerepld maximdlis épitménymagassag értéke a HESZ K-ki dvezetre vonatkozo eldirasaival
dsszhangban 6,0 m-re valtozik.

J. jeli modositas:

A telepiiléskozponti vegyes teriileteken a hatalyos terv minden épitési Svezetben lehetdvé teszi
tizemanyagtolto €s parkolohaz épitését. A felitlvizsgélat elétti helyi épitési szabalyzat a Velencei-
t0 partjan levo telepiiléskdzponti vegyes teriilet-felhasznalas esetén ezt nem tette lehetévé, Az
onkorméanyzat szeretné ismét korldtozni e tekintetben a téparti, turisztikai szempontbdl
frekventalt helyeket. Ennek megfeleléen a szabalyozasi terven *-al jelslt épitési vezetekben nem
épithetd lizemanyagtoltd és parkolohaz, mig a **-al jelolt épitési dvezetben lizemanyagtdité nem
épithetd.

Ennek megfeleléen a HESZ is médosul.




K. jelii médositas:

A modositas soran a Velence 4509/2 hrsz- ingatlanra vonatkozoan a kitelezd épitési hely és a
kotelezd €pitési vonal torlésre keriil az erre vonatkozd képviselS-testiileti hatdrozat alapjan.

L. jeli modositas:

Hibajavitds. A hatalyos HESZ és szabalyozési terv nem azonos bedpitési feltételeket
tartalmaznak a fedvényterven jelolt 6sszhangba keriil a modositas soran. A kialakult 4llapotnak és
a szabalyozasi tervnek megfeleléen az Lke-3 épitési vezetek tekintetében a HESZ eléirasaiban a
beépitési mdd oldalhataron allé6 beépitésrdl szabadon-allo beépitési modra valtozik. A
szabdlyozasi terv a modositas soran nem valtozik.

Tervi elézmények

A képviselotestiilet 156/2012. (V1.18.) szam( hatdrozatival fogadta el a telepiilésszerkezeti
tervet, és 19/2012.(V1.19.) szdmi rendelette! fogadta el a helyi épitési szabalyzatot.

A rendelet mellékletét képezd SZT-1 és SZT-2 jelt szabalyozisi tervet sziikséges modositani.
Az Onkormanyzat fedvényterv készitésével, hatarozat-, és rendeletmodositdssal valtoztat a
hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokon.

Az egyéb alatdmaszté munkarészek csak az eltelt idbszakra és a terv altal megkovetelt
részletességre figyelemmel késziilnek.
Tdjrendezés.

A tijrendezés tekintetében a tervezett modositasok nem jelentenek valtoztatast, mivel azok a
beépitésre szant terliletet érintik, a tajképet és a telepiilésképet jelentdsen megvaltoztatd hatdssal
nem jarnak.

A F. jelll modositads a jelenlegi t4jhasznalatnak megfelel® Gvezeti besoroldst tartalmazza, a
hatalyos terv szerinti véderdd létesitése a teriileten nem indokolt.

Kozlekedés:

A tervezett valtoztatdsok a telepiilés kozlekedési rendszerében valtozas nem jelentenek, a 2012.
¢évben elfogadott terv kozlekedési alatamasztd munkarészei kiegészitése nem sziikséges.
Kornyezetvédelem.

A tervezett valtoztatdsok kdrnyezetvédelmi hatésa nincs, ezért a 2012. évben elfogadott terv
kérnyezetvédelmi alatdmasztdé munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

Kozmiivesités:

A tervezett modositasok a teleplilés kdzmivesitése tekintetében valtoztatast nem igényelnek,
ezért a 2012, évben elfogadott terv kdzmlivesitési aldtdmasztd munkarészének kiegészitése nem
szitkséges.




Hirkoziés:

A tervezett véltoztatisok a telepiilés hirkozlésére vonatkozé hatdsa nincs, ezért a 2012. évben
elfogadott terv hirkézlési alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

A teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

A terveknek osszhangban kell lenni a jogszabalyi hierarchidban magasabb rendi
jogszabalyokkal, tervekkel (t6bbszér modositott, az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrdl sz6lé
2003, évi XX V1. tdrvény - tovabbiakban: OTrT -és Fejér Megye Onkorményzata Kézgy(ilésének
1/2009. (I1.13.) 6nkormanyzati rendelete Fejér Megye Teriiletrendezési Tervérd).

A modositas sordn telepiilésszerkezeti valtozas térténik, ezért az OTEK 3. §. (3) bekezdés 6.
pontja szerinti terliletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjat igazolni
sziikséges.

Fejér megye Terlilettrendezési tervét 1/2009.(11.13.) szami rendeletével fogadta el a megyei
Onkormanyzat,

A megye szerkezeti terve szerint Velence teleplilése térséggel, mezbgazdasagi és vizgazdalkoddsi
térséggel érintett.

o r

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinti az M7 autopalya, a 7. szamG fo0t telepiilést elkeriild
szakasza, 8119 és 6207 jell térségi jelentdségli mellékut, tervezett nagysebességli vasitvonal,
orszagos torzshalozati vasitvonal, személyforgalmi kikots, 7.A és 7.B jelli orszdgos kerékparit
torzshalozat, térségl kerékparit, nemzetkdzi és hazai szénhidrogen szallitd vezeték, térségi
szénhidrogén szallité vezeték, gazfogado allomas.

A tervezett valtoztatisok a megyei terv térségi teriilet-felhasznalisara és Ovezeteire nem
Jelentenek valtozast, ezért a 2012, évben elfogadott terv alatamaszté munkarészének kiegészitése
nem sziikséges.

Bioldgiai aktivitds érték szamitas

A tervezett modositas soran Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért
biologiai aktivitasérték szamitasra az épitett kirmyezet alakitasarol és védelmérd! szold 1997, évi
LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

~Fogalommagyarazat:

1. Epitménymagassag (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasdnal figyelembe veenddé épitmény kontérvonaldra allitott fiiggéleges
feliiletre vetitett homlokzati vetiileti-felitlet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-felitlet
vizszintesen mért hosszanak dsszegével (1) valé osztasabol (F/L) ered6 érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:




a) az egyes homlokzati vetiileti-feltileteket az adott feliileti siknak és a legfels$ teljes
épitmeényszint zaré szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala
¢s a siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kozdtti magassaggal kell
megallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az
épitmény hosszoldalan éllnak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozzd kell szamitani - a kémény, a
tetészerelvények, a 0,5 m>t meg nem halado felitlet(i padlasvilagito ablak és az 1,0
m2-t meg nem haladé feliiletti reklamhordozok kivételével - mindazoknak az
¢pitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb
épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy
érintévonalra az épitmény irdnyaban emelkedd 45° alatt vont sik félé emelkednek,
ezen épitményrészeknek az illeté homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45° alatt
vont - az el6zével pérhuzamos - sikkal torténs vetitéssel meghatarozott
magassagaval,

¢) a négy oldalrdl kortilhatarolt légakna, légudvar, bels6 udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk bels§ oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait
figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken allo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatanak magassagéat a hozza tartozd F/L érték alapjan kell
megallapitani.”




