INDOKOLAS
Balatonmariafirdé Kézség Onkormdanyzat Képviselo-testiletének a
a telepilésképvédelmérdl sz616 6nkormdanyzati rendeletéhez

Balatonmdriafirdé Kézség Onkormdnyzatdnak Polgdrmestere a telepiléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a) -h) pontjaiban, valamint a katasziréfavédelemrdl
szOI6 2011. évi CXXVII. térvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a
telepUléskép vedelmeérdl szold 2016. évi LXXIV. tdérvény 2.§ (2) bekezdésben, az 3.§ (1)
bekezdésében, az 5. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIl. térvény 57. § (2) —(3) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva a
telepUlésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdalt telepUlésfejlesztési  stratégiardl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes terUletrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016
314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet VI. fejezetének eljardsi szabdlyai alapjan alkotja meg és hirdeti
ki a rendeletet.

1. §-hoz: A rendelet hatdlydt, céljat és alkalmazasat hatdrozza meg:
A rendelet célja Balatonmdriafirdd sajdtos telepUlésképének tdrsadalmi bevonds és
konszenzus dltal térténd védelme és alakitasa
a) a helyi épitészeti 6rokség terlleti és egyedi védelemének (a tovdbbiakban: helyi
védelem) meghatdrozdsdval, a védetté nyilvanitds, a védelem megszintetésének
szabdlyozdasaval;
b) a telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek meghatdrozasaval;
c) a telepUlésképi kdvetelmények meghatdrozdasaval;
d) a kézterUletekre vonatkozo rendelkezések meghatdrozdsaval;
e) a telepUléskép-érvényesitési eszkdzdk szabdlyozdsaval;
f) az elhelyezhetd rekldmhordozék és cégérek, cimfeliratok szamdnak, formai és
technoldgiai feltételeinek, elhelyezésik modjanak szabdlyozdsdval.

A helyi védelem célja a Balatonmdriafirdd telepUlésképe és torténete szempontjdbdl
meghatdrozd épitészeti orokség kiemelkedd érték( elemeinek védelme, jellegzetes
karaktereinek a j6vé nemzedékek szadmdra térténd megodvasa.

A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozoé terlletek megdllapitdsdnak célja

a)a telepUlés karakterét meghatdrozd telepUlésszerkezeti lehatdroldsok: utca-
vonalvezetések és térformdk megdrzése;

b) a telepUlés karakterét meghatdrozd utcaképek, térfalak hangulatdnak megdrzése;

c) a telepuUlésképi szempontok figyelembevételével meghatdrozni a kdzterlletek
rendeltetéstdl eltérd célu haszndlatanak szabdlyait;

d) telepUlésképi szempontok figyelembevételével meghatdrozni a rekldmhordozdkra
vonatkozd szabdlyokat.

A rendelet mellékletei:

a. 1. melléklet:
1.1: helyi egyedi védelem ald helyezés formanyomtatvdany
1.2: helyi terGleti védelem ald helyezés formanyomtatvanya
1.3: helyi egyedi védelem megszUntetésének formanyomtatvanya

b. 2. melléklet:
2.1: helyi egyedi védelem alatt dll6 epuletek (H1)
2.2: helyi egyedi védelem alatt dllé homlokzatok (H2)
2.3: helyi egyedi védelem alatt dllé objektumok (H3)
2.4: helyi védelem alatt all6 terlletek (He)
2.5: helyi védelem alatt dllo terlletek (He) lehatdroldsanak terkepi
bemutatdsa
2.6: helyi védelem jelz6 tdblatipusok

c. 3. melléklet: A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek (Tk) térképi
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4. melléklet: TelepuUlési karakterek terUleteinek térképi bemutatdsa

e. 5. melléklet: Invazids fajok jegyzéke

6. melléklet:
6.1: Kéz(tulajdonu) terUleten elhelyezhetd telepitett rekldmhordozék
6.2: Kifeszithetd transzparensek (molind) elhelyezésére szolgdld terlletek

g. 7. melléklet:

7.1: Szakmai konzultacid kérelem formanyomtatvanya

7.2: TelepUlésképi bejelentés formanyomtatvanya

—h

2.§-hoz: A rendelet alkalmazdsdban megfogalmazottak értelmezését tartalmazza.
tobbek kozott: mit jelent az attort kerités, cégfelirat, melléképulet stb.

3. §-hoz: A helyi védelem feladatat, dltaldanos szabdlyokat, 6nkormdnyzati kételezettségeket
fogalmazza meg:
A helyi védelem feladata a helyi értékek megdrzése, a j6vé nemzedékei szamdra, a telepUlés
torténelmi folytonossdgdat bizonyitd helyi épitészeti értékek
a) meghatdrozdsa és dokumentdlasa;
b) védetté nyilvantartdsa, indokolt esetben a védelem megszintetése;
c) megtartdsa, megdriztetése, fenntartdsa és jo karban tartottsGguk biztositdsa;
d) a lakossaggal térténd megismertetése.

A helyi védelem feladata a védett épitészeti drokség kdrosoddsdnak megeldzése, a karosodds
csokkentésének vagy megszintetésének elésegitése.

4. §-hoz: A helyi védelem ald helyezés és a védelem megszintetésének szabdlyai
A helyi védelem ald helyezés, vagy annak megszintetése kezdeményezhetd:
a) hivatalbdl,
b) -természetes, vagy jogi személy dltal irdsban Balatonmdriafirdé Koézség
Onkormdnyzatdnak Polgdrmesterénél.

Helyi védettség megszintetésére akkor kerUlhet sor, ha a védett érték
c) megsemmisUlt,
d) avédelem alapjdt képezd értékeit helyredllithatatlanul elvesztette,
e) életveszélyes dllapot 1ép fel,
f) megszintetéséhez f0z8d6 jelentds kdzérdek all fenn-

A védetté nyilvanitdsrdl, a védelem megszintetésérdl és a kérelem elutasitasardl a Képviseld-
testUlet hatdrozattal dént.

Az dnkormdnyzatnak a helyi védelem ald helyezés, annak megszintetése tényét épulet,
épitmény, természeti érték vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyezni.

A védelem alatt dlld épitmény vagy épdllet "Balatonmdriafirdd védett épitménye" vagy
"Balatonmdriafirdd védett épllete” feliraty tabldval lehet megjeldini. A tdbla jellegrajzdt e
rendelet 2. mellékletének 2.6. fejezete tartalmazza. A tdbla elhelyezését a tulajdonos tdrni
kbteles. A tabldat a tulajdonossal egyeztetett helyre az dnkormdnyzat sajdt kodltségén helyezi ki.
A tdbla fenntartdsa és karbantartdsa a tulajdonos kdtelezettsége.

5.§-hoz A helyi védelem fajtai
A helyi értékek védelme lehet
a) egyedi védelem (H);
b) terUleti védelem (He).

6.§-hoz: Az egyedi védelem kategoridi:
Az egyedi védelem (H) kiterjedhet
a) az épllet egészére (H1);
b) az épUlet utcai homlokzatdra (H2);
c) épulet tartozékdra, egyéb objektumokra (H3).
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Az egyedi védelemmel érintett (H1, H2 és H3) ingatlanok jegyzékét e rendelet 2. mellékletének
2.1., 2.2. és 2.3. pontja tartalmazza, amelyeket tdjékoztatd jelleggel a Helyi Epitési Szabdlyzat
fUggelékeben szerepeltetni kell azok térbeli jeldlese mellett.

A helyi védelem alatt all6 terUlet (He) jegyzékét arendelet 2. mellékletének 2.4. pontja, térkepi
lehatdaroldsat 2. 5. pontja tartalmazza.

7.8-hoz: Az egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kotelezettségek

A helyi védelem alatt dllé egyedi épitészeti drokséget az ingatlan nyilvantartds szerinfi
tulajdonos kdteles hagyomdnyokhoz illéen jokarbantartani, dllapotdt megdvni, haszndlataval
nem veszélyeztetni az adott épitészeti drokség fennmaraddsat.

A helyi védelem alatt dllé épitészeti értéket nem veszélyeztetheti, telepUlésképi vagy mUszaki
szempontbdl kdrosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti drokségben vagy kdzvetlen
kérnyezetében végzett épitési tevékenység, terllethaszndlat.

Helyi védettségU egyedi érték karosoddsa esetén a tulajdonost helyrehozatali kdtelezettség
terheli, kUIGNOs tekintettel a helyi védelem ald helyezést megalapozd épitészeti értékre.

8.§-hoz: A helyrehozatali kételezettség eljarasat szabdlyozza.
A polgdrmester a telepUléskép javitdsa érdekében helyrehozatali kdtelezettséget irhat eld
onkormdnyzati hatésdgi doéntésében a helyi egyedi védelem alatt dallé épitményre,
zoldfelUletre.
Helyrehozatali kotelezettség irhatd eld kildndsen, ha
a) a telepUlési arculatot lerontja az épitmény vagy részleteinek mUszaki, esztétikai
dllapota,
b) a telek és zoldfelllete rendezetlen, nincs 06sszhangban a telepUlésképi
kdvetelményekkel,
c) olyan berendezést helyeztek el a védett épUleten, keritésen, vagy zoldfellleten,
amely nincs 8sszhangban a telepUlésképi kdvetelményekkel.

9. §-hoz A helyi terileti védelem (He) és azokra vonatkozé épitészeti kovetelményeket
hatdrozza meg, mint:

A védett terlleten Iévd épitményeket egymdssal 6sszehangoltan, a jellegzetes telepUléskép

egységes megjelenését biztositd moddon kell fenntartani, alkalmazott anyagra, szinre,

felUletképzésre tekintettel kialakitani.

A védett terUleten a kdzterUletek burkolatdt és berendezését, ezek megvdlasztdsat és az utcdn

megjelend hirdetéseket az épitmények jellegéhez, az utcdk hangulatdhoz igazodva kell

kialakitani.

A védett terllet hangulatdhoz illeszkedden kell a szUkséges mUtargyakat megvaldsitani.

10. §-hoz: A helyi egyedi védelemben részesilé értékekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelményeket hatdrozza meg.

11. §-hoz: A telepUlésképi szempontbdl meghatdarozoé terileteket (Tk) hatdrozza meg:

A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek (Tk) azon terUletek, ahol a
Balatonmdariafirdd telepUlésképének védelme érdekében az dltaldnos koérnyezetkultUra és
épitészeti kultira megtartadsénak, megteremtésének szakmai ellendrzése és iranyitasa
szUkseges.

A telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd terlletek (Tk) térképi lehatdroldsat e rendelet 3.
melléklete tartalmazza.

12. §-hoz: A telepiiléskép szempontbol meghatdrozé teriletekre (Tk) vonatkozo terilefi
kovetelményeket fogalmazza meg.

13.§-hoz: A telepiUléskép szempontbdél meghatdrozé teriletekre (Tk) vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg.
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14-15.§-hoz: A telepilés egész teriletére kiterjedé épitmények telepitésére ,
anyaghaszndlatdra vonatkozé szabdlyokat hatdrozza meg.

16.§-hoz: Egyéb teriletekre vonatkozé épitészeti kovetelmények - TelepUlésképi karakterek
Balatonmdriafirdd kozigazgatdsi terllete a helyi épitészeti és tdji adottsdgok alapjdn
telepUlésképi karakterekre tagozddik:

a) lakod és nyaraldterUlet karaktere;

b) GdUIS és szdlléterUlet karaktere;

c) kereskedelmi és szolgdltaté terUlet karaktere;
A telepUlésképi karakterek térképi lehatdroldsat a 4. melléklet tartalmazza.

17-18.§-hoz: A hirkozlési infrastruktira, a kézmihdlézatok kialakitdsanak szabdlyrendszerét
hatdrozza meg:

19-20.§-hoz: A sajatos épitményre, mitargyra vonatkozé anyaghaszndlati kovetelményeket,
az egyéb miszaki berendezésekre, mitdrgyakra vonatkozé kovetelményeket
hatdrozza meg

21-22.§-hoz: A kozteriletek alakitdsara vonatkozé dltaldnos kdvetelményeket, a kozteriletek
rendeltetéstdl eltéré célo haszndlatara vonatkozé eldirasokat hatdrozza meg.

23-25.§-hoz: A reklamhordozékra és reklamhordozét tarté berendezések elhelyezésére,
alkalmazdsara vonatkozé szabadlyokat tartalmazza.

26-27. §-hoz: A magdntulajdonban lévé ingatlanon elhelyezett nem gazdasagi célo
rekldamhordozékra és reklamtarté berendezésekre vonatkozé szabdlyokat tartalmazza.

28. §-hoz: A cégérek, cégtablak, cégdfeliratok, cimtablak és zaszlok elhelyezésének szabdlyait
tartalmazza

29. §-hoz: A rekldmhordozékra vonatkozd telepilésképi kévetelmények aldli eltérési
szabdlyokat ismerteti.

30. §-hoz: A kételezd szakmai konzultacié eljarasat hatarozza meg:
Balatonmdriafirdd Kézség Onkormdnyzata - figgetlenil a tevékenység épitési engedélyezési,
egyszerU bejelentési, vagy épitési engedély nélkil végezhetd voltdra — az aldbbi esetekben
kdtelezdveé teszi a szakmai konzultdciot:
a) helyi egyedi és terUleti védelem alatt dllé épUlleteket, éplletrészeket érintd
bdrmely épitési tevékenység esetén;
b) TelepUlésképi szempontbdl (Tk1) meghatdrozd terlleten taldlhatd ingatlant
érintd bdrmely épitési tevékenység esetén. (Tk terlletek lehatdroldsat a 3.
melléklet tartalmazza)
c) Uj lakéépUlet és 300 m2 -t meghaladd Uj, egyéb rendeltetés épilet épitése
esetében a telepllés egész kdzigazgatdsi terlletére kiterjiedben.
A konzultdcid a vonatkozd épitési tevékenység megkezdését, az épitési eljdrdst megeldzden,
valamint az eljdrds sordn térténd tervmoddositds esetén egyardnt kdtelezd.
A kdtelezd szakmai konzultaciéd dij- és illetékmentes.
A szakmai konzultacio és a telepulési féépitész véleménye alapjan a polgdrmester nyilatkozik
a tervezett épitési tevékenység e rendeletben meghatdrozott telepUlésképi megfeleldsegérdl,
amelyet az elektronikus tdrhelyre feltolt.

31. §-hoz: A telepilésképi bejelentési eljarast szabdlyozza
A polgdrmester az aldbbi épitési engedély nélkll veégezhetd tevékenységek esetén folytat le
telepUlésképi bejelentési eljarast:
a. Ingatlanon vagy épitményen hirdetéberendezés, rekldmhordozé, felirat, cégér,
portdimatricdzds kinelyezése, megvdaltoztatdsa eldtt.



b. Ondllé rekldmtartd épitmény épitése, meglévd felljitdsa, helyredllitdsa, atalakitdsa,
korszerUsitése, bdvitése, megvdltoztatdsa.
c. TK fterUleten U] eépulet létesitese; ftovabbd eéepitmény dtalakitasa, feldjitasa,
homlokzatdnak megvdltoztatdsa, ha a tevékenység az épitmény alapozdsat vagy
tartészerkezetét is érintik.
d. TK terGleten meglévd épitmény nyilaszdrd cseréje, homlokzatfelllet szinezése,
képzése esetén.
e. Védelemmel érintett terUleten vagy épUlletben térténd épitési tevékenység esetén.
f. BUfé-kocsi, vagy egyéb vendégldtod és kereskedelmi tevékenység céljdra dtalakitott
lakokocsi kdzterUleten vagy kdzforgalmu terGleten térténd elhelyezése.
g. Vendéglatoegység eldtt kdzterllet vagy kdzforgalmu terUlet fogyasztds céljdara
térténd igénybevétele, berendezése.
h. Megfeleldségi igazoldassal - vagy 2013. julius 1-je utan gydrtott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd épitményszerkezetG és 24  o6rdn  tUli
id6tartamban, legfeljebb 180 napig fenndlld
ha) rendezvényeket kiszolgdld szinpad, szinpadi tetd, leldtd, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eléadds tartdsara szolgdld
épitmény,

hb) kidllitasi vagy elsésegélyt nyujtd épitmény,

hc) levegdvel felfljt vagy feszitett fedések, sGtorszerkezetek,

hd) ideiglenes fedett lovarda,

he) legfeliebb 50 f6 egyidejU tartézkoddasara alkalmas - az Orszagos TUzvedelmi
Szabdlyzat szerinti - dlivany  jellegld  épitmény épitése  kdzterUleten,
onkormdnyzati tulajdonban vagy kezelésben 1évé terUleten. kdzhaszndlat
szamdara megnyitott terlleten.

i. KozterUleten mobil illemhely meglévd felgjitasa, helyredllitasa, datalakitdsa,
korszerUsitése, bdvitese.

A telepUlésképi bejelentési eljdrds sordn a polgdrmester dént, a telepUlési f&épitész szakmai
véleménye alapjdn.

A telepUlésképi bejelentés szerinti tevékenység a bejelentés alapjdn megkezdhetd, ha ahhoz
mds hatdsdgi engedély nem szikséges, és a polgdrmester a tevékenység végzését a
bejelentést kdvetd 15 napon belll nem tilfja meg.

30. A telepilésképi kotelezési eljaras és telepiléskép-védelmi birsag

31-32. §-hoz: A telepilésképi kotelezési eljarast és a telepilésképvédelmi birsag kérdéskorét
szabdlyozza.

A telepUlésképi kdvetelmények teliestUlését, a telepUlésképi bejelentési kdtelezettség
teljesitését és a bejelentett az e rendeletben szabdlyozott épitési tevékenység folytatdsdt a
polgdrmester biztositja.

TelepUlésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni a telepUléskép védelmének érdekében,
kGl6nosen:

a)a telepuléskepet rontd rekldmok, cégérek megszintetése érdekében, amennyiben a
hirdeté-berendezés nem felel meg a helyi rekldmrendeletben meghatdrozott
szabdlyoknak - elhelyezés, |étesités, megjelenés, méret, - kUldndsen, ha a hirdetmény és
hirdetd berendezése:

aaq) dllapota nem megfeleld,
ab) megijelenése idejetmult vagy félrevezetd,
ac) nem illeszkedik a telepUlésképbe vagy kérnyezetéhez;

b)az épitmények
ba) j6 karbantartdsdnak;
bb) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme;
bc) az egységes megjelenés biztositasanak;
bd) kUls6 megjelenését kedvezdtlenll befolydsold targyak, egyéb mudszaki
berendezések eltavolitdsdnak;
be) rendeltetésnek megfeleld funkcidjdnak megdrzése érdekében;
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c) az épitési dvezetre eldirt zoldfelllet biztositdsanak érdekében;

d) a telek terUletfelhaszndldsi szabdlyoknak megfeleld haszndlata érdekében;

e) épitkezések atmeneti dllapota esetében a terUlet adottsdgdnak megfeleld szintl
bekeritésére, rendben tartdsdra vonatkozd szabdlyok érdekében; amennyiben a
telepUlésképi elem fenntartdsa, karbantartdsa, atalakitdsa, kialakitdsa vagy haszndlata
nem felel meg az e rendeletben meghatdrozott eldirdsoknak.

A telepUlésképi kdvetelmények telepulésképi kdtelezésben megdllapitott hatdriddre torténd
nem teljesitése esetére az ingatlan tulajdonosaval szemben 100.000 — 1.000.000 forintig teriedd
telepUlésképi birsdg szabhatd ki.

A kotelezettnek a telepUléskép-védelmi birsdgot a hatdrozat véglegessé valdsatol szdmitott 15
napon belll kell megfizethie Balatonmdriafird® Onkormdnyzatdnak szamldjdra.

A be nem fizetett telepUléskép- védelmi birsadg a Tkiv. rendelkezései alapjdn kdztartozdsnak
min&sil, ami addk modjdra hajthatd be és Balatonmadriafirdd Kézség Onkormdanyzat bevételét
képezi.

33. §-hoz: Balatonmdriafird®d Képviseld-testllete nem alkalmaz &sztdénzbrendszert a
telepUlésképi kdvetelmények alkalmazdsdnak dszténzésére.

34.§-hoz: A rendelet kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba.

35.8§-hoz: A rendelet hatdlyba Iépésekor folyamatban 1évd, mdr meginditott bejelentési
eligrasra, tovabbd a kotelezési eljgrasra és birsadgoldsra e rendeletet nem kel
alkalmazni.

36.§8-hoz : A rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg hatdlydt veszti Balatonmdriafirdd kdzség
Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szold 5/2012.(11.21.) rendeletének

a) 2. § (5) és (8) bekezdeése,

b) 3.§.(3) bekezdése,

c) 11.§ (7) bekezdése,

d) 24.§-a

e) 29.§ (1), (2), (4), (5). (6) és (7) bekezdése.



