TORVAJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
A 13/2009. (VIIL. 28.), 2/2010. (I. 29.), 10/2012. (V. 31.), 7/2018.(XIL.27,)
rendelettel modositott
3/2004. (11. 12.)

RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

TORVAJ Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §-
aban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld, tébbszor modositott
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazés alapjan az épités
helyi rendjének biztositisa érdekében (a telepiilés Onkormdnyzatinak az orszégos
szabalyozasnak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
tertiletének felhasznaldsival és beépitésével, tovabba a kdmyezet természeti, tji és épitett
ertékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat
¢s kotelezettségeket magdba foglaldan), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél sz616, tobbszor modositott 253/1997. (XI1.20.) sz. Korméanyrendeletre (a
tovdbbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udiilokérzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasar6l és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat (tovébbiakban: BTSZ)
megallapitasarol szolé 2000. Evi CXIL Torvényben foglaltakra is figyelemmel az aldbbi
onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: Okr.) alkotja meg.

I. FEJEZET
Altalanos eloirasok

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya a kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni, atalakitani,
béviteni, feldjitani, helyreallitani, Kkorszerlsiteni, lebontani, hasznalni, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezek terveire hatosagi engedélyt adni az ltalanos érvényi
eléirasok mellett csak és kizardlag e rendelet (és a hozzatartozd szabalyozasi terv)
alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eloirasokat tartalmaz.

(4) A szabdlyozasi terven szabalyozasi elemek jeloltek. A kotelezé erejii szabalyozasi elemek
csak a szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok, testiileti jovahagyassal. Az
iranyado szabalyozasi elemek valtoztatasa — a sziikséges egyeztetések lefolytatasaval —
hatosagi engedélyezési eljaras keretében torténhet.

(5) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni :
- a telepiilés igazgatasi hatarat,
- a belteriileti hatart,
- beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatarat,
- épitési, szabalyozasi €és védelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,



- az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és épitési ovezetek, ovezetek hatarait, eldirasait,

A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az ut- és kozmiiépités
megvalositasanak feltételeirol.

Kozteriileteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitasat, atalakitasat engedélyezni,
(ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt elhelyezni, meglévd épiiletet boviteni, atalakitani,
hasznalati modot megvaltoztatni csak helyi szabalyrendelet alapjan lehet.

A helyi védettségre vonatkozd szabéalyozas és az Okr 1.sz. melléklet a szabdlyozasi terv
modositasa nélkiil onkormanyzati rendelettel modosithato épitészeti szakvélemény alapjan.

A beépitésre szant teriileten a kozcsatorna lizembe helyezését kovetéen 1 éven beliil a
hal6zatra torténd rakotés kotelezo. A felszini vizeket nyilt drokban kell elvezetni a befogadé
vizfolyasokba.

Ahol uj épiilet épitését a BTSZ, OTEK vagy HESZ nem engedi, ott a meglévé épiilet egy
alkalommal 25 m’-el bévithetd, kivéve ha 1989. janudr 1-e utan ezt mar engedélyezték.

A telepiilés teriiletén térségi hulladékkezelo és szennyviz telep nem helyezhet6 el.

A nem szabélyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ eléirasait (egyiittesen) kell figyelembe
venni.

2.§

Epitmények épitése, meglévok bévitése csak az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat eléirasainak
betartasdval engedélyezhetd. Tiiziviz ellatast a Szabalyzatnak megfeleléen kell biztositani.

A termoétalaj védelme érdekében

a) a talajvédo gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;

b) termelésbal kivonasra keriil6 mezégazdasagi teriileten épitkezés esetén a
humuszos réteget meg kell menteni.

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedélyezési eljarasaban a Pécsi Banyakapitanysag allasfoglalasat ki kell kérni, amennyiben
a kitermelt asvanyi nyersanyag elszallitdsra keriil és ennek soran iizletszerlien hasznosul,
értékesiil.

A Magyar Geologiai Szolgalat Dél-Dunantuli Tertileti Hivatala (Pécs) szakvéleményét ki
kell kérni épitési engedélyezés soran a kovetkezo esetekben:
a) 7 m-nél nagyobb fesztavi tartoszerkezeteket tartalmazo, elére gyartott vagy vazas
tarto szerkezetu épiileteknél;
b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszté épitményeknél;
¢) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard épitkezés esetén
(feltolteés, bevagas);
d) minden esetben, amikor az altalajjal osszefliggd kedvezétlen adottsagok észlelhetok
(pl: magas vizallasu, mély fekvésii, meredek, csuszas vagy omlasveszélyes teriiletek,

stb.)



(5) Terepszint alatti épitmények épitési lehetésége nem korlatozott: az utcaképi megjelenés
szabalyait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni.

II. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

3.8
A telepiilés igazgatasi teriiletének tagozodasa:

(1) beépitésre szant teriilet, amelyen beliill az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % lehet;

(2) beepitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb
5 % lehet.

BEEPiTEsRE SZANT TERULETEK
Altalanos eloirasai

4. §

(1) A telepiiles teriiletén falusias lako, gazdasagi és kiilonleges teriilet kialakitasara keriil sor
a belteriileten és a beépitésre szant teriileten.

(2) A beépitésre szant teriiletek szabalyait, eldirasait a meglévd épitmények felujitasanal,
helyreéllitasanal, atalakitasanal és korszertisitésénél is alkalmazni kell.

Lakoteriiletek
5.8

(1) A rendelet hatélya ala tartozé Lf jelii lakéteriileten csak az OTEK 14.§. (2) bekezdésben
felsorolt épitmények helyezhetdk el azzal a feltétellel, hogy legfeliebb kétlakéasos
lakohazak épitheték. A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az OTEK elirasait
kell alkalmazni.

(2) A beépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza. A telekszélesség a kialakult
lehet, illetve 0j telekalakitds esetén a belteriileten min. 16,0 méter engedélyezhetd.
Egyhazi é€piiletnél nagyobb épitménymagassagot is megallapithat az épitésiigyi hatdsag
az altalanos eléirasok betartasa mellett.

(3) 'A kialakult beépitésnél a meglévd telekméretet és beépitettséget, elokertet, épitmény
magassagot, beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. Az épiiletek kozotti telepitési
tavolsagra vonatkozo eloirdsokat be kell tartani. 10 méternél keskenyebb telkek nem
épithetdk be.

! Modositotta a 2/2010. (I. 29.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2010. februar 15. napjatél.



(4) Az 6nalld utkapcsolattal nem rendelkezo, ,.kertek”, megjelolésii belteriileti ingatlanok
nem épithetok be, de rendezési terv mddositdsa nélkiill a szomszédos telkekhez
kapcsolhatok zdldteriilet vagy kert novelése céljabdl. Nyeles telek nem alakithato ki.

B -
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(7) Lakotelken allattarto épiiletek az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren tul épithetok,
max. 80 méterig, illetve a hatsé épitési hatarvonalig; engedélyezésénél a vonatkozo
onkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni.

(8) A lakotelkekhez tartozo kertek a lakotelkek 80 méteres telekmélysége utani telekrészek.
A kertek a kertgazdalkodas korébe tartoznak, azokon novényhézak és az OTEK 1.sz.
melléklet 54. Pontjaban felsoroltak létesithetok a d., j., k., 1. pontok kivételével.

9) Az épitési hasznalat felsé hatérai:
a) lakoteriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet siirtiség: 0,5

b) legkisebb zdldfeliilet: 40 %
c) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
legnagyobb beépitettség 30%

(10) Az egyes épitési Ovezetek hatarértékei és jellemzoi:

Epitési 6vezet Beépitési mod | Max. beépitési %

Max. épitmény-magassag (m) | Min. telektertilet (m”)

Lf-1 030 %
5,0/ 1000 - K
Lf-2 0[30%

5,0 K (nem oszthato)
O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES
K - KIALAKULT TELEKMERET

(1)*

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

6. 8§

(1) Telepiilésk6zpont vegyes teriiletbe tartozik a 51 hrsz alatt 1évo templom és a szabdlyozasi
terven lehatarolt teriilet. A szabalyozasi terven a teriilet jele: Vt.

? Hatalyat vesztette a 2/2010. (I. 29.) rendelet 2. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.
3 Hatalyat vesztette a 2/2010. (L. 29.) rendelet 3. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.
* Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XI1.27.) rendelet 44. § (1) bekezdése, hatalytalan 2019. januér 1. napjatol.



(2) Az épiilet a jelenlegi funkcié megtartaséval hasznalhato. Az épiilet csak a teriileten beliil
bovithetd. Az épitési hasznalat hatarait egyedileg kell meghatarozni. Kérmyezetében 1évé
¢pitményeket el kell bontani, teriilete zoldteriilet lehet, emlékmiivek elhelyezheték benne.

Gazdasagi teriilet

7.§

(1) A gazdasagi teriilet elsésorban a gazdasagi tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére
szolgal. A telepiilés teriiletén egyéb ipari teriilet (Gip) keriil kialakitasra.

@ °

(3) A gazdasagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatasa vagy 0j engedélyezése
soran a BTSZ felszini szennyezédésre érzékeny teriiletre vonatkozo szabélyokat ki kell
elégiteni. Allattarto épiiletek az 4llattartd rendeletben szabalyozott keretek kozott
mitkodtethetok és helyezhetdk el.

(4) A teriileten allattartési tevékenységhez tartozo, a miikddéshez sziikséges — nem jelentés
zavar¢ hatasi — épitmények, raktarak, tarolok szolgalati lakas, iroda, viztorony, silo, stb.
helyezhet(k el. A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK 20. §. és a helyi allattartasi
rendelet eldirasait kell alkalmazni.

(5) A legkisebb kialakithat6 telekméret 3000 m?. A beépitési mod szabadon allo.
A beépithetéség mértéke max. 30 %. Ha a meglévd teriilet megosztasra Kkerill,
telekalakitds sordn kialakuld teriiletek beépitettsége a meglévé beépithetéséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

(6) Az épitési hasznalat fels6 hatarai:
a) teriileti egységre megengedheté legnagyobb szintteriilet stirtiség: 0,8
b) legkisebb zoldfeliilet: 40 %
c) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technolégiai okokbdl ennél nagyobb  értéket
is megdllapithat az épitésiigyi hatosag (pl: silo, viztorony, stb.)

(7 °

(8) A létesitmények parkolé sziikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete szerinti
mértékben a sajat telken beliil kell biztositani.

Kiilonleges teriilet

8.§

A kiilonleges teriilet elsésorban a rajtuk elhelyezkedd helyhez kotott épitmények
kiilénlegessége miatt keriilt kialakitdsra.

(1) A telepiilés teriiletén a miikodo temeto (Kt), a sport-szabadidé teriilet (Ksp) tartozik e
kategoriaba.

2y 7

. Hatalyat vesztette a 2/2010. (1. 29.) rendelet 4. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.
% Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(X11.27.) rendelet 44. § (1) bekezdése, hatalytalan 2019. januar 1. napjatol.



(3) A parkolast a sajat teriileten beliil kell megoldani. A szabad feliileteket (elsésorban az
épiiletek és a parkolok kornyezetében) fasitani kell. A parkolo sziikségletet az OTEK
42.§. és 4/b. Sz. melléklete szerinti mértékben teljes egészében a sajat telken beliil kell
biztositani.

Temeto

9.§

A temetok teriiletén beliil csak az lizemeltetéshez sziikséges épitmények €s a parkolok
helyezhetok el.

Sport-szabadidé teriilet
10. §

A sport-szabadid6 teriileten a sportolassal, vendéglatassal és szoérakozéas céljara tervezett
létesitmények helyezhetdk el a teriilet 10 %-o0s beépithetoségéig. A teriileten a talajvizszint
helyzetét is tisztazo talajmechanikai vizsgalatokra kell alapozni az épitmények épitési
feltételeinek meghatarozasat.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Altalanos eloirasai
11.

Kizlekedési és kozmii teriiletek
12. §

(1) A kozlekedési kézmii, hirkozlési létesitményeket €s azok teriileteit a terv tartalmazza.

(2) A kozutak elhelyezésére sziikséges tertileteket a kialakult allapot figyelembe vétele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban el6irtak figyelembe vételével kell
biztositani. Ahol maganut kialakithato, azt kozathoz kell csatlakoztatni.

(3) A kozutak, kézmiivek védotavolsagait a BTSZ és a vonatkozd szabvanyok eldirasai
alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatarozasaban a fejlesztési
elhatarozasok is figyelembevételre kertiltek.

(4) A kozlekedési €s kozmi teriileteken a kozlekedési és kozmi létesitményeken kiviil az
OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetok el.

(5) A védotavolsagokon beliili épitésiigyi hatdsagi ligyekben az érintett szakhatosag €s
tizemeltetd véleményét ki kell kérni.

" Hatalyat vesztette a 2/2010. (L. 29.) rendelet 5. §-aval, hatélytalan 2010. februar 15. napjatol.
¥ Hatalyat vesztette a 2/2010. (L. 29.) rendelet 6. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



Erdoteriiletek
13. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén védelmi (Ev) és gazdasagi erdok (Eg) teriiletei keriiltek
kijelolésre.

(2) Az a BTSZ-ben meghatarozott természetvédelmi dvezet dkologiai halozat é4ltal érintett
(V-2,3) és tdjkarakter megbrzése szempontjabol kiemelt (T-1) teriiletek és vizfolyasok
melletti vizvédelmi teriiletek, valamint az Ev jelti védelmi erd6k. Az erdéteriilet teriileti
vagy miivelési ag valtozasat az Allami Erdészeti Szolgalat (AESZ) egyetértésével szabad
elvégezni a BTSZ el6irdsainak figyelembevételével. Ezen a teriileten épitkezni nem
szabad.

(3) A meglévd vagy tervezett védelmi rendeltetésii Ev jelii erdéteriileten épiteni csak a
természetvédelmi  hatésag - megfelelé feltételeket szabé - hozzéjarulésaval
termeszetvédelmi, erds- és vadgazdalkodasi, kozjoléti célbol, valamint kozlekedési és
kdzmii létesitmények elhelyezése céljabol szabad.

(4) A 10 ha-nal nagyobb gazdasagi erdok (Eg) teriiletén kozlekedési és kozmii létesitmények,
az erdd lUzemeltetéséhez, fenntartasdhoz kapcsolodoé épitmények, vadaszhazak és vadész
lesek a taji komyezettel Gsszhangban az AESZ egyetértésével épitheték max. 0.3 %
beépitéssel.

(5) Erdé telepitése csak a termdhelyi adottsagoknak megfelelé honos erdéallomanyokkal
torténhet az illetékes erdészeti hatosag engedélyével. A telepités megtorténtéig csak az
erddtelepités lehetdségét megorzé teriilethaszndlat lehetséges

Mezégazdasagi teriiletek
14. §

(1) A mezbgazdasagi teriilet a névénytermelés, éllattenyésztés, a kert és sz6logazdalkodas
teriilete és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezdgazdasagi 6vezetek kialakitasara keriilt sor :

Altalanos mezégazdasagi (drutermeld) Gvezet (M4)
Kertteriilet 6vezete (Mk)
Erzekeny teriiletek (gyep, rét, nadas stb.) mezégazdasagi vezete (Ma-0)

(3) A tertileten foldrészletet kialakitani (a foldhivatal egyetértésével), tovabba épitményeket
clhelyezni, azok kozmivesitését megoldani az Okr.14-15.§. valamint az OTEK 29.§.
egylittes alkalmazasaval és figyelembe vételével lehet. Erzékeny mezdgazdasagi teriileten
(Ma-0) épiteni nem szabad. A foldrészletek megkdzelitését kozhtrol vagy kozeélra
hasznélhaté maganutrdl biztositani kell.

“°

® Hatalyat vesztette a 2/2010. (I. 29.) rendelet 7. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.



(5) Mezbgazdasagi teriileten az dvezetek megvaltoztatasa csak a rendezési terv modositasaval
lehetséges.

Altalinos mezégazdasagi ovezetek
15. §

(1) Az altalanos mez6gazdasagi ovezeteket a szabalyozasi terv jeldli.
(2) Az 6vezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 3000 m? lehet.

(3) Az Ovezetben csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmii
és kozmipotlo berendezések (kivétel: szennyviztisztito és komposztald telepek), a
vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek helyezhetdk el, valamint
egyedi elbiralas alapjén a OTEK 29.§.—ban megjeldlt 1étesitmények.

Kert, sz616 és gyiimolesos teriiletek dvezete
16. §

(1) A Kkert, sz616, gyiimolcsos teriileteket a szabéalyozési terv jeloli.

(2) Az Ovezetben kialakithatd legkisebb foldrészlet 2000 m?” lehet. Az épitésre alkalmas
foldrészleteket beépiteni csak gazdasagi épulettel lehet a (3-5) bekezdésben
meghatarozott feltételekkel szabad. Lakohaz az 6vezetben nem épithetd.

(3) Az ovezetben a beépithetd legkisebb telekszélesség 12 m lehet. Epitmények
elhelyezésének feltétele a villamos energia és ivoviz ellatas biztositasa. Kézmiivel ellatott
épitmény szennyviz elhelyezése zart kozmiipotld berendezésbe torténhet, melynek
milszaki megoldésat és engedélyezési feltételeit a kornyezetvédelmi €s viziigyi hatosag
elfogadta.

(4)" Epiiletek szabadon alléan épithetok minimum 5 m el8kerttel, 3-3 m oldalkerttel;
maximum 4,0 m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb pontjdban sem lehet 6,0
méternél magasabb. A beépitettség maximum 3 % lehet.

(5) ""A foldrészleteket megkozelitd utak szélessége min. 8 méter lehet, feliiletét
csészeszelvénylire Kell kialakitani, melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a
kozlekedésre és a csapadékviz elvezetésére.

Erzékeny teriiletek mezogazdasigi ovezete
17. §

(1) Az érzékeny teriileteket a szabalyozasi terv jel6li (Ma-0).

(2) A teriilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. Az Gvezetben
csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegii vezetékek, kézmi és kozmiipotlo
berendezések (kivétel: szennyviztisztité és komposztalo telepek), a vizgazdalkodas
létesitményei, geodéziai jelek, vadéaszlesek helyezheték el az érintett szakhatdsagok
hozzajarulasaval.

1 Médositotta a 7/2018.(X11.27.) rendelet 43. § (1) bekezdése, hatalyos 2019, januér 1. napjatol.
" Médositotta a 7/2018.(X11.27.) rendelet 44. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. januér 1. napjatol.



Zoldteriilet
18. §

A zoldteriiletet a szabalyozasi terv jeloli, melyen helyi védett emlékmiivek helyezkednek el.
A teriiletet mas célra haszndlni nem engedélyezhetd, karbantartasarél gondoskodni kell.

Vizgazdalkodasi teriilet
19. §

(1) A vizgazdélkodasi teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza (V).

(2) A teriileteken a kézforgalmi vizi kozlekedési épitmények, a vizkar elharitasi kozosségi
épitmények helyezhetok el.

(3) A patakok partéle és az &alléviz mentén a karbantartds részére 3-3 méter teriilet
biztositand6. Az Ma-1-el jellt teriileten vizfolyasok mentén 50-50 méteren, az alloviznél
100-100 méteren beliil épitkezni tilos.

(4) A vizvédelmi teriileten a vizfolyasok védelme érdekében vizmindséget rontd
tevékenység nem folytathatd. A vizek nitrat szennyezoédéssel szembeni védelemrdl
gondoskodni kell. Az Ev-1, Ma-0 és Ma-1 jelii vizparti teriiletek erdd, gyep, nadas
miivelési 4ga nem véltoztathaté meg.

II1. FEJEZET
Kornyezet-, tij-, természet-, miiemléki- és helyi védelem
20. §

A koOmyezet-, taj-, természet-, régészeti, miemléki és helyi védelemmel, kapcsolatos
teriileteket, és egyedi védettséget, szabdlyozast, védétavolsagokat, védéteriileteket a
szabalyozasi terv, a védelmi vonalakat a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv tiinteti fel.
E fejezet alkalmazasanal figyelembe kell venni:

- az OTEK 3.§. (3) bekezdés alapjan készitett alatamaszté munkarészben foglaltakat és a
kulturalis 6rokségvédelmi tanulmanyt;

- aBTSZ 25-26.§. és 31-33.§. elbirasait is.

Koérnyezetvédelem
21. §

(1) A kornyezetvédelmi el6irasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek.

(2) A kornyezetvédelem kiilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv eldirasait is
figyelembe kell venni.

(3) A levegotisztasag-védelem szempontjabol a kozség igazgatési terilletén csak olyan
tevekenységek folytathatok, amelyek a 21/2001 (I1.14.) Korm. rendeletet, tovabba a
14/2001 (V.9.) KSM-EiiM-FVM rendeletet 1égszennyezési hatarérték tekintetében és a
23/2001 (XI.13.) Ko6M. rendeletben eldirtakat kibocsatasi hatarérték tekintetében
kielégiti. Sziikség esetén technologiat kell modositani.



(4) A telepiilés szennyezodésérzékenységi besorolasa: ,,C”. Ennek megfeleloen a felszin alatti
vizekbe kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazé vagy lebomlasa esetén ilyen anyag
keletkezéséhez vezets anyag kozvetlen bevezetése tilos.

(5) Allattartas az Svezeti eldirasok, a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi elbirasok, valamint
az onkormanyzati rendelet szerint térténhet.

(6) Allati hullat, kommunalis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil kell
elhelyezni hatdsagilag engedélyezett helyen. A felhagyott hulladék lerakohely
rekultivaciojat és a dogkut szakszeri megsziintetését el kell végezni.

(7) Kiilteriileten mez6gazdasagi ¢s egyéb lizemi létesitmény telepitéséhez vagy a mar
meglévé létesitmény hasznélatdnak, technoldgidjanak a megvaltoztatdsdhoz a
kornyezetvédelmi szakhatosag véleményét ki kell kérni.

(8) Veszélyes hulladék iizemek és szolgaltatd létesitmények teriiletén atmeneti jelleggel is
csak a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi eldirasok szerint tarolhato.

(9) szivargasmentes zart taroloban torténik a szennyviz és a tragya, tragyalé atmeneti tarolasa.

(10)A foldutak és vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitdsardl, karbantartasarol
gondoskodni kell figyelemmel a 120/1999 (VIII.6.) Korm. sz. rendelet el6irasaira.

(11)A zaj és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a 8/2002 (I11.22.) KoM — EiM
egylittes rendeletben megjelolt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsaté és zajtol
védendd teriiletek kijelolésénél, azokon ilyen jellegii épiiletek elhelyezésének vagy
meglévé épiilet funkcidvaltozdsanak engedélyezésénél.

Természetvédelem
22. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a védendd terliletek a BTSZ védelmi célti 6vezetében
megjeldlt természetvédelmi (V-2,3), taj- és telepiiléskép-védelmi (T-1), felszini
szennyezddésre érzékeny (SZ-1,2,), Ovezetei. Az Ovezeteket és a teriiletek hatarait az
OTEK fogalomkérében szabalyozva a telepiilésrendezési terv tartalmazza. A teriiletek a
meglévo és tervezett erdéteriileten kijelolt teriileten (Ev), a vizfolyasok komyezete €s az
érzékeny mezogazdasagi teriileteken vannak. (Ma-0).

(2) A teriileten a ndvényallomany védelmérol és karbantartdsarél gondoskodni kell. E
teriileten barmilyen — a HESZ-ben megengedett - 1étesitmény elhelyezése, bontasa vagy
megvaltoztatasa a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval lehetséges. A megjelolt
teriileteken a 3000 m’-t meghaladé foldrészletet sem lehet beépiteni.

(3)"? Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi teriileteken beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, belteriilet nem bovithet. Uzemanyag t61té dllomas nem létesitheto.

12 Médositotta a 7/2018.(XI1.27.) rendelet 44. § (1) bekezdése, hatdlyos 2019. januér 1. napjatél.



Miiemlékvédelem
23.8

(1) A telepiilés miiemléki védettségt épitményét és annak kérnyezetét a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

(2) Miiemléki védelem alatt all a
M III. M 4640 - 222 HRSZ Rom-kat. templom, klasszicizal6 barokk

(3) 13

(4) 14

(5) 15

Helyi védelem
24. §

(1) A helyi védelemre javasolt teriileteket, épitményeket a szabalyozasi terv tiinteti fel.
(2)'° Helyi védelem alatt 4llnak az 1. sz. mellékletben felsorolt épiiletek és épitmények.

(3) Az egyes épitményekre, épiiletekre, a temetd védelemre javasolt teriiletre készitett
vizsgdlat ¢és javaslat alapjan meghatarozott feltételeket is teljesiteni kell (kerités,
anyaghasznalat stb.)

Régészet
25. §

(1) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket és kornyezetét a szabalyozasi terv tartalmazza.
Ezek: 086/1hrsz terven jelolt része, 0100/1,2; 213-223; és az 55-0s 1t.
A régészetileg védett teriileten minden, a talaj megbolygatasaval jaré munkavégzéshez a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) hatosagi engedélye sziikséges. A régészeti
leléhelyet érinté, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatdé munkavégzéshez a KOH
elozetes szakhatdsagi engedélye sziikséges.

(2) A régészeti érdekii— a Szentimrei és Szentlaszloi dﬁlc’_j_kben 1évo 045, 050, 052, 054, 056
hrsz — teriileteken tervezett munkalatok esetében a KOH-t véleményezoként kell bevonni
még a tervezés fazisaban.

(3) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy jelenség keril el6, a KOH-t értesiteni
kell. Nagy feliileteket érinté beruhazasok elétt a KOH hatéasvizsgalat készitését irhatja eld.

" Hatalyat vesztette a 2/2010. (I. 29.) rendelet 8. §-aval, hatdlytalan 2010. februér 15. napjatol.
" Hatalyat vesztette a 2/2010. (L 29.) rendelet 9. §-aval, hatélytalan 2010. februar 15. napjatol.
b2 Hatalyat vesztette a 2/2010. (I. 29.) rendelet 10. §-aval, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.
' Médositotta a 7/2018.(X11.27.) rendelet 44. § (1) bekezdése, hatélyos 2019. januar 1. napjatol.



IV. FEJEZET
Egyes sajitos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
26. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak é€pitési telken helyezheto el. Kivételt
képeznek ez alol a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén Gj épitményt épiteni, meglévot atalakitani és
boéviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad, ha :

- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgélja,

- k6zérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

Lako és kiszolgalo it céljara torténd lejegyzés
27.§
(1) Laké és kiszolgald at létesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében az épitésiigyi
hatdsag kisajatitasi eljaras nélkiil - a kértalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett - az

érdekeltek hozzajarulasa nélkiil az onkormanyzat javara lejegyeztetheti.

(2) Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kézut kialakitasara az
érdekeltek kérelme alapjan kertil sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmatlanna
valik, Gigy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan lako és kiszolgalo Gt céljara igénybe vett részért jaré kartalanitas 6sszegénél
figyelembe kell venni a helyi kozat megépitésébol, illetve az ezzel Osszefiiggd

kozmiivesitésbodl ered6 ingatlanérték-novekedés dsszegét.

Telepiilésrendezési kitelezések
28.§"

V. FEJEZET

Zaro rendelkezések
29. §

(1) 18
(2) 19

(3) E rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba, kihirdetésérol a jegyz6 gondoskodik.

' Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(XI1.27.) rendelet 44. § (1) bekezdése, hatélytalan 2019. januar 1. napjatol.
'® Hatalyat vesztette a 10/2012. (V. 31.) rendelet 5. §-aval, hatalytalan 2012. majus 31. napjatol.
' Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(X1I1.27.) rendelet 44. § (1) bekezdése, hatélytalan 2019. januar 1. napjatol.



20(4) E rendelet a belsé piaci szolgaltatiasokrol szolé, az Eurépai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Torvaj, 2004. januar 28.

Csuthy Laszlo Dr. Mezifi Agnes
polgdrmester varosi jegyzo

** Beiktatta a 13/2009. (VIIL 28.) rendelet 1. §-a, hatélyos 2009. augusztus 29. napjatol.



Zaradék:

Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet a 2019. januar 1. napjatol hatdlyos jogszabalyi
szOveget tartalmazza.

Torvaj, 2019. januar 4.

pd
Dr. Vaiészilird
jegyzo



Helyi egyedi védelem

Torvaj helyi védelem alatt 4116 épiiletei, épitményei:

1.szamu melléklet®!

A B c D
Helyrajzi
S.sz. Kozteriilet neve Hazszam |szam Védett érték megnevezése
1. Pet6fi Sandor utca 028/1 kokereszt
2. Pet6fi Sandor utca | 20. il lakéhaz
3. Kossuth Lajos utca 222 kokereszt
4. Kossuth Lajos utca | 23. 254 haranglab
3. Kossuth Lajos utca 47 kokereszt
6. Kossuth Lajos utca 81 evangélikus templom
fi Kossuth Lajos utca 55 kokereszt
8. Faluszolohegy 634 lakohaz
9. Falusz6l6hegy 670 fakereszt
10. Pet6fi Sandor utca | 30. 98 lakohaz

*! Médositotta a7/2018.(XI1.27.) rendelet 43. § (2) bekezdése, hatalyos 2019. janudr 1. napjatol.



ALTALANOS INDOKOLAS

TORVAJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
Az egyes rendeletek modositasarol
10/2012. (V. 31.)
rendeletéhez
A szabalysértésekrol, a szabalysértési eljarasrol és a szabélysértési nyilvantartasi rendszerrol
sz016 2012. évi I1. torvényben foglalt rendelkezés tette sziikségessé Torvaj Kozség Képviselo-

testiilete rendeleteinek feliilvizsgalatat, és a szabalysértési rendelkezések hatalyon kiviil
helyezését.

Torvaj, 2012. majus 29.

Léner Péter
polgarmester



