GYÖNGYÖSMELLÉK KÖZSÉG HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA


GYÖNGYÖSMELLÉK KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATI KÉPVISELŐ-TESTÜLETE

8/2008 (VII. 31.) SZ. RENDELETE

A TELEPÜLÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL

Egységes szerkezetben a módosításról szóló 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelettel
Gyöngyösmellék község Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 13. §-a, valamint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) alapján a község területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelmények, jogok és kötelezettségek megállapítására a következő rendeletet (a továbbiakban: HÉSZ) alkotja. 

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A RENDELET HATÁLYA

1. §

(1) E rendelet hatálya Gyöngyösmellék község közigazgatási területére (továbbiakban: a terv területe) terjed ki.

(2) 
A rendelet hatálya alá tartozó területen telket alakítani, építményt, építményrészt, épületet tervezni, kivitelezni, építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, lebontani, használni vagy elmozdítani, rendeltetését megváltoztatni, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az általános érvényű előírások megtartása mellett csak és kizárólag a külön jogszabályok, e rendelet és mellékletei együttes alkalmazásával szabad.”
A  SZABÁLYOZÁSI ELEMEK ÉRTELMEZÉSE

2. §

(1)Fogalommeghatározások

a)Építménymagasság az építmény valamennyi, a telek beépítettsége meghatározásánál figyelembe veendő építmény kontúrvonalára állított függőleges felületre vetített homlokzati vetületi-felület összegének (F) valamennyi, e vetületi-felület vízszintesen mért hosszának összegével (L) való osztásából (F/L) eredő érték.

Az építménymagasság megállapítása során:

aa)az egyes homlokzati vetületi-felületeket az adott felületi síknak és a legfelső teljes építményszint záró szerkezetének felső síkjának metszésvonala vagy érintővonala és a síknak a rendezett tereppel való metszésvonala közötti magassággal kell megállapítani, legfeljebb 6,0 m magasságú két oromfal kivételével, amelyek nem az építmény hosszoldalán állnak,

ab)az egyes homlokzatfelületekhez hozzá kell számítani – a kémény, a tetőszerelvények, a 0,5 m2-t meg nem haladó felületű padlásvilágító ablak és az 1,0 m2-t meg nem haladó felületű reklámhordozók kivételével – mindazoknak az építményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tető, tetőrész vagy egyéb építményrész) a felületét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintővonalra az építmény irányában emelkedő 45 fok alatt vont – az előzővel párhuzamos – síkkal történő vetítéssel meghatározott magasságával,

ac)a négy oldalról körülhatárolt légakna, légudvar, belső udvar homlokzat felületeit, valamint a loggiák belső oldalfelületeit és azok vízszintesen mért hosszait figyelmen kívül kell hagyni,

ad)az egy telken álló több épület magasságát külön-külön kell figyelembe venni.

Az épület egy homlokzatának magasságát a hozzá tartozó F/L érték alapján kell megállapítani.
b) Utcai épület: az építési telek előkerttel meghatározott utcafrontján álló, vagy oda tervezett, az adott területfelhasználási egységben az építési övezeti előírások szerinti fő funkciójú épület.

c) Udvari épület: az utcai épület mögött, esetenként mellett álló, vagy oda tervezett, az adott területhasználat fő funkcióját kiegészítő, kiszolgáló funkciójú (gazdasági épület, garázs) épület.

(2)Értelmező rendelkezések

a)E rendelet előírásai és a szabályozási terv szabályozási elemei kötelező érvényűek. Az ezektől való eltérés csak e rendelet módosításával történhet.

b)Az (a) pontban meghatározott előírás nem vonatkozik a szabályozási terv következő elemeire:

ba)irányadó telekhatár

bb)helyi védettségű építmények és területek

bc)megszüntető jel

c)A tervezett szabályozási vonal új telekalakítás, új épület építése esetén érvényesítendő.

Ahol a tervezett szabályozási vonal meglévő telket keresztez, a telket érintő telekalakítás, illetve építés a szabályozási vonallal jelölt telekalakítás végrehajtását követően történhet.

d)Az építési hely értelmezése oldalhatáron álló beépítési mód esetén

da)Észak-déli, vagy ahhoz közelítő irányú közterületre fűzött építési telkek esetén az építési hely az északi telekhatárra tapadjon, ha a szabályozási terv nem jelöli másként.

db)Kelet-nyugati, vagy ahhoz közelítő irányú közterületre fűzött építési telkek esetén az építési hely a történetileg kialakult állapothoz igazodjon, ennek hiányában a nyugati telekhatárra tapadjon.

e)Az építési övezeti vagy övezeti előírást új építés esetén kell érvényesíteni. Abban az esetben, ha az építési övezeti vagy övezeti előírásnak nem megfelelő állapot e rendelet hatálybalépését megelőzően keletkezett, a következők szerint kell eljárni:

ea)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő legkisebb értéket el nem érő telekterület esetén az építési telek vagy telek az adott építési övezetre vagy övezetre vonatkozó egyéb előírás betarthatósága esetén beépíthető

eb)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő legkisebb értéket el nem érő utcai telekszélesség esetén az építési telek vagy telek az adott építési övezetre vagy övezetre vonatkozó egyéb előírás és a tűzrendészeti előírások betarthatósága esetén beépíthető
ec)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő beépítési módtól eltérő beépítési módú építmény megtartható, építménymagassága az övezeti előírások betartásával növelhető, de egyéb bővítése, bontást követő átépítése, az adott ingatlan területén új épület építése csak az adott építési övezeti vagy övezeti előírások szerinti beépítési móddal történhet.

ed)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő legnagyobb értéket meghaladó beépítettség átalakítás esetén megtartható, de nem bővíthető. Bontásból eredő új építés esetén az adott építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő értéket kell figyelembe venni.

ee)az építési övezeti vagy övezeti előírásban szereplő legkisebb értéket el nem érő, vagy legnagyobb értéket meghaladó építménymagasságú építmény átalakítás esetén megtartható, de bővítése, bontást követő átépítése, az adott ingatlan területén új épület építése csak az adott építési övezeti vagy övezeti előírások szerinti építménymagassággal történhet.

f)Az OTÉK előírásaira való hivatkozáskor

fa)az OTÉK II. fejezetében szereplő rendelkezések kivételével az OTÉK aktuális előírásait,

fb)az OTÉK II. fejezetében szereplő rendelkezések esetében az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos előírásait

kell alapul venni.”

ÉPÍTÉSI ENGEDÉLYEZÉS ÁLTALÁNOS SZABÁLYAI

3. §

(1)  Geotechnikai követelmények

a)A rendelet hatálya alá tartozó területen lévő feltöltött területek, továbbá a 45 foknál meredekebb dőlésű, vagy 2 m-nél magasabb természetes vagy mesterségesen kiképzett fal (nyitott kőzetfal, partfal, bevágás, mélyút, tereplépcső)  10 m-es környezete jogszabállyal kijelölt veszélyes környezetnek minősül. Az építészeti-műszaki dokumentáció részét képező geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az építmény kialakításához szükséges geotechnikai állapotot a geotechnikai kategóriának és a kijelölés alapjául szolgáló különleges körülményeknek (mozgás, csúszás- és omlásveszély) a figyelembevételével.

b)A rendelet hatálya alá tartozó területen található mélyfekvésű, magas talajvízállású területek, valamint a „Kf” jelű övezet jogszabállyal kijelölt veszélyes környezetnek minősülnek. Az építészeti-műszaki dokumentáció részét képező geotechnikai jelentésnek tartalmaznia kell az építmény kialakításához szükséges geotechnikai állapotot a geotechnikai kategóriának és a kijelölés alapjául szolgáló különleges körülményeknek (várható magas talajvíz állás) a figyelembevételével.”

II. FEJEZET

A TERV TERÜLETÉNEK FELHASZNÁLÁSA

TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁS

4. §

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT, VALAMINT BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

5. §

(1) A beépítésre szánt területek a következők:

a)lakóterület - falusias lakóterület - Lf

b)gazdasági terület - kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület – Gksz

c)különleges területek

ca)temető - Kt

cb)strand, fürdő - Kf

(2) A beépítésre nem szánt területek a következők:

a)közlekedési és közműterület - közúti közlekedési terület - KÖu

b)zöldterület – Z

c)erdőterület

ca)védelmi erdő - Ev

cb)gazdasági erdő – Eg

cc)egészségügyi-szociális, turisztikai erdő - Ee

d)mezőgazdasági terület

da)általános mezőgazdasági terület – Má

db)kertes mezőgazdasági terület - Mk

e)vízgazdálkodási terület – V”

KÖZTERÜLETEK KIALAKÍTÁSA ÉS HASZNÁLATA

6. §

A település közterületein elhelyezhető építmények

a)hirdető (reklám) berendezés,

b)közúti közlekedéssel kapcsolatos építmények,

c)köztisztasággal, közegészségüggyel, közművesítéssel kapcsolatos építmények (tárgyak),

d)szobor, díszkút,


e)távbeszélő fülke.”

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEKRE, ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ KÖZÖS ELŐÍRÁSOK

7. §

(1)Közművesítettség mértéke és módja

A rendelet hatálya alá tartozó építési övezetekben az építési telek beépítésének feltételeként biztosítandó közműellátás legalább a következő:

a)villamos energiaellátás közüzemi vagy közcélú szolgáltatással

b)ivóvíz ellátás közüzemi vagy közcélú szolgáltatással

c)szennyvízelvezetés és –tisztítás közüzemi vagy közcélú szolgáltatással

d)közterületi csapadékvíz-elvezetés közüzemi vagy közcélú szolgáltatással

Az a)-d) pontokban előírtak a környezettudatos energiagazdálkodás eszközeivel egyedi módon is teljesíthetők.”

(2)Terepszint alatti építményekre vonatkozó előírások

a)Terepszint alatti építmény bárhol létesíthető, ahol nem gátolják műszaki megoldásokkal ki nem küszöbölhető építéshidrológiai, mérnökgeológiai, vagy egyéb geotechnikai adottságok, illetve ahol nem veszélyeztet más építményeket és nyomvonalas létesítményeket.

b)Pince csak épített szerkezettel alakítható ki.
c)Terepszint alatti építmény csak az építési helyen belül helyezhető el.

d)Terepszint alatti építmény földalatti részei sem nyúlhatnak a szomszédos ingatlanok alá.
III. FEJEZET

BEÉPÍTETT ÉS BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ELŐÍRÁSAI

FALUSIAS LAKÓTERÜLET – „Lf”

8. §

(1) A falusias lakóterület, lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató- és kézműipari építmények (beleértve a kereskedelmi szálláshelyeket is) elhelyezésére szolgál.

(2) 

(3) 

(4) Falusias lakóterületen, az építési telek utcavonaltól számított 60 méteres mélységén kívüli területrésze, azaz „házikert” mezőgazdasági művelésű területként hasznosítható. A „házikert” területén épület, építmény nem helyezhető el. Az építési határvonal helye a telekhatáron (vagy annak meghosszabbításán) mérve, arra merőlegesen, illetve a szabályozási terv szerint értelmezendő. A beépíthető teleksáv mélységét a nagyobb mélységet adó oldalhatáron kell mérni.

(5) 

(6) Falusias lakóterületen, - technológiai jellegű építmények kivételével - az épületek külső megjelenítéséhez hagyományos építőanyagokat - a falazat kialakítására: kő, tégla, vályog, a tetőzet kialakítására fa, cserép, nád, természetes pala - kell használni. Javasolt a részleges nyerstégla- vagy kőhomlokzat illetve az egységesen meszelt felületképzés. 

(7) 
A falusias lakóterület övezeti tagozódását a szabályozási terv tünteti fel. A telekalakítási és építési előírásokat a 4. melléklet tartalmazza.

GAZDASÁGI TERÜLETek – „g”

9. §

(1) A település gazdasági területe:

a) Gksz – kereskedelmi, szolgáltató terület

(2) A gazdasági terület a helyi lakosságot szolgáló, nem jelentős zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató- és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál.

(3) Kereskedelmi, szolgáltató területen, - technológiai jellegű építmények kivételével - az épületek külső megjelenítéséhez hagyományos építőanyagokat - a falazat kialakítására: kő, tégla, vályog, a tetőzet kialakítására cserép, természetes pala - kell használni. Javasolt a részleges nyerstégla- vagy kőhomlokzat illetve az egységesen meszelt felületképzés. 

(4) 
A kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület övezeti tagozódását a szabályozási terv tünteti fel. A telekalakítási és építési előírásokat az 5. melléklet tartalmazza.
KÜLÖNLEGES TERÜLETEK – „K”

10. §

A rendelet hatálya alá tartozó különleges területeket a szabályozási terv tünteti fel. A telekalakítási és építési előírásokat a 6. melléklet tartalmazza.

10/A. §
 TEMETŐK ÉS KEGYELETI PARK TERÜLETE

10/B. § 
 STRAND, FÜRDŐ TERÜLETE

IV. FEJEZET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ELŐÍRÁSAI

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET – „Köu”
11. §

(1) A közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló terület az országos és a helyi közutak, a kerékpárutak, a gépjármű várakozóhelyek (parkolók) – a közterületnek nem minősülő telkeken megvalósulók kivételével -, a járdák és a gyalogutak, mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és környezetvédelmi létesítményei, továbbá a közművek és a hírközlés építményeinek elhelyezésére szolgál.

(2) 
A közlekedési területek lehatárolását és övezeti tagozódását a szabályozási terv tünteti fel, a közúti hálózat elemeinek felsorolását a 7. melléklet tartalmazza.

(3) 

(4) A közutak közterületnek minősülő építési területein minden esetben elhelyezhetők az OTÉK. 26. .§ (3) bekezdés 1 pontja szerinti építmények, valamint:

a.) hirdető berendezések,

b.) közúti közlekedés várakozóhelyei,

c.) köztisztasággal kapcsolatos építmények,

d.) szobor, díszkút, utcabútor

e.) távbeszélő fülke.

(5) Országos közút beépítésre nem szánt területen lévő szakasza mentén annak tengelyétől számított 50 m távolságon belül építmény csak külön jogszabályokban előírt feltételek szerint helyezhető el.

(6) A gyalogos közlekedés számára a területen legalább az utak , utcák egyik oldalán járda építendő, ha erre nincs lehetőség a közúti forgalom lassítását forgalomcsillapító létesítményekkel kell megoldani (sebesség-csökkentő borda beépítése, illetve sáv-elhúzás).

(7) Közterületen való építkezés, közmű- és útépítés nem károsíthatja a meglévő és tervezett növénysávot. A fásításhoz alkalmazható fajok őshonosak legyenek.

(8) A közlekedési területen növényzetet a gépjármű-, kerékpáros és gyalogos űrszelvény szabadon tartásával szabad telepíteni. A csomópontok látómezőiben nem lehetnek 0,8 méternél magasabb tárgyak (beleértve az út menti cserjesort is).

(9) 
Új antenna, adótorony a belterületen és annak 100 m-es körzetében, valamint tájképvédelmi területen nem helyezhető el.

(10)  
Nem vonalas jellegű közmű- (pl. szennyvíz-átemelő, vízmű kút, gázfogadó állomás, transzformátorállomás stb.), vagy közlekedési létesítmény (pl. autóbusz megálló) a külön jogszabályokban rögzített védőtávolságok betartása mellett bárhol elhelyezhető, azok számára a technológiai előírásoknak megfelelő, az adott építési övezeti, és övezeti előírásokban rögzített legkisebb telekterületnél kisebb telek is kialakítható.

ZÖLDTERÜLETEK – „Z”
12. §

(1) A zöldterületek övezetei az alábbiak:

a) „Zfk”: fásított köztér

b) „Zkp”: közpark

(2) 
A tervezett fásított köztereket és közparkokat közterület-rendezési terv vagy kertépítészeti terv alapján kell kialakítani.” 

(3) Zöldterületen csak fásított parkolók alakíthatók ki, melynek területén csak a zöldterületet igénybe vevők számára előírt parkoló-férőhely helyezhető el.

(4) 

(5) „Zfk” jelű övezet 

a) A terület a szilárd vagy szilárdított burkolatú, közlekedési, séta és pihenő  funkciójú, vagy közlekedési pályák által közbezárt terek kialakítására szolgál. Az övezetben elhelyezhető: pihenést, testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, gyermekjátszótér)

b) Az övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség: 2%, a legkisebb zöldfelület mértéke: 50%, a megengedett legnagyobb építménymagasság: 3,5 m. 

(6) „Zkp” jelű övezet

a) 
A terület – a döntően zöldfelülettel kialakított – pihenést, kikapcsolódást szolgáló közterületek kialakítására szolgál. Az övezetben az OTÉK 27.§ szerinti építmények helyezhetők el.

b) Az övezetben: a megengedett legnagyobb beépítettség: 2%, a legkisebb zöldfelület mértéke: 80%, a megengedett legnagyobb építménymagasság: 3,5 m. 2000 m²-nél kisebb telek nem alakítható ki.

Zöldfelületek, A közterületek növényzetére vonatkozó rendelkezések

13. §

(1) A telek zöldfelületként fenntartandó része („házikert”) területet zöldfelületként kell kialakítani és abban építményt – közművezeték, műtárgy kivételével – elhelyezni nem szabad.

(1) Az utak, utcák fásítása zöldsávokba vagy favermekbe történhet.

(3) Az út menti fásítható zöldsáv nem lehet keskenyebb 1 m-nél. A faverem legalább 4 m2 felületű, de nem lehet 1 m-nél keskenyebb.

(4) Az utcai fasorok telepítéséhez, az utca egyéb műszaki kialakítását figyelembe véve (légvezeték, közvilágítás), a területen őshonosan élő fás növényzet alkalmazható.

(5) Közterületeken közparkokban kifejezetten allergén növényfajok nem telepíthetők.

(6) Takaratlan tűzfalakat- amennyiben ez lehetséges- növényzettel kell befuttatni.

Kötelező zöldfelületi minimum előírásai

14. §

(1) A kötelező legkisebb zöldfelület számításánál a növényzettel fedett terület alatt a szilárd burkolatú felületek nélküli, gyeppel, cserjékkel, fákkal betelepített beépítetlen terület sík vetülete értendő, ahol a nem szilárd burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok stb.) ellátott felület nem haladhatja meg a számított zöldfelület 1/5-ét.

(2)
 A legkisebb zöldfelület számításakor a terepszint alatti építmény, valamint az épületek  födémjein kialakított tetőkert zöldfelülete a következők szerint vehető figyelembe:

a)20 cm feletti földfeltöltés esetén 20 %-kal,

b)50 cm feletti földfeltöltés esetén 35 %-kal,

c)1 m feletti földfeltöltés esetén 60 %-kal”

(2) A telek legkisebb kötelező zöldfelületi mértékét az egyes övezeti előírások rögzítik.

(4) A zöldfelület mértékébe bele kell számítani a növényzettel ellátott területek vízszintes síkvetületét, valamint a nem szilárd burkolattal ellátott területrészeket, legfeljebb az előírt legkisebb zöldfelületi érték 25 %-át meg nem haladó mértékben.

(5) Többszintes növényállomány alkalmazása esetén az építési övezetek minimális zöldfelületi mutatói a mértékszám 10 %-ával csökkenthetőek, amennyiben a telekre előírt zöldfelületi területének minden 150 m2-ére legalább egy nagy lombtömegű lombos fa és legalább 40 db cserje kerül telepítésre.

(6) Gyeprács, gyephézagos burkolat alkalmazása esetén az előírt minimális zöldfelületi mutatóból kedvezmény nem adható.

(7) 

ERDŐTERÜLETEK – „E”
15. §

(1) A rendelet hatálya alá tartozó terület erdőterületeinek lehatárolását a szabályozási terv tünteti fel.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen található erdőterületek az erdő rendeltetése szerint gazdasági rendeltetésű – „Eg”, védelmi rendeltetésű – „Ev” és egészségügyi-szociális, turisztikai rendeltetésű – „Ee” jelű  erdők.

(3) Építési lehetőségek gazdasági és egészségügyi-szociális, turisztikai rendeltetésű erdőben

A területen bármilyen építmény csak az erdő rendeltetésének megfelelő funkcióval, az OTÉK 28.§ szerinti területen és beépítettséggel, valamint az OTÉK 33.§ figyelembevételével helyezhető el a következő előírások betartása mellett:

a)A beépítési mód szabadonálló, az épületeket legalább 5 m-es elő-, OTÉK szerinti oldal- és 10 m-es hátsókert szabadon hagyásával kell elhelyezni.

b)Az épületek tömegarányai, anyaghasználata és színezése a táj építési hagyományait kövesse

c)Gazdasági épület kialakításának feltételei:

ca)az épület földszintes legyen

cb)legnagyobb építménymagasság 7,0 m

d)Az erdő- és vadgazdálkodáshoz kötődő lakó-, vagy egyéb szállásjellegű épület kialakításának feltételei:

da)legnagyobb építménymagasság 5,0 m, a lejtő felőli homlokzat magassága legfeljebb 5,5 m

db)épületszélesség legfeljebb 9,0 m

Tájképvédelmi területen található erdőben csak az erdő- és vadgazdálkodást szolgáló építmények helyezhetők el a természeti értékek sérelme nélkül.

(4) Építési lehetőségek védelmi erdőben

a)Épületnek nem minősülő építmény csak a fő funkcióhoz köthető funkcióval, környezetvédelmi, természetvédelmi, vagy vadgazdálkodási céllal helyezhető el a külön jogszabályban rögzítettek szerint.

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLETEK – „M”
16. §

(1) A mezőgazdasági terület a település mezőgazdasági termelés céljára szolgáló része, ahol az OTÉK 29.§ (1) bekezdés szerinti építmények helyezhetők el 

(2) A termőföldön történő beruházásokat úgy kell megtervezni, hogy a létesítmények elhelyezése a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételét ne akadályozza. 

(3) Telekösszevonás, telekhatár-rendezés során a korábbi telekhatárokon kialakult cserjés, fás mezsgyék (mint természetközeli állapotú biotop sávok) megtartandók.

(4) A telekalakítás, területhasználat és művelés során a meglévő vízelvezető rendszerek szakszerű fenntartására ügyelni kell.

(5) Tájképvédelmi területen található mezőgazdasági területen törekedni kell a művelési ágak kialakult arányának megtartására. Külterületi művelési ág megváltoztatása, illetve más célú területhasználat csak az adottságoknak megfelelő tájhasználat kialakítása, a tájkarakter erősítése, valamint közmű építése érdekében történhet.
16A § 
ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET 

(1)Az  „Má-1”  jelű általános övezet

a)Az övezet művelési ágának megfelelően hasznosítandó.

b)Az övezetben bármilyen építmény csak az ingatlan művelési ágához köthető funkcióval, legfeljebb 3 %-os beépítettséggel, az OTÉK 33.§-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhető el a következő előírások szerint:
ba)Az épületeket szabadonállóan, legalább 10 m-es elő-, OTÉK szerinti oldal-, és legalább 10 m-es hátsókert szabadon hagyásával kell elhelyezni. 

bb)Az épületek tömege, fedése, szín- és formavilága a táj építési hagyományait kövesse.

bc)Gazdasági épület földszintes, legfeljebb 7,5 m építménymagasságú lehet. Ezt az értéket technológiai jellegű építmény magassága legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja.

bd)Lakóépület csak birtokközpont részeként építhető. Lakóépület építménymagassága legfeljebb 4,5 m, bruttó alapterülete legfeljebb 300 m2 lehet.

(2)Az  „Má-2”  jelű, korlátozott hasznosítású övezet

a)Az övezetben kötelező a művelési ágnak megfelelő használat és kezelés, gyep, rét, legelő művelési ág esetében a vegetációs időszakban a rendszeres kaszálás.

b)Az övezetben bármilyen építmény csak az ingatlan művelési ágához köthető funkcióval, legalább 10.000 m2 területű telken, legfeljebb 3 %-os beépítettséggel, az OTÉK 33.§-ban felsoroltak figyelembevételével helyezhető el a következő előírások szerint:
ba)Az épületeket szabadonállóan, legalább 10 m-es elő-, OTÉK szerinti oldal-, és legalább 10 m-es hátsókert szabadon hagyásával kell elhelyezni. 

bb)Az épületek tömege, fedése, szín- és formavilága a táj építési hagyományait kövesse.

bc)Gazdasági épület földszintes, legfeljebb 7,5 m építménymagasságú lehet. 

bd)Lakóépület csak birtokközpont részeként építhető. Lakóépület építménymagassága legfeljebb 4,5 m, bruttó alapterülete legfeljebb 300 m2 lehet.”

16/B § 
KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

(1)Telekalakítási előírások

Újonnan kialakítható telek legalább 1500 m2 területű legyen.

(2)A telek beépítésének feltételeit az OTÉK 33.§-a szerint kell biztosítani.

(3)Építési előírások

a)A megengedett legnagyobb beépítettség 3%, de legfeljebb 40 m2 beépített alapterület

b)beépítési mód szabadonálló 

c)legkisebb előkert a megközelítő út tengelyétől számított 10 m 

d)legkisebb oldalkert OTÉK szerint

e)legkisebb hátsókert 6 m

f)Az épület földszintes, legfeljebb 3,5 m építménymagasságú lehet. 

g)Épület 40-45 fokos, szimmetrikus nyeregtetővel létesíthető. A tetőgerinc vonala a hosszoldallal párhuzamos legyen.

h)Az épület szélességi mérete a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

i)Az épületek külső megjelenítéséhez hagyományos építőanyagokat - a falazat kialakítására: kő, tégla, vályog, a tetőzet kialakítására fa, cserép, nád, természetes pala - kell használni. 

j)Kerítés létesítésekor fa, kő, élősövény alkalmazandó.

k)Tereprendezéskor legfeljebb 1,2 m-es támfal és rézsű alkalmazható.”

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLETEK – „V”

17. §

(1) A területfelhasználási egységbe az OTÉK 30.§ (1) bekezdése szerinti vízgazdálkodással összefüggő területek tartoznak. A területen építményeket elhelyezni csak a vízgazdálkodási szempontok figyelembevételével – külön jogszabályban foglaltak szerint – lehet.

(2) 
A vízgazdálkodási területek az alábbi övezetekre tagolódnak:

álló és folyóvizek medre és parti sávja, vízmű területek

V-1”

(3) 

V. FEJEZET

EGYÉB RENDELKEZÉSEK

ÖRÖKSÉGVÉDELEM

18. §

(1)Régészeti lelőhelyek védelmére vonatkozó előírások

a)Régészeti érintettség esetén a kulturális örökség védelméről szóló jogszabályok szerint kell eljárni.

(2)Helyi építészeti értékek védelmére vonatkozó előírások

a)A rendelet hatálya alá tartozó terület helyi védelem alatt álló értékeinek felsorolását a 2. függelék tartalmazza, helyüket a szabályozási terv tünteti fel.

b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok körét és eljárási rendjét a helyi védelemről szóló önkormányzati rendelet és a HÉSZ együttesen szabályozzák.

c)Helyi egyedi védelem alatt álló épületekkel és építményekkel kapcsolatos bárminemű építési munka esetén a következő előírásokat kell betartani:

ca)Helyi védettségű épületekkel és építményekkel kapcsolatos bárminemű építési, felújítási munka esetén a hagyományos homlokzati és tömegarányok, párkány- és gerincmagasságok, nyílásrendek, a nyílások osztása, a homlokzati tagozatok megőrzendők, illetve az eredeti állapotok helyreállítandók.

cb)felújítás során az eredetivel megegyező anyagok használandók;

cc)épület bővítése ne érintse a közterület felőli homlokzatot, kivéve, ha más műszaki megoldás telken belül nem lehetséges;

cd)a közterületre néző homlokzat elkerülhetetlen átépítése során a nyílászárók eredeti arányait, a párkányok, ablakkeretek s a homlokzat egyéb díszítőelemeinek jellegét meg kell őrizni, vagy – korunk építészetének eszközeivel – vissza kell idézni;

ce)tetőtér beépítés során a közterületre néző homlokzaton a meglévő vagy az eredeti állapot szerint helyreállított felépítményeket kell bevilágításra használni, vagy tetősíkban lévő ablakok alkalmazandók;

cf)az épület jellegéhez szorosan hozzátartozó építmények (pl. kerítés, kapu, szegletkő, rács, stb.) lehetőség szerint eredeti szituációban megőrzendők;

cg)felújítás, bővítés, átalakítás, új épület létesítése esetén hagyományos anyagokat kell alkalmazni, ilyenek: fa-, ill. téglakerítés, fa kapuzat, meszelt-vakolt fal, műkő-, terméskő lábazat, szilikát festékek, fém-kiegészítők, hódfarkú cserép;
ch)felújítás, bővítés, átalakítás, új épület létesítése során nem alkalmazható műanyag nyílászáró, reklám, fém utcai garázskapu, hullámpala-, bitumenes zsindely tetőfedés, látszó mészhomok tégla;

ci)közterületre néző homlokzatra nem helyezhető ki parabola antenna illetve 
klímaberendezés, belülről megvilágított reklám;

cj)közterületre néző homlokzatra csak különálló, legfeljebb 25 cm magas betűkből álló, vagy 0,3 m2-nél nem nagyobb táblára rótt, nem műanyagból készült felirat helyezhető el, üvegtapéta felirat nem alkalmazható;

d)Bontásból eredő új építés esetén az utcai építési vonal a lebontott épület utcai homlokvonalával azonos, ha a szabályozási terv másképp nem rendelkezik.

e)Helyi védettségű területen

ea)az egyébként elhelyezhető gazdasági célt szolgáló építmények a közterülettől legkevésbé látható telekrészen helyezendők el

eb)felújítás, bővítés, átalakítás, új épület létesítése során közterületre néző homlokzaton nem alkalmazható hullámpala-, bitumenes zsindely tetőfedés.

ec)közterületre néző homlokzaton nem helyezhető el parabola antenna, klímaberendezés, belülről megvilágított reklámdoboz, 2,5 m2-nél nagyobb felületű reklámfelirat, vagy tábla, direkt fénnyel rendelkező felirat, s az épületben működő tevékenységhez nem kötődő reklám.

ed)építési telek közterületre néző határvonalán legfeljebb egy gépjármű bejáró és egy szárazkapu nyitható.”

TERMÉSZETI, TÁJI ÉRTÉKEK VÉDELME

19. §

(1) 

(2) 

(3) Az országos védelem alatt álló természetvédelmi területeket és a természeti értékekben gazdag (láp, egyéb védett természeti érték) területeit a HÉSZ 3. sz. melléklete és a szabályozási terv tartalmazza.

(4) A természeti területek használata és fejlesztése során a természetkímélő használati módok figyelembe vételével biztosítani kell a táj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tájra jellemző természeti rendszereknek a megóvását. A táj és természetvédelmi oltalom alatt álló területeken történő tevékenységek végzéséhez az illetékes táj-és természetvédelmi szakhatóság engedélye szükséges.

(5) A tájképvédelmi övezetben a kedvező esztétikai megjelenésű tájrészletek, tájképi elemek eredeti állapotban való megőrzését célzó tevékenység folytatható. A táj jellege, szerkezete, esztétikai és természeti értékei nem károsodhatnak, ill. a beavatkozás nem okozhatja az adott ökológiai rendszer elszegényedését és a biológia sokféleség csökkenését.

(6) Tájképvédelmi övezetben tájba illesztett építmény, vonalas mű helyezhető el. A tájba illesztés alatt a következő értendő: a tájban elhelyezésre kerülő létesítményeknek vagy befolyásoló létesítmény együttesnek a táji adottsághoz funkcionális, ökológiai és esztétikai értelmű igazítása, amely az összhang megteremtését célozza.

(7) Tájképvédelmi övezetben művi létesítmények, berendezési tárgyaik és környezetük építésekor természetes anyagot kell használni (pl.: kő, fa). A táj építészeti hagyományaival és hagyományos környezeti kultúrájával összhangban lévő, tájképet nem zavaró elemek helyezhetők el.

(8) A tájképvédelmi terület övezetben a tájképet jelentősen megváltoztató építmények terveihez látványtervet kell készíteni. A látványtervnek komplexen igazolni kell, hogy a tervezett létesítmény a tájképvédelem céljait nem sérti.

(9) 

(10) A vadon élő állatok vonulását akadályozó, mozgási irányukat keresztező nyomvonalak esetén meg kell oldani az állatok mozgásának lehetőségét.

(11) A megszüntetendő létesítmény esetén gondoskodni kell a terület természetközeli helyreállításáról, ennek hiányában tájba illesztéséről.

(12) Természetközeli állapotú vizes élőhelyek a település területén lévő időszakos vagy állandó vízborítású területei, a vízfolyások partjai ill. azok 20-20 méter széles parti sávjai. Ezek rendeltetése elsősorban ökológiai valamint tájvédelmi jellegű. Elsődleges céljuk a növényzet és életközösségek fenntartása, és a táj diverzitásának biztosítása. 

(13) A meglévő helyi vagy országos jelentőségű természeti értéket építési tevékenység nem veszélyeztethet. Mélyépítési munkálatok a természeti érték 1,0 m-es, magasépítési tevékenység 3,0 m–es távolságon belül nem folytatható, amennyiben az nem igazolható régészeti okokkal.

(14) Táj –, és természeti oltalom alatt álló területeken új külszíni művelésű bánya nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű bánya területe (bányatelek) nem bővíthető.
(15) Az egyedi tájértékek kapcsán az egyedi tájérték kataszterben foglaltak szerint kell eljárni. A TVT vonatkozó előírásai betartandók. Az egyedi tájértékek felsorolását a 3. sz. Melléklet tartalmazza és a Szabályozási Terv is feltünteti..

KÖRNYEZETALAKÍTÁS, KÖRNYEZETVÉDELEM 

20. §

(a vonatkozó jogszabályok felsorolását az 1. függelék tartalmazza)

(1)Általános követelmények

a)A beruházások megvalósítása, meglévő tevékenységek folytatása, rendeltetési mód változtatás(-ok), valamint a telepengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenység csak a környezetvédelmi kölcsönhatások ellenőrzése, a környezetvédelmi előírások és határértékek betartása alapján történhet, a szakhatóságok előírása szerint.

b)Az újonnan kijelölt építési övezetek területei beépítésének előfeltétele a közművesítés, különös tekintettel a szennyvízcsatorna- és csapadékvíz-elvezető hálózat kiépítésére, illetve a meglévő övezetek területein a közművek megvalósításáig szakszerű közműpótló (pl. zárt gyűjtő) betervezése és kivitelezése kötelező. Egyedi szennyvíztisztító kisberendezés kialakítása a követelmények teljesíthetősége esetén az ÉME engedéllyel és a CE megfelelőségi jelöléssel rendelkező szennyvízkezelő berendezés létesítésének és használatbavételének kivételével vízjogi engedély alapján történhet. 

c)A csapadékvíz elvezetéséről vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztásáról minden telek tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A vízfolyásba csak az első fokon eljáró környezetvédelmi és vízügyi hatóság hozzájárulásával és feltételeinek betartásával szabad csapadékvizet bevezetni. 

d)A „nagyvízi medrek, a parti sávok, vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével” kapcsolatos eljárásokról szóló vízügyi követelményeket be kell tartani, valamint az előírásoknak megfelelő védősáv fennmaradását biztosítani kell. 

e)Tilos a környezeti levegő olyan mértékű terhelése, amely légszennyezést vagy határértéken felüli légszennyezettséget okoz, valamint a környezeti levegő bűzzel való terhelése. 

f)A telkek területének az övezeti előírásokban meghatározott részét zöldfelületként kell kialakítani. 

(2)Környezetterhelési határértékek

a)Az új létesítmény kialakításánál, a meglévő, illetve új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell a kibocsátási és a környezetterhelési követelményeket, határértékeket (levegő, élővíz, közcsatorna, földtani közeg, zajterhelés). 

(3)Speciális eljárási szabályok

a)A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárások során állapítja meg a környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi hatóság az elérhető legjobb technikán alapuló intézkedéseket. 

b)Erdőterületeket érintő beruházások során az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló jogszabályban foglaltaknak megfelelően kell eljárni. 

c)Beruházások megvalósítása során a termőföldről és a termőföld védelméről szóló jogszabályokban foglaltaknak megfelelően kell eljárni. 

d)A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vizi létesítmények védelméről szóló jogszabályoknak megfelelően kell a vízügyi hatóság előírásai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.”

KÖZMŰVESÍTÉS, KÖZMŰLÉTESÍTMÉNYEK 

21. §

(1) 

(2) 

(3) A magas talajvízállásos, feltöltéses területen közműhálózatokat, létesítményeket építeni csak a talajmechanikai szakvélemény alapján szabad.

(4) 

TŰZVÉDELEM

22. §

(1)Az épületek közötti tűztávolság megfelelőségének szabályozását, a tűzoltóság beavatkozását biztosító követelményeket, és az oltóvíz nyerési lehetőségek biztosításával kapcsolatos követelményeket külön jogszabályok rögzítik.

(2)Az építmények építészeti-műszaki tervezése során a tűzvédelmi műszaki kialakítást jogszabályban meghatározott esetben és tartalommal, megfelelő jogosultsággal rendelkező természetes személy által készített tűzvédelmi műszaki leírásba, tűzvédelmi dokumentációba kell foglalni.

AZ ÁSVÁNYVAGYON GAZDÁLKODÁSÁVAL KAPCSOLATOS KÖVETELMÉNYEK

23. §

Ásványi nyersanyag kitermelésével járó tevékenység (bányászat, tereprendezés, egyes építési tevékenységek, vízrendezés) a külön jogszabályban előírtak szerint végezhető.
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

24. §

E rendelet és a hozzá tartozó szabályozási tervek 2008 augusztus 15 napján lépnek hatályba. Rendelkezéseit a hatálybalépését követően keletkezett ügyekben kell alkalmazni.

Gyöngyösmellék, 2008 július 31.
	 Bálizs István 
polgármester
	
	dr. Hajas Endre
körjegyző


1. SZÁMÚ MELLÉKLET 

SZT-1
KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV   
M 1:10000

SZT-2
BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV   
M 1:2000

2. SZÁMÚ MELLÉKLET: MŰVI ÉRTÉKEK

Országos védettségű építmények - Műemlékek



A településen országos védettségű műemléki épület jelenleg nincs.

Helyi védelem

A település jellegzetes építészeti és településképi karakterének megőrzése érdekében az alábbi építmények-építményegyüttesek helyi védelemben részesülnek.

„HT” kategóriában: (ami helyi értékekre vonatkozó területi védettséget jelent):

	Településszerkezet
	Gyöngyösmellék, a belterület helyi értékvédelmi területként lehatárolt része
	


„H1” kategóriában (ami teljes épületet-épületegyüttesre vonatkozó egyedi védettséget jelent):

	Polgármesteri Hivatal
	Gyöngyösmellék, Szabadság tér 3.
	Hrsz: 90

	Református templom
	Gyöngyösmellék, Szabadság tér
	Hrsz: 152

	Római kat. templom
	Gyöngyösmellék, Kossuth Lajos utca
	Hrsz: 153

	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Petőfi utca 8/b.
	Hrsz: 58

	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Petőfi utca 10.
	Hrsz: 59

	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Petőfi utca 26.
	Hrsz: 77

	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Petőfi utca 31.
	Hrsz: 83

	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Kossuth L. utca 11.
	Hrsz: 38

	Nyári konyha
	Gyöngyösmellék, Kossuth L. utca 23.
	Hrsz: 130

	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Kossuth L. utca 29.
	Hrsz: 138

	Kaporai malom (Hajdú malom)
	Gyöngyösmellék, külterület
	Hrsz: 0105/3


3. SZÁMÚ MELLÉKLET: TERMÉSZETI ÉRTÉKEK

Természetvédelmi érdekeltségű területeknek minősül a:

	Természetvédelmi 

kategória
	Elhelyezkedése
	Vonatkozó jogszabály

	NATURA 2000 területek
	089/9, 089/40, 091, 092/8, 092/9, 092/10, 092/11, 092/12, 092/13, 092/16, 092/17, 093, 0103/2, 0103/4, 0103/8, 0105/4, 0105/5, 0105/6, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/16, 0107/14, hrsz (vizsgálati térkép szerint)
	275/2004 (X. 8.) Korm.

45/2006 (XII. 8.)KvVM (Ormánsági erdők)

	ÉTT - Érzékeny Természeti Terület
	A teljes közigazgatási terület
	20/2002. (I. 23.) KöM-FVM 2. sz. melléklet

	Láp


	091, 089/9, 092/16, 092/17 (vizsgálati térkép szerint)
	1996. évi LIII tv. 23.§ (3) d)

8005/2001 MK 156 Köm tájékoztató szerint

	Ökológiai hálózat


	Vizsgálati térkép szerint
	1996. évi LIII tv. 53.§ (3) a)

2003. évi XXVI. tv 19. §

	Tájképvédelmi övezet
	Megyei rendezési terv alapján, vizsgálati térkép szerint
	2003. évi XXVI. tv 21. §


Egyedi tájértéknek minősül a:

	Református temető
	Hrsz: 0116

	Katolikus temető
	Hrsz: 151/6,7, 078

	Zsidó temető
	Hrsz: 0116

	Hársfasor
	Hrsz: 153

	Önkormányzat park 
	Hrsz: 90

	Negyvennyolcas szobor
	Hrsz: 152

	Hősök szobra 
	Hrsz: 152

	Fürdő 
	Hrsz: 0103/10

	Termálkút
	Hrsz: 0105/2

	Jó-víz forrás és kereszt 
	Hrsz: 089/70

	Nagytói dűlő 
	Hrsz: 089/9

	Ökrös tó, Szigecske 
	Hrsz: 030/26



4. melléklet a 8/2008.(VII. 31.) Önkormányzati rendelethez

TELEKALAKÍTÁSI ÉS ÉPÍTÉSI ELŐÍRÁSOK

FALUSIAS LAKÓTERÜLETEN

4.1 Az „Lf-1” jelű építési övezet

	1. Az övezet rendeltetése

	Elhelyezhető építmények
	A telek utcavonaltól mért 60 m-es sávjának területén az OTÉK 14.§ szerinti építmények és az OTÉK 1. melléklet 86. szerinti melléképítmények

	2. Az övezetben kialakítható építési telkek paraméterei

	Legkisebb telekterület
	850 m2 

	Legkisebb/legnagyobb telekszélesség 
	16 m / 35 m

	Legkisebb telekmélység
	55 m

	3. Az építési telkek beépítésére vonatkozó paraméterek

	Beépítési mód
	kialakult

	Építési hely
	Legkisebb előkert a kialakult állapothoz igazodjon

Legkisebb oldalkert OTÉK szerint, újonnan épülő épületet a kialakult oldalhatártól legfeljebb 80 cm-re kell helyezni

Legkisebb hátsókert 6 m

	Legnagyobb beépítettség 


	A telek utcavonaltól mért 60 m-es sávjának területén, amelyet az adott telekrészre kell vetíteni
	30%



	
	A telek utcavonaltól mért 60 m-es sávján kívüli területén, amelyet az adott telekrészre kell vetíteni
	0% 

	Legkisebb zöldfelület 
	A telek utcavonaltól mért 60 m-es sávjának területén, amelyet az adott telekrészre kell vetíteni
	40%

	
	A telek utcavonaltól mért 60 m-es sávján kívüli területén, amelyet az adott telekrészre kell vetíteni
	100%

	Lakásszám
	építési telkenként legfeljebb 2 db

	4. Az építményekre vonatkozó paraméterek

	Legnagyobb építménymagasság
	utcai épület esetében 4,5 m, udvari épület esetében 6,0 m

	Épületszélesség 
	utcai épület esetében 8,5 m, udvari épület esetében 10 m

	Tetőidom
	35-45 fokos szimmetrikus nyeregtető. A tető főgerinc-vonalát az épület hosszoldalával párhuzamosan kell kialakítani.

	Tetőhéjalás
	Cserép 

	Utcai kerítés
	Épített jellegű, áttört kerítés építhető kő, tégla, fa, kovácsolt vas anyaghasználattal


4.2 Az „Lf-2” jelű építési övezet

	1. Az övezet rendeltetése

	Elhelyezhető építmények
	A telek utcavonaltól mért 60 m-es sávjának területén üzemanyag töltő kivételével az OTÉK 14.§ szerinti építmények és az OTÉK 1. melléklet 86. szerinti melléképítmények

	2. Az övezetben kialakítható építési telkek paraméterei

	Legkisebb telekterület
	900 m2 

	Legkisebb/legnagyobb telekszélesség 
	18 m / 35 m

	Legkisebb telekmélység
	60 m

	3. Az építési telkek beépítésére vonatkozó paraméterek

	Beépítési mód
	oldalhatáron álló

	Építési hely
	Legkisebb előkert 5 m, újonnan épülő épület utcai építési vonala az utcai telekhatártól mért 5 m

Legkisebb oldalkert OTÉK szerint, újonnan épülő épületet a kialakult oldalhatártól legfeljebb 80 cm-re kell helyezni

Legkisebb hátsókert 6 m

	Legnagyobb beépítettség 
	30%

	Legkisebb zöldfelület 
	40%

	Lakásszám
	építési telkenként legfeljebb 2 db

	4. Az építményekre vonatkozó paraméterek

	Legnagyobb építménymagasság
	utcai épülete esetében 4,5 m, udvari épület esetében 6,0 m

	Épületszélesség
	10 m

	Tetőidom
	35-45 fokos szimmetrikus nyeregtető. A tető főgerinc-vonalát az épület hosszoldalával párhuzamosan kell kialakítani.

	Tetőhéjalás
	Cserép 

	Utcai kerítés
	Épített jellegű, áttört kerítés építhető kő, tégla, fa, kovácsolt vas anyaghasználattal



5. melléklet a 8/2008.(VII. 31.) Önkormányzati rendelethez

TELEKALAKÍTÁSI ÉS ÉPÍTÉSI ELŐÍRÁSOK

KERESKEDELMI SZOLGÁLTATÓ GAZDASÁGI TERÜLETEN

5.1 A „Gksz” jelű építési övezet

	1. Az övezet rendeltetése

	Elhelyezhető építmények
	Az övezetben lakás, irodaépület, parkolóház, üzemanyag töltő állomás, sportépítmény kivételével az OTÉK 19.§ (2) bekezdésben szereplő építmények helyezhetők el 

	2. Az övezetben kialakítható építési telkek paraméterei

	Legkisebb telekterület
	900 m2 

	Legkisebb/legnagyobb telekszélesség
	18 / 35 m

	Legkisebb telekmélység
	60 m

	3. Az építési telkek beépítésére vonatkozó paraméterek

	Beépítési mód
	Szabadonálló

	Legkisebb előkert
	5 m

	Legkisebb oldalkert
	OTÉK szerint

	Legkisebb hátsókert
	6 m

	Legnagyobb beépítettség
	30%

	Legkisebb zöldfelület
	40%

	4. Az építményekre vonatkozó paraméterek

	Legnagyobb építmény- magasság
	4,5 m

	Épületszélesség
	10 m

	Tetőidom
	35-45 fokos szimmetrikus nyeregtető. A tető főgerinc-vonalát az épület hosszoldalával párhuzamosan kell kialakítani.

	Tetőhéjalás
	Cserép

	Utcai kerítés
	Épített jellegű, áttört kerítés építhető kő, tégla, fa, kovácsolt vas anyaghasználattal



6. melléklet a 8/2008.(VII. 31.) Önkormányzati rendelethez

TELEKALAKÍTÁSI ÉS ÉPÍTÉSI ELŐÍRÁSOK

KÜLÖNLEGES TERÜLETEN

6.1 A „Kt” jelű építési övezet - temető

	1. Az övezetben kialakítható építési telkek paraméterei

	Legkisebb telekterület
	3000 m2

	2. Az építési telkek beépítésére vonatkozó paraméterek

	Beépítési mód
	szabadonálló

	Legnagyobb beépítettség
	20 %

	Legkisebb zöldfelület
	40 %

	3. Az építményekre vonatkozó paraméterek

	Legnagyobb építménymagasság
	4,5 m, ezt az értéket harangláb, harangtorony építménymagassága legfeljebb 4 m-rel meghaladhatja

	Tetőhéjalás
	Természetes anyagok: fazsindely, term. pala, cserép

	Kerítés
	Legfeljebb 2,50 m magas tömör, vagy áttört kerítés építhető


6. A „Kf” jelű építési övezet – strand, fürdő

	1. Az övezet rendeltetése

	Elhelyezhető építmények
	A területen a fürdőzést, turizmust, sportolást, rekreációt szolgáló és a működtetéshez szükséges lakófunkciót is kielégítő épületek helyezhetők el

	2. Az övezetben kialakítható építési telkek paraméterei

	Kialakítható legkisebb telekterület
	3000 m2

	3. Az építési telkek beépítésére vonatkozó paraméterek

	Beépítési mód
	szabadon álló 

	Legkisebb előkert
	5,0 m

	Legkisebb oldalkert
	6,0 m

	Legkisebb hátsókert
	6,0 m

	Legnagyobb beépítettség
	5 %

	Legkisebb zöldfelület
	50 %

	4. Az építményekre vonatkozó paraméterek

	Legnagyobb építménymagasság
	4,5 m 

	Tetőidom
	Szabadon formálható, tájba illeszkedő

	Tetőhéjalás
	Égetett agyagcserép, valamint a következő természetes anyagok: zsindely, természetes pala.

	Kerítés
	áttört kerítés, élő sövény



7. melléklet a 8/2008.(VII. 31.) Önkormányzati rendelethez

A KÖZÚTHÁLÓZAT ELEMEI

	
	A.
	B.
	C.

	
	az út jele, neve
	kategóriája
	közterület

szélessége (m)

	
	
	meglévő
	tervezett
	

	1.
	58142 út megmaradó szak.

Petőfi, Kossuth u.
	bekötő út

gyűjtőút
	12 - 14



	2.
	Gyöngyösmellék felé menő

helyi út
	egyéb út
	bekötőút
	22

	3.
	településközi út

„A” változat
	egyéb út
	bekötőút
	22

	4.
	településközi út

„B” változat
	egyéb út
	bekötőút
	22

	5.
	településközi út

„C” változat
	
	összekötő út
	30

	6.
	Rákóczi u.
	kiszolgáló út
	gyűjtőút
	12

	7.
	Ady u.
	kiszolgáló út
	13

	8.
	154, 158, 196 hrsz.-ú utak


	kiszolgáló út
	12

	9.
	külterületi mezőgazdasági utak

meglévő és tervezett
	egyéb út
	12


1. SZÁMÚ  FÜGGELÉK: LEGFONTOSABB CSATLAKOZÓ JOGSZABÁLYOK

(1) Általános követelmények

a) A környezeti hatásvizsgálati és egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 314/2005. (XII.25.) Kormányrendelet, vagy a telepengedély, illetve a telep létesítésének bejelentése alapján gyakorolható egyes termelő és egyes szolgáltató tevékenységekről, valamint a telepengedélyezés rendjéről és a bejelentés szabályairól szóló 57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet határozza meg.

b) A felszín alatti vizek védelméről szóló, a többször módosított 219/2004. (VII.21.) Kormányrendelet, a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 220/2004. (VII.21.) Kormányrendelet és a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területen levő települések besorolásáról szóló, a 7/2005. (III.1.) KvVM rendelettel módosított 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet szerint. Egyedi szennyvíztisztító létesítése esetén a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény, valamint a vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V.22.) Kormányrendelet szerint kell eljárni. A 72/1996.(V.22.) Kormányrendelet 3.§ (12) alapján az ÉME engedéllyel és a CE megfelelőségi jelöléssel rendelkező szennyvízkezelő berendezés létesítése és használatbavétele kibocsátási engedély köteles.

c) A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény, valamint a vízgazdálkodási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V.22.) Kormányrendelet szerint kell eljárni.

d) A vízügyi követelményeket a nagyvízi medrek, parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével kapcsolatos eljárásról szóló 83/2014.(III.14.) Kormányrendelet tartalmazza.

e) Az előírásokat jelenleg a levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Kormányrendelet 4. §-a szerint.

f) A víziközmű ellátást a víziközmű szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. Törvény alapján kell végezni.

g) A szennyvíz kibocsátási engedély vízügyi és vízvédelmi követelményeit a vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges kérelemről és mellékleteiről szóló 18/1996.(VI.13.) KHVM rendelet, valamint a felszíni vizek minősége és védelmének szabályairól szóló 220/2004.(VII.21.) Korm.rendelet 25.§-a határozza meg.

h) A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános szabályokról szóló 147/2010.(IV.29.) Korm.rendelet határozza meg.

(2) Környezetterhelési határértékekre vonatkozó jogszabályok

a) Az új létesítmény kialakításánál, a meglévő, illetve új technológiák üzemeltetésénél a levegő védelméről szóló 306/2010. (XII.23.) Kormányrendelet és a végrehajtására kiadásra kerülő jogszabályok szabályait kell alkalmazni. A levegőterheltségi szint határértékeit és a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeit a 4/2011. (I.14.) VM rendelet tartalmazza. A levegőterheltségi szint és a helyhez kötött légszennyező források kibocsátásainak vizsgálatáról, ellenőrzéséről és értékelésének szabályairól a 6/2011. (I. 14.) VM rendelet rendelkezik. Az egyes tevékenységek illékony szerves vegyület kibocsátásának korlátozásáról 26/2014. (III.25.) VM, a 140 kWth és az ennél nagyobb, de 50 MWth-nál kisebb névleges bemenő hőteljesítményű tüzelőberendezések légszennyező anyagainak technológiai kibocsátási határértékeiről a 23/2001. (XI.13.) KöM rendelet rendelkezik.

b) Az élővízbe és a közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezőanyag-tartalomra vonatkozó határértékeket, küszöbértékeket a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló, módosított 220/2004. (VII.21.) Kormányrendelet és a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII.25.) KvVM rendelet határozza meg.

c) A földtani közeg és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni védelméhez szükséges határértékekről és a szennyezések méréséről szóló 6/2009. (IV.14.) KvVM-EüM-FVM együttes rendelet követelményei.

d) Zajt kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység úgy létesíthető, illetve üzemeltethető, hogy zajkibocsátása nem haladhatja meg az előírt zajterhelési határértéket a zajtól védendő területeken a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsátási határérték megállapításának az alapja.

e) Meglévő közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítású és tervezésű, vagy megváltozott övezeti besorolású területeken, valamint új út létesítése, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását eredményező felújítás, korszerűsítés esetén az érvényesítendő zajterhelési határértékeket a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

f) Meglévő közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítású és tervezésű, vagy megváltozott övezeti besorolású területeken, valamint új út létesítése, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását eredményező felújítás, korszerűsítés esetén az érvényesítendő zajterhelési határértékeket a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

g) Épületek zajtól védendő helyiségeiben az épület rendeltetésszerű használatát biztosító különböző technikai berendezésektől és az épületen belől vagy azzal szomszédos épületben folytatott tevékenységnél érvényesítendő zajterhelési határértékeket a 27/2008. (XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza. 

(3) Speciális eljárási szabályok


a) A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárás szabályait a 314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet határozza meg.

b) Erdőterületeket érintő beruházásokra az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVll. törvény és a végrehajtására kiadott 153/2009.(Xl.13.) FVM rendelet előírásai vonatkoznak.

c) Az előírásokat a termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény és a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény határozza meg. Figyelembe veendő továbbá a talajvédelmi terv készítésének részletes szabályairól szóló 90/2008.(Vll.18.) FVM rendelet.

d) A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vizi létesítmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint kell lefolytatni.

e) Gyöngyösmellék településen az állattartásra vonatkozóan a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezésének megelőzése, csökkentése érdekében irányadó jelleggel érvényesíteni kell a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméhez szükséges cselekvési program részletes szabályairól, valamint az adatszolgáltatás és nyilvántartás rendjéről szóló 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet előírásait.

f) Víziművek létesítésére, üzemeltetésére és fennmaradására vonatkozóan a vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges kérelemről és mellékleteiről szóló 18/1996.(VI.13.) KHVM rendelet szerint kell eljárni.

g) A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó műszaki szabályokat az ezekről szóló 30/2008.(XII.31.) KvVM rendelet határozza meg.”


2. függelék a 8/2008.(VII. 31.) Önkormányzati rendelethez

HELYI VÉDETTSÉGŰ ÉPÍTMÉNYEK

„HT” kategóriában: (területi védelem):

	1.
	Településszerkezet
	Gyöngyösmellék, a belterület helyi értékvédelmi területként lehatárolt része


„H1” kategóriában (egyedi védelem):

	1.
	Polgármesteri Hivatal
	Gyöngyösmellék, Szabadság tér 3.
	Hrsz: 90

	2.
	Református templom
	Gyöngyösmellék, Szabadság tér 
	Hrsz: 152

	3.
	Római kat. templom
	Gyöngyösmellék, Kossuth Lajos utca
	Hrsz: 153

	4.
	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Petőfi utca 8/b.
	Hrsz: 58

	5.
	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Petőfi utca 10.
	Hrsz: 59

	6.
	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Petőfi utca 26.
	Hrsz: 77

	7.
	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Petőfi utca 31.
	Hrsz: 83

	8.
	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Kossuth L. utca 11.
	Hrsz: 38

	9.
	Nyári konyha
	Gyöngyösmellék, Kossuth L. utca 23.
	Hrsz: 130

	10.
	Lakóház
	Gyöngyösmellék, Kossuth L. utca 29.
	Hrsz: 138

	11.
	Kaporai malom (Hajdú malom)
	Gyöngyösmellék, külterület
	Hrsz: 0105/3











� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 1.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.


� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 2.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 3.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 4.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.








� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 5.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.








� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 6.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.








� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 7.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 8.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 9.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.











�  Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 10.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Kiegészítette 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 23.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Kiegészítette 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 23.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 11.§ (1)-e. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 11.§ (2)-e. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 12.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 13.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 14.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 15.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 16.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 17.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 18.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.








� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 19.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Hatályon kívül helyezte 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 26.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 20.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.








�   Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 21.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Kiegészítette 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 24.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Kiegészítette 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 24.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Kiegészítette 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 24.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Kiegészítette 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 24.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





�  Módosította 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 22.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.





� Kiegészítette 1/2016.(II.19.) önkormányzati rendelet 25.§-a. Hatályos 2016. február 19.-étől.








