Boldog Kizségi Onkormdnyzat 20/2004, (XIL 21.) rendelete
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Boldog Kézség Képviselo-testiilete az 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (3) bekezdés a)
pontjaban biztositott jogkdrében, a torvény 8. §-aban foglalt rendezési elvek figyelembe-
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vételével megalkotja a kdvetkez6 helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet) és annak
alkalmazasét elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

L.§

A jelen rendelet hatdlya Boldog kizség igazgatasi teriiletére (bel- és kiilteriiletére) terjed ki.

A rendelet alkalmazasa

2.§

11/ A telepiilés kozigazgatasi teriiletén fteriiletet felhasznalni, tovabba telket kialakitani,
pitményt, épitményrészt, épilletegyiittest épiteni, 4talakitani, béviteni, feldjitani,
helyredllitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatésagi engedélyt
adni a 253/1997. (XIL. 20.), az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények-
18l sz6l6 Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az altalanos érvényti
egyéb torvényi és hatésagi rendelkezések megtartdsa mellett csak a telepiilésrendezési
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terv €s a helyi épitési szabélyzat rendelkezései szerint szabad.

/2/ A rendelet eldirdsait az annak mellékletét képezd szabilyozasi tervekkel egyiitt kell

alkalmazni.
Szabalyozasi elemek
3.8
/1/° A belteriileti szabdlyozasi tervlapokon kotelezé és iranyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek:

Kotelezé szabalyozasi elemek:
— szabalyozasi vonal,
— teriiletegység hatdra, teriilet felhasznalas,

I A 2004. évi CXL. ttrvény 1. § (4) bekezdése a 2012. évi CXVII. térvény 57. § a) pontjanak megfelelden modositoft szdveg.
Hatalyos: 2012. 07. 24,




12/

— épitési dvezet hatara,
~ épitési Gvezetre vonatkozo beirasok,
— belteriileti hatdr, beépitésre szant teriilet hatéra.

Irdnyad6 szabdlyozasi elemek:
- telekhatarok.

a/ A kotelezo szabalyozési vonalakat a terilletek rendeltetésszerii felhasznalasa, telek-
alakitds és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyo-
zasi terv modositasaval valtoztathatok,

b/ A teriiletegység ¢s az dvezet hatirvonala a terv modositasa nélkiil akkor valtoztathatd,
ha a viltoztatds a telekhatdr-rendezés miatt valik sziikségessé és a szabalyzat
teleknagysagra vonatkozo el6irasai mindegyik telek esetében betarthatdk.

c/ A szabdlyozasi tervben jeldlt telekhatirokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozdsi
vazrajz készitésénél iranyado jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabdlyzat
elbirasainak keretei kozott az dnkormdnyzat épitésiigyi hatosaga pontosithatja.

A kiilterilleti szabalyozasi terv kotelez6 és irdanyado szabalyozasi elemeket
tartalmaz. A kotelezd szabalyozasi elemek az egyes teriilet felhasznalasi egységeket,
illetve dvezeteket hatéroljak le, illetve az azokra vonatkozo épitési eldirasokat jelélik.

Az iranyad6 szabdlyozasi elemek az egyes teriilet felhasznalasi egységeken, Gveze-
teken beliili egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfésitas) vonatkoznak.

a/ A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv modosita-
saval torténhet.
b/ Az iranyadé szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmi tervek (pl. erdé- és
mezdgazdasagi lizemtervek, rekultivacios tervek) alapjan térténhet.
¢/ A kiilteriileti szabalyozasi terven kételezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
— aszabalyozasi vonalakat,
— a teriilet felhasznalasi egységek hatarat,
- ateriilet felhasznalasi egységeken beliili vezetek hatdrat,
— a teriilet felhasznalasi egység, illetve Gvezet jelét,
— a terillet felhasznalasi egységekben, illetve vezetekben eldirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,
— a fteriilet felhaszndldsi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teriiletét,
- a belteriileti és a beépitésre szant/ nem szént teriiletek hatarat.
d/ A ¢/ bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabdlyozasi terv modosi-
tasaval valtoztathatdk, illetve sziintetheték meg.

A telekalakitas és az épités engedélyezése

4.§



1/ Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalds, az ovezet vagy épitési Gvezet
a telepillésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és épités a valtozdsnak
megfeleléen engedélyezheto.

12/ Az /1/ bekezdésben foglaltakon tulmenéen az épités akkor is engedélyezhetd, ha

a véltozas

a/ a legkdzelebbi jovoben (5 éven beliil) kovetkezik be és az épités csak az élet-,
vagyon-, kdzbiztonsig, vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges
munkak elvégzésére iranyul,

b/ a terv tavlatiban valik id6szeriivé, az épités ideiglenes jelleggel — a kartalanitds
kizarasaval — €s csak akkor engedélyezhet6, ha
- aterv szerinti felhasznélds megvalosulasat nem akadalyozza meg,
— az allag megdvasara iranyul, vagy
- akomyezet védelme érdekében torténik, illetve

a tavlati felhaszndlas megvalésulasanak varhato idejére bizonyithatoan megtériil.

3/ A tervezett lakéteriiletek épitési telkeinek kialakitdsa telekalakitdsi terv alapjan
térténhet. Nem kotelezo (elvi) telekalakitasi tervet késziteni a kozteriiletet nem érintd és 8-
nal kevesebb telek kialakuldsat eredményezd telekhatdr rendezés, telekegyesités vagy
telekfelosztas esetén.

/4/ Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei, teriilet-el6készités, kialakitott kdzteriilet és
épitési telek, vizrendezés, elé kdzmivesités hianya miatt nem biztositottak, az uj épiilet
¢pitése a fenti munkak elvégzésének és a kozmirendszerre valo rikétés lehetéségének
igazolasaval engedélyezheté. Hasznalatbavételi engedély csak a szitkséges teendék
elvégzése utan és a kozmiirdk6tések kiépitésével adhato.

/15/'A telkek teriiletének - az Ovezeti elbirisokban - meghatdrozott részét kotelezd
zoldfeliletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az ovezeti eldirisokban

szabalyozott kételezo zoldfelileti fedettség tobbszintes névényallomany telepitése esetén
az OTEK eldirasainak megfelelden csdkkenthetd.

6/ A meglévé értekes novényzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve épitési
engedélyben a Szabélyzatban megengedetthez képest az épitési hely sziikithet6, terepszint
alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30 %-kal csokkenthetd.

/71 A vasiti atjaro ralatasi haromszogeén beliili épitésiigyi hatosagi eljarasba a kozlekedési

hatoésagot be kell vonni.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS
5.§

1/ A telepiilés igazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletbe tartozik.



12/ A belteriileti hatdr médositasardl a telepiilésrendezési tervnek és a jelen eldirasoknak
megfeleléen kell gondoskodni.

/3/ Belteriiletbe kell vonni:
— a Hatvani 0t nyugati oldalanak telkeihez kapcsol6do, a terven dbrazolt vij lakoterii-
leteket,
~  a belteriilethez északon kapcsolddo tervezett gazdasagi teriileteket,
— aKossuth L. u. délkeleti oldalan tervezett 6voda és az iskolabdvités részére a 0189
hrsz-11 0t egy részét,
— a Dankd Pista utcahoz északkeleten csatlakozd tervezett lakéteriiletet,

4/ A telepiilésrendezési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vondsara akkor
keriilhet sor, ha az ezéltal belteriiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalisa is
idészeriivé valik. Az atmeneti id§szakban a teriiletre a jelenlegi teriiletfelhasznalasnak
megfeleld elbirasok vonatkoznak.

6. §

1/ A telepiilés igazgatdsi teriilete - fliggetleniil attol, hogy bel- vagy kiilteriilet - épitési
szempontbdl be€pitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekbe tartozik.

/2! Boldog beépitésre szant teriiletei - épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint - a kdvet-
kezo terlilet felhasznalasi egységekbe tartoznak:

— lakoteriiletek,

- vegyes teriiletek,

~ gazdasagi terilletek,
- kiildnleges teriiletek.

/3/ Boldog beépitésre nem szant teriiletei
— kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirk6zlési teriiletek,
— zobldteriiletek,
- erdéteriiletek,
-~ mez6gazdasagi teriiletek,
— vizgazdalkodasi teriiletek
k&rébe tartoznak.

/4l A terillet felhasznalasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv,
azok tagozodasat - dvezeteit, épitési dvezeteit - a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteritlet



7.§

/1/° A lakéteriilet épitési haszndlatinak sajatos jellege szerint az Lf jelit falusias lakoteriilet
terillet felhasznalasi egységbe tartozik.

/2/ A falusias lakoteriilet

a/ egy- és kétlakasos lakdépiiletek elhelyezésére szolgal,

b/ elhelyezhetd még
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
— helyi igazgatisi, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szociilis épiilet,
— szallashely-szolgaltato épiilet,
- a teriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavarg, a kornyezetvédelmi eldirasoknak

megfeleld kézmiiipari és egyéb gazdasagi épitmény,

- mezdgazdasagi lizemi €pitmény,
- termeld kertészeti épitmény,
— sportépitmény

/3/ A falusias lakoteriilet a szabdlyozasi terven jelolteknek megfelel6en az alabbi 6vezetekre
tagolodik:

| Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithaté | Beépités | Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete | épitménymagassag
(%) (%) (m)
Lf-1 600 oldalhatdron 30 50 5,5
allé
Lf-2 900 oldalhataron 30 50 55
allo
Lf-3 1200 oldalhataron 30 50 55
allo
Lf-K* kialakult | oldalhatdron 20 50 5,5
allo

* kiiltertleti lakott hely

/4/ A lakoételek mérete
a/ meglévo lakotelek esetén

— atelek teriilete és mérete a kialakult allapot szerinti,

— az Ovezeti jelben meghatarozott telekteriiletnél kisebb — mar korabban is beépitett

— telek méretei kialakult allapotnak tekintendék, jelen szabalyzat egyéb eléirasainak

betartisa mellett az épitési telek beépithetd,

b/ meglévo lakoteriileten torténd telekalakitas esetén




- a telek tertilete nem lehet kisebb a telektomb &vezeti jelében meghatarozott 600,
900 vagy 1200 m*-nél,
— atelek szélessége legalabb 16 m,
¢/ Uj lakoteriileten torténo telekalakitas esetén
— atelek teriilete legalabb 600, 900 m’, illetve 1200 mg, az §vezeti jel szerint
— atelek szélessége legalabb 18 m legyen,

/5/" A lakéteritlet azon telkei, amelyek kozitrol vagy 6nallé helyrajzi szamii maganitrél
geépjarmiivel kozvetleniil nem megkozelithetéek, nem épitheték be. Nyeles telek nem
alakithato ki.

16/ Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgalé teriileteket a kovet-
kez6k szerint kell meghatarozni:
a/ az elékert mélysége
- 1j telekalakitasu teriileten 5,0 m,
— meglévd utcdkban a kialakult 4llapothoz igazodé vagy legfeljebb 5,0 m,
b/ az oldalkert szélessége
- uj telekalakitasi teriileten és a legalabb 16,0 m szélességii meglévd telkek esetében
az orszagos eldirasok szerinti,
= a12,0-16,0 m kozétti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,
— 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m,
¢/ a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb
- sem 6,0 m-nél,

— sem az épitmény hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,

— atelek utcavonaltd] mért 50,0 m-en tali része hatsékertként kezelends.

- a25 m-nél rovidebb telkek esetében az épiilet a hatsé telekhatarig épithetd, kivéve
a kozteriilettel €rintkezd hatso telekhatart ahol az adott utcara jellemzd beépitési
vonalig épitheto.

7/ A beépités mértéke

A lakételek beépithetd teriilete

a/ ha a telek teriilete 400-1200 m kozotti, akkor a telek teriiletének 30%-a,

b/ ha a telek teriilete 1200 m>-nél nagyobb, akkor a telek teruletenek 30%-a, de
az 1200 m” feletti rész csak fél terulettel szamithato,

¢/ ha a telek teriilete 300-400 m® kozotti, akkor a brutto beépithetd teriilet legfeljebb
120 m?,

d/ ha a telek teriilete 300 m*-nél kisebb, akkor a telek teriiletének legfeljebb 40%-a
beépithetd, ha az el6-, oldal- és hatsékertre vonatkozd elbirasok betarthaték.

/8/ A telek beépitési modjai
a/ O jeld, oldalhataron all6 beépitési mod, ahol az épiilet
— az utcaban kialakult allapot szerinti oldalhataron,

— 1) telekalakitasi teriileten egységesen a tdjolds szempontjabol kedvezébb oldal-
hataron helyezhet6 el.

9/ Az épitési telken egy lakdépiilet épithets. A telek rendeltetésszerii hasznalatihoz
sziilkséges egyeéb épitmények egy csoportban, a meghatdrozott épitési hely szerinti



teriileten beliil, a lakéhdztol kiilsnalloan is épithetok. Névényhaz (liveghaz), foliasator az
OTEK elbirdsai szerint a hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil is elhelyezheté.

/10/ A Hatvani és Kossuth utcdktol keletre, valamint a Turai és Honvéd utcaktd! délre fekvd
teriileten pince csak talajviz elleni szigeteléssel épithet6.

/M11/A lakoteriileten a /2/ bekezdés szerint elhelyezhetd létesitményekhez az OTEK
42. §-aban meghatarozott szamu gépjarmii elhelyezését a telken beliil kell biztositani.

12/ Az épiiletek kialakitdsa magas tetovel torténjen,
— atetdgerinc irdnya az Uj utcdkban az dtra meréleges legyen.
— foghijtelken a tet6 kialakitdsa az utcaképbe illeszkedd legyen.
— atetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasi legyen.
—  atetbtér beépitheto.

13/ Az Gbvezetben csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amelynél a szak-

hatdsagok meg tudjék itélni a kdvetkezoket:

~ a létesitmény uj, bejelentés-kdtelezett pontforrisainak emisszidja a levegé
védelmérdl szolé rendelkezések szerint meghatirozasra keriilé levegdtisztasag-
védelmi z6naba sorolisnak és az adott gazdasigi tevékenységnél elérhetd legjobb
technikatol megkivanhaté emisszid-hatarértékeknek megfeleld,

- a szomszédos létesitmények, a lakdteriilet hasznilatit a vonatkozd rendelet
mértékén tlli lizemi eredeti zajterheléssel nem zavarja,

- a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyiitt kezelheté technologiai jellegii hulladék a kérnyezet terhelése nélkiil
drtalmatlanithatd (gyujtés, széllitas, engedélyezett ujrahasznositas),

- a tevekenységbdl eredd szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- és
a felszin alatti vizeket nem Karositja,

- a kozterillet terhére sajit telken beliil nem kielégitheté mértékii parkolasi igényt
nem gerjeszt, () gépjarmiiforgalmat nem vonz,

— a kdros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kézcsatornaba, ill. a
zart szennyvizgyiijtdbe vezetés eltt a telken belill elotisztitja, ill. elokezeli,

- a teriilethaszndlat révén keletkezé veszélyes hulladék karos kornyezeti hatisok
nélkiili, idészakos gyiijtése és tarolasa a hatilyos jogszabalyok elbirasai szerint
biztosithato,

- az lizemi tevékenységbol ered6 kornyezeti zajterhelés hatirértéke — a lakéteriileten
beliili iizemi létesitmények telekhataranal 50/40 dBA érték nappal/éjjel — betarthatd.

= a teriilet kbzlekedésbol eredo zajterhelésének hatdrértéke lakoutca mentén 55/45 dBA,
forgalmi utak mentén 60/50 dBA (a kdzegészségiigyi hatdsag engedélyével 65/55dBA)
nappal/éjjel értékek.

Vegyes teriilet
8.§



/1/° A vegyes terillet a telepiilés beépitésre szant teriiletének lakoépiiletek és helyi

12/

13/

14/

5/

16/

telepiilési szintli igazgatasi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, egyhdzi és olyan
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, létesitmények elhelyezésre szolgald része,
amelyek alapvetoen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkcidra.

A vegyes teriilet épitési haszndlatanak sajatos jellege szerint a Vt jelii telepiilés-
kdzpont vegyes teriilet felhasznélasi egységbe tartozik.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozdsi terven jelolteknek megfelelden

az alabbi dvezetekre tagolddik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato | Beépités Megengedett | Kialakitandé | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilete |épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Vt-1 Kialakult |szabadondllo| kialakult kialakult kialakult
Vt-2 4900 szabadonalld 25 25 8,5
Vi-3 4000 szabadonallo 25 25 7,5
Vt-4 3600 szabadonallo 25 50 5,5
Vt-5 700 oldalhataron 50 25 5,5
allo

Vt-6 600 zértsoru 80 10 7.5

Az épitési telek teriiletén belill — vj épiilet vagy épiiletbvités esetén — az épiilet
elhelyezésére szolgalé teriletet a kovetkezdk szerint kell meghatarozni:
a/ az elokert mélysége az utcaban kialakult allapothoz igazodjon,
b/ az oldalkert szélessége az OTEK eldirasai szerint,
¢/ a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb
-~ sem 6,0 m-nél,
— sem az épitmény hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
— kivéve, ha a kialakult allapot szerint a hatsokert ennél kisebb és a tiizvédelmi
eldirasok betarthatok.

Az épiiletek kialakitasa magas tet6vel térténjen
— atetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasi legyen,
—  atetotér beépitheto.

A létesitmények elhelyezése, bovitése, korszeriisitése - a csak lakéfunkciot tartalmazo
epiilet kivételével - az (elvi) épitési engedély részét képezé beépitési terv alapjan
térténhet. A tervnek az épitészeti kialakitason kiviil a telken beliili utakat, a parkolast, az
aruszallitast, a zéldfelilletek kertészeti kialakitédsat, a kozmiiellitis megoldasat is
tartalmaznia kell.




1

3/

4/

A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-aban meghatarozott szami parkolo
kozteriileti parkolban is elhelyezheto, ha a funkcio vagy a kialakult allapot adottsagai
miatt a sajat telken valé elhelyezés nem lehetséges.

Gazdasagi teriilet

9.§

A gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre szant terilletének elsdsorban gazdasagi
célu épitmeények elhelyezésére szolgalo része.

-----

— kereskedelmi, szolgaltat6, gazdasagi,
- mezdgazdasagi iizemi

— ipari gazdasagi teriilet

teriiletbe tartoznak.

A Gk jeli kereskedelmi, szolgéltaté teriilet els6sorban nem jelentds zavaré hatastl,
gazdasagi teveékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetok

a/ lizemi jellegii termeld és szolgaltatd épitmények,

b/ iizemi jellegii kutatohelyek épitményei,

¢/ mindenfajta, nem jelentés zavaré hatdsi gazdasagi tevékenységi céli épiilet,

d/ a gazdasagi célu épiileten beliil az iizem rendeltetésszerii és biztonsagos miikiodésé-
hez sziikséges egy szolgilati lakas,

¢/ iroda, szocidlis, kézdsségi létesitmények,

f/ raktarak és tarolo épitmények,

Kiilteritleti Gk jeli teriileten a kvetkez funkcidju épiiletek is elhelyezhetok:

g/ kornyezeti hatasuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakoteriileten el nem helyez-
hetd gazdasagi céli épiiletek telephelyei,

h/ kozlekedési és szallitasi Iétesitmények,

i/ gépjarmiitarolok

j/ lizemanyagtoltd

k/ védofasitas, telken beliili egyéb zéldfeliiletek.

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében -elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6k oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek
is.

A kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriillet a szabalyozasi terven jeldlteknek
megfeleléen az alibbi Gvezetekre tagolodik:

| Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd Beépités | Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb moddja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilet beépitettsége | z6ldfeliilete | épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Gk -1 5000 szabadonallé 50 20 6,0
Gk -2 2000 szabadonallo 50 20 6,0

: A 9/2013. (1X.27.) 6nkormanyzati rendelet 1. § -dnak megfelelden madositott szveg. Hatalyos: 2013. 10,11,




51 A Gip jelii gazdasagi terillet olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére
szolgdl, amelyek mds beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az ipari gazdasagi teriileten elhelyezhetk

a)

b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)

i)

jelentdés komyezeti hatasuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakoteriilettdl

véddtavolsaggal elhelyezhetd gazdasagi célh épiiletek telephelyei,
energiaszolgaltatds, a hirkozlés €s a telepiilésgazdalkodas épitményei,
ipari termeld lizemek,

raktarak és mas tdrolo épitmények,

kozlekedési és szallitasi létesitmények,

gépjarmitarolok,

iizemanyagtoltok,

kereskedelmi, szolgdltato teriileten is elhelyezhetd létesitmények,
iroda, a dolgozok szocialis és egészségvédelmi ellatasat szolgdlo épiiletek és
épitmények, kozosségi létesitmények, sportépitmény,

védofasitas, kozos hasznélati és telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

/6/" Az ipari gazdasagi teriileten az Gvezeti eldirdsok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti |Kialakithato| Beépités Megengedett | Kialakitandé | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilete épitmény-
(m’) (%) (%) | magassig (m)
Gip-1 5000 Szabadon allo 30 40 10,0*

* egyes épitmények, illetve épitményrészek magassiga a technologiahoz sziikséges
mértékben névelhetd

71 Az Gm jelii mezdgazdasigi iizemi terillet olyan, mezégazdasigi tevékenységhez
szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek a telepiilés mas beépitésre szant

terlileteirdl csak az eldirt véddtavolsagon kiviil telepithetok.
A teriileten elhelyezhetok:

a/ mezdgazdasigi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmények,
b/ a nagy létszam allattartasra is alkalmas allattarté épiiletek,
c/ raktarak és tarol6 épitmények,
d/ terményfeldolgozo,
e/ gepjavito- és tarold mithelyépiiletek,
f/ egyéb, mezdgazdasagi tevékenységet szolgdlo gazdasagi épiiletek,

g/ ateriilet 6rzéséhez, lizemeltetéséhez szilkséges egy szolgdlati lakds,
i/ védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

R
) A 9/2013 (IX.27 ) dnkomanyzati rendelet 2. § -anak megfelelden modositott széveg. Hatalyos: 2013. 10.11.




/8/ A mezogazdasigi tevékenységet szolgdlo beépitésre szant teriilet az alabbi épitési
Ovezetbe tartozik.

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato | Beépités | Megengedett | Kialakitandé Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilet beépitettsége | zoldfeliilete |épitménymagassag
(m?) (%) (%) (m)
Gm 10000 szabadonallé 30 40 5,5
Gm-v 10000 szabadonallo 15 60 5,5

9/ A Gm-v jell 6vezet a Vajda réti mezbgazdasagi iizemi teriilet (0218/8b hrsz.), a kiemelt,
jelent6ségil természet megorzési teriilet (Natura 2000) része, ahol a teriiletre vonatkozé
rendelet szerint kell eljamni. A rendeletben felsorolt tevékenységek hatésagi engedélyéhez
a Biikki Nemzeti Park szakhatosagi hozzajarulasa is sziikséges.

/10/Kozitrgl vagy 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott maganiitrél gépjarmiivel meg-
kozelithetd és az ¢pitési szabdlyoknak megfeleloen kialakitott, kdzmiivel ellatott
telkek épitheték be.

/11/Gm jelii 6vezetben nagy létszami allattartds a belteriilet hataratél 500m védotévolsag,
vagy a védendo létesitmények irdnyéban, legalabb 50 m széles véderdo telepitése esetén, a
szakhatosagok engedélyével csokkenthetd (300m) védotavolsag betartdsival létesithetd,
illetve miikddtetheto.

/12/Gm jelii 6vezetben nagy létszamu allattartas a belteriilet és kiilonleges idegenforgalmi
teriilet hataratél 1000 m védotavolsag betartasaval létesitheto, illetve miikédtethetd.

M3/A Gk és Gm pgazdasdgi teriileten 11j épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bovitése,
engedélyhez kotott feljitas csak a teljes épitési telekre kiterjedé beépitési terv alapjan
térténhet, amely az (elvi) épitési engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épiiletek
épitészeti kialakitsan kiviil tartalmaznia kell a telepitést, a parkoldst, a belsd
gépjarmii-kdzlekedést, a rakodas teriileteit, a zdldfeliiletek kialakitasat, a kézmiellatas
megoldadsat, az épités — beruhdzis kémyezetvédelmi kévetelményeinek szabalyo-
2asal és a kizegészségiigyi kdvetelmények teljesitésének bizonyitisat.

14/ A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgdlé teriiletet az
OTEK elbirasai szerint kell meghatarozni. Az épitesi helyen beliil az épiiletek — a
vonatkozd orszigos elSirdsok betartisa mellett — szabadon elhelyezheték. A meglévé
telephelyek elobbi eldirdsoknak nem megfelelé épiiletei megtarthatok. Ez esetben a
szomszédos telkek beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények kozott szikséges
tavolsag megtartasat.
Az épitési telken elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épitménymagassaga a teriiletre
vonatkoz6 &vezeti jel szerinti, amelyt6l csak a technoldgiai eldirasok betartdsanak
indokaval lehet eltérni.
16/ A gazdaségi teriileten kialakithatd épitési telek méretét

— a funkciodhoz szilkséges épitmények és szabadtéri tarolo helyek,

~ az épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsigokra vonatkozd elbirasok

megtartasdval,
— a kornyezetre gyakorolt karos hatasok és

15/



— az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba
- a teriiletre vonatkozd ovezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithato telek-

teriilet és legnagyobb beépithetéség

szerint kell meghatdrozni.
A kialakitandé telek szélessége nem lehet kevesebb 20 m-nél.

/17/ A kialakitandd telephelyek szamdra az OTEK altal eléirt szamu parkolShelyet a telken
beliil sziikséges biztositani.

/18/ Zoldfeliiletek kialakitdsira az 6vezet teriiletén az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a/

b/

c/

d/

e/
f/

az egyes telkek terilletének legaldbb az Gvezeti eldirasokban meghatarozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a z§ldteriiletek fele parkositands,
a telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb kétharmadat haromszintl (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint
egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,

a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalibb egy sorban egységes fasor
telepitendo,

a gazdasagi terillet telekhataran teljes hosszban védofasitdst - tobbszintes fa- és
cserjesavot - kell telepiteni a kedvezétlen kdmyezeti hatasok mérséklésének és a
kondicional¢ hatas fokozasanak érdekében.

a parkolokat fasitva kell kialakitani,

telkek megosztasa esetén a a)-d) pontok eldirasainak minden kialakul6 telek esetén
érvényesiilnie kell

Kiilonleges teriilet

10. §

/1" A Kkiilonleges terilletek a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének a 7-9. §-ok szerinti
teriilettd] eltéré, funkcidjuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilonleges, egyedi
szabalyozast igénylo részei.

/21" A kiilonleges terilleten elhelyezhetd funkciok és az ennek megfeleld Svezetek a kovet-
kezok:

- Kiilénleges idegenforgalmi teriilet
—  Sportolasi célu teriilet

- Temeto

- Kegyeleti park

-~ Honvédelmi teriilet

— Bényateriilet

—  Szennyviztisztito telep

- idosek otthona

/3/" A Ki jelil épitési Gvezet a Vadas park és szabadidokdzpont teriilete.

a/

A Ki jelii épitési Svezetben elhelyezhetok
— loistélls, lovarda,

- vadas park,

— horgészto,

]
A 8/2007. (X1.21.) dnkormanyzali rendelet 1. § -4nak megfelelden madositott szdveg. Hatalyos: 2007. 12.01.



- muizeum,
- fogadod-, vendéglato-, szllashely-szolgaltato épiiletek,
— kbzbsségi és sportolasi célu épiiletek, szabadtéri palyak, jatszotér,
- tulajdonos, iizemeltet6 lakésa,

- kerti épitmények, medencék, stb.,
— parkoldhely

b/ Az épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités Megengedett | Kialakitand6 Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
tertilet beépitettsége | z6ldfeliilete [épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Ki 15000 szabadonallo 15 50 5.5

¢/ A kialakithat6 legkisebb telektertiletet a funkcié fiiggvényében gy kell meghatarozni,
hogy a tervezett beépités a telek teriiletének legfeljebb 25%-4t foglalhatja el, a fasitott
parkolét a telken beliil kell elhelyezni, a zoldfeliilet a telek teriiletének legalabb 50%-a
legyen. Az (j épiiletek foldszintesek lehetnek, a tetdtér beépithetd.

/4! A Ks jelii épitési dvezet a telepiilés sportolasi céli kiilonleges teriilete.

a/ A Ks jelii épitési dvezetben elhelyezhetok:

i

létesitmények (sportpalyak, 6lt6z6, lelatd, stb.),

a teriilet fenntartasat szolgalo épitmények,
a teriilethasznalathoz sziikséges fésitott parkolok.

a testedzést és a szabadidé aktiv eltdltését szolgald szabadtéri és zart

— A geotermikus energia hasznositdsahoz sziikséges felszini épitmény (hdcseréls ).

b/ Az épitési Svezetre vonatkozo eldirdsok:
Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithaté | Beépités [ Megengedett | Kialakitandé | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete beédpitettsége | zoldfeliilete |épitménymagassag

(m’) (%) (%) (m)

Ks-1 kialakult | szabadonallé 10 70 7,5

Ks-2 3000 szabadondllé 40 40 7.5

/5/" A Kt jell épitési 6vezet a meglévo temeto teriilete
a/ A teriilet hagyomanyos €s urnas temetésre hasznalhat6, ahol a temetkezés céljait
szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények (pl. ravatalozd, kolumbdrium,

iroda, szerszamtarolo) helyezhetdk el.

" A 8/2007. (X1.21.) 8nkamnényzali rendelet 2. § -anak megfelelden médositott szoveg, Hatalyos: 2007, 12.01.




b/ Az épitési vezetre vonatkozo el6irasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithatd | Beépités | Megengedett | Kialakitando | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilete |épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Kt kialakult |szabadonalld 10 40 5.5

c/
d/

ef

f/

i/

i/

6/ A

A temetést helyek a temet teriiletének legfeljebb 65%-dt foglalhatjak el.

A temetd rendezését, feltjitasat, atalakitsat kertépitészeti engedélyezési terv alapjan
lehet megvalositani.

A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal max. 40%-ban zoéldfeliiletként lehet
figyelembe venni.

Az 1j sithelytabldk gy jellendok ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fésitott
védoteriilet kialakithato legyen.

A temetd minden 200 m’-re utan legaldbb 1 db nagykorondju lombos fit kell
telepiteni.

A temetd latogatéi részére az OTEK eldirasai szerinti mennyiségii parkolét kell
létesiteni a Turai 0t temeté melletti szakaszan,

A temetOben végzendd minden munkdt — kivéve a sirgondozast, viragiiltetést —
az uzemeltetdnek elézetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitds, siremlék, urnasir
épitése stb.).

A temet6, valamint a lako-, oktatdsi-, egészségiigyi-, szocidlis- és szallasépiiletek telke
kozétti védotavolsag 50 m.

Kke jeli épitési dvezet a kegyeleti parkként fenntartando két régi temeto teriilete,

amelynek rendezését kertépitészeti terv alapjan lehet megvalésitani.

7 A

Kh jelii épitési vezet az dllami tulajdoni, Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évo

kitlénleges teriilet. Epitésszabalyozas szempontjabél kialakult allapotl.

/18/ A Kb jelii épitési Gvezet a banyamiivelés és ezzel kozvetlenil osszefiiggd tevékenység

céljara fenntartott banyateriilet.
a/ A Kb jelii épitési 6vezetben elhelyezhetok

~ az lizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis kiszolgalo épiiletek

porta és mérlegépiilet

— a kitermelt anyag kezeléséhez (osztalyozas, rakodas, stb.) sziikséges
épitmények

b/ Az épitési Gvezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithaté | Beépités |Megengedett | Kialakitandé | Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | z6ldfeliilete | épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Kb 5000 szabadonallo 10 - 4,5




9/ A Kszv jeli épitési Gvezet a szennyviztisztito létesitmény szdmara fenntartott teriilet.
Epitésszabalyozas szempontjabdl kialakult allapotu.

110/ A Kkm jel: épitési Gvezet az egyéb teriiletigényes kozmiilétesitmények (pl. adétorony)
elhelyezésére szolgal.

/11/" A Kio jeli §vezet az iddsek otthondnak elhelyezésére szolgalé kiilénleges teriilet.
a) A Kio dvezetben elhelyezhet ok:
-Az idosek otthona lizemeltetéséhez szilkséges épiiletek,
-K&z06sségi és sportolasi céli fedett és szabadtéri Iétesitmények,
-Kerti épitmények, medenceék,
-A teriilethaszndlathoz sziikséges fasitott parkolok.
b) Az épitési Gvezetre vonatkozd el 6 irdsok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithat | Beépités | Megengedett | Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete beepitetisége | z6ldfeliilete |épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Kio 14000 szabadonall 40 40 7,5

c) Epiilet csak a szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen beliil helyezhet 6 el.
d) Az épitési helynek a temeté melletti 50 m-es védoé savon beliil esé részén,
csak gépjarmiitarolé és karbantartd épiilet épitheto .

e) A temeto keritése mellett teljes takarast biztosité novénytelepitéssel kel
megakadalyozni az atlatast,

f) A falusias telepiilésképhez valo illeszkedés érdekében a nagy alapteriiletii
épiilet csak keskeny épiiletszarnyakra bontott magas tetd s tdmegalakitassal

€s a homlokzatképzésnél hagyomanyos szerkezetek és anyagok alkalmazasaval
késziilhet.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kézmiteriiletek
11. §

/1 A KOu és a KOk jelii kozlekedési teriileteket és létesitményeket, valamint a kézmiivek
teriiletigényes létesitményeit, az azok szdméra szikséges épitési teriiletet és védo-
tavolsagot a szabédlyozasi terv dbrazolja.

72/ A KOu jelii utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavjdban, kézlekedési és
kozmii épitmények és miitirgyak helyezhetdk el.

/3/ A vasit KOk jelii teriiletén vasiti viganyok és vasiti iizemii épiiletek, épitmények,
valamint kdzlekedési és kdzmil épitmények és miitargyak helyezhetdk el.
A B/2007. {X1.21.) tinkormanyzati rendelet 3. § -anak megfelelden madositolt sztveg. Hatalyos: 2007. 12.01,




14/

15/

16/

{7

/8/

A /2/ és /3/ bekezdés szerinti teriiletsavba es6 meglévd épiileteken mindennemii épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag dllasfoglaldsanak figyelembe-
vételével végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelendd

— ateriiletsav kialakulasanak varhato ideje,

— az épiiletnek a teriiletsavban elfoglalt helye,

— az épiilet sajatossiga (eszmei és gazdasagi értéke).

A kozutak tervezési osztilyba soroldsat, illetve halézati besorolasat az illetékes
kozitkezel6 hatirozza meg.

A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndlasanal, igy a kdzmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsandl biztositani kell az tit menti fasorok elhelyezhetségét.

A orszagos kozutak Kkiilteriileti szakasz, valamint a térszerkezeti jelentdségii kiilteriileti
utak mentén, a kozit telkén, az utak épitése, feldjitasa esetén — Skoldgiai és tajkeépi
érdekek érvényesitése céljabdl a k6zutkezeld hozzajarulasaval — fasor, illetve tobbszintii
kialakitasa z6ldsdv telepitendo.

A belteriileti utak, utcidk mentén, a parkolok teriiletén az ,,él6 utcakép” kialakitisa, az
tkoldgiai kiegyenlitd és arnyékhatis novelése, valamint a kornyezd artalmak elleni
védelem hatékonysiganak fokozasa miatt egységes névényanyagu fasorokat, illetve ahol
a kozmiivek miatt fa nem telepithetd, oda cserjesavot, talajtakaré novényeket kell iiltetni.

12. §

A kozithaldzat teriiletbiztositast igénylé elemei a kovetkezok:

I

121

13/

4/

/57

Forgalmi utak

-~ 3126 sz. Jaszfényszaru - Boldog 6sszek6tont
— 31121 sz. Boldogi bekotont
Forgalmi utak szabélyozasi szélessége a kialakult allapot szerinti.

Laké utak és vegyes hasznalati utak

— tervezett laké utak kézlekedési teriiletének szélessége sz.: 16,0 m
— meglévé utak Kialakult allapot szerinti szélessége a terv szerinti helyeken
modositanda.

— vegyes hasznélati utak a 12,0 m szabalyozasi szélességnél keskenyebb, 6nallé jarda
létesitésére nem alkalmas utak.

Kerékparutak
Tervezett kerékparutak: sz.:3.,0m

Gyalogutak

Meglévo gyalogutak szabalyozasi szélessége a kialakult dllapot szerinti
Tervezett gyalogutak sz.: min. 4,0 m

Jirmiivek elhelyezése



16/

1/

12/

13/

4/

/5/

6/

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges szamu és fajtaju gépjarmivek
elhelyezésérél telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, kivéve ha a
meglévo funkcidhoz tartozé telek mérete, hasznalata a telken beliili parkolast nem teszi
lehetéve.

Vasiitvonal
- Budapest - Hatvan vasutvonal sz.: min. 20,0 m
— Hatvan - Ujszasz vasiitvonal sz.: min. 10,0 m
Kozmiivek
13. §

A telepiilés belteriiletén teljes kbzmiivesitést kell biztositani

a/ a vizellatast ivévizvezetékkel, a tizoltdvizet fold feletti tiizcsapokrol, illetve
tlizi viztarolobol,

b/ a szennyvizelvezetést kozcsatornaval kell megoldani,

¢/ acsapadék vizelvezetés kdzcsatornaval, vagy nyilt arokrendszerrel alakithaté ki,

d/ a hé-ellatast fokozatosan fldgizvezetékkel kell biztositani,

e/ a villamosenergia-ellatast f51d- vagy légkabellel,

f/ a hirkdzlés és kabeltelevizid-halozat légkabel esetén kdzos oszlopokon vezetendd.

A telepiilés beltertiletétol tavoli beépitésre szdnt teriileten, illetve a beépitésre nem szant
teriileteken épiilet épitésére épitési engedély az érintett szakhatésdgok eldirasai szerint,
illetve hozzajarulasaval adhato.

A még hidnyzo kozmiivezetékek kiépitésérél gondoskodni kell, a rossz allapotu
vezetékek folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépiilt kézmihalozatra valéd
mielobbi racsatlakozast szorgalmazni kell.

Utrekonstrukeié soran a kozmiivek sziikség szerinti atépitéseérol gondoskodni kell,

A kozmiivezetékek és létesitmények elthelyezésénél az OTEK eldirasait, a vonatkozéd
szabvanyt, tovabbd a megfelelé agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.
Ahol a véddtidvolsidg nem biztosithatd, ott meg kell oldani a kézmiivek védelembe
helyezését €s szabvany aloli felmentést kell kérni.

A kozmiivek hélozati elemei szimadra sziikséges teriileten beliil épitmény, novényzet
telepitése csak az illetékes szakhatosig eseti eloirdsai szerint és a megvalésitas idejét
is figyelembe véve tdrténhet.

/7 A létesitmények tuzi vizigényét a tiizvédelmi szabilyzat elSirasainak megfeleléen kell

biztositani. Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszagos Tizvédelmi
Szabalyzat eldirdsait. A vizvezeték keresztmetszetét és a benne uralkodé viznyomast gy
kell meghatdrozni, hogy a beépithet6ség legnagyobb mértékét kihasznalé beépités esetén
(mértékado tiizszakasz) is biztositva legyen a tiizi viz.

/8/ A kbzség ivovizellatasat biztosité kutak és vizvezeték-halozat védéteriiletét, véddsavijat a

vonatkozd kormanyrendeletben foglaltaknak megfelel6en kell kialakitani és fenntariani.



/91 A kozségben elvdlasztott rendszeri csatornahdlézat épitendd ki, azaz a szennyviz,
valamint a felszini- és csapadékvizek kiilon halézaton vezetendék.

10/ A szennyviz nem szikkaszthat6, gyljtése szivargasmentes zart taroloban csak azokon
a telkeken engedélyezhetd, ahol a kézcsatorna még nem épiilt meg.

/1) A szennyvizhalézat megépitése utdn a szennyvizkibocsatokat kételezni kell a szenny-
vizcsatorndra valé rakotésre, a régi szennyviztarozé szakszerii felszamoldsira. Ha az
epitési telek elit kozmiives szennyvizvezeték van, \j épiiletre hasznalatbavételi engedély
csak a kdzmucsatornara valo rakétés utan adhatd.

N2/ Uj teriiletek beépitése, G utca nyitdsa esetén koziizemi vizhalozat csak a szennyviz-
csatorna egyidejii megépitésével létesithetd.

/13/ A szennyvizcsatornaba, illetve a szennyviztisztito telepre csak — a vonatkozd eldira-
soknak megfeleld — karos €s veszélyes anyagokat nem tartalmazé szennyvizek vezet-
hetdk. A szennyvizek el6tisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

/14/ A terv teriiletére csapadék vizelvezetési tanulménytervet kell készittetni, melyben meg
kell hatarozni az 6varkokat a fobb vizelvezetési iranyokat, befogaddkat és a vizelvezetd
miivek fébb paramétereit.

/15/ A csapadék vizelvezetd Iétesitmények épitése vizjogi engedélykoteles tevékenység.

/16/ Az 1ij lakoteriiletek tényleges beépitése elott, vagy azzal egy idoben a csapadékviz-
elvezetést a tobbi kozmiivel egyiitt ki kell épiteni, és a vizrendezését meg kell oldani.

/171 A csapadék vizelvezetd arkok, dtereszek rendszeres karbantartasardl az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

18/ Miisorszéréadd, mobil hirk6zlé rendszerek 1j bazisallomasa a belteriilet hataratol
1000 m-en beliil nem telepitheto.

Zoldteriilet
14. §

/I/ A zdldteriilet a beltertilet beépitésre nem szant, jellemzéen novényzettel fedett része,
amely kdzhasznalatil, rekredcios szerepet is betéltd, diszkertként is funkcionald koztér.

21 A Zk jeli kdzkertben:
&/ adisz- és pihenckert funkcigjahoz tartozo kerti épitmények,
b/ a terillet fenntartiséhoz és megengedett haszndlatahoz sziikséges egyéb
eépitmények (pl. utcabitorok, kdztéri szobrok, disz-kutak, arnyékolok),

¢/ ajatekok és testedzést szolgalo épitmények
legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezheték el.
d/  valamint szerviz at, kerékparit épitheto.

f4/  Kozkert létesitése kertépitészeti kiviteli terv alapjan engedélyezhetd.



Erddéteriilet
15. §

{1/ Az erdéterilletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemzéen az erdd
folyamatos fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdé miivelési agban
nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiiveléshez, az erdéhasznilathoz, valamint a
vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgdlnak.

/2/ Az erdéteriiletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel,
hogy az esetleges épitési igénybe vételkor az erd6k védelmérdl szolé torvény
(tovabbiakban Evt.) 15. § (1) és a 16. § (1) bekezdésben meghatarozottak a mérvaddak -
az alabbi dvezetekre tagozédnak:

a/ az Eg jelii vezet teriiletei a turisztikai- és védelmi célu erdéteriileteken kiviili
minden mas céllal (pl. gazdasdgi- fatermel6-, oktatdsi-kutatasi-) hasznositott
meglévo és létesithetd uj erdbteriiletek,

b/ az Ev jelii 6vezet teriiletei a védelmi céllal hasznositandé meglévé és létesithetd
uj erd6teriiletek.

¢/ az Ee jelii dvezet terilletei az egészségiigyi-, szocialis céllal hasznosithatd
meglévé és létesithetd 1ij erdoteriiletek,

/3! Az Eg jelit erd66vezetben elhelyezhetd épitmények:

a/  elsbsorban az erdd rendeltetésének megfeleld termel§-szolgaltato tevékenységeket
kiszolgalo épitmények (pl. farakodé épitményei, erdészhiz, vadaszhaz, dllatetetdk,
erdégazdasagi fenntarto utak),

b/ aturisztikai hasznalatot is szolgalé gyalogutak,

¢/ idegenforgalmat szolgdlo kozlekedési épitmények (libegd, ut).

14/ Az Ev jelii védelmi célii erd6k Gvezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként
nem létesithetd:
a/  nyomvonal jeliegii épitmények és miitargyak,
b/ akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsiild épitmények,
¢/ ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgdlé miitargyak.

/5/ Az Ee jelii erdéovezetben elhelyezhetd épitmények:

d/  elsésorban a joléti, turisztikai hasznalatot szolgalé parkerdei berendezések (pl.
es6beallo, pihend- és tiizrako helyek berendezései, hulladékgyiijtok, turisztikai
tajékoztato tablak, gyalogutak)

e/ masodsorban az erdd fenntartasihoz sziikséges és/vagy épitmények, melyek
egyben turisztikai célokat is szolgalhatnak (pl. erdészhaz/vendéghaz, allatetetd,
erdégazdasagi fenntartd utak)

16/ Az erdogazdasagi 6vezetekben minden engedélykételes épitési munka, teriilethasznalat-
modositas csak az erdok védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliggd
orszagos hatalyd jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatdsaggal, mint szakhatosaggal
egyetértésben torténhet, de mindenkor figyelemmel az Evt. 10. §-dhoz kapcsolodé Vhr. 7,
8, 9, 10 szakaszaira.



17/ Az erd6dvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

A kialakithato telek Eplilet Becpitettség | - o A
terllete* elhelyezésére % 2 = z b gn X g b
igénybe vehetd _ E & N ég it riﬁn
. legkisebb telek | terepszim | E | E _| ¢ _ | cpitmény
N o NE| B B magassag
E = -
O (ha) E | 2| 3 (m)
legkisebb terillete | széles- lattes | felett | E 2 2
(m?) (m’) | sége |AMPH| TEER g D | 5
(m) = @
Eg 3000 3000000 100 | 0,3+ | 0,3+ | 0,4 | 97 93 55"
(300 ha)
Ev 1500 - - - - 5 98 95 =
Ee 3000 100000 | 100 | 0,3 | 03 | 04 | 95 90 55"
(10ha)

*A beépithetd teriilet szamitasanal a telek 10 ha feletti teriiletrészének csak a 10 %-a
vehetd figyelembe.
**xA terepszint alatti beépités kizarolag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett
beépitési szdzaléknak megfelelGen, egy szintben létesiilhet.
*** Kivéve kilatotorony

/8/ Az erdOdvezetekben az épitési helyet és azon beliil az épiilet, épitmény helyét az Elvi
Epitési Engedélyben az épitési hatosag az erdészeti hatosaggal egyetértésben jeldli ki.

9/ Az lizemtervezett erdok fenntartasarol és kezelésérol az érvényes erdészeti iizemterv
rendelkezik,

Mezdgazdasagi teriilet
16.§

/11 A mezbégazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a névénytermesztés,
az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,-tarolas (egyiittesen
mezOgazdasagi termelés) és az ahhoz szilkséges épitmények elhelyezésére szolgald része,
ahol Kivételesen szélerdé mii tornyok, szélerdmi park,valamint, a geotermikus energia
létesitményei is elhelyezhetok.

/2l A mezdgazdasagi terillet a szabalyozasi terven jelSlicknek megfeleléen az alabbi
Ovezetekre tagolodik:

a) Ma-a jeli éltalanos mezbgazdasagi ovezet, ahol az iizemszeri szantofoldi
miivelés a jellemzé ,

A B/2007. (X1.21.) bnkormanyzati rendelet 4. § -anak megfelelden modositott széiveg. Hatalyos: 2007. 12.01.



b)

c)
d)

Ma-e jeld altalinos mezdgazdasigi Gvezet szélerdmii parkkal, ahol a
szélerdmilvek biztonsagos iizemeltetése érdekében a szantoféldi miivelésii
teriileten az épités korlatozott,

M-t jeli természetvédelmi allapoti mezdgazdasagi teriiletek dvezete, ahol a
kimélé gyepgazdalkodas a jellemz6,

Mk-b jeli mas teriiletként nem hasznosithato belteriileti kertek dvezete.

13/ Az Mi-a jeli 6vezetben elhelyezhetd épitmények

a)

b)
c)

d)

a mezdgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartds és
feldolgozds) sziikséges gazdasdgi céli épitmények (pl. allattartd épiiletek,
termeénytarolok, széritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok,

foliasator,

a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt kint lakdshoz szilkséges lakoépiilet
(tanya),

a geotermikus energiarendszer felszini épitményei.

/4/ Az Ma-a jeli mezdgazdasagi vezetre vonatkozo altalanos eldirasok:

b)

Az tvezetben lakas, lakdépiilet csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is
alkalmas tanya (lakéépiilet + gazdasagi épiilet) részeként épithet 6 akkor, ha

-az arutermeld mezdgazdasagi tizemi tevékenység az dllandé ,kint lakast”
indokolja,

-a lakas rendeltetésszeri haszndlatahoz sziikséges ivovizet, a szennyviz- €s

a hulladékgyiijtést és artalmatlanitast, a villamos energia ellatast, a gépjarmiivel
torténd dllando megkozelitést a tulajdonos vagy haszndlé biztositani tudja.

Tanya épitése esetén a lakoépiilet alapteriilete az orszagos érvényi
jogszabdlyoknak megfeleléen nem haladhatia meg a megengedett
beépitettségnek a felét,

A geotermikus energiarendszer felszini épitménye részére kialakithato telek
legkisebb teriilete 2000 m 2, a telek teriiletének legfeljebb 10%-a épithet & be,
legfeliebb 5,5 m épitménymagassagh és legfeliebb 300 m 2 beépitett
alapteriilet( épitménnyel.

Az intenziv kertészethez, illetve szant6féldi miiveléshez sziikséges, ideiglenes
elhelyezésli, (szilkség esetén, 24 o6ran beliil elbonthatd) foliasator a
mezdgazdasagi hasznositasu teriileteken elhelyezhetd .

A szabdlyozidsi tervben mez O gazdasigi ovezetbe sorolt, de az ingatlan-
nyilvéntartisban erdémiivelési Agban nyilvantartott, illetve az erddtérvény
hatdlya ald tartozé 1500 m 2 -t meghaladé teriiletnagysagi telek az erdészeti
hatésdg hozzajarulasatol fiiggben a védelmi céli erdddvezetre vonatkozd
eldirasok szerint hasznosithato.

Nagy allatlétszamu, lizemi allattartds céljat szolgald épiiletek és a tragya,
valamint egy€b blizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, teriiletek a
belteriilet hataraté]l mért 500 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili
300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetok el.

5/ Az Ma-e jeli dvezetben elhelyezhetd épitmények

a)

amez 6 gazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas) szitkséges
gazdasagi épitmények (pl. terménytdrolok, szaritok, gépjarmiitirolok, gép-
javitok) a szélerémiivek zaj- és rezgésterhelését 6 | fiiggéen (munkahelyi zaj-
és rezgésvédelem),



b) foliasator,

c) a szélerémii park épitményei (szélerémii torony, traféillomas),
d) a geotermikus energia rendszer felszini épitményei,
e) nem helyezhet 6 el lakéépiilet és dllattarto épiilet.

16/ Az Ma-e jelii Gvezetre vonatkozo altalanos eldirasok

a) A szélkerekek, szélerdmiivek, széleromii parkok telepitésekor a kérnyezeti
hatasvizsgdlatban ~ meghatarozott  kovetelmények és  védd  tavolsagok
figyelembevételével lehet az épitési engedélyt kiadni. Ha a széltorony megvalésitisa
kornyezeti hatdsvizsgalat készitését nem igényli, elvi épitési engedélyezés keretében
kell tisztazni a védo tavolsigokat.

b) A szélerdmii torony legalabb a kovetkez6 védd tavolsagok megtartasaval
telepithetd :

-doléstavolsdg tartando orszdgos koézattol, kézmi - és nagyfesziiltségh villamos
vezetékektdl, erdotol, mezogazdasagi termeléshez szilkséges gazdasagi épitménytol, a
geotermikus energiarendszer felszini épitményétol,

-gazdasagi terillettdl a doléstavolsigon kivil a =zaj- és rezgésterhelés
figyelembevételével,

-orszagos jelentdségl védett természeti teriilettdl, kiildnleges természet-megdrzeési
teriiletté] 500 m-re,

-lakéépiilettd] (megléva és tervezett lakoteriileten) a zaj- és rezgésvédelem vonatkozé
hatarértékeinek megtartisaval, de legalabb 800 m-re.

c) A szélerbmii -tornyokat ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszéd telepiilés
igazgatasi teriiletének teriilet felhasznalasat, a helyi épitési szabélyzat szerinti épitési
lehetdségeit ne korlatozzik,

d) Az lizemeltetéshez sziikséges halozatot, valamint a megtermelt elektromos energiat
szallito kabeleket fold alatt kell vezetni.

€) A pgeotermikus energiarendszer felszini épitménye részére kialakithatd telek
legkisebb teriilete 2000 m 2, a telek teriiletének legfeljebb 10%-a épithet & be,
legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 300 m 2 beépitett alap-teriiletii
épitménnyel.

f) Az Mé-¢ jelil 6vezetben a mezégazdasagi termeléshez sziikséges gazdasagi
épitmények helykijeloléséhez a szélerdbmd park, valamint a geotermikus
energiarendszer lizemeltetfje véleményének beszerzése is szilkséges.

/7! Az Ma-t jeld 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
-a mezdgazdasagi termeléshez sziikséges épitmények.

/8/ Az MKk-b jeli Gvezetben épitmény nem helyezhets el.



19/ A mez 0 gazdasagi Gvezetek elbirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az tvezet A telek Az épillet
A kialakithatoé Eplet elhelyezésére igénybe A megengedelt Megengedett
0j telek mérete vehetd telek legkisebb legnagyobb legnagyobb épitmény-
) bedpitettsé Agn »
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*Technolégiai igény esetén Elvi Epitési Engedély alapjan az €pitéshatosag magasabbat is
engedhet

** Geotermikus energiarendszer felszini épitményére vonatkozd el 6 iras

¥** Széleromii torony egyedi terv szerint

Vizgazdalkodasi teriilet

17. §

1/ A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:
a/ a patakok, arkok, tavak medrei,
b/ a vizmedrek mentén a meghatérozott szélességii parti savok,
¢/ vizmiikutak és azok koriilkeritett védédteriiletei.

21 A vizgazdilkodasi teriiletek a V jelii vizmedrek és a Vii jelG vizmiikutak 6vezetébe
tartoznak.




/31 A teriileten épitményeket elhelyezni, épitési engedély kételes épitmények esetén csak
¢pitési engedéllyel, illetve a vizgazdalkodasi szempontok figyelembe-vételével — kiilén
Jjogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizmiikutak védéteriiletére vonatkozo
eldirasokat a vizmiivek lizemelési szabalyzata tartalmazza. A vizgazdalkodasi 6vezeteket
érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak Elvi Epitési
Engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

/4/ A vizgazdilkodasi Gvezetekben a karbantartasi munkalatok elvégezhetdsége érdekében:
a/  VIZIG kezelésében lévo vizmedrek partja mentén 6-6 m széles parti séavot
b/ az dnkorményzati, illetve tarsulati kezelésben 1évd vizmedrek partja mentén 3-3
sz€les parti savot
szabadon kell hagyni, ott dllandé épitmény, épiilet nem helyezheté el.

/5" A tavak partjdn a természet- és a vizvédelem érdekében (6kohdlé — természetkozeli
dllapoti 4116 viz) Gj épités nem megengedett, kivéve ha az 1ij épitmény a viz hasznalatatol
el nem valaszthat6 és ennek Iétesitéséhez a természetvédelmi- és viziigyi hatésag vizjogi
1étesitési engedélyben hozzajarul.

/6/ A terlileten jelentds fSldmunkdt végezni, miivelési agat véltoztatni a vonatkozd
rendelkezések elbirdsainak megfeleloen, valamint az alibbiak figyelembe vételével csak
gy szabad, hogy a beavatkozas:

a/  abiztonsdgos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b/ segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos idoszakra valé visszatartasat,
¢/ biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és ujak kialakulasat.

Az allattartas altalanos szabalyai

18. §

1/ A telepiilés igazgatasi teriiletén az allattartis rendjére vonatkozd eléirasokrol (tarthatd
allatfélék, belterilleti max. allatlétszam, éllattartas kotelezd technolégidja, kozegész-
ségligyi €s kornyezetvédelmi kovetelmények, az éllattartd és mas épiiletek kozotti
tavolsagok, stb.) a Helyi Allattartasi Rendelet rendelkezik.

/2/ Az illattartds céljat szolgalo épiletek, épitmények elhelyezése csak épitési hatosagi
engedéllyel torténhet.

/3/ A haszondllattartas jellegétl fiiggo épitési eldirdsok a kovetkezok:

&/ nagy létszimi drutermelé allattartas gazdasagi épiileteinek Iétesitése csak az
allategészségligyi normak altal meghatarozott médon, az Gm jelii vezet 1,0 ha-nal
nagyobb telkén (foldrészleten), vagy az M Ovezetek ovezeti elbirasai szerint
engedélyezhetd. A belteriileten, a belteriilet, valamint minden védendé teriiletfel-
hasznalasi telek hatdra koriili min. 1000 méteres teriiletsavon beliil ij nagy-létszami
allattartdsnak min6siilé tevékenység nem folytathatd, a tevékenységhez szilkséges
epiilet/épitmény nem létesitheto.

b/ nagy létszdmu allattartisnal kisebb az allattartdsi rendelet szerint belterilleten is
tarthaté létszamnal nagyobb kapacitdsu allattartds céljra allattart épiilet létesitése
vagy kiilteriileti tanyagazdasagban, a koz- és allategészségiigyi elbirasok betartasa



11/

12/

13/

4/

5/

16/

17/

1/

mellett, az allattartd gazdasagi épiiletek létesitésére kijelolt épitési helyen enge-
délyezheto.
Orikségvédelem
19. §

A Boldog kézség terliletén lévé miiemlékeket és a milemléki kémyezet hatirat a szaba-
lyozasi terv tiinteti fel.

A telepiilés milemlék épiiletei

— Romai katolikus templom, barokk, 1779-81 Kossuth u. 490 hrsz.
— Téajhéz, népi lakéhdz Kossuth u, 32. 467 hrsz.

Miiemléki kornyezet a /2/ bekezdés szerinti épiileteket 6vezd, a terven &abrazolt
hatarvonalon beliili teriilet.

A /1/-/3/ bekezdésben foglaltakkal kapcsolatban a miiemlékvédelemre vonatkozd
torvény rendelkezéseit kell betartani.

A régi falurész teleplilésszerkezetének megorzése érdekében a terv szerinti szabalyo-
zasi vonalakat meg kell tartani.

Helyi védelemre javasolt épiiletek:

— Képolna a kegyeleti parkban Taban u. 374/3 hrsz.
- lakohaz Rakdczi u. 46. 226 hrsz.
— lakéhaz Petofi tér 8. 450/2 hrsz.

Boldog kozség régészeti érintettségii teriileteit a szabalyozasi terv tiinteti fel. A jellt
terilleteken mindenféle jelentdsebb foldmunkat igénylé beruhdzas csak régészeti
konzultacié utan tervezhetd (pl. tépités, kbzmiivek fektetése, arokasas). Epiilet épitése
esetén a foldmunkahoz régészeti feliigyeletet kell kérni.

Taj- és természetvédelem
20. §

A kiemelt jelentéségli természet megorzési teriileteken, az orszigos jelentdségii
termeszetvédelmi terilleteken, valamint a természet kozeli dllapotu teriileteken (természeti
teriilet) - az ember altal csekély mértékben befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a
teriilethaszndlat médositdsa, az épitéssel Osszefiiggd tevékenységek csak a természet
védelmérél sz0lé torvény eldirdsai szerint, a Bilkki Nemzeti Park Igazgatosiga, mint
természetvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval végezhetd.

12/ Teriiletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a teriilethasznalat az életkozosségek

természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.
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A teriilet felhaszndlas soran biztositani kell a védett ndvények és allatok ¢lohelyeit, az
élohelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosok megmaradasat.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegeticid, a természetes
él6helyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet felhaszndlas sordn egyarant
biztositani kell. A mederrendezés csak taj rehabiliticios terv alapjan, azzal megalapozott
vizjogi engedély szerint torténhet.

A meglévd fasitott kozteriiletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatdrozé telepiilésképi
Jelentéségii gyepes zoldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, amelyeket
érintd rendezés, valtoztatas csak épitéshatdsdgi engedély alapjan torténhet.

A teriileten az erd6allomanyon kiviili egyedi fat (kivéve a gyiimélesfikat) kivagni csak
rendkiviil indokolt esetben, a jegyzo elozetes engedélyével szabad.

Az épités soran a meglévo, fak esetén a 10 cm torzsatmérét meghaladé fis novényzet
megovasarol gondoskodni kell.

A teriileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapotlasardl jelen rendelet
eléirasainak figyelembevételével annak, aki a névényzetet megsemmisitette, illetve ha
annak személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia. A
visszapotlasra szdnt novényillomany fajtdjat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjin az épitésiigyi hatosig hatdrozza meg. A visszapotlasra szant
ndvényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak  kozvetlen  kdrnyezetében
kell telepiteni.

A potlandé ndvényzetdlloméany nagysiga engedély alapjan kivagott, vagy természetes
modon elpusztul fapétlds esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkiil
kivagott, elpusztitott ndvényzet esetén a térzsatmérd egyenérték kétszerese, amit faiskolai
elénevelt, legalibb 5 cm térzsatmérdji facgyedekkel kell pétolni. A visszapétlasra
kijel6lheté telepitési hely késobbi meghatérozasa esetén a kételezen visszapdtlandé fas
nivényallomany értékét mértékadd beszerzési aron a telepiilés zoldfeliileteinek
Iétesitésére, fenntartasara elkiilonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.

/107 A zavaré mértékii légszennyezo-, zajterhelé kornyezeti hatdsok ellen, zavaré latvanyok

takarasara, illetve értékes élohelyek Gsszekapesoldsara — megfelelé hely rendelkezésre
allasa esetén — tébbszintes telepitésli védé zoldsav, ,,biofal” létesitése rendelheté el.

M1/ A teriileten erdsen allergizalé novényfajtik nem telepithetoek.

1/

KORNYEZETVEDELEM
Fold- és talajvédelem

21. §

A béanyaszati tevékenység eredményeként visszamaradt bolygatott, rendezetlen
terepfelszinii teriiletek — felszini banyaszat banyagddrei; a térszin alatti banyaszat
roskadt, medd6hanyé taroldsra hasznalt teriiletei —, valamint a felhagyott kozségi
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szeméttelep teriiletének hasznositdsa csak a teriiletek taj rehabiliticiés rendezésével,
rekultivacidjaval torténhet.

Az ¢pitési munkdk soran a termofold védelmérol, a talaj fels6, humuszos
termérétegének Osszegyijtésérol, megfelelo kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd kiteles gondoskodni.

Fert6zott, szennyezett talaji teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban el6irt
karmentesitést kovetden szabad.

Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznélni, hogy a
keletkez$ szennyez6 anyagok ne keriilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jaré
kdrnyezetkérositds egyéb jogszabalyban meghatirozott biintetdeljarast von maga utan.

A f8ldmozgatassal jaré munkavégzések soran:

- A fels6 humuszos kiiln kell letermelni és deponalni.

- A foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell (takarassal, filvesitéssel, nedvesitéssel).

- Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelss
rétegkeént elteriteni.

- A feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriiletr6l elszallitani csak a talajvédelmi
hatosag nyilatkozata alapjan szabad.

Termdfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatosig engedélye sziikséges.
A mezogazdasagi teriiletek teriiletfeltdltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsgalt,
nem talajidegen anyag hasznélhatd. Az + 1,0 m-t meghaladé terepszint-valtozassal jaré
tereprendezéshez, fSldmunkdhoz az épitéshatosag engedélye is sziikséges. A talaj-
védelem érdekében a talajvédelmi szakhatosdg éllasfoglalasaval 6sszhangban az épités-
ligyi hatdsdg talajvédé novényzet (véd6é zold, erdd, fasitott zoldsav, beiiltetési
kételezettség) létesitésére és fenntartasara kételezheti a telkek tulajdonosait.

A telkek terepfelszine kizarolag oly mddon alakithatd, hogy a talaj erézidvédeime, a
rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato
legyen.

A 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezotlen latvany
takarasa) mellett létesithetd, kivéve ott, ahol azt a terepadottsigok, vagy védelmi
szempontok ettdl eltérd megoldast tesznek sziikségessé.

A teriileten kozvetlen talajszennyezést okozo gazdasagi tevékenység nem végezhetd.
A vizmedrek feliszapoldddsat, kedvezdtlen véltozasat okozd, a vizmedrek természetes

allapotdt vagy funkcionalis miikddését befolydsold teriilethasznalat, épitési tevékenység
nem folytathatd.

Levegdtisztasag-védelem

22.§
A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérol szolé rendelet meghataro-
zasa szerint Boldog a Visonta karnyéki légszennyezettségi zénaba tartozik.
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A levegd tisztasiaganak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatérértéket

meghalado szennyezéssel jard

a/  tevékenységet folytatni

b/ uj épitményt elhelyezni, illetve meglévo rendeltetési modot megvaltoztatni nem
szabad.

A terilleten zavaré kornyezeti hatasi biizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.
Meglévo létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a
kozegészségiigyi hatdsdg az onnan szarmazd blizt a lakossig szamara zavarénak
mindsiti.

A terilleten olyan anyagot, amely légmozgis révén levegbbe keriilhet, diffiz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzirva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

A zavar6 mériékli légszennyezd kornyezeti emisszidval jaro, szagos-biizos
létesitmények koriil a kozegészségiigyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsag
elbirasai szerint a szennyezd épitménytol meghatérozott védétavolsagot kell kijelsini. A
vedotavolsagon beliili védoteriileten huzamosabb emberi tartozkodésra alkalmas, vagy
élelmiszer- és gydgyszergyartassal, tarolassal 5sszefiiggs 0j létesitmény nem helyezhetd
el. A zavaré kdrnyezeti hatdsok mérséklését eredményezd technolégiai valtoztatisok
esetén, vagy komyezeti hatdselemzést tartalmazé szakértdi anyagokra alapozva a
védotavolsagok mértéke a szakhatosagok és az épitéshatosag hozzajarulasaval
modosulhat.

/5/ Nyilt téri égetés csak a vonatkozod @nkormanyzati rendeletben szabalyozott médon

1/
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folyhat.
Felszini- és felszin alatti vizek védelme
23.§
A teriillet a felszini szennyezbdésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast

tartalmazé jogszabaly alapjan az ,,A”, fokozottan érzékeny besorolasi. A teriileten a
foldtani kézeg és a vizbazis (vizmii kutak) kijelslt hidrogeologiai védésvezetének
védelme érdekében a teriilethasznalat és az épités a felszini szennyezddésérzékenység
mértékének figyelembe vételével, a vonatkozé hatdsdgi eldirasoknak megfeleléen
korlatozhato. A vizfolydsok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyez0dését, illetve a vizmedrek nem kivénatos feltoltédését, vagy lefedését

------

eredményezd épitési munka a teriileten nem folytathaté.

A vizek mezbdgazdasigi eredetii nitrit szennyezéssel szembeni védelmérdl szolo
Jogszabdly meghatirozasa szerint Boldog terillete a nitrat érzékeny teriileten 1évé
telepiilések kzé tartozik. A term6f6ldén tdrténd épités tervezésekor és megvaldsitasakor
a nevezett rendelet eldirasait figyelembe kell venni

A felszini vizelvezeté rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznalata teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaré Gthalozat
részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell megvalésitani.

A vonatkoz6 jogszabalyi elSirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eldirt minGségben keriilhet. A szennyezédésmentes
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csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kézvetleniil a
befogaddba vezetheto.

A szennyvizkézmivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihalézat kiépitéséig a
kdzmiip6tlo hasznalata megengedett és kotelezo.

A teriileten k6zmiip6tlo berendezés csak az illetékes szakhatdsagok altal meghatarozott
idére, a csatornahaldzat kiépitéséig, illetve a halozatra rdktés megvalosithatosagaig

alakithatd ki. Az 0j beépitésre szant teriiletek csak a szennyvizcsatorna-halézat teljes
kori kiépitése mellett hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhalozat esetén épités csak a
iétesitmények szennyvizbekotésével engedélyezheto.

Szennyviz a kdzcsatorna halozatba csak az orszdgos jogszabalyokban elsirt mindségben
vezethetd. Az el6irt mindségtol eltérd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés el6tt a
keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz az eldirdsos
tisztitds nélkiil a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben
csak a tisztitdmu teriiletén az egyéb eldirdsok betartasaval tarozhatd.

A teriileten a tisztitott s a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az Skoldgiai
egyensuly kdrnyezeti feltételeit.

A felszini vizek elvezetésének modjat - legaldbb az egyiittesen kezelendd teriiletekre
kiterjedben - a terep rendezésére, a felszini és szivargé rendszer kialakitasara, valamint a
ndvénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kdrosan nem

befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi
érdekbaol keriilendo.

Egyéb kornyezetvédelmi kivetelmények

24.§

Zaj- és rezgés elleni védelem

1/

Barmely zajt kibocsdtd vagy rezgést okozd funkeid, teriilethasznilat csak abban az
esetben megengedett, ha az altala okozott iizemi eredetii kérnyezeti zaj, illetve
rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabélyban az adott teriilethaszndlata teriiletre, az
adott [étesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

A kozlekedési eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésii lakoteriiletek
€s vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozé jogszabaly szerint
atmend forgalom nélkiili kiszolgdlé ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, az orszagos
kozutak belteriileti szakasza mellett 60/50 dB nappal/éjjel értékek, ahol kialakult
beépités, az igazodas elve szerint elokert esetén a kdrnyezetvédelmi hatosag az 5 dB-lel
magasabb hatdrértékek (65/55 dB nappal/éjjel) alkalmazasat engedélyezheti. A védend6
lakohelyiségekben a beltéri hatarértékeknek teljesiilnie kell.
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Az {izemi eredetii zaj- és rezgésterhelés ellen védendd laza beépitésii falusias
lakoteriiletek és vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozd
jogszabaly szerint 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

Hulladékgazdilkodas, hulladékartalmatlanitas

14/
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A teriileten keletkezd kommunélis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyijtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani.
Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitisba nincsenek bekapcsolva,
ott a hulladék kdrnyezetkiméld artalmatlanitasardl a tulajdonos kételes gondoskodni,
engedélyezett szilard hulladéklerakéba.

Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkezé hulladék szelektiv gyujtésérdl, illetve tarolé edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfelelen kell gondoskodni. A szelektiven
gyijtdn lakossagi hulladékot a telepiilés teriiletén kialakitott hulladékgyiijto szigeteken
Iévo szelektiv hulladékgyiijté tarolokban lehet elhelyezni.

Az ellendrzott Gsszetételll és mindségii épitési (inert) térmelék csak a kémyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakon
helyezheto el.

A veszélyes hulladékok gyujtésérol, biztonsagos atmeneti taroldasardl, elszallittatasardl,
illetdleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabalyok szerint kell
gondoskodnia.

A haztartasokban keletkezé kilonleges kezelést igénylée hulladékok gyiijtése a
telepiilésben, az e célra létesiilo lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.

A zoldfeliileteken keletkezé zdldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A z6ldhulladékot a komposztalhatdsag érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilénitetten kell gyiijteni és tarolni, a hulladékot az jrahasznosithatsignak
megfelelden kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan
kartevok tdmadtak meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni. A z6ldhulladék, illetve
avar égetésérol helyi rendelet rendelkezik

10/ A teriileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrél, hogy a

n/

tulajdondn rendezetlen, engedély nélkiili, illegilis hulladéklerakds ne torténjen. A
maganteriileten lévé engedély nélkiil (illegalisan) lerakott hulladékok kérnyezeti artalom
nélkiili felszamolasarol (elszallitds) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti
allapotnak megfelelé rendezésérdl a tulajdonosnak kell gondoskodni. (A kozteriileten
1évé illegalis hulladéklerakas felszamolasardl és az igénybe vett teriilet rendezésérdl az
Onkorményzat gondoskodik.)

Vedoteriiletek, védétavolsagok
25.§

Légszennyezo forrdsok és létesitmények védétavolsaga, védoteriilete



a) a nagy éllatlétszimu, Gzemi allattartas céljat szolgalé 1j fizemi teriilet (termelés
alol kivett), azok épiiletei és a tragyataroldi, valamint egyéb biizos hulladék
kezeléséhez szitkséges épitményei a belteriilet hataraté! mért legalabb 1000 m-es, a
belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koritli 300 méteres tavolsagon beliil nem
helyezhetok el,

b) a meglévd nagy létszdmi allattartd telepen az allattartissal sszefiiggd 1ij épités
esetén véderdd telepitése nélkiil a véddtavolsag 500 m, a védendd épitmények
irdnydban létesitett, legaldbb 50 m széles véderddsav megvaldsitasa esetén, a
szakhatosagok hozzajarulasaval 300 m lehet,

¢)  aszennyviztisztité koriil a kapacitds és a technologia alapjan - 300 m.

Természet kdzeli dllapoti felszini vizek part menti védotavolsaga, véddsvezete:
a) A termeszet kozeli dllapoti vizfolyasok mindkét partjan kiilteriileten, a telekhatartél
mert 50-50 m széles természet- és vizvédelmi érdekil védoovezet
b} A vizfolyasok partjan, a part-élt6l mért 6,0 m fenntartdsav.

/3/ Kozlekedési nyomvonalak és létesitmények védotavolsaga, védéteriilete:

14/

1/

13/

— a kozutak kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétdl mért 50-50 m, ahol
épitmény elhelyezéséhez az 1t kezeldjének hozzajarulisa sziikséges

— a vasutvonal szélso sinparjanak tengelyétol mért 50-50 m széles védbteriilet,
ahol korlatozott az épités.

Kézmiivek védétavolsaga, védéteriilete
— a kézmiivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirdsait és a
vonatkozd dgazati szabalyokat és elbirasokat be kell tartani.
~ ahol a védétavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithat6, ott meg kell
oldani a kézmiivek védelembe helyezését, és szabvany aléli felmentését kell
kérni.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

26. §

Boldog Kozség Onkormanyzatat elovasarlasi jog illeti meg
ovoda épitése céljabol a 491 hrsz,

iskola bovitése céljabdl a 495 hrsz.

sportpalya kialakitasa céljabol a 374/2 hrsz.

- utkialakitasa céljabol 854 hrsz.

ingatlanokra vonatkozoan.

A szabalyozasi terven jelolt Uj utak létesitése, egyes meglévd utak bévitése, szabalyo-
zasa érdekében az épitésiigyi hatdsag a teleknek a kozit céljara sziiséges részét Boldog
Kozség Onkormanyzata javara igénybe veheti és lejegyezheti.

A Turai ut déli oldalan tervezett lakotelkek megkozelitéséhez épitési tilalmat kell
elrendelni a Turai it 74 szdmu (854 hrsz.) ingatlanra vonatkozoan.



EGYEB RENDELKEZESEK
27.§

/1/ E rendelet 2005. februar ho januar 01. napjan lép hatalyba.

/27 Jelen helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jovahagyasaval egyidejiileg a korab-
ban készitett rendezési terv jovahagyo, és azt modositd 5/1994.(V1.17.) rendeletek
hatdlyukat vesztik.

/3/ A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 a helyben szokdsos modon kételes gondoskodni.
Boldog, 2004. december 20.

Piispokiné Nagy Erzsébet sk. Szitanyi Péterné sk.
polgdrmester jegyzd

MELLEKLET

Az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva a Helyi épitési szabalyzatban megengedett
hatarértékek:

1. Az oldalkert szélessége a kialakult telekszélesség miatt a 7.§ (6) bekezdés b) pontja
szerint a 12 m-nél keskenyebb telek esetében 3 m-ig, a 12 és 16 m kozotti telekszélesség
esetén 4,5 m-ig csokkenthet6.

b2

A 7. § (6) bekezdés c) pontja szerint a 25 m-nél rovidebb kialakult allapoti telkek
esetében az épiilet a hatso telekhatarig nyalhat (nincs hatsokert).

3. A 7. § (7) bekezdés c) és d) pontok a 300, illetve 400 m?-nél kisebb telkek esetében
legfeljebb 40%-0s beépitettséget engednek, a kialakult telekméretekre, a jelenlegi
beépitettségre hivatkozva.



