Esztergom Viros
Alpolgdrmestere

Nyilt iilésen targyalandé!

A rendeleti javaslatok
elfogadasahoz

mindsitett tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2019. dprilis 11. napjin tartandé iilésére

Targy: Javaslat az onkormdnyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok elidegenitésének
szabalyairol sz616 .../2019. (.... ....) 6nkormanyzati rendelet megalkotisira

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Jelenleg nincs rendeleti szinten szabalyozva az onkorményzat tulajdondban allé lakasok
elidegenitése,

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrél
sz016 1993. évi LXXVIIL tirvény 54. §-a az alabbiakat mondja ki:” (1) Az énkormanyzati
rendeletben kell meghatéarozni az e térvény alapjéan el6vasarlasi joggal érintett lakasok eladésa
esetén

a} a lakas vételaranak mértékét;

b) a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét;

¢) a részletfizetés idStartamat és a szerzodéses kamat mértékét, illetdleg a kamatmentesség
lehetbségét és feltételeit;

d) a vételarengedmény, illetdleg a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit és
mértékét;

¢) elévasarlas esetén az ajanlat tartalmat és az ajanlati kotottség idejét,

(2) Az (1) bekezdés b), ¢) és d) pontja szerinti feltételek meghatirozdsa sordn a bérlé vagyoni
és jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3)2* Az 6nkormanyzat rendeletében hatdrozza meg az e t6rvény alapjan elévasarlasi joggal
nem €rintett lakasok eladasanak feltételeit.”

A rendelet az Snkormdnyzat tulajdondban all6 bérlakasok elidegenitésének feltételeit
szabalyozza az el6vasarlasi jogosultak, valamint a kiviilallo harmadik személyek részére.
Tovabbé az értékesitésbdl befolyd Gsszeg felhasznalasanak szabélyait rendezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést vitassa meg és fogadja el a
mellékelt rendelettervezetet.
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Rendeletalkotdsi javaslat:

onkormanyzati rendeletét az Esztergom,/Yaros (Jnkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok
elidegenitésénck szabalyairdl. !

L

Esztergom, 2019. dprilis 7.

Az eloterjesztést készitette:

Szabé Csaba
csoportvezetd

#

Sy

Torvényességi zaradék: - )
ndre Szabolcs
jegyz6

Az elbterjesztés megtargyalasdhoz a jogszabalyi eléirasokon tul tandcskozasi joggal nem
kivanok senkit meghivni. Az eléterjesztés véleményezésére a Jogi, Etikai és Ugyrendi
Bizottsiga, Pénziigyi Ellenérzé és Tulajdonosi Bizottsdg és a Virosfejlesztési Bizottsig
jogosult.

Rendeletalkotasi javaslat:

Esztergom Viros Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
eeeeeeaf2019. (... ...) Onkormanyzati rendelete
az onkorminyzat tulajdon:iban allé lakisok elidegenitésének szabalyairél

A

Esztergom Vdros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény
2. szamt mellékletének o) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkez6t rendeli el:



1. A rendelet hatilya

1.§ A rendelet hatalya kiterjed minden Esztergom Varos Onkormanyzaténak tulajdonaban 4116
lakésra.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § Jelen rendelet alkalmazasaban:

1. Ures lakds: tires lakasnak azt a lakast kell tekinteni, amelyben nem tartézkodik bérls,
jogeim nélkili lakdshasznalé, onkényes lakdsfoglalé és legfeljebb olyan berendezési targyak
talalhatoak benne, amelyck az értékbecslés alapjat képezik és a lakassal egyiitt értékesitésre
kertilnek,

2. Kivildllo: kivilallénak azt a természetes személyt, vagy cégnyilvantartdsba bejegyzett
gazdaségi tarsasagot kell tekinteni, aki nem elGvésarlasra jogosult bérld és nem a Magyar
Allam, mint elévasérlasra jogosult.

3. Kozremiikodés: kozremitkodésnek kell tekinteni, azon bérlakasértékesitéssel kapcsolatos,
az 1. mellékletben felsorolt eljardsi cselekmény megtételét, amelyet vagy amelyeket a
tulajdonos &nkorményzat nevében ¢s megbizdsdbol, a tulajdonos énkorményzat feliigyelete
alatt all6 €s tulajdonaban 1év6 valamely gazdasagi tarsasag végez.

4. Kozremiikodd személy, szervezet: kézremiikodo személynek/szervezetnek kell tekinteni azt
a természetes személyt, vagy cégnyilvantartisba bejegyzett gazdasagi tarsasagot, illetve a
tulajdonos Onkormanyzat egyéb szerveit, amelyek, vagy akik a tulajdonos Snkormanyzat
nevében €s megbizasabdl e rendelet 1. mellékletében meghatarozott — bérlakds értékesitéssel
kapcsolatos — eljarasi cselekmények egy részét, vagy egészét elvégzik.

5. Minimdlis vételdr: A lakds minimélis vételdra a forgalmi értékbecsld 4ltal meghatarozott
forgalmi érték.

3. Elidegenitési tilalmak

3. § Nem idegenithetd el:

a) bérl6kijelolési vagy ismételten gyakorolhatd bérlkivalasztasi joggal érintett lakas (ideértve
a milteremlakast is) kivéve, a jog gyakorldjanak irasbeli hozzajarulasaval,

b) a hatdrozott idére kiutalt lakas, a hatdrozott id6 lejarta elétt, vagy

c) a lakdscél dllami tdmogatasokrol szolo 12/2001.(1.31.) szamu Kormanyrendelet alapjan a
kozponti koltségvetési elbiranyzatbdl épitett vagy vasarolt lakas a jogszabalyban
meghatdrozott hataridéig.

4. Az énkorminyzat tulajdoniban 1évé laksds elidegenitésének altalinos szabslyai az
elovasarlasra jogosultak részére

4. § (1) A Képvisel6-testiilet a Pénziigyi Ellendrz6 és Tulajdonosi Bizottsag javaslatara jelsli
ki az elidegenitésre keriilé lakdsok korét, valamint elidegenitésben kdzremiikods szervezet
megnevezesét és feladatait, jelen rendelet 1. melléklete alapjan.

(2) A bizottsag elé keriil6 eldterjesztésnek tartalmaznia kell:

a) a lakas varoson beliili elhelyezkedését,

b) a lakdépiilet (lakas) ingatlan-nyilvantartisi adatait,

¢) a lakas €s az éplilet miiszaki allapotdra vonatkozé tdjékoztatast,

d) tobb lakasos lakoépiilet esetén az dnkorményzati tulajdon ardnyat és az épiiletben 1évd
lak4sszamot,

e) az ingatlanforgalmi szakért aital megadott hat honapnal nem régebbi forgalmi értékét,

f) eldvasarlasi joggal rendelkez$ bérld vételi szandéka esetén a 8.§ (1) bekezdés szerinti
esctleges arengedmeény és vételar kedvezmény mértékét,
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g) eldvasarlasi joggal rendelkezd bérlé vételi szandéka esetén az el6vasarldsra jogosult
nyilatkozatat a vételdr egyisszegll vagy részletekben torténé megfizetésérol és az altala vallalt
fizetési feltételeket,

h) elévasarlasi joggal rendelkezb bérld vételi szandéka esetén, a bérld fizetdképességére
vonatkozo adatokat,

i) Az 1. melléklet szerinti adatlapot a kézrem(ikods szervezet megnevezésével és az éltala
ellatando feladatok megjeléiésével,

(3) A lakasok elidegenitésélhez a Képviseld-testiilet hatarozata sziikséges.

(4) Az Esztergomi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal vagy a lakés elidegenitésében kdzremiksds
szervezet, az elovasirlasra jogosultakat ajanlattal értesiti a lakds megvasarlasanak
lehetdségérdl.

(5) A (4) bekezdés szerinti ajanlatnak tartalmaznia kell;

a) a lakoépilet (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatait;

b) a lakéas forgalmi értékét;

¢) a lakds milemléki jellegét, és a miemlék jellegbdl adodé tulajdonosi tébblet
kotelezettségeket;

d) a lakas vételarat és a fizetési feltételeket;

¢) az arengedmény €s vételarkedvezmény mértékét;

f) az ajanlati kétottség idejét, amely 60 nap,

g) az énkormdnyzatnak fizetendd lakasbérleti dij, valamint az dnkormanyzat éltal nytijtott
kiilon szolgaltatasok dijanak egyeniegét.

(6) Az értékesitési ajanlatra a jogosult 30 napon beliil kételes irasban nyilatkozni, és a
felhivasban kozolt hataridon belil szerzodést kitni. Jelen bekezdésben meghatarozott hataridé
jogvesztd hataridének mindsiil.

5. A vételi nyilatkozat

5. § (1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) biztositott el6vasarlasi
jog jogosultja, a lakés egy Osszegli vagy részletre torténé megvételre vonatkozo6 nyilatkozatat
a 4. § (4) bekezdésében megjelslt azon szervezethez juttatia el, amelyik az ajanlatrdl
ertesitette.

(2) A vételi nyilatkozathoz meilékelni kell a lakas hasznalatdhoz kapcsolédé Liv. szerinti
kiilon szolgaltatasok dijanak megfizetésér6l szol6 igazotdst.

6. A lakdsok kiviilillok részére torténé elidegenitésének feltételei

6. § Az Ltv.-ben, illetve a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) biztositott elévasarldsi joggal érintett lakast harmadik személynek akkor
lehet elidegeniteni

a) ha a bérlé az Ltv.-ben biztositott el6vasarlasi jogaval nem él,

b) ha a lakas tires, vagy az az Ltv.-ben biztositott elévasérlasi joggal nem érintett,

¢) ha az elévasdrlasra jogosult a lakdst nem vaséarolja meg és a nyugdijas, vagy nyugdijszerii
rendszeres szocialis ellatasban részestilé bérlé a lakas harmadik személy részére torténd
elidegenitéséhez irdsban hozzajarult vagy

d) ha a Magyar Allam az Nvtv.-ben biztositott elévasarlasi Jogaval nem él.

7. A lakas vételaranak mértéke és a forgalmi érték megillapitasa
7. § (1) A vetelar alapja az §sszehasonlitéd adatokat tartalmazé hat hénapnal nem régebbi —

szakmai képesitésse] és az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosagnal érvényes bejelentéssel
rendelkezé személy altal készitett - forgalmi értékbecslés, melyet az Esztergomi Kozs




Onkormdnyzati Hivatal készittet. Az értékbecslést az Eurépai Ertékelési Szabvanyok alapjan
kell elkésziteni, valamint tartalmaznia kell minimum harom hasonlé adottsagu &sszehasonlitd
adatot.

(2) A lakas vételara:

a) az Ltv-ben meghatarozott elovasarlasi jogosultsaggal rendelkez6 személy vasarlisa esetén
a minimdlis vételdr, amelyet csokkenteni kell a vevé altal igazolhatéan és a tulajdonos
OSnkorméanyzat &ltal jovahagyott, a lakasra forditott ¢és meg nem {éritett értékndveld
beruhazasai értékével,

b) kiviilallonak - lakatlan &llapotban — torténd értékesités esetén, a licittargyalason kialakult
ar,

c) kiviilalionak - lakott allapotban - térténd értékesités esetén, a licittargyalason kialakult ar,
az ingatlanon fennallé bérleti jogviszony feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett vagy a

d) a Magyar Allam vasarlasa esetén a minimalis vételar, vagy a licittargyalason kialakult ar.
(3) Azon bérld esetében, aki hatarozatlan idejii lakdsbérleti szerzidéssel rendelkezik — és az
eldvasarlasi jogaval nem kivan élni — a lakasbérleti szerzédést az Ltv. 26.§ (1) bekezdése
szerint a tulajdonos felmondhatja. Ebben az esetben:

a) a tulajdonos a bérlo részére az Ltv. 26.§ (2) bekezdés szerinti cserelakast ajanl fel vagy

b) a bérld részére egydsszegl pénzbeli téritést fizet, melynek mértéke a minimalis vételar
60%-a.

8. Fizetési feltételek elévisarlisra jogosultak részére

8. § (1) Ha a lakast az Ltv.-ben biztositott elévasarldsi jog jogosulija vasarolja meg, a vételar
egy Osszegben valé megfizetése esetén a vevit 10% arengedmény illeti meg, ebben az esetben
a vevO a vételarat legkésobb a szerzédés aldirasatdl szamitott 60 napon beliil koteles
megfizetni az elado részére.

(2) Az (1) bekezdésben megjeldlt vasarlo részére — kérelmére - 15 évi részletfizetési
kedvezményt kell biztositani. Ez esetben a vételar 20 %-at egy Osszegben, a szerzddés
megkotésekor kell megfizetni, az ez utan fenmmarado Gsszeget pedig vételar hatraléknak kell
tekinteni.

(3) Részletlizetéskor a mindenkori vételar hatralékra kamatot kell fizetni, melynek mértéke az
adott évi jegybanki alapkamat 5%-kal névelve.

{4) A kamatokkal ndvelt vételar hatraiékot havonta egyentd részletekben kell megfizetni.

(5) A hatdridére meg nem fizetett térleszié részletek utan, a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6
2013. évt V. tdrvény szerinti mindenkori térvényes késedelmi kamatot kell felszdmitani.

{6) Az adasvételi szerzo6dés megkotésének feltétele, hogy a részletfizetés igénybevételével
megvasarolt lakdsra a vételar hatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartisba jelzalogjogot,
valamint a vételar hatralék megfizetésének idétartamara, elidegenitési- és terheiési tilalmat
kell bejegyeztetni Esztergom Viaros Onkorméanyzat javéra.

(7) Részletfizetés esetén a vételarhatralék hatarido elbtt torténd teljes kiegyenlitésekor, a
hatralékos vételar mértékét csGkkenteni kell a hatralévé futamidére esé kamat Ssszegével.

(8) Aki a szerzédésben vallalt kotelezettségeit megszegi, az Ltv.-ben és e rendeletben foglalt
kedvezményeket elvesziti és a vételarhatralék egy Osszegben valik esedékessé, valamint viseli
az adasvételi szerzédésben foglalt jogkdvetkezményeket.

(9) Ha az elovasarlasi jog gyakorldjanak a havi jovedelme az dregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegét nem haladhatja meg, akkor:

a) a (2) bekezdésben rogzitett 15 éves idGtartamra sz0l0 részletfizetési kedvezmény legfeljebb
20 éves id6tartamra,

b) a (3) bekezdés szerinti szerz0déses kamatot évi 1 %-kal torténd csékkentésére €s

¢) a (2) bekezdés szerinti, 20 %-o0s mértékii elsd torlesztd részlet mértékének 2 %-kal térténd
csOkkentésére jogosult.
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9 Fizetési feltételek kiviilallok részére

9. § A lakas ~ licittargyalas Otjan — kivillalionak torténd elidegenitése esetén, a vételdrat
Esztergom Varos Onkormanyzat Pénziigyi Ellenérzé és Tulajdonosi Bizottsga altal
meghatarozott palydzati kiiras feltételeinek megfelelden kell kiegyenliteni.

10. Az elidegenitésbdl szirmazo bevételek felhaszndlisa

10. § (1) Esztergom Varos Onkormanyzata a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeit

elkiilénitett szamlan kezeli.
(2) Az Onkormanyzat a lakaselidegenitésbdl szarmazo bevételeit az aldbbi célokra

fordithatja:

a) a tulajdonaban 1évé lakoépiileteknek vagy lakdsoknak a feldjitasdra és azzal egyitt végzett
korszeriisitésére (tovabbiakban egyiitt: fehijitas),

b) uj lakas épitésére, 0j vagy hasznalt lakds megvasarlasara,

¢) véaros rehabilitaciora,

d) telepiilésrendezési tervek szerint lakodvezetbe sorolt teriiletek kézmivesitésére, épitési

telkek kialakitasara és
e) Onerds lakasépités, vasarlas helyi tamogatasara

11. Ziré rendelkezések

11. § Ez a rendelet a kihirdetést kévetd 15. napon 1ép hatélyba.

Romanek Etelka dr. Endre Szabolcs
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve:

dr. Endre Szabolcs
jegyzo




I. meHEKEet a oovvvvviniviieiiiiiiriiiiiiiiicninnnnnnn rendelethez

Adatlap a kozremitkoddé szervezet megnevezésérdél és az iltala ellitandé
feladatokrél

A kdzremiiksdo szervezet altal ellatando feladatok:

Bérlok értesitése €s a veliik térténd kapcsolattartas

Bérlok nyilatkoztatasa elévasarlasi joggal kapcsolatban

Hirdetmény, hirdetés elkészitése

Hirdetmény, hirdetés kozzététele

Nyilt nap szervezése, lakasok megtekintésének biztositisa
Elévasarlasra jogosultak nyilatkoztatasa

Nyugdijas vagy nyugdijszerii ellatasban részesiilo bérl6 nyilatkoztatdsa
Vasarlasi ajanlat kiildése az el§vasarlasi jog jogosultjainak

Beérkezett ajanlatok feldolgozasa

Licittargyalas lebonyolitisa

Adasvételi szerzodés kotése a tulajdonos dnkormanyzat képviseletében (meghatalmazott

figyvéd igénybevételével)




2. szamu melléklet

sz im Meghatara 2k T
1. 15990/18/A/12 Bénomi 17. 717, Lakas 11 400 000 Ft
3. 15090718/A/23 | Banomi 18. Fezt. 3. Lakas 55 137560 000 Ft
3, 15990718/A/36 | Banomi 19, Fset, 1. Lakés 55
2. 15000/18/A/47 Banomi 19, 312, Takas 55
5. 15000724/A/3 Bénomi 24, 4710, Lakés 58 16 400 000 Ft
6. 15990/26/A/2 | Biénomi 35. Fest. 2. Lakas 49
7. 15690/26/A/11 Bénomi 25. 2711, Lakas 58 16 400 000 Ft
g, 13900/26/A/19 Ranomi 35, 4719, Takas 58
s 15990726/A/31 | Bénomi 27, Fozt. 1. Lakas 7 15 700 000 Ft
10, 15990776/A/38 Rénomi 27, 378, Lakds 53

1L, 15990736/A/30 | Banomi 38, Fszi 1, Takas 72 19 700 000 Ft
13, 15990736/A/40 | Banomi 38, Fset, 2. Takas 67 18 200 000 Ft

13, 16203/A/39 Béke tér 44, 173, Lakas 57 15 700 000 F

14, 15101/A77 Rozetti L. 10, 271 Lakas 50 13 500 000 Ft
15, 18182/2/A/16 Budai N. A, Egyéb >

16, 18182/2/A/17 Budai N, A, Eaydb 4
17. 18182/2/A/48 Budai N. A, Kakatarold >

18, 18182/2/A762 | DBudai N A. 23. 472, Takas 49

19, 1R182/5/A717 | Budai, N. A 7/A 417, Takas 0 77 800 000 Ft

20. 18182/5/A/50 | Budai N. A. 7/C. 4/15. Lakas 55 13900 000 Ft

71, 18182/5/A/60 | Budai. N. A 7/D 2/10. T akés 29 12000 000 Ft

32, 18182/6/A/54 | Budai N, A. S/D. Fszt. 3, Lakas 49

73, 1R182/6/A/61 | Budai N. A, /D, 2/11. T akés 58 14400 000 Ft

24, 18602/21/A/10 | Budai N, A. 2. 3710, Lokas 49 13900 600 It

. 186022 1/A/15 | BudaiN. A 2. 3715, Takis 5% 16 000 000 Ft

25, 18182/14/A/2 | Schoveidel J 2“ 4/B. Feat. Lakas 50 13 800 000 Ft

37 18182/14/A/13 | Schweidel 7. u. 4/B. 4713, Takas 55 14 500 000 Ft

2. 18182/15/A/4 | Schweidel ] L 4/D. Fezt. Lakds 49 13 000 000 Ft

79, TR182/15/A/0 | Schweidel T o 4/D. Takas 49 13 600 000 Ft

30. 18182/15/A/14 | Schweidel T u. 4/D. Takas 40 13 400 000 Ft

5L 18182/16/A/11 | Schweidel I. u. 2/B-D. 3/2. Lakas 50 13 800 000 Ft

5. 18182/16/A/13 Sch""e‘d‘:f - 2/B-D. Lakés 55 13 600 000 Ft

33, 18182716/A/43 | Schweidel . u. 2/B.D, Takas ) 12 300 000 Ft

32, 18182/17/A/18 | Schweidel . u. J/A 4/15. Takas 45 12 100 000 Ft

3. 30003/7/A/10 | Szaléziu. 10/A 372, Lakas &8 15 600 000 Ft

36. 30003/7/A/19 | Szaléziu. 107B. 2/3. Takas 63 14 700 000 Ft

375 100 000 Ft




