ZALA KOZSEG ONKORMANYZATA
10/2004. (V1. 18.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Zala Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-aban,
valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold, tébbszér modositott 1997, évi
LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban KEtv.) kapott felhatalmazas alapjén az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében (a telepiilés dnkormanyzatanak az orszagos szabalyozasnak
megfelelden, 1lletve az azokban megengedett -eltérésekkel a telepiilés teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
vedelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaléan), az Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési
Kovetelmenyekrol szolo, t6bbszor modositott 253/1997. (XI1.20.) sz. Kormanyrendeletre (a
tovabbiakban: OTEK). a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat (tovabbiakban: BTSZ)
megallapitasardl sz6lé 2000. Evi CXIL Torvényben foglaltakra is figyelemmel az alébbi
onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: Okr.) alkotja meg. Az Okr. 5.§(6/b) bekezdés —
OTEK-hoz képest megengedsbb szabilyozisa a BM. Balatoni Teriileti F6épitészi Iroda 32-
3/2004. Sz. f6épitészi hozzajarulasan alapszik.

I. FEJEZET
Altalanos el6irasok

1.§
(1) A rendelet tertileti hatalya a kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet és mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni, atalakitani,
béviteni, felujitani, helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani, hasznalni, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezek terveire hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényii
eldirasok mellett csak ¢és kizardlag e rendelet és a hozzatartozé KSZ-1, B-SZ1, BSZ-2,
BSZ-3, szabalyozasi terv (tervezd: Balazs és Tarsa BT Epitészeti és Szamviteli Iroda —
2003.) alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd eldirasokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven szabalyozasi elemek jeldltek. A kotelez6 erejli szabalyozasi elemek
csak a szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatdk, testiileti jovahagyassal. Az
iranyadd szabalyozisi elemek véltoztatasa — a sziikséges egyeztetések lefolytatiasaval —
hatdsagi engedélyezesi eljaras keretében torténhet.

(5) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni :

- a teleplilés 1gazgatasi hatarat,
- a belteriilet1 hatart,
- beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriilet hatarat,

VAL coakn . deoh B AR wa e s



- ¢pitési, szabalyozasi ¢s vedelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,
- az egyes teriiletfelhasznalasi egységek ¢s épitési dvezetek, 6vezetek hatarait, elSirasait,

(6) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az 0t- és kdzmiiépités
megvaldsitasanak feltételeirdl.

(7) Kozteriileteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitisat, atalakitasat engedélyezni,
(ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt elhelyezni, meglévé épiiletet bdéviteni,
atalakitani, hasznalati mdédot megvaltoztatni, tajékoztato tablat, koztargyakat, hirdetd
berendezéseket elhelyezni csak helyi szabalyrendelet alapjan lehet.

(8) A helyi védettségre vonatkozd szabélyozas és az Okr 1.sz. melléklet a szabalyozasi terv
modositasa nelkiill 6nkormanyzati rendelettel moddosithaté épitészeti szakvélemény
alapjan.

(9) A beépitésre szant teriileten a kozcsatorna tizembe helyezését kovetGen 1 éven beliil a
halozatra torténd rakotés kdételezé. A felszini vizeket nyilt arokban kell elvezetni a
befogadd vizfolyasokba.

(10) Ahol 1ij épiilet épitését a BTSZ, OTEK vagy HESZ nem engedi, ott a meglévé épiilet egy
alkalommal 25 m*-¢l bovithetd, kivéve ha 1989, januar 1-e utan ezt mar engedélyezték.

(11) A telepiilés teriiletén térségi hulladékkezel6 €s szennyviz telep nem helyezheté el.

(12)A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ eléirasait (egyiittesen) kell
figyelembe venni.

2.8

(1) Epitmények épitése, meglévék bovitése csak az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat
cloirasainak betartasaval engedélyezhetd. Tiiziviz ellatast a Szabalyzatnak megfeleléen
kell biztositani.

(2) A termotalaj veédelme ¢érdekében
a) atalajvédo gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;
b) termeleésbol kivonasra keriilé mezogazdasagi teriileten épitkezés esetén a humuszos
réteget meg kell menteni.

(3) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaban a Pécsi Banyakapitanysag allasfoglalasat ki kell
kérni, amennyiben a kitermelt dsvanyl nyersanyag elszallitasra keriil és ennek soran
lizletszerlen hasznosul, értékesiil.

(4)A Magyar Geoldgiai Szolgalat Dé¢l-Dunantuli Tertilett Hivatala (Pécs) szakhatdsagi
véleményét ki kell kérni épitési engedélyezés soran a kovetkezd esetekben:
a) 7 m-nél nagyobb fesztavu tartdszerkezeteket tartalmazo, elére gyartott vagy vazas
tarto szerkezetl ¢piileteknél;
b) meredek, csiiszas vagy omlasveszélyes teriiletek beépitésénél;
¢) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszté épitményeknél,;



)

d) 3 m-nél nagyobb foldvastagsigot ¢érint6 tereprendezéssel jaré épitkezés esetén
(feltoltés, bevagas),

¢) minden esetben, amikor az altalajjal Gsszefliggd kedvez6tlen adottsagok észlelhetk
(pl: magas vizallasi, mély fekvési, meredek, csuszas- vagy omlasveszélyes teriiletek,
stb.)

Terepszint alatti épitmények épitési lehetdsége nem korlatozott: az utcaképi megjelenés
szabalyait €s a talajadottsagokat kell figyelembe venni. Beépitésre nem szant teriileten a
terepszint alatti épitmény alaptertilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.

(6) Telepiilés- és tajképvedelmi okok miatt a teleplilés belteriiletén, az orszagos és helyi

Jelentdségl természetvédelmi teriileten, a gyep, nadas, rét mez6gazdasagi teriileten és a
kertes mezogazdasag! teriileten tav- ¢s hirkdzlési célu magasépitmények (ado- és atjatszo
tornyok) nem Ictesitheték. Ahol a telepiilésben létesithetdk, ott 10 méternél magasabb
¢pitményeket a kérmyezethez (domborzati €s névényzeti adottsagokhoz) illeszkedben kell
elhelyezni, engedélyezéséhez tajesztétikai vizsgalatot és latvanytervet kell mellékelni.

A telepiilési tajkarakter védelme érdekében 2500 m*-nél nagyobb Gsszes szintteriiletd,
csarnokjellegli épiiletek épitése a telepiilésben nem engedélyezheto.

II. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

3.§

A telepiilés igazgatasi teriiletének tacozodasa:

(D

()

(D

@)

(1

becépitésre szant teriilet, amelyen beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % lehet;

beépitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb
5 % lehet.

BEEPiTESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eloirasai

4.§

A telepiilés teriiletén falusias lakd, gazdasagi €s kiilonleges teriilet kialakitasara keriil sor
a belteriileten €s a becépitésre szant teriileten.

A beépitésre szant teriiletek szabalyait, eldirasait a meglévd épitmények felujitasanal,
helyreallitasanal, atalakitasanal és korszerlisitésénél is alkalmazni kell.

Lakoteriiletek
5.8

A rendelet hatalya ala tartozé Lf jelii lakéteriileten csak az OTEK 14.§ (2) bekezdésben
felsorolt épitmények (kivéve: lizemanyagtirold) helyezhetSk el azzal a feltétellel, hogy
legfeljebb kétlakasos lakohazak épitheték. A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben
az OTEK eldirasait kell alkalmazni.



)

€)

(4)

©)

(6)

A beépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség meértékét, és a

minimalis teleknagysigot a szabalyozasi terv is tartalmazza. A telekszélesség a kialakult
lehet, illetve uj telekalakitas esetén a belteriileten min. 16,0 méter engedélyezhetd.
Egyhazi épiiletnél nagyobb épitménymagassagot is megallapithat az épitésiigyl hatésag
az altalanos eldirasok betartasa mellett.

A kialakult beépitésnél a meglévo telekméretet és beépitettséget, elGkertet, épitmény
magassagot, beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. Az épiiletek kozotti telepitési
tavolsagra vonatkozo eldirasokat be kell tartani. 10 méternél keskenyebb telkek nem
¢pitheték be. A korabban felépitett — oldalkertben 1évé - épiiletek megtarthatok, azonban
barmilyen épitési munka csak a tizrendészeti szakhatosag egyetérté véleménye alapjan
vegezheto.

Az o6nall6 utkapcsolattal nem rendelkezd, ,kertek”, megjelolésii belteriileti ingatlanok
nem épitheték be, de rendezési terv modositasa nélkiil a szomszédos telkekhez
kapcsolhatok zoldteriilet vagy kert névelése céljabol. Nyeles telek nem alakithato ki.

A teriiletet a szennyvizhalozat kiépitéséig (melyvet a BTSZ eldirasai szerint 20035.
december 31-i hataridore el kell késziteni, mert azutan épitési engedélyt nem lehet
kiadni) legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A szennyvizhalézat megépitéséig
Uj épiilet épitésére epitési engedélyt adni ill. engedélyek érvényét meghosszabbitani csak
akkor lehet, ha az illetékes kornyezetvédelmi és viziigyi hatésag altal elfogadott
szennyviztarolo, ill. szennyviztisztitd berendezés létesiilt. A szennyvizcsatornara rakétni
kotelez6. A lakotelken meglévd vagy elhelyezheté allattartod épiileteknél zart trigyalé
gylijté (zart, vizzardan szigetelt) aknak létesitése kotelezd, s a tragya elhe!yezése
taroldba, vagy mezogazdasagi foldteriiletre valo teritéssel torténhet.

Az épitési hely meghatarozasa:

a) elkert: meglévo beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez igazodjon), a
Rakoczi utca mindkét oldalan 5,0 m,

b) oldalkert: min. 5.0 méter, a kialakult legalabb 10 méter, legfeljebb 16 méter széles
oldalhataron allo beépitettségli telkeknél az egyedi épitési ligyekben az oldalkciti és
¢pitmenyek kozotti legkisebb tavolsagi méretek 4,0 méterig csékkenthetéek,

c) hatsokert: min. 6,0 méter, illetve nagyobb mélységt telkeknél a telek beépithel része
a telek homlokvonalatdl mért 80 méteres sav utani telekteriiletek.

(7) Lakotelken allattarto épiiletek az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren tul épithetok,

max. 80 meéterig, illetve a hatsé épitési hatarvonalig, engedélyezésénél a vonutkozd
onkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni.

(8) A lakdételkekhez tartozo kertek a lakotelkek 80 méteres telekmélysége utani telekré:: k. A

kertek a kertgazdallodis korébe tartoznak, azokon névényhézak és az OTEK 1.sz.
melléklet 54. Pontjaban felsoroltak létesithetok a d., j., k., 1. pontok kivételével.

(9) Az épitési hasznalat felsé hatarai:

a) lakoteriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet siirtiség: 0,5
b) legkisebb zsldfeliilet: 40 %

c) legnagyobb ¢pitménymagassag: 5,0 m

d) legnagyobb beépitettség 30%



(10) Az egyes épitési Gvezetek hatarértckei és jellemzoi:

Epitési 6vezet Beépitési mod | Max. beépitési %

Max. épitmény-magassag (m) | Min. telekteriilet (m®)

Lf-1 0]30%
5,011200
Lf-2 0[30%
5,0] 900

O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES

K - KIALAKULT TELEKMERET

(11) Az épiiletek tetGhajlasszogét 35-45°-osra kell tervezni, egy épiilettmegen beliil azonos

¢y

2

feliiletképzést (tetofedo anyag, homlokzatszinezés, labazat, stb.) kell alkalmazni. A
tetéfedd anyag ¢getett cserép, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet. Az I
- IV tiizallésagi fokozatba tartozo épiileteknél nem alkalmazhaté a ,,kénnyen éghetd”
..fokozott tlizterjedésti” (pl. bitumenes hullimlemez) tetéfedé anyag.

Gazdasagi teriilet:

6.§

A gazdasagl teriilet clsésorban a gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyez sére
szolgal. A telepiilés terliletén egyeb ipari teriilet (Gip) keriil kialakitasra.

A teriileteket a szennyvizhaldzat kiépitéséig legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell
ellatni, a megépiildé szennyvizcsatornara kételezd rakotni. Annak megtorténtéig vagy a
rakotés ellehetetleniilése esctén a kornyezetvédelmi és viziigyi hatdsag altal elfogadott
vizzaré szennyviztaroldt, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitményt kell
létesitent.

(3) A gazdasagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatasa vagy 1j engedélyczése

(4)

(3

sordn a felszini szennyezdédésre érzékeny terliletre vonatkozd szabalyokat ki kell
elégiteni. Béta puszta teriiletén meglévd lizemi teriilet nem fejleszthetd, épités és felujitas
nem engedélyezhets. Allattartd épiiletek az allattartd rendeletben szabalyozott keretek
kozott mikddtethetdk és helyezhetok el.

Az Ma-U &vezelre, beépitésre szant teriiletre lehet a Gip teriiletet megvaltoztatni. M-U
ovezetu teriilet felhasznalasara a kovetkezd eldirdsok érvényesek: szennyvizcsatorna
megléte és a teriilet 50 %-o0s noévényzettel ellatasa esetén tajba ill6 udiild, szallé vagy
szabadido eltoltését biztositd ¢piilet épithetd 5 ha-nal nagyobb telken legfeljebb 8 ")-os
beépitettseggel.

A teriileten a jelenlegi haszndlat miikédéséhez sziikséges — nem jelent6s zavard huiisa —
¢pitmények, raktarak, tarolok stb. helyezhetdk el. A nem szabalyozott kérdésekben az
OTEK 20. § eldirasait kell alkalmazni.



(6) A legkisebb kialakithaté telekméret ha. A beépitési mod szabadon 4llo.
A beépithetdség mértcke max. 8 %. Ha a meglévé teriilet megosztasra keriil, telekalukitas
soran kialakul6 teriiletek beépitettsége a meglévé beépithetoséget figyelembe véve sem
haladhatja meg a 8 %-ot. A megosztas nem teheti lehetetlenné a (4) bekezdésben c161t
tavlati teriiletfelhasznalast.

(7) Az épitési hasznalat fels6 hatarar:
a) legkisebb zoldfeliilet: 50 %
b) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technoldgiai okokbdl ennél nagyobb értéket is
megallapithat az épitésiigyi hatosag.

(8) Az épiileteket magas tetdsre kell tervezni, egy épiilettdmegen beliil azonos feliiletl 1 zést
(tetofedd anyag, labazat, stb.) kell alkalmazni.

(9) A létesitmények parkolé sziikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete szcrinti
mértékben a sajat telken beliil kell biztositani.

Kiilonleges teriilet

7.8

(1) A Kkiilonleges teriilet elsdsorban a rajtuk elhelyezked6 helyhez kotott épitni. iyek
kiilonlegessége miatt kertilt kialakitasra.

(2) A telepiilés teriiletén az idegenforgalmi célokat szolgald miiemléki kastély teriilete (Ki)
¢s a miikodo temetd (Kt) tartozik e kategdriaba.

(3) A fteriileteket részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A zart szennyviztirolot a
kozegeszségligyl ¢és kornyezetvédelmi elbirasoknak megfeleléen kell ter czni,
megepiteni ¢s miikddtetni a szennyvizesatorna megépitéséig

(4) A parkolast els6sorban a sajat teriileten beliil kell megoldani. A szabad feliilcteket
(cls6sorban az épiiletek és a parkolok kornyezetében) fasitani kell. A parkold
sziikségletet az OTEK 42.§ és 4/b. Sz. melléklete szerinti mértékben teljes egészében a
sajat telken beliil kell biztositani.

temeto

8.§

(1) A temetok teriiletén belll csak az ilizemeltetéshez sziikséges épitmények és a [a .itott
parkolok helyezhetok el.

(2) Az épitési hasznélat felsé hatarat az OTEK 25.§ tartalmazza.

idegenforgalmi teriilet

9.§

(1) Az idegenforgalmi teriilet (55-56 hrsz) helyi jelentéségili természetvédelmi tertilet, ¢, ilete
(55 hrsz) miiemlek. Az épiileten és a teriileten barmilyen épitési homlokzatan és (et tén
barmilyen szerelési, felszerclési munkat végezni, az épiiletet és a teriiicict a



meghatarozott rendeltetésétol eltéréen hasznalni a természetvédelmi és miiemléki hatosag
engedelyével vagy hozzajarulasaval szabad a III. fejezet vonatkozé rendelkezései
figyelembevételével.

(2) A teriilet nem oszthato, beépithetdsége max. 10 %. lehet.

BE EP[’TESR}; NEM SZANT TERULETEK
Altalanos elbéirasai
10.§

(1) Ahol épitményre épitési engedély adhaté az Gvezeti besorolas és abban meghatarozott
feltételek mellett, a kozesatornara térténd rakotést biztositani kell. Amennyiben ez nem
Ichetséges, épiilet épitésére, helyredllitdsara, feltjitasara, atalakitasara és korszertisit sére
hatésagi engedélyt adni, meglévd engedély érvényességét meghosszabitani ¢ < a
kornyezetvédelmi ¢és viziigyi hatdsag altal elfogadott vizzardé szennyviztarolo, il ctve
egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-kézmiipotld) meuléte
esetén lehet.

(2) 3000 m2-nél kisebb telket alakitani nem szabad. A beépitett telkek megosztisa csak
akkor lehetséges, ha a keletkezo telkek beépitettsége nem haladja meg az adott terii'-ten
¢rvényes megengedett mértéket.

Kozlekedési és kozmii teriiletek
11.§

(1) A kozlekedési kdzmu ¢s hirkdzlési létesitményeket és azok teriileteit a terv tartalmazza.

(2) A kozutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe v icle
mellett a szabalyozasi terv ¢s az OTEK 26.§-ban eldirtak figyelembe vételéve! 'ell
biztositani. A Kossuth utcaban az 1-11 hrsz, A Rakodczi utcdban a 214-218 és 238/ 243
hrsz telkek eldtt 12 m szélességli lakdutcat kell kialakitani belteriileti hatar médosit: val
a szabalyozasi terv szerint. Ahol maganut kialakithato, azt kézathoz kell csatlakozta:: .

(3) A kozutak, kézmiivek véddtavolsagait a BTSZ és a vonatkozé szabvanyok eldi dsai
alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatarozasaban a fejlcs . tési
elhatarozasok is figyelembevételre kertiltek.

(4) A kozlekedési €s kozmii teriileteken a kézlekedési és kozmi 1étesitményeken kit | az
OTEK 26. § (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(5) A védétavolsagokon beliili épitésiigyi hatdsagi tigyekben az érintett szakhatdsag es
lizemelteto véleményét ki kell kérni.

Zoldteriilet
12.8

A zoldteriiletet a szabalyozasi terv jeldli, mely helyi védett teriilet. A teriilet mas célio cm
hasznalhatd, nem engedélyezhetd, karbantartasardl gondoskodni kell.



Zoldteriileten épités csak az OTEK 27.§(4) bek. eldirasai alapjan engedélyezhet6, ha alhoz a
természetveédelmi hatosag hozzajarul. Telekfelosztas nem engedélyezhetd.
A zoldteriilet mas teriiletfelhasznalasi egységbe nem sorolhato at.

Erdoteriiletek
13.§

(1) A teleptilés igazgatasi teriiletén védelmi (Ev,) teriiletei keriiltek kijelolésre. Az
erddteriiletek beépitésre szant teriiletté t6rténd atmindsitése tilos. Az erddteriilctek
nagysaga nem csdkkentheto.

(2) A BTSZ-ben meghatarozott természetvédelmi Svezet koldgiai halozata altal érintett és
tyjkarakter megorz¢se szempontjabol kiemelt teriiletek, Ev jeli védelmi erdok. Az
erdoteriilet  tertileti  vagy mivelési ag valtozasait (a BTSZ el6ir!  nak
figyelembevételével) az Allami Erdészeti Szolgalat egyetértésével szabad elvégezni.

(3) A megléve vagy tervezett védelmi rendeltetésii Ev jelii erdéteriileten épiteni csuk a
természetvédelmi  hatosag — megfeleld feltételeket szabéd - hozzajarul.sival
természetvedelmi, erdé- és vadgazdalkodasi, kézjoléti célbol, valamint kdzleked!: | és
kézmi 1étesitmények elhelyezése céljabol szabad.

(4) Lrdo telepitése csak a termdhelyl adottsigoknak megfelelé honos erdéalloman ~ickal
térténhet az illetékes erdészeti hatdsag engedélyével. A telepités megtorténtéig ¢ . az
erddtelepités lehetdscgét megbrzo teriilethasznalat lehetséges (pl. Ma, Ma-0).

Mezogazdasigi teriiletek
14.§

(1) A mezdgazdasagi teriilet a névénytermelés, allattenyésztés, a kert és sz6logazdalkodas
teriilete ¢s az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség igazgatési teriiletén az alabbi mezogazdasagi 6vezetek kialakitasara keriilt + r:
Altalanos mez6gazdasagi (arutermeld) Svezet (Ma)
Kertteriilet 6vezete (Mk)
Erzékeny teriiletek (gyep, rét, nadas stb.) mezégazdasagi dvezete (M4-0)

(3) A teriileten foldrészletet kialakitani (a foldhivatal egyetértésével), tovabba épitmén\veket
clhelyezni az Okr. 15-16.§-ban foglaltak szerint, azok tttal t6rténd megkdzelit! 't és
kozmiivesitését megoldani a (4) bekezdés szerint lehet. A foldrészletek megkdze!iiését
kozatrol vagy kozcélra hasznalhatd maganutrdl biztositani kell. A foldrészi.icket
megkozelité utak szélessége min. 8 mcter lehet, feliiletét csészeszelvényrc kell
kialakitani, melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a kézlekedésre €s a csapadliviz
elvezetésére.

(4) A vizek nitrat szennyezdédéssel szembeni védelmerdl gondoskodni kell a 49/2001 (1V.3.)
Korm. Rendelet betartasival. A teriileten clhelyezhetd szennyviz kibocsato épitindyhez
a kornyezetvédelmi ¢s a viziigyi hatosag altal elfogadott vizzaré szennyviztarolo:  etve
cgyedi szennyviz-clhelyezési kislétesitményt (korszerti csatorna-k6zmiip6tld) kell € tent,
allattartdo  telepek  tragyataroloit, mitargyait egyedileg kell megterverzn. és
cngedélyeztetni.



(5) Mezbgazdasagi teriileten az 6vezetek megvaltoztatasa csak a rendezési terv modosit:isaval
lehetséges.

Altalanos mezégazdasagi ovezetek
15.5

(1) Az altalanos mezdgazdasagi Ovezeteket a szabalyozasi terv jelsli.
(2) Az bvezetben kialakithatd legkisebb foldrészlet 3000 m? lehet.

(3) Az Ma Ovezetben csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezet kek,
kozmi és kézmliipotlo berendezések (kivétel: szennyviztisztitd és komposztalo telepok), a
vizgazdalkodas létesitmenyel, geodéziai jelek, vadaszlesek helyezhetok el.

(4) Az MAa-0 6vezetben épitmény nem €pitheto.

(5) A szabalyozas a felujitas, helyreallitas, atalakitas €s korszertisités esetén is alkalmazandaé.

Kert, szol6 ¢s gyiimolcsos teriiletek dvezete
16.§

(1) A Kkert, sz6l6, gylimdélesos teriileteket a szabalyozasi terv jeloli.

(2) Az ovezetben beépithetd legkisebb foldrészlet 2000 m? a kialakithaté legkisebb
foldrészlet 3000 m” lehet. Beépiteni csak a csak gazdasagi épiilettel lehet a (3-5)
bekezdésben meghatarozott feltételekkel szabad az épitésre alkalmas foldrészleteket.
Lakohaz az Gvezetben nem épithetd.

(3) Az ©6vezetben a beépitheté legkisebb telekszélesség 12 m lehet. Epiimények
elhelyezésének feltétele a villamos energia ¢s ivoviz ellatas biztositasa. Kozmivel cllatott
épitmény szennyviz elhelyezése zart kozmipodtld berendezésbe torténhet, melynek
miiszaki megoldasat és engedélyezési feltételeit a kdmyezetvédelmi és viziigyi haldsag
elfogadta.

(4) Epiiletek szabadon alléan épithetdk minimum 5 m el6kerttel, 3-3 m oldalkerttel; ma:.4,0
m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb pontjaban sem lehet 6,0 méternél
magasabb; kornyezetbe illeszkedd anyaghasznalattal és feliiletképzéssel. A beépiteitség
max. 3 %. lehet. Az épiiletek szintvonalra merdleges gerincii nyeregetetdsek lel:. inek
cserépfedéssel.

Erzékeny teriiletek mezégazdasagi ovezete
17.§

(1) Az érzékeny teriileteket a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A teriilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. A 14.¢ (3)
bekezdéscben megjelslteket az érintett szakhatdsdgok hozzajarulasaval szabad elhely . - ni.



Vizgazdalkodasi teriilet
18.§

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A teriiletcken a kozforgalmi vizi kézlekedési épitmények, a vizkar elharitasi kézo ségi
épitmények helyezhetok cl.

(3) A patakok, vizfolyasok partéle mentén a karbantartas részére 6-6 méter teriilet
biztositandd. A parti savok, vizjarta teriiletek hasznalatarol és hasznositisardl sz616
46/1999 (I11.18.) Korm. rendelet eldirasait be kell tartani.

(4) A vizvédelmi teriileten a vizfolyasok védelme érdekében vizmindséget rontd
tevekenység nem folytathatd. A vizek nitrat szennyezOdéssel szembeni védele nrél
gondoskodni kell. Az Ev-vel ¢és Ma-0O-val jelolt vizparti teriiletek erdd, gycp, i .das
miivelési aga nem valtoztathaté meg, nem épithetd be, mely kiilteriileten min. 50-50 m
vizmindség védelmi teriilet a terven jeldltek szerint.

III. FEJEZET

Kornyezet-, taj-, tcrmészet-, miiemléki és helyi védelem.
19.§

A Lkimyezet-, taj-, természet-, helyi védelemmel, kapcsolatos teriileteket, és e yedi
vedettséget, szabalyozast, védotavolsagokat, vedoteriileteket a szabalyozasi terv, a védelmi
vonalakat a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv tiinteti fel. E fejezet alkalmaza:inal
figyelembe kell venni:

- az OTEK 3.§ (3) bekezdés alapjan készitett alatimaszté munkarészben foglaltakat ¢és a
kulturalis 6rokségvédelmi tanulmanyt;

- aBTSZ25-26.§, 28.§ és 31-33.§ elirasait is.

Kornyezetvédelem
20.§

(1) A kémyezetvédelmi el6irasok a tcleptilés igazgatasi teriiletére érvényesek.

(2) A kornyezetvédelem kiilon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv eldirasait is
figyelembe kell venni.

(3) A levegétisztasag-védelem szempontjabol a kozség igazgatasi teriiletén csak « yan
tevekenységek folytathatok, amelyek a 21/2001 (I1.14.) Korm. rendeletet, tovabha a
14/2001 (V.9.) K6M-EiiM-FVM rendelctet 1égszennyezési hatarérték tekintetében s a
23/2001 (XL.13.) KoM. rendecletben elbirtakat kibocsatasi hatarérték tekintet¢ben
kielégiti. Sziikség esetén technoldgiat kell modositani.

(4) A 33/2000 (IIL17.) Korm. rendelet 2.sz.melléklet alapjan a tcle;.ilés
szennyezodésérzékenységi besorolasa: ,,C”. Ennek megfeleléen a felszin alatti vi, kbe
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kockazatos anyag, ilycn anyagot tartalmazd vagy lebomlasa esetén ilyen :ayag
keletkezéséhez vezetd anyag kdzvetlen bevezetése tilos.

(5) Allattartas az Svezeti el6irasok, a vonatkozo jogszabalyok és hatésagi eldirasok, valamint
az dnkormanyzati rendelet szerint térténhet.

(6) Allati hullat, kommundlis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil kell
elhelyezni hatosagilag engedélyezett helyen. Hulladéklerakdhely megsziintetésé: és
rekultivaciojat biztositani, a doglkutat szakszerlien megsziintetni kell.

(7) Kiiltertileten mezdgazdasagi és egyéb lizemi létesitmény telepitéséhez vagy a mar

meglévé létesitmény hasznalatanak, technologidjanak a megvaltoztatisdhoz a
kornyezetvédelmi szakhatésag véleményét ki kell kérni.

(8) Veszélyes hulladék iizemek és szolgaltatd létesitmények teriiletén atmeneti jellcoo | is
csak a vonatkoz6 jogszabalyok és hatosagi eloirasok szerint tarolhatd.

(9) Barmely szennyvizet, tragyat termeld {izemi létesitmény csak akkor iizemeltethet(, ha
szivargasmentes zart tiroloban torténik a szennyviz és a tragya, tragyalé (tn . neti
taroldsa.

(10) A foldutak ¢és vizfolyasok, vizelvezeté arkok rendszeres tisztitdsarol, karbantartdsardl
gondoskodni kell figyelemmel a 120/1999 (VIIL.6.) Korm. sz. rendelet el6irasaira.

(I1) A zaj ¢s rezgésvédelemi hatarértékek (ekintetében a 8/2002 (I1L22.) KéM iM
cgylttes rendeletben megjeldlt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsatd (s . :jtdl
védendo teriiletek kijeldlésénél, azokon ilyen jellegii épiiletek elhelyezéséncl: agy
meglevo épiilet funkceidvaltozasanak engedélyezésénél.

Természetvédelem
21.§

(1) A teriiletrendezési terv a természetvédelmi, taj- és telepiiléskép-védelmi. [ ~ini
szennyezOdésre €rzékeny Ovezeteket ¢és a teriiletek hatarait (Tt) a. O LK
fogalomkoérében szabalyozva tartalmazza. A teriilletek a meglévd és tun ett
erddtertileten  kijelolt teriileten (Ev), a vizfolyasok k&émyezete és az . . “ny
mezogazdasagi teriileteken vannak. (Ma-0).

(2) Belteriileten a 111 és 212 hrsz 11,51 ha teriiletii Zichy park, az 55-56 hrsz telken 1évd
Zichy muzeum telke, a 243 hrsz 0,9 ha teriilctii Zichy sirkert helyi védettséget élvez.

(3) A Kkiilteriileten 1év6 Halomi dil6 062 hrsz teriilet ,,ex lege” kunhalom, foldvé: ho' 0 A
Zichy mizeummal szemben 1évé 212 hrsz zoldteriilet természeti teriilet, a Zich . k. (¢ély
¢s a Bota puszta kozpontjaban 1évé 2 db vadgesztenyefa egyben természeil « k.

Védoovezete a szabalyozasai terven —Tt—jellel jelolt.
(4) A teriileten a ndvényillomany védelmérdl és karbantartasardl gondoskodni kell. E

teriileten, kornyezetben barmilyen — a HESZ-ben megengedett - létesitmeény elliclyezése,
bontasa vagy megvaltoztatisa a természetvédelmi és kulturalis 6rokségvédelii Liatdsag
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hozzajarulasaval lehetséoes. A megjellt teriileteken a 3000 m>-t meghaladé f6!.1¢s et
sem lehet beépiteni.

(5) Az (1) bekezdésben meghatérozott védelmi teriileteken beépitésre szant teriilet nem
jelolheté ki, belteriilet nem bdvithets. Uzemanyag tslté allomas nem 1 tesitl cté.
Vezetékek létesitése csak terepszint alatt [étesithetd kivéve, ha terepszint alatti ciliclyzés
védendo értéket veszélyeztetne; ettél eltérni a természetvédelmi és kulturalis
orokségvédelmi hatosag hozzajarulasaval lehet. Kozteriileten kéztargyak, hirdeiések . stb.
a helyi szabalyrendeletben szabalyozottak szerint helyezhetdk el.

Miemlékvédelem
22,8

(1) A telepiilés miiemléki jelentdségli tertiletét, miiemléki védettségli kdryezetét é; 'tnil: | (t
a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) Miemleki védelem alatt all a

M 4642 — 55 HRSZ ZICHY KASTELY, ROMANTIKUS
M 9937 — 102 HRSZ RK. TEMPLOM, BAROKK

(3) A miemléki védettsegli épiileten mindenféle épitési munka csak a Kultu lis
Orokségvédelmi Hivatal (mint épitési hatdsag) engedélyével végezhets. A /.. ki
kdrnyezetben 1év6 meglévo épitményeken épitési munka, illetve ezen a teriileten uj ¢, ulet
épitése csak a Kulwralis Orokségvédelmi Hivatal hozzzajarulasaval . ugy
szakvéleményével végezhetd.

(4) Muemleki kémyezetbe tartozé ingatlanok, melyekben a Hivatal szakhatdsagkén: jir «
- kastelykormyek: 54-57 ¢és 111, 212 hrsz;
- templomkdémnyék: 66-70/1 és 100-105 hrsz ¢s az altaluk bezart ut feliilet.

(5) A miiemléki kémyezetben 1évo nem védett épiileteken torténd mindenféle épilo: iu ka
vegzesekor az épités engedélyezéschez a Hivatal szakhatdsagi hozzajarulisat ki .l
kérni. (Elsésorban anyaghaszndlat, utcaképi megjelenés, szinezés, valamint el  .ort
kialakitasa (kerités, ndvenyzet, stb.)

Régészet
23.8
(1) A nyilvantartott régészeti lelShelyek teriiletét a szabalyozasi terv tartalmazza. O 0s

jelentGségli védett természeti teriilet ,,ex lege” védett teriilet:
- kiiltertiletén Halomi kérny¢ken talalhaté kunhalom, féldvar ( hrsz: 062 )

(2) A régeészetileg védett teriilcten az eddigi hasznalattol eltéré hasznalat, illetve mind. 1, a
talaj megbolygatasaval jaré munkavégzéshez a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (K H)
hatésigi engedélye sziikséges. A régészeti lelohelyet érinto, a talajt 30 cm-nél mélve Hen
bolygaté munkavégzéshez a KOH eldzetes szakhatésagi engedélye sziikséges.

(3) Ha a koézség igazgatasi terliletén barhol - az épités vagy miivelés kapcsan — jabh ré cti
lelet kerdil el6 a tovabbi épitést, miivelést azonnal fel kell fliggeszteni, és a régcsz.. _iet
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(1)

(2)

3)

(C))

®)

(©)

megdvasa mellett a KOH-t értesiteni kell. Nagy feliileteket érint6 beruhazasok ¢'( 't a
KOH hatésvizsgalat készitését irhatja eld.

Helyi védelem
24.§

A helyi védelem épitményeit és a Bota pusztai vadgesztenyefakat a szabalyo zasi to: és
az épitészeti értékvédelem cimii alatdmaszté munkarész tiinteti fel. Fejlesztéskor \ agy
hatdsagi eljaras soran mindkettét egyiittesen kell alkalmazni. Helyi védelem alatt «! nak
az 1. Sz. mellékletben felsorolt épiiletek, épitmények és gesztenyefak.

Védett értékek épiileteknél a beépitési mod, az aranyrendszer (tetGidom, tetéha !ds,
¢pitménymagassag, nyilaszarok rendszere), homlokzatdiszités, anyaghasznalat. A
meglévé funkcidé megtartandd vagy az 6vezetben elhelyezhet6 k6zosségi célra valthat ) az
épitészeti értékek veszélyeztetése nélkil.

A felsorolt épiileteknél ¢pitési munkak altalaban a kovetkezO szabalyok vetartds val
végezhetok:

a) a f6 tomeg és tet6forma, kiilsé homlokzat, alkalmazott anyagok (téglafi' -at,
fufodém, cserépfedés, simitott vakolat, meszelés), azok szine és feliilete, a tagozui. ¢, a
nyilasrendek és osztasok megtartanddk;

b) az épliletek bévitése hatsokert felé és oldalszamnyal az eredeti allapot jelle: ek
(tbmeg ¢és aranyok) megvaltoztatisa nélkiil lehetséges, a régi épiilettel Gss. nango. .cll
biztositani (meglévo épliletnel nagyobb témeg nem alakithaté ki, a védell uoniiol uti
elemek vagy a telken védett tovabbi épiiletek nem takarhatok el);

c) cgeész ¢piilet bontasa vagy szerkezeti elemek bontasa csak a teljes miisza’ és
erkdlesi avulas esetén engedélyezhetd;

d) az épiiletek homlokzatat érinté beavatkozas engedélykdteles. A homlokzat szii. ~Cst
kivéve minden beavatkozashoz teljes allapotrdgzité felmeérési terv ¢s 16

dokumentacid készitése is sziikséges az engedélyezési eljaraskor;

e) az értckes épitészeti clemek és targyak megmentését biztositani kell.

1

Ahol a hagyomanyos kerités megmaradt, a jellege megérzendd. Ahol 4j kerités & |, a
teleplilésben hagyomanyos léckerités épitendo.
Az cgyes épitményekre, épiiletekre (kerités, anyaghasznalat stb.), a temeté véd.  nre

javasolt teriiletre és fakra készitett vizsgalat ¢és javaslat alapjan meghatarozott feltcic. et
is teljesiteni kell.

A helyi értékveédelmi teriilet hatarat (-he-) és a helyi jelentdségli természetvédelmi 1o et
hatarat (-ht-) a szabalyozasi terv tiinteti fel. Ide tartozik a Zichy mizeum és temetdk. ¢ és
a muzeummal szembeni természetvédelmi teriilet, melynek hatarai nem valtoztat! Ok
meg.

13



IV. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kivetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
258

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kiv clt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén Uj épitményt épiteni, meglévot atalakitan és
béviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyc ott
keretek kozott csak akkor szabad, ha :

- a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,

- kézérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igényb. és
biztositott, hogy a telek tertilete nélkiil nem idegenithetok el.

Laké és kiszolgalo at céljara torténé lejegyzés
26.§

(1) Lakoé ¢s kiszolgald ut létesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében az épitési 2yi
hatdsag kisajatitasi eljaras nélkiil - a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett - az
érdekeltek hozzdjarulasa nélkil az 6nkormanyzat javara lejegyeztetheti.

(2) Az érdckeltek kérelmére inditott telckalakitasi eljardsban vagy a kozut kialakitasar: az
érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmatla ina
valik, ugy a tulajdonos kérclmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan lako és kiszolgalo ut céljara igénybe vett részért jird kartalanitas 6sszegc i€l
figyelembe kell venni a helyi kozdat megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefii:gd
kézmiivesitésbol eredd ingatlanértek-ndvekedes osszegét.

Telepiilésrendezési kotelezések
27.§

(1) A tervszerii telekgazdalkodas érdekében az onkormanyzat beépitési kotelezettseget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy az

onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az onkormanyzat a telepiiléskép javitasa ¢rdekében az azt rontd allapoti épitményekre
meghatarozott 1d6én beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az énkormanyzat a kozérdekd kormyezetalakitas céljabdl az ingatlan meghatarozott id6n
beliili és modon névényzettel térténd beliltetési kotelezettséget irhat eld.

(4) Az elézo bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljards keretében kell
érvénycsiteni ¢s az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
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V.FEJEZET
Zaro rendelkezések.
28.§

(1) Aki e rendeletben 13. § (4), 18. § (4), 20. § (3), (6), (7), (9), (10), 23. § (2), (3)
bekezdésben foglaltakat megszegi - amennyiben mas jogszabalysértést nem valdsit meg -

szabalysértést kovet el, és ismételhetd pénzbirsaggal sujthato.

(2) Epitési birsaggal stjthaté az az épittetd - kiilon jogszabalyi el8irds alapjan - aki épitéshez,
vagy bontashoz kotott munkat engedély nélkiil, vagy engedélytol eltéréen végez.

(3) E rendelet 2004 jalius 1. napjan Iép hatalyba, kihirdetésérél a jegyzé gondoskodik

Zala, 2004. junius 16.

Bzses r
x\ f: Mezofi K g.gcsd
) varosi jegyzo

Szarka Laszlo
polgdrmester
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ZALA KOZSEG ONKORMANYZATA

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO

10/2004. (VI. 18.) szami rendelet

1.SZ. MELLEKLETE

A HELYI VEDETT EPULETEKROL, EPITMENYEKROL, TERULETEKROL

HV -1
GAZDASAGI EPULET ZICHY MIHALY U. HRSZ: 55
LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 12
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 37
LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 38
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 73
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 101
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 104
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 119
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 120/ 1
LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 95
GAZDASAGI EPULET ( PRESHAZ |KISHEGY HRSZ: 588/ 1
)

HV-2
KOKERESZT KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 47 /2
KOKERESZT TEMETO HRSZ: 86

| KOKERESZT ( 69 hrsz elétt ) ZICHY MIHALY U. HRSZ: 88
KOKERESZT ( 134 hrsz elétt ) KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 112
ONTOTTVAS KERESZT ZICHY SIRKERT HRSZ: 245
KOKERESZT ES GESZTENYEFAK |BOTAPUSZTA HRSZ: 325,314
KOKERESZT a sz6l6hegyen KISHEGY HRSZ: 502
KOKERESZT a sz6l6hegyen KISHEGY HRSZ: 602, 603/1

| LOKERESZT a falu déli hatéran KULTERULET HRSZ: 049
L OKERESZT a falu északi hataran | KULTERULET HRSZ: 02/ 1

ELYI TERULETI VEDELEM

Helyi védett természeti teriilet a Zichy sirkert ( 245 hrsz ) és a Zichy kiria parkja (55, 56/1 és 56/2 hrsz ).
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