NYIRABRANY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

17/2008. (XI. 26.) onkormanyzati rendelete

Nyirabrany Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél

Nyirabrany Nagykozség Onkormanyzati Képviselé-testiilete az Onkormanyzatokrol sz616
1997. ¢évi CXXXIV. tv.-el modositott 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdése szerinti
feladatkorében, az e tv. 16.§ (1) bekezdése szerinti jogkdrében, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) bek. a.)
pontjaban kapott hataskorében az alabbi rendeletet alkotja.

Az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdése szerint: “A helyi Onkormanyzat feladatkdrében
rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes a magasabb szintli jogszaballyal.” A
helyi dénkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdése pedig eldirja, hogy “a képviseld-testiilet a torvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba torvény felhatalmazasa alapjan,
annak végrehajtasara onkormanyzati rendeletet alkot”.

NYIRABRANY NAGYKOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalya a telepiilés teljes igazgatési
tertiletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A nagykozség igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasznalni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, fel(jitani, e tevékenységekre hatdsagi
engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott alaprendelet, valamint a telepiilés helyi
épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) 'Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatdsi teriiletre készitett
szabalyozasi tervlapok.

- Sz-1K Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:10 000
- Sz-2m Belteriilet szabalyozasi terv M=1: 4000
- Sz-1 Hataratkeld felvezetd szakaszanak szabalyozasi terve M=1: 4000

1 Moédositotta a 11/2010. (IX. 08.) dnkorményzati rendelet.
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
ALTALANOS ELOIRASAL.

2.8

A nagykozség igazgatasi teriilete a telepiilésszerkezeti terv meghatarozasainak

megfelelden a kdvetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek:

L lakotertiletek

\Y vegyes teriiletek

G gazdasagi teriiletek
K kiilonleges teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek:

)

3)

(1)

()

(3)

KO  kozlekedési teriiletek
zoldteriiletek

erdd teriiletek
mezdgazdasagi teriiletek
vizgazdalkodasi teriiletek

< ZmMN

Az egyes terililetfelhasznalasi egységek lehataroldsat, és ¢épitési Ovezetekre valod
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kotelezd szabalyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos helyi eldirasai

3.§

Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport uUjra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv  elbirdsaival
0sszhangban torténhet.

A meglévo telkeket tobb onallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztis utdn
mindegyik 0j telek eléri az Ovezetben eldirt telekteriiletet, szélességet ¢és
mélységet. Az eldirt telekteriilet betartasa mellett, ha masként a telek egyébként nem
lenne megoszthato, az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 15 %-al, vagy
mélysége 5 %-al csokkenthetd.

Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval 1j
telekalakitasi lehetséget jeldl, (pl. tombbelsd feltarasok, hosszu telkek 0j utcanyitéssal
torténd hasznositasa.) a telek beépitésekor a kovetkezd szabalyokat is be kell tartani:

(@ A meglévé telken a beépités mélységét a tavlatban kialakithato 1) telek
megovasa érdekében, az 0j alakithato telek Ovezetben eldirt minimalis mélységét



(4)

(5)

(6)

¢s a kotelezben megtartandd 6 méteres hatsokertet figyelembe véve kell
meghatarozni.

(b) A telek 6vezetben elbirt maximalis beépithet6ségét, az Gvezetben eldirt szamitas
alapjan, a miniméalisan még kialakithat6 0j telek teriilete nélkiil kell kiszamitani.
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Ha a telek teriilete az Ovezeti eldirdsok szerint egyébként megoszthatdo lenne, de

homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozoan a szabalyozéasi terv 0 utca nyitdsdt nem
iranyozza eld, nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithatd. (A telek nyalvanyos része
legalabb 3 m szélességli kell, hogy legyen. A nyulvanyos telekrész a telek
beépitettségének szamitasakor telekteriiletként nem vehetd figyelembe.

Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatir vonalas jelolése a szabdlyozasi
terven egyértelmli telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas
soran a kovetkezo elvet kell kovetni:

A telekalakitds soran az utca feldl szabalyozott épitési Ovezetre eldirt legkevesebb
telekmélységet, kell legalabb megtartani, ezzel egyiitt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén 1évé utca feldl) is biztositani kell az Ovezet szerinti legkevesebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabdly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthato meg.

Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziild
telek eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
ovezetben eldirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel
az Gvezeti eldirasoknak.
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Epitési telkek beépitésének altalanos el6irasai

4. §
Egyedi telken tarold épiilet Onalldan, lakd vagy intézményi funkcidt ellatd épiilet
létesitése elott csak ugy €s abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a
lak6, vagy az Ovezetben egyébként Iétesithetd intézményi épiilet Ovezeti eldiras
szerinti elhelyezését nem akadéalyozza. Belteriileten allattarté épiilet lakas (lako
rendeltetési egység) nélkiil nem épithetd.

A lakotelken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmii elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) a f6 funkciot jelentd épiilet szerves részeként

b) akiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként

C) Az épitési helyen 1éve, gépjarmiivel megkozelithetd, személygépkocsinként
min. 3x5méter nagysagu szabad teriileten.

Az épitési hely kijelolésére vonatkozd szabalyokat az épitési ovezetek részletes eldirdsai
tartalmazzak.

Azokban az dvezetekben, ahol a szabdlyozasi terv csak oldalhataronalld beépitést enged
meg, saroktelkek vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az épitési helyen beliil,
szabadonallo épiilet elhelyezés is engedélyezhetd, az utcaban kialakult él6kért mélység
biztositdsaval, az épitési oldalt jelentdl telekhataratol minimum 4,0 m oldalkert
biztositasaval.

A tarolo, gazdasagi, allattartdo épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is
be kell tartani:

Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeéplil, annak €épitmény €s
tetdgerinc magassdga a (f6 funkcid) rendeltetési egység tényleges épitmény-, és
gerincmagassagat nem lépheti til.

Az épiilet elhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet az €pitési oldalt képezd telek-
hatara, vagy attdl ,,csurgd ,,tavolsagra (max. 1,0 m) kell elhelyezni.

b) Eldkertes beépitési mod esetén az utca feldli kotelezd épitési vonal az eldkert
belsé (épitési helyhez csatlakozo) vonalaval egyezik meg.

C) Az Lf, FL, és Lke, KLE, lakoovezetekben, valamint a Vt, TV vegyes
ovezetekben, telken beliil elhelyezhetd 0ndlldo rendeltetési egységeket egy
épiiletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettomegben kell elhelyezni. A
rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas,
allattartas, a fo rendeltetési egység mitkddtetéséhez kapcsoldodo teveékenységek)
onalld épiiletben (melléképiiletben) is elhelyezhet6k a rendeltetési egységet
magaban foglalo épiilet mogott, azzal azonos oldalsé €pitési vonalon.

d) Oldalhataron allo beépitési mdod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen
beliil a szabadonall6 épiilet elhelyezést is lehetové teszik, (18 m-nél szélesebb,
vagy saroktelkek) a melléképiiletek a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a



rendeltetési egységet magéaban foglald épiilet mogott (oldalhataron-, vagy
szabadonalloan) is elhelyezhetok.

e) Az Ovezeti eldirdsoknak nem megfeleld helyen 1évd épiileteket helyben
visszaépiteni nem szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésii
épiileteket is szamitasba kell venni.

Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai.

5. §

Lakohazakra telekvéggel fordulo telkek beépitése:

a) A Lakdoovezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozd telkek esetében, a szemkozti
épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kiilon szabalyok is vonatkoznak.

b) Az ¢épitési hely a hatso telekhatarnal a szemkozti utcaoldalon el6irt eldkert
mérettel egyezzen meg.

C) hats6é telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 modon kell, az
oda keriild épiilettel és azzal egyiitt megtervezett, legalabb 20 %-ban tomor
keritéssel lezarni.

d) Allattart6 épiiletek az utcavonaltél szamitott 20 méteren beliil nem helyezhetdk el.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok.

6. §

(1) A kozteriilet felol minden 6nallo telek hatso kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen meg-
kozelitését biztositani, kell.

(2) Az épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitds esetén kialakithatd legkisebb telekteriiletet jelenti. A meglévd, Ovezeti
eléirasokban meghatarozottnal kisebb méretli, teriiletli telkek az Ovezeti eldirdsoknak
megfelelden beépithetdek.

3 *
(4) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatarozis 77.
Pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, csak épiilet alatt helyezhetd el,
onalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.

2 Hatélyon kiviil helyezte a 22/2016. (XI1. 16.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalytalan 2016. december 17-t81.
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¢) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.§. (6), (7) (elé6 és oldal és hatso
kertek eldirasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altalanos eldirasok)
figyelembe vételével helyezhetdk el.

AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEKRE

. LAKOTERULETEK

A lakoteriiletek tagozodasa

7. §

A lakoteriiletek sajatos épitési haszndlatuk és altalanos jellegiik szerint a kdvetkezd
terliletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

Lf-1 Falusias lakotertilet

FL-3 Falusias lakotertilet - a hatarforgalom miatti kiilon eldirasokkal
KEL-1 Kertvarosias lakoétertilet, szabadonallé allo beépitéssel

Lke-1 Kertvarosias lakoteriilet

A lakéteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok.

8. §

Az épitési telek elsd 20 méterében (lakdzonajaban) az Gvezetben egyébként meg-
engedett épitmények koziil, az allattartd és mezdgazdasagi épitmények nem helyezhetok
el. Ezek a telek kovetkezd 40 méter mélységli részén, (a gazdasagi zondban) helyezhetdk
el.

Lf-1 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet

9.§

Az Ovezetbe a szabdlyozasi terven Lf-1-el jelolt altalanos falusias, tobbségében
csaladihdzas lakotertiletek tartoznak.

Az dvezet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu épiiletek, €s legfeljebb 4 rendeltetési
egységet tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.*

a) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

3 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2017. (XIL 29.) énkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 30-tol.

4 A bekezdés masodik mondatat hatalyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 29.) dnkormanyzati rendelet 34. § (2)
bekezdése. Hatalytalan 2017. december 30-t6l.



- Lakdépiilet

- Mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény

- Kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épiilet
- Szallashely szolgaltaté épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgéald és jarulékos

létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Gvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében

eldirtak figyelembevételével:
- kézmuipari épitmény: Onalldo rendeltetési

egységként 1is, ha teriiletigénye

nem haladja meg a normativ telekméret 2-szeresét, tehergépjarmi forgalma a napi

két fordulot,
- helyi igazgatasi, egyhazi, egészségligyi, szocialis
ellatas céljara, illetve oktatasi épiilet agazati eldiras szerint,

épiilet az

alapfoku

- sportépitmény: nézokozonséget nem vonzo, szabadtéri sportolasi lehetOséget

korlatozottan biztositd (max. szabvanyos roplabda palya mérettel),

(4) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo. Az épiileteket a kialakult utcaképnek

megfelelden 3,0, vagy 5,0 m méter elokertet hagyva kell elhelyezni.

(5) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb

telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek

Alakithatd legnagyobb
legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | ¢pitmeny
Beépitési modja| Ovezetijele | telekteriilet Szélessége Meélysége Beépitett- magassag
mérete (m) (m) sége (m)
(m?) %
Oldalhataron
s Lf1 1200 16 - 30 45

(6) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok

terlilete nem szamithat6 be.
(7) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

FL-3 épitési dvezet
Falusias lakéteriilet - a hatarforgalom miatti kiilon eléirasokkal

10. §

(1) Az dvezetbe a szabalyozasi terven FL-3-al jelolt lakoteriiletek tartoznak.

(2) Az ovezet4,5- 5,5 m kozotti épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mezogazdasagi épitmények,
tovabba a lakokornyezetet nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatod és
kézmiiipari €pitmények elhelyezésére szolgal. Egy ingatlanon legfeljebb 4 rendeltetési

egységet lehet elhelyezni.




(3) a) A falusias lakoteriileten elhelyezhet6:
- Lakoépiilet
- Mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet
- Szallashely szolgaltato épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozd  kiszolgdldo  és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarol6 épiilet.)
¢) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:

- Kézmiipari épiilet
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény

(4) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzéen oldalhataron allo, a kialakult allapotnak
megfeleléen elkertes beépitéssel.

(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telek
méreteket, a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Azépitési telek
Legkisebb,
.. Alakithat6
Beépitési modja Ovezeti jele Iegk;se?)t;) Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Ieég??rgggbb
telekteriilet Szélessége Meélysége | Beépitettsége migasséy
meérete (m) (m) % (m) ¢
(m?)
Oldalhataron FL-3 900 16 50 30 4,0-5,5
allo

(6) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
terlilete nem szamithat6 be.

(7) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

@8 °

KEL-1 épitési dvezet
Kertvarosias lakoteriilet, szabadonallo allé beépitéssel
11. §

(1) Az o6vezetbe a 48. sz fout mellett tervezett kereskedelmi- ellatdé centrumot korbevevo
domboldalon kialakuld, megjelenés- tajkép-alakitasi szempontbdl is kiemelt fontossadgu
lakoteriilet tartozik.

(2) Az Ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, a 4,0- 55 m kozotti

® Hatélyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 29.) 6nkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 30-tol.




épitmény magassagu épliletek, elhelyezésére szolgal.

(3) a) Az 6vezetben elhelyezheto:

- Legfeljebb 4 lakésos lakoépiilet

- Udiiléépiilet

- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet ill.
rendeltetési egység.

- Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet ill. rendeltetési egység.

- Igazgatési épiilet

- A fentickben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

b) Az Svezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Sportlétesitmény
- A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard kézmiipari épiilet
- Széllohely szolgaltato épiilet

4 °

(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Azépitési telek
Eloirt
. . " . Alakithat6 . . min-max.
Beépitési modja Ovezeti jele legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb épitmény
telekteriilet Szélessége Meélysége | Beépitettsége magassig
mérete (m) (m) % (m)
(m?)
Szabadon 4ll6 KEL-1 900 25 30 30 4,0-5,5

(6) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok teriilete nem szamithato be.

(7) Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

Lke-2 épitési ovezet
Kertvarosias lakoteriilet

12. §

(1) A ovezetbe a telepiiléskozpont vegyes teriiletet koriilvevod lakoteriiletek tobbsége tartozik, a
kastélyparkhoz kapcsolodo lakotelkeken dkologiai zoldsav kialakitasaval.

® Hatélyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 29.) 6nkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 30-t6l. Tekintettel arra, hogy a rendelet eredeti szovegében feltehetden elirasbol adoddan a 11. §-hoz
két (3) bekezdés tartozott, a telepiilésképi elemeket tartalmazo ,,masodik” (3) bekezdés — helyesen a (4) bekezdés
— kertilt hatalyon kiviil helyezésre azt ezt kdvetd bekezdések helyes atszamozasa mellett.




)
©)

(4)

(5)

(6)

(7)

Az egy telken megvaldsulo, elhelyezhetd rendeltetési egységek szama max. 4.

a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

- ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet

- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu kézmiiipari épiilet.

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével:
- legfeljebb hatlakasos lakoépiilet,
- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
- sportépitmeény
- lizemanyagtoltd
- ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi €épitmény.

C) Az dvezetben nem helyezhet? el:
- szallashely szolgaltaté épiilet - a megengedett lakasszamot meg nem haladd
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
- egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
- 0Onall6 parkol¢ teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallitd jarmiivek szamara.

a) Az Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, a kialakult allapothoz igazodo,
az adott utcara jellemzd mélységili elokerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonallo épiilet elhelyezés alkalmazasa is megengedett.

a) Az ovezet épitési telkeinek kialakitisa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az Ovezet telkeinek hats6 végén a kastélyparktdl, az Sz-2-es tervlapon feltlintetett,
méretezett sadvon belill, ndvénytermesztés céljara szolgald foliasator vagy iliveghaz,
allattenyésztéssel kapcsolatos épitmények nem helyezhetdk el.

A (6)-ben emlitett teriiletet Gvezeten beliili mez6gazdasagi teriiletként, kertgazdalkodasra
lehet hasznalni, (tGlnyomorészt zoldség-, gylimolestermesztést lehet folytatni). A tertilet
min. 20%-at elszort, a telek teriiletén egyenletesen megoszlo fasitassal kell kialakitani.

Azépitési telek

Alakithat6

Beépitési modja Ovezeti jele | legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb | legnagyobb

telekterillet | Szélessége | Mélysége | Beépitettség | CPitmeny
mérete (m) (m) % magassag
(m?) (m)

Oldalhataron allo Lke-2 900 14 - 30 4,5




Il. VEGYES TERULETEK

Altalanos eloirasok

13.§

(1) Nyirdbrany teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakoteriiletek és intézmények

@

1)

()

(3)
(4)

rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:
V1t : telepiiléskozpont vegyes teriilet
keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel.

TV-1 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, oldalhataron allo, elkertes beépitéssel.
Vit-2 Telepiiléskozpont vegyes teriilet, oldalhataron allo, elékert nélkiili beépitéssel.

TV épitési ovezet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

14. §

Az Ovezet tobb 0Onalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan helyi
teleptilési  szinti  igazgatdsi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis ¢épiiletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora

a) Az ovezetben elhelyezhetd:

- Lakoéeépiilet

- Igazgatasi éplilet

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozd  kiszolgald  és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

b) Az G6vezetben nem helyezhet el 6nallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal
nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

Az ovezet telkeinek beépitése jellemzden oldalhataronallo, eldkertes.
Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

7 Hatélyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 29.) 6nkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 30-tol.



Azépitési telek

. Alakithat6 Legkisebb,
Beépitési modja Ovezetijele | legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb | légnagyobb
telekteriilet | Szélessége Mélysége | Beépitettsége | CPItmeny

mérete (m) (m) % magassag

(m?) (m)
Ty 40
Oldalhataronallo TV 600 14 30 50 45-7,5

()

(6)

(1)

)

©)
(4)

*A max. 50%-os beépitettség saroktelken, teljes kozmiivesitettség esetében alkalmazhato.

A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fésitott parkolok
teriilete nem szdmithato be.

Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

» Vt-27épitési ovezetek
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

15. §

Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako és olyan helyi telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épliletek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro6 hatdssal a lakoéfunkcidra

a) Az dvezetben elhelyezhetd:
- Lakd&épiilet
- Igazgatasi épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épliletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)

C) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nalldé parkolo teriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal
nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

Az dvezet telkeinek beépitése oldalhataron 4llo, eldkert nélkiili.
Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni.




Azépitési telek
Alakithatd Legkisebb,
Beépitési modja | Ovezeti jele |  legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | égnagyobb
telekteriilet | Szélessége Mélysége | Beépitettsége | CPitmeny
mérete (m) (m) % magassag
(m?) (m)
Oldalhataron allo Vi-1 600 16 - 40 4,5-7,58

(5) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok

tertilete nem szamithato be.

(6) Az ovezetet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

IIT.GAZDASAGI TERULETEK

Altalanos eloirasok

16. §

(1) A nagykozség teriiletén, elsGsorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére.

KG-1
IG-1
Gmg

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Ipari gazdasagi teriilet

Mezdgazdasagi Ipari gazdasagi tertilet

kertilt kijelolésre.

a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 4§. (2) bekezdése szerint és modon

sziikséges biztositani.

b) A beépitési mod szabadonallo.
C) A teljes kozmiivesitettség és a technologiahoz tartozo ellatd biztonsagi rendszerek

kialakitasa kotelezO.

d) A védoteriiletet annak terhére ¢és annak a telkén kell kialakitani, akinek a

tevékenysége azt sziikségessé teszi.

KG-1 épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

17. §

(1) Az ovezet kereskedelmi, szolgaltatd, els6sorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek (raktararuhazak, benzinkut, épitdanyag kereskedés, tiizéptelep

stb.) elhelyezésére szolgal.

8 A tablazathoz kapcsol6do megjegyzést hatalyon kiviil helyezte a 15/2017. (XI1. 29.) dnkorményzati rendelet 34.
§ (2) bekezdése. Hatalytalan 2017. december 30-t6l.




(2) a) Az 6vezetben elhelyezhetd :
- Mindenfajta, nem jelentésen zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet

- A gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznald ¢és

a személyzet szamara szolgalo lakasok

- Igazgatasi és iroda épiilet

- Parkolohéz, lizemanyagtolto, szerviz

- Tarolo és raktaréptilet

b) Az ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31.§. (2) bekezdésében el6irtak
figyelembevételével:

- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet

- Egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértekét a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Legkisebb,
Beépitési modja Ovezeti jele Alakithato Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Izg??igﬁbb
legkisebb Szélessége Mélysége Beépitett Hf; asséy
telektertilet (m) (m) sége & ( mg)
mérete %
(m?)
Szabadonallo KG-1 1000 20 - 40 45-75

(4) A telkek minimalis z6ldteriileti fedettsége 20 %.

(5) Az épiiletek el6tt 20 méteres eldkertet kell biztositani, mely teriileten fasitott parkolohelyek
kialakithatok.

6 °

1G-1 épitési vezet
Ipari gazdasagi teriilet

18.§

(1) Az Ovezet az ipari park koriilményei kozott elhelyezheté gazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az Ovezetben csak a szomszédos teriiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard,
(,,Nem jelent6és mértékli zavar6 hatdsu”) tevékenység szdmara helyezhetd el épiilet.

b) Az OTEK 31.§. (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhetd:
l. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo

® Hatélyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 29.) 6nkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2017.
december 30-tol.



¢s a személyzet szamara szolgald lakéasok
Il.  Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

(3) Az dvezetre vonatkozo kornyezetvédelmi elGirasok:

a) LevegGtisztasagi kovetelmény a VEDETT-I kategoriaba tartozd hatarértékek be-
tartasa.

b) Zajvédelmi kovetelményként a hatalyos rendelet szerinti teriileti funkcidohoz tartozo
hatarétkek biztositasa.

€C) A kozcsatornaba clhelyezett szennyvizek mindségi kovetelményeit a hatalyos
rendelkezés hatarértékei alapjan kell biztositani.

d) A teriiletr6l elhelyezett csapadékvizek vizmindségi kovetelményeit a hatalyos
Kormanyrendelet eldirasai szerint kell biztositani.

e) A veszélyes hulladékok kezelése vonatkozasiban, az érvényben 1évé hatalyos
Korményrendelet el6irasai szerint kell végezni.

f) Az Ovezetben kotelez6 a teljes kozmiivésitettség.

(4) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kdvetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

Azépitési telek
Alakithatd
Beépitési médja | Ovezetijele | legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | 1€gnagyobb
telekteriilet | Szélessége Mélysége | Beépitettsége | CPitmeny
mérete (m) (m) % magassag
(m?) (m)
Szabadon allo IG-1 1000 20 - 35 9,0

(5) A legkisebb kialakitando zoldfelillet, a telek teriilet 25 %-a kell, hogy legyen.
(Tobbszintes novényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb zoldfeliilet
mértéke, az OTEK 25. §.-ban szerepld szamitas alapjan csokkenthetd.)

»Gmg” épitési dvezet
(Mezogazdasagi) Ipari gazdasagi teriilet
19. §

(1) Az ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitbeszkozok javitdsa folyik,
nagylizemi allattartdas vagy mezdgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok




legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.

Azépitési telek
) legnagyobb
Beépitési modja | Ovezeti Alakithato legkisebb Legnagyobb épitmény
jele telekteriilet mérete Beépitettsége magassag
(m?) % (m)
Szabadonallo Gmg 2000 40 6,0

©)

(4)

A szakhat6sagi eldirasok alapjan (amennyiben sziikséges) védoteriiletet kell meghatarozni.
A védéteriiletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd koteles azt biztositani. A
védoteriileten beliil lako-, (szolgalati lakéas kivételével) szallas-és tdiiléépiilet nem
épithetd, azok részére telek nem alakithato.

A technologiabol adddo (pl.: terménytdrold, keverd) magas épitmények magassaga, a
technoldgia altal indokolt mértékben meghaladhatja az eldirtakat, de maximum 25m
magassagig.

(5) 10
6 *
IV.KULONLEGES TERULETEK
Altaldnos eléirdsok
20. §
(1) A nagykozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények

szamara melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett hatdsaitol is védelmet igényelnek, és a
jelen szabdlyzatban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, Ovezeti kategéridkba nem,
vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges besoroldsu teriiletek lettek kijeldlve, a
kovetkezOk szerint:

KU-1 Kiilonleges teriilet- ellatd 1étesitmények szdmara

KU-2 Kiilonleges teriilet- hataratkel6 allomas szamara

SP Sportolasi, idegenforgalmi célu teriilet

Ksp Sportolasi célu tertilet

Ktem Temetd tertilet

Kkegy Kegyeleti parkok teriilete

SZ folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo tertilet
Kkas Eordogh kastély teriilete

10 Hatélyon kiviil helyezte a 22/2016. (XII. 16.) énkorméanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2016.

december 17-t6l.

1 Hatélyon kiviil helyezte a 22/2016. (XII. 16.) dnkorméanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalytalan 2016.

december 17-t6l.



KU-1 épitési ovezet
Kiilonleges teriilet- ellaté létesitmények szamara

21. §

(1) Az Ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltato, egészségiigyi, igazgatasi 1étesitmények, elhelyezésére
szolgal.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhet6:

- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetési épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
1étesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti l1étesitmények céljat szolgald épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lakasok.

- Igazgatasi épiilet

b) Az ovezetben nem helyezhetd el 6nallé parkold teriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal
nehezebb tehergépjdrmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(3) Az dvezet telkeinek beépitése jellemzben szabadonallo, elokertes.

(4) Az oOvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése sordn alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Legkisebb,
Alakithaté | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Ie,ng?QYObb
Beépitési modja Ovezeti jele legkisebb Szélessége Mélysége Beépitettsége epitmeny
N 0 magassag
telekteriilet (m) (m) % (m)
mérete
(m?)
Szabadonallo Kii-1 600 20 30 50 45-7,5

(5) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeltiletként kell kialakitani.

(6) Az ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(7) Az Ovezeten beliili 1étesitményeket a tomb egészére készitett beépitési javaslat alapjan

lehet csak engedélyeztetni. A tombon beliil a teriilet tovabbontasaként maganutak,
parkolodhelyek, parkositott teriiletek, és épitési telkek alakithatok. A VT-1* ovezettdl
(latvanyto tertiletétdl) elvalasztd hatarvonal a beépités konkrét formajatol fiiggden, + -15
méterrel elmozdithato.




KU-2 épitési ovezet
Kiilonleges teriilet- hataratkelé allomas szamara

22.§

(1) Az ovezet a hatarallomassal és a személyforgalommal, kapcsolatos tevékenységeket
kiszolgalo 1étesitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezheto:

- Kereskedelmi, szolgaltato, épiilet

- Szocialis épiilet

- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épliletekhez tartozo kiszolgald ¢€s jarulékos
1étesitmények. (Garazs, tarold épiilet.)

- A fentiekben felsorolt rendeltetésti 1étesitmények céljat szolgald épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

- Igazgatasi épiilet

b) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nalld garazs.
(3) Az 6vezet telkeinek beépitése jellemzben szabadonallo, elokertes.
(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épitheté épitménymagassag

mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket, a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek Legkisebb,
Alakithate | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb I??Zﬂgﬁbb
Beépitési modja Ovezeti jele legkisebb Szélessége Meélysége Beépitettsége p >
, 0 magassag
telekteriilet (m) (m) % (m)
mérete
(m?)
Szabadonallo Kii-2 1000 30 40 40 <75

(5) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(6) Az ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

»SP” dvezet
Sportolasi, idegenforgalmi célu teriilet

23.§

(1) Az &vezet a jelentds teriiletigényii, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd sport, pihend
tertiletek (tornapalya, golfpalya, lovaspalya), kemping elhelyezésére szolgal.

@ *

12 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2016. (XII. 16.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalytalan 2016. december 17-
tol.



©)

1)

()

(4)

()

1)

()

3)

(4)

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 10 %-a.
c) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2.

d) A Iétesitheté maximalis épitménymagassag 5,5 méter

»Ksp” épitési ovezet
Sportolasi célu teriilet

24.§

Az Gvezet a jelentds teriiletigényli, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd sportteriiletek
elhelyezésére szolgal. Az Ovezet a verseny- ¢és szabadidd sport és kiszolgalo
létesitményeinek helyszine.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 15 %-a.

e) A telek teriilete, telekalakitas szempontjabdl ,.kialakult”-nak tekintendd.
f) A létesitheté maximalis épitménymagassag 6,0 méter.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

»Ktem - Kegy” - ovezetek
Temet6- és kegyeleti parkok teriilete

25. §

,,Ktem” Gvezetbe a telepiilési temetd, ,,Kkegy” dvezetbe, a felhagyott temetdk-kegyeleti
parkok teriilete tartozik.

A temetd teriiletén, elsOsorban kegyeleti épitmények (ravatalozo, csaladi sirkamrak,
sirboltok) helyezhetdk el. A kegyeleti parkok teriiletén kegyeleti céli épitmények
helyezhetdk el, de temetés nem engedélyezhetd.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

g) A telek teriilete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult”-nak tekintendo.
h) A létesithetd maximalis épitménymagassag 5,0 méter.

13

13 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2016. (XII. 16.) énkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalytalan 2016. december 17-

tol.



»SZ.” jelii ovezet
Folyékony hulladék kezelésére, elhelyezésére szolgalo teriilet

26. §

(1) A telepiilési kommunalis létesitmények elhelyezésére,(folyékony hulladék elhelyezésére,
kezelésére) szolgalo teriiletek.

(2) A Ilétesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltlintetett védotavolsagot kell biztositani.

(3) A teriilet miikddése, korszeriisitése, bovitése csak kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése esetén
lehetséges, a szabalyozasi terv eldirdsaival 6sszhangban

,»Kkas” - ovezet
Eordogh kastély kiilonleges teriilete

27.§
(1) Az 6vezetbe az E6rdogh kastély teriilete tartozik.

(2) A teriilet az itt talalhato létesitménynek, és a kapcsolodo és kiszolgald épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 30 %-a.
C) A telek teriilete, telekalakitas szempontjabdl , kialakult”-nak tekintendd.
d) A létesithetd maximalis épitménymagassag 9,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények koziil pince, az épitési helyen beliil, a beépitési szazalékot
meg nem haladé mértékben épithetd. Onélldan, épiilet nélkiil pinceszint nem épithetd.

(5) A telek teriiletének min. 40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(6) Az ovezetet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

V.UDULO TERULETEK

Altalanos eléirasok
28. §

(1) A nagykdozségigazgatasi teriiletén iidiilési, pihenési célokat szolgal6 épitmények elhelyezése
céljabol, tidiildtertileti Ovezetek keriiltek kijelolésre, a kovetkezOk szerint:

Uii-1 Udiil6hazas



1)

)

(3)
(4)

()

,, Uii-17jelii 6vezet
Udiilohazas iidiloteriiletek

29. §

Az Gvezetbe az Eordogh kastély parkjanak keleti €s déli oldalan kijeldlt iidiil6teriiletek
tartoznak. Ezek helyét a Szabalyozasi terv tiinteti fel.

Az Svezetben az OTEK 22.§. (1) bekezdése alapjan olyan iidiildépiiletek, tidiildtabor és
kemping helyezhetd el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik,
valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az iidiilési célu tartozkodasra alkalmasak,
¢s amelyek tulnyomoan valtoz6 iidiiléi kor hosszabb tartozkodasara szolgalnak.

14

A teriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és gardazsok helyezhetdk el. A 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkol6 vagy garazs nem helyezheto el.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa sordan alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassdg mértékét a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek
Alakithato | Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb | legnagyobb
Beépitési modja Ovezeti jele legkisebb Szélessége Mélysége | Beépitettsége |  CPItmeny
telekteriilet (m) (m) % magassag
mérete (m)
(m?
Oldalhataronallo Uii-1 900 16 - 20 4,5

1)

(2)

VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai.
30.§

Az Ovezet az orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkoldk) - a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozleés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A
tervben a kovetkezd kozlekedési teriiletek lettek kijelolve:

KOu  Kozati kozlekedési teriilet
VA Vasuti teriilet

A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrdzoltaknak megfelelden
utkategoriaktol fiiggden, legaldbb a kdvetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

14 Hatélyon kiviil helyezte a 11/2017. (V1. 16.) nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatélytalan 2017. junius 17-t61.




ORSZAGOS FOOZLEKEDESI UT 40 M
- 48 sz. ut (kiiltertileti szakasza)

ORSZAGOS FOKOZLEKEDESI UT 40 M
- A 48-as szamu Debrecen - Nyirdbrany iranyu ut (kiiltertileti szakasza)
- A Nyiracsad feldl érkez6é 4904-es szdmu ut kiilteriileti szakaszat

ORSZAGOS MELLEKUT
- A 4904-es 1t belteriileti szakaszat a 48-as szamu foutig, a vasutallomasi
csatlakozoig megmarado szélességgel

ORSZAGOS MELLEKUT 16,0 M
- 4907. Sz. Budaabranyi bekotout
- 4906. Sz. Nyirbatori ut

ORSZAGOS MELLEKUT 30 M
- A Filop irdnyéaba 4906-0s szamu ut kiilteriileti szakaszat

ORSZAGOS MELLEKUT
- Szabadsag utca nyomvonalat, meglévé- megmarado szélességgel
- Apréd- Arpad utcdk nyomvonalat mintakeresztszelvények alapjan

HELYI GYUJTOUT
- Petdfi- Hunyadi utca belteriileti szakaszat meglévé-megmaradé szélességgel
- Hajnal utca beltertileti szakaszat meglévé- megmarado szélességgel
- Viagohid utca belteriileti szakaszat meglévé- megmaradod szélességgel

HELYI GYUJITOUT 22 M
(tervezett)

GYALOGUT 6M

- Hatardr utcatol a sportpalya mellett a tervezett erdon a kastélykerten a

kdzpontig.
Kiszolgalo és szerviz utak esetén min. 12m
Kerékparut esetén min. 3m
Kiilteriileti f6 diildutak esetén 12m
Kiszolgald utak esetén 12m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhet a kozlekedést kiszolgalo:
- kozlekedési létesitmények
- koézmivek és hirkozlési 1étesitmények

(4) A ,,VA” jeli 6vezet a vasuti palyatest, és a vasuti 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
(Hasznalata, épitmények elhelyezése kiilon jogszabaly szerint szabalyozott.)



VII. ZOLDTERULETEK

Altalanos el6irasok
31. §
(1) A nagykozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:
Z, KP Kozparkok teriilete

Beépitésre nem szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozési terv
tiinteti fel.

»Z-1, KP” ovezetek
Kozparkok teriilete

32.§
(1) Az ovezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Teriiletiiknek kozatrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.

(3) Az 6vezetben elhelyezheto:
- a pihenést és testedzést szolgald épitmények elsdsorban sétatt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb.
- vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet

(4) Epilletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével, legfeljebb 30 m
épitménymagassaggal, legfeljebb 20,0 m? brutté alapteriilettel helyezhetd el.

(5) Diszparkokban csak koztargyak helyezhetdk el.

VIII. ERDOTERULETEK

Altalanos eléirasok
33.§

(1) A nagykozség igazgatisi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valdo bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasra vonatkozd
meghatarozasai alapjan:

Ee egészségligyl, szocialis, turisztikai célu erdd
Eg gazdasagi célu erdd
E-1 védelmi rendeltetésii erdok

ovezet keriilt megkiilonbdztetésre.



1)

)

(1)

()
(3)

(4)

(1)

)
©)

,»Ee” ovezet
egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdék

34.§

Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, maximum 2 %-0S
beépitettséggel.

A megengedett maximalis épitménymagassaga 3,5 m. Az épiileteket szabadonalloan kell
elhelyezni.

»Eg” és ,,Egk” ovezetek
Gazdasagi erdok, és gazdasagi erdok korlatozassal

35.§

Az ,Eg” és az ,,Egk” Ovezetbe tartozd erddk teriiletén a 10 ha-t meghalado teriiletnagysagu
telken, teriilet rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-0s
beépitettséggel.

A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az épiileteket szabadonalldan kell
elhelyezni. Erdégazdasagi épitmények maximalis épitménymagassaga 7,5 m lehet.

Az ,Egk” Ovezet teriiletei a Hajdusagi T4jvédelmi korzet, valamint a SCI kiilonleges
természet-megorzeési teriiletek, meglévd és tervezett teriileteit foglalja magaba. Az
Ovezetben barmilyen ¢épitési, vagy valtoztatdsi tevékenység esetén, az illetékes
kornyezetvédelmi hatdsagot. (A terv jovahagyasakor: Tiszantuli Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldséget)

E-1 ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok

36. §
Kijelolésiik a kornyezetre artalmas létesitmények, (szennyviztisztitd, ipari park)
védotavolsaganak csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében, valamint az ipari
tertiletek kozotti természetes vizfolyas természetkozeli allapotanak megdvasa érdekében
tortént.

Telepitésérdl a 1étesitmény tulajdonosanak kotelessége gondoskodni.

Tertiletiikon épiilet nem helyezhetdk el.



IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

1)

()

(3)
(4)

1)

)

(3)
(4)
()

Altalanos eléirasok
37.§

A nagykozség kiilteriiletének, mezOgazdasdgi termelést (ndvénytermelést, allat-
tenyésztést tovabba termékfeldolgozast €s tarolast) szolgalo része.

A mezdgazdasagi teriilleteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elbirasainak
megfelelden a kdvetkezd dvezetek keriiltek kijelolésre:

Mk kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

Ma Altaldnos mez6gazdasagi teriilet

Mak Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - korlatozassal (tajvédelmi korzet része)
15

16

»MK” dvezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

38. §

Az ,Mk” -jelli dvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt zoldség-, gyiimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket
korabban zarkertnek parcellaztak.

17Az dvezetben a telkek max. 5 %-os beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény az OTEK eldirdsai figyelembe vételével. Az épitmények
maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 8 m, a padlévonal max. 0,30
m lehet.

Az éplileteket szabadonalloan, 5,0-es eldkerttel kell elhelyezni.
Az Ovezetben allattartd épiiletek nem helyezhetdk el.
Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy iiveghaz ( a telekhatartdl eldirt 1,5 m

tavolsag betartasdval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az iiveghaz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 29.) énkormanyzati rendelet 34. § (2) bekezdése. Hatéalytalan 2017.
december 30-tol.

16 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 29.) 6nkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdése. Hatélytalan 2017.
december 30-tol.

17 Modositotta a 11/2017. (V1. 16.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2017. jinius 17-t61.



»Ma”és ,,Mak” dvezetek
Altalanos mezogazdasagi teriilet gyep, legeld és szanté miiveléssel, és altalanos
mezogazdasagi teriilet gyep, legelé korlatozassal

39.§

(1) Az o6vezetbe a mezdgazdasagi terliletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a tanya, farmgazdasag 1étesitése, lakoépiilet elhelyezése megengedett, €s ahol a szanto €s
gyep, legeld teriiletek taldlhatok. A telekalakitas és épités feltételei a meghatirozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozdk részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriil6 lakoépiilet szamara
szolgalo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét. Teriiletiikon
birtokkdzpont kialakithato.

(3) °a) Epiileteket és épitményeket az OTEK figyelembevételével lehet elhelyezni, 10000 m?
nagysagot elérd terilleten. Szabadonalld beépitési moddal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu épililetekkel, a telekteriilet maximum 5 %-os beépitésével, melybdl a
lakasfunkcioju épiiletek max. 2 %-ot foglalhatnak el.

b) Az a) pont alatti szabaly aldl kivételt jelentenek a meglévd jelenleg is lakoépiiletet
tartalmazd tanyaingatlanok, ahol az eldirt beépitettségi mérték megtartasaval, épiilet, kozte
lakoépiilet is elhelyezhetd, a meglévd felujithatd, bovithetd, a régi lakdépiilet elbontasa utan
Uj épitésére is engedély adhato. Utobbi ingatlanok esetében, telek- alakitds soran a meglévd

ingatlan teriilete 6000 m? ala nem csdkkenthetd.
( 4) 20
(5) 21

(6) ??Az,Mak” jelii 6vezet teriiletei a Hajdusagi Tajvédelmi korzet, valamint a SCI kiilonleges
természet-megdrzési teriiletek, meglévo €s tervezett teriileteit foglalja magéba.

18 Médositotta a 11/2017. (VI. 16.) 5nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. junius 17-t8].

19 Médositotta a 11/2017. (VI. 16.) 5nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. jinius 17-tl.

20 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2016. (XII. 16.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalytalan 2016. december 17-
tol.

21 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (V1. 16.) énkorményzati rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatalytalan 2017. junius
17-t61.

22 Médositotta a 11/2017. (V1. 16.) dnkorményzati rendelet 4. § (4) bekezdése. Hatalyos 2017. junius 17-t6l.



X . VIZGAZDALKODASI TERULETEK

V-1, V-2 ovezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

40. §

(1) V-1 -jelii dvezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek vizbazis. Terliletiikon- ha kiilon
jogszabdly masként nem rendelkezik a vizkar-elharitdsi céljat  szolgald
épitmények helyezhetdk el.

(2) A V-2 -jelti 6vezetbe telepiilés allovizei tartoznak. A teriileten épitményt csak a kiilon
jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

VT-1% dvezet
Latvanyto- vizgazdalkodasi teriilet

41. §

(1) Az dvezetbe a KU-1 (ellato létesitmények elhelyezését szolgald) kiilonleges teriiletek
altal korbefogott latvanyto teriilete tartozik. A t6 hatarvonala (6vezethatara) a csatlakozo
KU-1 teriilet beépitésétol fiiggden -ezzel a vizpartra, vagy a tofeliiletre vald kozvetlen
raépitést is lehetévé téve- 15 méterrel mindkét iranyban elmozdithato.

(2) Az 6vezetben a vizi és sporthorgaszat épitményei, gyalogos hidak, vizi szinpad és annak
kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el.

XI. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezet védelme
42. §

(1) Az orszagos épitészeti orokség - a miiemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget
tartalmazo nyilvantartasba vett - kiemelkedd nemzeti értékii elemeire vonatkozo részletes
szabalyokat kiilon torvények allapitjak meg.

A telepiilés miiemléki védelem alatt allo épiilete:
MIl 1865 Hajnal u. 1.
hrsz: 492

Volt Eordogh-kastély, klasszicista, 1827.

(2) 23

23 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (VI. 16.) 6nkorményzati rendelet 5. §-a. Hatalytalan 2017. junius 17-t61.



XIl. EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK, SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

43.§
(1) 24
(2) 25

(3) Hasznalati ¢és épitési korlatozast jelent, a szabalyozasi terven jelolt Lke-1 Gvezet
azon telkeire, amelyek az Eordogh kastély parkjara nyalnak.

(4) Lejegyzéssel érintettek azok a telkek, amelyek a tervezett gyiijtéutak tervezet
nyomvonaldnak 22 m-es szabalyozasi szélességébe esnek.

(5) 26
XIIl.ZARO RENDELKEZESEK

44.§

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2008. december ho 1l.napjan 1ép
hatalyba.  Eldirasait a  hatdlybalépést  kovetden  inditott  engedélyezési
eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Ezzel -egyidejiileg a telepiilés korabban hatadlyos Helyi ¢épitési szabalyzata,
valamint az annak mellékletét képez6 Kiil- és Belteriileti szabalyozasi tervlapok
hatalyukat veszitik. Tovabbra is hatadlyban marad, és a Hész mellékletét képezi
az Sz-1 jeli ,Hataratkeld felvezetd szakaszanak szabdlyozasi terve” cimi
szabalyozasi terv.

Nyiri Béla Dr. Szombati Csaba
polgarmester jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalva: 2018. februar 23.

Dr. Csosz Péter s. k.
jegyz0

Az egységes szerkezetbe foglalt Helyi Epitési Szabalyzat kozzétételének napja, amely
egyben a Nemzeti Jogszabalytar rendszerébe torténé feltoltés napja is: 2018. februar 23.

24 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (V1. 16.) dnkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2017. jinius
17-t6l.

% Hatalyon kiviil helyezte a 11/2017. (V1. 16.) énkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatélytalan 2017. junius
17-t6l.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2017. (XII. 29.) 6nkorményzati rendelet 34. § (2) bekezdése. Hatélytalan 2017.
december 30-tol.



