Esztergom Varos Polgdarmestere

Nyilt iilésen targyalandd!

A hatérozati javaslat elfogadasahoz
egyszeril tobbség sziikséges.

A rendeletalkotasi és -mddositasi
javaslat elfogaddsahoz mindsitett
tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2019. november 25. napjan tartando6 rendkiviili iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkozok elfogadasa és egyes épitésiiggyel dsszefiiggo
onkormainyzati rendeletek modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Esztergom Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete 2015. évben ugy dontott, hogy el kell
késziteni Esztergom véros telepiilésfejlesztési koncepcidjat, telepiilésszerkezeti tervét és a
varos egész teriiletére kiterjed6 10j, egységes helyi épitési szabalyzatat. A dontés alapja az volt,
hogy a varosnak nem volt telepiilésfejlesztési koncepcidja, nem volt egységes
telepiilésszerkezeti terve. Volt ugyan a varos 14 teriiletére, mas-més szakmai szinvonalu helyi
€pitési szabalyzat, de azok nem fedték le a varos teljes teriiletét. Egyetlen helyi épitési

szabalyzat sem keriilt feliilvizsgalatra négyévente, viszont sokszor médositgattak azokat. A

szinte alkalmazhatatlan volt a fent mar emlitett telepiilésszerkezeti terv egységessége hidnya
miatt.

A jogszabalyi kdrnyezet, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Tr.kodex) 28. § (6)
bekezdése lehetdvé tette, hogy a telepiilésfejlesztési koncepei6 (a tovabbiakban: koncepcio) és
parhuzamosan késziiljenek az egyeztetési eljarast is beleértve, azzal, hogy az eljaras teljes
eljarasnak tekintendd.

Az elkészitésrol szolo dontést kovetden az egész folyamat egy 23 alkalombol alld, sokrétii
parbeszéd-forummal indult, majd az egységes telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa
megkezd6dott az el6zetes tdjékoztatasi szakasszal. Az eldzetes tajékoztaté megkiildésre kerdilt
a Trkodex 9. mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek, a megyei 6nkormanyzat, a
szomszédos telepiilési dnkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairél sz6lo
6/2017.(11.28.) 6nkorményzati rendelet szerinti partnerek részére azaz mindazoknak, akik az
elézetes kifliggesztés ideje és a lakossagi forum meghirdetésében szerepld idéintervallum alatt
bejelentkeztek a folyamatba, mint partnerek.

A megkezdett munkat jelentds mértékben késleltette a telepiilésképi arculati kézikonyv és a

telepiilésképi rendelet torvény szerinti elkészitése, illetve elfogadésa, tovabba az idékozbeni
kiilonb6zé varosrészekre szolo helyi épitési szabalyzatok modositasa. Ezek az esetek a



kovetkezok voltak: Magyar Suzuki Zrt., Kirchhoff Hungaria Kft., Piac, Zsinagoga,
Sportcsarnok. Ezen mdédositasok befejezése el6tt nem lehetett folytatni a mar megkezdett
munkét. A telepiilésképi szabélyozas kozel 1 évet, a HESZ modositdsok kozel masfél évet
vettek igénybe. Ezek befejezése utan, a hossza id6kiesés miatt, az adatok pontossaga érdekében
ismételten meg kellett kérni az allamigazgatasi szervek elOzetes adatszolgaltatdsat, s ezt
kovetden folytatodhatott tovabb a munka.

Tekintettel arra, hogy a helyi épitési szabalyzat a telepiilésszerkezeti tervre épiil, a
teleptilésszerkezeti terv pedig a telepiilésfejlesztési koncepciora, ez utébbit kellett elészor
szakmailag ugy el6késziteni, hogy azt a Képvisel6-testiilet elfogadhassa. A BME szakmai
anyaga (Esztergom jovoképe), valamint a szakmaspecifikus koncepciok (bar ez utobbiak a
tervezett id6nél hosszabb ideig késziiltek) nagymértékben segitették a koncepcio készitését. A
2019-2030 kozotti idoszakra vonatkozo telepiilésfejlesztési koncepciot a Képviseld-testiilet
467/2019. (VIL.30.) 6nk. hatarozattal jovahagyta.

Id6kozben jogilag meg kellett oldani az un. véderddk tigyét is. Hosszas egyeztetéssel sikertilt
tiszta jogi helyzetet teremteni azzal, hogy 2018. julius 20-t61 hatalyon kiviil helyezésre keriilt
az Esztergom varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé telepiilésszerkezeti terv. Ezzel
egyidejlileg hatalyat vesztették Szentgyorgymez6, Déli varosrész, Kertvaros, Teherkomp-
kikotd, Ipari park, Palatinus-to és kérnyéke, Pilisszentlélek vérosrészekre vonatkozé helyi
€pitési szabalyzatok is.

A telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési anyaga 2018 Oszére késziilt el, és megkiildésre
kertilt a Tr.kodex 9. mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek, a megyei 6nkormanyzat,
a szomszédos telepiilési onkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6
6/2017.(11.28.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek részére. A véleményezési anyaggal
kapcsolatos dokumentaciok 2018. oktober 19. és november 9. k6zdtt volt megtekinthetd és
véleményezhetd a varos honlapjan. Az anyaggal kapcsolatban lakossagi forum is 6sszehivasra
kertilt 2018. oktober 31-én.

A jogszabalyban el6irt véleményezésre adott hataridén beliil beérkezett vélemények,
Javaslatok, észrevételek feldolgozasra keriiltek. A Tr.kodex 39. § (1) bekezdése értelmében a
véleményezési szakasz lezarasa elott a véleményeltérések tisztazasa érdekében egyeztetd
targyalas kertilt 6sszehivasra 2019. év elején, mely megbeszélésre a Képviseld-testiilet tagjai is
meghivast kaptak. A jogszabalyban meghatarozott egyeztet6 targyalast megeldézéen tSbb
munkaértekezlet (3 alkalom) és szakmai egyeztetés (15 alkalom) is dsszehivasra keriilt.

A Trkodex 36. § szerinti teljes eljarasaban beérkezett véleményeket, az egyeztetések soran
késziilt jegyzokonyveket a Képviselo-testiilet megismerte és onkormanyzati hatarozataval
elfogadta, a Tr.kodex 39. § (2) bekezdése szerint a véleményezési szakaszt lezartnak tekintette,
¢és az err6l meghozott hatarozatot kdzzétette.

Esztergom Varos Onkorményzatdnak megbizasabol a VATI Viarosépitési Kft. elkészitette a
Trkodex 39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevételek alapjan javitott tervezetet. A
telepiilésrendezési eszkdz tervezetének, valamint az eljards soran beérkezett valamennyi
vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentumnak az &llami
f6épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelem megkiildésével
2019. junius 3-an kezdeményezésre keriilt a végso szakmai véleményezési szakasz lefolytatasa.

A Megyei Allami Féépitész Asszony a kérelem és a hianypotlas beérkezését kévetden egyeztetd
targyaldst kezdeményezett valamennyi érintett allamigazgatéasi szerv meghivasaval. A targyi
ligyben a Komdrom-Esztergom Megyei Kormanyhivatalban az egyeztet6 targyalas lezajlott.

Az egyeztetd targyalason a megyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi hataskorben eljaro jarasi
hivatal kdvetelményeivel kapcsolatban felmeriilt egyet nem értés tisztizasa érdekében a



Kormanymegbizott (jogszabalyi eléirasban adott lehetdséggel élve) az Epitészeti és Epitésiigyi
Helyettes Allamtitkarhoz fordult szakmai egyeztetés céljabol.

A vitas orokségvédelmi kérdéskdr szempontjabol az Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes
Allamtitkar a tervezett szabalyozast megvalosithatonak tartotta, a kezdeményezett egyeztetést
lezartnak tekintette.

Az egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan a javitott dokumentumokkal (el6terjesztés 1.
melléklet) ismételten megkérésre keriilt a zaré szakmai vélemény megadasa a Megyei Allami
Foépitész Asszonytol. A telepiilésrendezési eszkozok elfogadasdhoz sziikséges az allami
foépitészi  hatdskorében eljar6 megyei kormanyhivatal telepiilésrendezési eszkozzel
kapcsolatos zard szakmai véleménye.

ATrkodex 40. § (6) bekezdésének megfeleléen a Megyei Allami Féépitész Asszony a KE/8/10-
42/2019 végso szakmai ,.egyetértd” véleményében javasolta a telepiilésrendezési eszkozok
jovéhagyasat (eloterjesztés 2. melléklet).

A teleplilésrendezési eszkozok készitése soran valt ismertté, hogy sziikség van bizonyos
Onkormanyzati rendeletek modositasara, pontositaiséra olyan eléirésok tekintetében mely nem

szabalyozhat6 csak. A telepulesrendeze51 eszkozok elfogadasaval egyiddben igy sziikségessé
valt az egyes épitésiiggyel kapcsolatos 6nkormanyzati rendeletek modositasardl szolo rendelet
megalkotasa is (eléterjesztés 3. melléklet). Ez tigyben tobbszor munkaértekezlet is Osszehivasra
kertilt, valamint egyeztettiink a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Térvényességi
Feltigyeleti Osztalyanak vezetojével.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati, valamint
rendeletalkotasi javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Dontések Esztergom viros telepiilésrendezési eszkozeinek elfogadasarol

Hatarozati javaslat:
Esztergom Varos Onkorményzat KépviselO-testiilete ... szavazat mellett az alabbi hatarozatot

hozza:

.../2019. (... ...) bnkormanyzati hatirozat:

Esztergom Viros Telepiilésszerkezeti Tervérol

Esztergom Viaros Onkormanyzat Képviselo-testillete gy dont, hogy a hatirozat alabbi
mellékleteinek megfeleloen elfogadja Esztergom Varos Telepiilésszerkezeti Tervét:

1. melléklet Esztergom Varos Telepiilésszerkezeti Terve
1.1. Teriiletfelhasznalas M=1:30 000
1.2. Kozlekedés M=1:30 000
1.3. Orokségvédelem M=1:30 000
1.4. T4j- és természetvédelem M=1:30 000
1.5. K6zmi halozat — ivoviz ellatas M=1:30 000
1.6. K6zmii halézat — csapadékviz elvezetés, arvizvédelem M=1:30 000
1.7. Kbzmii halézat — szennyviz elvezetés M=1:30 000
1.8. K6zmii halézat — villamosenergia ellatas M=1:30 000
1.9. K6zmi halézat — vezetékes gazellatas M=1:30 000
1.10. K6zmii halozat — tavho ellatas M=1:30 000



1.11. K6zmii hal6zat — hirkozlés M=1:30 000
1.12. Korlatozasok M=1:30 000
2. melléklet A telepiilésszerkezeti terv leirasa
3. melléklet Valtozasok
3.1. Valtozasok bemutatdsa M=1:10 000
3.2. Véltozésok leirasa
4. melléklet A telepiilés teriileti mérlege
5. melléklet A teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa
6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredménye

Felel6s: Esztergom varos polgarmestere
Hataridé: azonnal

Rendeletalkotasi javaslat:

Esztergom Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete ... szavazat mellett az aldbbi rendeletet
alkotja:

Esztergom Varos Onkorméanyzat Képvisel$-testiilete megalkotja Esztergom Varos
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Esztergom Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol
sz6l16 .../2019. (...) onkormanyzati rendeletét.

Dontés egyes épitésiiggyel osszefiiggé onkormanyzati rendeletek modositasarol

Rendeletalkotasi javaslat:
Esztergom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete ...  szavazat mellett az alabbi rendeletet

alkotja:

Esztergom Véros Onkormanyzat Képviselo-testillete megalkotja Esztergom Véros
Onkorményzat Képviselo-testiiletének az egyes épitésiiggyel kapcsolatos 6nkormanyzati
rendeletek modositasardl szolo .../2019. (...) onkormanyzati rendeletét.

Esztergom, 2019. A2

Hernadi Adim
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:

1. melléklet — Esztergom varos telepiilésrendezési eszk6zeinek — telepiilésszerkezeti terv
és helyi épitési szabalyzat — teljeskorii feliilvizsgalata, allami f6épitészi hataskérben
eljaro Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal végs6 szakmai véleményezésére
késziilt anyag

2. melléklet — Megyei Allami F6épitész zaré szakmai véleménye

3. melléklet — az egyes épitésiiggyel kapcsolatos 6nkormanyzati rendeletek modositasarol
sz0l6 rendelet tervezet



Az elbterjesztést készitette:

Yol Tt 4,5 o e

Kolonics Rodelinda Philipp Fri
foépitész munkatarsa foépitész

Torvényességi zaradék:

R

chottner Norbert
jegyzé

Az eléterjesztés megtargyaldsdhoz a jogszabalyi eléirasokon tul, tandcskozasi joggal Paksi
Szilviat a VATI Varosépitési Kft. szakmai vezetojét kivainom meghivni.



