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a Helyi Epitési Szabélyzat
megallapitasarél

] | Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

18.
A rendelet hatalya és alkalmazasa

A rendelet hatalya Szabolcsveresmart Kdzség teljes igazgatasi tertiletére kiterjed.
Az érvényességi terlileten belil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdésagi engedélyt adni, telket
kialakitani, kotelezést el6irmni csak az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az e torvény médositasardl szolé 1999. évi CXV. torvény, és
a torvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eldirasai, valamint jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.
A rendeletet és a kilterliletre vonatkoz6 T-2, valamint a belterliletre vonatkozd T-3 rajzszamu
Szabalyozasi terveket egyiitt kell alkalmazni.

2.8

A helyi telepiilésrendezési eszkdzok

A helyi telepUlésrendezesi eszkozok: Hosszutavu teleptlésfejlesztési koncepcio, a Teleplilesszerkezeti terv és
annak a leirasa, a Kiilteriilet és a Belteriilet Szabalyozasi tervei (a tovabbiakban: a tervek), és a Helyi Epitesi
Szabalyzat (HESZ).
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3.8
A terv értelmezése

A terv kotelez6 szabalyozasi elemei:

a., az igazgatasi és a belterlileti hatar, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant terliletek hatara

b., a szabalyozéasi vonal,

c., az épitési dvezet és az Gvezet hatara, és a nem kdzterilleten bellili sajatos épitési hasznalat hatéra,
amelyek az dvezeti eléirasok és a telekalakitasi szabalyok megtartasa mellett médosulhatnak, ha ez
nem eredményezi az érintett dvezetek kialakitasanak ellehetetlentilését. Oldalso telekhataron 1év6tdl
azonban egy meglevé ill. legkisebb elbirt telek szélességnél nagyobb mértékben nem lehet eltérni.

d., a koztertilet fel6li épitési hatarvonal meghatarozott elékerttel, gazdasagi teriiletek esetében a hatso
és az oldalsé hatéarvonal is

e., avédbterllet, védbtavolsag, védbsav hatara és mértéke,

f., akulonleges teleplilésiizemeltetési létesitmények — lizemi teriiletek védétavolsaga oly médon, hogy
azon, mint legnagyobbon beliil az egyes kisebb véddtavolsagot igénylé épitmény fajtak a jelen
rendelet, illetfleg meghatarozas hianyaban az allategészségugyi hatésag elbirésai szerint
elhelyezheték,

g., a sajatos épitési hasznalat és az épitési dvezetek, illetéleg dvezetek szerinti besorolas,

i., az elékert mérete, (:ahol nincs méret jeldlve, ott az 5 méter )

j.,» a nyomvonalas épitmények épitési terlletének szélessége, illetbleg a tervezettek legkisebb
szélessége

k., @ megsziintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés sziikségességére vonatkozo rendelkezés,

., az épitési ovezetek fGbb mutatoi, Gvezeti eldirasok, ezen belil
—  beépitési mod,

— az épitési telek /alakitasra/ vonatkoztatott legkisebb szélesség ( m-ben),
mélység (m-ben ),
telektertiletméret (m?-ben )
z6ldfelilet (a telek teriletének %-

dban az  épitésnél
figyelembe vehetd



telekrész-re

vonatkozdan)
- legkisebb - legnagyobb épitménymagassag (m-ben ),
— legnagyobb beépitettség (a telek terlletének %- aban ),
—  épitési hatarvonal (m-ben),

— azel6-, oldal, és hatsokert mérete,
m., a megmaradd nyomvonalas épitmények épitési terillete szélességének a terv szerinti (térképen
mért) értéke, amely valdsagos szélességének megfeleléen tartandd meg.
az utak tengelye, az elGvasarlasi joggal és a kisajatitasi joggal terhelt tertlet hatéra
a természetvédelmi és a természeti terilet hatara
az épitési vonal
nem 6nall6 /kozlekedési terlleten bellili/ kotelezd kerékparat
a telek beépitéskor figyelembe nem vehetd teriiletének hatara és mértéke
a rekultivaciora kotelezett terilet hatara, és a rendelkezés
a beliltetési kotelezettséggel terhelt terlilet hatara és a rendelkezés
a kozuzemi kdzmuvesitettség és mértéke
v., azigénybevételi hatarérték
Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési dvezet illetbleg dvezet
szerinti hasznélat megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az épitési munkék a tervnek és a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleléen engedélyezhetbk. A valtozast megel6zben e terlileteken az épitési munkak
az Etv. 22. §. (2) bekezdése és a 36.§. el6irasai szerint engedélyezhetdk.
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A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatdk:

a) a terllet-felnasznalas valtoztatdsaval nem jaro kotelezd szabalyozasi elemek mddositasahoz a
szabalyozasi terv mddositasa szlikséges;

b) az elsrendli / kzlekedési és nem kozlekedési célu kozterlletek megvaltoztatasaval jaro, vagy az
altalanos hasznalat megvaltozatasaval jard szabalyozasi terv médositasa csak a szerkezeti terv
maodositasa utan lehetséges.

4.8§.

Az altaldnos felhasznalas szerinti tagolodas és épitési hasznalatuk mértéke, valamint az épitési 6vezeti, illetve

(1)

Gvezeti tagolodas

A telepiilés igazgatasi terlletének altalanos és sajatos hasznalat szerinti tagolddasat a terv szerinti
térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos és a sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiak:

a., a beépitésre szant tertiletek és ép. bvezeteik: jele
- lakoéteriilet: - falusias Lf (1,2,
- vegyes teriilet: - telepiiléskdzpont vegyes terilet Vt
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltatd
gazdasagi Gk
- egyéb, nem zavard hatasu
ipari gazdasagi Ge
- iidiil6teriilet - hétvégihazas Uh
- Uidul6hazas Uii
- kiilonleges teriilet: - temet6terilet Ki- t
- kegyeleti park Ki- kep
- pihenési-rekreacios Kio- sp
- szabadidds, sportolasi Kio- sz
- kildnleges hulladékelh. Ki- szv

Ki= Kilénleges intézménytertilet<10% beépitéssel,
Kio = kilonleges intézményi tertilet 210% beépitéssel
b., a beépitésre nem szant tertiletek és 6vezeteik :
- kozlekedési és kozmiiterilet
els6rendU kozlekedési célu kdzterilet
- orszagos mellékut Koéu- om
- telepiilési gydjtéut Kéu- gy



masodrendl kozlekedési célu kozterlletek

- hagyomanyos kiszolgalé ut Kéu -k
- gyalogut K- gy
- jelentdsebb kiszolgalé mezégazdasagi it Kéu- mg
els6rendl és nem kozlekedési célu kdzterlet
- zoldteriilet: - kézpark Z-Kp
diszpark, disztér dt
- erdéteriilet: - védelmi (védd) erdd Ev
- gazdasagi erdd Eg
- mez6gazdasagi teriilet: - altalanos / védett, illetve nem védett
tertileten / korlatozott Mko
- altalanos / nem védett terlleten / Ma
- kertes Mk
-Vizgazdalkodasi teriilet: - kdzcélu nyilt csatornak
medre és partja, arok \'
- vizg. —i kiilénleges strand célu V-Ki

(2) A beépitésre szant terlletek épitési hasznélatdnak mértékét az alabbi tablazat szerint kell alkalmazni :

A teriilet-felhasznélasi egységre vonatkozdan

Az épitési telekre vonatkozoan

éltaldnos hasznalat sajatos megengedett Megengedett legkisebb
szerinti teriilet hasznélat szerinti legnagyobb legnagyobb zébldfeliilet
tertilet beépitettség | épitménymagas- aranya *
(%) sag (m) (%)
lakotertilet Falusias Lf-1- 30 -4 5% 30*
Lf-2 30 45 40*
vegyes L 30 L30*
teriilet telepliléskdzpont vegyes teriilet Vt 4,5-7,5"
Int 35**** Int 25
Ggazdasagi és Kereskedelmi — szolgaltato Gk, 40! 4,5-9,5 25*
gazdasagi teriilet Egyéb nem zavaré gazdasagi Ipari Ge 40! 4,5-9,5 25"
tdilétertilet Hétvégihazas Uh 20 45 35
Udiiléhazas Uii 25 7,5 30
Sportolasi céli Klo-sp 10 4.5-12 5*** 30
Szabadid6s-rekreacios Kio-sz 10 4.5-12 5% 30
kiilonleges Temetd K-t 5 4,0 25
tertilet Kegyeleti park Ki-kep 5 4,0 25
Teleplilésiizemeltetési /szennyviztisztitd/ Ki-szv 10 4,5-7,5 20
Vizgazdalkodasi teriilet kiilénleges strandolasi céll teriilete V-Ki 10 4,5 30

= legalabb harom szintes ndvényallomany telepitése esetén az el6irt legkisebb, de legaldbb 25 %-os zldterlileti arany az egynegyedével csok-

kenthetd.

Védett éplilet melletti telken

= egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az dvezetben kialakult legnagyobb.
K= kialakult, ahol az illeszkedés elvét kell alkalmazni Ugy, hogy a tervezett Uj épillet a védett épiilet

épitménymagassaga iranyaba ,lefelé” az 6vezetre vonatkozd épitménymagassagtol 1 m-t eltérhet

eredményjelzé tabla épitménye elhelyezhetdsége esetén alkalmazhato, egyébként 4,5 m.

Fkkk

%.

L= lakas, Int. =intézményi rendeltetés, K= kialakult /arra a mutatéra, mely mellett talalhato
| = teljes kdzmiivesitettség esetén, egyébként csak 5 %- kal kisebb érték alkalmazhatd.

= az épitménymagassag csak a sportolas alapépitményei, mint fedett csarnok, ugrétorony, halétartd épitmény és szerkezete, lelatd és a ra helyezett

= ahol egyéb rendelet ettél eltéréen szabalyoz, akkor az ott szerepld legnagyobb érték, és ebben az esetben a telken bellli legkisebb zdldfelllet 40

Az egyes teriilet-felnasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant terilletek esetében épitési Gvezetek

szerinti, a beépitésre nem szant terliletek esetében pedig Gvezet szerinti tagolddasat a terv szerint kell
alkalmazni.

5.§.

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

A teleplilés teriletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszkdzok szerint szabad.
Nyulvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithato.
Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb dvezeti és vonatkoz6 szakagi szabalyok betartasaval —
telekalakitasi kényszer nélkil beépithetd, ha azon legalabb egy 6,0 m széles épitési hely kialakithatd,
egy ilyen szélességi épulet elhelyezhetd.
Telek bévitésekor nem kell feltétlendil eléri a legkisebb telekmutaté értékeket (beépiteni azonban csak a
(6) bekezdést is betartva lehet).




A telek csokkentésekor nem alakithato a legkisebbtdl is kisebb mutatdju telek, kivéve ha a telek egyben
meg is sz(inik.

Meglevo telek megosztasakor a megosztas altal érintett telkek telekmutatoira vonatkozoan is az eldirast
be kell tartani. A telekmutatdé mértéke ilyen esetben azonban legfeliebb az dvezetre elSirt 15 %-aval
csokkenthetd, ha mas mod a telek megosztésara nincs.

Az épitménymagassagot oft, ahol csak a maximalis épitménymagassag van meghatarozva, mint
legnagyobbat kell megtartani, és attdl 1,0 méternél nagyobb mértékben - és csak lefelé - lehet eltérmni.
Ahol a terv az el6kert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beéplilt utcakon a kialakult (éltalaban 0, vagy 3,
vagy 5 méter), mig Uj utcakon 5 méter, kivéve az Uj, még be nem épiilt utca északi oldalan 1évé falusias
lakotertiletet, ahol pedig 5, illetve a terv szerinti méretek. Az el6kert vonala egyuttal kételezd épitési
vonal is. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvonaldnak 1/3 hosszan a telek
hatsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei iranyaba legfeljebb 5 m mértékig visszaléphet. Amennyiben
az eldirasok szerint el6kert nem alakithato, a telekhatar és a tényleges épitési vonal kozotti terlletet a
kdzhasznalat elél nem szabad elzarni, és ra a kozteriileti épitési szabalyokat kell alkalmazni.

Az dllattart6 éplletek eléirt védbtavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének, lakotelkek esetében
annak lakas elhelyezésére szolgalo épitési hataratdl is meg kell tartani.

A terv épitési telkein 6nallé terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat meghalado
mértékben csak az épitési hely hatarain belll, a telekre vonatkozd legkisebb zoldfellet
megvalositasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttél szamitott magassaga az 1,0
m-t nem haladja meg.

Az el6- és oldalkertben csak kdzmi-becsatlakozasi mtargy, hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m —es
belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és kerti épitmény ( hinta, cslzda,
homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m- nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkilli terasz melléképitmények helyezhetbk el ugy, hogy az oldalkert
egyéb elbirdsok szerint kdtelezéen biztositandé minimalis szabad kdzlekedési savjat nem csdkkentheti.
Az el6irt épitménymagassag értéket — ha sajatos eléiras masként nem rendelkezik — az utcai
homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

Epijletrész kozterilet felé csak a Vt Gvezet telkein és csak ott nytlhat, ahol az el6kert mérete 0,0 m, és a
kinyulas ekkor is legfeljebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes elbirasok betartasaval.

osztalyba tartozd (nem éghetd anyagu térelhatarold szerkezetll, falazatl, burkolatl, héjazatl) és
legfeliebb 5 m épitmény-magassagu épiileteknél:

- 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok kdzil legalabb az egyik
homlokzaton a meglévd nyilasok nyilofelllete helyiségenként nem nagyobb 0,4 m? —nél, illetve az &t
nem alakithatd, meg nem sziintetheté, és az ettél nagyobb nyilasos szemben fekvé homlokzat a
magasabb (az engedélyezés targyat képezé épiilet, meglévd épiiletek felé nézd homlokzatmagassaga
maximum 5 m), és a korabban épiilt éptilet 10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb médon nem lenne
beépithetd.

Az egyedi épitéslgyi hatosagi eljarasoknél, -ahol a magasabb rendli jogszabaly szerint az illetékes
tlizvédelmi szakhatdsag allasfoglalasat ki kell kémi, az engedélyezhetd legkisebb tliztavolsag
megitélése targyaban- az engedélyezhetd épitmények kozotti tavolsag a telepitési és a tliztavolsag
kézil a nagyobb értéka.

A ftelepitési tavolsag fentiek szerinti csokkentése csak a feltételek egyiittes teljesllése esetén
engedélyezheto.

Gazdasagi és kilonleges rendeltetési dvezetben az eléirt épitménymagassag als6 korlatjat nem kell
figyelembe venni.

Kozmiivezeték folott vagy az alatt Uj épitési telek nem alakithato.

Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas meder rézstijének élétol 6-6 m-es savban, kdzm{i esetén
annak védétavolsagan belil épitmény nem helyezhetd el és fa sem (iltethetd.

Ennek a savnak a csokkentése a kdzm(i gazdajanak és az illetékes szakhatésagnak a hozzajarulasaval,
az altala engedélyezett, a kételezé biztonsag mértékéig, de maximum 3,0 méterre csokkenthetd. A lako,
gazdasagi és kildnleges dvezetii telket érintd nyilt folyast csatorna vagy arok koronaélétél a terv
szerinti szélességben beliltetési kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben eldirt,
és a hasznalatba vételig, de az engedély jogerére emelkedésétdl szamitott legfeliebb 2 éven bellil a
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tulajdonos kotelességével megvaldsitott telek zoldfellilete alakitandd ki. A terv egyéb telken belili
kotelezd zoldfellilete kialakitasait is ezen el6iras szerint kell megvalésitani.

Az épitési telken kivll allo vagy azon tul nyuld, illetve beépitésre nem szant teriileten meg 1évé épilet,
illet6leg éptiletrész rendeltetése nem mddosithatd. Az ilyen épiileten csak az életveszély elharitasat
szolgéld épitési munka végezhetd. Ez aldl csak a helyi védelem alatt 1év) és az utcai telekhatéron allé
éplletek kivételek, amelyek a jelenlegi helylikon, méretikben és megjelenésiikben Ujraépitheték,
rendeltetésilk modosithaté. A kivételesen elhelyezhetd épitményekre épitési engedély csak a telek
beépithetéségét, épitészeti kdvetelményeket tisztazd elvi épitési engedély alapjan adhaté.

Az épités feltételeinek tisztazasa, illetve a kdrnyezetbe illeszkedés szempontjabol az eléirasoknak meg
nem feleld beépités és beépitési jellemzdk nem vehetdk figyelembe, kivételt ez aldl a helyi védelem alatt
allé épitmények jelentenek.

Eltérd terllet-felhasznalast Ovezetek telekhataran és a csatornak magantelken belllli teriiletén, a
csatorna megkozelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben kotelez6 telken bellli
z6ldfeliilet alakitandé ki, melyet fasitott /erd6sitett/ zoldfelliletként kell kezelni, és az épitési engedélyben
a tulajdonos kotelezettségével azt elé kell irni. A csatornak megkozelithetbségén a korona-éltél
szamitott 3-3 m szabad, faval be nem (iltetett terliletsavot kell érteni.

Epitési telken a szomszédos telekhatar mellett lagyszara névény, iiltethets, fa, sovény telepithets. A
lagyszaru ndvény lltetése / a sdvény és fa telepitése /soran az alabbi szabalyt is be kell tartani:

a novények, sovények fak kifejlett allapotaban mért lombkoronaja a telepitésnél akként vehetd
figyelembe, hogy kifejlett allapotaban is a lombkorona széle a sajat telken belll maradjon. A telepités
tavolsagat tehat a szomszédos telektdl a kifejlett allapotban mért lombkorona szélétél a telek belseje felé
mért mérték alapjan kell kiszamolni. A szokasos, jellemz&en nem nagy lombkorona méretii ndvény 1,0
m-t6l, fa és sdvény tdrzsének kdzépvonala 1,5 m-t6l kozelebb a szomszédos telekhatartdl nem kertilhet.
A szomszédos telekhatar felél (ltetett vagy telepitett fa, sévény esetén az oldalkert fel6li kozlekedési
{rszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassag), ha a hatsoteleknek egyéb gk.
megkozelitése nincs/ a sajat telken beliil is meg kell tartani. Ett6l csak a zartsoru beépités esetén az
egyéb elbirdsok betartasaval lehet eltérni.

A szomszédos telekhatartél 5 m-en bellil iltetendd fa, sovény telepitése esetén kertészeti engedélyes
tervet kell késziteni, melyben a tervezé az alkalmazott és (ltetni kivant sévény és fa, cserje kifejlett
allapotban varhatd lombkorona szélességét is meghatarozza.

Melyfekvésl, belviz veszélyeztette, de a terv szerint csak a tereprendezés, a viztelenités megoldasa
utan beépitheté terilleten épitési engedélyt kiadni a teljes terllet épitésre alkalmassa tétele utan is csak
talajmechanikai szakvélemény elkészittetésével, az abban meghatarozottak figyelembe vételével lehet.
Szabolcsveresmart terilletén a mértékado arvizszint 104,10 m a MBF. Az eldirt toltéskorona magassag
/a févédvonal magassaga/ 105,10 m MBF.A teleplilés terliletének a toltéssel nem mentett oldalan és
csak a terv erre kijeldlt teriiletén épitményt elhelyezni a balti feletti 105,10 m folott lehet.

I FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK

A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeti elbirasai

6.8§.
A lakotertiletek

A terv lakoteruletei elsddlegesen lakdéplletek elhelyezésére szolgalnak.

A falusias (Lf jelli) lakéteriileten mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény, lizemanyagtolté épitmények
nem helyezhetdk el. Haszonallat-tarto éplilet csak a lakéterileten és csak legfeljebb a sajat szikségleti
allattartashoz sziikséges mértékben helyezhetd el.

Azon a telken, ahol allattartas is van azonban legfeljebb két rendeltetési egység épithetd.

Lf dvezetben 1évd lakotelken kétlakasos lakdépllettdl tobb nem épithetd, kivéve az atmend telket, ahol
az az egyéb szabalyok betartasaval elhelyezhetd, akkor 2x2 lakasos éplilet is épiilhet, a két kozterllet,
vagy maganut feldli eldirt elékert betartasaval.

Atmené telken iitemezett épités esetén az els épiilet a magasabb rend(i Ut feldl helyezends el, kivéve,
ha a meglévd kdzmiivek az alacsonyabb rendl Ut felél allnak csak rendelkezésre, vagy az ilyen
Utemezéssel engedélyezhetd épités a magasabb rendi Ut feldl elsé (temben a szomszédos telek
meglévd és jogszerl beépitése miatt szabalyosan nem lehetséges.



(7)
(8)

- A lakoteriletek saroktelkein, oldalhataron all6 beépitési méd esetén épitmény szabadonalléan is
elhelyezheté, az egyéb dvezeti elBirasok betartasaval. Az ebben az esetben engedélyezhetd
lakéépilet legkisebb szélessége azonban 6,0 m-nél kisebb nem lehet.

A lakéteriileten elhelyezheté nem lakas céll rendeltetési egységeket és éplleteket kivételesen
elhelyezheté™-ként kell kezelni. A rendeltetési egységek szdmaba a lakasonkénti egy gardzs nem
szamitandd be. Ez az el8iras a szgk. elhelyezés mérlegénél vehetd figyelembe.

Utcafronton lakéépiilet <10,0 m el6kert esetén dnalld garazsépitménnyel még akkor sem kezdbdhet, ha
a lakoépilet és a garazs egy éplletet képez (azzal) dssze van épitve. Ha a garazs az épllet
tdmegében, annak utcafronti szélességének legfeljebb a felét foglalja csak el, és nem nagyobb, mint 2,0
m tdmegmozgatéssal jelenik meg a kézterilet fell, akkor annak épitése engedélyezhetd, kivéve az eld-
és oldalkert feléli megkdzelitésnél épitendd stillyesztett garazst. A telek beépitési %- aba be kell
szamitani a lakasonkénti 1 fedett gépjarmitarolét is. Amennyiben az a lakas (lakasok) épitésétdl eltérd
id6ben épll, akkor a garazsokat legalabb 20 m? bruttd alapterilletet a telek beépitési %- aban
figyelembe kell venni.

Lakoteleknek a lakas elhelyezésére szolgalé része a teleknek az utca fel6l szamitott max. 30 m
mélységl telekrésze.

Elékert és oldalkert fel6li megkdzelitéssel sillyesztett garazs nem épithetd.

A terv lakoterlletein az alabbi tablazat szerinti ,jellemzéji” épitési ovezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti

térbeli rendben :

a telek
lakotertilet Legkisebb alakithato legnagyobb
Sajatos épitési alkalmazhatd épitési 6ve- | Szélessége | Mélysége | teriilete aktiv zold- Beépitett- Epitmény magas-
hasznélat zet (beépitési mdd) (m) (m) (m?) felllete (%) sége (%) s&ga (m)
Falusias Lf1-0 18 65 1.000 30 30 -4,5
Lf2-0 20 75 1.500 40 30 -4,5

©)

A kdzmlivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani :

- Uj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakdterlleten lakas rendeltetés esetén meglevé épitési
telken csak a legaldbb részleges kdzmivesitettséggel,

- és a falusias lakoterilet terv szerinti Uj utcak menti, a vegyes terilleti telkein csak telies
kozmiivesitettséggel a 17. §. szerint lehet.

- A koOzségi szennyvizhélozat elkészlte utan nem lakas rendeltetési éptiletet minden terlleten csak
teljes kdzmlvesitettséggel lehet engedélyezni.

A (6) bekezdés szerinti épitési Gvezetekben a telekalakitasra, az épllet elhelyezésre és a beépités

karakterére vonatkozo6an az alabbi elSirasokat is be kell tartani, illetve az alabbiak szerint is lehet épiteni :

a., azoldalhataron allé beépitési modu dvezet saroktelkei szabadon alléan is beépitheték, s kdzbensé
telkein is lehet szabadon alloan épiteni, de csak akkor és Ugy, ha a telken a szomszédos telek
kialakult oldalsé épitési oldalatél az dvezetre eldirt legnagyobb épitmény-magassagnak megfeleld,
de legalabb 6 méter és nem nagyobb, mint 12,0 m oldalkert biztositott. Abban az esetben, ha az els6
Utem( beépitésnél /éplilet elhelyezésnél/ az oldalkert 12,0 m marad, a folyamatossa teendd
utcakép érdekében a beépités csak oldalhataron alléan engedélyezheto.

b., a lakoterlleten elhelyezheté épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias
lakoteriileten a mez8gazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell elhelyezni.
Utobbiak épitmény magassaga legfeliebb 5,0 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltél mért
30 m mélységl, mig gazdasagi savon a homlokvonaltél mért 40 métertél a hatsokertig, de legfeljebb
60 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az elGirast atmend telek esetében mindkét kdz- teriilet
fel6l alkalmazni kell.) Saroktelek esetében utcai teleksavon a kézterilet feldli telekhatartdl mért max.
30 m mélységli, az 6vezetre elbirt maximalis épitménymagassagu, de min. 6,0 m oldal- kertet a
szomszédos telek telekhataratol kell érteni. A telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabbik
kozterlleti telekhataron mért, a vele sz6get bezard masik kozteriilet feléli telekhatartol szamitott
max. 40,0 m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis mérete az dvezetre eldirt maximalis
épitménymagassag, de min. 6,0 m.

c., az elbkertben lejtd vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkilénbséget kizdene le nem
helyezhetd el. A telek utcai épitési savjaban a féldszinti padldé pedig nem lehet 90 cm-nél
magasabban a telek elétti jardaszinttél.

d., A melléképitményeket az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni :




- A gazdasagi savban helyezhet6 el az allatkifuté, a tragyatarold, a komposztalé és a silé,
- az el6kertben nem helyezhetd el a kdzmiip6tld miitargy, a szélkerék, az dmlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttél és a telek elbtti jardaszinttdl
90 cm-nél magasabb terasz sem. Az elé és oldalkert fel8li épitési helyen nem helyezhetd el pavilon,
egyeéb elarusitd épitmény, valamint parkold és garazs.

e., atelek beépithet6 teriiletének mértékét a beépitési % szamitdsahoz (az Lf Gvezetben )a telek utcai
homlokvonalatél mért Lf-1 esetében max. 70,0 m, Lf-2 esetében max. 80,0 m mélységig lehet
figyelembe venni.

7.8

A vegyes teriilet

W) A terv vegyes terlilete a sajatos épitési hasznélata szerint telepiiléskdzpont vegyes terlilet, ezt a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(2) A vegyes terilleten elhelyezhetd épitmények az alabbiak:

a.- a teleplléskdzpont vegyes terilet altalaban tobb rendeltetési egységet magaba foglalé igazgatasi,
kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltat, egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi és szocialis rendeltetésli épiiletek, valamint lakdépiiletek, illetbleg ezekkel vegyes
funkci6ju éplletek elhelyezésére szolgal. Az ilyen terlleten nem helyezhetd el parkoldohaz és
lizemanyagtolt6, valamint még kivételesen sem termeld kertészeti épitmény.

b.- vegyes terileten lakas esetén max. 4, rendeltetési egység helyezhetd el, egyéb rendeltetés esetén
tobb is. Lakas rendeltetés esetén a lakésra vonatkozo el6irast kell betartani.

3) A kozségi szennyvizhalozat kialakitasa utén, vegyes tertleten teljes kozmavesitettséget kell kialakitani .
(4) A terv vegyes teriletén az alabbi tablazat szerinti jellemz6ji épitési Ovezeteket kell alkalmazni, a terv
szerinti térbeli rendben :
alkalmazhato A telek
Legkisebb alakithatd legnagyobb
Sajatos épitési Rendel- | Epitési bvezetjele | Szélesség | Mélysége Teriilete Aktiv Beépitettsége Utcai
hasznalat tetés (beépitési e (m) (m) (m2) zoldfeliilete (%) épitmény-
madja) (%) magassaga
(m)
Teleptlés- Lakés 30
kozponti vegyes | intézmény VT-0O 20 75 1500 25 35 4575

Megjegyzés: O = oldalhatéron allo,

Az 500 m*t6l kisebb tertiletl kialakult telkeken csak egy, az 1000 m>-t6l kisebb tertleti telkeken pedig csak max. kettd db.

(5)

(6)

épllet helyezhetd el.

A kialakult méretii telek az dvezeti szabalyok betartasaval Uj épllettel ugy épithetd be, ha a terliletén a

személygépjarmi parkolok az elfirdas szerinti mértékben elhelyezheték, és a szomszédos telken

épithetd maximalis épitménymagassagu épiilet épitését sem akadalyozza.

A kialakult épitménymagassag alkalmazasa a védett épuletek szomszédos 1-1 telkein, valamint a mar

meglévd és megmaradd magasabb épiiletek melletti telkeken ( 1-1 szomszédos telken ) alkalmazhato,

az illeszkedés érdekében, és az dvezetre eldirt max. épitménymagassagtol legfeliebb 1,5 m-el, a

magasabb éplet irdnyaba el lehet térmni.

A teleplléskdzpont vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az épiiletet illetbleg a

telket, ha a szintterllet legalabb 2/3 része intézményi funkcioju, egyébként a rendeltetés : lakas.

A Vit dvezetben az alabbiakat is alkalmazni kell :

a., - az utcai épuleteket a terv szerinti el6kerttel, vagy eldkert nélkil és szabadon alléan, valamint
oldalhataron alléan lehet illetéleg kell elhelyezni (az épittetéi szandék szerint), az dvezeti el6irasok
betartasaval.

b.,- a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében 0,0 m elékertet jelent, és a vonatkozd
terliletek el6irdsa biztositdsara a szabalyozasi vonalon fekszik) a telek hatsokertje iranyaba
elmozdulhat (pl. bejérati el6tér), &m a kdzottik igy kialakuld terlletet kzhasznélatra &t kell adni, és
arra a kozterlleti szabalyokat kell alkalmazni. A nagyobb, mint 0,0 m elékert(i és épitési vonalu
dvezetekben, ahol a telek elékertje intézményi hasznositas esetén és a szabalyozasi terv szerint a
telek disztér hasznositasat irja el6, a disztér teriletet is kozhasznalatra atadott magantertletként
kell kezelni, és rajuk a kdzteriileti szabalyokat kell alkalmazni. A telek disztér terlilete a telek
terliletébe azonban beszamithato.




c.,- az utcai épllet ( ek ) mogotti éplilet (ek) et az oldalsé telekhatarra kell elhelyezni (benyuld szamy),
tovabba keresztszarny is épithet, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy belsé udvarban
szabadon &lléan is elhelyezhetok. Legalébb az dvezetre elGirt szabalyozott legnagyobb épitmény
magassagnak megfeleld tavolsagot, de legalabb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkdzt fekvé
homlokzatok kozott is (a benyuld szamyak koézott, az utcai éplilet és a keresztszarnyak kozott, és
atmend teleknél a két utcai épiilet kdzott).

d.,- Epiletrész a kozteriilet 616 az 5.§. (13) szerint nydlhat ki.

e., - Akézterllet fel6l garazsbejarat nem nyilhat. (de lzletbejarat és portél azonban tobb is)

f.,- azintézményi rendeltetéshez szlikséges ligyfélparkold csak a sajat telken biztosithato.

g., - oldalhataron &llé beépitési mdd elbiras esetében az éplleteket az épitési helyen bellil szabadon
alléan és oldalhataron alléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi
lehetévé, hogy a szomszédos telek Gvezet szerinti eldirt beépitését nem korlatozza, illetve a
kialakult allapot az egyéb el6irasok betartdsa mellett is ezt lehetévé teszi.

8.8§.
A gazdasagi teriiletek

A terv gazdasagi terllete a sajatos hasznélata szerint kereskedelmi és szolgaltaté (Gk) és nem zavaré
egyéb ipari gazdasagi (Ge) felhasznalasu létesitmények teriiletei lehetnek a terv szerinti térbeli rendben.
Ipari gazdasagi-uzemi felhasznalas esetén a telekalakitas is csak az illetékes kdrnyezetvédelmi hatésag
hozzgjérulasaval végezhetd és engedélyezhetd. A kozség terlletén a kornyezetét er6sen zavard
gazdasagi célu ipari épitmények, valamint az esetlegesen védétavolsagot igénylé mezégazdasagi izemi
terliletek /a zavaré gazdasagi terliletek dvezetébe tartozéan/ nem helyezheték el.

A Gk jelli kereskedelmi és szolgaltatd teriileten nem helyezheték el az egyhazi, egészségiigyi és
szocialis éplletek.

A Ge jelli ipari terlileten nem helyezhetdk el a jelentés mértékii zavard hatasu terllet, illetdleg a jelentés
mérték(i zavar6é hatasu ipari terillet a kilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas, fertézéveszélyes ),
blzds, vagy nagy zajjal jar6 gazdaségi tevékenységhez sziikséges épitmények, valamint a
teleplilésgazdéalkodési, és az egyhazi, oktatasi, egészséguigyi és szocialis épiletek.

Gk és Ge dvezetben a kdzmlivesitettség mértékét az alabbiak szerint kell kialakitani: - Uj rendeltetési
egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kdzmivesitettség megvaldsulasa esetén lehet, meglévé
dvezetben -a kdzségi szennyvizhaldzat kiépitéséig - részleges kozmiivesitettséggel kialakithatd Uj
rendeltetési egység. A terlletnek és a meglévé épuleteknek a rendeltetés szerinti megtartasa csak a
részletes kornyezeti fellilvizsgalat elkészitése alapjan lehetséges, melyet a rendelet életbe lépése utan 3
éven beliil, de legkésébb 2009. 12. 31.-ig a tulajdonos kotelezettségével el kell készittetni.

A terileten az alabbi tablazat szerinti ,jellemz6jli” épitési ovezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben:

alkalmazhato a telek
sajatos Legkisebb alakithato legnagyobb
épitési hasznalat Beépités | épitési vezet | Szélessé- | Mélysége | teriilete aktiv zold- | beépitettsége |  Epitmény-
mod jele ge (m) (m) (m?) feliilete (%) (%) magasséga (m)
kereskedelmi szolgéltato Gk 30 65 2.000 25 30 4595
Nem zavaré Ipari SZ Ge 40 50 2.500 25 30 4,5-9,5*

SZ = szabadon allé

*a technoldgiailag sziikséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. silé, kémény .stb. épitmény az épitménymagassagba

(5)

nem szamitando be

A nem zavar6 kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet épitési telkeit sajat telkén belll legalabb 10
méter szélességli és legalabb haromszintes zdldteriilettel kell ellatni a telekhatarok mentén, melyet az
épitési engedélyben eld kell irni és a tulajdonos kotelezettségével a hasznalatba vételig, de legkésébb
az épitési engedély jogerére emelkedésétdl szamitott 2. vegetaciés idészak végéig meg is kell
valositani.

A nem zavar6 egyéb ipari gazdasagi terulet épitési telkeit a sajat tertletukon belul legalabb 10 méter
szélesséql és legalabb 3 szintes zdldfelliletként kialakitott z6ldfelileti savval kell ellatni a telekhatarok
mentén, melyet az épitési engedélyben kell elGirni, és a tulajdonos kotelezettségével az engedély
joger6re emelkedését kovetd 2. vegetacios iddszak végéig, de legkésdbb a hasznélatba vételig meg kell
valositani.




A kereskedelmi — szolgaltaté épitményekhez szilkséges személygépkocsi parkold igényét és a nem
zavard egyéb ipari gazdasagi Uzemi terillet épitményeinek parkold igényét az épitési telken kell
biztositani.

(8) Gazdasagi terllet gépjarmi-parkolé igényét telies mértékben a sajat telkén belil kell biztositani.
98.
A kiilénleges teriilet

(1 A terv kiildnleges teriileteit a sajatos hasznalatuk szerint sportolasi-szabadidés-rekreaciés— rendezvényi
célt szolgalo, és temetb-teriletek, kegyeleti parkok, kozdsségi-szolgaltatd intézmények teriiletek, a
vizgazdalkodési terileten beldli kilonleges intézményi, a vizgazdalkodas alapvetd étesitményeit nem
zavard kdzosségi létesitmények céljara lehet felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A terilleten Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni csak a legalabb
részleges kdzmivesitettség megléte esetén lehet, illetleg ha legalabb: a korszer(i kdzm{-pétioval
biztositott energia ellatas, az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott megoldassal biztositott
ivovizellatas és szennyviztisztitds valamint szennyviz elhelyezés, tovabba a legalabb nyilt arkos
csapadékviz elvezetés biztositott.

(3) A terlileten az alabbi ,jellemzgji” épitési dvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

alkalmazhato A telekre
sajatos épitési 6vezet a telek az éplilet leg- A telek leg- A telek minima-
hasznélat beépitési mod jele legnagyobb nagyobb épit- kisebb aktiv lis tertilete m?
ill. rendeltetés beépitettsége mény- zéldfeliilete
(%) magasséga (m) %
temeté KI-t 5 4,0 25 K**
Kegyeleti park Ki-kep 5 4,0 25 K**
Egyéb kiilénleges kbzbs-
ségi szolgéltatd intézmény | Szabadon Klo-sp 10 4,5-12,5* 30 5.000
Kiilonleges szabadidos- alio Kio-sz. 10 45-125 30 10.000
rekredciés
Kiilénleges hulladékelh.
/szennyviztisztité/ Kv-sz 15 -6,5 15 5.000

*

k%

K= kialakult telektertlet
= csak a rendeltetés és technologia megkivanta épitmények, ugrétorony, fedett csarnok, napozd, csuszda ...stb.
épitménye lehet maximum 8,0 m max., egyébként legfeljebb 4,5 m., illetve 4,0 m.
= nem megoszthato, de a terv elfogadasakor meglévé telke bovithetd
A terv kildnleges terlletei elsédlegesen a terlilet sajatos épitési hasznélatanak, ill. rendeltetésének
megfeleld éplletek illetbleg épitmények elhelyezésére szolgalnak. A melléképitmények kozil kozmi
becsatlakozasi mtargy, kdzmipotld mitérgy, hulladéktartaly-tarolé ( legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal
), valamint a pihenés céljat szolgaldan kerti épitmény (hinta, cslszda, homokoz6, szokékut, pihenés és
jaték céljara szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz,
tovabba kerti szabadlépcsé (tereplépcsd ) és lejtd helyezhetdk el. A kdézmdiivesitettség fokat az alabbiak
szerint kell kialakitani :
- Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni a kegyeleti park kivételével csak a legalabb részleges
kbzmiivesitettség megvaldsulasa esetén lehet.
A sportolasi és szabadidGs célu terlleten épuletet és épitményt csak a teljes kozmivesitettség megléte
esetén lehet épiteni.

10. §.
Az lidlilbtertiletek

Szabolcsveresmart kozség ddléteriilete a volt zartkert teriiletétdl DK-re, a t0-vizgazdalkodasi terllete
mellett a K-i, az E-i és a Ny-i oldalon, valamint a Tisza-téltés K-i oldalan, a volt szeszfézde és
kornyezetében kialakulé hétvégihdzas udilétertlet, valamint a To Ny-i oldalan kialakuld Udul6hazas
udiléterdlet.

Az (duléhazas Udul6terilet telkein legfeliebb tizenkét (idiléegységet magaba foglald Udiléépilet
helyezhetd el a terv szerinti térbeli rendben.

A terlileten elhelyezhetdk olyan épiiletek és épitmények, melyek a teriilet rendeltetésével dsszhangban
vannak, annak elsérendi rendeltetését nem zavarjak.



(4) Kivételesen elhelyezhetbk sportlétesitmények is.
(5) A hétvégihdzas Udul6terileten, ha az allattartasrél szld helyi rendelet masként nem rendelkezik -a
lovasturizmust szolgalé 16istallo kivételével-kiilonalld arnyékszék, allatkifutd, tragyatérold, komposztald,
silé és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmények- terepszint alatti, fedett kialakitasu
kivételével - nem helyezhet6 el.

(6) Uduiléter(leten csak a tertilet igényei szerinti és a 3,5 t 6nsulynal nem nehezebb gépjarmiivek szdmara
szolgalo parkolok és garazsok helyezhetok el.
) UdtilGterdleten hulladékudvar nem alakithato ki.
(8) Uh és Ul dvezetben a kdzmdiivesitettség mértékét az alabbiak szerint kell kialakitani:
-Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kdzmivesitettség megvalosulasa esetén
lehet.
9) A terlileten az albbi tablazat szerinti ,jellemz6ji” épitési Gvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti tér-
beli rendben :
alkalmazhato a telek
Legkisebb alakithato legnagyobb
sajatos Beépitési | épitési bve- | szélessé- | Mélysége | teriilete aktiv zold- | beépitettség | Epitmény ma-
épitési hasznalat méd zet jele ge (m) (m) (m?) feliilete (%) (%) gasséga (m)
Hétvégihazas )
Udtiléteriilet 0 Uh 18 40 400 35 20 45
Udiléhazas
ddiiléteriilet 0 Ui 40 50 2000 30 25 -7,5

(1)
(2)

O = oldalhataron allo

A beépitésre nem szant teriiletek
11.§.

A kbzlekedési és kbzmiiteriilet

A terv kozlekedési terliletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznaini.

Az (1) bekezdés szerinti terlilet sajatos hasznalata illetbleg rendeltetése szerint az alabbiak szerint
tagolodik :

szab. szélessége
14,0-18,0 m (K)

Neve
- a 3830 /Kékcsel/. sz. ut
- a3832. szdmu Doge-i Ut 12,0-16,0 m (K)
b,. teleplilési gydijtéut: - aDédzsa Gy. u. 16,0-18,0 m (K)
c,. a teleplilés egyéb utcai kiszolgalé utak, illetéleg vegyesforgalmu utak a terv szerinti térbeli rendben.
6, 12-16 m (K)

a,. orszagos mellékutak :

d., jelent6sebb kilterileti feltard és mezégazdasagi utak a:
010/2, 011/2, 012, 025/4, 031, 035, 039, 046, 051, 053, 055, 084/1, 0127/2, 0133, 0134/1, 0140,
0149, 772 (a Rakéczi u.) a 781 hrsz.-u ut, 802, hrsz.-U utak 10,0-14 m (ill. K)
e., kerékparutak az orszagos mellékutak kul- és belterleti szakaszan, a gy(ijtduton az
Ut terdletén belll
A kozlekedési terlletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettlk csak akkor és Ugy lehet
épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védddvezete sem érinti korlatozéan az Ut hasznalati
értékeét.
A Kilterileten a kdzlekedési terilletek terv szerinti szélessége iranyadd, amit ugy kell értelmezni és
alkalmazni, hogy az épitési terlletiik szélességét az engedélyezési tervilkben kell pontositani (mindenhol
a konkrét helyszinrajzi adottsagoktdl fliggéen) a terv szerinti szélessége +-25 % hatarok kézott. Ezt az
utakkal érintkezé teriletekre vonatkoz6 hatosagi engedélyeknél is figyelembe kell venni (amig az ut meg
nem valdsult).
Az orszagos utakat kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és a belterilet-, illetbleg beépitésre
szant terliletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 3830 szamu és a 3832 szamu utakat 6nallo
kerékparuttal, a Ké-k dvezetli kiszolgalé utakat pedig egy-, vagy kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas
Utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Terlletlikon a szegéllyel parhuzamos formaban
szegély mentiként elhelyezhet6k az Ut menti épitmények kozforgalmi gk. parkoldi. A Ko-k dvezetl
kiszolgal6 utcak vegyes-forgalmuak is lehetnek. A K6-v utak vegyesforgalmu utak, melyek burkolatat az ut
terliletén belil teljes szélességében és Ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi szervezése altal csillapitsa a
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jarmivek haladasi sebességét. Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, illetéleg ennek
helyszlkségletét biztositani kell.
A terv vegyes-forgalmu Utjait és a diszteret diszburkolattal kell ellatni, terlletikon csak térszint alatti
kozmivek, diszparkok, képzOmiivészeti alkotasok, szokOkutak, pihend-helyek, fasitas, 5 méternél nem
magasabb fénypontl kdzvilagitas, valamint az intézményi rendeltetés teraszai, ki-(l6i helyezhetdk el.
A terv kozlekedési és kdzmiiterlletei kdzterlletek.
Belteriileten és beépitésre szant terlileten Ujonnan légvezeték a falusias lakéterlilet kdzteriiletei, illetve
gazdasagi terilet kivételével nem épithetd. A meglévd légvezetékeket azok felljitasakor, atépitésekor,
kivaltasakor a fenti terileteken foldbe kell helyezni.
Hirk6zl6 torony, atjatsz, erdsitd lakoterllettdl legalabb 300,0 m-re, Uduléterilettél 300,0 m-re, a féutaktdl
200-200 m-nél nem kézelebb, és csak gazdasagi, vagy kilénleges hulladék elhelyezésre szolgalo
terlleten telepithetd. Természetvédelmi terlileten nem épithetd. Ez aldl kivételt képeznek a vizlgyi
terlleten, a vizigyi érdekeltségli magas tornyok.

12. §.

A z6ldteriiletek és a zéldfeliiletek

A terv zOldteriiletei a kdzparkok és a diszparkok, tertletik kdztertlet.
Terlletikon kdzhasznalat el6l elzart rész nem alakithatd ki, és épllet nem, de a mivelédést szolgald
ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelaté azonban igen/ helyezhetd el, de a diszparkokban a
testedzést szolgald ,tornapalya, gyermekjatszotér stb” nem alakithatd ki. A terilet minimalisan 75%-at
zOldfelulettel, illetve vizfelilettel fedetten kell kialakitani, ha ettél eltéréen szabalyozasi terv nem
rendelkezik.
A kozparkokon belll felszini viztarozok, disztavak és diszburkolattal kialakitott kozlekedési fellletek
|étesithetdek.
A terlletiikon a pihenést, a testedzést szolgaldé épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, nyilvanos WC....sth.) a terillet fenntartasahoz sziikséges épitmény elhelyezhetd.
Az épitési telek minimalisan eldirt zéldfelliletébe a telek kdzlekedési létesitményei, parkoloi teriilete még
hézagos (attdrt) burkolat létesitése esetén sem szamithatd bele.

13.§.

Az erdéteriilet

A terv erdéteriiletei sajatos hasznalatuk illetSleg rendeltetéstik szerint védelmi (véd6-) Ev és gazdasagi Eg
erdok.
A védelmi - joléti rendeltetésl erd6t (Ev) tomoren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a
gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell, illetve lehet bedltetni.
Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények alatt az alabbiakat kell érteni:

- Mindenféle erdében a foldrészletek megkdzelitését szolgald utakat és a vizelvezetd

arkokat, valamint 6rhazakat, és
- az erdégazdalkodas lzemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd erdbket gazdasagi és
oktatasi-kutatasi rendeltetési erdéterileten 0,5 %- os beépitettséggel el lehet helyezni.
Szabolcsveresmart (Eg-jelli) gazdasagi célu erdéteriiletén a 100.000 m?t meghaladé terilletnagysagu
telken legfeliebb 0,5 %-0s beépitettséggel az erdé gazdasagi rendeltetésének megfeleld épitmények,
helyezhetdk el. Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
A terv erdéteriletein / kivéve a védelmi erdék / épitmények csak akkor és gy helyezheték el, ha a
terlileten, illet6leg az épitmény szamara legalabb: a korszer(i kozmdiipotléval valo villamos energia ellatas,
az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldassal az ivdvizelldtas és a szennyviztisztitdas és
szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés is biztositott.
Az erdb-Ovezetben a terv elfogadasa el6tt mar meglévd, az Gvezetre vonatkozd elbirast meghaladé
nagysagu épiiletek-amennyiben egyéb hatdsagi elbirasoknak is megfelelnek - a kialakult beépitettségtél
fliggetlenil megtarthatdak és feltjithatdak, a lakééplletek egy alkalommal legfeliebb 25 m?el bévithetéek,
korszeriisithetdek. A megtarthato épliletek a sajat tertiletiikdn pedig atépithetdek.
14.§.

A mezbgazdasagi terilet

A terv mezdgazdaségi terllete a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban: mezégazdasagi termelés), illetéleg az ezekhez sziikséges
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(2)

épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni az
alabbiak szerint:
-a., Ma jeld, altalanos 6vezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény elhelyezhetd, mig
-b., MKo jell, ndvénytermesztésre szolgaldé dvezetében az allattenyésztés épitményei sem
helyezheték el,
-c., MK jelii kertes dvezetben /jellemzben a korabbi zartkerti terliletek!/ tertilet, épitmények kdzil csak a
mezbgazdasagi kertes mliveléshez szlikséges gazdasagi épitmények helyezhetdk el.
Mezégazdasagi altalanos dvezetben (Ma)

a., Az 6vezetben jellemzden az eléz0 mezdgazdasagi dvezetbe sorolt, természeti védelem alatt nem allg,

és méashovéa nem sorolt mez6gazdasagi tertletek tartoznak.

b., Az 6vezethe esd telkeken / kivéve az dkologiai halozat és a csatornak partja és a belteriilet kozé es6

zéldterlleteket, ahol semmilyen épilet és épitmény Ujonnan nem épitheté és létesitheté / a
ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei és lakdépiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
1., Gazdasagi éplletek:

1.1 52616, gylimélcsos, intenziv kert mivelési &g esetén: ha a telektertilet legalabb 1 hektar,

1.2 szantd, kert, legel6 (gyep) mvelési ag esetén: ha a telekterlilet legalabb 5 hektar,

1.3 rét, nadas, vizéllasos terllet mvelési &g teriletén éplilet nem helyezhett el.
2., Lakééplilet:

2.1 52616, gyumolcsos, intenziv kert miivelési &g esetén: ha a telekterilet legalabb 10 hektar,

2.2 szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 15 hektar,

2.3 rét, nadas, vizallasos terilet mivelési &g tertiletén nem helyezhet6 el.

c., Atelek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, illetve maximum a 3000 m?t, birtokkdzpont telkén a

30 %-ot. Onallo lakoépiilettel a telekteriilet legfeliebb 1,5 %-a, de legfeliebb 150 m? épithetd be.
Természetvédelmi és természeti terileten uj birtokkzpont nem alakithato ki.

d., A telken az éplileteket a szabadon &llé beépitési modhoz tartozd, legaldbb 10 méter el6-, oldal- és

hatsokert altal meghatarozott épitési helyen belll kell elhelyezni. A telken belll a szomszédos
telekhatarral parhuzamosan minimum 10 m savszélességben telken beliili erdésav létesitését eld kell
irni, a hasznélatba vételi engedélyig pedig a tulajdonos kotelezettségével azt meg kell valdsittatni.

e., Onallo lakoépiiletet 30-45°-0s hajlasi magas tetével kell fedni, épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m

lehet.
Egy telken tjonnan csak egy tanyaudvar alakithaté ki, amelynek teriilete:
1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m?, és a telekterllet 20 %-a, és
2., utdlag sem alakithat6 onallo telekké, ha a megosztas kovetkeztében az épitési eldirasoknak
nem felel meg.

g., Az dvezet terliletén sem a fé- és mellékut épitéséhez, sem egyéb toltéshez, épitményhez nem alakithato

ki anyagnyer6 banyatelek, ha annak teriilete nem haladja meg az 5 hektart, és a banyatelek
rekultivicioja az eredeti terepszint biztositdsara nem garantalhats. Az igy kialakitott telken a
banyaszattal kapcsolatos felvonulasi épliletek és berendezések nem helyezhet6k el. Ezeket a
terlileteket a banyaszat befejezése utan azonnal rehabilitalni kell. A banyaszatot felvalto terlilethasznalat
és épités csak a tertlet rehabilitcioja utan engedélyezhetd.

h., A dll6utak mentén az (ttal hataros ingatlanok tulajdonosait az énkormanyzat (hatarozatban) az ut

mentén védd fasor telepitésére kotelezheti.
A meglévé mg-i lzemi teriileteken meglévé, vagy Uj ilyen lizemi telek alakitasakor és beépitésekor a 8. §.
el6irdsait is alkalmazni kell.
Nem lehet épitési telket kijeldlni és azt beépiteni a teleplilés tavlati fejlesztési teriletein, kivéve a terv
szerinti hasznélatba vételt.
Ahol a terv mez6gazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek, vagy tertlet alakithato,
ott az Ma Ovezetben csak kistermel6i” mértékl allattartas és az ehhez szlkséges épitmények
engedélyezhetdk, ill. helyezhetok el.
A terv Ma& Gvezetli mez6gazdasagi terllete barhol erdésithetd, védé-, vagy gazdasagi rendeltetési
erdéterlletként felhasznalhaté (kialakithatd) a terv modositasa nélkdil.
Mezbgazdasagi kertes (MK) dvezetben

a., Az dvezetbe a korabbi zartkertek mas célra fel nem hasznalt terliletei tartoznak.
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b.,

g,

a.,

b.,

Az Ovezet terilletén a valamint a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei, illetéleg az azokat kiszolgald melléképliletek helyezhetdk, az alabbi feltételekkel:
1, A 720 m2-t el nem érd teriiletl telken épitmény nem helyezheté el.
2., A 720-1500 m2 kozott terliletnagysagu telken egy gazdasagi épillet és egy terepszint alatti
épitmény (pince) helyezheté el, de csak akkor, ha a telek szél6, gylimolics, vagy kert mivelési
agban van nyilvantartva.
3., Az 1500 m2t meghalado terlilet(i telken legfeliebb 2 gazdasagi épllet (épilet vagy pince)
helyezhetd el, ha a telek sz616, gylimolcsos vagy kert miivelési agban van nyilvantartva.
4., lakdépilet nem épithetd.
5., Szanto, gyep, nadas mivelési agu telek, vagy telekrész nem épithet be.
A telek beépitettsége nem haladhatja meg a tertiletének 3 %- &t, és a beépitett terlilet a 300 m?t sem
,Az épileteket a telken az oldalhataron all6 beépitési méd szerinti épitési helyen belil kell elhelyezni,
minimum 10 m-es, maximum 15 m-es el6kerttel.
Ujonnan legfeliebb 3 m épitménymagassagl gazdasagi épiilet helyezhet el. Az épiiletet 30-45°-0s
hajlasszdgl, jellemzden az utcara merdleges gerincli nyeregtetével kell kialakitani, és a tet6tdmeg 1/2-e
lehet Gsszetett tetd is.
Az Gvezetben allattarto épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha lakééplilet is mar van, és a mogétt, és csak
a sajat szikségletnek megfeleld szdml haszonallat tartasara, és legfeliebb 15 m? beépitett nettd
terllettel.
A mezdgazdasagi kertes tertleten 0,5 m-t meghalado terepszint valtozas nem engedélyezhetd. A fenti
megvaltoztatott terepszint a telek maximum 10%-an, és a szomszédos telket, annak kialakult
terepszintjét nem érint6en térténhet.
Mez6gazdasagi korlatozott hasznalati dvezet (MKo)
Az Ovezetbe jellemzéen a természeti vedelem altal érintett, illetleg a csatornak kozvetlen
kornyezetének terliletébe esé korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terilletek tartoznak.
Az Ovezetbe esd telkeken a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, helyezhetdk el az alabbiak szerint;
1., Laké- és gazdasagi épiletet és épitményt a terilleten elhelyezni nem lehet.
2., Egyéb korlatozott mezdgazdasagi terlleten Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi
telekterllet nagysag és miivelési agak esetén szabad:
2.1., Szél8, gyuimdlcsds, intenziv (folias) kert mivelési &g esetén: ha a telektertilet legalabb 5
hektar, a telekterilet 3%-aig, de maximum 300 m? nettd tertilettel
2.2., Szantd, rét (legel6) mivelési &g esetén: ha a telekterilet legalabb 10 hektar, a telektertilet 2
%-aig, de legfeliebb 500 m? nettd terllettel
2.3., Nadas és vizallas / vagy az id6szaki vizallasos, belviz veszélyeztette, és a csatornak partjatol
100 m-re, valamint az orszagos okoldgiai halézat dkoldgiai folyoso teriiletén / mivelési agu
telken, illetéleg telekrészen nem helyezhetd el épiilet.
Az dvezetben csak a legeltetéshez kapcsolddd allattarto telep 1étesithetd, védétavolsagot nem igényld
nagysagrendben.
A telek beépitettsége legfeljebb 2 %-0s, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb 30 %-os lehet
Az éplleteket a szabadon all6 beépitési mddhoz tartozd, legaldbb 10 m eld-, oldal- és hatsé kert altal
meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
Az dvezet terlletén elhelyezhet6ek:
1., a nyomvonal jellegl épitmények és mditargyaik (kiilén jogszabalyok keretei kdzott),
2., a koztargyak,
3., a honvédelmet, az arviz- és a belvizvédelmet, illetéleg a belbiztonségot szolgalé mitargyak.
15. §.

A vizgazdalkodasi teriiletek

A kbdzség vizgazdalkodassal kapcsolatos terlletei a kdzcélu nyilt csatornak medre és partja, a jelentésebb
arkok terilete.

A terilleten csak a vizkarelharitast szolgald, illetve a biztonsagi létesitmények kozil a vizrendezést
kiszolgald, az illetékes szakhatosag altal engedélyezett épitmények helyezhetdk el.
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V jelli vizgazdalkodasi teriilet dvezetében Uj épitmény a vizgazdalkodas, a vizvédelem és a kdzosségi
célu (V-Ki dvezetbe tartozé) épitményei kivételével nem helyezhetd el. A V-Ki dvezet a vizgazdalkodasi
tertilet kulonleges intézményi tertlete, ahol csonakkikoto, ideiglenes strand és épitményei helyezhetdk el.
A terlileten elhelyezheték olyan épiiletek és épitmények, melyek a terlilet rendeltetésével dsszhangban
vannak, annak elsérend(i rendeltetését nem zavarjak.

Az dvezetben kivételesen a sportlétesitmények kozil a kozosségi célokat szolgald vizi sport [étesitmények
is elhelyezhetdk.

Il. fejezet.
EGYEB ELOIRASOK

16. §.
A bel - és a kiiltertilet lehatéarolasa, valamint a teleplilés taviati fejlesztési teriiletei

A teleplilés jelenlegi belteriilete a j6vében a kdvetkezOk szerint valtozik:
Csokken: a Dozsa Gy. utcatdl E-ra, a 439/12 hrsz-U (tig, a Rakdczi utca mentén, a nyari -gat mellett,
Rozsaly-pusztan, a mocsaras E-i részen, a sportpalya mellett, annak E-i részén,
NG: E-on, a Tisza toltésnél hétvégihazas iidilGteriilet miatt, és a T6 E-i részén, a 0126 és a 0128
hrsz-U telek és alatorésein lidiiléhazas Udiil6terdlet miatt, a terv szerinti mértékben.
Szabolcsveresmart kiiltertiletének beépitésre szant tertiletei nének:
Tolgyes-szognél Ny-i iranyban telepliléskdzponti vegyes teriilet, a 03/14-22-ig és a 0176/4 hrsz.- telken
kereskedelmi szolgaltaté terllet, a 0179-0181 hrsz-U telkeken a terv szerinti mértékben Udiléhazas
udiléterllet miatt, az Ingdi-dlilében (idiléhazas udil6tertlet, a Szilas-szogben kilonleges szabadidés
célu teriilet miatt, Csandan nem zavar6 egyéb gazdasagi teriilet miatt, a Tisza — t6ltés D.-i oldalan a 057-
058 és érintett alatorései, a 439/6-7, 11, 14-14 hrsz.-U telkeken hétvégihazas Udl6teriilet miatt, a Tolgyes-
szOgben a 032 hrsz-u teleknek a terv szerinti terlletén szennyviztisztitd |étesitése miatt a kulterllet
beépitésre szant teriilete né.
A telepllés tavlati fejlesztési teriletei az (1) bekezdés szerinti teriletek.
A szabalyozasi terven jeldlt régészeti terillet hatarait a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a régészeti
kutatdsoknak megfeleléen a szabalyozasi terv modositasa nélkil megvaltoztathatja. E valtozasokat a terv
karbantartasakor, de legaldbb 5 évenként a tervre ra kell vezetni.

17.§.

A kozteriiletek meghatarozasa

A teleplilés kozterliletei a 11. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 12. §. szerinti zéldteriletek.
A kozteriletek betiltetési kotelezettségu tertletek, melyeket a tulajdonos kotelezettségével 2009. 12. 31.-
ig meg kell valésitani.
A kozség értékvédelmi, telepllésképi dvezeti eldirasai hianyaban a kdzterileteken hirdet berendezés
magassaga nem haladhatja meg az 5 m-t, a fellilete pedig nem lehet nagyobb 2 m*nél. A felilet
meghatarozasakor az egymastdl 3,0 m-nél nem tavolabb fekvd /egy homlokzati fellileten talélhato/ hirdetd
berendezések, hirdetések egyttes fellletét kell érteni.
A 12 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélesséqli kdzlekedési célu kozterlleteken kétoldali, a 12 m,
illetve annal kisebb szabalyozasi szélességii kozlekedési célu kdzterlleteken legalabb egyoldali fasort kell
telepiteni, a meglévék védelmérdl pedig gondoskodni kell az Ut tulajdonosa, illetve kezelSje
kotelezettségével, a tervezett utak mentén annak kialakitasa utani 2. vegetacios id6szak végéig.

18.§.

A kbrnyezetvédelem

A terv terliletén a teleplilésépitési tevékenység soran a jelen szabalyzat korabbi, kornyezetvédelmi
vonatkozasu épitési eldirasain tal (pld. az egyes teriilet-felnasznalasi modok, illetve épitési dvezetek
terhelhetésége, beépitettsége, szintterillet-sirlisége, a telies kdzmivesitettség elbirasa, stb.) az
alabbiakat is alkalmazni kell:
a) a terven kijelolt gk. parkolokat viz at nem ereszt6 burkolattal kell kialakitani, s a
csapadékviziiket kilon halézattal gy(ijteni, és kezelés utan engedni a kdzcsatornaba,
b)  a gyalogos fellileteket (gyalogos kozlekedési terlileteket, sétanyait és gyalogutjait, disztereit)
Ugy kell kialakitani, hogy roluk a csapadékviz a zéldfellletre folyjon.
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a.,
b.,
c.,

(10)

(11)
(12)

Levegdtisztasag-védelem szempontjabél a killén jogszabalyban fjelenleg a 4/2002.(X.07) KvVM
rendelet 1. szamu melléklete) megallapitott, az orszag tdbbi terllete 10-es zdna-csoportjaba tartozik, a
zénak szerinti, - kén-dioxid, nitrogén-dioxid, szén-monoxid és benzol tekintetében ,F”, szilard
szennyez@anyagok tekintetében ,E” zonacsoportba esik, ennek megfeleld terhelési hatarértékeket kell
alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem terén az dvezetre vonatkozo hatarértékeket kell alkalmazni (jelenleg a 27/2008.
(XIl. 3.) KWWM-EUM egyittes rendelet kategoriaja szerint) a terv terliletén a “falusias, kertvarosiad
lakoterilet falusias beépitéssel” besorolashoz rendelt hatarértéket. A szalldpor terhelés mérséklésére az
utak vonaldban zart, nagy lombozat( fasorok telepitésérdl gondoskodni kell, melyet legkésébb az ut
felUjitasa, kiépitése soran az ut tulajdonosa ill. kezelGje kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek
alapjan a TRT alatamasztdé munkarészének figyelembe vételével.

A terv terilete a felszin alatti vizek védelme érdekében, az itt végezhetd tevékenységek
szempontjabdl ,érzékeny” terilet.

Felul kell vizsgalni a szennyvizelhelyezést, és a csatornazasig is legalabb engedélyezett
kdézm(ipotlo kialakitasara /épitésére kotelezni a tulajdonost.

A terv zoldterlleteit és erdéterileteit, tovabbéd a gazdasagi-és a kildnleges tertiletek telkeire
eléirt korbefasitas altal lefedett (meghatarozott) terileteket a kialakitasuktol szamitott 2 éven
belili belltetési kotelezettség terheli.

A kommunalis és lakossagi szilard hulladékot a kistérségi hulladék-lerakoban kel
megsemmisiteni, ezzel egyutt a régi szeméttelepet rekultivalni, a tertletét erddsiteni kell.
Kommunalis szennyviz és sertés higtragya kdzos aknaban nem gydijthetd.

A kozség igazgatasi terlletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan |étesitmények
uzemeltethetdk, épithetbk, amelyek altal a kibocséatott zaj mértéke a védendé épllet homlokfala
elétt 2 méterrel nem haladja meg az dvezetre vonatkoz6an jogszabalyban eléirt hatarértéket. A
zaj elleni védelmi Gvezetek tagolasa:

csendes dvezet: a helyi védett terliletek, a temetdk, kdzparkok és a szabadidés teriiletek,

atlagos érzékenységli 6vezet: minden mas telepiilési tertilet,

nem érzékeny dvezet: az igazgatasi terliletnek a telepiilési terileten kivili része.

A kozség igazgatasi teriletén ,az orszag tobbi terllete” besorolashoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

A mezbgazdasagi por elleni védelmi zonaban (a mezdgazdasagi-altalanos rendeltetési
dvezetekben) a diilé utak mentén a telkeket legalabb egysoros diiléfasitassal kell ellatni.
Orszagos kozuttal érintkez6 telken épitmény csak magasabb rend(i jogszabalyok altal szabalyozottak

szerint helyezhetd el.

19.8§.
A teleplilésrendezés sajatos jogintézményei

Hataridd nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teriileteket:

a., a vonalas infrastruktira altal lefedett terliletsavokat és a zoldterlileteket (kivéve a rendeltetésiik
szerinti épitményeket),

A kisajatitas és a helyi kdzat céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhatd a tervezett
szabadidGs-rekredcios terilet, valamint a terv szerinti kézlekedési és kdzmiiteriletek megvaldsitasa
érdekében szilkséges terv szerinti teriiletekre. Ezeket, mint a telepilésfejlddés miszaki-fizikai eszkdze,
kézérdeknek kell tekinteni.

Beliltetési kotelezettség terheli a terv kozterileteinek zéldfellileteit, a terllet tulajdonosanak
kotelezettségével, melyhez az 6nkormanyzat tAmogatast adhat.
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