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1. melléklet

MAGYARAZO ABRAK 1.

A.) zartsora altalanos és keretes mdd értelmezése és kezelése

1. Epitési helyek:

a.) zartsoru aktalanos b.) zartsor( keretes
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épilésihely az utcavonalon épllésihely szabélyozott épttési hely az utcavonalon épttésihely smbélyozott
ebkerttel ebkerttel
épitési vonal lehet: épitési vonal lehet:
- utcavonal épitési vonal lehet: - utcavomal épitési vonal lehet:
- szabalyozott - elokert vomala - szabalyozott - ebkert vomla
- elbkert vonala mogott - elbkert vonala mogott eseti
eseti eldirassal eldirassal

Jelmagvardzat:

hk = hatsokert, mérete a szabalyozott épitménymagassag, de legaldbb 6,00 m.

ek = eldkert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult elékertekhez illeszkedve legalabb 3,00 m.

év = épitési vonal, HESZ-ben meghatarozott vonal, ahov4 az épiileteket a homlokzati hatarfallal kotelez6en kell

elhelyezni.

telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 0j telekosztas, vagy telekmegosztas,

telekhatarmaddositas esetén kotelezden be kell tartani.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatarozott, melyet 0j telekosztas esetén kotelez6en be kell tartani. Te-
lekmegosztas, vagy telekhatdr modositas esetén a kotelez6en betartando telekszélesség mellett a betartandéd
telekteriilet figgvényében alakul.

uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonaldnak osszessége.
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I1. Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen beliil (példak)

a) zartsoru altalanos beépitési méd esetén, kozbensé telkek,
beépithetdség: max.40%.
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oldalhataron 4ll6 Zartsort épliletelhelye zés, Zartsord épliktelhelyezés zértsoru épiiketehelyezés,
épliktelhelyezés udvari épliletszarnnyal kismélységii telken visszaugratott épiiletrésszel

Jelmagyarazat:

¢s = csurgotavolsag, mérete: 0 — 1,0 m.

¢t = szabalyozott épitménytavolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Oldalhatéron 4all6
éptilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgétavolsag

ész = épiiletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhataron allo épiiletszarnynal legalabb 5,0 m

szém = szabdlyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatérozott

mém = maximalis épitménymagassag, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

€k = épiiletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltdl

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kézhaszna épiilet esetén a homlokvonal %-¢ is

lehet.

Atmend és saroktelkek. Beépithetéség: HESZ-ben szabalyozott, lako- és vegyes zonaban eltéré mértéki, de a koz-

bensé telkek mértékénél nagyobb.
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atmend tekk mindkét atmeno telek egyik saroktelek mindkét
utca 161 zartsora utca felbl zartsord, mig utca felbl zartsora
épliketelhelyezéssel a masik utca felsl beépitéssel
oldalhatiron all6
éptiktelhelyezéssel

ét 2 = telken beliili épitménymagassag, tiiztavolsagként kezelhetd
megjegyze€s: a kapualj (ka) és épiiletkoz (k) létesitése vagylagos
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b) zartsora keretes beépitési mod esetén, kzbensé telkek,
beépithetdség: HESZ szerint
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min. 600 m2
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oldalhataron 4ll6 részben korbeépfett teiesen korbeéptett
épliketelhelyezés a tekekhataron a tekekhatdron
Ha a telekhataron 6sszeépiil
tlizfal, ha nem, az eldirt
épitménytavokagot kell
tartani

Atmené és saroktelkek. Beépithetdség: HESZ-ben szabalyozott, a kozbensé telekkel egyenértékii.
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kétutcas atmeno tekk, kétutcas atmend tekek saroktekek,
tekekhatarok részben telkekhatarok mentén tekkhatarok részbeni
beépftve beépitve beépitésével

ét 2 = telken beliili épitménytavolsag, tiiztavolsagként kezelhetd )
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkdz (€k) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ szerint, illetve
szabalyozasi terv szerint is.
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¢) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zéniban

1.) ha a két szomszédos telken levé épiilet elhelyezkedése utcavonali
o JEGLED. .. MI€D. ,  régiép.

e

telekterillet: adottsag

th A
Az épuletet az utcavonalra kell e]helyezm épiiletkdzzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal. Epii-
letkdz esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga (mém)
6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

€j = épitési jog: a meglévo épiilet elhelyezéstol fiiggetleniil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és tiizfalasan az
utcavonali be€pitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az elsddleges épitési jog.

Udvari szarny épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei el6kertes elhelyezésiiek
TEBLED o LD, FERLED,

tekkteriilet: adottsag

Gog
 _szabalyozott épitési vonal
uicavonaliol 3,0 m

ER

Az épiletet az utcavonaltol 3 O m-re kell elhelyezni éptiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiiz-
fallal. Epiiletkoz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

éj = ¢épitési jog: elsddlegesen az utcaval parhuzamos beépitésre vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetéség
mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a telekhatérig kell biztositani. Ttiz-
falas kialakitasnal épiiletkozt (4,0-6,0 m) kell tartani (€k).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon elthelyezett épiilet van, mig a masikon elékertesen

elhelyezett
LT Ko PR K S 5128
csész , &t
telekteridet: adottsag
k=1

Az épuleteket az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkdzzel (€k) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.
Epiiletkoz esetén keritésépitmény sziikséges

€j = épitési jog: elsbédlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetdség mértékéig.
Homlokzatképzés esetén épitménytévolsagot (ét) kell tartani, tiizfalas kialakitésndl épiiletkozt (ék). Udvari szarny
éplletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

A hatsékert gépjarmiivel valé megkozelithetségét mindharom esetben biztositani kell.
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MAGYARAZO ABRAK I1.

B.) oldalhatdron allo, szabadonall6 és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

L. Epitési

helyek:

a.) oldalhatiron ali6
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telekszélesség min. 14,00 m

b.) szabadomllo

tm_min. 30,00 m
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;elekszél&eség min.16,00 m

4.

min. 25,00 m,

telekézélesség 1

Ihf%,

min.12,00 m

Epitési hely az elékert és oldalkert vonalaval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal lehet: elokert vo-

nalaval, vagy attél hatrabb, a telek felé meghatarozott.

Jelmagyarazat:

ek = elékert: ha a HESZ nem szabalyozza és ] telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban kialakult, de
3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi teriileten: 15,0 m, de csak szabadonallé beépitési
méd esetén. Kiilonleges teriileteknél: kitelezo épitési vonallal meghatérozott.

ok = oldalkert: oldalhatdron allo beépitésnél szabélyozott épitménymagassag, de legaldbb 6,0 m. Ha lakéteriileten
zobmmel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csékkenthetd < 5,0
m épitménymagassagnal. Szabadonall6 és ikres beépitésnél szabalyozott épitménymagassag fele, de legalabb

3,0 m.
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a.) oldalhataron all6 beépitési mod esetén

ké zbensé telkek

ha csak az

utcai

épitési vonal me ghatérozott,
az épiilet az épitési helyen
beliil barhol elhelyezhetd
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ha azépiiletelhelyezésnél a
csurgdtavolsdg is eld van frva,

akkorazépitésivonalaz
oldalkert fel6lis meghatarozott

ami a csurgdtdvolsag

x=haa tavolsag a szabilyozotcs =0,5-1,0 m) lehet
épitménymagassag fele és az
oldalkert szomszédos, akkor
homlokzatos ithato

3

a.) ha azépitési
hely telekhataron van

b.) ha az épitési

hely a szomszd telek

fel6loldalkertes

mindkét esetben azépiilet ethelyezése
a mindkét utcai épitési vonallal meghatarozott

x=ha azépiilet a telekhatartol elmarad,
teljesértékl homlokzat csak akkor alakithato,
ha az"x" méret a szabélyozott épitmény magassag

fele, de legalabb 3,0 m
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b.) szabadonallé beépitési mod esetén

ko zbensé telkek telepszeril beépités saroktelek
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ha csak az utcai épitési tobb épitési hely van, melyek az épilet elhelyezEse
vonal meghatdrozott, az  egymastol esetileg meghatarozott a mindkét utca fel6li
épiilet épitésihelyen beliil épitménytavolsagra (éf) vannak. épitési vonallal meghatéro zol

barhol elhelyezhetd Csak az eldirt épitési vonalat kell
tartani €s az épiiletek azépitésihelyen
belil barhol elhelyezh etk

c.) ikres beépitési mod esetén

ko zbensé telkek

£ # 4]
3

saroktelek
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ha csak az utcai épitési L . az éptilet elhelyezését min dkét
vonal meghataro zott, az ha azoldalkerti¢s utc al irinyban a kotelezben betartandé
épiiletet a tiizfallal, valamint ¢pitési vonal is meghataro zott, . ¢pitési vonal hatarozza meg.
az épitésivonalra kell csak a hatsokert felé valtoztathatd o miokzatositas esetén az épitmény

clhelyezni az éplletelhelyezés tavolsagot (6t) be kelltartani
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MAGYARAZO ABRAK III.

C.) A HESZ-ben hasznalt fogalmak értelmezése

1. Fo és mellék épiilet, és

1I. Epi tménytavolsagra vonatk 0z6

elhelyezése engedmények
G
I T P
S Lmelieképiile] ﬁ,@
%‘*‘ D / szomszéd telken
. pitlet . szabalytalanul
£y, ik RO L e elhelyezett épiilet
uy e uy .
selekszéless &g
F8épiilet: a HESZ-ben leirt fSfunkciok. ¢t =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett
Mindig azépitésivonalra hely ezendd. 10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkez6

Melléképiilet: Kiegés zité funkciok.

épiilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
cstkkenteni, ha a szemben levd homlokzatok

Azépitésihelyen beliil a f6épiilet mogé kell nyilasnélkiiliek és azegyik tiizfalas, vagy nem éghetd eres
elhelyezni, a f6épiilettsl eléirt tAvolsagra kiképzett

I11. , Hajlitott” hazak:

ok = ha régebbiszabilyok szerint z6mmel mar beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagas sag 5,0 m-nél kevesebb

a.) oldalhataron alls beépitési modnal b.) zarts orl dltalanos és keretes
beépitési médnal
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Az épiilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdjii és "L" alakban az
oldalhatar felé befordul.

Az oldalkert felé teljes értékii
homlokzatképzéssel

Az épiilet utcaval parhuzamos

nyeregtetdjii. Az udvariszarny legfeliebb 6,0 m.
Az utcai épiilet szimy rendszerint magasabb

és mind két végén tlizfalas.

Az épliletkdzmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

Tiizfal csak akkor hagyhatd el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithat6.

Az utcavonal kapualjjal végig is épithetd.
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IV. Kismélységii, vagy ,lapos” telkek beépitése

¢

isebb vagy
egyenld, 30 m

A melléképiilet a hats ¢ telekhatérra

is épithetd:

a.) tlizfallal, ha a szembenlevd telek

is kismélységil, vagy lapos

b.) nyeregtetdvel, ha a szembenlev§

telken az el6 irt méreti hatsokert kialakithaté

Csak szabadon 4ll6 ikres, vagy oldalhataron
allé beépitésimod esetén alkalmazh atd

V. Nyeles telek
min 6,0,m
4182 Jegaldbb 4,0 m Eh_pktny,
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tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m oldalhataron allo beépitési mdd és
szélessége legaldbb 4,0 m beéptett kdrnyezet esetén:
telekteriiletek: az 1. és 11. telek teriilete
kegalibb az dvezetben ok = oldalkert, mely szomszédos a
alak thato legkisebb teleknyélle], legkisebb szélessége
telekteriilet a szabalyozott épitménymagassag

o de legalabb 4,0 m, védett épiilet esetén,
tsz = telekhomlokvonal szclessége ha az.6,0 m-nél nem nagyobb 3,0 m.
az S vezetben elsirt legkiscbb Ez esetbena oldalkert és teleknyél egyiittes
tekkszlesség mérete legaldbb 6,0 m.
tny* = ha a teleknyél somszédos az
oldalkerttel, a szélessége 3,0 m
lehet, de a két teriilet kozitti
kerités nem lkehet tomor és falazott
és 1,50 mrnél magasabb
¢h = épitési hely: el6, oldal és hatsokert 4ltal
meghatarozott telken beliili hely.



