UTMUTATO
A LUXUSADO BEVALLASAHOZ

ALTALANOS INFORMACIOK

Mely jogszabalyok vonatkoznak a iuxusadodra?
A luxusado fizetési kitelezettséget a luxusadordl szold 2005. évi CXXI. térvény (Ltv.) Irja eld.

A torvényen tlimenden — az Liv. felhatalmazasa alapjan — a telepllési Snkormanyzatnak (a
févarosban a fbvarosi dnkormanyzatnak) rendeletet kell alkotnia arrél, hogy ingatlan-
fajtanként mekkora a teleptilési fajlagos (1 m%re jutd), irdnyadé forgalmi érték. Ha a
teleplilésen az értékviszonyok azt indokoljak, akkor a telepliési rendelet értékévezeteket
jeldl ki, igy az egyes értékdvezetekben eltérd lesz az irdnyadd forgalmi érték. A teleplilési
onkormanyzatnak (févarosi onkormanyzatnak) arra is lehetésége wvan, hogy ingatlan-
fajtanként hatarozzon meg eltérd énékévezeteket. Az dnkormanyzati rendeletrél az illetékes
teleplilési dnkormanyzati addhatdsagnal lehet érdeklédni.

Mirél kell a bevallast benyujtani?

A bevallast az add targyardl, azaz az adokoteles lakoingatianrdl kell benyujtani, Adétargynak
minéstll az a lakas [az dtmutaté Il pont a) alpontja] vagy Udiild faz dtmutatd H. pont b)
alpontia] vagy épliletrész faz Oftmutatd Il pont ¢} alponifa], (egylttesen: lakéingatlan)
melynek szamitott értéke a 100 millié forintot eléri és

a) tulajdonosa (részben vagy egészben) maganszemély, és az ingatlant nem terheli az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni érték( jog (kezeldi jog, vagyonkezeléi jog,
haszonélvezeti jog vagy hasznalati jog, ide értve a kiiféldiek ingatlan-hasznalati jogat
is);

b) a lakdingatlanon magénszemélynek -az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni
értékd joga all fenn.

Ha egy helyrajzi szamon tébb adékdteles lakdingatlan is talalhato, akkor a bevallast
lakéingatlanonként keil benyuijtanil

Kinek kell a bevallast benyujtani?

A bevallast az addalanynak [a bevallas V. pontja] kell benyujtani. Abban az esetben, ha a
lakdingatiannak tobb személy is alanya lehet, akkor lehetéség van arra, hogy koziluk egy
személy l4ssa el az addkotelezeftséggel kapcsolatos feladatokat (nyljtsa be a bevallast,
fizesse az adét). Ehhez frasban meg kell dllapodniuk egyméssal, s azt az adéhatésagnak
jova kell hagynia fa bevallas VIi. ponija].

Honnan lehet tudni, hogy a lakas vagy Ud{l6 vagy az épliletrész szamitott értéke a 100
miilié forintot eléri?

A lakéingatlan szamitott értékét, az add alapjat harom tényezd hatarozza meg. a
iakdingatlan hasznos alaptertilete, a térvény keretei kézott onkormanyzati rendeletben
megallapitott Ft/m? forgalmi érték, valamint a korrekcids tényezék.

A bevallasi Utmutaté alapjan és az o6nkormanyzati rendelet ismeretében mindenki
kiszamithatja (természetesen ez nem kételezd), hogy lakdingatlananak mekkora az Un.



szamiiott értéke, s oz alapjan elddnthetd, hogy kell-e bevallast benyljtania vagy sem. (Az
adé kiszdmitdsdra az dtmutaté végén taldlhatd példal) Amennyiben bizonytalan a
szamitasokat illetden, célszerd benydjtani bevallast. Célszerli bevallast benyujtani akkor is,
ha a lakodingatlan az utdbbi tiz évben legaldbb 50 M Fi-ért vasarolta, vagy — o&réklés,
ajandékozas esetén - ennél magasabb értékre becslite az illetékhivatal. Akkor is
javasolhaté a bevallas benyujtasa, ha ugyan lakasat, 4daldjét ugyan régebben szerezte meg,
mint tiz év, de ismeretei szerint a kérnyékbeli hasonlé alaptertletl lakasok, tdtidk forgalmi
értéke (piaci, eladasi ara) 70 M Ft felett van,

Természetesen a szadmitott éntéket végsd soron nem az add alanyanak kell kiszamitani,
hanem az adohatésagnak, s az adét is az adéhatdsag hatarozata alapjan kell megfizetni.

Meddig és hova kell a bevallast benyujtani?

A bevallast elsd izben 2006, aprilis 30-ig — a 2006. januar 1-jei dllapotnak megfelelben —
kell benyUjtani a lakéingatlan fekvése szerinti dnkormanyzati adéhatésaghoz, a {évarosban a
févérosi adéhatdsaghoz (Budapest Févaros Fopolgarmesteri Hivatal Adé Ugyosztalya).

Ezt kévetben - ha a bevallasban kozolt adatokhoz képest valtozas tdrténik (pl.. a
lakéingatlan hasznos alaptertilete, jellege, az adoéalany személye valtozik, azaz a
lakdingatian adasvétel, ajandékozas targya lesz — a valtozast kdvetd év Januar 15-ig kell

bevallast benydjtani.

Ha az adéalany [a bevallds V. pontja] személyében vagy a lakéingatlanban a korabbi
luxusadd bevallasban szerepid adatokhoz képest valtozds nem kévetkezik be, nem

kell tjabb bevallast benyujtani!

Kell-e valamely mads iratot, dokumentumot a bevalldshoz mellékelni?
Nincs szlikség semmilyen dokumentum, irat benyujtasara.

Hogyan és meddig kel az adot megfizetni?

Az adét az ad6hatdsag szamitja ki és koézli hatarozatban, A hatdrozat tartalmazza a fizetés
hataridejét is.

Ha a lakdingatiant egyuttal helyi épitményadé vagy maganszemély kommunalis addja vagy
tidtléépilet utani idegenforgalmi add terheli, akkor a hatdrozat rendelkez6 része két
dsszeget fog tartalmazni, A nagyobb dsszeget kell megfizetni, ha az addalany épitményado
vagy maganszemély kommundlis addja vagy Gdtiléépllet utdni idegenforgalmi adéfizetési
kitelezettségének nem tett eleget. Ha az épitményadét vagy a maganszemély kommunalis
adéjat vagy az Udiilééplilet utani idegenforgalmi adét az adéalany megfizette, akkor a kisebb
dsszeget kell a meghatarozott idépontban megfizetni.

Nem kell megfizetni a luxusadét, ha annak §sszege az egyes fizetési idopontokban kisebb,
mint 1000 Ftl

I. A BEVALLAS BENYUJTASANAK OKA

E pontban kell - a megfelelé négyzetbe tett X" vagy ,+" jellel — jeldlni, hogy a bevallas
benydjtdsara milyen okbdi kertit sor. Ez lehet:

- Bejelentkezés, Az ingatlanra vonatkozd elsé, 2006. aprilis 30-ig megteendd
bevallas-benyujtas, valamint tulajdonosvaltozas (adasvétel, Srokiés, ajandékozas
vagy mas médon tdrténd vagyonszerzés) esetén — a valtozast kdvetd év janudr 15-ig



- az Uj tulajdonosnak (vevfnek, orokésnek, megajandékozottnak) ebben a
négyzetben kell jeldIni e mindségét. Akkor is itt kel jelSlni, ha a maganszemély
tulajdonos azért valik adéalannya, mert mas maganszemély lakéingatlanon fennéllé
vagyoni érték( joga megsz(inik vagy kizardlag nem maganszemély tulajdonaban ailé
lakoingatlanon maganszemélynek vagyoni értékl joga keletkezik. itt kell jeldIni azt is,
ha 2006-ban vagy azt kovetd években Gj, addkételes lakéingatlan jon létre, a
lakéingatlan létrejottét kévetd év januar 15-ig.

- Valtozas-bejelentés. Ha a lakdingatlan valamely jellemz6jében (pl.: alapterilet
viltozasa hozzéépités vagy részleges bontas esetén; komfortfokozat valtozésa;
éplilet feltjitdsa), vagy az addalany adataiban valtozas kovetkezik be, akkor azt — a
valtozast kévetd év januar 15-ig - kell bejelenteni, s e négyzetbe kell megjeldini.

- Adékodtelezettség megszilinése. Az addkdtelezettség megszinik, ha az épllstet
lebontjak vagy megsemmisil. Az addkdtelezettség megsziinik akkor is, ha a
maganszemély a lakdingatlanat (100 %-os tulajdoni hanyadat) kizardlag nem
maganszemélynek adja el vagy a kizarélag nem maganszemély tulajdonaban 4ailé
lakéingatlanon a maganszemély javara szol6 vagyoni értékl jog megszlnik. Ezen
esetekben az addkotelezettség megsziinése félévét kdvetd hénap 15. napjaig (julius
15. vagy januar 15.) keil bevallast benydijtani.

- Lakdingatlan elidegenitése, vagyoni értékii jog megsziinése. A maganszemély
addalanyisaga akkor szlnik meg, ha a lakéingatiant elidegeniti (eladja,
elajandékozza) vagy a lakdingatlanon fennaildé vagyoni értékl joga (kezeldi jog,
hasznaiati jog, haszonélvezeti jog, foldhasznalati jog) barmely ok miatt megsziinik.
Ha az adéalanyisag eladas, ajandékozas miatt — az adasvételi vagy ajandékozasi
szerzédésnek a féldhivatalhoz vald benytjtasa ehhez szitkséges — szilinik meg, akkor
az eladdnak — e kockaban tett jelzés mellett ~ a bevalilas VI, pontjdban azt is ki kell
télteni, hogy ki volt a vevd, megajandékozott, Tébb vevé vagy megajandékozott
esetén az adasvéteil szerzidésen feltiintetett vevdk kozll az elsd helyen ailét kell
megnevezni a VI pontban.

. ADOTARGY

E pontban kell jeléIni az adotargy azonositasahoz szilkséges adatokat, az adétargy fajtdjat,
cimét, helyrajzi szamat.

A lakoingatlan fajtaja

Az Ltv. ,harom plusz egy’, azaz négyféle adédtargyat hatdroz meg, ezeket a bevallas
lakéingatlan-fajtaként jeloli meg. Az egyes négyzetbe irt X" vagy ,+" jellel kell kozélni az
ingatlan fajtajat.

Az egyes ingatlanfajtaknal emlitett:

a) lakas: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrél szolo 1993, évi LXXVILL. torvény (lakastorvény) 2. szamu mellékletének 1-6.
pontjaban foglaitak alapjan ilyennek mindslld (azaz komfortfokozatba sorolhato) és az
ingatfan-nyilvantartasban  lakohaz, lakéépllet, lakds, kastély, villa, udvarhaz
megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan, tovabba minden,
az ingatlan-nyilvantartasban mas megnevezéssel nyilvantartoft, de hasznalatbavételi,
fennmaraddsi engedélye szerint lakdsnak mindstid ingatlan. Lakas az engedély nelkul
hasznalatba vett, de jellege, hasznalati médja szerint lakasnak hasznalt ingatlan Is;

b) iidiil6; az ingatlan-nyilvantartasban (ddidkent (Gdlldepllet, hétvegi haz, apartman,
nyaralé, vaddszhaz stb.) feltintetett vagy ilyenként feltintetésre vard, ennek hianyaban
hatésagi engedély alapjan tdiiének épllt épulet.



¢) épilletrész: az épilet mUszakilag elkildnitett, kildn bejarattal ellatott része, amely
lehet az a) vagy b) pont szerinti lakds vagy {idil8, azzal a klllénbséggel hogy ekként az
ingatlan-nyilvantartasban 6nalld ingatlanként nem szerepel. (Az épliletrész tehdt jellegét
tekintve lehet lakas vagy Gdls)

Az egylakasos lakdépiiletben 1évé lakashoz tartozé négyzetben akkor kell jeldlni, ha
kuldnall6 — a fentiek szerinti lakasnak minds{ild — lakasrél van szd. Szintén itt kell jelsini, ha a
lakast magaban foglald lakdhaz ugyan egybeeplit mas épiilettel, de kuldn helyrajzi szdmon
van nyilvantartva (6nalld helyrajzi szdmon szereplé sorhazi lakas, vagy ikerhaz).

A tébblakasos laképiiletben lévé lakashoz tartozd négyzetben kell jeidini azt a lakast,
amely olyan épliletben talalhatd, ahoi legaldbb két — az ingatian-nyilvantartasban énailéan
nyilvantartott — lakas van.

Az Udiil6héz tartozé négyzetben kell jeldini a fenti b) pont szerinti ingatlannak min8stlé
tidiiét,

Az épliletrészhez tartozé négyzetben kell jeléini a fenti c) pont szerint ilyennek mindsuié
adétargyat. Ezt kell jeldini, ha egy adott helyrajzi szam alatt, egy éplletben t6bb, lakasnak
vagy Udilének mindstild, fizikailag 6nallé éplletrész taldlhatd, Ilyennek mindsill példaul, ha
az épliletszerkezeti elemekkel levalasziott tobblakasos lakdépliletre nem alapltottak
tarsashazat, igy az egyes lakasck az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé albetétként nem
szerepelnek. Itt kell jeldlni az egy helyrajzi szamon szerepld ikerhazban 1évd lakast is. Ha
épliletrészrdl van szd, akkor az el6z6 harom kocka valamelyikében jeldlni kell az
épilletrész  jellegét is (egylakdsos épiiletben 1évé lakads vagy tdbblakasos
lakdépiiletben lévs lakas vagy (idiil8)!

IIl. ADOTARGY HASZNOS ALAPTERULETE

Az adotargy (lakas, (duls, éplletrész) hasznos alapterlletét m*-ben kell megadni. Ezen
alapterliletre vetlll az Onkormanyzati rendeletben meghatarozott forgalmi érték,

meghatarozva az Un, alapérték 8sszegét.

A hasznos alapteriilet az adétargy valamennyi olyan helyiségének 6sszegzett alapterilete,
ahol a belmagassag az 1,80 m-t eléri, példaul tettéri helyiségeknél tehat csak azt az
alaptertiletet kell beszamitani, ahol a belmagassag legalabb 1,90 m.

A hasznos alapterliletbe szamitandé az épllethez tartozé fedett és harom oldalrdl zart
kilsd tartdzkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart eriéiyek), a fedeft terasz, tornac, valamint a
tébbszintes lakrészek belsé [épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete.

Nem tartozik ugyanakkor a hasznos alapteriiletbe:

a) akiegészitd helyiségek alaptertlete, tovabba
b} alakéépliletrész hasznos alapterliete,
azaz ezen helyiségek, helyiség-csoport alapteriletét nem kell beszdmitani a hasznos

alapterliethel

Kiegészitd helyiségnek mindsil a lakdingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz szlikséges,
de huzamos emberi tartézkodasra részben és ideiglenesen sem szolgdld tiizelStér, thzeld-
és salaktarolé, szaritd, padlds, pince, Nem tekinthetd kiegészitd helyiségnek, ha a pincében,
a padlason lakdhelyiségek, gardréb, raktar keriilt kialakitasra.



Lakééplletrésznek mindsul a lakééplletnek a lakastdl végleges falsikokkal elkillénitett,
6nallé bejarattal eflatott, lakasnak, tdiének nem mindsild helyisége vagy helyiségcsoportja.
Lakéépiletrész példaul a lakééplileten bellll a lakdegységtél eltérd funkeiét hordozé helyiség
vagy helyiség-csoport: Uzlet, irada, garazs, mdhely.

Iv. ADOTARGY ERTEKELESENEL FIGYELEMBE VEENDG®
KORREKCIOS TENYEZOK

Ezen pont 1-5. alpontjaihoz valamennyti lakéingatian esetén kell X" vagy ,+" jelet tenni, a 6-
7. pontok esetében pedig csak akkor, ha olyan lakasrdl van szé, amelyik tSbblakasos
lakéépliletben van.

1. Lakéépilet, iidiil6 kora

Azt az évet kell beirni az Uresen hagyott helyre, amikor az éplilet elkészult. Ez az év a
hasznalatbavételi engedély kiaddsanak éve, ha azonban az épuletet hasznalatbavételi
engedély nélkiil vették hasznaiatba, akkor a tényleges hasznalatba vétel éve,

A korrekcios tényezdé (szorzészam) nagysaga az épllet koratd! fligg. Az épulet kora a
hasznalatbavételi engedély kiadasat kdvetd év elsd napjatdl, az addév elsd napjéig eitelt
évek szama adja, példaul egy 2000, marcius 20-an kiadott hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkezé épllet kora a 2006, adoevben 5 év (2006. év-2001. év). A korrekcids tényezdket

az alabbi tablazat foglalja dssze:

10 év alatti 1,15
10-30 kozotti 1,00
31-80 év kozstti 0,95
80 év feletti 0,85

2, A lakdépiilet teljes feltjitasanak ténye

Teijes feltjitasnak mindsil a Juxusaddban, ha a lakdingatlan egészén, llletve tdbb
fOszerkezeti elemeén tGrtént olyan &ltaldnos javitas, amely teljesen vagy megkézelitéleg
visszadllitotta az épllet eredeti mlszaki 4llapotat, illetve nodvelte az eredeti
hasznalhatésagat. Teljes felljitas tehat, ha az épilet legaldbb két fészerkezeti elemén
tortént aitalanos javitds (pl.: a tet@szerkezet felljitasa és a fédémszerkezet cseréje vagy
felljitisa megtortént). Nem tartozik a teljes felljitas fogalmaba az éplilet egészének
homlokzat-festése, vagy helyiségeinek festése, a flirddszoba felljitasa.

E pontban (a masodik rubrikdban, illetve szabadon hagyott helyen) azt keli jeldini, hogy
mikor (mely évben) tortent meg (azaz fejezéddtt be) a teljes felljitas, illetve ha nem tértént
teljes feldjitas, akkor — az elsé rubrikdba tett X" vagy ,+" jellel — annak tényét.

Abban az esetben, ha tdrtént tefjes felljitas, akkor a korrekcids tényezd nagysaga attéd! fligg,
hogy a felljitasra milyen regen kerdilt sor. Az eltelt évek szamitasa soran az 1. pont szerinti
madon‘kell eljarni, azaz példaui, ha a teljes felljitds 1998, majus 9-én fejezéidétt be, akkor a
feldjitas 6ta eltelt évek szdma (2006-1999=7 év).

Ennek megfelelden a korrekcids tényezdk a kivetkezok szerint alakuinak:

10 éven belli tortént teljes felljitas (9 vagy annal kevesebb a 1,15
felljitss 6ta eltelt évek szama)
20 éven bellil tortént teljes feltjitds (a felljitas ota eltelt évek szdma 1,05

t8bb, mint 8, de kevesebb, mint 19 év)




3. A lakééplilet, (idiil6 falazata (alkalmazott épitési technolégia)

E pontban haromféle csoportba lehet sorolni az épiilet falazatat (a teherhordé falakat), illetve
az éplitési technoldgiat.

Az elsd csoportot alkotja a tégla, k& falazat, illetve monolit-beton szerkezetl éptilet. Ha az
éptilet ide tartozik, akkor az elsé négyzetbe kell ,X"-et vagy .+" jelet tenni.

A masodik csoportba tartozik az épiilet, ha épitési technolégiaja hazgyari panel, vagy nem
hagyomanyos (azaz nem a harmadik csoportba tartozo) épitbanyagbdi éplilt, vagy kénnyd-
szerkezet(l, Ezek valamelyike esetén a masodik rubrikdba kell X" vagy ,+" jelet tenni.

A harmadik csoportba sorolhaté az éptlet, ha teherhordé falazata fa, valyog, vagy egyeb
hagyomanyos (pl.: vertfal) épitéanyaghél all. Ebben az esetben a harmadik négyzetbe kell

X vagy -+ jelet tenni.

Az is eléfordul, hogy egy-egy lakéépllet elvileg tdbb csoportba is besorothaté (példaul az
épilet falazatanak egy része tégla méas része valyog). Ekkor mindkét vagy mindharom
¢soporthoz tartozé rubrikaba kell X" vagy ,+" jelet tenni.

A korrekcios tényezok (szorzdk) a falazat tartéssdga fuggvénye, amelyet az alabbi tablazat
tartalmaz;

Az elsd csoportba tartoz6 falazat esetén 1,00
A masodik csoportba tartozé falazat esetén 0,85
A harmadik csoportba tartozo falazat esetén 0,80

4, Lakéépiilet, lidiiié komfortfokozata

E pontban is harom csoportot lehet megkilénbdztetni, a kormfortfokozat és a fltési maéd
alapjan. A komfortfokozatba valé besorolast a mar hivatkozott lakastorvény alapjan kell
megtenni, az egyes csoportokba valé sorolas azonban — a flitési mad tekintetében ~ eitér a

lakastérvény szerinti csoportositastol.

1. Az elsd csoportba tartozik az a lakas vagy (dil§ (vagy azoknak megfeleld
éplletrész), amely &sszkomfortos és fltési médja egyedi kézponti  (egy
flitbberendezés talalhaté a lakééplletben a fiitdtt helyiségektdt eltérd éplletszinten)
vagy etage flités (a flitberendezés és a fltolt helyiség egy éptiletszinten van).
Ebben az esetben e pont elsd rubrikdjaba kell ,X"-et vagy ,+" jelet tenni.

Osszkomfortos az épillet, ha 12 négyzetmétert meghaladd alapterilet(i
lakészobaval, fézohelyiséggel, furddhelyiséggel és WC-vel; kdzmuvesitettséggel
(villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel); melegviz-ellatassal (tav-, tomb-,
egyedi kozponti, etage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gaz vizmelegitve!)
rendelkezik .

2. A masodik csoportba tartozik:
a) az az dsszkomfortos lakas, 4dul6, éptiletrész mely tavf(itéses, tovabba

b) a komfortos lakas, Udild, éplletrész.

Komfortos az a lakas, amely legalabb:
12 négyzetmétert meghaladd alapteriletd lakészobaval, fozéhelyiséggel,
furd8helyiséagel és WC-vel; kdzmivesitetiséggel, melegviz-ellatassal és egyedi




flitési moddal (szilard- vagy olajtizelésd kalyhafiitéssel, elektromos hétarold
kalyhaval, gazflitéssel) rendelkezik.

3. A harmadik csoportba tartozik a félkomfortos lakas, Udil6 amely a koinfortos lakds
kévetelményeinek nem felel meg, de legalabb 12 négyzetmétert meghaladé
alapteriiletli lakészobaval és f6zdhelyiséggel, tovabba farddhelyiséggel, WC-vel:
kozmivesitettséggel (legaldbb villany- és vizelidtassal) és egyedi flitési méddal

rendelkezik.

A korrekcios tényezd, attdl fugg, hogy a lakdingatlan melyik komfortfokozatba soroihatd,
illetve az elsd két csoport esetén, milyen a lakéingatlan fltési médja, tovabba attdl, hogy
lakasrél vagy GdUidrdl van-e sz6. Ezt az alabbi tablazat foglalja dssze:

Korrekciés tényezd Lakdsoknal Udiiéknél
Az els6 csoport esetén 1,05 1,10
A masodik csoport esetén 1,00 1,05
A harmadik csoport esetén 0,90 1,00

6. Szobak szama

A szobdk szamanak meghatdrozasa soran nemcsak az egész szobdkat, hanem a
félszobakat is figyelembe kell venni.

Az ,egész"” lakdszoba

a) alaptertilete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) killsé hatarolé fala legaldbb 25 cm vastag téglafal vagy mas anyagbdl éplilt ezzel
egyenértéki fal,

¢) ablaka kézterlletre, udvarra, kertre vagy livegezett verandara (folyoséra) nyilik;

d) melegpadldja van; tovabba

g) flithetd; vegiil

f) legaldbb egy kétméteres - ajté és ablak nélkili - faifellilettel rendelkezik.

A félszoba a fentisknek megfelels olyan Iakdszoba, amelynek alapterilfiete a 8
négyzetmétert meghaladja, de a 12 négyzetmétert nem haladja meg.

Az egyes rubrikdkban (,X" vagy ,+" jellel) azt kell jeléIni, hogy a lakééplilet szobainak szdma
mely.csoportba tartozik.

A korrekcids tényezd (szorzo) attédl fligg, hogy a lakééplletben mennyi a szobak szama, hisz
az utal a lakoingatlan beosztaséra. Ezt mutatja be a kovetkezd tablazat:

4-nél 16bb szoba esetén 1,056
4 szoba esetén 1,00
4-néi kevesebb szoha esetén 0,95

6. Tobblakasos lakéépiiletben, egyéb épllletben a lakészobak tajolasa

E pontot csak a tdbblakasos lakéépliletben vagy egyéb (nemcsak lakasokat tartaimazd)
éplletben 1év6 lakasck vagy a lakdsnak megfelelé épiiletrész esetén kel kitéitenil Uduld és
egylakasos lakéépllet esetén nem. Tobblakasos a lakéépllet, ha egy helyrajzi szamon van
és tébb lakdsnak mindslilé adétargyat tartalmaz.

E pontban kell besorolni a lakast a lakdszobak tajolasa alapjan.



Az elsé csoportba tartozik a iakds, ha nincs olyan (az 5. pont szerint értelmezett)
lakészobaja, melynek ablaka az éptilet belsd udvarara vagy északi iranyba néznek. Ekkor e
pont elsé sorahoz tartozé rubrikaba kell X" vagy ,+" jelet tenni,

A masodik csoportba tartozik az a lakds mely nem sorolhaté sem az els®, sem a harmadik
csoportba. Ez utobbi esetben e pont masodik soraba kell , X" vagy ,+" jelet tenni.

A harmadik csoportha tartozik az a lakas, melyben a lakdszobék felében az ablakok a
belsd udvarra vagy északi iranyba néznek. Ekkor e pont harmadik sordba tartozé rubrikéba

kell X" vagy ,+" jelet tenni.

A korrekcids tényezdk (szorzék) az egyes csoportokban az aiibbiak szerint alakulnak,
értelemszerlien attdl fllggden, hogy a lakds jobb vagy rosszabb tajolasu:

Az elsd csoport esetén 1,05
A masodik csoport esetén 1,00
A harmadik csoport estén 0,95

7. Toébblakasos lakéépiilethen, egyéb épiiletben a lakas megkézelithetdsége

E pontot is csak a tébblakasos lakééplletben vagy egyéb (nemcsak lakasokat tartalmazé)
épliletben 1évo lakdsok vagy a lakasnak megfeleld épiletrész esetén kell kitsltenil Uduié és
egylakasos lakéépiilet esetén nem. Tobblakasos a lakéépulet, ha egy helyrajzi szémon van
és tobb lakasnak mindsiild adétargyat tartalmaz.

E pontban négy csoportot kulénbdztetink meg, attdl fliggben, hogy a lakoépiletben van-e
lift, illetve, hogy a lakas hanyadik emeleten helyezkedik el.

E pont elsé soraba kell X" vagy .+ jelet tenni, ha a lakas a lakdépiieten belill az elsé vagy
a masodik emeleten helyezkedik el és van felvoné az épiletben.

E pont masodik soraba kell ,X"-et vagy ,+” jelet tenni, ha:

a) az épilletben van felvond és a lakas a harmadik vagy attdl magasabb szinten helyezkedik
el vagy

b) az éplletben nincs felvono és a lakas az épllet elsé vagy masodik szintjén helyezkedik el.

E pont harmadik soraba kell X" vagy ,+" jelet tenni, ha a lakds az épillet harmadik
emeletén vagy ennél magasabb emeletén helyezkedik el és az éplletben nincs felvond.

E pont negyedik soraba kell X" vagy ,+" jelet tenni, ha a lakas az aiagsorban helyezkedik el.

A korrekcids tényezd (szorzd) attdl fiuggden nagyobb, hogy a lakéhazban a lakas
alacsonyabb épliletszinten van-e és, hogy az épliletben van-e lift.

Ennek megfelelden a korrekcios tényezbket az alabbi tablazat foglalja dssze:

Az elsd csoportba fartozé lakds esetén 1,05
A masodik csoportba tartozd lakas esetén 1,00
A harmadik csoportba tartozé lakas esetén 0,95

A negyedik csoportba tartozd lakas esetén 0,75




V. ADOALANY

E pontban kell az addalanynak megjeléini adoéalanyisdga jogcimét (az adéatanyi
;minfséget”), tovabba megadni az azonositashoz szilkséges adatokat.

Az adéalany mindsége

A luxusadd afanya

a) az a maganszemély, aki Il. pont szerinti adotargy (részben vagy egészben)
tulajdonosa,

b} vagy a lakdingatlanon (lett legyen a f{ulajdonos maganszemély vagy nem
maganszemély) a maganszemélynek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezel6i
joga vagy vagyonkezeldi joga vagy haszonélvezeti joga vagy hasznalati joga (ide
értve a kllfdldiek ingatlan-hasznalati jogat is (egylttesen: vagyoni értéki joga) all
fenn.

Az a) pont szerinti esetben az elsd sor elsd négyzetébe (,Tulajdonos™) kell ,X"-et vagy ,+"
jelet tenni, s az alatta |évd {res helyen kozoini kell a tulajdoni hanyadot is. Pl.: ha egy
maganszemeély ¥ részben tulajdonosa lakéingatlananak, akkor az tresen hagyott helyre 12-
et kell irni. Akkor is itt kell jeidini a tulajdoni hanyadot, ha a lakéingatlan részben nem
maganszemély tutajdonaban all.

Ha a lakéingatlanon valamely maganszemélynek az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett (a
b) alpontban részletezett) vagyoni értékd joga ali fenn, akkor nem a tulajdonos az adé
alanya, hanem a vagyoni értékl jog maganszemély jogositottja. Ezért ebben az esetben az
V. pontot is a vagyoni értékd jog jogositottjanak kell kitélteni.

Ekkor e pont elsé soranak masodik rubrikajaban {,vagyoni értéki jog jogosultja”} kell jeldlni
az addalanyisag jogcimét a rubrikaba tett X" vagy ,+" jellel. Azt is meg kell jeldIni a ,Jog
jellege” sorban, hogy mely fajta - ingattan-nyilvantartasba bejegyzett — vagyoni érték( jog
illeti meg a maganszemélyt, Ez lehet: kezeldi jog, vagyonkezeldi jog, haszonélvezeti jog,
hasznalati jog (ide értve a kiilféldiek ingatlan-hasznalati jogat is).

Abban az esetben, ha a vagyoni értékli jog csak részben illeti meg az ado alanyat (pl.: ttbb
személy javara is szdl hasznalati jog vagy haszonélvezeti jog), akkor azt is jeldlni kell,
mekkora a jogosultsag aranya, a ,Jogosultsagi hanyad” sor (resen hagyoft részén. PL: a
haszonélvezeti jog két személyt illet meg, akkor az adéalany a jogosultsagi hanyadnal ¥4-et

kell beifrjon.

Ha egy lakdingatlannak ttbb tulajdonosa vagy tébb maganszemélynek all fenn
vagyoni értékii joga a lakéépiileten, akkor van arra lehetdség, hogy a tulajdonosok
(vagyoni érték(i jog jogositottjai) egymas kézt megallapodva egy személyt ruhazzanak
fel az addkotelezettség teljesitésével (a bevallas benyjtasaval, az adé fizetésével) és
az addézot megilletd jogok gyakorlasavall Ehhez a VIl pont szerinti ,Megéllapodast”

kell kitélteni!
Azonositd adatok

Az azonositd adatokat értelemszerien kell kitdlteni, a rendelkezésre allo iratok alapjan.
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V. ADOTARGY ELIDEGENITESE ESETEN KOZLENDO
ADATOK

Ha a tulajdonos adéalany lakéingatlanat eiidegeniti (az adasvételi, ajandékozasi szerzédést
a féldhivatalhoz benyujtottak), akkor — amellett, hogy azt a |. pont utolsé kockajaba frt X
vagy ,+" jellel jeldite meg — e pontban kell megneveznie a vevot, megajandékozottat. Tébb
vevd vagy tobb megajandékozott esetén az addsvételi szerzédésen feltintetett vevok,
megajandékozottak kozll az elsé helyen &llot kell megnevezni.

E bejelentés az eladé érdeke is, hiszen ha a vevé vagy a megajandékozott nem jelentkezik
be az adéhatésagnal addalanyként, akkor az addhatésag nyilvantartdsaban még mindig az
eladd szerepel adéalanyként, sok kellemetlenséget okozva ezéltal a mar nem addalany

eladdnak,

Vil. MEGALLAPODAS AZ ADOKOTELEZETTSEGET TELJESITO
SZEMELYROL

Ha egy lakéingatlannak t6bb tulajdonosa vagy t6bb vagyoni értékl jog jogosultja van, akkor
van arra lshetdség, hogy a tulajdonosok (vagyoni értékl jog jogosultjai) egymés kozt
megallapodva egy személyt ruhdzzanak fel az adokoételezettség teljesitésével (a hevallas
benydjtasaval, az ado fizetésével} és az adozot megilletd jogok gyakorlasaval.

Ebben az esetben ebben a pontban kell felsorolni a tulajdonostarsakat, s az adézassal
kapcsolatos feladatok keresztjét az V. pont szerinti adéalany veszi a vallara. Meg keil Ujra
jeldini a V. pont szerinti tulajdonostérsat az elsd sorban és azt ala kell irnial

A tébbi tulajdonostarsat az egyes tovabbi pontokban kell megnevezni, s fontos, hogy nekik is
ala kell irni a megallapodast! Alairas nélkiil a megallapodas semmis!

A bevallast az utolsé bekeretezett részben az adéalanynak (V. pont) kell alairnial

PELDA AZ ADO KISZAMITASARA

A févaros 1. kerilletében fekszik az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz elnevezéssel szerepld
315 m? hasznos alapteriileti, 2000. majus 25-én kelt hasznalatbavételi engedéliyel
rendelkezé, tégla falazatll, 8sszkomfortos, egyedi kézponti fltés(, 5 szobds csaladi haz. A
csaladi haz abban az értékévezetben van, melyben a févaros rendelete szerint a forgalmi

érték 600 ezer Ft/m?.

Az ingatlan alapértéke a hasznos alapterilet és az iranyadé forgalmi értek szorzata, azaz
189 000 000 Ft. Ezt az alapértéket kell korrigalni az egyes fizikal jellemz8khéz tartozé
korrekcios tételekkel. A vonatkozé (alkalmazandd) korrekciés tényezdket (szorzokat) az
alabbi tablazat foglalia 6ssze, hivatkozva az atmutatd IV. pontja és alponija vonatkozé

soraira.

Az éplilet kora: 2006. év-2001. v, azaz 5 év (IV/1. pont elsd sora) 1,15
A falazata: tégla (1V/3. pont elsé sora) 1,00
Komforifokozata: dsszkomfortos, egyedi kézponti flitéssel (IV/3. pont elsd sora) 1,056
A szobak szama: 5 szoba (IV/4. pont elsd sora) 1,05

A szamitas a kdvetkezé: 189 000 000*1,15 *1,00%1,05 *1,05=239 628 370 Ft, azaz ez az ado
alapja. Az ad6 sszege a 100 millio forint feletti rész (138 628 370) 0,5 %-a, azaz 698 142

Ft.
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a luxusadordl

(Benytjtandd az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 8nkorméanyzat, févarosban a
févarosi onkormanyzat adéhatésagahoz,)
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Q Bejelentkezés Q Véltozas bejelentése QO Addkatelozetiség ELakdingatlan elidegenitése,
L megszinése vagyoni érték( jog megszinése )
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(" iI. Adétargy |
Alakéingatlan O Egylakasos Q Tobbiakasos QUdms Q Eptiletrész
fajtéja: lakdépiletben éplletben, egyéb
1évd lakés épliletben 1évd lakds
Clme: l l ! [ ! Yk
hozrertet kozlerolel
feve jelege hsz. ép. ., am 28
L Helyrajzi szama: / / / J
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{ll. Adétargy hasznos alapterillete:
m2
\. /
r ™
IV. Addtargy értékelésénél figyelembe veend6 korrekcids tényezék
Lakdassal, UdUlGvel, épliletrésszel Tébblakdsos lakéépliletben, egyéb dpitletben 16vE
kapcsolatos tényezdk lakéssal kapcsolatos tényezék
1. L‘g‘?”g{?’- edats k°;3; o 6. Tobblakdsos lakéépUletben, eqyéb épolelben I6vS lakas
P lakészobainak tjoldsa
2. Lakdéplilet, Gdtld teljes feldjitssa az addévet megeldzden O a lakds egyik szobdjanak ablaka sem nylllk udvari vagy északi
Q nem tdériént irdnyba
W] évben tdriént 0O minden egyéb megoldés
3. Lakdépalet, 0duld falazata (alkalmazoll épliési technoldgia): a Z srg:s?i;z:t?;nnalil:fskaiébb felében az ablakok udvarra vagy
0 tégla, ké falazaly, illelve monolit betonszerkezetd épilet ¥ ¥
Q hézgyari panelszerkezetd épliel, Hletve egyéb nem 7. Tobblakdsos lakdéplietben, egyéb &plletben 1&vo lakds
hagyomdnyos épitdanyagbol készdit, iiletve kénnyl megkézelllhetdsége
szerkezell épuiet, Q a lakas az épilet elsd vagy masodik emelatén helyezkedik el
Q fa, valyog, vert fald és egyéb hagyoméanyos és az épllel felvondval rendelkezik
éplidanyagbél éptilt épulet  minden més esetben
) 0 a lakds az épliel harmadik vagy ennél magasabb emeletén
4. Lakéspllel, ¢dDI3 komfort fokozata: helyezkedik el és nem rendelkezik felvondval az épitlet
Q #sszkomfortos (egyedi kdzponti vagy etage fﬁtéssel) D a lakés az alagsorban helyezkedik el
& 8sszkomiortos (taviatéssel) vagy komforios
O félkomfortos
5. Szobak és félszobak egyiites szdma:
Q 4-nél {8bb
Q4
0 4-nél kevesebb
N S
. - ™
V. Addalany
Adéatany Q Tulajdonos € Vagyoni érléki jog jogosultja
minbsége: Tulajdoni hdnyad: Jog jellege: Jogosultsagi hanyad:
(1 kezeldi jog
0 vagyonkezeldi jog
O haszonélvezet
Q& haszndlat joga
Adéalany neve:
Szlletésl helye: Ideje: i ! [ l 1 ™ ED I ED nap
Anyja sz(letési csalddi és uténeve:
Addazonosito jele: I I I I ! i I ] [
Lakéhalye: l ] l Torsta
ktzterdiet koateriel
nave Jetegs hsz. 4p. sh. e axe
Levelezési clme: ] l e
kaztardlel kdreroiat
neve jetege hsa. ¢p. Th. am. a8
Pénzintézetl szémlaszéma: HEERRERE:RRENEEEE . RERREREE
L .




-
VI. Adétargy elidegenitése esetén a vevé:
Neve:
Lakdhelye: | ] l ] ] m:q
2l enidel korterciet
9 neve Jetegs hst. 4. . o ats J
4 R

VIl. Megallapodas
Alullrolt tulajdonostarsak, vagyonl éitéki Jog jogosulfjai (tovdbbiakban: iulajdonostars) kijelentik, hogy a II. pent szerntl addlargy
vonatkozdsdban valamennyi, ad6val kapcsolatos kotelezellséget a V. pont szerinll addalany (ulajdonostars (a bevallds benydujtéja)

telosili, Hletve az addval kapcsolatos jogokat gyakorolja,
V. pont szerintt adGalany tulajdonostérs

Név:

adbatany tudajdoncstars aldirdsa

Tulajdenostars 2,
Név: Tulajdoniffogosullsagi hanyad:

SzUl.aléslhaiye: ldeje: I ] l l }avmmmm

Anyja szllletési csaladl és utdneve:

Adobazonoslté jele: l l ] I ’ z l ] ] f l

Lakéhelye: b
kbztartied hdzlerilet
neva Jetega hse &, i, sm. a6
helfység éy s nap {ulajdonostdrs aldirdsa
Tulajdonostars 3.
Név: Tulajdonifjogosultsagi hanyad:
SzUletési helya: Ideje: [ l [ ] lg,, Dj ey [D nap
Anyja szOletési csaladi és uidnave:
Addazonosité jele: ’ I I ] ] l I I l l ]
Lakéhelye: bnio
kdzterliet ionlerdiel
neve Jetage hsz. 4p. i, am. Sfs
helyseg &y ho nap lula}c'loposiéts aldlrdsa
Tulajdenostirs 4.
Név: Tulajdonifjogosultsagi hanyad:
Szilletési helye: Ideje; l I ! [ ,hmmmmp
Anyja szliletési csaladi és uldneve;
Adbazonosilo jele: ‘ [ l ] l f [ I [ ﬂ
Lakéhelye: ﬁmu’sq
koaterite] ESzterdlet
nevs jttegn hst. 4p. Ih. &m s
helység [ h nap tulajdonostdrs aldirdsa
\_ J
- ™
Foleldsségem tudataban Kijelentem, hogy a bevaltdsban kéz4lt adalok a valésdgnak megfeleinek.
. helyseg [ né rap az adbzd vagy képviseldja (meghataimazottja) aldirdsa
\. J/




