A 45/2013. (XI.29.) önkormányzati rendelet 2. melléklete
3 /31. A. melléklet a 11/2008. (V. 15.) önkormányzati rendelethez
A Budapest XV. Kerület, Fő tér  

(Nyírpalota utca  – Zsókavár  utca – Legénybíró utca által határolt terület) 

szabályozási terve

Kiegészítő rendelkezések

I.
1. A kiegészítő előírások Budapest XV. kerület, Újpalota Fő tér, Nyírpalota utca  – Zsókavár utca – Legénybíró utca által által határolt területre terjednek ki.
2. Jelen kiegészítés előírásait a szabályozási tervlap és a KVSZ rendelkezéseivel együtt kell alkalmazni.
II.
A szabályozási tervlap egyes kötelező elemeinek lehatárolásai, jelölései

1. A telken belül az építési hely meghatározott feltételekkel beépíthető része építés céljára a tervlapon szereplő feltételek betartása mellett vehető igénybe az alábbiak szerint:

a. Az építési hely „Buszváró és hozzá kapcsolódó kereskedelem, vendéglátás” feliratú, meghatározott feltételekkel beépíthető része a szabályozási tervlapon rögzített funkciók céljára szolgál. A lehatároláson belül az ott meghatározott arányban lehet a váró létesítmény egybefüggő tetőszerkezetét, illetve a tetőzet alatt létesíthető kereskedelmi, vendéglátási rendeltetési egységeket elhelyezni. A lehatároláson feltüntetett első szám a tetőzet (tetőfelület max:  %), a második szám az alatta elhelyezhető épület által elfoglalható terület (beépíthető alapterület max: %) és az érintett lehatárolás területének arányát rögzíti. 

b. A KL-KT-XV övezetre jelölt építési hely meghatározott feltételekkel beépíthető része kizárólag közlekedési (pl. fedett kerékpártároló) építmény elhelyezésére szolgál.

c. Az építési hely kizárólag 4,0 m felett beépíthető részén a 4,0 m magasság alatt teljes átjárhatóságot kell biztosítani. A lehatároláson belül csak emeleti szint, előtető és azok tartószerkezete, továbbá szabadtérépítészeti/kertépítészeti elem létesíthető. A 4,0 m feletti szinten csak az építési övezetben létesíthető funkciók helyezhetők el. 

2. A meghatározott arányú zöldfelület lehatároláson belül a szabályozási tervlapon feltüntetett, az adott területre vonatkozó minimális zöldfelületi arányt az adott lehatárolás területéhez viszonyítva kell biztosítani. 

3. Az építési telekre eső gyalogos felület lehatárolás területén belül a szilárd burkolat aránya nem haladhatja meg a szabályozási tervlapon jelölt 80%-os értéket.

4. Az egyes telkeken az övezetben meghatározott legkisebb zöldfelületi aránynak és a legnagyobb beépítési mértéknek és az egyes lehatárolásokon belül meghatározott minimum és maximum értékeknek együttesen kell teljesülniük. A szabályozási terven jelölt gyalogos átvezetés
a.  a gyalogos kapcsolat tényét, és nem annak pontos nyomvonalát jelenti;

b. legalább 4,0 m széles szabad gyalogos közlekedési célú terület kialakításával biztosítandó, akkor is, ha épületen vezet át. 

5. A szabályozási tervlapon bontandó épület / építmény nem bővíthető, nem építhető át, értéknövelő tevékenység csak a jókarbantartás érdekében folytatható.

III.
Az I/XV/ÚP-Tér/1 és I/XV/ÚP-Tér/2 jelű építési övezetek további előírásai

1. Az I/XV/UP-tér/1 övezetben a szabályozási terven jelölt területen, új épület parkoló nélkül számított bruttó szintterületének legalább 75%-a kultúrális, művelődési, oktatási vagy egyéb közösségi szórakoztató rendeltetés legyen.

2. Az I/XV/ÚP-Tér/2 építési övezetben az építési hely terepszint alatt is beépíthető része kizárólag mélygarázs elhelyezése céljából építhető be teljes mértékben. 

3. A területen magastető nem létesíthető.

4. 500 m2-t meghaladó lapostető esetén annak minimum felét zöldtetővel kell kialakítani. 

5. Közfunkciós épület tetőzetén közhasználatú tetőkert kialakítása javasolt. Közhasználatú tetőkertet legalább 40 cm vastag termőrétegű zöldtetővel kell kialakítani. 

6. A zártsorú építési helyen belül épületköz alakítható ki a Legénybíró utcára merőlegesen. Az épületköz legkisebb szélessége legalább 10,0 m, mely tetővel / üvegtetővel fedhető.

7. Fő rendeltetésű kereskedelmi létesítmény homlokzata a tér irányába kirakattal, vagy üvegportállal kerüljön kialakításra. 

8. A fő rendeltetésű épületek közforgalmú bejáratait a tér felől kell megnyitni, a tér felé zárt falazatú homlokzat nem létesíthető.

9. Az épületek előtt vendéglátó terasz létesíthető a tér felé.

10. Az I.1.a pont szerinti építési helyen belül az épületeket és tetőzeteket egy épületegyüttesként kell kialakítani. A két épületcsoport jellemzői, építészeti kialakításuk és minőségük hasonló legyen. 

11. A terület egészén a be nem épített területrészeket, valamint a tetőzetek alatti átjárókat, külön megállapodás alapján közhasználatú  területként kell kialakítani, melyek szabad gyalogos átjárását biztosítani kell. A közhasználat céljára átadott területek kialakításának további feltételei településrendezési szerződésben rögzíthetők. 

12. A tér felszíni rendezését a terület egészére vonatkozó terv alapján kell megvalósítani. 

13. Az övezetek területén kerítés nem létesíthető.

14. A szabályozási terven megtartásra javasolt fák legalább 75 %-a megtartandó. A fák körül legalább 1,5 m átmérőjű terület nem burkolható.

15. A tér területén gondoskodni kell a tiszta csapadékvíz helyben tartásáról.

IV.

A terület közterületeire vonatkozó rendelkezések

1. A Legénybíró utca Zsókavár utcáról bevezető meglévő szakaszát gyalogos felületként kell kialakítani, a lakóépület gépjárművel való megközelítését biztosítva, a megkülönböztetett jelzésű járművek számára járható módon. 

2. A Legénybíró és a Páskompark kereskedelmi egysége közötti közterületet gyalogosforgalom elsőbbségét biztosító vegyes használatú közlekedési felületként kell kialakítani. Az itt kialakuló gyalogosfelület csatlakozzon a Páskompark kereskedelmi egységének gyalogosfelületeihez, és a térhez. 

3. A terület forgalmi rendjét a tér közösségi gyalogosforgalmának kell alárendelni.

