
Hajdúsámson Város ön kormányzata Képviselő_testü letének
2812019. (xll. 19.)

ön kormányzati rendelete
Hajdúsámson Város településképének véde]méről

Hajdúsámson Város önkormányzat Képviselő-testülete a településkép védelméröl szólÓ 2016. évi

xktv, törvény 12, § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helYi

önkormányzatáiról szo'io 2ot1. évi CLXXXIX. törvény 13 § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az

épített kornyezet alakításáról és vé<lelméröl szóló 1997. évi LXXV|ll. törvénY 6/A. § (2) bekezdésében,

válamint si. § tz) és (3) bekezdéseiben meghatározott feladatkörében eljárva, a telePülésfejlesztési

koncepcióról,- az' integiatt teteputesfejlesztési stratégiáról és a telePülésrendezési eszkÖzÖkról,

valamint egyes településrendezési sajáios jogintézményekről szőlő 31412012. (Xl. 8.) Korm. rendelet

43/A. §-ában biztosított véleményezési jogkörében eljáró
- azállamifóépítészi hatáskörében eljáró Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal,
- Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság,
- Hortobágyi Nemzeti Park lgazgatóság,
- Miniszteiólnökség, mint a kulturális örökség védelméért felelós miniszter, valamint
- Hajdúsámson 

*Város 
önkormányzata Képviseló-testületének Hajdúsámson város

telápülésfejlesztésével és településrendezésével összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairÓl

szoío atzől7. (lll. 30.) önkoimányzali rendelet 2, §-ában partnerségi egyeztetésre megjelölt

partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

B EvEzET|ö - J§§Éi'^.zÉs E K
1. A rendelet célja

1.§

(1) Hajdúsámson Város sajátos településképének társadalmi bevonás és konszenzus által tÖrténó

védelme és alakítása
a) a helyi építészeti örökség egyedi védelem (a továbbiakban: helyi védelem)' 

megnaiarozásával, a védetté nyilvánítás a védelem megszüntetés szabályozásával,
b) telepu lesrepi szem pontból meghatározó terü letek meg határozásával,
c) településképi követelmények meghatározásával,
d) településkép-érvényesítési eszközök szabályozásával.

2. A helyivédelem célja

2.§

A település településképe és történelme szempontjából meghatározÓ, hagyományt ŐrzŐ, a

kozosségek munkalat és kultúráját tükrözö, sajátos megjelenésú építészeti örökség kiemelkedÓ,

telepuléJképet megnatarozó értékű elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jÖvő

nemzedékek számára történó megóvása.
A helyi védelem alatt álló építészeti örökség a nemzeti közös kulturális kincs része, ezért

fenntartása, védelmévelösszhangban lévő használata és bemutatása közérdek.

3. A telepüIésképi szempontból meghatározó területek megállapításának célja

3.§

A telepuléskép szempontjából meghatározó területek megállapításának célja a településképhez
illesziedö telepulésképi- követeímények megállapításával a jellegzetes, értékes, helyi

hagyományt órzö építészeti arculat megórzése, a településkép kedvezÖ alakítása:

")' az epitesi tevékenységgel érintett építményekre, ide értve a sajátos építményfajtákra is,

bi a helyi egyedi építészeti örökség védelmére, védetté nyilvánítására, a védettség

megszüntetésére,
c) a ráklámok és reklánrhordozók, cégérek és egyéb műszaki berendezések elhelyezésére,

alkal mazására, továbbá ti lalmára vonatkozóan,

4, A, rendeIet területi hatálya és; alkalmazása

4.§

(1)

(2)

(1)



(1)
(2)

E rendelet területi hatálya Hajdúsámson Város teljes közigazgatási területére terjed ki.
E rendelet előírásait az önkormányzat képviselótestülete által elfogadott településszerkezeti
tervvel, helyi építési szabályzattal (a továbbiakban: HÉSZ) és szabályozási tervvel e9yütt kell
alkalmazni.
A beépítésre nem szánt területeket a helyi építési szabályzat és a hozzá tartozó szabályozási
terv tartalmazza, ezen belül a településkép szempontjából meghatározó, természeti, táji
védelemmel érintett területeket a szabályozási terven kell beazonosítani.

^ 
17. § szabályozása szerinti területi lehatárolásokat a településszerkezeti terven kell

beazonosítani 
5. ÉrteImező rendelkezések

5.§

E rendelet alkalmazásában :

1. Értékvizsgálat: a régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos
szabályokról szóló kormán,yrendelet szerinti örökségvédelmi hatástanulmány települési
értékleltára, vagy a telep[ilésrendezési eszköz megalapozó vizsgálatának az épített
környezet, illetve a táji és természeti környezet értékeire vonatkozó vizsgálata, továbbá a
települési érték helyi védellem alá helyezésének szakmai megalapozására szolgáló,
megfelelő jogosultsággal rendelkező szakérlő, valamint tervezó által készített esztétikai,
múszaki, történeti és természeti vizsgálatot tartalmazó munkarész.

2. Áttört kerítés: olyan kerítés, amelynek a kerítés síkjára meróleges átláthatósága 50%-nál
nagyobb mértékben nem korlátozott,

3. Pasztell szín: a színek nagyon világos és kis telítettségű árnyalatai, melyeknek (a szín
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

4. Cégér: a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a
településrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 31412012. (Xl B.) Korm. rendelet 2. § 1b. pontja szerinti
épülettartozék,

5. Helyi egyedi védett épület: Hajdúsámson Város Önkormányzat Képviselő-testületének
határozatával védelem alá helyezett épúlet

6. Építési reklámháló: a településkép védelméről szóló törvény reklámok közzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtásáról szóló 1Q4l2017, (lV. 28.) Korm. rendelet (a
továbbiakban: Korm. rendelet) 1 § 1 pontjában meghatározott berendezés.

7. lnformációs vagy más célú berendezés: közérdeket szolgáló híreket, információkat,
tájékoztatást, szolgáltatást közzé tevő felület, berendezés, egyedi tájékoztató tábla, egyedi
mobiltájékoztató tábla, önkormányzati információs tábla, totemoszlop, oszlop tartószerkezetű
információs tábla, reklám pilrrn és reklámzászló, napvédő ponyva, transzparens vagy molinó
amennyiben ezek részben reklámnak nem minösüló információs célt és közérdeket
szolgálnak.

8. Kioszk: a Korm, rendelet 1 § 5 pontjában meghatározott építmény.
9. Közművelődési célú hirdetöoszlop: a Korm. rendelet 1 § 6 pontjában meghatározott

hirdetőoszlop.
10. Reklám: a településkép védelméról szóló 2016. évi LXXIV. törvény 11/F, § 3. pontjában

meg határozott fogalom.
11. Reklámhordozó a településkép védelméről szóló 2016. évl LXXIV. törvény 11/F, § 4.

pontjában meghatározott eszköz, berendezés vagy létesítmény,
12. Reklámtotem: egy vagy több vállalkozás cégérét vagy cégtábláját tartalmazó,

toronyszerű hirdetó berendezés.
13. Utas váró: a Korm. rendelet 1. § 18. pontjában meghatározott építmény,
14. Utcabútor: a Korm. rendelet 1. § 19. pontjában meghatározott utas váró, a kioszk, a

közművelódési célú hirdetőoszlop és az információs vagy más célú berendezés.
15. Majorszerű csoportosítás: az épületek külterületen történő elhelyezésének az a módja,

amikor az épületek viszonylag kis helyen, művelésból kivett területen, egyszerű különálló
tömegekben (egy major területén) kerulnek elhelyezésre, nem szétszórtan, egymástól

16. Településkép, tájkép fő rálátási, kilátási irányai: a településre bevezető országos utakon,
külterületi meghatározó me::ógazdasági utakon, turisztikai, kerékpáros és gyalogos utakon
telepulés felé közeledve meghatározható irány, melyból a település képe a közlekedő
számára íeltárul.

17. Hirdető berendezés: a gazdasági reklámtevékenység alapvetó feltételeiról és egyes
korlátairól szóló 2008. évi XLV|ll. törvény 3 § d) pontja szerinti gazdasági reklámnak nem
minösülő berendezés, mérettól és hordozóanyagtól függetlenül, mely reklántok, közérdekű
hirdetmények közzétételét, elhelyezését elösegíti és biztosítja, továbbá minden olyan a
KRESZ-ben, illetve ágazati szabványban nem szereplő tábla, eszköz, amelynek az a célja,
hogy a közterületen közlekedők figyelmét felhívja, különösen valamilyen szolgáltatásra,
gyártmányra, termékre, eseményre, létesítményre.

(3)

(4)



,18. Cégtábla: a vállalkozás használatában álló ingatlanon elhelyezett üzletfelirat, egyéb felirat,
vagy grafika.

19. Plakát: a gazdasági reklámtevékenység alapvetó feltételeiről és egyes korlátairól szóló 2008.
évi XLV|ll. törvény 3. § d) pontja szerinti gazdasági reklámnak, valamint a választási
eljárásról szóló 2013. évi XXXV|, törvény szerinti kampányeszköznek nem minősülő
falragasz vagy felirat, mérettöl és hordozóanyagtól függetlenül

20. Helyi érték: a város identitását, egyediségét órzó minden olyan építmény, vagy annak része,
személyhez kötött része, illetóleg azok együttese, egyedi természeti kincse.

ll. Fej.ezet
A HELY! VEDELEM

6. A helyi épitészeti örökség területi és egyedi védetté nyilvánítása, a védelem nyiIvántartása,
a védelem megszüntetése

6.§

(1) A helyi védelem célja a település településképe és történelme szempontjából meghatározó
építészeti és természeti örökség kiemelkedö értékű elemeinek védelme, a jellegzetes épített
és táji karakterének a jövő nemzedékek számára történö megóvása.

(2) A helyi védettség alá helyezésröl, annak megszűnéséről a Képviselő{estület dönt. A védetté
nyilván ítást, an nak megszü ntetését a települési fóépítész készíti eló.

(3) Helyi érték védetté nyilvánítására vagy a védelem törlésére bármely jogi vagy természetes
személy, a településrendezési terv keretében vagy önállóan készített örökségvédelmi
hatástanulmány és önállóan készített értékvizsgálat |s javaslatot tehet, melyet a jegyzőnél
kell benyújtani. A javaslatnak a következóket kell tartalmaznia
a) a javasolt vagy érintett érték megnevezése,
b) a javasolt vagy érintett érték helyének meghatározása (utca, házszám, helyrajzi

szám), egyértelműsítés érdekében szükség esetén he|yszínrajzi ábrázolással,
c) a javaslattevó természetes vagy jogi személy, ez utóbbi esetén annak

képviselőjének meg nevezése, elérhetósége,
d) a javasolt vagy érintett érték fotódokumentációja, leírása, ismertetése,
e) a védelem fajtája,
f) a védetté nyilvánításra vagy a védelem megszüntetésére vonatkozó javaslat

indoklása.
(4) A helyi értékvédelemmeljáró nyilvántartást az önkormányzati településifóépítész készíti.
(5) A védetté nyilvánított helyi értékek listáját és térképi ábrázolását jelen rendelet 3.

m e l l é kl ete tartalmazza.
(6) A védetté nyilvánított helyi értékek nyilvántartása - e rendelet 3, mellékletének

megfelelóen - tartalmazza a védetté nyilvánított helyi érték
a) megnevezését,
b) nyilvántartásiszámát,
c) azonosító adatait (alkotó megnevezése),
d) védelem típusát, rövid indokolását,
e) pontos helyét (utcanév, házszám, helyrajziszám), területi lehatárolását,
f) fotódokumentációt,
g) állapotfelmérésének adatait, állapotát befolyásoló

átalakításokat, tevékenységeket történeti sorrendben,
h) a védett értékhez fűződő korlátozásokat,
i) a védett értékhez kapcsolódó támogatásokat.

(7) A védetté nyilvánított helyi értéket, növényt, növény-együttest táblával meg kell jelölni a
védett értéken, növény, növény-együttes esetén annak közvetlen környezetében. A tábla
elkészíttetéséról, elhelyezéséról, fenntartásáról, pótlásáról az önkormányzat gondoskodik,
azt a tulajdonos és a használó tűrni köteles,

(8) A védettség megszüntetésére akkor kerülhet sor, ha a védetté nyilvánított helyi érték
a) megsemmisül,
b) életveszélyessé válik, és az eredeti állapotba történó visszaállítása aránytalanul

magas költséggel járna, illetve növény-egészségUgyi szempontból állapota
visszaford íthatatlanu l károsod ik,

c) a védelem alapját képezó értékeit helyreállíthatatlanul elvesztek, vagy a védelemmel
összefüggó szakmai ismérveknek már nem felel meg,

d) magasabb rendű jogszabály által védettséget (műemléki, természetvédelmi) kap.
(9) A védettség megszüntetésére irányuló kérelem melléklete az állapotrögzítő dokumentáció,

amely tarlalmazza,,
a) az érintett elem helyszínrajzát,
b) épület, vagy építmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintról,



metszetek, homlokzatok, műszaki leírás),
természeti érték állapotát bemutató leírást, felmérési tervet
fotódokumentációt,
amennyiben szükséges - épület, vagy építmény esetén tartószerkezeti tervezési
területen jogosultsággal rendelkezó, természeti érték esetén rendelkező okleveles
táj- és kertépítészmérnök, kertészmérnök által készített
- szakvéleményt.

(10) A védettség megszüntetésére irányuló eljárásban a védetté nyilvánításra vonatkozó
rendelkezéseket kell megfelelően alkalmazni.

7. A helyivédett érték fenntartása

7.§
(1) A védetté nyilvánított helyi érték fenntartása a tulajdonos feladata, aki köteles annak jó

karbantartásáról gondoskod n i.

(2) A védettség alatt álló építményhez tartozó földrészlet, annak jellegzetes növényzete, szobor,
képzőművészeti alkotás, utoabútor és egyedi tájérték védelméről a tulajdonosnak, kezelönek
gondoskodnia kell,

(3) Felújítást, korszerűsítést megkezdeni és végezni, valamint a védett érték rendeltetését
megváltoztatni csak településképi véleményezési eljárás alapján, e rendeletben íoglalt
elöírások betartásával lehet.

(4) A fennmaradás feltétele az eredeti rendeltetésnek megfele|ö, vagy a védett értéket nem
károsító hasznosítás, A használat a védett értéket nem veszélyeztetheti,

(5) A helyi védett érték tulajdonosa kérheti az önkormányzat támogatását a felújítás,
helyreállítás és ezáltal az értékmegórzés érdekében. A támogatás megítélésnek feltétele a
rendeltetésszerű használat.

(6) A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezelóben és a használóban
történt változásokat a jegyzőnek a változástól számított 30 napon belül köteles írásban
jelezni, Ennek elmaradása esetén a védett értékre önkormányzati támogatás nem adható.

(7) A közterületen álló védett fák esetenként szükséges növényvédelméról, rendszeres
fenntartásáról, az önkormányzat köteles gondoskod ni szakértö bevonásával.

8. A helyi védett érték fogalma, annak fajtái

8.§

E rendelet alapján helyi védett értéknek minősül minden olyan, magasabb szintű
jogszabály által nem védett épített alkotás és termószeti érték, amely e rendelet 3.

mellékletében felsorolásra, valamint térképi ábrázolásra került.
A helyi védett értékek kategorizálása:
a) helyivédett utcakép, jele: HU,
b) helyi védett épület jele: HE,
c) helyi védett természeti érték, jele: HTE.
Amennyiben helyi védett érték magasabb szintű jogszabály alapján védelemre kerül, azt az
értéket jelen rendelet 3. mellékletében külön meg kell jelölni,

l!l. Fejezet
TELEPÜLÉSKÉPl SZEMPONTBÓL MEGHATÁROZÓ TERÜLETEK

9. A településképi szempontból meghatározó területek megállapítása

9.§

A településképi szempontból meghatározó területek megállapításának célja a
településszerkezet, településkarakter, tájképi elem és egyéb helyi adottság alapján az ellérő
területhasználatnak megfelelöen eltérö karakterű, telekszerkezetű, beépítésü,
anyaghasználatú, zöldfelületi arányú területek egyedi arculati elemeinek fenntartása és
megörzése.
A településképi szempontból meghatározó területek térképi lehatárolását a belterületre és a
külterületre vonatkozóan e rendelet 1a., valamint 1b, mellékletei tartalmazzák.
Hajdúsámson város területe a következó, eltéró karakterű területekre osztható:
a) Belváros /1./
b) Történeti településrész /2./
c) Általánoslakóterület, kertvárosiasbeépítéssel/3a,/
d) Altalánoslakóterület,íalusiasbeépítéssel/3b,/
e) Zártkertből kialakult lakóterületek /4.i
f) Beépítésre nem szánt területek /5./

d)
e)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)



(4) A (3) bekezdés szerinti, eltérö karakterű területek közül, településképl szemPontbÓl

megn'atarozó területnek, e rendelet 1a, és 1b. mellékletében ,,Telepúlésképi jelentÖségű

terúlet"-ként lehatárolt településrészeket kell tekinten i.

(5) Településkép szempontbbl me9határozó terület a (4) bekezdés szerint meghatározott,

belterü leten található telepü lésrészeken kívül :

a) régészeti érdekű terület és a régészeti lelőhely területe,

bi ruÁrunn 2000 terulet, külonlegés természet megörzési terület, országos jelentóségű és

a fokozottan védett termésietvédelmi terület, ,,ex le9e" védett természeti emlék

területek, az országos ökológiai hálózat magterülete és az ökolÓgiai folyosÓ terÜlete,

c) tájképvédelmi terület, egyedi tájértékterülete,
di hólyi'jelentoségű ternréÓ2etvédelmi terület és a védett természeti érték.

(6) á) n t"r"Óuíeskép szémpontjából meghatározó, természeti és régészeti védelemmel érintett 9,

§ (3) 
'bekezdós 

a)-d)'ponijai szeririti területek településképi, településkarakteri szempontbÓl

á beepitesre nem szánt településrész részét képezik,
b) Terulóti lehatárolásukat a HÉSZ mellékletét képező szabályozási terv, Országos- és

térségi övezetek lehatárolása tervlapok, továbbá az országos jogszabálYok alaPján kell

megállapítani.

lV. Fejezet
A TELEPüLÉsxÉpl xövrrelúÉruYer MEGHATÁRozÁsA

10.Az építmények anyaghasználatára vonatkozó, a város teljes kÖzigazgatásiterÜletére
meg nlta rozott, álta tá nos é pítészeti követe ! mé nyek

10.§

(1) Az. anyaghasználatra vonatkozó követelmény kiterjed az építmény, és a sajátos

építméÁyfájták építőanyagának településkaraktert beíolyásoló valamely minösé9ijellemzójére.

(2) n tetep'utesképiieg me§natarozó területekre, az egyedi építészeti követelmények, az

alábbiakban mbgeigeoeú anyagot< és színek körét, a településképi adottságokra és értékekre

való tekintettel, szűkíthetik.
(3) Tetófedés: teioteoo anyagként a helyben hagyományos anyagokon és szÍneken kívÜl, más

anyagok és színek nem átratmazhaióak. Utcai homlokzaton, tájidegen építészeti elemek,

anyagok, színezés nem alkalmazható. Ennek értelmében:
a)' - 

Földszintes épület tetó héjazatául cserépfedésen, cserépmrntázatÚ- nem tÜkrÖzó felÜletŰ

lemezfedése,i 1ioe nem értve a teljes tetófelület zTo/o-át meg nem haladÓ összfelületŰ

egyedi megformálású tetőfelületeket, az emeletes épületek, a környezetből kiemelkedÓ,

közösségi épületek fedését, a nem lakóterületen elhelyezett gazdasági épületek fedését,

ahol koróolt fémlemez fedés és palafedés is alkalmazható), a nádfedésen, fazsindelyen

fedésen kívül, más nem alkalmazható,
(4) Homlokzatok: Az épuletek homlokzatában a fehér- sárga- és a halvány meleg- pasztellszinek,

továbbá a téglavoios árnyalatain kívül, (a lábazatokon alkalmazott erósebb sárga, drapp,

barna árnyalatokat leszámítva) más szín nem alkalmazható,

11.Vatamennyi településképi szempontbót meghatározó területekre vonatkozó
építészeti követelmények

11.§

(1) Területi építészeti követelménvqk:
épÜleteképÍtésihelyenbelülielhelyezésénekszabályait,a

terület sáiatossai;ainak és a területi szempontból meghatározó területek területi éPÍtészei

kovetelményeine-k figyetembe vételével, a HÉSZ övezeti elóírásainak kereti közÖtt kell

me9határozni.
b) Leg-magasabb pont: Bizonyos rendeltetésű építmények (te[p_!9l, kilátÓ, technolÓgiai' 

epitmeiyek) megengedheió legnagyobb magasságát a HESZ övezeti elóírásainak

keretei között kell meghatározni.

(2) Eqyediéoítészetikövetelménvek:
Tömeqformálás:
A LakG (Lf13 Vegyes_ (Vt) övezetekben létesüló épületeket (kivéve a manzárd tetővel

kialakított e§utete1 eé a t 8 méternél nagyobb fesztávolságot áthjdaló tetószerkezetű magas-

tetös épületek, ahol kisebb hajlásszoget kell alkalmazni) 30-45" közÖtt meghatározott

dólésszögű tetövel kell megvalósítani.
(3) A beépítés telepítési módia:

@enbelülielhelyezésénektelepÜlésképpeléshagyományos
telekhasználattal összefuggö részletes szabályait, í9y a kötelezÓ építési vonal helYét is, a

HÉSZ határozza meg.



(1)

(2)

12.Belváros /1/

12.§

A városközpont belső területei, ahol az épületek előkert nelkül, utcavonalon állÓan, zárt-

hézagosan zártsorú beépítéssel kerültek elhelyezésre, föIdszint és 1 emeletes, vagy

toráiiintes, de emeltebb hómlokzatmagasságú épü leteket |ehet elhelyezni,

Területi építészeti követelménvek: _

bi szlnts)am: A beépítés f'öldszintes, vágy tótoszllt .és t. emeletes, magas tetös, tgény

esetén tetótér oeeÖiteses. Az elóírt szin-tózámból is következÓ, megengedett legnagyobb

homlokzatmagasság értékét a HÉsz övezeti elóírásai határozzák meg,

c) Kerítésalakítas: Á r'ozoJségi funkciójú ingatlanok területét nem kötelezÓ a kÖzterÜlettől

kerítéssel lehatárolni
Eqvedi építészeti követelménvek:

@: Jelen rendelet 10. § elóírásaiszerint,
b) Tömegformálás:

ba) A belső, keskenyebb utcákon a Földszintes épületeket ajánlott minél magasabb

parxannyai,-tetotéri parapetfallal magasítani, a földszint és 1 emeletes éPUletek

esetében ÓJig á.1aniott á tovabbi mágasítást eredményezö tetőtér beéPítést, állÓ

tetőablakot, további tetöfelépítmény elkerü ln i,

bb) A fóutak mentén kialakult beépítéé esetén az épülettömegek magassági értelemben

történő, .oigár."."bb xialakítasa érdekében, álló tetóablakok, tetón megjelenÓ

oromfalak, teúfetepitmények építése nem esik korlátozás alá.

1 3.Történeti telepü lésrész l2l

13.§

Hajdúsámson város azon területei, ahol az utcaképben, az épületek elhelyezkedésében még

érzékelhető az a torteneti beépítési mód, épület elhelyezés, amikor a lakóépÜletek, vagy

oi-nyo. funkciójú melleképutbtek (pl. nyaii konyha) a1 utcavonalra is kiépülhetett, E

jellegietesség megőrzését kívánják az elóírások elósegíteni.

Területi építészeti követelmények:
a) A beépítés telepítési módja:

oldalhatáron áiio neepitési mód, ahol a rendeltetési egységet magába |9Sta]O 
éPÜletek

az utcavonab;, vag,i attól 2-5,o méter távolságra is elhelyezhetök. Közösségi célú

rendeltetés erÉeryJiese esetén rugalmasabb (nagyobb elókerte_t megengedó)

szabályozás 
-ii - 

megengedett, Fz. épületek utc_avonalho1,. tliszgnyi|o$^_távolsá9át

(hagyományos érteleábe'n elökert méretét, vagy előkert nélküliséget) a HESZ, továbbá

az annak mellékletét képezó szabályozási tórv keretei között kell meghatározni, a

jellegzetesen elókert nélküli- utcavonalon álló beépítésű utcaszakaszok esetében, a

iza o.-atyozasi terven alkalmazott kötelezó ép ítési vonalla l.

b) Építmények telepítése:
Az épületek Ópite.i helyen belüli elhelyezésének szabályait, a terület sajátosságainak

figyel'embe vételével, a HÉsz övezeti elóírásai halározzák
c) §'z'intszam: Á oóepiie. földszintes, Az elóírt szintszámból is következő, megengedett

legnagyobb homlokzatmagasság értékét, figyelembe véve az utcában kialakult

teótexrbnoet is, a HÉSZ övezeti elóírásai határozzák meg,

d) KÖrítésalakítás: A telek területét a közterülettöl kerítéssel lehatárolni,

Eoyedi építészeti követelmények:

@elen rendelet 10. §_a elóírásaiszerint
b) Tömegformálás:' ba) Csak magas-tetős épületek helyezhetök el, 

..

oni n tetox róimájat tekinwe: utcárá meróleges tetógerincű (oromfalas, részleges vagY

teljes kontyolású) nyeregtetós, az utcávál párhuzamos tetógerincű nyeregtetós

oromfalas, váóv ter;el ko-ntyolású épületek egyaránt építhetóek, mert a különböző

tetóíormájú épúietek változatossága jellemzi itt a településképet.

c) Homlokzati kialakítás: llleszkedés elve alapján,

14. Áttalános takóterület, kertvárosias beépítéssel /3a/

14.§

Hajdúsámson központi belterületének kertvárosias lakóterületei, ahol oldalhatáron álló,

elókertes, földszinies lakóépületek épültek, valamint építhetóek.

Teruleti ép ítészeti követelmények:
a)AbeépítéstelepítésimÓdja:oldalhatáronállÓ,elókertes.

(3)

(1)

(2)

(3)

a)

b)



c)

b) Szintszám: A beépítés földszintes. Az elóírt szintszámból is kÖvetkezÖ, megengedett

legnagyobb homlokzatmagasság értékét a HÉSZ övezeti előírásai határozzák meg.

c) KÓrítésalakítás: A telek határain kerítés építése kötelezó,

Egyedi építészeti követelmények:
a) 

- 
Anyaghasználat: Jelen rendelet 10. § elóírásaiszerint 

.

bi Tomegformálás: Csak magas{etós épületek helyezhetók el,

c) Homlokzati kialakítás: llleszkedés elve alapján,
d) Kerítések kialakítása: Jelen rendelet 10. §_a előírásaiszerint

15. Általános takóterület, falusias beépítéssel /3b/

15.§

Hajdúsámson központi belterületének falusias beépítésű területei, aho| oldalhatáron állÓ,

előkertes, földszintes lakóépületek épültek, továbbá építhetóek.
Területi építészeti követelmények:
ui 

- -ÉÓiie.i 
hely: Az építésí helyet az oldalhatáron álló, elókertes beépítési mód szabályai

szerint kell lehatárolni,
b) Szintszám: A beépítés földszintes. Az elóírt szintszámbÓl és a falusias beéPÍtés

hagyományosan alácsonyabb léptékrendjéböl is következö, megengedett legnagYobb

homlokzatmagasság értékét a HÉsz övezeti elöírásai határozzák meg.

c) Kerítésalakítás: A telek határain kerítés építése kötelezó,
Egyedi építészeti követelmények:
ai- Anyaghasználat: Jelen rendelet 10. §-a elöírásaiszerint
bi Tomágformálás: Csak magastetós épületek helyezhetők el,

c) Homlokzati kialakítás: llleszkedés elve alapján.
d) Kerítések kialakítása:Jelen rendelet 10. §_a elóírásaiszerint.

16. Zártkertekből kialakult lakóterületek /4/

16.§

Hajdúsámson-Martinka és Hajdúsámson-Sámsonkert, korábbi zártkertekból átminősített

lak'óteruletek, ahol oldalhatároh álló, elókertes, földszintes épületek, a településrészek

központjaiban földszintes vagy fóldszint +1 emeletes épületek helyezhetők el.

Területi építészeti követelmények:
a) A beépítés telepítési módja: Oldalhatáron álló, elókertes,
bi Szintszám: A kertvárosías és falusias lakóövezetekben a beépítés földszintes, a

településrész központok területén földszintes, vagy földszint +1 emeletes. Az elóírt

szintszámból is iovetkezó, megengedett legnagyobb homlokzatmagasság értékét a

HÉSZ övezeti elöírásai határozzák meg.

c) Kerítésalakítás: A telek határain, a közösségi rendeltetések kivételével, a kerÍtés éPÍtése

kötelezó,
Egyedi építészeti követelmények:
ai- Anyaghasználat: Jelen rendelet 10, §-a elóírásaiszerint
bi Tomegformálás: Csak magastetós épületek helyezhetók el,

c) Homlokzati kialakítás: llleszkedés elve alapján.
di Kerítések kialakítása: Jelen rendelet 10, §_a elóírásai szerint.

17. Beépitésre nem szánt területek /5/

17.§

(1) A beépítésre nem szánt, településkép szempontjából meghatározÓ természet - és régészeti
' ' védelemmel érintett teruleiekbe ékelődő áliattartó-, üzemi-. mezÓgazdasági Üzemi,

különleges, valamint tanya funkciójú épületek tájba illesztési szabályai:
a) §mezögazdasági építmeny'et< szabadon állóan, vagy majorszerűen csoportosítva kell

elhelyezni.
b) nz eirutetet< homlokzati képében a fehér, vagy (a tájban hagyományosan alkalmazott' 

világós színű) homlokzati megjelenés az elóírás. Tájidegen színezés (pl, kék, élénkPiros,

stb.) nem alkalmazható. Az épületeket magas tetóvel kell kialakítani"

c) Az 'építmények 
megengeoeit legnagyobb épületmagassága ne haladja .meg a tájra' jellemző, hágyomáriyoJ eputetek- mágasságát, mely értéket az elvárások figyelembe

vételével a rjÉsz hátároz'meg. Ezen elóírás alól kivételt képeznek a mezÓgazdasági

üzemi területeken létesüló tecÉnológiai építmények, de ezen építmények esetében az

épuletÍalazata,tetőzetesekészÜljÖntÜkrözödöfelÜlettel'

(1)

(2)

(3)

(í )

(2)

(3)



(1)

(2)

18. A helyivédelemben részesüIó területekre és elemekre vonatkozó
építészeti követelmények

18.§

A település helyi védett épületeinek, építményeinek, természeti értékeinek felsorolását és

térképi ábrázolását e rendelet 3. melléklete tartalmazza.
Helyivédett utcakép (HU) esetén:
a) megőrzendők az utcakép értéket adó jellegzetességek, illetve új épület építése esetén

alkalmazandó építészeti jellegzetességek:
aa) utcavonalhoz viszonyított helyzet (utcavonalon álló, vagy meghatározott méretű

elökertes) épület elhelyezés,
ab) Tetőidom formája, tetőgerinc irányultsága
ac) Oromfal léte- vagy nem léte, illetve kialakításának módja
ad) kialaku lt magassági értékek közötti ereszmagasság, hom lokzatmagasság,
ae) Az épületek jellegzetes tömegarányai és tömegformálása,
af) A homlokzaton alkalmazott színvilág, és díszítések formavilága
aÓ) A kerítések jellegzetességei (magassága, szín- és formavilága, lábazat és

kérítésmezők arányai, kerítésmezők átláthatóságának mödja, alkalmazott anyagok.)

b) az épületek bóvítése az épület mögött, az oldalhatár mentén hosszirányban tÖrténhet.

Ha a telekszélesség lehetóvé teszi, az épületek bövítése udvari keresztszárnnyal is

megoldható, de a k-eresztszárny szélessége a fóépület (meglévő épUlet) szélességét
neú haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlásszögű, szimmetrikus nyeregtetŐvel

fedhetó.
Helyivédett épület, vagy építmény (HE) esetén:
a) a fö rendeltetésiiartalmazó épület megtartandó és eredeti állapotában helyreállítandÓ,

b) a homlokzat, tetóidom nem változtatható,
ci a közterület felöl látható homlokzatokon műanyag nyílászáró nem alkalmazhatÓ,

d) az épületek homlokzatának felületképzése vakolt, pasztell színezésű lehet,

"i az épületek homlokzatain elhelyezhetó cégéreket, cégtáblákat és cégfeliratokat Úgy kell' 
kiatakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévó, vagy tervezett

vízszintes és iuggóleges tagolásához, a nyílászárók kiosztásához, azok ritmusához Úgy,

hogy egyuttesén oiszhangban legyenek az épület építészeti részletképzésével,
anyaghasználatával, színezésével, építészeti hangsúlyaival,

0 épuletek homlokzataira kerüló cé9- és címtábla épületdíszítő tagozatot nem takarhat

el,
g) tetófelületre cégér nem helyezhetó el,
h) a közterület fe|őli tetón tetóablak nem alkalmazható,
i) a tetófedés színe, jelen rendeletben meghatározottak szerint.
ji a kialakult telekszerkezet megőzendő, ezért ennek érdekében a meglévÓ telek

tovább nem osztható,
k) Ha a helyi egyedi védelem alá helyezett védett érték egyes részét, részletét korábban

az eredetitói eltéró megjelenésűvé alakították át, a védett érték egészére, vagy

lehatárolható részegységére kiterjedó felújítás során azt az eredeti állapotnak

megfelelően, vagy ha az átalakított rész eredeti állapotára vonatkozÓ dokumentum nem

lelhétó fel és ázt következtetésekkel sem lehet valószínúsíteni, a homlokzatot a

megfelelően megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonló stílusú épülethomlokzatok,
ereáeti vagy a helyben fellelhető, azonos formaelemeinek alkalmazásával kell

helyreállítani.
l) A helyi egyedi védelem alá helyezett védett érték nem védett részei - amennyiben

ezt egyéb jogézabályok nem tiltják - bonthatóak és az épülethez illó épületrésszel
bovíthétoek. Á változtatások a védett érték jellegét nem módosíthatják, építészeti
értékét nem csökkenthetik.

í9. Reklámhordozókra, a reklám közzétételére, és reklámhordozókat tartó berendezésekre
vonatkozó telepüIésképi követelmények

19.§

(1) A reklámhordozók létesítésére vonatkozó szabályok:
a) reklámot, reklámhordozó eszközt, berendezést, létesítményt közterületen településkéPi

bejelentési eljárás alapján az ott lévő, a Korm. rendelet 1, § 19. pontjában meghatározott

utcabútorokon,
b) a közúti közlekedésröl szóló 1988. évi l. törvény 12. §-ában és a reklámtáblák,

(3)



reklámhordozók és egyéb reklámcélú berendezések közutak melletti elhelyezésének

részletes ,áatyáirot-izóló 22412011 (X. 21 ) Korm rendeletben foglaltak szerint

közvilágítási,villany-éstelefonoszloponlehetelhelyeznj.
c) Az utajvaro tÜÓÓÓÍeges határoló fetÜletein reklám, reklámhordozó nem helYezhető el,

oi n tioszt< tüggőÉÖes Éatároló felületein, annak szerkezetébe integráltan legfeljebb 1,2x1,8

m reklámíeitiletű-hirdetóbe rendezések alakíthatók ki,

e) Az informaciói vagy más célú berendezés reklámcélra használhatÓ felÜletének a 2l3-ad

részén helyezhetó-él reklám. A berendezés kétoldalas kialakÍtással is elláthatÓ,

0 Belterületen l gápjar.űvek közlekedésére szolgáló közút területének Úttesten kÍvÜli

burkolatlan ,é.r?n,' járdán, gyalogúton és kerékpárúton található közvilágÍtási, villanY-

és telefono.iropÓ,i 
'"tnetyerÉÓto -xetotoatas reklámhordozó legfeljebb 0,8x'1,2x0,1 m

befoglaló meietÜ lehet. oizloponként legfeljebb 1 db hirdetö berendezés helYezhetÓ el,

g) Helyi népszavazás, települési rendezvény, vagy a település szempontjából jelentós

eseményről u"ró tájexoitata. érdekében'az eúmény napját megelöző legfeljebb 5

naptári hét idószakban az eseményre vonatkozó hirdetmények elhelYezhetŐk a

településen, ll . !___^LAl .

(2) Reklámokra, reklámhordozókra vonatkozó követelményektÓl történő eltérés szabálYai

a) A3. s,.+ §, áis s, a6.§ésa Korm. rendeletrendelkezéseitól eltérően legfeljebb

évente o.r.ér"n ti naptaii hét idószakra az önkormányzat, az önkormánYzati

intézmény, onkÓrran}/zati tulajdonú gazdaság_i társaság vagy állami szerv, szervezet

vagy int-ezmeny rendezvényóit né§szerűsí|ó reklánlhordozók elhelyezhetÖk ezen

szervezetek eptiietein, továbbá kozterÜletijárdán, forgalomcsillapított utcában és téren.

b) Az alkalmazható információs, vagy más célú berendezések a kÖvetkezŐk lehetnek:

ba) legfeljebb 1 m2 alapteűtetu, 2 m magasságú, igényesen kivitelezett, nem

borulásveszélyes reklámtotem, amelynek minden felülete felhasználhatÓ a reklám

közlésére,
bb) közterület fólé kifeszített molinó,
bc) az önkormányzat, az önkormányzati intézmény, önkormánYzati tulajdonú

gazoasaói társaság vagy állami szerv, szervezet vagy intézmény épületének

homtokzátán elhelyézett-Űklám vagy hirdetó berendezés méretkorlátozás nélkül.

c) Építési tevékenység idejére történö építési reklámháló kihelYezésének' 
engedélyezéséie irányut'o kérelem esetén az építési tevékenység időtartamára az

epitesi óxtamnato kihelyezése engedélyezhető azzal a feltétellel, hogy az éPÍtésinaPlÓ-

bbjegyzés igazolja a teírilitas megkezdését, illetve ha építési napló vezetésére nem

áll fenn xotétezeltseg, ugy kérelrirező vállalja annak érintettek általi vezetését és ezzel

igazolásra kerül a felújítás megkezdése,
(3) A cégérek létesítésére vonatkozó szabályok

a) Tetófelületre cégér nem helyezhető el,

;Í tóiir"l"x nomlokiataira kerüló cég- és címtábla, informácrós vagy más célÚ berendezés

épületdíszító tagozatot nem takarhat el,

c) ú-.iáir1ór1líiegé;'xent legfeljebb két egyedi tájékoztató mobil tábla helYezhetó el a

közterületenl tegfetlebÜ 7bx150 cm méretű kialakítással, a gyalogosforgalmat nem

akadályozó módon.
d) Úri"rerirat hossza legfeljebb 3,0 méter, magassága 1,0 méter, szélessége '15 cm

lehet.
e) Az épuletek homlokzatain elhelyezhetó cégéreket, cég- és cÍmtáblákat és Üzlet

feliratokat úgy kell kialakítani, h-ogy azok Jzervesen illeszkedjenek a homlokzatok

meglévö, *,'gv tervezett vízsziiieses függöleges tagolásához, a nYÍlászárÓk

kiosztásához,'ázou ritmusához úgy, hogy e9yúitesen összhangban legyenek az éPÜlet

építészeti rászletképzésével, színezésével, építészeti han9súlYaival.

20. Településképi szempontból meghatározó !_erületekre vonatkozó reklámokkal
kapcsolatos kiegészitő előírások

20.§

(1) Árnyékolásra az épület homlokzatához illeszkedő homogén, pasztellszínŰ, vászonborÍtású
' ' n"p'ernyó használható, Cégfeliratot, dekorációt csak az ernyŐ lelÓgó szegélYén lehet

megjeleníteni,
(2) Ú;áiÁ;lyiségenként legfeljebb egy egyedi tájékoztató mobil tábla helyezhető el a közterületen
' a terülei é§ítészeti aicuíatánoi es- a mái meglévö hirdetö berendezések kialakításához

illeszkedó kialakítással, a gyalogosforgalmat nem akadályozó módon.

tsl úireténként legfeljebb'eg]i celtaota-es egy darab 9ég9r. helyezhető el, Saroktelek esetén

mindkét t<ozteruróíláya'ba ellielyezhető J'ceg es címtáblák és 1-1 db cégér. A cégér csak

egyedi kovácsoltvas, ill. azt leképezö korszeru anyaghasználatú lehet. TetófelÜletre cégér,

reklám felírat nem helyezhető el.



(4) Védett épület esetén csak térbeli betükból készülhet, az üzlet felírat, a vállalkozást

népszerüiító felirat, Ézek az épület homlokzati kialakításához és nYÍlászárÓ rendjéhez

igázítottan helyezhetők el, de a betűk nem lehetnek nagyobbak 35 cm_nél.

2í. Egyéb műszaki berendezésekre vonatkozó településképi kÖvetelménYek

21.§

A település igazgatási területén hírközlést szolgáló antennatornyok, ha egyéb elóírás valamelY

teruleien egyen-xent ezt nem tiltja, elhelyezhető, de belterületen csak akkor, ha egYéb

közösségi tűát<ciot is ellátó építményen kerúl elhelyezésre, vagy ilyen funkciÓt is ellátÓ mÓdon

létesül(p-l. kilátó, vadász les, templomtorony, tűzjelző torony, vliztorony, stb,),

Hírközlést szolgáló antennatornyot nem szabad elhelyezni:
a) a lakóterület határától 50 méteren belül,
b) védett természeti területen,
ci az ökológiai hálózat magterület övezetébe tartozó területen.

Hetyi veoett u-tcakép és helyi védett épület esetén az épület közterület felől látható

homlokzati- és tetóielületein, elö- és oldalkertjében, kerítésén parapet-konvektor, Va9Y

klímaberendezés kültéri egysége, továbbá közmúvezetékek nem helyezhetók el

A településen, amennyib*en Íműszaki követelmények ezt lehetóvé teszik, a légvezetékes

kábelhálózatok egy tartószerkezeten kell elhelyezni,
Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél telePÜléskéPi

megjelenésre, esztétikai követelmények betartására is figyelemmel kell lenni.

Koiépnyomású földgázellátású területeken telkenként egyedi

nyomaslzanályozókát kell elhelyezni. A tervezett gáznyomás-szabályozók az épületek utcai

homlokzatára nem helyezhetőek el, A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagY az

épület alárendeltebb homlokzatára szerelhetőek.
K'ozszolgálati hírközlési antennák a településkép, a tájkép fó rálátási, kilátási iránYaiban

nem létesíthetók.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
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(2)

(3)

(4)

V. Feiezet
öHxonruÁNyzATl rÁuocnrÁ§l És öszröruzó RENDsZER
22. Helyi védelemmet érintett ingatIanok támogatási rendszere

22.§

pa. ingatlantulajdonosnak a védettséggel összefüggésben szükségessé válÓ, a jÓ

karbaniartast meghaladó munkálatok - ezen belül a műemléki szakértés, elókészítÖ

kutatás, rekonstru-kciós tervezés, értékvizsgálati munkarészek elkészítése, épÍtési munkák -
finanszirozásához az önkormányzat évente meghatározott keretösszeg erejéig támogatást

adhat.
A támogatás forrását az önkormányzat tárgyévi költségvetési rendelete tartalmazza, melYnek

felhasziálására pályázatot kell kiírni, A pályázati kiírás tartalmi elemeit a KéPviselÓ-testÜlet

határozza meg az áilamháztartásról szóló törvény rendelkezéseivelösszhangban,

A támogatás mértéke nem lehet több, mint a bekerülési összeg legfeljebb 50 %-a, melY

tartalmazza az Aíá-t, az egyéb adókat és a közterheket is,

Támogatásban csak az a pályázó részesülhet, aki a tervezett felújÍtáshoz a támogatáson

felul siurseges önrésszel rendelkezik, és a saját forrás rendelkezésre állását pénzintézet

által kiállított dokumentummal igazolja.
A pályázat benyújtásának idópontjá előtt megkezdett elókészítési és építési munkához

támogatás nem nyújtható.
A páiyázatokról á képviseló-testület a benyújtási határidót követó 30 napon belül, vagy a
soron következö, munkaterv szerinti ülésén dönt,
A nyertes pályázőval az önkormányzat támogatási s_zezódést köt,

Az'önkormányzat a támogatás osszegéből legfeljebb '109/o elóleget biztosÍthat, melYet a

támogatási szeződés aláírását követöen 8 napon belül kell folyósítani.

A tárriogatási szerzódésben foglaltak teljesítéséról a támogatott írásban nyilatkozik, melyhez a

támogaiás felhasználását bizonyító számlákat eredeti példányban becsatolja. A teljesÍtést a

jegyző ellenörzi.

(5)

(6)

(7)
(8)

(9)



(1)

Vl. Feiezet
TELEpüLÉsxÉp,ÉnvÉúyesirÉsl EszKözöK

23. A településkép_védelmi tájékoztatás és szakmai konzu ltáció

23.§

A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció kötelező

a) 'minden otyan ápiíesi tevékenység esetén, mely a lakóépület épitésének egyszerű

bejelentésóről szóló 155t2o16.ivl. rg.) Korm. rendelet hatálya alá esik es !9|yi védett

utóaképpel ériniett, vagy településképi szempontból meghatározó területen találhatÓ,

b) minden olyan építési ÖÁgeoery nélkül végezhetó epítési.tevékenység esetén, melyet az

építésügyi es ápítésfelÜgyetéti natosagi eljárásokr9| u: ellenórzésekrÖl, valamint az

ebitesuóvi natoiágiszotgáltatasról szóló gl2t2o12, (Xl. 8,) Korm, rendelet 1, melléklete

tartalmaz.
c) településképi szempontból meghatározó területen az építmények homlokzatán cégérek,- 

cégtáblák és cégfeliratok elhelyezése esetén,
A telepüiéskép-védelrii tájékoztatáj és szakmai konzultáció a települési föéPÍtész, annak

hiányában a polgármester feladata.
Á tóteputosxepiu66",;i tájékoztatást és szakmai konzultációt - az (1) bekezdésben

foglafiákon xivut - bármeiy természetes vagy jogi ,19me]v, 
jogi személyiséggel nem

rendelkezó szervezet írás6an kezdeményezheti a fóépítésznél, annak hiánYában a

pótgarmesternél, Ebben az esetben a kérelemnek tartalmaznia kell a településkéPet érintÓen

tervezett tevékenység rövid leírását.
(4) Á teteputesrep-ÚeoÖtmi tájékoztatást és szakmai konzultációt az építési tevékenYség

bejelentése, valamint az építési engedély kérelem benyújtása előtt legalább B naPPal

kezdeményezni kell.
A települéikép-védelmi tájékoztatásról és szakmai konzultációról a fóépítéSz, Vagy annak

hiányaban a §olgármester"emlékeztetót készít, amelyben rögzített javaslatok és nyilatkozatok

mindkét félre nézve kötelezöek.
A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció d[jmentes.

24. A településképi véleményezési etjárás

24.§

Az előírások nem vonatkoznak az építésügyi és építésfelügyeleti hatÓsági eljárásokrÓl és

ellenórzésekről, valamint az építésugyi hatósági szolgáltatásrÓl szÓló Korm. rendeletben

meghatározott azon engedélyezési eljárásokra, melyek eseteb_en:

á " a= építészeti-műézakiiervdokúmentációk elózetes minősítése, a településrendezési és

építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló kormányrendelet szerint, a kÖzPonti, illetve a

területi építészeti tervtanács hatáskörébe tartozik, vagy

b) Az epíttetó összevont telepítési eljárást, ezen belül telepítési hatásvizsgálati szakaszt

kezdeményezett.
A rendelet szemelyi hatálya kiterjed minden természetes személyre, jogi személYre és jogi

személyiséggel nem rend-elkező szervezetre, aki, vagy amely Hajdúsámson kÖzigazgatási

területén jo!ézabályban építésügyi hatósági engedélyhel |9t9tt építési tevékenységet végez,

vagy azzál ósszefu9gö építészeti_műszaki tervdokumentációt készít.

Te-lepülésképi véleményezési eljárást kell lefolytatni építési engedély köteles esetekben

a) új építmény építéséhez minden esetben,
bi m"gteuo építmény bővítéséhez, a településképet érintő, befolyásoló átalakításához' xesiitett építészáti-műszaki tervekkel kapcsolatban az építési, összevont VagY

fennmaradási engedélyezési eljárást me9előzően,
Településképi véleménlezeói etlarajt nem xell tefotytatni homlokzati változással nem járÓ,

kizaiólag belső átalarjtasi muhxákra vonatkozó engedélyköte|es építési tevékenységek

esetén.
Településképi véleményezési eljáráshoz kötött építési munkákra vonatkozÓ éPÍtészeti-

műsiaki tervdokumenta'cioxxal kápcsolatban a településképi véleménY alaPját a főéPÍtész

szakmai álláspontja képezi.
A polgármesier télepulésképi véleményét a főépítész készílti elő.

Az eljárás során vizsgálni kell:
a) a ielepülésképi kó-vetelményeknek való megfelelést (a környezetbe illeszkedést, a beéPÍtés

vagy áz építészetije|legzetásség és látvány, a helyijelle_ghez valÓ igazodását)

b) a fózterulet mentén az épület kialakításának módját és feltételeit,

;i a közterületen folytatott építési tevékenység végzés9 esetén a közterület burkolatának,

műtárgyainak, köztáigyainak, növényzetének, továbbá a díszvilágítÓ berendezések és

reklámhordozók kialakítását.
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(3)

(5)

(6)
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(1)

25. A településképi bejelentési eljárás

25,§

Településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni az 1,a., és b. mellékletben megjelölt,

,,településképi jelentóségű területeken"
a) az építésügyi és építósfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenórzésekről, valamint az

építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 31212012. (Xl 8.) Korm. rendelet 1.

melléklete szerinti építési engedélyhez nem kötött építési tevékenységeket
megelőzően,

b) meglevó építmények rendeltetésének részleges ,vagy teljes megváltoztatása,
rendeltetési egység számának megváltoztatása esetón,

c) közterületen vagy közhasználatú magánterületen informáciÓs vagy más célÚ

berendezés elhelyezése, átalakítása, megváltoztatása esetén,
d) a reklámok és reklámhordozók elhelyezése tekintetében.
Amennyiben az (1) bekezdés c) pontja szerinti információs vagy más célú berendezések
elhelyeiésére közterületen kerül sor, a közterület használatára szerzódés csak a településképi
bejelentési eljárás leíolytatását követóen, a bejelentés tudomásulvételét tartalmazó igazolás
alapján, és az abban meghatározott kikötések figyelembevételével köthetó.
A településképi bejelentési eljárás az ügyfél által a polgármesterhez benyújtott - a 2.

melléktet szerinti bejelentő lap papíralapú benyújtásával bejelentésre indul. A
bejelentéshez papíralapú dokumentációt vagy a dokumentációt tartalmazó digitális
adathordozót kell mellékelni.
A dokumentációnak a bejelentés tárgyának megfelelően a településfejlesztési
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési
eszközökról, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekról szóló
kormányrendeletben előírt mu nkarészeket kell tartalmaznia.

A tevékenység a bejelentés alapján - a polgármester által kiadott igazolás birtokában,
az abban foglalt esetleges kikötések figyelembevételével - megkezdhető, ha ahhoz egyéb
hatósági engedély nem szükséges.
A polgármester által kiadott igazolás érvényessége az igazolás kiállításának dátumától
számítva:
a) állandó építmény esetén végleges,
b) legfeljebb íB0 napig fennálló építmény esetén legfeljebb180 nap,
c) Reklámcélú hirdetmény és hirdetö-berendezése - kivéve cégér - esetén legfeljebb 2

éV,
d) cégér, valamint cégjelzó- és címjelző hirdetmények és hirdetó-berendezései esetén

a múködés beíejezésének időpontja, de legfeljebb 5 év,
e) Útbaigazító hirdetmény esetén a működés befejezésének idópontja, de legfeljebb 2

év.
26. A településképi kötelezés

26.§

A polgármester a településképi követelmények teljesítése érdekében - hivatalból, vagy
kérelemre - településképi kötelezést rendelhet el.
A településképi kötelezés településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció,
valamint helyrehozatali kötelezettség lehet.
A jelen rendeletben foglalt településképi követelmények megsértése esetén a (4)

bekezdésben meghatározott eljárási cselekmények végrehajtása elótt - a polgármester
felhívja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabálysértésre, és végzésben megfelelő
határidót biztosít a jogszabálysértés megszüntetésére. A végzésben meghatározott határidő
nem lehet kevesebb, mint 30 nap,
A polgármester a kötelezési eljárásban az érintett ingatlan tulajdonosát - a helyi építészeti
értékek, a településkép védelme érdekében - az építmény, építményrész felújítására,
átalakítására vagy elbontására kötelezheti, melyet hatósági határozatban rögzít.
A polgármester a hatósági határozatban foglaltak be nem tartása esetén figyelmeztetést
tartalmazó felszólító levelet küld az érintettnek.
Amennyiben a felszólításra az elkövetó 8 napon belül nem reagál, a polgármester
településkép-védelmi bírságot szabhat ki.

A településkép-védelmi bírság mértéke:
a) helyi védett utcaképet, vagy helyi védett egyedi épftészeti értéket érintö mulasztás

esetén 50 000 - 200 000 forint közötti összegben állapitható meg,
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(B)

b) teleprültisképi szernp,ontból meghatározó területet érintő mulasztáS eSetén 5;0 C)0l]-150

000 fortntig terjed,
c) egyéb rnuszat<i berelndezésekre vonatkoz:ó mulasztás esetén 50 00i3-100 CtO0 forintig

terjed,
A polgármestelr a telepü|és;kép_védelmi bírság kiszablása es(3tén mérlegelési jogkörében a

közigalzgatási s;zabályszegések szankcióinak átnreneti szabálvairól, valarnint a köz:igazgatási

eljárasjog rerforrnjávai össielfüggésben egyes törvények, módos;ításáról és egyes jogsz:iablálY'crk

nátatyón-xivül relyezéséról r;zóló törvény alapján dönt a bírság pontos összegéről.
A kótelezettstig érvényesitér;ére az általános közi9azgatiási rendtaftáls szabályai't kr;ll

alkalmazni, ha ;annak önkéntes; teljesítése elmaradt.
A településkép védelmi oírság klszabásánál mrlrlegelendő szempontok és megfizelliéséne;k

módja a 31zLt2,i|12. (Xl. B.) l(orm. rendelet 26/F, §-a szerint kerül meghatározásra.

(9)

(10)

Vll. Fejezet
zÁnó És ÁrruerueTl RENDELKEZESEK

27. Hatálybalépés

27.§

Jelen rendelet202|.0, január 1. nap ján lép hatályba.

28. Átmeneti rendelkezések

28.§

E rerrdelet előírásait csak a 2O2O. január 1. napja után indult eljárásokban kell alkalmazni.

29. }latályon kívül helyező rendelkezrásek

29.§

Hatályát veszti Hajdúsámson Város Önkormányzirta Képviselrj{estülete Hajdúsárnson

településképének vé,lelméről szr5ló 212018. (l. 25.) önk,crmányzati rendelete.

Hajdúsámson, 201|}. december 19.

Dr. Danku József
jegyző

E rendeletet a mai napon kihirdettem:
Hajdúsámson, 2019. december 19.

Dr, Danku Józ:s;crf
jegyző

Antal szabolcs
polgármester


