Réabatottos kdzség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Rabatottos Kozség Onkormanyzata Képvisél Testlletének
6/2006. (1V.28)
rendelete
Rabatottos kozség Szabdalyozasi Tervének jovahagyask valamint
Helyi Epitési Szabalyzatarol

Rabatottos kozseg Képvidelestllete az épitett kornyezet alakitasarol églaaslsl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 7.8 (3) bekezdés c./ p@an és a 13.8 (1) bekezdésében,
valamint a helyi énkormanyzatokrél sz6l6, médosith®90. évi LXV. térvény 16.8 (1)
bekezdésében biztositott feladat és hataskorébgarvael tovabba az Orszagos
Telepllésrendezési és Epitési Kovetelmérlekfa tovabbiakban: OTEK) sz6l6
253/1997.(XI11.20.) Kormanyrendelet 4.8 (3) bekezdEsn biztositott felhatalmazés alapjan
az alabbi rendeletet alkotja:

l. Fejezet

1.8

A Képviseb Testiilet ezen rendeletben Réabatottds Kozség Hepitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: szabalyzat), mellékleteivel, valanairBelteriilet Szabalyozasi Tervlapjat és a
Kilterllet Szabalyozasi tervlapjat (tovabbiakbarabglyozasi tervek) kozzéteszi és kotélez
alkalmazasat elrendeli.

2.8

(1) A rendelet hatadlya Rabatottds kdzség (tovadiaia: a kbzség) kdzigazgatasi teruletére

terjed ki.

(2) A kozség terlletén tertletet felhasznalni, bb& telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitédviteni, feldjitani, helyredllitani,
korszefisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetéségva@ltoztatni (a tovabbiakban
egyutt: épitési munkat végezni) és ezekre hatésagedélyt adni a 253/1997. (XI1.20.)
kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK)valamint a helyi
telepllésrendezési eszkdzok (a helyi épitési syzdtdés szabalyozasi terv) rendelkezései
es egyeb vonatkozo jogszabalyok szerint szabad.

(3) Az (2) bekezdésben meghatarozott hatdsagi éhgéthdasa soran az OTEK normaitol
eltérni abban az esetben lehet, ha természetiztaites természeti csapas kbvetkeztében
valik szikségessé az engedélyezési eljaras aldzdatielyreallitasi, illetve Ujjaépitési
tevékenység, és csak ilyen médon valdsithato noegbba a kdzpontilag kiadott tébbszor
hasznalatos tervek alapjan torténik.
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A kozseég terlletének tagolasa jogalkalmazasi szemmbal:
(4) A kozség tertilete jogalkalmazasi szempontlediebiletre és kiltertletre van felosztva, a
bel- és kilterllet jelenlegi és tervezett hatarstabalyozasi tervek tartalmazzak.

Szabalyozasi elemek

3.8

(1) A Szabalyozasi Terven koteterk kell tekinteni és meg kell tartani:
a) belterilet és kiltertlet hatarat
b) a kozterlletet nem kozterulidtelvalaszto vonalat (szabéalyozasi vonal)
C) a beépitésre szant és beépitésre nem szdatakrélvalaszté vonalat
d) az ovezeti jellentket
e) a koteled épitési vonalat
f) teruletfelhasznélasi médok hatérat
g) belltetési kotelezettséget jéldlonalat.
(2) A Szabalyozasi Terven iranyaddnak kell tekinten
a) telekhatarokat.
Az (1) bekezdés a), c), f) pontjdban felsorolt ed&ntsak a Telepilésszerkezeti Terv és
Szabalyozasi Terv egyuttes modositasaval, a bg)dy) pontokba felsorolt elemek csak
a Szabalyozasi Terv modositasaval valtoztathatak me
(3) Ahol a terv U] szabalyozasi vonalat nem jeli] @ meglés kdzterllethatarat szabalyozasi
vonalnak kell tekinteni €s meg kell tartani.

Teruletfelhasznalas

4.8

A kozség teriiletének tagolasa Szabalyozasi Tennsze
(1) A kOzség terllete épitési szempontbdl beépitézant tertiletre és beépitésre nem szant
terlletre van felosztva.
(2) Az igazgatési terilet
a) beépitésre szant terileteit az épitéshasznaldtalanos jellege, valamint sajatos
épitéshasznalatuk szerint:
1. lakoterulet:

1.1 falusias Lf jeld
2. gazdasagi tertlet

2.1. kereskedelmi, szolgaltato Gkszjeli
3. kulénleges terllet

3.1. temet K-T jeli

3.2. banya K-B jeli

b) beépitésre nem szant terileteit:
1. kdzlekedési és kodimerilet
1.1.kozlekedési terlilet
1.2. k6znti tertlet KM jeli
2. zoldterilet.
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2.1 sport tertlet Z-S jeli

2.2. kozkert Z-Kk jela
3. erdbteriilet

3.1 gazdasagi célu Eg jeli

3.2 védelmi erd Ev jeli
4. medgazdasagi terllet:

4.1 altalanos Ma jeli

4.2 kertes Mk jeli

4.3 korlatozott funkcigju Mko jeli

5. Vizgazdélkodasi tertlet V jeli

terUletfelhasznalasi egységbe sorolja.

Telekalakitas

5.8

Telekalakitas szabélyai:

(1) A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett dklikesetében kotelezd telket alakitani,
legkésdbb 2.8(2) bekezdésben megjelolt épitési amank/onatkozé engedély iranti
kérelem benyuljtasaval egyidddg. A telkek kozterlletté valo része a kozteriileti
beépitésre szant terlilethez csatolt rész pedigreekenegfeleld dvezeti besorolast kapja.

(2) A telekalakitas soran az épitési telkek mindetnek gépjarmikdzlekedésre alkalmas
koztertleteksl vagy kdzforgalom éll el nem zart maganutrél megkozelibraek kell
lennie.

(3) A meglév telkek méretei a mar kialakult tombdkben eltérbktraz egyes épitési
Ovezetekben élrt telek méretedl. A mar kialakult tombokben a telekegyesités és
telekhatar-rendezés abban az esetben is engedétyelzh a kialakitando telkek terllete,
egyéb meéretei nem felelnek meg a terlletre vonatlatési tvezeti &irasoknak, de a
telekalakitast megé&t6 Aallapothoz képest az egyéb épitésigyiiréboknak jobban
megfelelnek.

(4) A szabdlyozési tervben javasolt telekalakitastetekosztdsok iranyado jeliggk, a
kedvedbb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkoz

(5) A szabalyozasi terven nem szeéepdlekalakitasok csak akkor engedélyeékeha az
érintett telkek terilete, és beépitési mutatéi fiteéiség mérteke, zoldfellleti fedettség)
telekalakitds utan is megfelelnek az épitési ovekdtasoknak.

(6) Telekcsoport Ujraosztas eseteén, illetve hdekadakitas soran legalabb 8 Uj épitési telek
keletkezik telekalakitasi tervet kell késziteni.lekalakitds csak jogés telekalakitasi
engedély alapjan végezhiet

(7) A beépitésre szant terilet céljara kijelolekesoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészelbki kell venni a kozlekedésre szant terlletekegjdna
fennmaradt terlletet a tertletre vonatkoziirasoknak megfeléltelkekre kell felosztani.

(8) Az épitesi telkek megkozelitésére szolgald méag&kialakitasanal a kdzhasznalatot a
kozterlletekre vonatkozd rendelkezéseknek megtatekell biztositani, és az ingatlan-
nyilvantartasba a teriletet 6nallo helyrajzi szammunamivelési aggal kell bejegyezni.

(9) A kdzség tertiletén nyeles telek nem alakithaté
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Epitési dvezetek altalanos el éirasai

6.8

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teedlietfznalasi egységeket a beépitési maod,
telek beépithésége, megengedett épitménymagasséierlebirt mérete, telkek élrt
terllete figyelembe vételével épitési dvezetekivelso

(2) Minden épitési telekre a Szabalyozasi Tervadltjeeriletfelhasznalasi, épitési dvezeti
vagy Ovezeti besorolashoz tartozé beépitési ealeldtasi szabalyokat kell alkalmazni.

(3) A meglév természetes terepfelszint 0,5 m-t meghaladé nidték telek be nem épitett
terlleten nem tolthétfel, kiveve ha a feltbltés arviz és belviz vesagharitasat szolgalja.

(4) A zoldfeliletek legkisebb aranyat az OTEK 256§, a helyi sajatossagok alapjan a
rendelet az egyes Ovezetbiehsai alapjan kell meghatarozni.

(5) Terepszint alatti épitmények mindegyike elhehgt) a kozségben.

(6) *Allattartd épulet épitésének tervezésénél és ehgemlisi eljarasanal az allattartasrol
sz0l6 onkorményzati rendeletben megfogalmazott rkiféltételrendszer meglétét is
vizsgalni kell.

Kdzterllet alakitasra vonatkozé altalanos szabalyok

7.8

(1) A telepulés kozteriletein elhelyeziiet
a) hirdet (reklam) berendezés,
b) kdzuti kbzlekedéssel kapcsolatos épitményelakamdhelyek és tartozekaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszkut, szakralis emlék,
e) tAvbeszéfilke
f) a rendelet 21.8-ban meghatarozottak.

(2) A miemléki és helyi védelem alatt allo terlleten, caddrnyezet arculatahoz illeszked
esztétikus hirdétberendezés, egyéb reklamhordozo, tdjékoztato r(néoios) rendszer
koztisztasagi eszkodz, stb. a vonatkoz6 hatélyosletkazések keretei kozoétt - az erre
vonatkozo helyi rendelet hatalybalépéséig - koraf@zsgalat €s egységes koncepciod
alapjan helyezhétel.

(3) A miemléki és helyi védelem alatt all6é épitmények telkés a hozzajuk tartozé
kozterlletszakaszon az Al-es ivméretet (840x597meghaladd mérétreklamfelilet,
reklamhordozo- un. ,6riads reklam”- nem helyezhet, kiveve a kulturélis rendezvényt,
musort hirded plakatot ideiglenes jelleggel.

(4) Koztertleten csak a kornyezet arculatahoz zKedd, esztétikus utcabutor és egyeb
koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magabaltbyizsgalat alapjan, az illetékes
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szakhatosagok egyetértésével helyezledt a vonatkozé egyéb hatalyos rendelkezések
keretei kOzott.

(5) Az (jonnan kialakitasra kefill kozlekedési- és kozitertleteken, valamint
zoldteruleteken a létesitési és Uzembe helyezésidéty csak Ugy adhato, ha a kertészeti
terv alapjan tervezett noéveénylltetési kdtelezettefgsitése is megtorténik.

(6) A kozterlleteket csak a hasznalat érdekéberszidgégesebb nagysagu burkolt
fellletekkel szabad ellatni. A burkolatlan felllste ahol ezt riszaki okok nem
akadalyozzak zoldfeluletként kell kialakitani.

(7) A hulladékgyijté szigetet a telepliléskép zavarasa nélkil, a kéze§gagyi alirasok
megtartasa mellett névényzettel takarva, a véqetteéektl legalabb 15 m-re, utcaképre

,,,,,,

lehet elhelyezni. R4battttos terlletérsdlegesen kijeldlt hulladékgijté sziget a 99 hrsz
telken kialakitandd buszfordulo, €s az Arany Jarioa buszmegall6 terilete.

Il. Fejezet

Beépitésre szant tertletfelhasznéalasi egységek
epitési Ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi  szabalyai

8.8

Altalanos ebirasok.
(1) Epulet a kozteriiletek kivételével csak épitélkien helyezhétel.

(2) Minden épitési telek és kdzforgalomnak megrtiyifio k6zott jarnikozlekedésre alkalmas
kapcsolat(ok) léetesith&tk), egyenként legfeljebb 6,5 m szélességben.

(3) A terlleten épulet akkor helyezbetl, ill. epitési és hasznalatbavételi engedélyoakk
adhatd, ha a tervezett epilet az OTEK és egyélzabgsyok ebirasainak megfelel,
tovabba:

a) épitmény eleget tesz az adott terlletre vonatkbzezeti elirdsoknak, tovabba a

rendeltetése szerinti kilon hatosagirdsoknak,

b) teljes kbznivesitettség biztosithato,

c) kialakult jellegzetes teruletfelnasznélatotap és természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini és felszin alatti vizek védebnérnatkozé szakhatdésagbebsoknak
megfelel.

Ezen ebirasokat megléy eplletek, epitmények épitése, atalakitadaitdse, korszdisitése,
hasznalati modjanak megvaltozasakor is alkalmaeihi k

(4) Valamennyi épitési dvezetben, illety ovezetben elhelyezitetaz OTEK 32.§-ban
rogzitettek.

(5) A telekre adirt zoldfelllet kialakitasa, névényzet telepités€derd telepitése a
hasznalatba vételi engedély megadasanak feltételeéderd a beépitési szabalyok
alkalmazasaval, a telekhez nem tartozo tertletsldktend.
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9.8

Kerités létesités szabalyai:

(1) Keritést ott kotelez |étesiteni, ahol azt az €let és vagyonbiztonsagktweteli, mas
jogszabdly dlirja, vagy az OTEK 44.8 (2) alapjan az épitési sagoelrendeli.

(2) A telek utcavonalan csak attort kerités |éhetit és annak magassagan belil max. 60 cm
magas tomor labazattal.

(3) Attort kerités: feliiletének legalabb 80 %-batéd, faracs, fémhald kitoltd mezdvel,
atszelbzést biztosito kerités.

(4) Ahol a Szabalyozasi Terv U] szabalyozasi van@il, az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(5) A telek oldalsé és hatsé hataran a szomszédkektvonalan tomor kerités is létesithet
1,40-1,80 m ko6zotti magassaggal, attort kerité-1,80 m kdzotti magassaggal.

(6) A telken belll csak attort kerités létesithet

10.8

Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak attalgrabalyai:

(1) Elékert letesitése az U] tervezett lakoterlletek eskideled: 5,0 m. A telepllés egyéb
terlletén a@lkert helyét a szabalyozasi terven jeldlt épitésiahoak, annak hianyaban az
utca kialakult épitési vonalanak megfékat, de legfeljebb 5,0 m-ben kell meghataroznia.

(2) Epiileteket a telken a. 2z. mellékletbemegadott, vonatkoz6 mintalap szerint épitésre
kijelolt helyen, ill. a szabalyozasi terven jelidibdon kell elhelyezni.

(3) Epitési hatarvonal étti elékertben csak terepszint alatti épitmény, histiddla, eblépcs,
zarthulladékgiijtéo helyezhei el, éplletrész a telek beépitett teriletének dagamal
meghatarozott médon nyulhat be. Epitési vonéttieklokertben kerti lugas, tovabba
labon &ll6 kerti tet legfeliebb 20 rh vizszintes vetilettel nem |étesitheGazdasagi
terlleten dlkertben az élzéeken tul, az épulletek rendeltetéséhez sziikségda, por
informacio, kerékpartarold, kozrosatlakozas, stb. melléképitmények elhelyezésére
szolgéld, indokolt nagysagu épitmény, gyalogos éamiforgalmi terv alapjan
elhelyezhsi.

(4) Ha a me#gazdasagi rendeltetégazdasagi épllet sajatos funkcidja az dvezéirdsnal
nagyobb eépitménymagassagotf eds oldalkert méretet igényel, akkor elvi épitési
engedélykérelmet kell benyuljtani és azoklkl épitési hatdsag altal meghatarozott
épitménymagassagot, éelés oldalkert méretet kell a nigmzdasagi épitmeényre
koteleden alkalmazni legaldbb 3,0 m és legfeljebb 7,5 ritm&mymagassaggal. Az
epuletek kozotti telepitési tavolsag ennek megielela tényleges épitménymagassagban
hatdrozand6 meg.

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 0j beépités egm-nél, kialakult oldalhataron allo
beépitésnél épitménymagassag mértékénél. Ha alkestdanérete a kialakult allapot
esetén az éirtnal kisebb mérét akkor a kialakult allapotnak megfelainéretet, vagy az
Ovezeti ebiras épitménymagassagat kell figyelembe venni.
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(6) Ovezethataron elhelyezk&dldalkert méretét legalabb 4,5 m-ben kell megoatdir

(7) Az OTEK hatalybalépésekor megté\épitmény utdlagos dszigetelése és homlokzat
burkolasa egyuttesen — az oldalhataronallo falaéveé — az €, oldal, és hatsokert
méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkenthietielek beépitése ennek megfékh
modosulhat.

(8) Lakokocsi, és sator csak az OTEK 43.8-ban meglmdtironértékig az Lf jé falusias
épitési dvezetekben, mar beépitett lakotelkenhattit fel. Szallashely szolgaltatasként
lakdkocsi, vagy sator csak épitési engedély alagj@yezheai el. Lakoterlleten
szallashely szolgaltatasként négynél tobb lakokweagy satorhelyet csak hatsé kertben
lehet elhelyezni, és annak tertiletén a szomszédksktirAnydban 3 m széles zoldsav
(bokorsor) telepitésével kell védeni. A lakokocsigy satorveshely altal az OTEK
eléirdsai szerint kiszamitott — elfoglalt terilet boltkellletnek szamit.

Falusias lakotertlet

11.8

Altalanos ebirasok:

(1) A falusias lakotertlet, lakdéplletek, riees erdgazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgalé, nem zavar6 hatdsu kereskededmulgéltatd és kéZiipari
éepitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A terlleten 6nall6 éplletben, vagy vegyes edtatbs éplletben az alabbi rendeltetési
egyseégek helyezhik el.
1.lakéépllet telkenként legfeljebb 2 lakasegységgel
2.medgazdasagi és efdazdasagi (Uzemi) létesitmenyek
3.kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
4.szallashely szolgaltatd épilet
5.kézntiipari épitmény
6.helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségigyrialis épuilet
7.sportépitmény.

A terllteken a felsorolt rendeltetési egységek edirtEsszdr hasznalatat kiegéséitvagy
kiszolgalo taroldo (gépkocsi, tuZel szerszam), haztartdsi (nyarikonyhajitéf
barkacsnihely), gazdasagi (fészer, magtéar, pajta, szin, kee)eépuiletek elhelyezfidt
melléképuletként.

(3) A lakoterileten a kialakult épitészeti hagyomanyalkapjan az ovezeti @&rasnal
magasabb épitmények kialakult allapotnak tekinikné megléw épllet Bvitése esetén
a meglév epilet épitménymagassaga nem novekedhet, illetvioldalék jelled
bévitmény épitmény magassaga az 6vezéfr&d szerinti értékét nem haladhatja meg.

(3) A lakoterlleten elvi épitési engedély alapjar @&vezeti dalirastol nagyobb
épitménymagassagu néezerddgazdasagu, épilet is elhelyezhitchnoldgia igény esetén
legfeliebb 7,5 m épitménymagassaggal elvi engeddfypjan, amennyiben az nem
homlokvonalon, utcaképet formald épuletként valdnael. Az épiletek kozotti telepitési
tavolsag ennek megfetan a tényleges épitménymagassagban hatarozando meg.

(4) A lakéterlleten csak magasseeplilet |étesithét30-45° kozotti tet hajlasszdggel.
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(5) A Uj épitmények esetén kialakithatd legnagyaidtai homlokzathossz szabadon allo
beépités esetén 18,0 m, oldalhataros beépités d€eEm.

Epitési 6vezetekre vonatkoz®ehsok:

12.8

(1) A falusias lakoteriilet alsorban telekosztasa, beépitettsége, karakterb&inlbgége,

esetenként szerepkére alapjan az alabbi dvezdegoeodik:

1. Kialakult, egységes méret- és tomegrenddel tkere altaldban térténelmi jelleget
ado falusias karatébeépités.
Lf-1 6vezet — jelleméen foldszintes, szalagtelkes, #8beépitéssel

2. Tervezett, altalanos jelleg
Lf-2 ovezet — szabalyos telekosztas, esetenkénishfzas, tervezett egységes
beépitési jelleg.

(2) A megengedett legkisebb épitménymagassag utedo épiletként megvalosulo
épitmeény esetéd,0 m

(3) Az Lf lakéterlletekre vonatkozé dvezetbighs:

teruletfel- | beépitési| Maximalis |kialakithat telkek maximalis | min. | szintterilet
hasznalas| mdd épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség zold sliriség
magassag| telekterilet szélessége telekre
-méret (%)
(m) (m?) (m) %
Lf-1 O 4,5 720 Kialakult 30 40 0,5
vagy 14 m
Lf-1 O 4,5 K(800) Kialakult 30 40 0,5
Kialakult, gj | vagy 14 m
osztasnal
800 n?
Lf-1 @) 4,5 1000 Kialakult 30 40 0,5
vagy 14 m
Lf-1 SZ 4,5 720 Kialakult 30 40 0,5
vagy 16 m
Lf-2 ©) 4,5 1000 18 m 30 40 0,5
Lf-2 SZ 4,5 720 18 m 30 40 0,5

(5) Az Lf-1 jeli 6vezetben az épitési zonaraiel legkisebb telek tertleténél 50 %-ban
nagyobb, s az Ovezetre megengedett legnagyobb tbepg legalabb 75 %-ban
kihasznalasra kertil, a beépitést egynél tobb dmidtell megvaldsitani.

(6) A falusias lakotertleten a tombok szabalyozasitééreltérs bels felosztasa esetén a
telek utcafrontjanak hosst#-2 dvezetben maximum 30 rbf-1 dvezetben a meglé\25
m-nél szélesebb nem lehet.

(7) A telek teriletére éirt zoldfelllet 30 %-at fasitva kell kialakitanioBbszintes névény
telepitése esetén sem csokkerttlzeininimalis zoldfelilet mértéke.

(8) A lakoteriileten az OTEK 1.sz. melléklet 54.pontrgeemelléképitmények a), c), d), e),
f), g), h), i), ), k), m), n), valamint zaszlotanétesithei.
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Gazdasagi terllet

13.8

(1) A gazdasagi terilet éisorban gazdasagi célu épitmenyek elhelyezesérmgészol

(2) A gazdasagi terllet lehet:
1. kereskedelmi, szolgaltato terdlet.

(3) A tertleten az é}, oldal- és hatsokertekre vonatkozdan, egyéb diveddirasok
hianyaban az OTEK 35.8 (2)—(4) bekezdésben foglaiteell megtartani.

Kereskedelmi, szolgaltaté terllet

14.8

(1) A kereskedelmi, szolgaltato tertiletd@dsrban nem jelefis zavard hatasu
- alakossagi igényeket kielégjiszolgéltato, és kisipari terndefevékenység,
- az atmed forgalmat szolgalé kereskedelmi és szolgaltatékenység,
- valamint egyéb termé] szolgaltatd célu gazdasagi tevékenység épitmeéslyei
elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato tertileten elhelye&het
1. mindenfajta, nem jelefd zavaro hatasu gazdasagi tevékenység célu épllet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belilhplonos, a hasznald, és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
3. igazgatési, egyéb irodaépiilet,
4. parkoléhaz, izemanyagidlt
5. sportépitmény.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd terileten az OTEK.8®) bekezdésében satak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhet
1. egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
2. egyéb kozosségi szorakoztatd épulet

(4) A Gksz jeli kereskedelmi, szolgaltato tertletre vonatkozé étiedsiras:

Terlletfel- beépitési maximalis kialakithato telkek maximalis | elé-kert | min. | szintteriile
hasznalas mad épitmény- minimalis minimalis | beépitett-ség zold | t Sirtiség
magassag | telektertlet- | szélessége telekre
méret m
(m) (m?) (m) (%0) %
Gksz SZ 6,0 1500 25 30 | Kialakult, | 30 2,0
vagy min
150m
Gksz SZ 6,0 2000 20 30 | Kialakult, | 30 2,0
vagy min
20,0 m

(5) Epitmények elhelyezésénél a kialakult épitményealyelembevételét, a vonatkozo
tiztavolsag megtartasat biztositani kell. Az olddlkeerete min. 8,0 m, a hatsdkert
mérete minimum 10,0 m legyen.
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Kllonleges tertlet

15.8

Altalanos ebirasok:

(1) A telepulés kulonleges terlletébe azok a tezkletartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend épitmények kiilénlegessége miatt a Rendelet 12-@ $erinti tertletekl
eltés terlletek.

(2) Az egyes terlleteket csak az ott megjeldltackdhet felhasznalni:
1. temeb K-T jeli
2. banya K-B jeli.

(3) AK-T jeli temed kilonleges tertleten elhelyezti€pitmények:
1.kegyeleti célu épitmények
2.egyhazi épilet
3.terllet fenntartasat szolgalo épulet
4.szobor, disztargy
5.pihenést szolgalo.

(4) AK-B jeli banya kilonleges tertleten elhelye#h&pitmények:
Az Ovezetben csak a felszini kavicsasvany banydlsaat szikséges banyaszati
épitmények helyezhéh el. Az épitmények elhelyezésénél figyelembe kehini a terilet
rekultivaciojara készitett banyaszati tajrendezésvben foglaltakat is. Lakoépulet és
vegyes rendeltetéspllet nem létesithit

16.8

Epitési 6vezetekre vonatkozo6 egyedi és részlet@sisdk:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassdg utebo épulletként megvaldsulo
épitmeény esetén 3,5 m.

Temet terllet

(2) Az épitmények elhelyezését megéken régészeti kutatas szikséges. A kutatast téegleti
illetékes Savaria MlUzeum Régészeti Osztalyatolrkelrendelni.

(3) AK-T temeb terlletre vonatkoz6 dvezetiv@as:

beépités mddja szabadonallé
beépitési %: 5%
legnagyobb épitménymagassag: 3,0m
legkisebb zoldfel. aranya 80 %
szintterulet giriiség telekre 0,05.

(4) A sirok terlletét a zoldfellleti arany szamitasadé0%-ban zoldfellletként kell
figyelembe venni

(5) A temebtben 100 rh -ként legalabb 1 db nagy koronaji lombos fat telttpiteni (6,0 m-
nél nagyobb lombkoronat névefa).

10
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Banya
(6) AK-B -SZ-2-4,0-5000banya teriletre vonatkozo dvezetiieds:

beépités mddja szabadonallé
elokert: 25,0m

telek min. szélessége: 50 m

telek min. mélysége: 60 m

min telek terdlet: 5000 nf
beépitési %: 2%
legnagyobb épitménymagassag: 40m
szintterUlet siriiség 0,5
legkisebb zoldfel. aranya 40 %.

(7) A kulonleges banyaterileten épllet létesitési s#mdsetén elvi épitési engedélykérelem
benyujtasa koteléz

(8) Banyatelket fektetés csak a 049/1/2/3 hrsz foldeéslzre 10. Szabalyozasi terv-kiilteriilet
c. tervlapon felintetett terileten, a 8702.j.0k. Ut tengedyémert 300 m védsav
megtartasaval engedélyezhet

(9) A telek terlletére élrt zoldfelllet 30 %-at fasitva kell kialakitani.

lll. Fejezet

Beépitésre nem szant tertletfelhasznalasi egyséegek
Ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabaly ai

17.8

Altalanos ebirasok:

(1) Beépitésre nem szant terlleten 0) épitményter@pimegléd épitményt atalakitani,
béviteni, rendeltetését vagy hasznalati médjat megeédini csak akkor szabad, ha a
teriilet rendeltetéssdehasznalatat szolgalja, megfelel az OTEK és egygbzpbalyok
eléirdsainak, valamint:

a) épitmény rendeltetése, az épitési terllet vatpk thagysaga az ovezeti
eléirdsoknak megfelel,

b) épullethez viz, villany, szennyvizcsatorna kéesatlakozas vagy korszer
k6zmiipotld berendezés az lizemeléshez szikséges mértikbmsitott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes terllethdammta a taji €s termeészeti
értékeket az indokoltnal nagyobb mértékben nemskgao tovabba a felszini
és felszin alatti vizek védelmére vonatkozé szaldagi ebirasoknak

megfelel.

(2) A telekalakitas soran az érintett telkek mindlegnek jarniikbzlekedésre alkalmas
kozterllethez kell csatlakoznia, valamint a telkedreteinek meg kell felelnie az 6vezeti
eléirasoknak.

11
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Kozlekedési és kozm (i teriletek

18.8

Altalanos ebirasok:

(1) A terlleteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiikrint kozlekedési é&KM jeli
kézmiteruletbe sorolja.

(2) E rendelet alkalmazasaban kozlekedési és kdenillet a szabalyozasi tervlapon ilyen
célra jel6lt kozterilet, illetve kdzforgalomnak dbdét maganterulet es telek.

(3) A kozlekedési és kozimelhelyezési teriilet az orszagos é€s helyi kozwkakekparos és
gyalogos koézlekedés, kofivek, hirkozlés, vizelvezétrendszer, kdrnyezetvédelem
épitményeinek és a terllet fenntartdsdhoz szukgegemsagi épitmények elhelyezésére
kijel6lt terilet.

(4) A terlleten kozlekedési es kozmnmiiszaki letesitmények elhelyezése mellett a tertlet
rendeltetését szolgalo, valamint OTEK 26.8(3) bdkegben megnevezett épitmények
helyezhetk el.

(5) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyédrgyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(6) Kbzutak lakott terlileti szakaszai mentén a Kagitas, a gyalogos forgalom részére jarda
kiépitése szukséges.

(7) Utak alatt, a koziivek elhelyezésénél, a tavlati 6sszes kibzsthelyezési lehéségét
mindig figyelembe kell venni, valamint 14 m alattabalyozasi szélességitcakban
legalabb egy, 14,0 m-nél nagyobb szabdlyozasi saéie utcdkban kétoldali fasor
telepitését biztositani kell.

(8) A terven jeldlt M9 gyorsforgalmi Ut nyomvonadaszabalyozasi terv modositasa nélkil
attengelydél 100-100 m-re valtoztathatd, amennyiben azt a dowmdii, gazdasagi,
természetvédelmi viszonyok, vagy egyeb kozérdekelgkidvetelik, de csak abban az
esetben, amennyiben a gyorsforgalmi ut kulterijetiege (100-100 m vddav)
véaltozatlanul biztosithato.

19.8

A kozlekedési és kozinteruletek kategorizalasa, a biztositando épigtgldatek szélessége:

1)
Ut megnevezés Telepllési ut Hrsz Utkategoria | Védéstavol- | Epitési tertilet
kategoria/ [megléws, utcanév] sag Iszab. szélesség/
kezeb
8702 jelr Osszekat ut/ 048; 097 K.V.A. 50-50 m 30,0m
orszagos mellék(t  allami ut
8702 jeli Osszekdt at/ 337/2 [J6zsef A] B.V.c. - 20,0 m
orszagos mellék(t  allami Ut
87103 jeli Bekots at/ 039 K.VLA. 50-50 m 22,0 m
orszagos mellékdt  Allami ut
87103 jeli bekot ut/ 112/2 [Jokai M.] B.V.c. - 16,0 m
orszagos mellék(t  allami Ut
Tervezett Rum- Osszekptit/ 09/1 K.V.A. 50-50 m 20-22,0m

12
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R.abatottos allami Gt
orszagos mellékqt
Tervezett Rum-| 0Osszekdt Gt/ 17 [Kossuth] B.V.c - 12,0 m
R.abatottos allami Gt 141/3 [Kossuth]
orszagos mellékqt
lakéut Kiszolgalo at/ 141/1[Kossuth] B.Vl.d. - 16,0 m
Helyi 6nk. Gt 103 [Béke utca] 9-12,0 m
89; 96 12,0 m
160 [Kossuth] 140m
141/3 keleti [Kossuth 12,0m
173 12,0 m
174 [Dézsa] 14,50 m
164 9,50 m
043 északi 16,0 m
385 [Arany Janos] 12,0-28,0 m
348; 338 [Peifi] 12,0 m
330 [Alkotmany] 12,0 m
Mezégazdaséagi Uf Kiszolgalo at/ | 124 részben; 052/1; - Megléw:
Helyi 6nk. Gt | 063; 094; 096; 0113 kialakult szab.
0109; 0110/2; 0101/2; szélesség
029; 035; 032/2; 025 Uj at
015/2; 04; 05; 09/2;| K.VIII.C. kialakitasnal
041; 313; 383/8; 043 min 6,0 m

(2) A OTEK 26.8 (2) bekezdésében szefeppitési teriiletekt kisebb szélességutcak

/////

(3) A medgazdasagi terlleten kialakitandd ujlait (koz, illetve maganat) épitési
terlletének illetve telkének legkisebb szabalyogzadlessége - méretezés hianyadban — 12,0
méter kell legyen. A fenti legkisebb szabalyozésélesség legfeljebb 6,50 méterig
csokkenthet, amennyiben az a foldrészletek biztonsagos metjkézét €s a kozlekedési
terlleten elhelyezewdegyéb nitargyak (felszini vizelvezetés, ko#wek, kitél, stb.)
megvaldsitasat nem korlatozza.

(4) Kultertleti mellékutak tengely@t- az érdekelt (szak)hatésagokoetltérs allasfoglalasa
hianydban - legalabb 50-50 m ¥éévolsagot kell biztositani Gttengedit A
vedstavolsagon belil épitmény csak az ut k&gelek hozzajarulasaval helyeztet:

= 8702. ). Rum-Szentlérant 6sszekdt
» 87103.j. Rabatottdsi bekbtit
» Tervezett Rabatottos-Rum 6sszekit.

(5) A KM jelii tertlet kdznivekhez kapcsolodd épitméenyek elhelyezésére szotgéldet,
amely a k6zrivek rendeltetéssziemikodését biztositja (szennyviztisztitd). Epitményeke

s sr

szabadon allé médon kell elhelyezni. Maximalis @ity magassag 4,5 m.
(6) Kozterileteket, azok burkolatat, batorzatatiadakult kornyezeti kép jellegzetességeinek
és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Kdzm lteriletek és létesitmények

20.8

Altalanos ebirasok

13



Réabatottos kdzség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

(1) A kodzizemi kdznihalozatokat eés koziletesitményeket elsorban kozterileten, annak
hianyaban magéanterileten vagy kdzizemelted telkén belll kell elhelyezni. Eit
elté esetben és maganterileten szolgalmi jogi bejeggkd=ll a helyet biztositani.
Az elhelyezésnél az OTEK &téasait, valamint a megfetelagazati szabvanyokat és
eléirasokat be kell tartani.

(2) A védstavolsagon belul mindenndmtevékenység csak az illetékes Uzeméltet
hozzajarulasa esetén engedélyezhet

(3) Uj kézmivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékgnygépités, épitmény -
épullet, nfitargy- épités stb.) esetén a kivitelezés soran glewe kozmivezetékek
nyomvonalaval, vagy koziiétesitmény telepitési helyével Utkozpitéseknél a
meglevd kozmivezetékek, vagy kozihetesitméenyek kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését agazativehsok, valamint az érintett kdfiniizemeltetk Uzemeltsdi
hozzajarulasa szerint kell kivitelezni.

(4) A megléw kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessékidlltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor annak -székségn- egyidéjrekonstrukciojarol
is gondoskodni kell. A kivaltando feleslegessé kélitmivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a féldben.

(5) Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kiwek egyidej kiépitésésl ill. a
meglew kdzmivek sziikséges egyidejekonstrukciojardl gondoskodni kell.

(6) A telepllés beépitett, illetve beépitésre szarnldarnéplilet épitésére épitési engedély
csak akkor adhato, ha az OTEK 8.8 (2) bekezdésérmntjanak megfeléén a teljes
kozmivesitettség biztosithatd. Korsier kozmipo6tld  kialakitasara csak a
farmgazdalkodasi célu terileteken a rendelet 2B3§ €. pontjanak megtartasaval van
lehetiség.

(7) A telepllés beépitésre nem szant teruletén, bekitsrileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy sz&iétsélyet nyajtd, vagy gazdasagi célu
tevékenységre szolgalo 0 épilet elhelyezésemiglews épllet felsorolt célra tortén
funkci6 valtasa csak akkor engedélyesdhétn a 13-as bekezdésnek megtetiészséges
ivovizellatds és a villamosenergia ellatas, valansinszennyvizelvezetés a 18-19., a
felszini vizrendezés a 20. bekezdésben a beépibésne szant teriiletre vonatkozéan
rogzitetteknek megfelétn biztosithato.

(8) A koOzlekedés fejlesztést, a terlletfejlesztést ankp agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célsziek6zos kivitelezés érdekeben.

(9) A kdzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezétékitésekor) a gazdasagos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utdtaa kozniivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozinelhelyezési lehéséget kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhaté kdézmi szamara is a legkedvd®d nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(10) Kozmiivezetékek, jarulékos kodtketesitmények elhelyezésénél a kozségképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betamasdrgyelemmel kell lenni.

(11) Mindennenti épitési tevékenységnél a medleds megmaradd kozdimezetékek vagy
kozmilétesitmények védelmérgondoskodni kell.

(12) A termikus energiaigények kielégitése az intertdiMeeépitésill. egyéb okokbdl védett
korzetekben, a levégsztasag védelme érdekében, tavlatban a vezetékes
energiahordozdéval val6 ellatas biztositando.
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Vizellatas
(13) A meértékado tuziviz szikségletet a halozatatobitani kell. Beépitésre szant tertleten
méar 100 m megkdzelitési tavolsagra fold felditicsapokat kell telepiteni.

(14) A beépitésre nem szant bel- és a kiltertleteds céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi céla, vagy szallastéelyet nyujtoé Uj épllet elhelyezése, ill. medié@pilet
felsorolt célra tortéh funkcio valtasa csak akkor engedélyeshéia az ANTSZ altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

(15) A vizbazisokra, vizinkutakra és egyéb forrasokra, kutakra megallaphidtbgeoldgiai
véddidomot az agazati &lrdsoknak megfeléen biztositani kell. Az Gj —a 123/1997.
(VI.18.)-i Kormanyrendelet alapjan készitett, 66 @&tvenéves elérési ddalapjan
szamitott- hidrogeoldgiai véterilet lehatarolasi javaslatanak jévahagyasat téévea
szabalyozasi tervbe pontositva, kotélelemkent kell atvezetni.

(16) A magas talajviz allasos, mélyfekvégeriletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad, és az abléanadiat koteleé betartani.

Vizelvezetés
(17) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nemask,adzért:

a. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekélh szennyvizek szikkasztasa a
telepllés teljes kozigazgatasi terlletén tilos, nagg atmenetileg —révid dde- sem
engedélyezhét

o

A nyilt arkokra, patakra, egyéb dszakos, vagy allando vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakiré szennyviz bevezetéseket meg
kell sztintetni.

o

. A teleplilésen a csatornazasra kéniticakban, a csatorna kiépitését kdeataz érintett
telkeket a kbzcsatornara valé rakotésre kotelegihi k

o

. Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasesilk telkekre és valamennyi beépitett,
illetve beépitésre szant terlletre javasolt egy@zétbe tartozd épilet épitésére engedély
csak akkor adhatd, ha az a kozségi kozcsatornazdtédd kdzvetlenul, vagy a
csatornahaldzat tovabbépitésével csatlakoztathasznalatbavételi engedély feltétele a
kdzcsatorna csatlakozas megléte!

@

A telepllés beépitésre nem szant tertiletén éstarbdéti lakott teriletén elhelyeziéet
épitményben keletkézszennyvizeket ha:

- A térség kozcsatorna héalozatanak kiépitéseigearsvizeket szigortan -ellérzétten-
zart szennyvizgyjté medencébe kell 6sszdgieni és szippantd kocsival a kijelolt
szennyviztisztitba kell szallitani.

- a napi keletkeg szennyviz mennyisége meghaladja a 5t,ma kozcsatorna hal6zathoz
csatlakozni 200 m-en beldl nem tud és megbelmfogadd rendelkezésre all, akkor a
keletke®d szennyvizek tisztitasara engedélyeéhleelyben létesiterdd szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazasa. A kisberendezés é&savétsaga épitési korlatozast nem
okozhat. A tisztitbberendezéssel azt a tisztitemiadiokot kell teljesiteni, amit a
befogadbhoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.

(18) Vallalkozéasi, gazdasagi tevékenységteruletl (lakételkeken engedélyezett
vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott szennyxénsyezettségének a kézcsatornara vald
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rakotesi ebirasoknak meg kell felelni, az éltteltérs szennyezettségvizet telken belll

létesitend szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezets¥tgkéig- & kell
tisztitani.

(19) A csapadékviz elvezetését beépitésre szant tddditetmvasolt zart csapadékviz-
elevezetésre atépiteni. Hosszabb tavon nyilt ackapadékviz elvezetési rendszer csak
szilard burkolat nélkdli, illetve beépitésre nemardz tertileten maradhat fenn. A
csapadekviz éfolyasba tortééd bevezetése &t hordalékfogé mitargy elhelyezése
koteled. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszerliteképességét egész a
végbefogadodig ellgiizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd tedelleti)
beruhdzas engedélyezése esetén. A beruhazasis épgédély csak akkor adhatd, ha a
tobblet felszini viz megfelélbiztonsaggal tovabbvezethiet befogaddig.

Villamosenergia ellatas

(20) Az alaphalozat fejlesztésével tervezett 400 kV-mentbathely-Zalaegerszeg haldzat
nyomvonalat az M9 gyorsforgalmi athoz kell illegzte

(21) Kozseégesztétikai, terlletgazdalkodasi, és tajvédsirampontbol a Kossuth utcaban
csak foldkabeles hélozat Iétesithatkonstrukcié mar csak ilyen médon hajthaté végre
A javasolt a kdzség egyéb utcijaban a meéglégvezetekes halozatanak féldkabeles
halézatra valé atépitése és az (j halozat ilyen omodalé kialakitasa. Uj halozat
kiépitésekor legkabel esetén is az utcai haloxald@bekotés csak foldkabellel készilhet.

(22) Uj kozvilagitasi halozat |étesitésekor, megldwzvilagitasi halozat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyen@eelélyezhét

Foldgazellatas

(23) A teleptlést ellatd kézépnyomasu vezetekek heB®t agazati éiras szerinti
biztonsagi Ovezetét szabadon kell hagyni. Azt éritevékenység csak a szolgaltatd
hozzajarulasaval engedélyezhet A kdzségen bellli gazelosztas jelldéren
k6zépnyomason megoldott, Uj utcak szabalyozasieszéyét ennek megféieh kell
alakitani.

(24) Kozépnyomasu foldgazellatasa terlleteken telkenk@yedi nyomésszabélyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyoablépuletek utcai homlokzatara nem
helyezhetek el. A berendezés a telkekdledrtiében, udvaran, vagy az épllet
alarendeltebb homlokzatara szerebieét

Elektronikus hirkdzlés

(25) Kozségrendezesi szempontbol belterileten édterlleten védett épitmeény
kornyezetében a tavkozlési haldzatot létesitésdikoekonstrukciojakor foldkabelbe ill.
alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve kell épite
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Zoldterulet

21.8

Altalanos ebirasok:

(1) A rendelet alkalmazasaban zoldterlletek a Syabési Terven ilyen célra jelolt
kozteruletek.
(2) A terlleteket a Szabalyozasi Terv rendelteté&igkint:

1.kozkert, kbzpark Z-Kk jeli
2.sport Z-S jeli.

(3) AZ-Kk jeli zoldtertleti kozkert és kdzpark 6vezetben csalkakmandeltetését szolgalo:
1. pihenést szolgéalo
2. a terilet fenntartasat szolgéalo
3. szobor, disztargy
4. reklam
célu épitmények helyezltétel, az dvezet tertletének legfeljebb 2 %-os liésgvel.

(4) AZ-Sjeli sport 6vezetben csak annak rendeltetését szolgald
1.sportolasi, testedzési celu
2.pihenést szolgalo
3.vendéglato
4.a terllet fenntartasat szolgal6
5.szobor, disztargy
6.reklam
célu épitmények helyezltétel, az dvezet tertletének legfeljebb 2 %-os liésgvel.

(5) A terlletfelhasznalasi egység teriletén épkileszabadondllé beépitési maddon
helyezheik el.

(6) A terlletek kialakitasa parképitési terv alapjdorténhet, épitménymagasag
toronyépitmények és egyehitargyak kivéetelével legfeljebb 4,5 m.

Erd 6tertlet

22.8

Altalanos ebirasok:

(1) E rendelet alkalmazasabandedilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jeiéitilet
vagy telek

(2) Az erdbtertileteket a Szabalyozasi Tervéelleges rendeltetésik szerint:

1. gazdasagi célu Eg jeli

2. védelmi célu Ev jeli
(3) Gazdasagi céltg jeli erdbtertiletek erdmivelés és vadgazdalkodas céljara és az ezeket
szolgal6 épitmények elhelyezésére kijeldlt terldete

Ha a terlilet nagysaga a 100.00%3trmeghaladja, az ovezetben
1.erd fenntartas
2.vadgazdélkodas
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3.védelem
4 szallitas

rendeltetési egységek helyezietl, legfeljebb a teriilet 0,5 %-anak beépitéséupliletet,
épitményt elhelyezéséhez az illetékes hatosipils engedélyét be kell szerezni.

Epliletek épitési telken, szabadonall6 beépitésidaldelyezhdik el, épitménymagassag a
magaslesek és egyéb toronysizmiitargyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.

(4) Védelmi céllEv jeli erddterlletek elédlegesen a gazdasagi tevékenysggialamint a
kozlekedésbl eredd karos hatdsok csokkentésére szolgalnak. Epitmdhgtyezni nem
szabad.

Mezégazdasagi tertlet

23.8

(1) A medgazdasagi terilet a telepllésesgazdasagi termelénovénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatosetsr, termékfeldolgozas darolas) és
annak épitményei elhelyezése célj&mzolgalé része, ahol a teffildvédelem mellett a
hagyomanyos és egyedi tajhasznéalat és terméstékiekrmegrzéseét is figyelembe kell
venni.
(2) A Szabalyozasi Terv a migazdasagi terileteket hasznalatuk és a rajtuk yelhiedd
épitmények alapjan:
1.1Ma jela altalanos
1.2Mk jelt kertes
1.3Mko jelii korlatozott funkcioju
(3) Mezmgazdasagi teruleten épllet, épitmény elhelyezés#Ehdietékes hatdsagokoeketes
hozzajarulasat illetve engedélyét is meg kell sa@reAz épitésugyi eljaras soran a
46/1997.(XI1.29.) KTM rendelet 17.8a szerint épitési engedélyt - tdifididet ill.
belterlleti medgazdasagi rivelés alatt allo tertiletet ért@n - kiadni csak a féldhivatali
engedély birtokdban lehetséges.

24.8

(1) Altalanos me#igazdasagi(arutermed) dvezetberma:

- Beépithet telek tertlete:
lakéépulet és vegyes rendeltéités min. 5 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épllet: min. 1 ha telektertlet esetén.

- Beépitetgség max 3 %, de a lakdépllet és vegradettetés épllet alaptertilete max. 200
m* lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag laké@ss rendeltetéspllet esetén 4,5
m (ha a gazdasagi épulet sajatos funkcidja miatélemagyobb épitménymagassagot
igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet keyadjtani).

- Beépitési mod szabadon all&ledrt min. 10,0 m.

(2) Kertes medgazdasagi tvezet terllek :

- Beépithei telek tertlete:
lakéépulet: nem épithiet
gazdasagi épllet: min. 720 taelektertlet esetén.
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- Beépitettség max 3 %, maximum egy 90ewm alapterilétépilet (+ folddel boritott pince)
épitheb.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 3,@&ra ¢gazdasagi épilet sajatos funkcidja
miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, oraklelvi épitési
engedélykérelmet kell benyujtani).

- Beépitési mdéd szabadon all&kedrt min. 10,0 m, oldalkert minimum 2,0 m. A szokxas
telkeken allo épuletek k6zott min 10,0 m tavols&ogkell lenni.

(3) Korlatozott funkciéju meigazdasagi dvez&iko:

Ide az arvizi elontéssel veszélyeztettet (SorokzRuSorok menti) terlletek tartoznak.

- Lakoépulet nem épithet

- Nagy létszamu allattart6 telep nem létestthet

- Gazdasagi épuletként csak gyepgazdalkodast sadligiglenes épitmények (szénatarolo,
kardm) létesithék.

- Beépithei telek tertlete minimum 1 ha telektertlet esetén.

- Beépitettség max 0,5 %, de gazdasagi épulet nddisiadapterilete telkenként max. 300 m
lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.

- Beépitési mod szabadon allo, épuletnek vizfobfasin. 50,0 m tavolsagban kell lennie,
elvi épitési engedélyezés kotelez

- Az 6vezetben higtragyas allattarté telep nensléiet.

(4) Rabatottos kozség tertiletén birtoktest és kdtinpont a telepilés kdzigazgatasi teriletén
azMa jelu altalanos mes#gazdasagiovezetben elhelyezkéanezigazdasagi teriletekre
terjeszthei ki. A birtokkdzpont teriletén a beépités nem Haddid meg a 10 %-ot.

(5) Ha a telek méretei nem teszik lehet az épitmény elhelyezidstgét, akkor a
tulajdonosok megallapodasa alapjan a kdzvetlentinszédos telkek egyduttes tertilete
szerint szamitott, egy k6zos épitmeény helyazkét

Vizgazdalkodasi terilet

25.8

(1) A vizgazdalkodasi terlletei sajatos hasznalatupjata
1. V jeli elgbsorban a vizmedrek és azok parti savja, vizjartaeiek

(2) A V jeli ovezetben az OTEK 30.8(1) és (2) bekezdésébetakpak megfelél
epitmények helyezhégh el.

Az épitmények elhelyezésénél, és kialakitasanal a Vizgazdalkodasrél sz6l6 1995. évi LVII.
torvény, tovabba a 120/1999.(VII. 6.) és 46/1999. (I11.18.) Korm. rendeletek rendelkezéseit kell
figyelembe venni.

(3) A Sorok-patak és a Puszta-Sorok-patak elontéesselelygeztetett teriiletén engedélyhez
kotott épitési tevékenység, tinelési 4g valtds csak a terlletileg illetékes Viilg
lgazgatosag hozzajarulasaval torténhet.

(4) A hullamtér és nyilt artér dvezet tertiletén bedp@&zant tertilet nem jelolideki.
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Zoldfellletek, természetvédelem

26.8

(1) Az élbhelyek, ébvilag igénybevétele csak olyan modon torténhet, lamaz
életkbzosségek természetes folyamatait és viszipngabiologiai sokféleséget nem
karositja, illebleg funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A teleplléskeép, a telepulés zoldfeluleti rendszekéds novényallomanyanak megovasa
erdekében a beépitésre szant terlleteken és kdzitdfélileteken (parkok, fasorok):

a) El§ fat kivagni — gyimolcsfa kivételével — csak részdeés engedélyezett
fafelmérési és favédelmi terv alapjan az illetéképitésugyi hatosag
engedélyével szabad.

b) Megléw 12-16 m kozti szélességitcakban a kozivekisl fliggéen, tervezett
utcakban mindenesetben legaldbb egyoldali, a 16aqy a feletti szélesség
utcakban a koézfivek fluggvényében, tervezett utcdkban minden esetben
kétoldali fasor létesiterdd

(3) Az utcafasitas csak egységes megjelenést fiiztés a tajjelleghez igazodo fafajokkal
valésitand6 meg.

(4) A telkeken bellli zoldfeliletekre az adott {tettelhasznalas Ovezeti édtasai
vonatkoznak.

Természetvédelem

(5) A telepilés természetvédelme a 'Tajképvédebmilet’ dvezetén belil valéosul meg. A
terlleten épitmény elhelyezése csak a dgezdasagi terlleteldr szol6 24. §(4)
bekezdésének, valamint adszakos elontés figyelembevételével helyeilabt

(6) A folydk, patakokat és a hozzajuk kapcsologémeszethez kozeli allapotban denészek
hatarvonalatél szamitva 50 m széles vizvédelmiéiétesil. Az 50 m széles savban csak
szelektiv permetet, ndvényvédelmi szereket szalastridlni, amelyeknek ninitését
csak novenyvédelmi szakember végezheti. Ugyancsak 80 m-es savban gyomirtészer
nem alkalmazhat6. Szervesiitmagya is csak kilonds gondossaggal hasznalhatén Ez
eléirdsokat a lakott terileti szakaszra is érvényedatktekinteni. A tdjhasznélat soran
biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikarmészeti értékek), a tajra jelleénz
természeti rendszerek és egyedi tajértekek megpvésart a telepulés terlletén a taj
jellegét, esztétikai, természeti értekeit veszéabtdzkarosito tevékenység ceéljara szolgald
épitményt elhelyezni tilos!

(7) A patakok, vizfolyasok part menti fas, liget@rvenyzetét meg kedrizni.

(8) Védett természeti terileten épitményt elhelyezsak az illetékes természetvédelmi
szakhatdsag hozzajarulasaval szabad.

(9) A vizfolyasok, patakok, csatornak karbantattasavizpart és a meder rendezését a
természeti, tji értékek karositasa nélkdl, tajldannodon kell elvégezni.

(10) A nem természetes mederallapotl patakok, lyEfok mederszélét legalabb 6,0 m
szélességben vizvédelmi terlletsavot kell |étes@tesizfolyasok, vizfellletek védelmének
érdekében. A vizvédelmi terlletsavon belll épitmésgk az illetékes vizligyi hatésag
elézetes engedélyével létesithet
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Kdrnyezetvédelem

27.8

(1) A telepllés teljes kozigazgatasi terUletén all@tara kozségi allattartasrol kialon
megalkotand6 rendelet, valamint a jelewirdsok és vonatkozé egyéb jogszabalyok,
hatosagi élirasok figyelembevételével engedélyeshet

A vizek védelme

(2) Elsvizfolyashoz, téhoz 100 m-nél kdzelebb U] allattarelep, komposztalotelep nem
létesithed. A terilet szennyéimlés érzékenységi besorolasa a hatalyos jogszabeiints
az érzékeny teriletek kozeé tartozik, igy a teriletizfolyasok, tavak, vizbazis védelme
érdekében szennyezést okoz6 létesitmény elhelygkise

(3) A csatornazatlan terileteken minden olyan létesiynénelynek nikddése soran
szennyviz keletkezik csak akkor lUzemeltgihdia a szennyviz gjtése és atmeneti
tarolasa zart, szivargasmentes taroloban, a szZipppazennyviz artalmatlanitasa kijelolt
szennyvizlelr#t helyre szallitdssal torténik.

(4) Szennyviziszap elhelyezésére és kezelésére szdlgéldet hullamtéren, fakadd vagy
szivargod vizekkel veszélyeztetett, vizjarasoshvilemély fekvés terlleteken elhelyezni
nem szabad, egyéb terlleten is csak kornyezetvedédmmészetvédelmi hatdsagi
engedély alapjan létesitldet

Hulladék artalmatlanitasa
(5) A kommundlis hulladék dijtését, szallitasat kilon jogszabalyban megszabation kell
végezni.

(6) Telepllés terlletén az ipari, kisipari, szolgéltés meé&gazdasagi létesitményekben
folytatott tevékenységek soran kelet&ezvonatkozé jogszabalyok szerinti - veszélyes
hulladékot az artalmatlanitasig, illetve elszadligaa jogszabalyokban &t maédon,
hulladék-fajtanként elkulonitetten kelliieni és kdrnyezetszennyezés néelkil tarolni.

(7) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezésak intézményes forméban, a
vonatkozG egyeéb jogszabalyok, hatosagivirdsok egytttes figyelembevételével
engedélyezhét

A leveg védelme

(8) A telepulésen hatosagi engedélyt csak olyan tewdiégek folytataséara, illetve olyan (;
epitmények elhelyezésére szabad, amelyek megfkletndechnologiai kibocsatasi
hatarértékeknek, valamint teljesilnek az épitészétekre dlirt Iégszennyezettségi
hatarertékek.

A telepllés levegétisztasagi szempontbdl a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet 1. szamu
melléklete alapjan a 10. Iégszennyezettségi zonaba tartozik.

(9) A telepulésen uj, léegszennyeZorras létesitésekor, a jogszabalyban meghatdrozot
tevékenységek esetén agidlvédelmi dvezetet kell kijeldini.

(10)A telepulésen diffuz légszennyezeést okozo tevélkemysak zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl.: a felilet medfedelyagokkal vald kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

(11)A tertleten a lakossagot zavard méiitékizt okozo Uj l1étesitmény nem helyezhet. A
meglév létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy batidt a kdzegészségugyi
hat6sag allasfoglalasa alapjan, kérnyezetvédeltdsigi hatarozattal.
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Foldvédelem

(12)Epités edkészitési munkak, tereprendezés soran a munkakdtoddintett terileten
meglév termsfold megmentését, elozetes letermelésérés zoldfelllet épitésben valo
felnasznalaséarol az épitikhek gondoskodnia kell.

Zaj eés rezges elleni védelem

(13)A falusias lakoéterlletek zajhatarértéke 55 dB nappad5 dB éjjel kiszolgalo ut mellett,
gyijté at mellett 60 dB nappal, 50 dB égjjel.

(14)Amennyiben az Uzemi tevékenysépbés épitési munkabol eréd zajterhelés
kovetkeztében hatarérték tullépés kovetkezik beulajdonos a védelem, illetve az
elhéritas megoldasat az illetékes kornyezetvéddiatbsag dlirasai szerint koteles
elvégezni.

(15)Kozutak védtavolsagaban /zajvédelmi savjaiban/ csak kivételestben lehet olyan
épuletet elhelyezni, melynek funkcidjara jogszabaty ebirt zajterhelési hatarértéket a
védssavon bellli tényleges terhelés meghaladja. Kivétdtor tehet, ha az épilet
szerkezetei (tarto-, épllet- és gépészeti, sthkazetek), és/vagy tartozékai (pl. zajied
fal) biztositjak a rendeltetéssiiehasznélatot, akkor is, ha a zajgédav kijeldlését
indokol6 utvonalon a jovahagyott rendezési terviékedési alatdmasztd munkarészében
prognosztizalt forgalom zajlik.

Orokségvédelem

28.8

Az épitett kdrnyezet védelméhez kapcsolodé épszhalyok:
(1) Miemlékek esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatfokl épitési hatdsagként,
miiemléki kdrnyezetben és nyilvantartott régészebhlelyen szakhatdésagként jar el.

(2) Rabatottos kozség terlletérii@mlékileg védett:

= Szent Cecilia Romai katolikus templom, Teékett., MTsz.: 7713 - 046 hrsz
Miiemléki kbrnyezete Rabatdttds@#0/13 hrsz; 043 hrsz Ut részben; 044/2 hrsz;Hd48 Gt
részben; 049/1 hrsz; 045 hrsz; 046 hrsz.

(3) Régészetileg ismert tdlelyek:

= Szt. Cecilia templom korul.

» Puszta-Sorok-patak mindkét terasza
= Sorok-patak terasza.

Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsol6dd végrehajtasi
rendeletek alapjan kell eljarni.

A nyilvantartott régészeti leléhelyek esetében a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
szakhatosagként jar el.

Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatd
tevékenység esetében a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal el6zetes (szakhat6sagi)
engedélyének beszerzése szilkséges.

A régészeti érdek( teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt véleményezd szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril el, a tertiletileg illetékes mizeumot és
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy fellleteket érinté beruhazasok elétt a Hivatal hatasvizsgalat készitését irhatja el6.

A régészeti Orokséget érinté egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.
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(4) A telepulés értekeinek m&@gésenek érdekeben helyi egyedi védelmet élvez:
» Gutahaza — haranglab 337/4 hrsz;

» Rabatottds — haranglab 141/3 hrsz.

Fogadalmi emlékek

» SZiz Méria — 126/1 hrsz;

= Milleneumi emlékpark

= |. és Il. vilhghaborus emlékim

(4) Lf-1; Lf-2 jeli falusias lakoterlleteken tervezett beépitéseknédmtési engedélyezési
eljaras soran kiemelten vizsgalni kell az OTEK %2)&ekezdésében foglaltakat, azon
belll is a kornyezet és a korngekodzsegrészek jellenizbeépités adottsagaihoz valo
illeszkedést. Az alkalmazott épitészeti megoldgaoljanak hozza a taj- és a telepuléskép
esztétikus alakitasahoz.

(5) A telepllés értékeinek védelme érdekében azmépiyeket megsemmisiteni tilos.
Epliletekre vonatkozo épitési szabalyok:

» toronyszeii tetbkialakitas nem megvaldsithato,

* hullampala, zsindely, fém lemezfedés, valamint ketelével mas téfeds anyagbol
készitett a hagyomanyos cserépfedzinarnyalatoktl eltérs sziri héjanyag nem
helyezhet el (pl: zold, szirke, kék, fekete),

= veédett terlleten latvanyt zavar6 épitmeény utcai loaraton nem elhelyezhe(parabola,
klima, parapet-konvektor, stb...)

» nyilasok kialakitasanal tobb kisebb nyilas létesiiezsalu létesitése javasolt,

= utcai homlokzaton erkély, loggia kialakult allapatételével nem létesithit

= a homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokisazhangban |évparkany, tagozat
|étesitend, a megléé megtartando,

= kozterlleteket, azok burkolatat, butorzatat a kiallakornyezeti kép jellegzetessegeinek
és karakterének megtartasaval kell kialakjtani

» szinezés megvaltozasaval jard, homlokzatot &rminkak esetén a szinezésre vonatkozo
javaslatot (szinvazlatot) a szomszédos épilettkntetésével 1 példanyba mellékelni kell

» a helyi védetté nyilvanitast az ingatlan nyilvatdaba be kell jegyeztetni.

(6) A telepulés beltertletén éridsplakat (multiéek) elhelyezése tilos.

Sajatos jogintézmeények

29.8

(1) A kbozség az 1997. évi LXXVII. tv. 29.8(4) beadese alapjan az alabbi sajatos
jogintézmény alkalmazaséat rendeli el:

» telepllésrendezési kotelezettség korébe tartozifebési kotelezettséget.

(2) A belltetési kotelezettség hatalya ala azlaltdkek Szabalyozasi Terven meghatarozott
tertletei tartoznak:
= 301; 302; 303; 304; 305; 306; 0307; 308; 309; 31d;, 312; 314, 315; 316; 317 hrsz
telkek E-i hataran 15,0 m szélességben;
= 044/3; 044/4; 163/1; 163/2 hrsz terlleten kialaldtalakoterilet K-i hataran 15,0 m
szélességben;
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» 040/14 hrsz gazdasagi terulet K-i hataran 10-15z#&lességben, szabalyozasi terv
szerint
= 049/1 hrsz banyatertlet esetében legalabb 25 rass&gben kortlfasitva.

(3) A belltetési kotelezettség alddeserileten az aldbbi minimalis ndvényzetet kell
biztositani: - tertlet gyepesitéseét,

- a telepitési savban lakoteriilet esetében gyisndbagy mas fafajokkal
megvalositandd novénytelepitéssel, gazdasagi ésyatediilet esetében vegyes
faallomanyu fasitassal, a jelolt tertlet legalably/@-an.

(4) Az lUltetést az épitési engedély mellékletekérnyujtott telepitési terv alapjan a
hasznalatbavételig kell elvégezni, figyelembe vévkilltetési idszakokat (pl.: tavasz,
6s2).

Védétavolsagok

30.8

(1) Védstavolsagon bellli épitési tevékenység esetén etgkkks hatdsdg hozzdjaruldsat be
kell szerezni

(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadotieszsegekkel az alabbi wédvolsagokat kell
megtartani:

a) Fold feletti villamos vezeték 100-200 kV névleges4iltségszint k6zott 13
méter, 200-500 kV névleges fesziltség kozott 28m35 1kV névieges
feszlltségszint kozott 5 méter, de a vezeték azzakaszan, amely
belterlletre és fokozott biztonsagra vonatkozéirésainak megtartasaval
létesilt, 2,5 méter 122/2004.(X.15.) Korm. rendsiadrint;

b) M9 gyorsforgalmi Ut végleges nyomvonala mentén 100-m;

c) 8702 j. 6sszekétut kiltertleti szakaszan uttengély50-50 m;

d) Tervezett Rabatottos-Rum osszeékdtt kiltertleti szakaszan uttengeélyt
50-50 m;

e) 87103 j. bekdt ut kilterlleti szakaszan uttengeélyb0-50 m;

f) Torony-Kam kozoétti mikrohulldamua 6sszekdtés ment@0 en szélességben
33 m-es magassagkorlatozas,

g) vizfolyasok part éleil /Puszta-Sorok patak; Sorok-patak / 6-6 m;

h) 6nkormanyzati kezelésarkok part éleitl /Rabatéttdsi csatorna; Tottosi
csatorna; Gutahazi arok/ 3-3 m

i) A nagy-kd6zépnyomasu gazvezeték mentén 9, illetva, k6zépnyomasu
gazvezeték biztonsagi ovezete D90 felett 5-5 miteald-4 m. A nagy-
k6zépnyomasu gazvezeték mentén 7-7 m, kozépnyongaziwrezeték
védiovezete 5-5 m. A fogadd dllomas védezete 10-10 m. A
fogaddallomas 25 m sugaru kdrnyezetében éplletéapthet zajvédelem
biztositasa érdekében.

j) az allattarto telepek véthvolsagat a 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 2. sz.
melléklete szerint kell meghatarozni.
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Kozutak lakott teriileten kiviili szakaszanak védétavolsaganal, a kézuti kdzlekedésrdl szold
1988.évi L. tv 42/A.§.(1) bek., ill. a tv végrehajtasarol szolé 30/1988.(IV.21.) MT rendelet
31.§.(3). bekezdését figyelembe kell venni.

Zaro rendelkezések

31.§

(1) Rabatottds kozség Szabédlyozasi Terve az aldbbi tervlapokat tartalmazza, azokat a Helyi

Epitési Szabélyzattal egyiitt kell alkalmazni:
- Rabatottos kozség 9.Szabilyozasi Terv Belteriilet jovdahagyandd M =1 : 2000

- Rabatottos kozség  10.Szabdlyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyandd6 M=1: 20 000
026/02 munkaszamon.

(2) A rendelet mellékletei :

1. sz. melléklet A beltertilet hatararol, valamint a belteriiletbe vonandé telkek

helyrajzi szamarol
2. sz. melléklet Beépitési mintalapok.

(3) A rendelet 2006. majus 1-én lép hatdlyba, de a rendelkezéseit a folyamatban 1évé
tigyekben is alkalmazni kell.

(4) A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Rum, Zsennye, Gutatdttos
kozségek rendezési eldirasairdl sz616 2/1987.(1V.28.) sz. Tanacsrendelet.

Rébatottds, 2006. 4prilis 27.

korjegyzo
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Réabatottos kdzség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

1.sz. melléklet
A belterllet hataranak kiterjesztésél
valamint
a beltertiletbe vonando telkek helyrajzi szaméarol

Kossuth utca/160 hrsz/ D-i oldalan falusias lakifiegtrcéljara 040/1; 040/13 hrsz szabalyozasi
terv szerint.

043 hrsz at K-i oldalan falusias lakoterilet 04éffeszben és 044/4 hrsz szabalyozasi terv
szerint.

Jokai utca Ny-i oldalan falusias lakoterilet c&l{#@8/3 hrsz részben szabalyozasi terv szerint
és 038/2 hrsz egészben.

Jozsef Attila utca Ny-i oldalan falusias lakotetibeljara 010/3 hrsz részben szabalyozasi
terv szerint, 0105 hrsz egészben.

Alkotmany utca Ny-i oldalan 098/11 hrsz falusiasdirilet céljara.

Tartalék lakétertlet céljara kijelolt terilet 04085 040/13 hrsz részben szabdlyozasi terv
szerint.

Volt majorok tertilete gazdasagi terilet céljarad®2 hrsz egészben, 040/14 hrsz egészben.
Sportpalya terilete 037 hrsz egészben.
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2.szamu melléklet: Lakoterlletek beépitési mintai

Lf-1 epitési ovezet
OLDALHATARONALLO BEEPITES
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M= megengedett épitménymagassag

Lf-2 épitési ovezet
OLDALHATARONALLO BEEPITES
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Lakéépulettdl kulonalldan épitett 6nallé rendeltetési egység
a lakéhaztdl min 6,0m tavolsagban az épitési helyen belll Iétesithetd!
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